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Nikkildn kaavarunkoehdotuksen (KR3) palautteen vastineet

1 Yleista raportista

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan luonnos (NG8) ja Nikkilan kaavarunkoehdotus (KR3) olivat
julkisesti nahtavilla 15.1.-15.2.2021. Nahtavilldolon aikana molemmista kaavahankkeista kerattiin
kuntalaisilta palautetta kolmella eri menetelmalla. Suunnitelmia oli mahdollista kommentoida
Maptionnaire-karttatydkalulla toteutetulla karttakyselylla seka verkkokeskustelussa, joka toteutettiin Ota
kantaa -palvelussa. Lisaksi oli mahdollisuus toimittaa virallinen mielipide kunnan kirjaamoon.

Kaikkien kolmen kanavan kautta kertyneesta palautteesta laadittiin yhteenvetoraportti.

Tama vastineraportti mukailee palauteraportin rakennetta kokoamalla vastineet samojen otsikoiden
alle kuin palauteraportissa.

Tassa raportissa kasitellaan Nikkilan kaavarungon (KR3) vastineet. Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaavan (NG8) vastineet kasitelladn sen kaavan yhteydessa.

2 Karttakysely

Seuraavien kappaleiden vastineet koskevat karttapalautetta, joissa vastaajat sijoittivat pisteita ja niihin
liittyvia kommentteja eri teemakartoille. Poikkeuksena on luvut 2.6, 2.9 ja 2.10, joissa palaute ei liittynyt
karttakuvaan.

Osa kommenteista oli toteavia tai ne ottavat kantaa tietyn suunnitteluratkaisun puolesta tai vastaan, eivatka
siten vaadi suunnittelijoilta vastinetta. Osa karttakommenteista koski laajempia asioita, kuten maisemaa,
joihin kaavoittajan vastine 16ytyy myohemmissa kappaleissa. Osa palautteesta ei mydskadn suoraan
koskenut nyt suunniteltavia asioita, mutta kaikki palaute hyédynnetaan jatkosuunnittelussa myos muissa
hankkeissa.

2.1 Karttakyselyn vastaajat

2.2 KR3 Nikkilan kaavarunko: Katuverkosto

Karttakommenteissa esitetdan, ettd Lukkarinméaentieta tulisi jatkaa Oljytielle (Keravantielle) ja
Jokivarrentielle. Tallainen tieyhteys menee kaavarunkoalueen ulkopuolelle, eika ole osana kaavarunkoty6ta
tehdyn liilkennesuunnitelman mukaan tarpeellinen kaavarungon mukaisen vdestékasvun ja maankdyton
kehittymisen takia vuoteen 2040 mennessa. Asiaan on mahdollista palata, kun kaavarungon tavoitevuosi
lahestyy ja katsoa mika yhteyden tarve on silloin.

Esitetdan myos, ettd Jokipuistontieta tulisi jatkaa Oljytielle — yhteys joka on suunniteltu myds Sipoon
yleiskaavassa. Verkostollisesti tama yhteys ei ole tarpeellinen, koska kunta ja valtio ovat paattaneet panostaa
Oljytien ja Brobdlentien risteyksen parantamiseen, kokonaan uuden maantieliittyman rakentamisen sijaan.
Myéskadan muita katuliittymia Oljytielle ei esitets, koska maanteiden liittymien maaraa pyritaan pitamaan
mahdollisimman pienend maantien liikkenteen sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden takia.
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Kaavarungossa esitetdan lilkkenneverkon padperiaatteet. Liikkenneratkaisujen tarkempia yksityiskohtia, kuten
liikenteen rauhoittamisen keinoja ja liittymien ratkaisuja, suunnitellaan asemakaavoituksen ja
katusuunnittelun yhteydessa.

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan aluetta koskevat liikenneratkaisut kasitelladn sen kaavan
yhteydessa.

2.3 KR3 Nikkilan kaavarunko: Pyorailyreitit

Tavoitteena on suunnitella laadukkaat pydratiet, toisin sanoen sujuvat ja riittavan levedt. Pyorateiden
toteutus on riippuvainen kunnan ja osittain valtion rahoituksesta.

Pyoratieyhteys radan poikki Isolta Kylatielta Vanhalle Kylatielle on hyvin riippuvainen rautatiesuunnittelun
teknisista ratkaisuista. Minkalainen ratkaisu on mahdollinen, selvida vasta ratasuunnittelun yhteydessa.
Kaavarungossa esitetty ratkaisu perustuu vuoden 2018 aseman sijoitusselvitykseen ja siind mielessa myos
muunlainen linjaus kuin kaavarungossa esitetty on mahdollinen, jos se on teknis-taloudellisesti
mahdollinen.

2.4 KR3 Nikkilan kaavarunko: Viherverkko

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan aluetta koskevat kommentit kasitellaan sen kaavan yhteydessa,
Degerbergetin kommenttien osalta luvussa 3.1.6.

Osa karttakommenteista koskivat enemman rakentamista, esim. lisad kerrostaloja, kuin viherverkkoa.
Radanvarren osalta on kysytty, miksi se on osoitettu viheralueeksi, eikda asumiseen. Syyna on junaliikenteen
aiheuttama melu ja ratataring, joka hankaloittaa asuinrakentamista alueella. Tarkempia selvityksia ei
kuitenkaan ole laadittu, joten rakentamisen raja on tassa vaiheessa arvio. Jaahallin 1dheisyyteen ei ole
kaavoitettu rakentamista, koska alue on osa kirkkojen arvokasta kulttuurimaisemaa.

Ollbackenin purolaaksoa myétaillen on suunniteltu ulkoilureitti. Se ei ole kaikilta osin mahdollinen tarkalleen
siind kohtaa mihin se on piirretty, mutta se on jatetty kaavarunkoon, jotta se voidaan huomioida
kokonaisuutena, kun tarkempi suunnittelu joskus etenee. Siina vaiheessa pohditaan esim. rakennusten
kiertoa ja muita yksityiskohtaisia ratkaisuja. Kaavarungossa yhteys on vasta periaatteellisella tasolla.

Kaavarungossa esitetyt uudet ulkoilureitit ovat enemmankin yhteystarpeita kuin maastoon tarkasti
sovitettuja reitteja. Tarkemmassa suunnittelussa, asemakaavoituksen ja muun yksityiskohtaisen
suunnittelun yhteydessa, reitit voivat siirtya satojakin metreja, jos silla saavutetaan parempi ratkaisu. Kunnan
liilkuntareitit toteutetaan lahtokohtaisesti kunnan maalle, eika niita toteuteta yksityiselle maalle ilman, etta
maanomistajien kanssa on ensin neuvoteltu asiasta ja sovittu mahdollisista korvauksista.

Yksityiskohtia kuten koirapuistoja ei varsinaisesti suunnitella kaavarungossa, mutta toive vieddaan eteenpain.

2.5 KR3 Nikkilan kaavarunko

Nikkilan kaavarunkoa kasitellddn tarkemmin teemakohtaisesti myds jaljempana luvussa 3.1. Nikkilan
kartanon keskuksen asemakaavan aluetta koskevat kommentit kasitellaan kasitellaan sen kaavan
yhteydessa.

Keskuspuiston kohdalla kaavarungon aluevarausta on muutettu palautteen perusteella. Kuitenkin

tarkemmat rakentamisen alueet maaritetdaan vasta asemakaavoituksen aikana. Kaavarunko on luonteeltaan
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asemakaavaa yleispiirteisempi suunnitelma, joten siind esitettyja aluevarauksien rajauksia voidaan tarkentaa
asemakaavoitusvaiheessa.

Pornaistentien ja Kartanontien risteyksessa olevaa korttelia on palautteen perusteella laajennettu hieman

etelaan ja lanteen. Pornaistentien itdpuolta ei esiteta rakennettavaksi, koska alue ei liity kunnolla Nikkilan
muuhun rakenteeseen Pornaistentien erottavan luonteen takia ja myds maisemallisista syista.

2.6 Radan yli vai ali?
Kartanon alueen Nikkildan keskustan lansiosaan liittdvan kokoojakadun ja siihen liittyvan radan

eritasoliittymadn suunnittelua on jatkettu radan alituksella, jonka perusteena ovat maisemalliset ja tekniset
seikat.

2.7 NGS8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaluonnos

Kasitellaan Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaehdotuksen yhteydessa.

2.8 NGB8 Nikkildn kartanon asemakaavaluonnos: Virkistysreitit

Kasitellaan Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaehdotuksen yhteydessa.

2.9 Rakentamisen tyyli

Kasitelladn Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaehdotuksen yhteydessa.

2.10 Avoin palaute

Avoimissa palautteissa kasiteltiin pitkalti samoja asioita kuin muissa kirjallisissa mielipiteissa, jotka kdydaan
lapi luvussa 3.

3 Ota kantaa -keskustelu seka kirjalliset mielipiteet
3.1 KR3 Nikkilan kaavarunko

3.1.1 KR3: Henkilojunaliikenteen priorisointia kyseenalaistetaan

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan strategiassa Sipoon
kasvuvauhdiksi on asetettu noin 600-800 asukasta vuodessa. Erilaisissa selvityksissa on mainittu 10 000
asukkaan olevan raideliikenteen edellytys Nikkilassa. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta se olisi tavoite
itsessadn, vaan se on likimaardinen raja raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut
olevansa valmis aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tama vaestdomaara on saavutettu. Nikkilan
vaestonkasvu ei johdu siitd, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkila-rata) takia, vaan
Nikkilan vdkiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen
KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista taajamaa Soderkullaa, jonka vdestomaaran
ennakoidaan kasvavan alueen maankayttoa ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa
my0s noin 10 000 asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa, esimerkiksi
myOnteisempada vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekda monipuolistuvia yksityisia ja kunnallisia
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palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, etta kasvussa on lopulta kyse ihmisten omastakin valinnasta
muuttaa Sipooseen.

Radan avaaminen henkil6liikenteelle on pitkdkestoinen prosessi, joka vaatii useita suunnitelmia ja paatoksia
matkan varrella. Aiemmin kunnanvaltuusto on linjannut, etta henkil6liikenteen tulisi kdynnistya 2020-luvun
puolivalissa. Ratahanketta suunnitellaan ja ohjelmoidaan tarkemmin vuosina 2021-2022 ja MAL-
suunnitelmassa 2019 mainitaan radan avaamisvuodeksi 2028 tai sen jalkeen.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan kasvuun vaan myos koko seudun
liikennejarjestelmaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan ei muuttaisi yksikaan uusi asukas kasvaa
padkaupunkiseudun ja sen lahialueen vaesto sadoilla tuhansilla asukkailla Iahivuosikymmenina. Tama
vaikuttaa valillisesti my6s nikkildldisiin, kun Lahdenvaylan liikennekaytavalla on entistd enemman kayttdjia ja
entista useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen valityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tama tarkoittaa kdytannossa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo lilkkenneruuhkissa tai ettd bussien reitit
ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tdhdn seudulliseen tilanteeseen
uuden liikenteellisen vaihtoehdon, jossa kulkuvalineen energialdhde (esimerkiksi sahkdbussit) sindnsa
muodostaa vain pienen osan kokonaisuudesta.

Koska Keravan ja Nikkildn valilla rata on jo olemassa, ovat vaadittavat investoinnit suhteellisen pienet, kun
vertaa raidehankkeisiin paakaupunkiseudulla: kokonaisuudessaan paljon alle yhden metroaseman hinta.
Raideliikenteen maantieteellinen joustamattomuus on myos raideliikenteen vahvuus: on havaittu, etta
raideliikenteen ymparille uskalletaan investoida varmemmin asumiseen, tyopaikkoihin ja palveluihin, koska
raiteiden pysyvampi luonne tuo varmuutta tulevaisuuden liikenndintiin toisin kuin bussiliikenteessd, jossa
bussilinjat voidaan reitittaa uudelleen jo seuraavalla aikataulukaudella. Siten kunnan ja valtion
panostaminen/investoinnit henkildjunaliikenteen kdynnistamiseksi KeNi-radalla voidaan nahda myos
laajemmin panostuksena/investointina Nikkildan elinvoimaisuuden ylldpitoon ja kehittamiseen. Radan
voidaan lisaksi nahda kytkevan Nikkild nykyistd paremmin muuhun padkaupunkiseutuun, eikd alue jaa ndin
niin helposti unohduksiin, omaksi saarekkeeksi, seudullisessa kehitystyossa.

Suunniteltu ltdrata sen sijaan ei vaikuta Nikkilan suunnitteluun, koska rata on suunniteltu vain ohittavan
Sipoon ilman yhtdan asemaa ja sen suunniteltu linjaus kulkee pohjoisempana kuin nykyinen Kerava-Nikkila-
rata.

3.1.2 KR3: Julkinen liikenne ei vastaa kaikkien liikkumistarpeisiin

KeNi-rata ei tietenkdan voi palvella kaikki asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista riippuen, kuten ei
myo6skaan mikaan muu yksittainen lilkkenneratkaisu, mutta se tuo kuitenkin riittavan monelle katevan uuden
vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle on liikkennemallien mukaan ennustettu
kaksinkertaistavan joukkoliikenteen kaytdn noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen paaradan muille keskeisille asemanseudauille: esimerkiksi Jarvenpaahan
pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien asemille paaradan laheisyyteen,
Pasilaan, jne.

3.1.3 KR3: Kaavarungon liikenteelliset vaikutukset

Kun asukasmaara kasvaa Nikkilassa myos lilkkennemaarat luonnollisesti kasvavat. Liikenneyhteyksien
ruuhkaisuutta ja liittymien valityskykya tutkitaan lilkkennesuunnittelun yhteydessa ja tehdaan tarpeellisia
toimenpiteita, jos huomataan ongelmia. lhan lahivuosille ei ole tunnistettu muodostuvan ongelmapaikkoja.

Nikkilan juna-aseman sijaintia on tutkittu Nikkilan henkiléjunaliikenteen aseman sijaintiselvityksessé (2018).
Sijaintiselvityksessa huomioitiin rakentamisen kannalta merkittavat reunaehdot ja mahdolliset rajoitteet,
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kuten nykyinen maankaytto, radan tekniset Iahtokohdat seka luonnon- ja kulttuuriymparistdn arvot. Sen
perusteella parhaaksi paikaksi valikoitui suurin piirtein sama kohta missa nykyinenkin asemalaituri sijaitsee.
Esimerkiksi sijainti idempdna lahempana Pornaistentieta on teknisesti vaikea radan geometrian takia.

Ollbackenin ylitse on suunniteltu harvinaisen paljon siltoja. Nykyisen kahden lisdksi kolme uutta. Siltoja ei
sindnsa suunnitella huvin vuoksi, vaan tama johtuu siitd, etta toimintoja on suunniteltu maastossa
kiertelevan puron molemmin puolin ja radan ali menndan eri tasossa maanpintaan nahden. Tasoeron takia
ei voida liittdaa kadut suoraan toisiinsa, vaan on rakennettava erilliset yhteydet. Esimerkiksi alustavissa
asemaselvityksissa on ajateltu, etta kunnan nykyisen varikon kohdalle tulisi liityntapysakdintialue. Siind
tapauksessa sinne ajettaisiin suunnitellun Ollbackintien sillan kautta. Asemalle tarvitaan myds sujuva
kavelyn ja pyoradilyn yhteys, joka sekin vaatii sillan. Télle sillalle ei kuitenkaan ole suunniteltu autoliikennetta
ja se voi olla rakenteeltaan kevyempi ja puinen. Siltojen lopullinen tarve arvioidaan, kun asemanseudun
asemakaavaa ruvetaan laatimaan.

3.1.4 KR3: Nikkilan asuinrakentamisen painopisteet

Sipoossa ei sindlldan ole pulaa rakennusmaasta, mutta kuten muuallakin Suomessa, oikealla sijainnilla olevaa
rakennusmaata on paljon vahemman. Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden
potentiaalia asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vaestonkasvusta puolet
sijoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen vastaavanlaisella etdisyydella
Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia
keskustamaiselle rakentamiselle sopivia alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan
kaavarungossa. Nikkilan kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta, vaan yksi
niista, joskin laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu
vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa. Tama on myds huomioitu
ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa — jotka osaltaan ohjaavat
asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tahan pdivaan asti rakennettu on halu kehittaa Nikkilaa alue
kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla Itdisestd Jokipuistosta asuinalue,
2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkilan kartanon keskuksen
vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-luvusta
alkaen tahan paivaan asti yhtdjaksoisesti.

Mainittu Oljytien alue sijaitsee kauempana keskeisista palveluista. Alueen kehittdmisen ongelmana on myds
maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopiva asuinrakentamiselle. Samoin uuden tehokkaan
asuinalueen toteuttaminen tuohon suuntaan Oljytielle, kauas keskustasta ja joukkoliikenteests, olisi
yhdyskuntarakenteen hajauttamista. Pornaistentien ja Kartanontien risteyksessa olevaa korttelia on
kaavarunkosuunnitelmassa palautteen perusteella laajennettu hieman eteldan ja lanteen. Pornaistentien
itdpuolta ei esitetd rakennettavaksi, koska alue ei liity kunnolla Nikkilan muuhun rakenteeseen
Pornaistentien erottavan luonteen takia ja my®s maisemallisista syista.

Kaavarungossa esitetyt kolme rakennemallivaihtoehtoa on tehty liilkennemallinnuksia varten, ja niilla on
testattu liilkenneverkon kuormitusta ja toimivuutta eri tilanteissa. Mikaan vaihtoehto ei ole siis tarkoitettu
sellaisenaan toteutettavaksi, vaan ne ovat adripaita erojen esiin tuomiseksi ja vaikutusten arvioimiseksi.
Rakennemallit ovat teoriassa mahdollisia mutta kdytanndssa ne eivat toteutuisi tdysimittaisesti, muun
muassa, koska rakentaminen kohdistuisi laajasti yksityisessa omistuksessa oleville tonteille, missa monet
kdytannossa jattavat lisarakentamismahdollisuuden kdyttamatta. Erddssa vaihtoehtomallissa Nikkilan
kartanon keskuksen alue oli mallinnettu kokonaan kerrostaloalueena, joka ei ole tarkoituksenmukainen
ratkaisu.

Nikkilassa, ja Sipoossa laajemmin, huolehditaan myds valjempien tonttien kaavoittamisesta seka taajamissa
etta kylissa. Tallaiset tontit kannattaa kaavoittaa taajamien reunoille ja kyliin. Tahan ohjaa myds voimassa
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olevat ylempiasteiset kaavat — maakuntakaava ja Sipoon yleiskaava — joissa on osoitettu keskustamaiset
alueet, tiivistettavat alueet ja taajamien reuna-alueet. Tarkeinta on, ettd kunnasta ja taajamista 16ytyy
kokonaisuutena erilaisia tontteja ihmisten eri mieltymysten ja tarpeiden mukaan. Sipoossa pitda tarjota
erilaisia tontteja, seka isoja omakotitontteja, kerrostalotontteja ja jopa minitalotontteja. Eri tontit kannattaa
sijoittaa yhdyskuntarakenteessa vyohykkeittain niin, etta tiivein rakentaminen on lahelld keskustaa ja
valjimmat tontit taajaman reunoilla. Viime vuosina seka myydyt tontit etta haetut omakotitalojen
rakennusluvat ovat olleet pienempia kuin aiemmin.

3.1.5 KR3: Nikkildn kasvun ja kehittamisen tavoitteet

On ensinndkin tarpeen hahmottaa, etta kasvussa on lopulta kyse ihmisten omasta valinnasta muuttaa
Sipooseen. Kunta ei itse rakenna asuntoja, vaan kunta suunnittelee sellaisia asemakaavoja, joiden tontit ja
asunnot menevat kaupaksi.

Maankayton, asumisen ja liilkenteen (MAL) sopimukset ovat sopimuksia, jotka valtio solmii suurimpien
kaupunkiseutujen kanssa. Helsingin seudun MAL-sopimus kuvaa valtion ja Helsingin seudun 14 kunnan
yhteista tahtotilaa maankayton, asumisen ja lilkenteen yhteensovittamiseksi. Sipoon valtuusto hyvaksyi
MAL-sopimuksen vuosille 2020-2031 kokouksessaan 5.10.2020. Sopimuksen lahtokohtana on vuonna 2019
valmistunut Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen -suunnitelma (MAL 2019 -suunnitelma),
joka on valmisteltu yhteistydssa seudun kuntien, HSL:n seka valtion ympadristo- ja liilkennehallinnon
toimijoiden kesken. MAL 2019 on strateginen suunnitelma, jossa kuvataan, miten seutua kokonaisuutena
pitaisi kehittda vuosina 2019-2050. Sipoo on sopijapuoli valtion kanssa, koska Sipoo on osa Helsingin
seutua. Sopimuksella tuetaan kuntien, kuten Sipoon, ja valtion valista yhteisty6ta maankayton, asumisen ja
liikenteen toimivuudessa ja yhteensovittamisessa. Sopimuksessa on maaritelty yhteisia tavoitteita
asuntotuotannon seka liikenteen kehittamiseksi, koska maankaytto ja lilkkenne muodostavat kokonaisuuden.
Sopimuksissa on maaritelty myds lilkkenneverkon keskeisia kehittamishankkeita.

Sipoo on Helsinkiin rajautuen keskeinen osa padkaupunkiseutua ja seudullisen yhteistyon kautta kunta on
aktiivisesti kehittamassa Helsingin seutua. MAL-yhteistyo on yksi merkittdvimmistd meneilldén olevista
seutuyhteistydn muodoista. Sipoo hydtyy MAL-yhteistydhon osallistumisesta usealla tavalla: MAL-
yhteisty6hon osallistumalla kunnan saa paremmin dantaan kuuluviin ja ns. kokoaan isompaa roolia seudun
kehittdmisessd, mutta myos suoraa taloudellista hyotyd mm. sopimukseen sidottujen valtion asumisen ja
liikenne- ja infrahankkeiden kehittamistukien my6td. Vuosittain valtio jakaa MAL-sopimuskunnille kymmenia
miljoonia euroja erilaisia kuntatekniikan ja liikennehakkeiden toteuttamisen seka asuntorakentamisen tukia,
joita ilman Sipoo jaisi, jos se ei olisi mukana MAL-yhteistydssa.

Sipoon strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu, monipuoliset
asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkil6liikenteelle ja sujuvat palvelut. Sipoon valttina on
muun muassa kehittyvat maaseudun ympardimat keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa.
Nikkilan suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei kuitenkaan
voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne voivat olla
toisiinsa kietoutuneita ja lahekkain.

3.1.6 KR3: Laaksosuontien itipuolen alue

Osallistumiskaytannot kasitellaan jaljempana luvussa 3.3.

Kaavarunko ei ole kaava, joka saa lainvoimaa, vaan se voidaan nahda strategisena asiakirjana, joka kertoo
suunnittelun tavoitteista. Kaavarunko ei ole siis viela paatos jonkun asian toteuttamisesta, vaan sitova
paatos tehdaan vasta, kun laaditaan lainvoimainen asemakaava. Laatimalla kaavarunko kunta myos
toteuttaa avoimuuden periaatteen, kun pitkan tahtaimen kaavoitukselliset tavoitteet ovat kaikkien
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kuntalaisten ndhtavilld jo varhaisessa vaiheessa. Monet ratkaisut kaavarungossa ovat ajankohtaisia vasta
vuosien padsta ja talla tavalla kunnan pitkdn tdhtdimen tavoitteet ovat avoimesti ndhtavissa kaavarungossa.
Maanomistajan nakokulmasta kaavarunko kertoo sen mistd asioista kunta on halukas aloittamaan
neuvottelut, ja vasta maanomistajaneuvottelujen jalkeen tiedetaan, onko kaavarungossa suunniteltu asia
toteutettavissa vai ei.

Laaksosuontien itdpuolen osalta kaavarunko ehdottaa pientaloalueen kaavoittamista (merkitty valkoisella
alueella, jolla on ruskea reuna, kaavamerkinta AP). Alueen asemakaavoittamisesta pientaloalueeksi on
aikoinaan tehty alueen asukkaiden ja maanomistajien toimesta aloite kunnalle, jolloin aluetta koskeva
asemakaavaty0 nostettiin ensimmaisen kerran kaavoitusohjelmaan. Tama hanke on myds viimeisimmassa
kaavoitusohjelmassa (2021), jossa asemakaavoituksen aloittamisen tavoitevuosi on 2024. Kun
asemakaavoitus alkaa, kdydaan varsinaiset neuvottelut maanomistajien kanssa, jolloin keskustellaan myos
rakennusoikeudesta. Kaavarunkohan kertoo vain, etta alueella on tavoitteena aloittaa asemakaavoitus,
mutta ei kerro tarkemmin rakentamisen madrasta. Maanomistajia tullaan kuulemaan useassa otteessa
asemakaavaprosessin aikana.

Laaksosuontien itdpuolelle on myds merkitty viheryhteyksia ja puisto. Koska kaavarunko ei ole tarkka
suunnitelma, nama kaavamerkinnat kertovat vain sen, etta tavoitteena on suurin piirtein alueen keskelle
kaavoittaa (leikki)puisto, joka tulisi lahinna uuden pientaloalueen sisdiseen kayttéon. Mihin tarkemmin nama
toiminnot sijoittuvat ja kuinka suuri aluevaraus tarvitaan, suunnitellaan vasta asemakaavoituksessa. Niin
laaja alue, kuin Laaksosuontien itédpuoli on, ei voida kaavoitusta ohjaavan lainsadadannénkaan mukaan
kaavoittaa tdyteen omakotitontteja vaan alueelle on myds suunniteltava riittavasti virkistysreitteja,
leikkipuistoja, pelikenttid ja muita palveluita, joita asuinalueilta yleensa 16ytyy. Kaavarungossa esitetyt
ulkoilureitit ovat uusien reittien osalta enemman yhteistarpeita, joiden sijainti tarkentuu tarkemmassa
suunnittelussa ja ne voivat siten siirtya satojakin metreja, jos silla saavutetaan parempi ratkaisu.
Ulkoilureittejakaan ei toteuteta ilman, ettd maanomistajien kanssa on ensin sovittu asiasta.

Julkisuudessa on liikkunut vaarinymmarrys siitd, etta Nikkilan kartanon virkistysreitit siirretadn
Degerbergetille. Nikkilan kartanon korvaavat ja uudet virkistysreitit etsitdan Nikkilan kartanon valittomasta
laheisyydesta. Degerberget voisi mahdollisesti palvella tulevaisuudessa Nikkilan itdosien virkistystarpeita,
mutta sen suunnittelu ei liity ajallisesti tai muutenkaan Nikkildn kartanon suunnitelmiin. Degerberget on
yksityista maata ja kunnan liikuntareitit toteutetaan Iahtokohtaisesti kunnan maalle. Kaavarunkotason
tarkasteluissa tutkitaan kuitenkin ratkaisuja kokonaisuutena, jossa koko taajaman toimintaa tarkastellaan nyt
ja tulevaisuudessa toimivaa kokonaisuutta tavoitellen, maanomistusta huomioimatta.

3.1.7 KR3: Nikkildn uudisrakentamisen laatu ja kulttuuriympariston
suojeleminen

Vanhat rakennukset ja kulttuuriympariston pitkat perinteet ovat yksi Nikkilan valttikorteista. Kaavarunkotyon
yhteydessa on laadittu Nikkilan rakennusperintdselvitys, jossa on tunnistettu arvokkaat ymparistot ja
rakennukset. Koska kaavarunko ei ole lainvoimainen kaava, kaavarungossa ei ole esitetty suojelukohteita,
vaan rakennusten suojelu tehdaan asemakaavoituksen yhteydessa. Uudisrakennuksia suunniteltaessa on
olennaista, ettd ne sopeutetaan olemassa olevaan ymparistoon. Yksi keino varmistaa tama, on laatia
rakennustapaohjeita asemakaavojen yhteydessa. Valitettavasti muutamassa jo toteutuneessa
asemakaavassa Nikkildssa tallaista ohjetta ei ole laadittu.

3.1.8 KR3: Palveluiden ja elinkeinoelamin edellytykset Nikkilassa

Vanha vuonna 2016 valmistunut Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys on pdivitetty vuonna 2021 ja uusi
selvitys on kaavarungon liiteaineistona. Selvityksessa todetaan, etta Sipoon taajamista on suuri ostovoiman
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siirtyma etenkin erikoiskaupan osalta naapurikuntiin, toisaalta, ettd vaestonkasvu luo paremmat edellytykset
erikoiskaupalle. Kaupan toimialoista erikoiskaupan ja tilaa vievan kaupan tilantarve onkin ennustettu
kasvavan Nikkildssa eniten seuraavan 10 vuoden aikana.

3.1.9 KR3: Sipoon ja Nikkilan vetovoimatekijat

Sipoo pystyy tarjoamaan laajan valikoiman erilaisia asuinymparist6ja maaseutumaisesta asumisesta
pikkukaupunkimaiseen asumiseen. Sen sijaan kantakaupunkimaista asumista Sipoo ei pysty eika kannata
tarjota. Sen sijaan ettd keskitytadn vain palvelemaan yhta asumistarvetta, esimerkiksi isoja omakotitontteja,
Sipoon kannattaa tarjota mahdollisimman laajasti erilaisia vaihtoehtoja. Tama my0s tukee sitd, etta Sipoossa
pystyy asumaan eri elamantilanteissa ja -vaiheissa.

Nikkilan vetovoimantekijana on nimenomaan erilaisten asuinvaihtoehtojen tarjonta maaseutumaisen
ympariston keskelld, seka Nikkildn kulttuuriperintd, joka nakyy arjen ymparistdssa. Huolellisesti suunniteltu,
vanhaa sdilyttava kaupunkikuva luo imagoa ja identiteettid, ja imago taas on kasvua mahdollistavaa
vetovoimaa. Toimintojen ja rakennustyylien kerroksellisuus ja monipuolisuus ovat tarkeita
taydennysrakentamisessa ja uusien kaupunkimaisten alueiden suunnittelussa. Nain syntyy elavaa ja
mielenkiintoista ymparistoa. Nikkildn vanhaa ilmetta haluaan sailyttaa lapi Nikkilan kasvun ja onkin syyta
panostaa rakentamisen laadun ohjaamiseen.

3.1.10 KR3: Tasa-arvoiset virkistysmahdollisuudet Nikkildassa

Kaavarunkotydn yhteydessa on laadittu viherverkostosuunnitelma ja Nikkilan kaavarungossa
viheralueverkostoa on tarkasteltu ensisijaisesti virkistyksen kannalta, luonto- ja kulttuuriymparistarvot
huomioiden. Nikkilan viheralueiden tarjontaa on pyritty monipuolistamaan niin, etta alueelle on osoitettu
useita eri tarkoitukseen sopivia ja eri tavoin hoidettavia viheralueita. Suunnitelman tarkoituksena on lisata
rakennettujen puistojen maaraa nykyisten ja tulevien asutuskeskittymien alueilla, jossa viheralueiden kaytto
on intensiivisintd. Tarkedn osan viheralueista muodostavat myos metsat. Rakentamisen lisddntyessa metsien
kaytto ja kulutus voimistuu, mika vaikuttaa myos metsien hoito- ja kehittamistarpeeseen. Kaavarungossa
l[ahimetsina hoidettavien viheralueiden maaraa on taman vuoksi lisatty sellaisiin paikkoihin, jotka tahan asti
on luokiteltu enemman talousmetsiksi.

Asumisen tuominen virkistysalueisiin kiinni toisaalta mahdollistaa laajemman ja entista saavutettavamman
luontokokemuksen myds niille, jotka liikkkuvat huonommin, kun luontokokemus alkaa melkein kotiovelta.

Paippistentien varrelle on suunniteltu taydennysrakentamista. Kaavarunkoon on merkitty ne alueet, joilla
taydennysrakentamista voidaan tutkia, mutta on todennakoistd, etta rakentamiseen soveltuvat alueet ovat
paljon rajatuimmat.

3.1.11 KR3: Kestava kehitys Nikkilassa

Nikkilan kaavarunko toteuttaa varsin hyvin kestavan yhdyskuntarakenteen periaatteet: Kaavarunko tiivistaa
yhdyskuntarakenteen olemassa olevien palvelujen ymparille ja etdisyydet taajamassa mahdollistavat erittdin
hyvin liikkumisen jalan ja polkupyoralla. Naiden kulkutapojen reittien suunnitteluun onkin panostettu
kaavarunkotydssa. KeNi-rata tuo seudulliseen liikennejdrjestelmaan uuden liikenteelliseen vaihtoehdon,
jossa kulkuvdlineen energialahde (esimerkiksi sahkobussit) sindnsd muodostaa vain pienen osan
kestavyysnakokohdasta ja suurempi vaikutus onkin jarjestelmatasolla: KeNi-radan avaaminen
henkil6liikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan joukkoliikenteen kdyton noin 1
km etdisyydella asemasta.
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Rakentamisella on merkittava hiilijalanjalki. Osittain kaavaratkaisun ekologisuus riippuu rakentamisessa
kaytettdvistd materiaaleista seka valittavista [ammitysmuodoista. Uudet rakennukset voivat olla laajasti
puurakenteisia, mika pienentda rakentamisen aiheuttamaa hiilijalanjdlkea ja vastaa siten osaltaan kansallisiin
ilmastotavoitteisiin. Kaavan pitkan toteutusajan aikana myos nykyisin tavallisesti kdytettyjen
rakentamismateriaalien, kuten terdksen ja betonin, hiilijalanjalki tulee olemaan pienempi, kun
valmistusmenetelmat kehittyvat. Rakennusmateriaalien uudelleenkdytto ja kierratys vahentavat uusien
tuotteiden valmistuksessa syntyvid pdastoja ja jatetta ja kunta voi edistaa tallaisten materiaalien kayttoa
muun muassa infrarakentamisessa.

Sosiaaliseen kestavyyteen on mahdollista vaikuttaa myos kaavoituksen keinoin, mutta tama tapahtuu
useimmiten asemakaavatasolla, jossa hyvan asuinympariston suunnittelun lisaksi on mahdollista ohjata
esimerkiksi asuntojakaumaa. My6s kunnan tontinluovutusehdoissa on mahdollista ohjata alueelle
rakennettavien asuntojen ominaisuuksia.

3.1.12 KR3: Kaavarungon vaikutukset ymparistohdirioihin

Kaavarungon vaikutukset melun osalta ovat maltilliset. Suurempi asukasmaara lisaa liikenteen maaraa,
mutta taajamassa vaikutus on varsin pieni alhaisten nopeusrajoitusten ansiosta, eika kaavarungossa ole
esitetty uusia nopean liikenteen tielinjauksia.

3.2 NGB8 Nikkildn kartanon keskuksen asemakaavaluonnos

Kasitelladn Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaehdotuksen yhteydessa.

3.3 Suunnittelu- ja osallistumiskaytannot

Ylempien tasojen kaavojen yleispiirteisyys (yleiskaavat, maakuntakaavat, kaavarungot) on tuottanut monelle
ongelmia kaavan tulkinnassa ja ymmartamisessa, koska niissa osoitetut merkinnat eivat toteudu
asemakaavassa valttamatta juuri siihen kohtaan kuin merkinnat nayttaisivat yleispiirteisimmissa kaavoissa
piirtyvan. Yleispiirteisemmat kaavat osoittavat alueen kehittamisen yleiset periaatteet, eika niita ole
tarkoitettu luettavaksi niin sanotusti viivan tarkkuudella. Esimerkiksi yleiskaavassa osoitetut tielinjaukset
ovat enemmankin yhteystarpeita kuin maastoon tarkasti sovitettuja reitteja. Tarkempi suunnittelu tehdaan
asemakaavoituksessa ja muun yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa. Lisdksi on vield kahdenlaisia
yleispiirteisia kaavoja: oikeusvaikutteisia kaavoja, joiden merkinnat ovat periaatetasolla maanomistajia
sitovia, vaikka ei tiedeta tarkalleen mihin esim. uusi tie on tulossa; ja sitten oikeusvaikutuksettomat kaavat
kuten Nikkildan kaavarunko, jossa esim. tieyhteydet eivat ole sitovat, vaan enemman tavoitteelliset. Jos alusta
asti laadittaisiin kovin tarkat suunnitelmat, laadittaisiin kaytannossa asemakaava kahteen kertaan, mika ei
ole tarkoituksenmukaista. Tarkoituksenmukaisinta on, etta ensin laaditaan yleiset suunnitteluperiaatteet,
joista jalostetaan tarkemmat suunnitelmat seuraavassa (asemakaava-) vaiheessa. On kuitenkin arvokasta
saada asukkaiden nakemykset mahdollisimman aikaisessa vaiheessa siita, kuinka tarkoituksenmukaiset
nama tavoitteellisetkin suunnitelmaratkaisut ovat.

Kaikkien tavoittaminen on kaavoituksessa valilla ongelma. Laajoissa kaavoissa on pidettava mittakaava
mielessa: Nikkildn kaavarunkoalueella on yli 1300 kiinteistda. Jollakin kiinteistolla voi olla useampi omistaja
ja joku voi omistaa useamman kiinteiston, mutta voimme taman luvun perusteella tehda arvion, etta
maanomistajia tai heidan edustajiaan on yli 1000, jolloin esim. henkilokohtainen puhelu jokaiselle
maanomistajalle ei ole realistista.

Etenkin Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavassa osassa palautteissa on toivottu, etta kaavaa ei laadittaisi
ollenkaan. Kaavoitus on kuitenkin jatkunut ja silloin voi tuntua silt3, etta palautetta ei kuunnella. Tama
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johtuu siitd, ettd tehtdvaksi on annettu asuinalueen kaavan laatiminen. Silloin tutkitaan milla reunaehdoilla
tallaisen asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista ja vieddan suunnitteluprosessi loppuun. Silloin jaa
kunnanvaltuuston paatettavaksi onko sellaisen kaavan toteutus mahdollinen, josta kaava on kehittynyt
suunnitteluprosessin aikana. Kaavaprosessin aikana keratyn palautteen perusteella voidaan osaltaan ottaa
kantaa kaavan toteuttamisedellytyksen reunaehtoihin.

3.4 Koronapandemian vaikutukset

Kaavoitus tehdaén tietenkin kysynnan mukaan. Kunta ei itse rakenna asuntoja, vaan kunta suunnittelee
sellaisia asemakaavoja, joiden tontit ja asunnot menevat kaupaksi. Kunnassa seurataan asuntojen kysyntaa
ja mikali kysynnassa tapahtuu suuria muutoksia voi kunta viime kadessa muuttaa kaavoja. Lisaksi
toteutusvaiheessa on jonkin verran mahdollista myontaa pienia poikkeuksia, esimerkiksi yhdistamalla
viereisia tontteja yhdeksi tontiksi.

3.5 Muut palautteet

Mielipiteissa on tuotu esiin my0s yksityisiin kiinteistoihin liittyvia yksityiskohtaisia asioita, joita ei
palauteraportissa yksityisyyden suojan vuoksi ole kadsitelty muutoin kuin yleisella tasolla. Ndiden
palautteiden perusteella kaavoihin on tehty seuraavat muutokset:

Nikkilan kaavarunko:
- Ulkoilureitti, joka meni eraan pihapiirin lapi on siirretty.
- Pyorétie, joka meni erdan tontin lapi on siirretty.

Pornaistentien varrella muutama vanha tontti sijaitsee puistoksi asemakaavoitetulla alueella. Kaavarungossa
on tutkittu nykytilanteen todentaminen tai pitda voimassa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu. On
paadytty siihen, etta kaavarunkoa ei muuteta ja kaavarunko pysyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Asemakaavan mukainen ratkaisu on mm. liikkennemelun ja yhdyskuntarakenteen kannalta
parempi. Kaavarungosta huolimatta tonttien nykyinen kaytto voi kuitenkin jatkua kuten tahankin asti.

SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL7,04131 Sipoo WwWWw.sipoo.fi Vaihde 09 23531 Faksi 09 2353 6209
SIBBO KOMMUN Stora Byvédgen 18, PB 7, 04131 Sibbo www.sibbo.fi Véxel 09 23531 Fax 09 2353 6209



