Nikkilan kaavarunko
Planstomme for Nickby

Kaavarungon selostus
Planstommebeskrivning

Kunnanhallitus
Kommunstyrelsen RAMBOLL

11.4.2022

SIPOO
ASIA / ARENDE  295/2020 w Ve SIBBO




Sisallysluettelo

1.

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N

TYON TAUSTA

1.1
1.2
13

Lahtokohdat ja tavoitteet
Tyoryhma
Kaavarungon suhde maankdyton suunnittelujarjestelmaan

KAAVARUNGON TOTEUTUSPROSESSI

2.1 Palvelumuotoilun menetelmat

2.2 Selvitykset ja kaavarungon laatimisen vaiheet
LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualueen sijainti

32 Vaestonkehitys Sipoossa ja suunnittelualueella
33 Maanomistusolosuhteet

34 Nykyinen kaupan palveluverkko

35 Nykyinen liikenneverkko

3.6 Maisema ja kulttuuriymparisto, viherverkosto
37 Kunnallistekninen verkosto

38 Taydennysrakentamisen reunaehdot

KEHITTAMISTARPEET JA TAVOITTEET

4.1
4.2
4.3
4.4

Asumisen vetovoimatekijat

Kaupan ja palveluiden muutos

Liikkumisen ja pysakdinnin tarpeet

Liikenneverkon vaihtoehdot, vaihtoehtojen vaikutukset ja vertailu

NIKKILAN KAAVARUNGON SUUNNITTELURATKAISU

5.1
52
53
54
55

Kaavarungon keskeinen sisalto ja esitystapa
Maankaytto

Liikenneverkko

Viherverkko

Kaavarunkoratkaisu osa-alueittain

KAAVARUNGON TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1
6.2
6.3
6.3

Kasvuun varautuminen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluverkkoon
Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset viheralueverkostoon

o o o O

11
1
14

19
19
21
25
26
29
31
34
36

11
42
48
53
56

59
59
61
63
69
72

89
89
90
92
95



Liitteet

1. Historiakatsaus Nikkilan kehittamisen suunnittelutaustoista

2. Vuorovaikutusvaihe 2017; Kehittamistarpeet ja -tavoitteet

3. Nikkilan rakennusperintdselvitys (Livady Oy, 6/2020)

4A. Nikkilan maisema-analyysi ja maisemahistoriallinen selvitys (WSP, 1/2020)

4B. Nikkilan viheralueverkostosuunnitelma (WSP, 2/2020)

5. Liikenneverkkovaihtoehdot ja niiden vaikutusten arviointi (Ramboll, 10/2019)
6. Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP, 29.10.2021)

7. Nikkilan liikenneverkkoselvitys (Ramboll, 2/2022)

8A. Kaavarunkoehdotuksesta jatetty palaute: palautteen yhteenvetoraportti

8B. Kaavarunkoehdotuksesta jatetty palaute: mielipiteisiin laaditut vastineet

9. Kaavarunkoehdotuksesta jatetty palaute: lausunnot ja niihin laaditut vastineet

Valokuvat ©Sipoon kunta

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
3



Innehallsforteckning

1. BAKGRUND

1.1 Utgangspunkter och mal
1.2 Arbetsgruppen
13 Planstommens forhallande till systemet for planering av markanvandningen

2. PROCESSEN FOR ATT GENOMFORA PLANSTOMMEN
2.1 Metoder inom servicedesign
2.2 Utredningar och skeden i utarbetandet av planstommen

3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Planeringsomradets ldage

32 Befolkningsutvecklingen i Sibbo och i planeringsomradet
33 Markagoforhallanden

34 Det nuvarande kommersiella servicenatet

35 Det nuvarande trafiknatet

3.6 Landskapet och kulturmiljon, natverket av gronomraden
37 Det kommunaltekniska natet

3.8 Specialvillkor for kompletteringsbyggande

4. UTVECKLINGSBEHOV OCH MAL

4.1 Faktorer som gér omradet attraktivt for boende

4.2 Andringen inom handel och service

43 Behov att fardas och parkera

4.4 Alternativen i trafiknatet, alternativens konsekvenser och jamforelse av alternativen

5. PLANERINGSLOSNINGEN | PLANSTOMMEN FOR NICKBY
5.1 Planstommens centrala innehall och framstallningssatt
52 Markanvandning
53 Trafiknatet
54 Gronnatet
55 Losningen i planstommens delomraden

6. KONSEKVENSER AV PLANSTOMMENS GENOMFORANDE

6.1 Beredskap for tillvaxt

6.2 Konsekvenser for samhallsstrukturen och servicenatet
6.3 Konsekvenser for trafiken

6.3 Konsekvenser for gronnatet

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N

o o o O

11
1
14

19
19
21
25
26
29
31
34
36

411
42
48
53
56

59
59
61
63
69
72

89
89
90
92
95



Bilagor

(1-7 pa finska)

1. Historiakatsaus Nikkilan kehittamisen suunnittelutaustoista

2. Vuorovaikutusvaihe 2017; Kehittamistarpeet ja -tavoitteet

3. Nikkilan rakennusperintdselvitys (Livady Oy, 6/2020)

4A. Nikkilan maisema-analyysi ja maisemahistoriallinen selvitys (WSP, 1/2020)
4B. Nikkilan viheralueverkostosuunnitelma (WSP, 2/2020)

5. Liikenneverkkovaihtoehdot ja niiden vaikutusten arviointi (Ramboll, 10/2019)
6. Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP, 29.10.2021)

7. Nikkilan liikenneverkkoselvitys (Ramboll, 2/2022)

8A. Respons pa forslaget till planstomme: sammandrag

8B. Respons pa forslaget till planstomme: bemotanden av asikter

9. Respons pa forslaget till planstomme: utldtanden och bemoétanden av dem

Fotografier ©Sibbo kommun

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
5



1 Tyon tausta
Bakgrund

1.1 Lahtékohdat ja tavoit-
teet

Sipoon kaavoituksen keskeisimpina tavoitteina lahi-
vuosina on luoda edellytykset pikkukaupunkimaisil-
le keskustoille, vaestonkasvulle ja henkiléjunaliiken-
teen kdynnistymiselle Kerava-Nikkild-rataosuudella.
Kasvu lisaa Sipoon kehittyvien taajamien Nikkilan ja
Soéderkullan houkuttelevuutta myds erilaisille kau-

pallisille palveluille ja antaa my6s kunnalle parem-

mat mahdollisuudet parantaa palveluita.

Tulevina vuosina uutta asuntorakentamista on
luvassa Sipoossa etenkin Nikkilaan, Soderkullaan ja
Talmaan. Kunta kehittaa lahivuosina kaavoituksella
varsinkin Nikkilaa ja pyrkii lisadmaan monipuolista
asuin- ja palvelutonttivarantoa tulevien juna-asemi-

en vaikutusalueilla Nikkildssa ja Talmassa.

1.1 Utgangspunkter och mal

Ett av de viktigaste malen for planlaggningen i
Sibbo under de narmaste aren ar att skapa forutsatt-
ningar for smastadsliknande centrum, for befolk-
ningstillvaxten och for inledandet av persontrafik pa
banavsnittet Kervo—Nickby. Tillvéxten gor att tator-
terna Nickby och Soderkulla ocksa blir mer lockande
for olika slag av kommersiell service och dven ger

kommunen battre mojligheter att forbattra servicen.

Under de kommande aren utlovas nytt bostads-
byggande i Sibbo, sarskilt i Nickby, Séderkulla och
Tallmo. Under de narmaste aren kommer kommu-
nen att genom planlaggningen utveckla i synnerhet
Nickby och stréavar efter att 6ka den mangsidiga
tomtreserven for boende och service i influensom-
radet kring de framtida tagstationerna i Nickby och

Tallmo.



Sipoossa on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, jonka
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 15.12.2008 ja joka
on tullut lainvoimaiseksi 25.1.2012. Nyt Nikkilaan
laadittava kaavarunko ei ole maankaytto- ja raken-
nuslain tarkoittama oikeusvaikutteinen kaava, vaan
sen tarkoituksena on tarkentaa yleiskaavassa esitet-
tya maankadyttda tulevaa asemakaavoitusta varten.
Kaavarunko palvelee myds toteutuksen ohjelmoin-
tia ja toimii keskustelualustana eri sidosryhmien, ku-
ten kunnan viranhaltijoiden ja paatoksentekijoiden

seka asukkaiden ja yritysten valilla.

Kaavarunkotyon taustalla on yleiskaavan lisaksi
myds Sipoon maankayttdjaostossa 11.5.2016 hyvak-
sytty Nikkildn kehityskuva. Kehityskuvassa Nikkilan
kehittamistavoitteiksi on asetettu mm. vaestopoh-
jan lisadminen, imagon parantaminen, yhdyskun-
tarakenteen eheyttaminen seka esteettisesti ja
toiminnallisesti vetovoimaisen keskustan kehittami-
nen. Vuoteen 2030 ulottuvassa kehityskuvassa on
maaritelty kehityspolku Nikkilan kasvulle, joka mah-
dollistaa henkildjunayhteyden avaamisen paaradan
suuntaan. Tarkastelualueen asukasmitoitus perustuu
kehityskuvassa esitettyyn kasvutavoitteeseen, jonka
mukaan Nikkilan asukasmaara on vuoteen 2035

mennessa kasvanut noin 10 000 asukkaaseen.

Kaavarunkoty0ssa tarkastellaan Nikkilda kokonai-
suutena ja tarkennetaan ja konkretisoidaan Nikkilan
kehityskuvassa esitettyja strategisia linjauksia. Kaa-
varungossa tarkastellaan keskusta-alueen tayden-
nysrakentamisen mahdollisuuksia seka tulevaan
asemanseutuun tukeutuvien uusien asuntoalueiden
sijoittumista ja maankayttdpotentiaalia. Kaavarun-
gossa esitetadan myos liikenneverkon perusperiaat-
teet seka osoitetaan keskeiset liilkkenneverkkoon
kohdistuvat parannustarpeet. Kaavarunkotydssa
varaudutaan pitkalla aikavalilla myds kehityskuvassa

esitettya suurempaan kasvuun.

| Sibbo kommun galler Generalplan for Sibbo 2025,
som godkandes av fullmaktige 15.12.2008 och vann
laga kraft 25.1.2012. Den planstomme som nu utar-
betas for Nickby dr ingen plan med réttsverkningar
som avses i markanvandnings- och byggplanen,
utan den syftar till att precisera den i generalplanen
anvisade markanvandningen infér den kommande
detaljplaneringen. Planstommen hjalper ocksa till
att schemaldagga genomfoérandet och fungerar som
en diskussionsplattform for olika intressentgrupper,
sasom kommunens tjansteman och beslutsfattare

samt invanare och féretag i kommunen.

Utvecklingsbilden fér Nickby, som godkandes av
markanvandningssektionen 11.5.2016, ingar ocksa i
bakgrundsmaterialet till planstommen. Som utveck-
lingsmal har man i utvecklingsbilden for Nickby bl.a.
faststallt att 6ka befolkningsunderlaget, forbattra
Nickbys image, forenhetliga samhallsstrukturen
samt utveckla ett estetiskt och funktionellt attraktivt
centrum. | utvecklingsbilden, som stracker sig till
2030, har man stakat ut en tillvéxtbana for Nickby
som ska gora det mojligt att inleda persontrafik i hu-
vudbanans riktning. Dimensioneringen av bostads-
omradena grundar sig pa tillvaxtmalet i utveck-
lingsbilden, enligt vilket antalet invanare i Nickby
kommer att 6ka till ca 10 000 fram till &r 2035.

| arbetet med planstommen granskas Nickby som
en helhet och preciseras och konkretiseras de
strategiska riktlinjer som presenterats i utvecklings-
bilden. | planstommen granskas mojligheterna att
kompletteringsbygga centrumomradet, placering-
en av de nya bostadsomradena som stéder sig pd
stationsnejden och markanvandningspotentialen. |
planstommen presenteras ocksa de grundldggande
principerna for trafiknatet och anvisas de viktigaste
behoven av forbattringar pa trafiknatet. | planstom-
men ingar beredskap fér en annu storre tillvaxt pd

Idng sikt an den som lagts fram i utvecklingsbilden.
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Erilaisten tavoitteiden yhteensovittamista kaava-
rungossa vaatii erityisesti tuleva asemaymparisto
kulkuyhteyksineen (saapuminen rautatieasemal-

le eri kulkumuodoin, alikulut, liityntapysakointi,
linja-autoterminaali). Kaavarungossa tulee sovittaa
yhteen asemaympariston liilkenne- ja maankaytto-
ratkaisut siten, ettd huomioidaan samaan aikaan
asemaympariston vaatima tehokas maankaytto,
muodostuva kaupunkikuva seka vanha kylarakenne

ja Ison Kylatien historiallinen merkitys.

Kaavarunkoty6ssa pyritdan pitamaan selkeana
kaavarungon tehtava ja tarkoitus suhteessa ase-
makaavoitukseen. Kaavarunkoty®ssa maaritellaan
tarkastelualueen liittyminen muuhun ymparist6on
ja tarvittavat reunaehdot tarkempaan suunnitte-
luun. Asemakaavoitukseen jatetdan sille kuuluva

suunnitteluvara.

1.2 Tyéryhma

Kaavarunkoty6hon ovat Sipoon kunnassa osal-
listuneet yleiskaavapaallikko Kaisa Jama, yleis-
kaava-arkkitehti Eveliina Harsia (11/2017 asti),
liilkennesuunnittelija Eva Lodenius seka vuorovaiku-
tussuunnittelija Virva Korkeamaki. Kaavarunkotyota
on ohjannut projektitiimi, johon ovat kuuluneet
tyoryhman liséksi tekninen johtaja llari Myllyvirta,
investointipaallikké Edward Frisk, asemakaavapaal-
likké Matti Kanerva, kaavoittaja Jarkko Lyytinen,
vesihuoltopaallikkd Matti Huttunen, kuntatekniikan
paallikkod Heidi Saarenpaa, vt. kehitysjohtaja Pekka
Soyrild, elinkeinopaallikkd Rauno Tiainen, kehit-
tamispaallikko Lari Sirén seka sivistysjohtaja Kurt

Torsell.

Ramboll Finlandissa tydsta ovat vastanneet
31.10.2018 asti arkkitehti Petri Tuormala; HTM

Inna Ampuja; HTM, Johanna Koivunen seka FM,

Att olika slags mal i planstommen samordnas ar en
forutsattning sarskilt for den framtida stationsmiljon
och trafikférbindelserna (hur man anlander till jarn-
vdgsstationen med olika transportformer, underfar-
ter, infartsparkering, bussterminalen). | planstom-
men ska trafik- och markanvandningslésningarna i
stationsnejden samordnas parallellt med beaktande
av kravet pa effektivitet, stadsbildens utformning
samt den gamla bystrukturen och Stora Byvagens

betydelse.

| arbetet med planstommen stravar man efter att
halla planstommens uppgift och syfte tydliga i for-
hallande till detaljplaneringen. | arbetet specificeras
hur granskningsomradet ansluter sig till omgivning-
en och behdévliga ramvillkor for den mer detaljerade
planeringen. Det planeringsutrymme som behovs i

detaljplanlaggningen aterstar.

1.2 Arbetsgruppen

| arbetet med planstommen har fran Sibbo kommun
medverkat generalplanechef Kaisa Jama, general-
planearkitekt Eveliina Harsia (till 11/2017), trafik-
planerare Eva Lodenius samt interaktionsplanerare
Virva Korkeamaki. Arbetet med planstommen har
letts av ett projektteam dar utover arbetsgruppen
foljande personer har ingatt: tekniska direktoren llari
Myllyvirta, investeringschef Edward Frisk, detaljpla-
nechef Matti Kanerva, planlaggare Jarkko Lyytinen,
chef for vattentjanster Matti Huttunen, kommun-
tekniska chefen Heidi Saarenpas, tf. utvecklings-
direktor Pekka Soyrild, naringschef Rauno Tiainen,
utvecklingschef Lari Sirén samt bildningsdirektor

Kurt Torsell.

Pa Ramboll Finland ansvarade féljande personer for
arbetet fram till 31.10.2018: arkitekt Petri Tuormala;

FOM Inna Ampuja; F6M Johanna Koivunen samt FM,

RV W Ve VYo Ve W e Vi Vi Vi VY N
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TkM, Dennis Séderholm. Kaupan ja palveluiden
asiantuntijana on toiminut KTM Eero Salminen ja
kaavataloudellisesta tarkastelusta on vastannut FM
Kimmo Koski. Liilkennesuunnittelijana hankkeessa
on toiminut DI Jukka Rasanen. Maisema- ja kulttuu-
riymparistda koskevasta suunnittelusta on vastan-
nut maisema-arkkitehti Elina Kalliala ja luontoon ja
ekologiaan liittyvissa kysymyksissa asiantuntijana
on toiminut FM Emilia Vainikainen. Hankeen visu-
aalisesta ilmeesta ja graafisesta suunnittelusta on

vastannut HK Mikko Laukkanen.

Marraskuusta 2018 alkaen kaavarunkotydssa tapah-
tui henkilévaihdoksia seka konsultin (Petri Tuormala,
Dennis Soderholm) etta tilaajan (Kaisa Jama) puo-
lella. 1.11.2018 alkaen konsultin puolella kaavarun-
koty6sta on vastannut DI Iris Broman ja 1.3.2019
alkaen tilaajan puolella kaavatyota ovat ohjanneet
kaavoituspaallikko Jarkko Lyytinen ja kaavoitusark-
kitehti Dennis Soderholm. Eva Lodenius on jatkanut
tilaajan ohjausryhmassa ja Jukka Rasanen konsul-
tin tydryhmassa. Suunnittelijat Topi Jormalainen
(liikennesuunnittelu) ja Noora Niemi (kaavarungon

piirtdaminen) ovat vahvistaneet konsultin tyéryhmaa.

1.3 Kaavarungon suhde
maankayton suunnittelujar-
jestelmaan

Maankayton suunnittelujarjestelmaan kuuluvat
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti nelja
tasoa (valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,
maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava). Kullakin
kaavatasolla on oma tehtavansa. Perusajatus on,
ettd kaavan ohjaavuus ja yksityiskohtaisuus tarken-
tuu siirryttaessa ylemmalta kaavatasolta alemmalle.
Nikkilan kaavarunko tdydentda tata kaavahierarkiaa
asettuen yleiskaavatason ja asemakaavoituksen

valiin. Kaavarunkoty®ssa pyritddn samanaikaisesti

TkM Dennis Séderholm. EM Eero Salminen har varit
sakkunnig inom handel och service, och FM Kimmo
Koski har ansvarat for den planekonomiska gransk-
ningen. DI Jukka Rasanen har varit trafikplanerare i
projektet. Landskapsarkitekt Elina Kalliala har ansva-
rat for planeringen av landskaps- och kulturmiljon,
och FM Emilia Vainikainen har varit sakkunnig i
fragor som knyter an till natur och ekologi. HK Mikko
Laukkanen har ansvarat fér den visuella framtoning-

en och den grafiska planeringen.

I november 2018 byttes en del personer som varit
engagerade i planarbetet bade hos konsulten (Petri
Tuormala, Dennis Séderholm) och hos bestallaren
(Kaisa Jama). Frdn 1.11.2018 har Dl Iris Broman an-
svarat for planstommearbetet pa konsultsidan och
fran 1.3.2019 har planarbetet pa bestéllarsidan letts
av planlaggningschef Jarkko Lyytinen och planlagg-
ningsarkitekt Dennis S6derholm. Eva Lodenius har
fortsatt i bestallarens styrgrupp och Jukka Rasanen
i konsultens arbetsgrupp. Konsultens arbetsgrupp
har fatt forstarkning av planerarna Topi Jormalainen
(trafikplanering) och Noora Niemi (ritningarna i

planstommen).

1.3 Planstommens férhallan-
de till systemet for planering
av markanvandningen

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen
(MBL) bestar systemet for planering av markan-
vandningen av fyra nivaer (riksomfattande mal for
omradesanvandningen, landskapsplan, generalplan
och detaljplan). Varje planniva har en egen uppgift.
Den grundlaggande tanken ar att en plans styrande
verkan och exakthet preciseras nar man gar fran en
hogre till en lagre planniva. Planstommen fér Nickby
faller mellan generalplaneniva och detaljplaneniva

och kompletterar saledes planhierarkin. | planar-
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hahmottamaan Nikkilan maankayttoa ylikaavallise-
na kokonaisuutena ja tunnistamaan asemakaavata-

solla mahdolliset kaavamuutostarpeet.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

E Kaavarunko :

10

betet stravar man efter att samtidigt askadliggora
markanvandningen i Nickby som en planévergri-
pande helhet och identifiera eventuella behov av

plandndring pa detaljplaneniva.

Riksomfattande mal
for omradesanvandningen

Landskapsplan

Generalplan

Planstomme



Kaavarungon toteutusprosessi
Processen for att genomfdra planstommen

2.1 Palvelumuotoilun mene-
telmat

Kaavarungon suunnitteluprosessissa on hyddynnet-
ty palvelumuotoilun strategista lahestymistapaa.
Palvelumuotoiluprosessin lahtokohtana oli selvittaa
heti tyon alkuvaiheessa laajasti eri tahojen, kuten
asukkaiden, yrittajien ja toimialojen, tarpeita ja
toiveita koskien suunnittelukohdetta. Prosessin
tarkoituksena oli suunnitella ratkaisuja, jotka vastaa-
vat seka Nikkilan keskuksen kayttdjien tarpeisiin etta
sen strategisen kehittamisen tavoitteisiin. Projektille
luotiin nettipohjainen alusta, jonne palvelumuotoi-

luvaiheen tuotoksia ja tietoa koottiin.

2.1 Metoder inom service-
design

| processen for att planera planstommen har man
tillampat servicedesign som strategiskt tillvaga-
gangssatt. Utgangspunkten for processen var att
genast i borjan pa bred bas utreda olika intressen-
ters, som invanares, foretagares och branschers mal
och 6nskemal angdende planeringsobjektet. Syftet
var att planera lI6sningar som tillgodoser bade be-
hoven hos dem som anvander Nickby centrum och
malen for den strategiska utvecklingen av centrum.
For projektet skapades en webbaserad plattform dit
man samlade resultat och information fran service-

designfasen.



Nikkilan kaavarunko

Johdanto Lamoainestokartta Kayiajapofilie Paincpistealyest TulkdntatyGpasa Nekkilan 30.mali

KaayasurikotyBn tausta ja taveitieet

S i

Kuva: Ote vuorovaikutusvaiheen sahkdisen projektialustan Bild: Utdrag ur projektplattformens startsida i véelverknske—
aloitussivusta. det.

Kayttajaprofiilit Anvandarprofiler

Lahtotietoina olleiden kyselytulosten ("Muistojen Med utgdngspunkt i resultaten fran olika enkater
Nikkila", "Kysymys Nikkilasta!”), Nikkilan kehitysku- ("Minnenas Nickby", "Fragan om Nickby!"), utveck-
van sekda KUUMA 2040 -selvityksen pohjalta suun- lingsbilden for Nickby samt KUUMA 2040-utred-
nittelun tueksi luotiin nelja erilaista kayttajaprofiilia, ningen sammanstalldes fyra olika anvandarprofiler
jotka olivat: kulttuurikavija, yhteisollinen kokoon- som underlag for planeringen: kulturbesokare,

tuja, palveluiden hyddyntdja seka luonnonldheinen social deltagare, serviceanvandare och naturalskan-
liikkuja. Kayttajaprofiilien taustalla on Nikkilan ve- de motionar. Anvandarprofilerna togs fram genom
tovoimatekijoéiden tunnistaminen alueen nykyisten att man identifierade vilka faktorer befintliga och
ja potentiaalisten alueen kayttajien kautta. Profiilit potentiella anvdandare av omradet anser utgora
eivat ole toisiaan poissulkevia, vaan kayttdjien Nickbys dragningskraft. Profilerna utesluter inte
motivaattoreita kuvaavia karjistettyja piirteita, joista varandra utan de ar tillspetsade drag som beskriver
kaikki voivat sopia samaan henkil6on tai profiili anvandarnas motivation. Alla profiler kan stamma
voi olla my6s kausittainen. Kayttajaprofiileihin on in pa en och samma person, eller sa kan en profil
koottu tarpeita, jotka sopivat kaikenikaisiin ja seka galla en person sasongsvist. Anvandarprofilerna har
asukkaisiin etta vierailijoihin. forenats med behov som passar in pa bade invanare

och besokare i alla aldrar.
Big Room -tulkintatydpaja (8.11.2017)

N L o Big Room, tolkningsworkshop (8.11.2017)
Ensimmainen tyopaja kohdennettiin Sipoon kunnan

asiantuntijoille. Typajaan osallistuivat Sipoosta Den forsta workshopen riktade sig till sakkunniga
yleiskaavapaallikko Kaisa Jama, investointipaallikk® vid Sibbo kommun. P4 workshopen féretraddes
Edward Frisk, tekninen johtaja llari Myllyvirta, ase- kommunen av generalplanechef Kaisa Jama, inves-
makaavapaallikkd Matti Kanerva, kaavoittaja Jarkko teringschef Edward Frisk, tekniska direktoren llari
Lyytinen, kuntatekniikan paallikko Heidi Saarenpaa, Myllyvirta, detaljplanechef Matti Kanerva, planlag-
vt. kehitysjohtaja Pekka Soyrild, vesihuoltopaallikkd gare Jarkko Lyytinen, kommuntekniska chefen Heidi
Matti Huttunen, liikennesuunnittelija Eva Lodenius, Saarenpa3, tf. utvecklingsdirektor Pekka Soyrild,
yleiskaava-arkkitehti Eveliina Harsia, kehittamis- chefen for vattentjanster Matti Huttunen, trafikpla-
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Kulttuurikavija

Yhteisollinen
kokoontuja

Palveluiden
hyodyntaja

Luonnonlaheinen
UG E!

Kuva: Kéyttajaprofiilien taustalla vaikuttavat useat fyysisen,
eletyn ja koetun elinympariston tekijat.

paallikko Lari Sirén, kulttuuri- ja vapaa-aikapaallikko
Anne Laitinen, seka kunnanjohtaja Mikael Grannas.
Rambollilta tyopajaan osallistuivat projektipaal-
likk® Petri Tuormala, kaavasuunnittelija Dennis
Séderholm seka palvelumuotoilijat Inna Ampuija ja

Johanna Koivunen.

Ty6pajan tavoitteena oli tunnistaa Nikkilan haasteet,
joita kaavarungolla ratkaistaan seka tuoda esiin laa-
jempia ndkokulmia eri hallinnonalojen yhteistydssa
ja kehittaa haasteisiin suunnitteluideoita. Tilaisuu-
dessa kasiteltiin neljan, alkuvaiheessa tunnistetun
painopistealueen (Kartano, Ison Kylatien varsi,
Pornaistentien varsi ja Nikkilantien varsi) tdydennys-
rakentamispotentiaalia, palveluverkkoa ja toiminnal-
lisia mahdollisuuksia neljan erilaisen kayttajaprofiilin

nakokulmasta.

Tulevaisuuspaneeli (5.12.2017)

Toinen tydpaja toteutettiin konsultin sisdisena
tulevaisuustydpajana, johon osallistui myos Sipoon
yleiskaavapaallikko Kaisa Jama. Tyopajaan osallistui

Rambollilta kaupunki-, maisema-, liikenne- ja kaa-
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Bild: Flera faktorer i den fysiska, levda och upplevda livsmiljon
ligger i bakgrunden till anvandarprofilerna.

nerare Eva Lodenius, generalplanearkitekt Eveliina
Harsia, utvecklingschef Lari Sirén, chefen for kultur
och fritid Anne Laitinen samt kommundirektor
Mikael Grannas. Fran Ramboll deltog projektchef
Petri Tuormala, planeplanerare Dennis S6derholm
samt servicedesignerna Inna Ampuja och Johanna

Koivunen.

Malet fér workshopen var att identifiera vilka utma-
ningar i Nickby som ska avgoras i planstommen, ta
fram vidare perspektiv i samarbete med olika sekto-
rer och utforma planeringsidéer som svar pa utma-
ningarna. Potentialen for kompletteringsbyggande,
servicenatet och de funktionella mojligheterna i fyra
insatsomraden som faststallts i borjan av processen
(Herrgarden, Stora Byvagen, Borgndsvagen och
Nickbyvagen) behandlades ur de fyra anvandarpro-

filernas synvinkel.

Framtidspanel (5.12.2017)

Den andra workshopen genomfdrdes internt hos
konsulten. Pa workshopen deltog ocksa general-

planechef Kaisa Jama fran Sibbo kommun. Ramboll



vasuunnittelun, kaavatalouden, kaupan ja palvelui-
den seka palvelumuotoilun asiantuntijoita. Tyopajan
tuloksena saatiin vahvasti tulevaisuussuuntautunei-
ta, Nikkilan kehityskuvaan nojaavia, kehitystavoittei-
ta seka niiden toteutumisen edellyttamia toimenpi-

teitd, jotka ulottuvat kehityskuvaa pidemmalle.

foretraddes av sakkunniga inom stads-, landskaps-,
trafikplanering och planlaggning, planekonomi,
handel och service samt servicedesign. Workshopen
resulterade i att man med stéd av utvecklingsbilden
for Nickby faststallde mal med stark framtidsinrikt-
ning samt atgarder som forutsatts for uppnaendet
av malen och som stracker sig utover tidsfonstret i

utvecklingsbilden.
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Kuva: Palvelumuotoilun tydvaiheiden kytkeytyminen tyon alku-
perdiseen aikatauluun.

2.2 Selvitykset ja kaavarun-
gon laatimisen vaiheet

Alkuperaisen aikataulun mukaan kaavarungon
valmistumisajankohta olisi 5/2018. Kaavarunkoluon-
nosta paastiin kuitenkin laatimaan vasta syksylla
2018. Lisaksi viela syksylla 2018 ja kevaalla 2019
kaynnistettiin useita erillisselvityksia, joiden tulokset

tulisi huomioida kaavarungossa. Nadita olivat:

+  Nikkilan rakennusperintdselvitys, Livady Oy

«  Kartanon alueen maaperaselvitys, Ramboll
Finland Oy

+  Melu- ja tarindselvitykset, Promethor Oy

»  Kerava-Nikkila-radan henkil6liikenteen tarvesel-
vitys, HSL

+  Viimeisimmat asukas- ja tyOpaikkaennusteet,

Bild: Hur arbetsskedena inom servicedesign sammanféll med
den ursprungliga tidtabellen for arbetet.

2.2 Utredningar och skeden
i utarbetandet av planstom-
men

Enligt den ursprungliga tidsplanen skulle planstom-
men ha varit klar i maj 2018. Arbetet med ett utkast
till planstomme inleddes emellertid forst hosten
2018. Hosten 2018 och véren 2019 startades dessut-
om flera fristdende utredningar vars resultat skulle
beaktas i planstommen. Dessa utredningar var

foljande:

« Utredning om byggnadsarvet i Nickby, Livady
Oy

«  Utredning om jordmanen i omradet vid Nickby
Gard, Ramboll Finland AB

+  Buller- och vibrationsutredningar, Promethor Oy
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MAL-ty0; Kerava—Nikkila henkiloliikenteen kayn-
nistamisen edellytykset

+  Sipoon Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman
sijaintiselvitys, Destia Oy

+  Smart Mobility loppuraportti, FLOU

+ Nikkilan maisemaselvitys ja viheraluesuunnitel-
ma, WSP Finland Oy

Padosa selvityksista valmistui syksyyn 2019 men-
nessa. Ennen kaavarungon suunnittelun jatkamista
todettiin vield tarve liilkenneverkon tarkemmalle tar-
kastelulle liittyen mm. liilkenneverkon toimivuuteen
vdestdnkasvutavoitteiden toteutuessa (mahdollinen
uusi yhteys radan ali, Ison Kylatien liittyman katkai-
su, katuverkon liittymat Pornaistentielle) seka uu-
sien yhteyksien suunnitteluun uusien asuinalueiden
liittamiseksi katuverkkoon. Erilaisten tavoitteiden
yhteensovittamista kaavarungossa vaati erityisesti

tuleva asemaymparisto.

Syksylla 2019 Nikkilaan laadittiin maankayton ja
liikenteen tavoitteiden yhteensovittamisen lahto-
kohdista useampi liilkenneverkkovaihtoehto (liite 5).
Vaikutusten arvioinnin ja vaihtoehtojen vertailun
pohjalta paatettiin kaavarungon liikennejarjestel-
masta 1.11.2019 pidetyssa katu- ja viheralueyksikon
ja kaavoituksen kanssa pidetyssa yhteisessa kokouk-

sessa.

Kaavarunkoluonnos tarkistettiin kaavarunko-
ehdotukseksi kevaalla 2020 huomioiden liiken-
nesuunnittelun ja kdynnissa olevien selvitysten
johtopdatokset. Kaavarunkoehdotus kasiteltiin
maankayttéjaostossa 9.12.2020 ja edelleen kun-
nanhallituksessa 14.12.2020, joka paatti asettaa sen
nahtaville 15.1.-15.2.2021 valiseksi ajaksi. Samaan
aikaan kaavarunkoehdotuksen kanssa oli nahtavilla
Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava ja asema-
kaavan muutos (NG8). Ko. asemakaavassa esitetty

maankayttoratkaisu oli kaavarunkoehdotuksen

«  Behovsutredning om persontrafiken pa Kervo-
Nickby-banan, HRT

«  De senaste invanar- och arbetsplatsprognoser-
na, MBT-arbetet: férutsattningar for att starta
persontrafik mellan Kervo och Nickby

«  Utredning om placeringen av en station for
persontdg i Nickby, Destia Ab

«  Smart Mobility-slutrapporten, FLOU

« Landskapsutredning och grénomradesplan,
WSP Finland Oy.

Merparten av utredningarna fardigstalldes hosten
2019. Innan planeringen av planstommen fortsatte
konstaterades ytterligare att det fanns behov av en
narmare granskning av trafiknatet, bl.a. med hansyn
till trafiknatets funktion om malen for befolknings-
tillvaxten blir verklighet (en eventuell ny férbindelse
under banan, att kapa av en anslutning vid Stora
Byvdgen, gatunatets anslutningar till Borgnasva-
gen) samt till planeringen av nya forbindelser for
att ansluta de nya bostadsomradena till gatunatet.
Sarskilt den framtida stationsnejden férutsatte att

olika slags mal samordnas i planstommen.

Hosten 2019 utarbetades flera alternativ till tra-
fiknat med utgangspunkt i hur malen for markan-
vandningen och trafiken kan samordnas (bilaga 5).
Utifran konsekvensbeddmningen och en jamforelse
av alternativen fattades beslut om trafiksystemet i
planstommen pa mote som enheten fér gator och
gronomraden och planlaggningen holl gemensamt
1.11.2019.

Utkastet till planstomme reviderades till ett forslag
till planstomme varen 2020 med beaktande av
trafikplaneringen och slutsatserna fran pagaende
utredningar. Forslaget till planstomme behandlades
av markanvandningssektionen 9.12.2020 och vidare
av kommunstyrelsen 14.12.2020, som besl6t att
ldagga fram det offentligt for tiden 15.1-15.2.2021.
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mukainen.

Kaavarunkoehdotuksesta ja Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaavasta oli mahdollisuus jattaa
mielipide sen nahtavilldoloaikana. Samalla pyydet-
tiin viranomaislausuntoja. Kunta esitteli suunnitel-
ma-aineistoja webinaarissa 3.2.2021. Suunnitelmia
oli mahdollista kommentoida Maptionnaire-kartta-
tyokalulla toteutetulla karttakyselylld seka verkko-
keskustelussa, joka toteutettiin Ota kantaa -palve-
lussa. Saadusta palautteista noin 2/3 koski kartanon
asemakaavaa ja 1/3 kaavarunkoa.
Keskustelukommentit seka kirjalliset mielipiteet ja
muistutukset analysoitiin laadullisen sisallon ana-
lyysin menetelmin ja ne koottiin karttapalautteen
analyysin kanssa yhteenvetoraporttiin, joka on
kaavarunkoselostuksen liitteena. Raportti julkaistiin
kaavan nettisivulla 10.6.2021 ja samalla julkaistiin
kaavoittajan vastaukset palautteessa esitettyihin
yleisimpiin kysymyksiin. Pidempi vastineraportti
kasitelldaan kaavarungon hyvaksymiskasittelyn yh-
teydessa ja myos se liitetddn kaavarunkoselostuksen

liitteeksi.

Kevaalla 2021 laadittiin Sipoon kaupan palvelu-
verkkoselvitys (WSP), jonka viimeisin paivitys oli
vuodelta 2016. Aiemman selvityksen lahtokohdat
mm. vaeston kasvun seka alueellisten tavoitteiden
osalta olivat vanhentuneet. Uuden palveluverk-
koselvityksen tavoitteena oli muodostaa nakemys
kaupan palveluverkosta Sipoossa vuosina 2030 ja
2040. Kaupallinen selvitys pohjustaa Sipoon uuden
yleiskaavan laadintaa seka asemakaavahankkeita

Nikkilan, Soderkullan ja Talman alueilla.

Syksylla 2021 laadittiin lisaksi Nikkilan liikenne-
verkkoselvitys (Ramboll). Nikkilan alueen edellinen
liilkenneselvitys valmistui kahdeksan vuotta sitten
(Nikkilan liikenneselvitys ja -suunnitelma, Sito 2013).

Sen jalkeen alueen maankaytollinen tavoitetilanne

16

Detaljplanen och detaljplanedndringen fér Nickby
gards centrum (NG8) var framlagt samtidigt. Den
markanvandningsldsning som presenterades i
namnda detaljplan var forenlig med forslaget till

planstomme.

Under framlaggningstiden var det mdjligt att lamna
in asikter om forslaget till planstomme och om
detaljplanen for Nickby gards centrum. Pa samma
gang begardes utlatanden fran myndigheterna.
Kommunen presenterade planmaterialet pa ett
webbinarium 3.2.2021. Det var mojligt att kommen-
tera planerna med en kartenkat som genomfordes
med verktyget Maptionnaire och i en natdiskussion
i tjdnsten Dinasikt.fi. Av responsen gallde ca 2/3
detaljplanen for Nickby gard och 1/3 planstommen.
Kommentarerna i diskussionerna och de skriftliga
asikterna och anmarkningarna analyserades enligt
metoder inom kvalitativ innehallsanalys och samla-
des tillsammans med analysen av kartresponsen till
en rapport som finns som bilaga till beskrivningen
av planstommen. Rapporten och planlaggarens svar
pa de vanligaste fragorna i responsen publicerades
pa planens webbsida 10.6.2021. En langre bemétan-
derapport behandlas i samband med behandlingen
for att godkdnna planstommen och den bifogas till

beskrivningen av planstommen.

Varen 2021 gjordes en utredning av det kommer-
siella servicenétet i Sibbo (WSP). Den féregaende
uppdateringen av utredningen hade gjorts ar 2016.
Uppgifterna i den tidigare utredningen bl.a. om
malen for befolkningstillvaxten och olika omraden
hade foraldrats. Syftet med den nya utredningen

ar att skapa en forestéllning om servicenatet inom
handeln i Sibbo aren 2030 och 2040. Utredningen
ger underlag for utarbetandet av en ny generalplan
for Sibbo samt for detaljplaneprojekten i Nickby,

Soderkulla och Tallmo.
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on muuttunut olennaisesti, kun henkildjunalii-
kenteen kdynnistamisen tueksi on valmistauduttu
merkittavasti suurempaan maankayton kasvuun.
Keskustan taydennysrakentaminen ja hallittu kasvu
suunnitellun aseman vaikutusalueella johtavat myos
paikallisen tavoiteliikenneverkon kehittamistarpei-
siin. Nikkilan kaavarungon paivitystyo luo selvi-
tykselle viitekehyksen ja tavoitetilan. Liikenne-en-
nusteita, lilkenneverkon kapasiteettitarkasteluja ja
alustavaa liilkennesuunnittelua tehtiin jo kaavarun-
gon valmistelun aikana, ja nyt koostettava selvitys
kokoaa liikenteelliset lahtokohdat ja johtopaatokset
yhteen asiakirjaan. Selvitys palvelee jatkossa Nikki-
lan asemakaavoitusta ja muuta tarkempaa suunnit-

telua.

Kaavarunko kasiteltiin maankayttdjaoston kokouk-
sissa 20.1.2022 ja 16.3.2022. Maankayttojaosto
ehdotti kunnanhallitukselle kaavarungon hyvaksy-
mista seuraavin muutoksin:

+ Degerbergetin alue poistetaan kaavarungosta
+  A-alue Sibbo gymnasiumin vieressa poistetaan

Muutos on tehty kaava-asiakirjoihin.

Kunnanhallitus hyvaksyi muutetun kaavarungon
11.4.2022.

Hosten 2021 gjordes dessutom en utredning om
trafikndtet i Nickby (Ramboll). Den foregdende
trafikutredningen over Nickby hade blivit klar for
atta ar sedan (Nikkilan likkenneselvitys ja -suunni-
telma, Sito 2013). Sedan dess har malen fér mar-
kanvandningen dndrats vasentligt, da man for att
stoda inledandet av persontagtrafik har velat skapa
beredskap for en betydligt storre 6kning av markan-
vandningen. Kompletteringsbyggandet i centrum
och en kontrollerad nybyggnad i den planerade
stationens influensomrade forutsatter att ocksa det
tilltdnkta lokala trafiknatet utvecklas. Arbetet med
att uppdatera planstommen for Nickby ger utred-
ningen en referensram och en malbild. Trafikprog-
noser, granskningar av trafiknatets kapacitet och

en preliminar trafikplanering gjordes redan under
planstommens beredningsskede och den utred-
ning som nu haller pa att sammanstallas samlar de
trafikmassiga utgangspunkterna och slutsatserna i
ett dokument. | fortsattningen kommer utredningen
att betjana detaljplanlaggning och 6vrig detaljerade
planering i Nickby.

Planstommen behandlades i markanvandningssek-

tionen 20.1.2022 och 16.3.2022. Markanvandnings-

sektionen foreslog kommunstyrelsen att godkanna

planstommen med féljande andringar:

«  Omradet vid Degerberget tas bort ur planstom-
men

«  A-omradet vid Sibbo gymnasium avlagsnas

Andringen har gjorts i plandokumenten.

Kommunstyrelsen godkdande den andrade

planstommen 11.4.2022.
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Kuva: Suunnittelualueen rajaus. Bild: Planeringsomradets grans.
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3.1 Suunnittelualueen sijain-

ti

Nikkila sijaitsee Sipoon keskiosissa maaseudun
ympardimana ja muista taajamista erillaan. Suunnit-
telualueelta on matkaa Talmaan noin 6 kilometria ja
Soderkullan keskustaan noin 9 km. Keravan keskus-
taan matkaa on noin 9 km, Jarvenpaan keskustaan
noin 15 km, Helsingin keskustaan noin 30 km ja

Porvoon keskustaan noin 22 km.

Nikkila on yksi Sipoon voimakkaasti kehittyvista
taajamista ja kunnan palveluiden keskus. Nikkilan
keskustan painopiste on padosin radan etelapuo-
lella, mutta uusia pientaloalueita on rakentunut
viimevuosina myos Nikkilan kartanon alueelle radan

pohjoispuolelle. Suunnittelualueen poikki kulkee

19

3.1 Planeringsomradets ldge

Nickby ligger i mittersta delen av Sibbo, omgiven
av landsbygd och avskilt fran de 6vriga tatorterna i
kommunen. Fran planeringsomradet ar avstandet
till Tallmo ca 6 km och till S6derkulla centrum ca

9 km.Till Kervo centrum ar avstandet ca 9 km, till
Traskanda centrum ca 15 km, till Helsingfors cen-

trum ca 30 km och till Borgad centrum ca 22 km.

Nickby ar centrum fér den kommunala servicen och
en av de kraftigt vaxande tatorterna i Sibbo. Tyngd-
punkten i Nickby centrum finns i huvudsak séder
om banan, men nya smdhusomraden har pd senare
ar byggts upp aven pa Nickby gards omrade norr
om banan. Genom planeringsomradet I6per Ker-
vo-Skoldvik-banan i 6stlig-vastlig riktning. Banan

anvands numera framst for godstrafik.



Kuva: Padkaupunkiseutu kehyskuntineen. Suunnittelualueen
likimaardinen sijainti on osoitettu punaisella pisteella.

ita—lansi-suuntaisesti Kerava-Skoldvik-ratayhteys,

joka on nykyisin ldhinna tavaraliikenteen kaytossa.

Tarkastelualueen pinta ala on n. 755 ha ja se kasit-
taa Nikkilan keskusta-alueen rajautuen lannessa
Martinkylantiehen (tie 11697). Nikkilantien etela-
puolella alue kasittaa keskustan eteldisen osan seka
Jokipuiston ja Akernisin alueet rajautuen etelissa
Oljytiehen (mt 148). Nikkilantien ja radan vélissa
suunnittelualueeseen kuuluu keskustan ydinalue
seka siihen liittyvat Jokilaakson ja Marskattanin tu-
levat laajentumisalueet. Radan pohjoispuolella alue
kasittaa Nikkilan kartanon alueen seka Paippisten-
tien varteen rakentuneet pientaloalueet. Suunnitte-

lualue rajautuu iddssa Pornaistentiehen (mt 1494).
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Bild: Huvudstadsregionen med kranskommuner. Planeringsom-
radets ungefarliga lage visas med en réd punkt.

Granskningsomradet utgor ca 755 ha och omfat-
tar Nickby centrum fram till Martensbyvégen (vag
11697) i vast. Soder om Nickbyvagen omfattar
omréadet sédra delen av centrum samt Ostandpar-
ken och Akernis dnda ner till Oljevigen (Iv 1458).
Till planeringsomradet mellan Nickbyvagen och
banan hor karnan av centrum samt de till centrum
angransande framtida utvidgningsomradena
Adalen och Marskattan. Norr om banan omfattar
planeringsomradet Nickby gard samt de byggda
smahusomradena langs Paipisvdgen. | dster gransar

planeringsomradet till Borgnasvdgen (lv 1494).



Kuva: Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on rajattu
punaisella viivalla.

3.2 Vaestonkehitys Sipoossa
ja suunnittelualueella

Vuonna 2019 Sipoo kasvoi eniten Ita-Uudellamaalla,
Iahes 500:lla (2,4 %) ja vuoden 2019 lopussa sipoo-
laisia oli yhteensa 21 165. [taduusmaalaisista kunnista
vain Sipoo ja Porvoo kasvoivat vaestomaaraltaan
vuonna 2019. Keski-Uudenmaan kymmenesta niin
kutsutusta KUUMA-kunnasta Kerava ja Sipoo lisa-
sivat asukaslukuaan eniten vuonna 2019. Suomen
kaikista kunnista Sipoo kasvatti vakilukuaan vuonna
2020 11. eniten. Talla hetkellad Sipoo on Suomen 49.

suurin kunta.

Sipoon on ennustettu jatkavan kasvuaan myos

tulevina vuosina, ja kunta tavoittelee jatkossakin
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Bild: Utdrag ur Sibbo generalplan 2025. Planeringsomradets
grans visas med rod linje.

3.2 Befolkningsutvecklingen
i Sibbo och i planeringsomra-
det

Ar 2019 var Sibbo den kommun som redovisade den
storsta tillviaxten i Ostnyland, en 6kning med néstan
500 (2,4 %) nya Sibbobor. Vid utgdngen av 2019
uppgick antalet invanare till sammanlagt 21 165.
Bland kommunerna i Ostnyland 6kade befolkningen
bara i Sibbo och Borga ar 2019. Av de tio s.k. KUU-
MA-kommunerna i Mellersta Nyland 6kade antalet
invdnare mest i Kervo och Sibbo ar 2019. Bland alla
kommuner i Finland kom Sibbo pa 11:e plats nar det
galler befolkningsokningen ar 2020. For narvarande

ar Sibbo den 49:e storsta kommunen i Finland.



paikkaa kasvukuntien karkijoukoissa. Tulevina vuo-
sina uutta asuntorakentamista on luvassa Sipoossa
etenkin Nikkilaan, Séderkullaan ja Talmaan. Hen-
kiloliikenteen kaynnistaminen Kerava—Nikkila-ra-
taosuudella on pitkalti kiinni Ahjo—Talma—Nikkila
ratakdytavan asukasmaaran kehityksesta. Henkil6-
liilkennetta koskevien kannattavuustarkastelujen
mukaan kaikissa vaihtoehdoissa radan avaaminen
henkiloliikenteelle edellyttaa Nikkilan aseman vaiku-
tusalueelle (n. 2 km etaisyydelle asemasta) noin 10
000 asukasta. Rataliikenteen avaaminen edellyttaa

Nikkilan ohella koko ratakaytavan kehittamista.

Nikkilan kaavarunkoalueella asui 5 500 asukasta

syyskuussa 2021.

Kunnan vaestosuunnite

Sipoon kunta on laatinut syksylla 2020 kaksi va-
estOsuunnitetta vuosille 2020-2030 vastaamaan
kuntasuunnittelun eri tavoitteisiin ja tarpeisiin.
Vdestosuunnite eroaa Tilastokeskuksen tuottamasta
vdestdennusteesta siten, ettd se sisaltaa tavoitteel-
lisia elementtejd, joihin kunnan on itse mahdollista

vaikuttaa.

Sipoon vaestosuunnitteiden pohjana toimii raken-
tamisennuste, joka perustuu kunnan maankdyton
kymmenen vuoden toteuttamisohjelmaan. Raken-
tamisennuste ja sen kautta osaltaan muodostuvat
vdestosuunnitteet on laadittu vastaamaan kunnan
kasvustrategian mukaisiin tavoitteisiin: Kasvustrate-
gian tavoite on, ettd Sipoo kasvaa vuosittain 600-

800 asukkaalla (n. 3 % vuodessa).

Tavoitteena on koko kunnan tasolla monipuolinen,
eri vdestoryhmien asumistarpeisiin vastaava asuin-
tonttitarjonta, huomioiden erityisesti omakotitont-

tien riittavyys. Nikkilan kehityksen osalta tavoitteena
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Det forutspas att Sibbo kommer att fortsatta vaxa
aven under kommande ar och kommunen efter-
stravar alltjamt en plats bland de framsta tillvaxt-
kommunerna. Under de kommande aren utlovas
nytt bostadsbyggande framst i Nickby, Soderkulla
och Tallmo. Huruvida persontrafik kan inledas pa
Kervo-Nickby-banan hdnger i hog grad pa utveck-
lingen av invanarantalet langs bankorridoren Ahjo-
Tallmo-Nickby. Enligt Idnsamhetsgranskningar av
persontrafiken forutsatts i alla alternativ ca 10 000
invanare i influensomradet kring Nickby station

(pa ett avstand av ca 2 km fran stationen). For att
bantrafiken ska 6ppnas férutsatts att hela bankorri-

doren utvecklas, inte bara Nickby.

| september 2021 hade det omrade som ingar i

Nickby planstomme 5 500 invanare.

Kommunens befolkningsprognos

Sibbo kommun har hésten 2020 sammanstallt tva
befolkningsprognoser fér dren 2020-2030 som ska
svara pa olika mal och behov i kommunplaneringen.
Befolkningsprognosen skiljer sig fran Statistikcen-
tralens befolkningsprognos i det att den innehaller
malinriktade element som kommunen sjalv kan

paverka.

Underlaget for kommunens befolkningsprognos
utgors av en byggprognos, som i sin tur baserar pa
kommunens tiodrsprogram for markanvandningen.
Byggprognosen och de befolkningsprognoser som
stoder sig pa den har utarbetats for att tillgodo-

se malen i kommunens tillvaxtstrategi: Malet for
tillvéxtstrategin ar att Sibbo ska vdaxa med 600-800

invanare varje ar (ca 3 %/ar).

Ambitionen ar att pa kommunplanet ha ett mang-

sidigt utbud av bostadstomter som lampar sig for



on henkildjunaliikenteen kaynnistaminen Kera-
va-Nikkila-rataosuudella ja se edellyttaa Nikkilan
juna-aseman vaikutusalueelle n. 10 000 asukasta
vuoteen 2030 mennessa. Tavoitesuunnitetta on
tarkoitus kayttaa kunnan investointien ja maankay-
ton toteutuksen ohjelmoinnin suunnittelun tukena.
Tavoitesuunnitteen pohjalta on laskettu ns. trendi-
suunnite, jossa rakentamisen toteuman arvioidaan
olevan n. 70 % tavoitesuunnitteesta. Trendisuunni-
tetta kdytetaan kunnan verotulo- ja tonttitulokerty-
man seka esim. palvelutuotantotarpeen arvioinnin
pohjana. Tavoitesuunnitteessa kunnan kasvupro-
sentti vaihtelee kymmenen vuoden aikajaksolla
1,8-3,0 %:n valillg, ja trendisuunnitteessa 1,3-2,2

%:n valilla.

Molemmat suunnitteet sisaltavat kunnan strategi-
siin tavoitteisiin perustuvia oletuksia ja linjauksia
niin kasvun volyymin kuin etenkin sen suuntautumi-
sen osalta. Suunnitevaihtoehdoissa nakyy erityisesti

kunnan panostus Nikkilan maankayton kehittami-

olika befolkningsgrupper. Det ska sarskilt finnas
tillrackligt med tomter for egnahemshus. | fraga om
utvecklingen av Nickby dr malet att inleda person-
tagstrafik pa banavsnittet Kervo-Nickby - det for-
utsatter att influensomradet kring tagstationen har
ca 10 000 invanare ar 2030. Avsikten ar att tillampa
malprognosen som stod for schemaldaggningen av
kommunens investeringar och genomférandet av
markanvandningen. Utifran malprognosen har man
tagit fram en s.k. trendprognos, dér utfallet av bygg-
prognosen berdknas vara ca 70 % av malprognosen.
Trendprognosen anvands vid bedémningen av
kommunens skatte- och tomtintakter samt t.ex. be-
hovet av serviceproduktion. | malprognosen varierar
tillvaxtprocenten under tioarsperioden mellan 1,8

och 3,0 %, i trendprognosen mellan 1,3 och 2,2 %.

Bada prognoserna innehaller antaganden och rikt-
linjer som grundar sig pa kommunens strategiska
mal, i frdaga om saval tillvaxtvolym som i synnerhet

at vilket hall volymen gar. | prognosalternativen

Kuva: Kunnan véestdsuunnitteen osa-aluejako, jossa pohjana on
tilastoaluejako.

Bild: Indelning i delomraden i kommunens befolkningsprognos.
Indelningen baserar pa indelningen i statistikomraden.
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Nikkild

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Tavoitesuunnite 6726 6850 7064 7344 7717 8118 8524 8920 9201 9703] 10088
kasvu 124 214 281 373 400 407 305 371 412 385
kasvu % H 31% 40% 51% 52% 50% 46% 42% 44 % 40%
Trendisuunnite 6651 6 740 6893 7093 7363 7644 7939 8223 8487 8783 9055
kasvu 89 153 200 270 281 295 283 264 296 272
kasvu % 23% 29% 38% 33% 3,9% 3,6% 32% 3,5% 31%

Soderkulla
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Tavoitesuunnite 5906 6218 6 440 6707 7012 7220 7492 7719 7992 8297 8593
kasvu 312 223 266 305 208 272 227 273 305 295
kasvu % 53% 36% 41% 46 %H 33% 30% 35% 38% 36%
Trendisuunnite 5868 6104 6266 6462 6686 6842 7039 7211 7414 7639 7855
kasvu 237 162 1% 224 155 198 172 203 225 216
kasvu % 40% 2,7 % 31% 3,5% 2,9% 24% 28% 3,0% 28%

Koko Sipoo
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Tavoitesuunnite 21699 22212]  22616]  23244]  23945]  24612] 25341  26011]  26745]  27545] 28373
kasvu 513 405 628 701 667 729 670 734 800 828
kasvu % 24 %H 28% 30% 28% 30% 26% 28% 3,0% 30%
Trendisuunnite 21589|  21995|  22287]  22745| 23261  23753|  24292|  24790]  25339]  25935] 26546
kasvu 406 292 457 516 492 539 498 548 596 611
kasvu % 19% 2,1% 23% 2,1% 23% 21% 22% 24% 24%

Taulukko: Vaestdkehitys kaikkien ikdluokkien osalta Nikkildssa ja
koko Sipoossa v. 2020-2030. Vertailun vuoksi omassa taulukos-
saan on esitetty myds kunnan toiseksi suurimman taajaman,
Soderkullan kehitys. Nikkildssa ja S6derkullassa asuu noin 65 %
kaikista sipoolaisista vuonna 2030.

seen 2020-luvulla, jotta kunta luo omalta osaltaan
mahdollisuudet Kerava-Nikkila-radan henkiloraide-
liikenteen kaynnistymiseen. Toisaalta suunnitteissa
on huomioitu myds henkildraideliikenteen kaynnis-
tymisen aikaansaama vetovoiman paraneminen. Si-
poon kaikkia taajamia on tarkoitus kehittaa kunnan
strategian ja maankayton kehityskuvan mukaisesti
pikkukaupunkimaisina keskuksina, joiden tontti- ja
asuntotarjonta vastaavat eri asukasryhmien tarpei-

siin.

Tilastokeskuksen vaestoennuste:

Tilastokeskuksen vdaestdennusteet perustuvat
havaintoihin syntyvyyden, kuolevuuden ja muutto-
liilkkeen menneesta kehityksesta. Niita laadittaessa
ei oteta huomioon taloudellisten, sosiaalisten eika
muiden yhteiskunta- tai aluepoliittisten paatosten
mahdollista vaikutusta tulevaan vaestonkehityk-
seen. Trendilaskelman luonteen mukaisesti ennus-
teessa projisoidaan menneen kehityksen jatkuvan

tulevaisuudessa. Ennustetta laadittaessa ei oteta

Tabell: Befolkningsutvecklingen i alla dldersklasser i Nickby och
hela Sibbo dren 2020-2030. For jamforelsens skull visas utveck-
lingen i kommunens nést storsta tatort Séderkulla i en egen
tabell. | Nickby och Séderkulla bor ca 65 % av alla Sibbobor ar
2030.

framtrader sarskilt kommunens satsning pa att ut-
veckla markanvandningen i Nickby pa 2020-talet for
att pa det sattet bidra till mojligheterna att inleda
personspartrafik pa Kervo-Nickby-banan. A andra
sidan har man i prognoserna ocksa beaktat att drag-
ningskraften starks i och med att personspartrafiken
inleds. Alla tatorter i Sibbo ska utvecklas i enlighet
med kommunens strategi och utvecklingsbilden for
markanvandningen som smastadsliknande centrum
dar tomt- och bostadsutbudet tillgodoser behoven

hos olika grupper av invanare.

Statistikcentralens befolkningsprognos:

Statistikcentralens befolkningsprognoser grundar
sig pd observationer av den gangna utvecklingen av
nativiteten, dodligheten och flyttningsrorelsen. Vid
utarbetandet av prognoserna beaktas inga effekter
som ekonomiska, sociala eller andra samhalls- eller
regionpolitiska beslut eventuellt har for befolk-
ningsutvecklingen. | enlighet med trendkalkylers

natur projiceras det i prognosen att den gangna
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kantaa siihen, miten vaeston maaran tulisi kehittya.
Vaestoennustelukuja tarkasteltaessa onkin hyva
muistaa, etta ennuste osoittaa vain sen, millainen
vaestOkehitys on luvassa, jos viimeaikainen vaes-
tokehitys jatkuisi muuttumattomana seuraavat

vuosikymmenet.

Tilastokeskuksen tuoreimman (30.9.2019) ennus-
teen mukaan Sipoossa on 24 930 asukasta vuon-

na 2035, mika on kunnan tavoitesuunnitteeseen
verrattuna 3 443 asukasta ja kunnan trendisuun-
nitteeseen verrattuna 1 616 asukasta vahemman.
Kunnan vdestosuunnitteen 2020-2030 laatimisessa
on huomioitu Tilastokeskuksen uusin trendilaskelma
mm. aikaisempaa matalamman syntyvyysoletuksen

osalta.

3.3 Maanomistusolosuhteet

Sipoon kunta omistaa huomattavan osan suunnit-
telualueen rakentamattomista alueista. Rakennetut
tontit keskusta-alueella sen sijaan ovat usein yksi-
tyisten omistamia. Huomattavia yksityisomistuk-
sessa olevia maa-alueita aivan suunnittelualueen
ytimessa l0ytyy rautatien eteldpuolelta. Kunta taas
omistaa suurimman osan Nikkilan kartanon keskuk-
sen kaava-alueesta (NG8), alueen puistot ja suuria

alueita Nikkilan entisen sairaalan ymparistossa.
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utvecklingen fortsatter framover. Nar prognosen
sammanstalls tas ingen stallning till hur folkmang-
den borde utvecklas. Nar man granskar siffror i
befolkningsprognoser ar det bra att komma ihag
att en prognos endast visar hurdan befolkningsut-
veckling man kan rakna med om den senaste tidens
utveckling fortsatter oférandrad under kommande

artionden.

Enligt Statistikcentralens farskaste prognos
(30.9.2019) kommer Sibbo att ha 24 930 invanare ar
2035, vilket ar 3 443 farre jamfort med kommunens
malprognos och 1 616 farre jamfért med kom-
munens trendprognos. Vid utarbetandet av kom-
munens befolkningsprognos 2020-2030 har man
beaktat Statistikcentralens nyaste trendkalkyl bl.a. i

fraga om det lagre antagandet om nativitet.

3.3 Markdgoférhallanden

Sibbo kommun ager en betydande del av de obe-
byggda omradena i planeringsomradet. Daremot
ar de flesta byggda tomterna i centrum privatdagda.
Soéder om jarnvagen finns betydande privatagda
marker i kdrnan av planeringsomradet. Kommunen
ager aterigen storsta delen av planomradet Nickby
gards centrum (NG8), parkerna i omradet och stora

omraden i omgivningen kring f.d. sjukhuset.
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Kuva: Sipoon kunnan maanomistus (korostettu vihrealla varilla).

3.4 Nykyinen kaupan palve-
luverkko

Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksen mukaan
(WSP, 2021) kaupan palveluverkko nojaa nykyisel-
Iaan kahteen vahvaan keskittymaan Nikkildan ja
Soderkullaan, joihin on sijoittunut suurin osa Sipoon
kaupan palveluista. Muualla kunnassa on vain pienia
muutamien toimijoiden muodostamia keskittymia,
jotka tarjoavat erikoispalveluita. Sipoon kaupan pal-
veluverkko on vahvasti sidoksissa asumisen keskit-
tymiin, eli sielld missa on asukkaita, sinne hakeutuu

my6s kauppaa ja palveluita.

Kaupan palvelurakenne taajamissa painottuu arjen
palveluihin. Seka Nikkildssa etta Soderkullassa on

vahva kaupan perustarjonta paivittaistavarakaupan

gnonrinne
gardsbrinken

Bild: Kommunagd mark (accentuering med gront).

3.4 Det nuvarande kommer-
siella servicenatet

Enligt utredningen om det kommersiella service-
natet i Sibbo (WSP, 2021) stoder sig servicenatet i
dag pa de tva starka koncentrationerna Nickby och
Soderkulla. Har finns storsta delen av den kommer-
siella servicen i kommunen. Pa andra hall i kommu-
nen finns bara mindre kluster av nagra aktérer som
tillhandahaller specialservice. Det kommersiella
servicendtet har stark koppling till koncentrationer-
na av bostdder: handeln och servicen soker sig till

invanarna.

| tatorterna ligger tonvikten i handeln pa service
som behdvs i vardagen. Storbutikerna saval i Nickby

som Soderkulla har ett brett bassortiment inom
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suurmyymaloita. Ne vetavat paivittdisasioinnin kes-
kuksiin ja samalla tarjoutuu hyvat toimintaedelly-
tykset myds muille palveluntarjoajille. Muun kaupan
rakenne painottuu palveluihin, ja erikoiskauppaa on

molemmissa keskuksissa varsin vahaisesti.

Nikkiladn vanhana kuntakeskuksena on rakentu-
nut liiketilakanta, mikd mahdollistaa kohtalaisen
monipuolisen kaupan ja palveluiden tarjonnan.
Keskustassa kaupat ovat keskittyneet Nikkilantien,
Pornaistentien ja Ison Kylatien varsille. Iso Kylatie
muodostaa perinteisen kauppakadun Nikkilantien
pohjoispuolella, mutta palvelurakenne ei kaikilta
osiltaan ole tiivis ja erityisesti kadun pohjoisimmissa

osissa liiketilakanta harvenee.

Nikkilantien etelapuolella palvelut ovat painottu-
neet julkisiin palveluihin ja kauppakatumaisuus
haviaa. Uusia palveluita on rakentunut Nikkilantien
ja Ison Kylantien risteysalueen molemmin puolin ja
ydin muodostaa pikkukaupunkimaisen nakyman,
vaikkakin uudet liiketilat ovat tayttyneet Iahinna pal-
veluista. My6s S-marketin yhteyteen on sijoittunut
jonkin verran erikoiskauppaa ja palveluita. Keskei-

simmilla alueilla ei ole lainkaan tyhjaa liiketilaa.

Nikkilassa keskustan muutamia lahipalveluita on
myds Suursuonkujalla noin puoli kilometria keskus-
tasta lanteen. Alue kuuluu vielad Nikkilan taajamaan,
mutta palvelupisteen merkitys on pienentynyt

lahikaupan lopetettua alueella.

Nikkilan suurin palveluiden tarjoaja on paivittdista-
varakauppa. Erikoiskauppaa on melko vahan, mutta
ravintola- ja kahvilapalveluita seka erilaisia hyvin-
vointipalveluita on paljon tarjolla. Pankkipalveluiden

tarjonta on keskuksessa edelleen vahvaa.

Kaupallisten palveluiden liikepinta-alaa on Nikkilas-

sa enemman kuin Soderkullassa, kun Soderblomin
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dagligvaruhandeln. De lockar invanarna att utrétta
arenden i centrum, vilket skapar verksamhetsbe-
tingelser dven for andra tjansteleverantorer. Den
ovriga handeln utgdrs framst av tjanster och i bada
centrumen drivs specialhandel bara i liten omfatt-

ning.

Nickby har i egenskap av etablerat kommuncen-
trum ett gediget bestand av affarslokaler, vilket
mojliggor ett tamligen brett utbud av handel och
service. | centrum ar de flesta butikerna langs Nick-
byvagen, Borgndsvagen och Stora Byvagen. Stora
Byvéagen ar en traditionell affarsgata pa norra sidan
av Nickbyvagen, men servicestrukturen ar inte tat
till alla delar och affarslokalerna glesnar sarskilt i de

norra delarna av gatan.

Pa sodra sidan av Nickbyvagen handlar servicen
framst om offentlig service och karaktaren av affars-
gata suddas ut. Nya tjanster har etablerats pa bada
sidorna av korsningsomradet mellan Nickbyvagen
och Stora Byvagen och i denna kdrna uppkommer
en smastadslik vy dven om det framst ar tjanster
som tillhandahalls i de nya affarslokalerna. Speci-
alhandel och service tillhandahalls i viss utstrack-
ning aven i anslutning till S-market. | de centralaste
omradena finns inga tomma affarslokaler 6verhu-

vudtaget.

Narservice finns ocksa pa Storkarrsgrand, som ligger
ungeféar en halv kilometer vasterut fran centrum.
Detta omrade ar ocksa en del av tatorten Nickby
men serviceutbudet har fatt mindre betydelse efter

nedlaggningen av narbutiken.

Dagligvaruhandeln ar den storsta tillhandahallaren
av service i Nickby. Det finns ratt sa knappt om spe-
cialhandel, men daremot rikligt med restauranger

och caféer samt wellness-tjanster. Det finns alltjamt

ett starkt utbud av banktjanster i centrum.
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Kuva: Sipoon kaupan palveluverkko 2021. Kuvaldhde: Sipoon
kunta, WSP.

puutarha lasketaan mukaan taajaman liiketilakan-
taan. Nikkildassa on enemman ravintola- ja kahvi-
lapalveluita seka pankkipalveluita ja jonkin verran
enemman erikoiskauppaa. Lisaksi Nikkildassa on
enemman tyhjia liiketiloja ja liiketiloja tms. muussa
kuin kaupallisten palveluiden kaytdssda, mm. toimis-
tona ja nuorisotilana. Soderkullassa on sen sijaan

paivittdistavarakaupan pinta-ala suurempi.

Yleisesti Sipoon keskusten palvelurakenteessa nakyy
se, etta kummankin keskuksen, Nikkilan ja Séderkul-
lan, laheisyydessa on suuria kaupallisia keskuksia,
joiden tarjonta on monipuolinen. Seka paakaupun-
kiseudun suuret kaupalliset keskittymat etta myos
Keravan palvelut ovat hyvin saavutettavissa, mika
heikentaa edellytyksia kehittaa Sipoon keskusten

kaupan rakennetta nykyista monipuolisemmaksi.

Cs)tjderkulla

Sipoonlahti

Vdsterskog
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Gumbostrand

Bild: Det kommersiella servicenatet i Sibbo 2021. Bildkalla:
Sibbo kommun, WSP.

Affarsytan inom den kommersiella servicen ar
storre i Nickby jamfort med Soderkulla, om Soder-
bloms Tradgdrd raknas med i tatortens bestand av
affarslokaler. Nickby har fler restauranger, caféer
och banker, och ocksa nagot fler specialbutiker. |
Nickby finns dessutom fler tomma affarslokaler och
affarslokaler som anvands for andra an kommersi-
ella @ndamal, bl.a. som kontor och ungdomslokal.

| Soderkulla har dagligvaruhandeln daremot en

storre affarsyta.

Generellt sett visar servicestrukturen att det i narhe-
ten av vardera tatorten, Nickby och Soderkulla, finns
stora kommersiella centrum som har ett mangsidigt
utbud. Bade de stora handelskoncentrationerna i
huvudstadsregionen och servicen i Kervo kan nas
enkelt, vilket forsamrar forutsattningarna for att
utveckla handelsstrukturen och ett mangsidigare
utbud i tatorterna i Sibbo.



3.5 Nykyinen liikenneverkko

Nikkilan liilkenneverkko koostuu kolmesta, osittain
toisistaan irrallaan kehittyneesta osasta. Pohjalla on
vanha maantie- ja kylanraittiverkko, ja sen paalle
ovat muodostuneet uudempi maantieverkko ja
myShempien kaava-alueiden katuverkot. Ajoneu-
voliikenteen paavaylien ja uudempien alueiden
katujen varsille on toteutettu suhteellisen kattava
kavelyn ja pyorailyn verkko. Rata jakaa suunnitte-

lualueen kahtia melko voimakkaasti.

Nikkilasta on kohtuullisen hyvat bussiyhteydet eri
tahoille, varsinkin Helsingin seka Keravan ja Soder-
kullan suuntiin. Myds Porvoon, Pornaisten ja Jarven-
padn suuntaan on mahdollista matkustaa. Nikkilan
linja-autoliikenteen katuterminaali on otettu kayt-
toon kesalla 2019 kirjaston edessa. Rautatieasemalla

ei nykyisellaan ole suurta liikenteellista roolia.

Verkon toiminnallista jasentelya on vaikea hahmot-

Suunnittelualueen rajaus
Nykyinen seututie

Nykyinen yhdystie

Nykyinen paakatu

Nykyinen kokoojakatu

SIPOO
SIBBO

3.5 Det nuvarande trafikna-
tet

Trafiknatet i Nickby bestar av tre delar som stallvis
utvecklats oberoende av varandra. Underlaget
utgors av det gamla landsvags- och byvagsnatet.
Det nyare landsvagsnatet och gatunaten i senare
planomrdden har uppkommit ovanpa det gamla
natet. Ett tamligen heltackande nat av gang- och
cykelbanor har byggts langs huvudlederna for
fordonstrafiken och gatorna i de nyare omradena.

Planeringsomradet klyvs markant av jarnvdagen.

Fran Nickby finns det relativt bra bussforbindelser at
olika hall, sarskilt till Helsingfors samt Kervo och S6-
derkulla. Det ar ocksa mojligt att aka buss i riktning

mot Borgd, Borgnas och Traskanda. | Nickby togs en
gatuterminal for busstrafik i bruk framfor biblioteket
sommaren 2019. For narvarande har jarnvagsstatio-

nen ingen stor roll i trafiken.

Herrala

Hertsby

Kuva: Nikkilan tieverkon luokittelu.

Bild: Klassificering av vagnatet i Nickby.
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Kuva: Autoliikenteen madrat normaalitilanteessa ennen pande-
miaa (Digiroad 2019). Raskaan liikenteen maarat ovat keskimaa-
rin 5-10 % kokonaisliikennemaarasta.

taa nykytilanteessa, ja sen tekninen kunto ja mitoi-
tus eivat kaikilta osin ole ajan tasalla. Liikenteelli-
nen toimivuus on paaosin riittava lilkkennemaariin
nahden, kehitettavaa on enemman liikkenneturvalli-
suudessa seka eri liilkkennemuotojen yhteensovitta-

misessa.

Digiroad-aineiston mukaiset liikennemaarat Nikkilan
tieverkolla vuodelta 2019 on esitetty seuraavassa
kuvassa. Syyna vuoden 2019 laskentojen kayttami-
seen on pitaa koronapandemiaa edeltavaa tilan-
netta luotettavimpana lahtokohtana ennusteiden
tekoon. Eniten liikennetta on Nikkilantiella Martin-
kylantielle asti ja Keravantiella Brobolentielle asti.
Nikkilantie-Jokivarrentie paakaupunkiseudun suun-
taan on vilkkain sisddntuloreitti. Lisdaksi suunnittelus-
sa huomioonotettava seikka on, etta Pornaistentiella
on yli 5 000 autoa vuorokaudessa, mika kuormittaa

Nikkilan keskustan aluetta.

Tarkastelualueen poikki kulkeva junarata muodos-

taa rautatieyhteyden Keravalta Kilpilahteen. Vuonna
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Bild: Biltrafikens omfattning i ett normalt lage fére pandemin
(Digiroad 2019). Tunga fordon utgor i genomsnitt 5-10 % av de
totala trafikvolymerna.

Det dr svart att fa ett grepp om natets funktionella
upplaggning i nulaget. Natets tekniska skick och
dimensionering ar inte aktuella till alla delar. Trafiken
fungerar i huvudsak tillrackligt bra i forhallande till
trafikvolymerna. Forbattringar bor snarare goras i
fraga om trafiksakerheten samt i samordnandet av

olika trafikformer.

Trafikvolymerna enligt Digiroad-materialet pa
vdgnatet i Nickby 2019 visas pa foljande bild. Orsa-
ken till att trafikrdkningen fran 2019 tillampas i det
har sammanhanget ar att laget fore coronapande-
min kan anses som ett mer tillforlitligt utgangslage
for prognoserna. Mest trafik finns pa Nickbyvagen
fram till Martensbyvagen och pa Kervovagen fram
till Brobolevagen. Nickbyvagen-Jokivarsivagen i
riktning mot huvudstadsregionen ar den livligaste
infartsvagen. En annan omstandighet som ska tas i
beaktande i planeringen ar att det ror sig 6ver 5 000
bilar i dygnet pa Borgnasvagen, vilket belastar Nick-

by centrum.



1874 avattu rata on teollisuuskaytossa, ja silla kulkee
paivittain mm. kemikaalikuljetuksia. Tulevaisuu-
dessa rataosuudelle Kerava-Nikkila on suunniteltu
myds henkiloliikennetta. Henkiloliikenteen vuoksi
nykyisen ratalinjan pohjoispuolella varaudutaan
lisdraiteisiin. Radalla on Nikkilan suunnittelualueen
kohdalla kaksi alikulkua: Pornaistentien alikulku
alueen itdosassa ja vain ulkoilureitille tarkoitettu

alikulku tarkastelualueen lansiosassa.

3.6 Maisema ja kulttuuriym-
paristod, viherverkosto

Nikkila sijoittuu eteldisen viljelysseudun maise-
mamaakuntaan, historiallisesti katsottuna Suuren
Rantatien ja Sipoonjoen risteykseen. Tarkempi suun-
nittelualue sijoittuu paaosin avoimeen peltomaise-
maan, jota ymparoivat pohjoisessa ja kauempana
idassd ehedreunaiset metsakumpareet ja muualla
nykyinen rakennuskanta. Alueen itdreunaa rajaa
Sipoonjokilaakso, joka on maakunnallisesti arvokas
maisema. Lannessa aluetta rajaa Gretasbackenin
purolaakso ja radan pohjoisreunaan sijoittuu jyrkka-
reunainen Ollbackenin purolaakso. Purolaaksot ovat
paitsi ekologisesti myo6s kulttuurisesti merkittavia

ymparistoja kasvustoineen.

Alueen pohjoispuolelle sijoittuu aktiivisessa virkis-
tyskaytossa olevia ulkoilualueita jylhine kallioineen.
Kukkuloilta avautuu arvokkaita ndkymia eri suuntiin
pelloille ja kauemmas maisemaan. Kukkuloiden
lisaksi virkistysalueet kulkevat puro- ja jokilaak-
soissa. Varsinainen merkitty kuntopolku sijoittuu
suunnittelualueen pohjoispuolelle. Aseman seu-
dun ja Nikkilantien varren osa-alueiden lapi kulkee
kapeneva rakennetumpi viheryhteys, joka paattyy
kirkon ja sen hautausmaan ymparistdon avautuen

taas avoimena peltomaisemana eteldssa.
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Jarnvagsforbindelsen fran Kervo till Skoldvik 16per
genom planeringsomradet. Banan invigdes ar 1874
och anvands for ndrvarande av industrin, bl.a. for
dagliga kemikalietransporter. | framtidsplanerna in-
gar att dven inleda persontrafik pa strackan Kervo-
Nickby. Med anledning av persontrafiken gors en
reservering for ytterligare spar pa norra sidan av den
nuvarande banstrackningen. Inom planeringsomra-
det finns det tva jarnvdgsunderfarter: en underfart
vid Borgnasvagen i omradets 6stra del och en for
friluftslederna avsedd underfart i omradets vastra
del.

3.6 Landskapet och kultur-
miljon, natverket av grénom-
raden

Nickby ligger inom landskapsprovinsen Sédra od-
lingsregionen, historiskt sett dar Stora Strandvagen
korsar Sibbo a. Planeringsomradet ar beldget i hu-
vudsak i ett Oppet dkerlandskap som i norr och lang-
re bort i 6ster kantas av skogskullar och at andra hall
gransar till befintliga byggnadsbestand. Omradets
oOstra kant gransar till Sibbo adal, en vardefull miljé
av landskapsintresse. | vaster avgransas omradet av
dalen kring Gretasbacken, i banans norra kant finns
Ollbacken med sina branta brinkar. Backdalarna och
vegetationen i dem ar forutom ekologiskt viktiga

ocksa betydande kulturmiljoer.

Pa omradets norra sida finns friluftsomraden dar det
bl.a. finns maktiga klippor. Dessa omraden nyttjas
aktivt for rekreation. Fran hojderna éppnar sig var-
defulla vyer at olika hall, mot dkrarna och fjarrland-
skapet. Rekreationsomraden finns ocksa i back- och
adalarna. Den egentliga markerade motionsstigen
finns pa planeringsomradets norra sida. Mellan sta-
tionsnejden och delomradena langs Nickbyvagen

gar en avsmalnande, mer bebyggd gronférbindelse



Kauempana lounaassa avautuvat Sipoonkorven laa-
jat metsdalueet. Suurmaisemassa Nikkila sijoittuukin
koko Helsingin seutua kiertavan viherkehan jaksolle,
jossa avoin, viljelykelpoinen ja kulttuurihistoriallises-
ti arvokas viljelysseutu on toiminnallinen ja maise-

mallinen voimavara.

Alueen luonto ja kulttuurimaisema ovat vaihtelevaa
ja kulttuurisesti rikasta, mika painottuu tarkeana
paikallisena piirteena myos Nikkilaa kasittelevissa
palautteissa ja kyselyissa, kuten Kysymys Nikkilcistc!
-kyselyssa (2013). Luonnonympadristd ja ulkoilu-
mahdollisuudet seka rauhallisuus ja meluttomuus
korostuivat tarkeimpina ominaisuuksina, jotka ovat
Nikkildassa nykyisellaan hyvin. Nikkilan viherverkos-
tot ja niiden tarjoamat kulttuurireitit, seka asumisen
luonne "maalla kaupungissa” on tunnistettu alueen

vetovoimatekijoiksi.

Ty6n aikana maiseman ja kulttuuriympariston seka
viherverkoston lahtokohtia kaavarunkotydlle tay-

dennettiin erillisilla selvityksilla:

+  Rakennusperintoselvityksessa (Livady) tuotiin jo
keratty ja inventoitu tieto Nikkilan rakennuspe-
rinndsta yleiseen tietoon, tdydennettiin olemas-
sa olevia rakennus- ja kulttuuriperintotietoja,
arvotettiin kohteita ja ennen kaikkea tulkittiin
tietoa suunnittelun tueksi. Selvitys kasittaa
historiallisen katsauksen Nikkilan ja Kirkonkylan
kylamaiseman ja taajaman synnysta, karttatar-
kastelun alueen maisemahistoriasta ja maise-
man arvoista seka alueen rakennusperinnon
asettamat historialliset, kulttuuriset ja maisemal-
liset reunaehdot kaavarungon laatimiselle.

«  Maisemahistoriallisessa selvityksessa (WSP)
hahmotettiin kulttuurimaiseman muutospro-
sessin paakehityssuunnat ja siind vaikuttaneet
mekanismit, ja niiden kautta tunnistettiin ja

ajoitettiin nykymaiseman historiallisesti merkit-
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som upphor vid kyrkan och begravningsplatsen,
varefter den fortsatter som ett 6ppet akerlandskap i

soder.

Langre bort i sydvast tar vidstrackta Sibbo storskog
vid. | storlandskapet ligger Nickby pa ett avsnitt av
det gréna balte som omger Helsingforsregionen dar
den 6ppna, brukbara och kulturhistoriskt vardefulla
odlingsbygden utgor en funktionell och landskaps-

massig resurs.

Naturen och kulturlandskapet ar omvaxlande och
rikt pa kultur, vilket ansetts vara ett viktigt lokalt
drag ocksa i responsen fran allmadnheten, t.ex. i
svaren pa enkaten Fragan om Nickby! (2013). Na-
turmiljon och friluftsmajligheterna samt lugnet och
stillheten hor till de viktigaste egenskaperna som
upplevs som positiva i dagens Nickby. Gronnatver-
ken och kulturstraken langs dem samt boendet som
har karaktaren “pa landet i stan” har identifierats

som attraktionsfaktorer i omradet.

Under arbetets gang kompletterades utgangspunk-
terna for arbetet med planstommen betraffande
landskapet, kulturmiljon och gronnatverket med

hjalp av fristaende utredningar:

+ lutredningen om byggnadsarvet (Livady)
lades samlad och inventerad information om
byggnadsarvet i Nickby fram for allmanheten.
Befintliga uppgifter om byggnads- och kultur-
arvet kompletterades, objekt varderades och
framfor allt tolkades informationen som stod for
planeringen. Utredningen omfattar en historisk
oversikt av bylandskapet och tatortens upp-
komst i Nickby och Kyrkobyn, en kartgranskning
av landskapshistorian och varden i landskapet
samt historiska, kulturella och landskapsmassiga
ramvillkor som byggnadsarvet staller pa utarbe-

tandet av planstommen.



tavat piirteet ja rakenteet. Maisema-analyysissa .
lisaksi analysoitiin mita maisemallisia arvoja ja
tekijoita Nikkilan ymparistoa kehitettdessa tulisi
huomioida, minne mahdollinen lisarakentami-

nen luontevimmin sijoittuisi ja kuinka alueen
viheralueverkostoa voidaan muodostaa.
Viheralueverkostosuunnitelmassa (WSP) suun-
niteltiin yleispiirteisella tasolla Nikkilan taaja-
ma-alueen viherverkostoa ja siihen liittyvaa
reittiverkostoa. Tarkastelussa huomioitiin myos
toiminnalliset kohteet kuten ulkoilureitit, leikki-
paikat, matonpesupaikat, koira-aitaukset ja vil-
jelypalstat. Viheraluesuunnitelmalla kunta halusi .
varmistaa, etta Nikkilaan kehittyy toimiva, ela-
myksellinen ja oikein mitoitettu viherverkosto,

kun taajaman asukasluku kasvaa voimakkaasti.

Ty6n avulla haluttiin myds muodostaa kasitys

virkistyspalveluiden ja viheralueisiin liittyvista
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Kuva: Nikkilan viheralueverkoston konseptisuunnitelma, WSP,
2/2020.
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| den landskapshistoriska utredningen (WSP)
gestaltades huvudriktningarna i utvecklingen
och férandringsprocessen i kulturlandskapet
och de mekanismer som verkat dar. Via me-
kanismerna identifierades och tidsbestamdes
historiskt betydande drag och konstruktioner

i dagens landskap. | landskapsanalysen under-
soktes dessutom vilka landskapsmassiga varden
och faktorer som bor beaktas i utvecklingen av
miljon i Nickby, var det vore naturligt att placera
eventuellt tilldaggsbyggande och hur ett natverk
av gronomraden kan bildas.

| planen 6ver natverket av gronomraden (WSP)
planerades i stora drag ett natverk med anslu-
tande forbindelser i tatortsomradet Nickby. |
granskningen tog man dven fasta pa funktionel-
la objekt, som friluftsleder, lekplatser, mattvatt-

stallen, hundparker och odlingslotter. Genom

metsd
puisto
laidun
kulttuuriympéristd, jolla virkistysarvoa
jarvi
viheryhteys
reitti jokivartta pitkin
lllllll ulkoilureitti
------- Ulkoiluyhteys kadun /tien varessa

——— Sipoonkorven kansallispuisto

Degerberget

Savijarvi

Bild: Konceptplan for natverket av gronomraden i Nickby, WSP,
2/2020.



tulevaisuuden investoinneista ja niiden toteutu-

misjarjestyksesta.

Nikkilcin rakennusperintdselvitys (Livady Oy, 6/2020),
Nikkildin maisema-analyysi ja maisemabhistoriallinen
selvitys (WSP 1/2020) ja Nikkiléin viheralueverkos-
tosuunnitelma (WSP, 2/2020) ovat kaavarunkoselos-

tuksen liitteina.

3.7 Kunnallistekninen ver-
kosto

Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu kunnallistek-
nisen verkoston piiriin. Sipoon kunnan vesihuollon
kehittdmissuunnitelmassa 2014-2023 verkostoa
suunnitellaan laajennettavaksi uusille asemakaa-
va-alueille, kuten Jokilaaksoon ja Nikkilan kartanon
asemakaava-alueen pohjoisosiin. Kyseisessa suun-

nitelmassa ei viela varauduta koko Nikkilan kartano
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Kuva: Vesi- ja viemariverkosto, sekd kehittdmiskohteet. Vesihuol-
lon piirissa olevat alueet harmaalla, uudet asemakaava-alueet
ruskealla ja laajenemisalueet violetilla (Iahde: Sipoon kunnan
vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2014-2023).
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gronomradesplanen ville kommunen sakerstalla
att den kraftigt 6kande befolkningen i Nickby
far ett fungerande, upplevelsegivande och rétt
dimensionerat natverk av grénomraden. Med
hjalp av arbetet ville man ocksa skapa en upp-
fattning om framtida investeringar i rekreations-
tjdnster och gronomraden samt i vilken ordning

de ska genomféras.

Utredningarna finns som bilaga till planstommebe-
skrivningen: Nikkiléin rakennusperintoselvitys (Livady
Oy, 6/2020), Nikkildin maisema-analyysi ja maise-
mabhistoriallinen selvitys (WSP 1/2020) och Nikkilén

viheralueverkostosuunnitelma (WSP, 2/2020).

3.7 Det kommunaltekniska
natet

Storsta delen av planeringsomradet ingar i det

Bild: Vatten- och avloppsnétet, samt objekt som kraver forbatt-
ringar. De omraden som omfattas av vattentjansterna visas med
gratt, nya detaljplaneomraden med brunt och utvidgnings-
omraden med violett (kalla: Utvecklingsplan for vattentjanster
2014-2023).



lll-asemakaava-alueen tuomista vesihuoltoverkos-
ton piiriin toimenpideohjelman aikana. Nikkilan kar-
tano lll:n silloisessa kaavarunkoty6ssa on tarkasteltu
taydennysrakentamisen kaavataloudellisia vaiku-
tuksia seka kunnallistekniikan tarkoituksenmukaista

toteuttamisjarjestysta.

kommunaltekniska natet. | planen for utveckling av
vattentjansterna i Sibbo kommun 2014-2023 plane-
ras en utvidgning till nya detaljplaneomraden, som
Adalen och norra delarna av Nickby gards detaljpla-
neomrade. | ndmnda plan ingar inte att ansluta hela
detaljplaneomradet Nickby gard Il till vattenforsorj-
ningsnatet under den tid som atgardsprogrammet
pagar. | arbetet med planstommen fér Nickby gard
Il granskades kompletteringsbyggandets plane-
konomiska konsekvenser och en dndamalsenlig
ordningsfoljd for genomférandet av kommunaltek-

niken.

Lol i i

Kuva: Suunnittelualueen maaperakartta (GTK). Kaavarunkoalue
on rajattu punaisella viivalla. Kuvassa varit vastaavat maalajeja
seuraavasti: sininen = savi, keltainen = karkea hieta, violetti =
hieno hieta, vihread = hiekkamoreeni, punainen = kallio.
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Bild: Jordmanskarta 6ver planeringsomradet (GTK). Planerings-
omradets grans visas med rod linje. Pa bilderna anges jordarter-
na med foljande farger: bla = lera, gul = grovmo, violett = finmo,
gron = sandmoran, réd = berg.




3.8 Tdydennysrakentamisen
reunaehdot

Nikkilan keskusta-alue tarjoaa paljon tdydennys-

ja uudisrakentamispotentiaalia olemassa olevan
kunnallistekniikan piirissa. Taydennysrakentamis-

ta saattavat rajoittaa tai sen kustannuksia nostaa
maaperan heikot perustamisolosuhteet, rautatielii-
kenteen aiheuttama melu ja tarina seka mahdolliset
teollisuuskuljetusten onnettomuusriskit. Taman

vuoksi asemakaavoitus ja alueen toteuttamiseen

tahtadvat muut suunnitelmat edellyttavat tarkempia

! 1: Helposti rakennettava
2: Normaalisti rakanennettava g 1
3a: Vaikeasti rakennettava pehmeikko

3b: Vaikeasti rakennettava rinnemaasto * '.: B

4:Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
P sa: Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikké
B sb: Erittain vaikeasti rakennettava jyrkka rinne
- 6: Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue

PR

Kuva: Rakennettavuusselvitys Nikkildn Kartanon keskuksen ja
asemanseudun asemakaavaa varten (Ramboll 8/2019). Karta-
non alueen pohjoisosa seka viljelymaisemasta esiin nousevat
kukkulat ovat korkeimmilta osiltaan kalliota. Kallioalueiden
rakennettavuus on heikko suurten korkeuserojen vuoksi. Kuk-
kuloiden ymparilla maapera on moreenia, joka soveltuu hyvin
rakennusmaaksi.

3.8 Specialvillkor for kom-
pletteringsbyggande

Nickby centrum uppvisar en stor potential for
kompletterings- och nybyggnad inom det befintliga
kommunaltekniska natet. Det kan handa att kom-
pletteringsbyggandet begransas eller att kostna-
derna for det hojs av daliga grundlaggningsforhal-
landen, buller och vibrationer fran jarnvagstrafiken
samt eventuella olycksrisker i anknytning till indu-

stritransporterna. Darfor forutsatter detaljplanering-

en och andra planer som siktar pa genomférande

e

Bild: Byggbarhetsutredning infor detaljplaneringen av Nickby

gards centrum och stationsnejden (Ramboll 8/2019). Den norra
delen av Nickby gards omrade samt de hogsta delarna av kullar-
na som stiger fram i odlingslandskapet bestar av berghallar. Pa
grund av hojdskillnaderna &r det svart att bygga pa hallmarker-
na. Kring kullarna dr jordmanen moran, vilket lampar sig mycket
bra som byggnadsmark.
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selvityksia mm. rakentamiskustannuksista
3.8.1 Maapera

Taydennysrakentamispotentiaali sijoittuu padosin
peltoalueelle radan lahiymparistoon, jossa alueet
ovat suurelta osin rakennettavuudeltaan huonoa
savimaata. Suunnittelualuetta halkovat Sipoonjoki,
Ollbacken ja Gretasbdcken ovat savimaalle sijoittu-
via vesistojd, joiden uomat voivat olla vakavuudel-
taan heikkoja ja sopia heikosti rakentamiseen

3.8.2 Melu- ja tdrina

Alueelle on laadittu melu- ja tarinaselvitys (Pro-
methor, 2010), jonka mukaan asuntorakentaminen
radan laheisyydessa edellyttad melusuojausta seka
tarindn vaimennustoimenpiteita. Meluselvityksen
perusteella pientaloja voidaan sijoittaa ilman me-

luntorjuntaa ja muiden rakennusten tuomaa suojaa

av omradet att mer exakta utredningar gors om bl.a.

byggnadskostnaderna.
3.8.1 Jordman

Potential for kompletteringsbyggande finns framst
i dkeromradet ndra banan, dar marken till storsta
delen ar déligt byggbar lerjord. Sibbo 3, Ollbacken
och Gretasbacken, som rinner genom planerings-
omradet, ar vattendrag pa lermark vars faror kan ha

dalig stadga och lampa sig illa for byggande.
3.8.2 Buller och vibration

En buller- och vibrationsutredning har utarbetats
over omradet (Promethor, 2010). Enligt utredningen
forutsatter bostadsbyggande i nérheten av banan
bullerskydd samt atgarder for att dampa vibratio-
nen. Enligt bullerutredningen kan smahus placeras

utan bullerbekdmpning eller skydd fran andra bygg-

Kuva: Talma-Nikkild-rataosuus, raideliikennetdrinaselvitys.
Promethor, 2010.

Asuinrakennusten rakentaminen alueelle adellyttis
dvid vaimennustoi iteita

(Vi 95 > 040 mm/s).

Talld alueella on ehdottomasti tehtiv tarkempi
Wl il britys ennen uutta asui
(0,20 mmJs < Wy,g5 < 0.40 mmys),

Tarinan lisdmitrausten tarve on arvioltava tapaus-
kohtaisesti ennen uutta asuinrakentamista
(0,10 mimJs < vy 95 < 0,20 mmys),

Bild: Banavsnittet Tallmo-Nickby, utredning om vibration fran
spartrafiken. Promethor, 2010.
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noin 250-450 metrin padahan rautatiesta (tarkastelu-

kohdasta riippuen).

Aseman lahiymparistdssa maapera on padasiassa
savimaata, mika osaltaan lisaa tarinan levidmista.
Asuinrakennusten suojaetdisyyden voidaan arvioida
olevan muutamasta kymmenesta metrista satoi-
hin metreihin. Rakentamiskelpoisuuden arviointi
edellyttaa tarkempaa kustannusarvioita ja kaava-
taloudellista selvitysta alueen esirakentamisen,
kunnallistekniikan seka mahdollisen melu- ja tarina-
suojauksen toteuttamistarpeista. Keskustan ympa-
ristdssa myos Jokilaakson alue, Lukkarinpellon alue
ja Marskattanin alue ovat suurelta osin savimaata,

jossa rakennukset edellyttavat paaluperustusta.

Tarindn vaimennustoimenpiteet olemassa olevalla
radalla ovat kustannuksiltaan suuria. Alueella laadi-
tun tarinaselvityksen perusteella asuntorakentami-
nen edellyttada merkittavia vaimennustoimenpiteita.
Oletettavasti nykyista rataa pitaisi parantaa noin 200
metrid lannemmaksi asuinrakentamisesta ja uusia
asuinrakennuksia ei pitdisi sijoittaa noin 25 metria
lahemmads uutta rataa (Ramboll, asiantuntija-arvio
11/2019). Mikali rataa ei paranneta, uusia toimis-
torakennuksia ym. voisi sijoittaa Iahimmillaankin
vasta 100 metrin padahan nykyisesta radasta. Rataa
joudutaan taten parantamaan arviolta noin 700-800
metrin matkalta, jos maankayttda halutaan aseman

Iahelle ja sen lansipuolelle Iahelle rataa.

3.8.3 Vaarallisten aineiden kuljetuk-
set

Vuonna 2010 Sipoon kunta teetti vaarallisten
aineiden raidekuljetussuuronnettomuusriskitasoa
Nikkilassa kartoittavan selvityksen Gaia Consulting
Oy:lla (VAK-suuronnettomuusselvitys maankdyton
suunnittelun nédkokulmasta: Nikkildn rataosuus ja

tasoristeykset). Selvityksen mukaan rataosuudella
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nader pa ca 250-450 meters avstand fran jarnviagen

(beroende pa granskningspunkten).

| ndromgivningen kring stationen ar marken i
huvudsak lerjord, vilket bidrar till att sprida vibra-
tionen. For bostadsbyggnader uppskattas skydds-
avstandet ligga mellan nagra tiotals och hundratals
meter. En bedémning av byggbarheten forutsatter
en narmare kostnadsanalys och en planekonomisk
utredning om behoven av grundberedning, kom-
munalteknik samt eventuellt buller- och vibrations-
skydd. | omgivningen kring centrum bestar dven
Adalen, Klockarsaker och Marskattan till storsta
delen av lerjord, dar byggnaderna forutsatter grund-

laggning med palar.

Atgarder for att ddmpa vibrationen pa den be-
fintliga banan leder till hoga kostnader. Utifran en
vibrationsutredning som gjorts i omradet forut-
satter bostadsbyggande betydande dampningsat-
garder. Det antas att den nuvarande banan borde
forbattras pa en stracka av ca 200 meter vasterut
fran bostadsbyggandet och att nya bostadshus inte
borde placeras narmare dn ca 25 meter fran den nya
banan (Ramboll, expertbedémning 11/2019). Om
banan inte forbattras kan nya kontorsbyggnader
och liknande placeras pa ett avstand av inte mindre
an 100 meter fran den nuvarande banan. Darfor
blir det aktuellt att forbattra banan pa en stracka av
700-800 meter om man vill anvanda marken ndra

stationen och vaster om stationen nara banan.
3.8.3 Transport av farliga amnen

Ar 2010 gav Sibbo kommun Gaia Consulting Oy

i uppdrag att utreda risken for storolyckor vid
jarnvagstransporter av farliga dmnen (VAK-suuron-
nettomuusselvitys maankdyton suunnittelun nékék-
ulmasta: Nikkildin rataosuus ja tasoristeykset). Enligt

utredningen 6kar plankorsningarna pa banavsnittet
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Kuva: Rataosuudella tapahtuvan onnettomuuden riskiarvio
(Gaia Consulting Oy 2010).

sijaitsevat tasoristeykset (tdssa tapauksessa Nikkilan
Ison Kylatien tasoristeys) lisadvat vaarallisten ainei-
den kuljetuksista aiheutuvaa suuronnettomuusris-
kia. Nikkilassa suuronnettomuuden todennakoisyys
on kuitenkin kaiken kaikkiaan pieni. Riskiarviointi
osoittaa, ettd tasoristeysonnettomuuden todenna-
koisyys on luokassa kerran tuhannessa vuodessa.
Suuronnettomuusriski tulee suositusten mukaisesti
huomioida radan laheisyyden maankayton suunnit-
telussa siten, ettei valittdmalle vaaravyohykkeelle
(ns. punainen vyohyke) sijoiteta uusia asuntoja, ellei
silld saavutettavat yhdyskuntarakenteen muut hyo-
dyt ole riittavan suuret. Lahtokohtaisesti tasoristeyk-
sen poistaminen ja korvaaminen eritasoristeyksella

poistaa suuronnettomuusriskin.
3.8.4 Pilaantuneet maa-alueet

Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mukaan

kaavarunkoalueella sijaitsee kaikkiaan 16 pilaantu-
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Bild: Bedomning av risken for olyckor pa banavsnittet (Gaia
Consulting Oy 2010).

(i det har fallet plankorsningen vid Stora Byvdgen

i Nickby) den risk for storolyckor som transporter

av farliga @mnen medfér. Pa det hela taget ar dock
sannolikheten for en storolycka i Nickby liten. En
riskbedémning visar att sannolikheten for en olycka
i plankorsningen ar ungefar en gang pa tusen ar. Ris-
ken for storolyckor ska enligt rekommendationerna
tas i beaktande vid planering av markanvandning
intill banor sa att nya bostader inte placeras i den
omedelbara riskzonen (den s.k. rdda zonen) forutom
om den 6vriga nyttan for samhallsstrukturen som
uppnas genom detta ar tillrackligt stor. Man kan
utga ifran att risken for en storolycka kan elimineras
nar plankorsningen ersatts med en planskild kors-

ning.
3.8.4 Fororenad mark

Enligt datasystemet for jordmanens tillstand (MATTI)

finns det inalles 16 férorenade eller eventuellt foro-

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
39



nutta tai mahdollisesti pilaantunutta maa-aluetta.
Kohteet on MATTI-jarjestelmassa luokiteltu kohtei-
na, jotka vaativat tarkempaa selvitysta maaperan
mahdollisen pilaantumisen selvittamiseksi. Luoki-
telluilla maa-alueilla harjoitetaan tai on aikaisemmin
harjoitettu toimintaa, josta on saattanut paasta
maaperaan haitallisia aineita. Kaavarungon MAT-
TI-kohteiden maa-alueilla on ollut tai on edelleen
tuotantolaitoksia, varikoita, ampumaratoja, jatetayt-
toja seka huoltoasemia. Esimerkiksi alueen pohjois-
osan kalliomaastossa aiemmin sijainnut ampuma-
rata on saastuttanut maaperaa noin 12 hehtaarin

kokoiselta alueelta.

Tiedossa olevat pilaantuneet tai mahdollisesti
pilaantuneet alueet on merkitty kaavarungon
kartalle MATTI-tietojarjestelman mukaisesti. Aineis-
tosta vastaavat Suomen ymparistokeskus (SYKE) ja
ELY-keskukset. Alueiden maaperan pilaantuneisuus

tulee selvittaa maankaytdn muuttuessa ja maapera

kunnostaa kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla.
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renade markomraden inom det omrade som ingar i
planstommen. | MATTI-systemet har dessa omraden
klassificerats som objekt som forutsatter narmare
utredning av huruvida jordmanen ar férorenad. |
de klassificerade omradena bedrivs eller har tidi-
gare bedrivits verksamhet som kan ha fatt skadliga
amnen att komma ut i marken. De MATTI-objekt
som finns i det omrade som ingar i planstommen
har varit eller ar alltjamt produktionsanlaggningar,
depaer, skjutbanor, avfallsfylinader eller servicesta-
tioner. Exempelvis skjutbanan, som tidigare fanns
pa héllmarkerna i den norra delen, har férorenat

marken pa ett ungefar 12 hektar stort omrade.

De fororenade eller eventuellt férorenade omraden
som man kanner till har markerats pa planstom-
mens karta i enlighet med uppgifterna i MATTI-data-
systemet. Finlands miljocentral (SYKE) och NTM-cen-
tralerna ansvarar for materialet. Infér andringar i
markanvandningen ska féroreningarna utredas och
marken saneras pa ett for det nya anvdandningsan-

damalet lampligt satt.



4 Kehittamistarpeet ja tavoitteet
Utvecklingsbehov och mal

Nikkilan kehityskuvasta on johdettu tarkennettuja
kehittdmistarpeita ja tavoitteita, jotka perustuvat
kaavarunkotyon aikana toteutettuihin lahtokohtien
analyysiin ja tilaisuuksiin (Big Room, Tulevaisuuspa-
neeli, 2017). Tavoitteet ja niihin pddsemisen keinot
(toimenpiteet) on jaettu kolmeen ryhmaan, joista
jokaiseen sisaltyy toiminnallisia, rakenteellisia ja
taloudellisia osatekijoita. Myohemmin tavoitteita
on edelleen tarkennettu laadittuihin erillisselvi-
tyksiin perustuen (kaupan palveluverkkoselvitys,
maisema- ja viherverkkoselvitys, liikenneverkkosel-

vitys).

Preciserade utvecklingsbehov och mal har harletts
fran utvecklingsbilden for Nickby. Behoven och
malen grundar sig pa analyser av utgangspunkter
som gjordes under arbetet med planstommen och
pa resultat frdn evenemang som holls i anslutning
till arbetet (Big Room, Framtidspanel, 2017). Mdlen
och medlen (dtgarderna) for att uppna malen har
indelats i tre grupper. Varje grupp innehaller funk-
tionella, strukturella och ekonomiska delfaktorer.
Senare har malen preciserats ytterligare utifran
de fristaende utredningarna (det kommersiella

servicenatet, landskapet och gronnatet, trafiknatet).



4.1 Asumisen vetovoimate-

k

ijat

Kehittdmistarpeet ja

tavoitteet 2040

«  Nikkilan kilpailukyvyn vahvistaminen Helsin-

gin seudulla. Mielikuvina mm.: s6p6, helppo,
oma, kodikas, lahelld, kaveltava, yhteisolli-

nen.

«  Nikkildssa toteutuvat keskieurooppalaisen

pikkukaupungin vetovoimatekijat: tiiviys ja
pienimittakaavaisuus, kerroksellisuus ja yksi-

I61lisyys, maaseutukaupunkimaisuus.

« Valttina maaseutumaisuuden ja kaupunki-

maisuuden yhdistelma: pientilojen paluu,

lahiruuan tuottaminen.

«  Nikkilantien maantiemaisyyden vahentami-

nen/ bulevardisointi ja rakentamalla tiivista-

minen pienimittakaavaiseksi.

«  Y-korttelien (Vanhan Kuntalan, Nikkilan Sy-

ddamen ja Sibbo gymnasiumin kasittava alue)
elavyys: joustavia tiloja uusiin rakennuksiin,

vuorottaiskayton edistaminen.

«  Kulttuurimaiseman sailyttaminen: linjataan,

miten keskustan ja valjan maaseudun valiset
rajapinnat suunnitellaan (selvarajaisuus vs.
vaihettuminen), elinvoimaisen maaseudun
uusi konsepti ja viljelyalueiden integroimi-

nen osaksi kaupunkirakennetta.

«  Selkea aluekokonaisuus seka paikallisille etta

vierailijoille: kattava opastamiskonsepti, joka

ohjaa alueen virkistys- ja muihin palveluihin.

» Kasvutavoitteena 10 000 asukasta tai tyo-

paikkaa, mitoitus ja vaiheistus kehityskuvan

tavoitteiden mukaisesti.

4.1 Faktorer som gér omra-
det attraktivt for boende

Utvecklingsbehov och

mal 2040

«  En starkt konkurrenskraft i Helsingforsregionen.
Forestallningar om Nickby: s6t, enkel, egen,
hemtrevlig, nara, promenadvanlig, samhallstill-
vand.

« Nickby har attraktionsfaktorer som ar typiska for
mellaneuropeiska smastader: tat och smaskalig
struktur i skikt, sarpragel, en urban landsbygd.

« Kombinationen av det landsortsaktiga och det
urbana ar en trumf: smabrukens dterkomst,
narproducerad mat.

+ Nickbyvagens landsvagskaraktar tonas ned/
omvandlas till bulevard och byggandet ar tatt
och smaskaligt.

«  Y-kvarteren (Gamla Sockengarden, Nickby
Hjarta och Sibbo gymnasium) har gjorts mer
levande: flexibla lokaler i de nya byggnaderna,
turvis anvandning framjas.

«  Bevarandet av kulturlandskapet: riktlinjer for
hur kontaktytorna mellan centrum och den gle-
sa landsbygden ska planeras (tydliga granser vs.
mjuk 6vergang), nytt koncept for en livskraftig
landsbygd och integrering av odlingsomradena
i stadsstrukturen.

« Helheten ar tydlig for bade lokala invanare och
besokare: heltackande skyltning till rekreations-
tjanster och annan service.

+  Tillvdxtmalet & 10 000 invanare eller arbets-
tillfallen, dimensionering och indelning i faser

enligt malen i utvecklingsbilden.
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+ Asumista on sijoitettava riittavasti, mutta
ymparistoon soveltuvalla tavalla aseman
laheisyyteen, jotta saadaan hyddynnettya
joukkoliikenteeseen liittyvaa solmua.

+ Aseman lahiymparistosta tunnistetaan pai-
kat, joista saadaan eniten volyymia tiivista-
miseen ja asumiseen.

+  Maaseutumaiselle asumiselle muodoste-
taan uusi oma brandi Nikkilaan perinteisen
omakotitaloasumisen vaihtoehtona. Asu-
mistyypiksi suunnitellaan tiivista ja matalaa:
tiilvismatalan uudelleen brandaaminen,
Kapylan puukortteleiden elvyttaminen.

» Kaavarungon ratkaisuilla tuetaan lahiviljelyn
mahdollisuuksia (mm. jakamistalous).

+  Maisemallisten vahvuuksien elvyttaminen ja
korostaminen: maisemasuunnittelun roolia
korostetaan vetovoimaisuuden rakentami-

sessa.

Riippumaton nikkilaldisista asukkaista koostuva aja-
tushautomo Nikkila Think Tank on koonnut yhteen
ajatuksia Nikkilan vahvuuksista ja ominaispiirteista
seka myos ideoita Nikkilan kehittamiseksi asuin- ja
elinymparistona seka tyonteon ja yrittamisen paik-

kana. Ohessa on joitakin poimintoja naista:

Erottuvuus

+  Pystytdanko Nikkildasta luomaan omaleimainen,
erottuva ja vetovoimainen?

- Pidetaan huoli siita, etta Nikkilan historialliset
kerrostumat sdilyvat. Jaljelld on viela rakennet-
tua ymparistod, jota tulee yllapitaa ja istuttaa
sopimaan kokonaisuuden tarpeisiin: sailyttami-

nen, saneeraaminen, uudet kayttotarkoitukset

- Tillrackligt med bostader ska planeras men pa
ett satt som passar in i miljon nara stationen
for att man ska kunna dra fordel av knutpunk-
ten for kollektivtrafiken.

« |l omgivningen kring stationen identifieras
vilka stallen som ger mest volym for fortatning
och boende.

«  Ett nytt eget varumadrke tas fram for landsorts-
aktigt boende i Nickby som ett alternativ till
sedvanligt egnahemsboende. Bostadstypen
ar tat och 13g: nytt varumarkeskoncept, enligt
modellen nar man gav nytt liv at trahuskvarte-
ren i Kottby.

« Losningarna i planstommen framjar mojlighe-
terna till lokal odling (bl.a. delningsekonomi).

«  Styrkorna i landskapet vacks till liv och lyfts
fram: landskapsplaneringens roll framhavs nar

det galler att bygga upp dragningskraften.

En oberoende tankesmedja som bestar av nickby-
bor — Nikkila Think Tank — har samlat tankar kring
Nickbys styrkor och sardrag samt idéer for hur
Nickby kan utvecklas som boende- och livsmiljé och
en ort att arbeta och driva féretag pa. Nedan foljer

nagra axplock:

En egen profil

«  Kan Nickby goras till en sarpraglad och attraktiv
tatort som skiljer sig ur mangden?

+  Viska se till att de historiska skikten i Nickby
bevaras. Det finns fortfarande bebyggda miljoer
kvar som bor underhallas och anpassas till tator-
tens behov: byggnader ska bevaras, totalreno-

veras och fa nya anvandningsandamal.



Yllapidetdaan perinnemaisemaa niilta osin kuin
se on tarkoituksenmukaista: Kirkkojen seutu,
pohjoinen jokilaakso, Ison kylatien puutalot,
Itdinen Jokipuisto jne.

Varotaan kaavoittamasta yksipuolisesti tai epa-
kiinnostavasti, ei tehda Nikkilasta yhta nukku-
malahiéta muiden joukossa!

Tavoitteena "puutarhakaupunki’.

Monissa yhteyksissa esiin tulleen "Kartanonkos-
ki-ideologian” siis uusvanhan tyylin ottaminen
rohkeasti esikuvaksi uudisrakentamiselle - suun-
nittelijapiirien mahdollisesta vastakkaisesta na-
kemyksesta huolimatta, asukkaita kuunnellen.
Nikkilan "oma kertaustyyli’, Nikkila-tyyli, ottaa
vaikutteita sipoolaisesta puurakennusperintees-
ta seka mielisairaalan myohaisjugend-tyylista
kivirakentamisen osalta. Tavoitteena se, etta sel-
kedsti erottautuvan ja vetovoimaisen rakennus-
tyylin perdssa kuntaan muutetaan (vrt. Itdinen

Jokipuisto).

Elinymparisto

Nikkila tarjoaa paakaupunkiseudun ldhi6asumi-
selle turvallisen, luonnonldheisen vaihtoehdon
- kylamaisen, "turmeltumattoman” asuinympa-
riston luonnon helmassa, silti Iahella Helsinkia.
Riittavan lahella tarjottavat palvelut ovat mer-
kittava asukasviihtyisyyden lisadja. Oppimista
edistava ymparistd, turvallinen ja laadukas
padivahoito ja opetus ovat Nikkildan vetovoima- ja
pitotekijoita.

Nikkilan ytimen tavoitteena selked keskusta,
selkeat kulkuvaylat. Eri alueiden toimintojen ja
luonteen selkeys. Riittavan tiivis, viihtyisa ja inhi-
millinen rakenne, joka mahdollistaa kohtaamiset
ja verkostoitumisen.

Nikkila on keskelld maaseutua — lIdhiluonnon
valjastaminen hyotykayttodn mahdollistamalla

eri toimijoiden tarjoamat aktiviteetit tehokkaas-
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«  Traditionslandskapet bor bevaras till den del det
ar andamalsenligt: omgivningen kring kyrkor-
na, norra adalen, tréhusen vid Stora Byvagen,
Ostanaparken osv.

«  Man bor undvika ensidig och ointressant plan-
laggning: Nickby ska inte bli en sovstad bland
andra!

«  Malet ar en "tradgardsstad”.

« Ideologin som tillampades vid planeringenav
Herrgardsforsen i Vanda, dvs. att forutsattnings-
|6st gora en nygammal stil till en forebild for
nybyggande - trots eventuella avvikande asikter
i planerarkretsar och med lyhoérdhet for invanar-
na — har tagits upp i manga sammanhang.

« Den egna "atergivningsstilen”i Nickby har tagit
intryck av saval traditionellt trabyggande i Sibbo
som stenbyggande i sen jugendstil. Malet ar att
den unika byggstilen ska locka nya invanare till
orten (jfr. Ostandparken).

Livsmiljo

« Nickby ar ett tryggt, naturndra alternativ till for-
orterna i huvudstadsregionen - en bylik, "of6r-
darvad”boendemiljo i naturens skdte och anda
ndra Helsingfors.

«  Attservice finns tillrdckligt ndra dr en betydande
faktor som 6kar boendetrivseln. En miljé som
framjar larande, trygg och forstklassig dagvard
och undervisning ar faktorer som lockar invana-
re till Nickby och far dem att stanna.

«  Malet for karnan av Nickby dr att den ska vara
ett klart och redigt centrum med dito gator och
vagar. Vilka funktioner och hurdan karaktar olika
omraden har ska uttryckas tydligt. En tillrackligt
tat, trivsam och mansklig struktur som baddar
for sammankomster och natverkande.

«  Nickby dr mitt i landsbygden - den narliggande
naturen utnyttjas effektivt for aktiviteter som

erbjudas av olika aktorer.



ti.

+ Joenrannan kehittdminen: merkitaan joen
varteen selkea kavelyn ja pyorailyn kulkuvayla,
"Jokivarsi-bulevardi’, yhdistamalla olemassa
olevaa ja rakentamalla uutta.

«  Kavely- ja pyorailyreitti ulottumaan jaahallilta
junaradalle saakka.

+  Pohditaan "kylaviljelyn” mahdollisuuksia, siir-
tolapuutahramaista viljelypalstatilaa vuokralle

sopivaan paikkaan.

Keskusta ja asemanseutu

«  Tehdddn asemanseudusta Nikkildlle toinen
keskus — Koulukeskusta (Kuntalaa) ja juna-ase-
maa yhdistavan Ison Kylatien elavoittaminen ja
aktivoiminen Nikkildan keskusvayldksi.

«  Asemanseudusta kylalle elinvoimainen toinen
keskus, jossa tarvittavat palvelut.

« Iso kyldtie yhdistaa aseman Uuteen Kuntalaan
"vanhaan” keskukseen. Sijoitetaan asemaraken-
nus nykyisen aseman paikalle, varmistetaan
hyvat liityntapysakoinnit ja kulkuyhteydet ase-
malta my0s lanteen padin.

+ Vanhan kunnantalon tontille suunnitellaan
nayttava rakennus(kompleksi), jossa ylemmis-
sa kerroksissa asuntoja ja yrittdjille tyotiloja,
alemmissa kerroksissa kunnan toimitilat seka
liiketiloja.

+ Uudesta Kuntalasta nikkilaldisten "olohuone”

— asukkaiden, viranomaisten ja yrittdjien kohtaa-

mispaikka

Asuminen

«  Vaihtoehtoja asumiseen. Nikkilan tulee tarjota
uudenlaisia, moderneja asuinalueita, jotka ovat
esteettisia ja jonne padsee junalla.

+ Tavoitteena saada Nikkilaan veronmaksuky-
kyisia lapsiperheitd, joiden tarpeisiin vastataan

parhaiten kaavoittamalla omakotiasumista.

. Astranden utvecklas: ett strak for fotgangare
och cyklister langs an, en "bulevard” uppkom-
mer genom att man férenar befintliga leder och
anlagger nya.

«  Bulevarden ska stracka sig fran ishallen anda till
tagbanan.

«  Mojligheterna till "byodling” ska utrénas, od-
lingslotter att hyra pa en lamplig plats, likt en
kolonitradgard.

Centrum och stationsnejden

«  Stationsnejden gors till ett andra centrum i Nick-
by: Stora Byvagen, som forenar Skolcentrum
(Sockengarden) med tagstationen far nytt liv
och aktiveras som en central farled i Nickby.

- Stationsnejden blir byns andra livskraftiga kdrna
som har all nédvandig service.

«  Stora Byvdgen forenar stationen med nya
Sockengdrden och "gamla centrum”. Den nya
stationsbyggnaden placeras pa samma plats
som den nuvarande, det sakerstdlls att det finns
bra anslutningsparkering och férbindelser fran
stationen aven vasterut.

«  Pa gamla Sockengardens tomt planeras en stilig
byggnad (ett komplex) med bostdder och loka-
ler for foretagsverksamhet i de hdgsta vaningar-
na, och lokaler for kommunen och affarslokaler i
de lagre véningarna.

+  Nya Sockengarden ska vara en "lounge” for nick-
byborna — en motesplats for invanare, myndig-

heter och foéretagare.

Boende

« Alternativa boendeformer. | Nickby ska det
finnas nya, moderna bostadsomraden som ar
estetiska och som kan nas med tag.

« Malet ar att locka smabarnsforaldrar med skat-
tebetalningsformaga till orten, och det lyckas

man badst med genom att planldagga tomter for
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Omakotitontteja tulee olla koko ajan tarjolla.
10 vuoden paasta yli 65-vuotiaiden osuus Suo-
messa yli 25 % vaestosta — tama tulee vaikut-
tamaan asumiseen: 'loppukiri; asukasyhteisot,
ryhmarakentaminen - yksindisyytta vastaan.
‘Laajempi perhe’-konseptikdsite muotoutuu

uudestaan.

Liikkuminen

Nikkila on helposti kdveltavissa oleva kyl3, kaikki

tarvittava lyhyen kadvelymatkan paassa — myos
jatkossa keskustan suunnittelu kavelijéiden ja
pyorailijoiden tarpeet huomioiden. Kavelyn ja
pyorailyn kehittaminen avainasemassa Nikkilan
ja sen ympariston asuinalueiden kehityksessa.
KeNi-rata merkittava etenkin tyomatkaliiken-
teessa.

Linja-autoyhteyksien kehittaminen palvelemaan
paremmin myos iltaisin ja viikonloppuisin.
Julkisen ja muun liikenteen yhdistaminen mah-
dollisimman saumattomasti, yhteiskdyttoisten
kulkuratkaisuiden edistaminen.

Tavoitteena kavelyn ja pyorailyn vayla myos

Soderkullan suuntaan.

Palvelut

Nikkildsta puuttuu taman kokoluokan taa-
jamaan 'rakenteellisesti’ kuuluvia palveluita.
Pohdittava mahdollisuutta saada Nikkilaan eri-
koispaivakoti tai -koulu. Rakennetaan uimahalli/
viihdekylpyla monitoimihallin alueelle, koulujen
Iaheisyyteen. Mahdollinen maauimala joen ran-
taan jaahallin ja urheilukentan laheisyyteen.
Asukaskyselyn mukaan Nikkildsta puuttuu mm.
pikaruokaketjuja, vaateliikkeita ja hyvinvointi-
palveluita seka Lilla Villanin kaltaisia viihtyisia,
hyvin tuotteistettuja ravitsemispalveluita tarjo-
avia kohtaamispaikkoja. Kuntalaisten toivelistal-

la ovat my0ds Matkahuolto, R-kioski, Tokmanni,
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egnahemshus. Det bér hela tiden finnas egna-
hemstomter till buds.

«  Om 10 ar kommer andelen personer Gver 65 ar
att utgora 6ver 25 % av befolkningen i Finland
och det kommer att paverka boendet: “slut-
spurt’, boendeféreningar, gruppbyggande
- i kampen mot ensamhet. Begreppet "storre

familj” far en ny innebord.

Fardsatt

Det ar latt att ta sig fram till fots i Nickby, all
nédvandig service finns pa promenadavstand
- aven i fortsattning planeras centrum med
beaktande av fotgangares och cyklisters behov.
Att forbattra gdng- och cykeltrafiken ar i nyckel-
position ndr det galler utvecklingen av Nickby
och de omgivande bostadsomradena.

«  Kervo-Nickby-banan har stor betydelse sarskilt
for resor till och fran arbetsplatserna.

«  Bussforbindelserna bor utvecklas for battre
service dven kvallar och helger.

+  Det ska ga smidigt att férena kollektiva trafik-
medel med andra transportformer, och samnytt-
jande av olika former ska framjas.

« Avsikten ar att anldagga en cykel- och gdngvag

aven i riktning mot Séderkulla.

Service

+  Nickby saknar vissa tjanster som “strukturellt
sett” skulle hora till en tatort i den har storleks-
klassen. Mgjligheten att fa ett specialdaghem
eller en specialskola till Nickby bor prévas. En
simhall/ett spa byggs vid allaktivitetshallen, nara
skolorna. Eventuellt en utebassdang pa astran-
den i ndarheten av ishallen och idrottsplanen.

«  Enligtinvanarenkaten saknar Nickby bl.a. fast
food-kedjor, kladbutiker och wellness-tjanster
samt trivsamma lokaler med egenprofilerad

servering dar man kan tréffas och dta nagot



NIKKILAN TULEVAT VETOVOIMATEKIJAT
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Kuva: Nikkilan vetovoimatekijat ajatushautomo Nikkild Think
Tankin mukaan.

Lidl ja keskustan autopesula.

Laaditaan "kartta/listaus” halutuista ja tarpeel-
lisista palveluista ja yrityksistd, houkutellaan
yrittdjia "tayttamaan aukot” ("Yrittajaksi Nikki-

laan” -ohjelma).

Yhteisollisyys ja verkostoituminen

Edistetdan yrittajahenkisyytta ja verkostoi-
tumista. HUBIt, business-enkelit, ajatuspajat,
hiki(sweat), equity-pdadaoma.

On ennustettu, ettd 20 vuoden padasta 60 %
tyota tekevista tekee toita yksityisyrittdjina.
Mista 16ytaa ndma ns. core-ihmiset, jotka luovat
ekosysteemeja ympdrilleen, eivatka ole vain ns.
crowd-porukkaa?

Tapahtumat ja aktiviteetit kunnan, asukkaiden ja
yritysten yhdistamisessa. Kanoottisafarit, uima-
koulut, kahvilapalvelut jne.

Olemassa olevien resurssien hyotykaytto. Kun-
nan tilojen ja palveluiden kayton tehostaminen

yhtenaistamalla ja resursseja jakamalla. Kunta-

LUONNON-
LAHEINEN
PIKKUKAUPUNKI
HELSINGIN
KAINALOSSA

TURVALLINEN

HARRASTUKSET
JAVAPAA-AIKA

TILAA

HARRASTAA,
TILAA ELAA

MATALA

KYNNYS

TOTEUTTAA
ITSEAAN
MONI-

LAPSIPERHEEN PUOLISESTI

“LINTUKOTO"

EROTTUVAJA

OMALEIMAINEN TY0 JA
IMAGO YRITTAMINEN
ETATYOMEKKA
AITO, REILU JA EDER\%@KSET
REHELLINEN YRITTAMISELLE
Bild: Nickbys attraktionsfaktorer enligt tankesmedjan Nikkild
Think Tank.

utover det vanliga, som Lilla Villan. Matkahuolto,
R-kioski, Tokmanni, Lidl och en biltvatt i centrum
finns ocksa pa kommuninvanarnas onskelista.
En "karta/lista” sammanstalls éver 6nskade och
behovliga tjanster och foretag, féretagare lockas
att "fylla tomrummen” (programmet "Yrittajaksi
Nikkilaan”).

Social gemenskap och natverkande
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Entreprendrskap och natverk ska framjas. HUBs,
affarsanglar, tankesmedjor, hiki (sweat), equi-
ty-kapital.

Det har forutspatts att 60 % av de som arbetar
ar privatféretagare om 20 ar. Hur ska man hitta
dessa s.k. core-manniskor som skapar ekosys-
tem omkring sig, och inte bara ar s.k. crowd-
manniskor?

Evenemang och aktiviteter ssmmanfor kom-
munen, invanarna och féretagen. Kanotsafari,
simskola, café osv.

Utnyttjande av befintliga resurser. Anvand-



lan yhteyteen yhteiskdyttdinen auditorio/sali.
Madalletaan kynnysta ja mahdollistaa kylalais-

ten toteuttaa ideoitaan ja ajatuksiaan.

4.2 Kaupan ja palveluiden

muutos

Kehittdmistarpeet ja

ningen av kommunens lokaler och tjanster
effektiviseras genom att man férenhetligar och
delar resurserna. Ett gemensamt auditorium/en
gemensam sal i anslutning till Sockengarden.
Lagre troskel for byborna att omsatta sina idéer

och tankar i praktiken.

4.2 Andringen inom handel
och service

Utvecklingsbehov och

mal 2040

tavoitteet 2040

Palvelukeskittyman pohjoisena pisteena ase-
ma Ison Kylatien paassa, radan eteldpuolella.
Palvelukeskittyman sisadankaynti Nikkilantien
varrelta.

Torikaupan sijoittuminen Isolle Kylatielle

ja sesongin pidentaminen kevddseen ja
syksyyn: 9 kuukauden myynti-ikkuna, tiloja
myds talviaikaisille palveluille ja kohtaami-
selle.

Aseman ja Nikkilantien yhteen nivominen
Isoa Kylatieta pitkin. Tiiviisti monipuolista
kivijalkakauppaa ja -palveluita. Myymala- ja
palvelutilan levidaminen katutilaan kesaisin.
Aktiivisten julkisivujen korostaminen, kave-
ly-ympariston korostaminen.

Nykyisesta markettialueesta arjen palvelu-
keskittymd, johon keskitetdadan enenevissa
madrin myos verkkokaupan toimintaa ja
noutopalveluita. Verkkokaupan kehitys tulee
hyodyntaa paikallisena mahdollisuutena.
Market-alueen toiminnallinen kytkos Isoon
Kylatiehen Kaskiniitynkujaa pitkin.
Seudullisen vetovoiman synnyttaminen:
Asemalla joustavia monikayttotiloja tyon-

tekoon, nayttelyihin, tapahtumiin, lisaksi
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+  Stationenidndan av Stora Byvdgen, soder
om banan, ar servicekoncentrationens norra
punkt. Infart till servicekoncentrationen fran
Nickbyvagen.

» Torghandeln forlaggs till Stora Byvagen och
sasongen forlangs bade pa varen och hosten:
Tidsfonstret for torgforsaljningen dr nio mana-
der, platser aven for service och sammankoms-
ter vintertid.

Stationen och Nickbyvdagen sammanflatas
langs Stora Byvdgen. Tatt med mangsidiga
stenfotsbutiker och -tjanster. Butiks- och servi-
ceutrymmen breder ut sig pa gatan sommar-
tid. Aktiva fasader framhavs, promenadmiljon
framhavs.

+ Det nuvarande marketomradet blir en service-
koncentration for vardagen. Hit koncentreras
allt mer aven nathandelsverksamheter och av-
hamtningsstallen. Nathandelns utveckling bor
utnyttjas som en lokal mojlighet. Marketom-
rddets funktionella koppling till Stora Byvdagen
langs Svedjedangsgrand.

+  Uppkomsten av regional dragningskraft: Pa
stationen finns flexibla allaktivitetslokaler for

arbete, utstallningar, evenemang, dartill dag-



paivittaistavarakaupan myymaldita, joilla ligvarubutiker som saljer sadant som konsu-

luodaan tarjontaa sille mita kuluttaja ei menterna glomt att bestalla pa natet.
muistanut tilata verkkokaupasta. - Den offentliga servicen koncentreras till ett
+ Julkisten palveluiden keskittyminen palvelu- servicetorg.
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luiden toimintaedellytyksia: L-rakenne Ison tingelserna for handel och service: L-struktur
Kylatien kivijalkamyymal6ista Pornaistentien fran Stora Byvagens stenfotsbutiker till mar-
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tiiviisti ja klustereittain. ar placerad tatt och i kluster.
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« Jokilaakson alueen kaupan varauksia tar-
kastellaan todellisen tarpeen perusteella.
Paivittais- ja erikoistavarakauppa sijoitetaan
ensisijaisesti Ison Kylatien varteen ja Pornais-
tentien markettikeskittymaan.

+  Asemakeskuksen toteutuksella tuetaan kau-
pan ja palveluiden menestymista alueella
seka vetovoimaisen ja sekoittuneen palvelu-
ja yrityskeskittyman syntymista.

+ Ison Kylatien ymparistossa tuetaan olemassa
olevia kivijalkaliiketiloja ja yrittajia.

« Yrittdjien ja muiden toimijoiden valisen
yhteistyon parantaminen: madratietoinen
brandays Nikkilan palvelukokonaisuudelle.
Keskustaympariston mielenkiintoisuutta
rakennetaan tapahtumien ym. paikallisten
toimijoiden organisoiman toiminnan kautta.
Esimerkiksi jarjestamalla “farmers’ market’,
johon retkeilldan junalla Helsingista viikon-
loppuisin.

+ Matkailu ja elamyspalvelut: marjastaminen
ja sienestaminen, Sipoonkorven sitominen
opastamisen ja yhteyksien kautta Nikkilaan.
Padakaupunkiseutulaisten maaseutu- ja luon-

tokokemusten mahdollistaja.

Kaupan palveluverkkoselvityksen (WSP, 2021) mu-
kaan kaupan palveluverkon kehittamisen lahtokoh-
tana ovat Sipoon kunnan tavoitteet ja niiden mukai-
nen vdeston kehitys. Kaupan kehittamiselle antavat
raameja myos maankuntakaava seka maankaytto- ja
rakennuslain kauppaa koskevat saannokset. Lisaksi
kehitykseen vaikuttavat kaupan trendit ja toimin-
ta- ja myymalakonseptien kehitys. Kaupan sijoittu-
misen tavoitetilasta Nikkildn taajamassa todetaan

Seuraavaa:

+  Nikkilassa keskustan kaupallinen ydin sijoittuu

Ison Kylatien ja Nikkilantien risteysalueen Iahim-

. Reservationerna for handeln i Adalen gran-
skas utifran det verkliga behovet. Daglig- och
specialvaruhandel anvisas i forsta hand langs
Stora Byvdgen och till marketkoncentrationen
vid Borgnasvagen.

«  Genomfdrandet av stationscentrum bidrar till
framgangen fér handeln och servicen och till
uppkomsten av en attraktiv blandad service-
och foretagskoncentration.

« Lokalerna for stenfotsbutiker och foretagarna i
omgivningen kring Stora Byvagen understods.

«  Samarbetet mellan féretagare och andra akto-
rer forbattras: ett varumarke for servicehelhet-
en i Nickby byggs upp malmedvetet. Intresset
for centrum starks med hjalp av evenemang
och annan verksamhet som ordnas av lokala
aktorer. Exempelvis genom att ordna “farmers’
market’, som man kan besdka med tag fran
Helsingfors pa veckoslut.

«  Turism och upplevelsetjanster: bar- och
svampplockning, Sibbo storskog kopplas till
Nickby med hjalp av forbindelser och skylt-
ning. Omradet erbjuder landsbygds- och
naturupplevelser fér invanarna i huvudstads-

regionen.

Enligt utredning om det kommersiella servicenatet
(WSP, 2021) ska kommunens mal och en befolk-
ningsutveckling som ar férenlig med malen utgora
utgdngspunkten for utvecklingen av servicenatet.
Aven landskapsplanen och bestimmelserna om
handel i markanvandnings- och bygglagen stal-

ler villkor pa utvecklingen av handeln. Dessutom
paverkas utvecklingen av trender och nya verksam-
hets- och butikskoncept. | fraga om malbilden for
handelns placering i tatorten Nickby konstateras

foljande:

«  Den kommersiella kdarnan i Nickby centrum
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piin kortteleihin. Tama on tiivis kivijalkaliiketilo-
jen vyohyke, jossa rakennusten alakerta on hyva
yleisesti varata kaupallisille palveluille.
Ydinalueelta lahtee palvelukatu, Iso Kylatie, seka
pohjoisen etta etelan suuntaan. Kadun varteen
sijoittuu palveluita ja muuta toimitilaa keskeisil-
le paikoille. Palvelukaduilla vahvistetaan Nikki-
lassa pikkukaupunkimaisuutta. Erityisesti yhteys
pohjoiseen on tarked, koska se tulee olemaan
padkavelyreitti keskustasta asemalle. Ennen ase-
man rakentumista pohjoisimmat sijainnit jaavat
kauaksi keskustan ytimesta, mutta asemanseu-
dun kehittaminen kokonaisuudessaan jo ennen
junaliikennointia parantaa kadun liiketoiminnan
kehitysedellytyksia.

Nikkilan keskustassa on kysyntaa ainakin yhdel-
le uudelle marketille ja asumisen kasvun myo6ta
myds mahdolliselle korttelikaupalle. Paivittais-
tavarakaupan sijaintivaihtoehtoja on useita.

Nyt molemmat marketit sijoittuvat Nikkilantien
ja Pornaistentien risteykseen. Tulevaisuudessa
muita sijaintipaikkoja voivat olla aseman seutu
sekd asemalle johtavan paakadun risteys Nik-
kilantiella tai Iahempana asemaa. Yksi vaihto-
ehtoinen sijaintipaikka on my6s Nikkilantien ja
Jokilaaksontien risteyksessad, jossa asemakaava
mahdollistaa jo nyt paivittdistavarakaupan
rakentumisen.

Paivittaistavarakauppaa voi sijoittua myos kes-
kustan ydinalueelle, mutta ydinalueella maanta-
sopysakointiin ei ole tilaa eika se kaupunkikuval-
lisesti olisi hyva ratkaisu. Nain ollen pysakointi
tulisi jarjestaa suurelta osin rakenteellisena,
mika ei kaupan toimijoita innosta. Paivittdista-
varakaupan yhteyteen voi sijoittua myos eri-
koiskauppaa ja palveluita. Lisaksi edella kuvatut
paivittaistavarakaupan sijaintipaikat soveltuvat
myds laajan tavaravalikoiman kaupalle, joille
soveltuvin sijainti lienee aseman seutu.

Korttelikauppaa voi sijoittua Jokilaaksoon seka

51

finns i de kvarter som ligger narmast korsningen
mellan Stora Byvagen och Nickbyvagen. Har
finns en tat zon av stenfotsbutiker dar tumre-
geln ar att reservera bottenplanet fér kommersi-
ell service.

Fran karnan utgar affarsgatan Stora Byvdgen
norrut och sdderut. Langs gatan finns centralt
beldagna servicelokaler och andra lokaler. Servi-
cen langs gatan far Nickby att framstad som en
smastad. Forbindelsen norrut ar sarskilt viktig
eftersom den kommer att vara huvudprome-
naden fran centrum till stationen. Innan statio-
nen byggs ar de nordligaste belagenheterna
avlagsna i forhallande till kdrnan, men eftersom
stationsnejden kommer att utvecklas som en
helhet redan innan persontagstrafiken inleds
forbattras ocksa forutsattningarna for affarsverk-
samheter langs gatan.

I Nickby centrum finns det en efterfragan pa
minst en ny storbutik och kanske ocksa en kvar-
tersbutik allteftersom antalet invénare 6kar. Det
finns flera alternativ till var dagligvaruhandel
kan placeras. For narvarande ar bada storbuti-
kerna vid korsningen mellan Nickbyvagen och
Borgnasvagen. | framtiden kan det finnas en
dagligvaruaffar i stationsnejden, vid korsningen
mellan Nickbyvagen och huvudgatan till statio-
nen eller annu ndrmare stationen. Ett alternativ
ar ocksa att placera en affar i korsningen mellan
Nickbyvagen och Adalsvagen, dar det redan i
den gallande planen har anvisats mojlighet att
bygga en dagligvaruaffar.

En dagligvaruaffar kan ocksa finnas i centrum-
karnan, men dar finns det inte plats for parke-
ring pa markniva och det vore inte heller nagon
bra 16sning med hansyn till stadsbilden. Parke-
ringen borde saledes till storsta delen forlaggas
till konstruktioner, vilket inte ar sarskilt motive-
rande for aktorerna inom handeln. | anslutning

till en dagligvaruaffar kan det ocksa finnas

) ) ) . . . ) ) ) ) ) ) A i i



my®s uudelle Nikkilan kartanon alueelle, jonka
kaupan potentiaalia on kuvattu tarkemmin
omassa selvityksessaan (Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava NGS8, Liiketilojen selvitys,
2021). Korttelikaupan rakentumisen edellytyk-
sena on riittava maara asukkaita kaupan lahiym-
paristdssa. Korttelikaupan yhteyteen voi luonte-
vasti sijoittua my0s muita lahipalveluita.

Tilaa vaativan kaupan vydhyke sijoittuu Nik-
kilantien ja Oljytien risteysalueen tydpaik-
ka-alueelle. Alue jaa hieman kauaksi keskus-
tasta, mutta keskustasta tai sen vieresta ei ole
I6ydettavissa sijaintipaikkoja tilaa vaativalle
kaupalle. Tiva-alueelle ei suositella sijoitettavan
suuria paivittaistavarakaupan myymaloita, vaan
ne tulee ohjata keskustaan. Alueelle voi kuiten-
kin sijoittaa esim. liikenneaseman ja sen yhtey-
teen pienen pt-kaupan. Paras nakyvyys alueelle
olisi Oljytiehen rajautuen, mutta enemman tilaa
I6ytynee Nikkilantien varresta. Olemassa oleva
asutus rajoittaa jonkin verran alueen kehittamis-

ta.
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specialhandel och olika tjanster. Ovan namnda
alternativa lagen for dagligvaruhandel lampar
sig ocksa for affarer med brett sortiment, och
for sadana torde stationsnejden vara den mest
lampliga platsen.

Kvartersbutiker kan placeras i Adalen och i det
nya omradet Nickby gard, vars potential har be-
skrivits ndrmare i en separat utredning (Nikkiléin
kartanon keskuksen asemakaava NGS8, Liiketilojen
selvitys, 2021). En forutsattning for en kvarters-
butik ar att det finns tillrackligt med invanare i
naromgivningen. | anslutning till en kvartersbu-
tik ar det naturligt att dven driva annan narser-
vice.

En zon for utrymmeskravande handel anvisas

i arbetsplatsomradet vid korsningen mellan
Nickbyvagen och Oljevdagen. Omradet ar relativt
langt fran centrum, men i centrum med narom-
givningar finns inga lampliga omraden for
utrymmeskravande handel. Det rekommende-
ras att stora dagligvaruaffarer inte ska placeras i
omradet for utrymmeskravande handel, utan att
de ska hanvisas till centrum. | detta omrade ar
det daremot tillatet att t.ex. placera en trafiksta-
tion och en liten dagligvarubutik i anslutning
till den. Omradet skulle fa bast synlighet om det
gransade till Oljevagen, men det torde finnas
battre plats for det langs Nickbyvagen. Den
befintliga bosattningen begransar i viss man

utvecklingen av omradet.



Kaupan vyohykkeet Nikkildssa
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Lahipalvelut
Korttelikauppa ja lahipalveluita

Tiva-vyohyke

Tilaa vaativaa kauppaa ja muita
suurmyymaldita
Lilkkenneasemapalveluita

Ei suuria paivittaistavarakauppoja

Nikkildn kartanon alue

Korttelikauppa ja arjen palveluita

asumisen rakentumisen mukaan (tarkempi sijainti
maaritelty Nikkilan kartanon kaupan selvityksessa)
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Kuva: Nikkildn kaupan vyohykkeet, WSP, 2021.

4.3 Liikkumisen ja pysdkdin-
nin tarpeet

Kehittdmistarpeet ja

R
_ - Y ot

Nickiby

Bild: Zoner for handeln i Nickby, WSP, 2021.

4.3 Behov att fardas och
parkera

Utvecklingsbehov och

tavoitteet 2040

Asemanseudun kehittdminen asumisen,
tyopaikkojen ja aktiviteettien sekoittuneeksi
alueeksi.

Asemasta perinteisen asemarakennuksen
sijaan monikulttuurikeskus, joka sijaitsee
Nikkilan keskustassa ja jota palvelevat kaikki
alueen kulkumuodot.

Huomioidaan ajoneuvoliikenteen sujuvuus
keskeisilla paavaylilla. Katuverkko koostuu
muutamasta liikenteen paavaylasta liiken-
teelle, muille vaylille kohdistetaan pienem-
mat volyymit ja kdvelypainotteisuutta.
Tavoitteena on vahentaa henkildautoliiken-
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mal 2040

Att utveckla stationsnejden till ett blandat om-
rade for boende, arbetsplatser och aktiviteter.
| stallet for en traditionell stationsbyggnad ett
mangkulturellt centrum i kdrnan av Nickby
som tjanar alla transportformer i omradet.
Smidig fordonstrafik pa de viktigaste huvud-
lederna. Gatunatet bestar av ndgra huvudle-
der, till de andra farlederna hanvisas mindre
volymer och fotgangare. Malet ar att minska
personbilstrafiken pd Stora Byvdagen (matning
utifran).

Trivsamma och sdkra miljoer att promenera,

cykla och vistas i framjas. Det ska vara enkelt



netta Ison Kylatien varrella (ulkosyotteisyys).
Edistetaan viihtyisien ja turvallisten kavely-,
pyoraily- ja oleskeluympadristojen toteutu-
mista. Huomioidaan asemanseudun kavel-
tavyys ja aseman saavutettavuus kavellen ja
pyoralla.

Edistetaan matkaketjujen toteutumista seka
kehitetaan lilkennejarjestelman solmukohtia
ja liityntapysakaointia.

Tulevaisuuden liikkumispalvelut. Joukko-
liikenteen runkona toimii Kerava—Nikki-
la-raideliikenne. Bussiliilkenne on joustava,
esim. 24/7 toiminnassa oleva palvelulenkki
ihmisten ja tavaroiden kuljettamiseen robot-
tibusseilla. Esimerkiksi yhteiskayttopyorat
helpottavat seka liityntamatkaa junalle etta
alueen sisdisia matkoja

Radanvarren huonopohjainen alue osoite-
taan keskitetylle pysakdinnille (mm. liitynta-
pysakaointi) aseman yhteyteen, johon kohdis-
tuu joka tapauksessa raskasta rakentamista.
Pysakoinnin sijainti tukee aseman ja Ison
Kylatien kaupallisia palveluita.

Huomioidaan vaiheittainen toteutus mah-
dollistamalla aseman ymparistossa vali-
aikaistoimintoja ennen asemakeskuksen

rakentamista.

att promenera i stationsnejden och stationen
ska nas till fots och med cykel.

Resekedjor framjas och knutpunkterna i trafik-
systemet och infartsparkeringen utvecklas.
Framtidens resetjanster. Stommen i kollektiv-
trafiken utgors av spartrafiken mellan Kervo
och Nickby. Busstrafiken ar flexibel, t.ex. en
24/7 servicelinje dar manniskor och varor
transporteras med robotbussar. Sambrukscy-
klar gor det lattare att ta sig fran infartsparke-
ring till taget och att fardas inom omradet.
Omradet med dalig jordgrund langs banan an-
visas for centraliserad parkering (bl.a. infarts-
parkering) i anslutning till stationen, eftersom
sadant i varje fall forutsatter tungt byggande.
Parkeringens lage stoder den kommersiella
servicen pa stationen och langs Stora Byva-
gen.

Genomforande i etapper blir méjligt med till-
falliga funktioner i stationsomgivningen innan

stationscentrumet byggs.

Muodostetaan liilkenneverkon kehittamisen
iso kuva mm. radan pohjoispuolen liittami-
nen keskustaan.

Rauhoitetaan Iso Kylatie yksityisautoilulta
ensin kokeiluluontoisesti vilkonloppuisin tai
toripadivina.

Muutetaan keskeiset tieosuudet katualueek-
Si.

Kehitetadn seka pohjois- etta etelapuolen

katuverkon yhteyksia aseman suuntaan.
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Den stora bilden av trafiknatet malas upp, bl.a.
ansluts norra sidan av banan till centrum.
Stora Byvdgen fredas fran privatbilism, forst
som ett experiment under veckoslut eller
torgdagar.

Centrala vagavsnitt andras till gatuomraden.
Gatunatets forbindelser i riktning mot sta-
tionen utvecklas bade pa norra och pa sodra
sidan.

Andamaélsenliga cykel- och gangférbindelser
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Mielekkaiden yhteyksien rakentaminen
muualle Sipooseen kavelylle ja pyorailylle
mm. paareittien valaistusta parantamalla.
Tunnistetaan liikenneverkkotarkkuudella
ne liittymat, joihin liittyy toimivuusongel-
mia maankayton ja liilkenteen lisdaantyessa.
Toimenpiteet tulevat ratkaistaviksi padaosin
asemakaavoituksen liikenne- ja katusuunnit-
telun yhteydessa.

Selkeytetdan Nikkilan liikenneverkon toi-
minnallista luokittelua. TyOssa esitetaan
autoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn seka
joukkoliikenteen tarkeimmat yhteydet. Vay-
liad parannettaessa ja joitakin uusia keskeisia
yhteyksia toteutettaessa otetaan huomioon
niiden rooli liikennejarjestelmassa. Talloin
toiminnallinen jasentely selkiytyy ja ohjaa
verkon toteutumista.

Vaylien mitoitus suunnitellaan kunkin yhtey-
den kohdalla erikseen. Esimerkiksi pyorai-
lyverkon osalta seudulliset, padapyoraily- ja
aluereitit erotetaan tyypillisesti autoliiken-
teestd, mutta myos tdydentavat muut reitit
voidaan erotella, jos autoliikennemaarat sita
edellyttavat.

Tarkemmat toimenpiteet ja laatutaso tulevat
ratkaistaviksi paaosin yksityiskohtaisemman
liikennesuunnittelun yhteydessa.
Asemanseudun liikennejarjestelyt ja pysa-
kointi suunnitellaan erillisena hankkeena.
Rakenteen tiivistaminen ja samanaikai-

nen joukkoliikenteen kayttajapotentiaalin
kasvattaminen ydinkeskustassa edellyttaa
liityntapysakoinnin jarjestamista tehok-
kaasti. Ratkaisut suunnitellaan kiinteisto- ja

korttelikohtaisesti.

ordnas till andra delar av Sibbo bl.a. genom
forbattringar av belysningen langs huvudle-
derna.

Med den exakthet som galler trafiknat iden-
tifieras de anslutningar som kommer att
forknippas med funktionella problem alltef-
tersom markanvandningen och trafiken 6kar.
Atgarderna avgérs i huvudsak i samband med
trafik- och gatuplaneringen nar detaljplaner
utarbetas.

Den funktionella klassificeringen av trafikna-
tet i Nickby fortydligas. | arbetet foreslas de
viktigaste forbindelserna for fordon, fotgang-
are och cyklister samt kollektivtrafiken. Nar
farleder forbattras och nya viktiga forbindelser
byggs ska deras roll i trafiksystemet beaktas.
Darvid fortydligas den funktionella indelning-
en och styrs genomforandet av natet.
Dimensioneringen av farlederna planeras se-
parat for varje forbindelse. Exempelvis nar det
galler natet av cykelbanor brukar man atskilja
regionala cykelstrak, huvudcykelstrak och
lokala cykelstrak fran biltrafiken, men ocksa
andra kompletterande strak kan atskiljas om
fordonstrafikvolymerna kraver det.

Mer exakta atgarder och kvalitetsnivan avgors
i huvudsak i samband med den mer detaljera-
de trafikplaneringen.

Trafikregleringen och parkeringen i stations-
nejden planeras i ett separat projekt.

Nar strukturen fortatas och antalet potentiella
anvandare av kollektivtrafiken samtidigt 6kar
i centrum forutsatts effektiv infartsparkering.
Lésningarna planeras specifikt for fastigheter-

na och kvarteren.



Liikenneverkkoselvityksen (Ramboll, 2022) mukaan
Nikkilantien liittymien toimivuuden ja liikennetur-
vallisuuden varmistaminen on ensimmainen suuri
kehittamishanke, mutta myos Brobdlentien jalankul-
ku- ja pyorayhteyden kehittaminen seka Pornaisten-
tien liittymat ja risteamisjarjestelyt vaativat lahivuo-
sina toimenpiteita. Radan pohjoispuolen ja muiden
uusien asuinalueiden liikkennejarjestelyja kehitetaan
vaiheittain kysynnan mukaan, alkaen liittymista
paavaylille. Kaavarunkotyon mukainen maankaytto
kasvattaa kaikkien liikkennemuotojen kysyntaa, ja
johtaa uuden Pornaistentieta keventavan ajoyhtey-

den tarpeeseen rautatieaseman lansipuolelle.

4.4 Liikenneverkon vaihto-
ehdot, vaihtoehtojen vaiku-
tukset ja vertailu

Kaavarunkotyon edetessa nahtiin tarpeelliseksi
tutkia asemanseudun liikkennejarjestelyja ja liilkenne-
verkon toimivuutta periaatteellisella tasolla: miten
tuleva asemanseutu liitetdan liikenneverkkoon ja
miten Nikkilan liilkenneverkko toimii, jos Nikkildssa
on tulevaisuudessa noin 12 000 asukasta (nykyisin
noin 5000 asukasta, lisdys nykyiseen noin 7 000
asukasta). Lisaksi tuli suunnitella alustavat yhteys-
tarpeet uusille kaavoitettaville Nikkilan kartanon,

Jokilaakson seka Akernasin alueille.

Nikkilaan laadittiin kolme liikenneverkkovaihto-
ehtoa, joihin kuhunkin liittyy hieman eritavoin
painotettu maankaytto. Vaihtoehdoissa on muka-
na koko liikenneverkko lannessa Martinkylantielle,
eteldssd Keravantielle/Oljytielle ja pohjoisessa Paip-

pistentielle/Pohjanmetsantielle saakka.

Tutkitut vaihtoehdot olivat:
Vaihtoehto 0+:ssa uusi maankaytto sijoittuu

radan eteldpuolelle, ja radan poikki ei toteuteta
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Enligt utredningen om trafiknatet (Ramboll, 2022) ar
det forsta stora utvecklingsprojektet att sdkerstalla
fungerande och trygga anslutningar vid Nickbyva-
gen, men atgarder behévs ocksa for att forbattra
gang- och cykelbanan langs Brobdlevagen samt
anslutningarna och korsningarna vid Borgnasvagen.
Trafikregleringen i bostadsomradena pa norra sidan
av banan och andra nya bostadsomraden utvecklas
stegvis enligt efterfragan med bdérjan i anslutning-
arna till huvudlederna. Markanvandningen enligt
planstommen okar efterfragan pa samtliga trafik-
former. En ny férbindelse till vastra sidan av jarn-
vdgsstationen kommer att behévas for att minska

belastningen pa Borgnasvagen.

4.4 Alternativen i trafikna-
tet, alternativens konsekven-
ser och jamfdrelse av alterna-
tiven

Allteftersom arbetet fortskridit har det blivit n6d-
vandigt att undersoka trafikregleringen och tra-
fiknatets funktion i stationsnejden pa en principiell
niva: hur ska den framtida stationsnejden anslutas
till trafiknatet och hur fungerar trafiknatet i Nickby
om tatorten i framtiden har ca 12 000 invanare (for
narvarande ca 5 000 invanare, en 6kning med ca

7 000 invanare). Dartill skulle det planeras prelimi-
nara forbindelsebehov till de nya omradena som ska

planlaggas vid Nickby gard, Adalen och Akernis.

For Nickby utarbetades tre alternativ till trafiknit.
Markanvandningen viktas litet olika i varje alter-
nativ. Alternativen omfattar hela trafiknatet i vaster
till Martensbyvagen, i séder till Kervovagen/Oljeva-

gen och i norr till Paipisvagen/Norrskogsvagen.

De undersokta alternativen var féljande:
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uutta yhteytta pohjoispuolelle

+  Vaihtoehto A:ssa radan pohjoispuolelle sijoittuu
niin paljon uutta maankayttéa kuin on mahdol-
lista ilman uutta yhteytta radan poikki

+  Vaihtoehto B:ssa uusi maankaytto sijoittuu paa-
osin radan pohjoispuolelle, uusi yhteys radan

poikki (yli tai ali) toteutetaan

Radan eteldpuolelle painottuvan vaihtoehdon 0+
ongelmaksi muodostuivat osittain pitkat matkat
rautatieasemalle, Nikkilantien voimakas kuormit-
tuminen ja keskustan alemman katuverkon kasva-
vat liikennemaarat. Radan kummallekin puolelle
tasaisemmin jakautuva vaihtoehto A ei merkittavasti
kyennyt ndita ongelmia lievittamaan, mutta nosti
esille Pornaistentien toimivuus- ja turvallisuuson-
gelmia seka estevaikutuksen. Kolmannessa vaihto-
ehdossa B uudella radan ristedvalla katuyhteydelld
kyettiin sijoittamaan valtaosa kasvusta tiiviimmin
rautatieaseman vaikutusalueelle ja samalla jaka-

maan lilkkennekuormaa tasaisemmin.

Maankayton tavoitellun kasvun ja kestavan liikku-
misen mahdollistava vaihtoehto B valittiin ty0ssa
jatkokehityksen pohjaksi. Investointikustannukset
ovat suhteellisen korkeat, mutta niilla saavutetta-

vien hyotyjen katsottiin olevan my&s merkittavia.

Kaikissa liikenteellisissa tarkasteluissa lahtokohtana
oli Destian aseman sijaintiselvityksen vaihtoehto 1

(ks. alla oleva kuva).

« lalternativ 0+ placeras ny markanvandning
s6der om banan och ingen ny férbindelse 6ver/
under banan.

« lalternativ A placeras pa norra sidan av banan sa
mycket ny markanvandning som det ar majligt
utan en ny férbindelse ver/under banan.

« lalternativ B placeras ny markanvandning i
huvudsak norr om banan och en ny forbindelse

byggs Over eller under banan.

Problemen med alternativ 0+, dar tonvikten ligger
pa omradet soder om banan, blev stallvis langa
avstand till jarnvagsstationen, en kraftig belastning
pa Nickbyvagen och 6kande trafikvolymer pa det
lagre gatunatet i centrum. Alternativ A, som fordelar
sig jamnare pa bagge sidorna av banan, lyckades
inte namnvart lindra dessa problem, men lyfte

fram funktionalitets- och sdkerhetsproblemen pa
Borgnasvdagen samt vagens barridreffekt. | det tredje
alternativet - B — kunde merparten av tillvaxten,
tack vare en ny gatuforbindelse som korsar banan,
koncentreras battre till jarnvdgsstationens influens-
omrade och darigenom fordela trafikbelastningen

jamnare.

Eftersom alternativ B mojliggor den efterstravade
tillvéxten och hallbara fardsatt valdes det som un-
derlag for det fortsatta utvecklingsarbetet. Investe-
ringskostnaderna ar relativt omfattande men sa ar

aven de fordelar som uppkommer i alternativet.

Alternativ 1 (se bilden nedan) i Destias utredning
om stationens lage var utgangspunkten for alla

trafikmassiga granskningar.
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Kuva: Destia paatyi selvityksessaan suosittelemaan aseman Bild: I sin utredning valde Destia att rekommendera alternativ 1

sijaintivaihtoehtoa 1. till placering av stationen.
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5.1 Kaavarungon keskeinen
sisdlto ja esitystapa

Kaavarungossa madritelladn ne maankaytolliset ja
liikenteelliset periaatteet, joilla Nikkildstd muodos-
tuu joukkoliikenteeseen tukeutuva, toiminnoiltaan
monipuolinen, voimakkaaseen kasvuun varautuva
Sipoon kunnanosa. Nikkildn kaavarungossa osoite-
taan maakuntakaavassa, MAL-suunnittelussa seka
Sipoon yleiskaavassa linjattujen kasvutavoitteiden
kannalta tarpeelliset rakentamisalueet asuin- ja tyo-
paikkatoiminnoille, niiden tarvitsema likkenneverkko

seka viherverkko.

Nikkilan kaavarunko toteuttaa ja tarkentaa ylem-
piasteisten kaavojen ohella Nikkildn kehityskuvan
periaatteita, jossa on maaritelty yleispiirteisesti
kasvun painopistealueet seka kehittamisen peri-

aatteet kaavoituksen ja muun suunnittelun tueksi.

Nikkildn kaavarungon suunnitteluratkaisu
Planeringsldosningen i planstommen fér Nickby

5.1 Planstommens centrala
innehall och framstallnings-
satt

| planstommen faststalls de principer for markan-
vandning och trafik som gor Nickby till en kommun-
del som stoder sig pa kollektivtrafik, har mangsi-
diga funktioner och beredskap for kraftig tillvaxt. |
planstommen for Nickby anvisas byggomraden for
bostader och arbetsplatser som behovs for uppna-
endet av tillvaxtmalen i landskapsplanen, MBT-pla-
neringen och generalplanen for Sibbo, det trafiknat
som behovs for bostaderna och arbetsplatserna

samt ett gronnat.

Planstommen for Nickby verkstéller och preciserar
parallellt med planerna pa hogre niva de princi-
per som lagts fram i utvecklingsbilden for Nickby.

Principerna visar i stora drag prioriteringsomradena



Kaavarungon asukasmitoitus perustuu kehitysku-
vassa esitettyyn kasvutavoitteeseen, jonka mukaan
Nikkilan asukasmaara on vuoteen 2035 mennessa
kasvanut noin 10 000 asukkaaseen. Kaavarungossa
varaudutaan pitkalla aikavalilla tatakin suurempaan
kasvuun. Kaavarungon pohjaksi on tutkittu kasvun
kestdvaa sijoittamista ja liilkenneverkon kehitta-
mistarpeita tilanteessa, jossa Nikkildssa on 12 000
asukasta (lisays nykyiseen noin 7 000 asukasta).
Tarkeimpana tavoitteena on ollut varmistaa kehitys-
polku sellaiselle kasvulle, joka mahdollistaa hen-
kilojunayhteyden avaamisen paaradan suuntaan.
Kaavarungossa on tarkasteltu ja esitetty potentiaali-

sia kasvualueita vaestotavoitteen saavuttamiseksi.

Vaestdpohjan kasvun ohella Nikkilan kehittamisen
tavoitteena on imagon parantaminen, yhdyskun-
tarakenteen eheyttaminen ja esteettisesti seka toi-
minnallisesti vetovoimaisen taajaman kehittaminen.
Erilaisten tavoitteiden yhteensovittamista kaavarun-
gossa on vaatinut erityisesti tuleva asemaymparisto
kulkuyhteyksineen. Asemaympadriston lahialue on
kaavarungossa osoitettu selvitysalueeksi, jonka
suunnitteluperiaatteita tulee tarkastella ennen
asemakaavoitusta tarkemmin. Jatkosuunnittelussa
tulee sovittaa yhteen asemaympariston liilkenne-

ja maankayttoratkaisut siten, etta huomioidaan
samaan aikaan asemaympariston vaatima tehokas
maankaytto, muodostuva kaupunkikuva seka vanha
kylarakenne ja Ison Kylatien historiallinen merki-
tys. Erityisesti tulee huomioida asemaympariston
toiminnallinen kytkeytyminen olemassa olevaan
keskustaan ja sen palveluihin seka Ison Kylatien elin-
voiman lisaamista koskevat tavoitteet kulttuuriym-

pariston vaalimista koskevien tavoitteiden ohella.

Kaavarungon esitystavassa on noudatettu soveltu-
vin osin ymparistoministerion Yleiskaavakaavamer-
kinndt ja -mdcdrdykset -opasta. Kaavarungon kaava-

merkinnat noudattelevat kaavamerkintaasetuksen
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for tillvaxten samt riktlinjerna for planlaggningen
och den 6vriga planeringen. Dimensioneringen av
bostadsomradena grundar sig pa tillvaxtmalet i ut-
vecklingsbilden, enligt vilket antalet invanare i Nick-
by kommer att 6ka till ca 10 000 fram till &r 2035. |
planstommen ingar beredskap for en annu stérre
tillvaxt pa lang sikt. Som underlag for planstom-
men har man undersokt en hallbar férlaggning av
tillvéxten och behovet av att utveckla trafiknatet
infor ett lage dar Nickby har 12 000 invanare (en
okning med ca 7 000 invanare jamfért med i dag).
Det viktigaste malet har varit att staka ut en tillvaxt-
bana som gor det majligt att inleda persontrafik i
huvudbanans riktning. | planstommen granskas och
foreslas potentiella tillvaxtomraden for uppnaendet

av befolkningsmalet.

Forutom att 6ka befolkningsunderlaget syftar
utvecklingsarbetet ocksa till att forbattra Nickbys
image, forenhetliga samhallsstrukturen och skapa
en savdl estetiskt som funktionellt attraktiv tatort.
Sarskilt den framtida stationsnejden och férbindel-
serna till den har forutsatt samordnande av olika
slags mal. | planstommen har stationsomradets
naromgivning anvisats som ett utredningsomrade.
Planeringsprinciperna for detta omrade ska ses over
fore detaljplaneringen. Under den fortsatta plane-
ringen ska trafik- och markanvandningslésningarna
i stationsnejden samordnas parallellt med beaktan-
de av kravet pa effektivitet, stadsbildens utformning
samt den gamla bystrukturen och Stora Byvagens
betydelse. Sarskild uppmarksamhet ska dgnas sta-
tionsnejdens funktionella koppling till det befintliga
centrumet och servicen. Att varna om kulturmiljon
och att 0ka Stora Byvagens livskraft ar ocksa mal

som ska beaktas sarskilt.

Séttet att framstalla planstommen har foljt tillamp-
liga delar av miljoministeriets handledning Beteck-

ningar och bestdmmelser i generalplaner. Planbeteck-

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N



yleiskaavamerkintatyyppeja:

+  Ymparistémuutoksia kuvaavat merkinnat (alue-
varausmerkinnat)

+  Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat mer-
kinnat

+ Viiva- ja kohdemerkinnat

Ympadristomuutoksia kuvaavat merkinnat on luoki-

teltu kaavarungon esitystapaan sopivalla tarkkuu-

della

+  Viherverkostosuunnitelman mukaisesti toteu-
tettaviin alueisiin

+ Nykyisellaan sdilytettaviin asemakaavoittamat-
tomiin alueisiin

+ Voimassa olevien asemakaavojen mukaan kehi-
tettaviin alueisiin

+  Pienin toimenpitein kehitettaviin/tdaydennysra-
kennettaviin alueisiin

+ Uusiin ja olennaisesti muuttuviin alueisiin

5.2 Maankaytto

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava
2025, jossa Nikkildaan on osoitettu keskustatoiminto-
jen alue. Kaavarungossa esitettavat uudis- ja tay-
dennysrakentamisalueet ovat yleiskaavan mukaisia.
Yleiskaavan keskusta- ja taajamatoimintojen alueet
ovat pinta-alaltaan huomattavan laajoja ja kaa-
varungossa niita on tarkennettu. Kaavarungossa
osoitettu ajoneuvoliikenteen yhteystarve Nikkilan
kartanon kaava-alueen ja Martinkylan valilla on
yleiskaavan mukainen. Kaavarungossa on yleiskaa-
vasta poiketen osoitettu uusi radan alittava/ylittava

katu keskustan ja Nikkilan kartanon alueen vadlille.

Kaavarunko mahdollistaa aluevarausten osalta yleis-
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ningarna i planstommen ar férenliga med typerna

av generalplanebeteckningar i miljoministeriets

forordning om planbeteckningar:

«  Beteckningar som beskriver forandringar i mil-
jon (omradesreserveringar)

«  Beteckningar som visar sarskilda egenskaper
hos delomraden

+  Objekt- och linjebeteckningar.

De beteckningar som beskriver férandringar i miljon

har indelats i klasser med den exakthet som lampar

sig for sattet att framstalla en planstomme.

«  Omraden som ska genomforas i enlighet med
planen for gronnatet

« Icke-detaljplanerade omraden som ska bevaras i
sitt nuvarande tillstand

«  Omraden som ska utvecklas i enlighet med
gallande detaljplaner

«  Omrdden som ska utvecklas med sma atgarder/
kompletteringsbyggas

«  Nya omrdden och omraden som kommer att

forandras avsevart.

5.2 Markanvandning

Generalplan fér Sibbo 2025 ar i kraft i planerings-
omradet. | planen har ett omrade for centrumfunk-
tioner anvisats i Nickby. De omraden fér nybygg-
nad och kompletteringsbyggande som foreslas

i planstommen ar forenliga med generalplanen.

| generalplanen ar omradena for centrum- och
tatortsfunktioner anmarkningsvart stora och har
preciserats i planstommen. | planstommen anvi-
sas ett forbindelsebehov for fordonstrafik mellan
Nickby gards planomrade och Martensby i enlighet
med generalplanen. Till skillnad fran generalplanen
har en ny gata under/6ver banan anvisats mellan

centrum och Nickby gards omrade.
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kaavan mukaisen kasvutavoitteen toteutumisen
(Nikkildan +12 000 asukasta vuoteen 2025 men-
nessa). Kaavarunko mahdollistaa myés MAL 2019
-mukaisen kasvutavoitteen +8 500 toteutumisen
(Nikkildssa 10 500 asukasta vuoteen 2030 mennessa
ja 14 500 asukasta vuoteen 2050 mennessa), joka on
siis yleiskaavan kasvutavoitetta maltillisempi.
Kaavarungossa lahtokohtana on, etta merkittavin
osa kasvusta sijoittuu asemanseudun lahiymparis-
toon (r=1 km). Nikkilan kartanon keskus on Sipoon
keskeisimpia lahivuosien kehittamishankkeita.
Kaavarunkoty0ssa ja alueen asemakaavoituksessa
luodaan edellytykset Nikkilan taajamakeskuksen
laajentumiselle radan pohjoispuolelle. Alueelle on
suunnitteilla vahvasti Nikkilan tulevaan juna-ase-
maan tukeutuva, monimuotoinen asumisen ja

palveluiden alue noin 3 000 uudelle asukkaalle.

Asemaympariston ldhialue on osoitettu kaavarun-
gossa selvitysalueeksi, joka suunnitellaan asema-
kaavoituksen yhteydessa kokonaisuutena tai jolle
laaditaan muu kokonaisratkaisu asemakaavoituksen
pohjaksi. Kaavarunkoon on merkitty tutkitut ase-
manseudun yhteydet ajoneuvo-/joukkoliikenteen
vaihtoehtoisina yhteystarpeina. Haasteena aseman-
seudun rakentamisessa on radan pohjoispuolen
kytkeytyminen Nikkilan keskustaan ja sen palvelui-
hin seka toimivien yhteyksien jarjestaminen tuleval-
le henkilojunaliikenteen asemalle. Lisaksi haasteena
on aseman lahialueiden heikko rakennettavuus
laajojen savikoiden vuoksi. Rata sijoittuu Ollbac-
kenin purolaaksoon, ja rata ja purolaakso yhdessa
muodostavat merkittdvan yhdyskuntarakenteelli-
sen estevaikutuksen Nikkilan taajaman pohjois- ja
eteldosien valille. Yhdyskuntarakenteen estevaiku-
tuksen lieventamiseksi ja yhteyksien parantamiseksi
kaavarungossa on esitetty em. uusi radan alittava/

ylittava katuyhteys.

Ison Kylatien varsi on pohjoispaastaan osoitettu
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| fraga om omradesreserveringarna gor planstom-
men det maojligt att uppna tillvaxtmalet i general-
planen (Nickby +12 000 invanare fram till ar 2025).
Planstommen gor det ocksa mojligt att uppna
tillvaxtmalet i MBT 2019, som ar en 6kning pa 8 500
invanare (10 500 invanare i Nickby ar 2030 och

14 500 invanare ar 2050). Detta mal &r alltsd mindre
ambitiost an malet i generalplanen.

| planstommen &r utgangspunkten att stérsta delen
av tillvaxten uppkommer i stationsnejden med
naromgivning (r = 1 km). Nickby gards centrum &r
ett av de viktigaste utvecklingsprojekten i Sibbo
under de ndrmaste aren. Arbetet med planstommen
och detaljplanlaggningen i omradet skapar forut-
sattningar fér en utvidgning av tatortscentrumet till
norra sidan av banan. | omradet planeras ett mang-
sidigt omrade for boende och service for ca 3 000
nya invanare. Omradet stoder sig starkt pa den

framtida tagstationen i Nickby.

Naromradet kring stationen har i planstommen an-
visats som ett utredningsomrade, som ska planeras
som en helhet i samband med detaljplaneringen
eller for vilket nagon annan évergripande I6sning
ska utarbetas som underlag for detaljplaneringen.
Undersokta forbindelser till stationsnejden har i
planstommen betecknats som alternativa behov

av forbindelser for fordons-/kollektivtrafiken. Vid
byggandet av stationsnejden bestar utmaningarna

i att koppla norra sidan av banan till centrum och
servicen dar samt att ordna fungerande férbindelser
till den nya tagstationen for persontrafik. En utma-
ning ar ocksa att omradena kring stationen ligger pa
vidstrackta lermarker med dalig byggbarhet. Banan
gar i dalen langs Ollbadcken, och banan och dalen
utgor tillsammans en betydande barridreffekt i sam-
héllsstrukturen mellan de norra och sédra delarna
av tatorten Nickby. For att lindra denna barridreffekt
och forbéttra forbindelserna foreslas en ny forbin-

delse under/6ver banan i planstommen.
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keskustatoimintojen alueena, mika mahdollistaa
keskustan ydinalueiden ja asemanseudun valin
kytkemisen nykyista paremmin seka rakenteellisesti
etta toiminnallisesti yhteen. Ydinkeskusta laajenee,
mika luo edellytyksia palvelujen kehittamiselle ja
muulle rakentamiselle keskeiselld alueella. Muita
uusia tai olennaisesti muuttuvia alueita ovat mm.
Nikkilantien ja Ison Kylatien risteysalue, Marskattan,
Jokilaakson itdinen osa seka Oljytien varsi. Tiivisty-
vid, padasiassa pientalovaltaisia alueita on mm. Ison

Kylatien varrella ja Suursuon alueella.

Kaiken kaikkiaan kaavarunkoratkaisu mahdollistaa
Nikkilan alueen merkittavan tdaydennysrakentami-
sen nykyisia taajama-alueita laajentamalla ja tiivis-
tamalla seka tehostamalla maankayttoa ytimessa.
Samalla luodaan riittava kayttajapotentiaali henkil6-
junaliikenteen avaamiselle Kerava-Nikkila-rataosuu-
della.

Maankayton tehostamisen ohella merkittava osa
Nikkilasta sailyy ennallaan. Nykyisellaan sailyvia
alueita ovat pddosa asemakaavoitetuista alueista
seka viherverkosta, joka kasittdaa mm. metsat (Iahi-
metsat, ulkoilu- ja virkistysmetsat, suojametsat seka

arvometsat).

Kaavarunkoratkaisun osa-aluekohtainen kuvaus on

esitetty luvussa 5.5.

5.3 Liikenneverkko

Liikenneverkon osalta kaavarunkoratkaisun keskei-
sid periaatteita ja johtopadatoksia ovat:
+ Kaavarungossa esitetaan uusi yhteys radan

poikki alikulkuna.
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Omradet langs norra dndan av Stora Byvagen har
anvisats som ett omrade for centrumfunktioner,
vilket mojliggor en smidigare koppling mellan de
centrala delarna av centrum med stationsnejden,
bade med hansyn till struktur och funktion. Cen-
trumkarnan utvidgas, vilket skapar férutsattning-

ar for en utokad service och annat byggande pa
centrala platser. Andra nya omraden och omraden
som forandras avsevart ar bl.a. anslutningsomradet
mellan Nickbyvagen och Stora Byvagen, Marskattan,
ostra delen av Adalen och omradet lings Oljevagen.
Omraden som fortatas, framst smahusdominera-

de omraden, finns bl.a. langs Stora Byvdagen och i

Storkarr.

Pa det hela taget mojliggors ett omfattande kom-

pletteringsbyggande i Nickby genom att befintliga
tatortsomraden utvidgas och fortatas och markan-
vandningen i kdrnan effektiviseras. Pa samma gang
uppkommer en tillracklig anvandarpotential for att

inleda persontagstrafik mellan Kervo och Nickby.

Parallellt med effektiviseringen av markanvand-
ningen kommer en betydande del av Nickby att
forbli oférandrad. Merparten av de detaljplanerade
omradena samt grénnatet, som bl.a. omfattar skog
(ndrskogar, frilufts- och rekreationsskogar, skydds-
skogar samt vardeskogar) kommer att bevaras

sadana de ari dag.

| kapitel 5.5 beskrivs varje delomrade av I6sningen i

planstommen.

5.3 Trafikndtet

| fraga om trafiknatet laggs foljande centrala princi-
per och slutledningar fram i planstommen:
« I planstommen foreslas en ny férbindelse under

banan.
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«  Kaavarungossa yhteys Nikkilan kartanon
alueelta Martinkylantielle jatetaan varauksek-
si, ja radan eteldpuolella esitetaan uusi yhteys
Martinkylantielle. Tama yhteys esitetaan Lukka-
rinmdentien kautta.

«  Asemanseudun liittyminen lanteen esitetaan
Lukkarinmdentien kautta, koska Marskattanin
alueelle ei ole tulossa merkittavaa lisdraken-
tamista ennen taajamarakenteen keskeisten
alueiden kehittymista lahijunaliikenteen kayn-
nistamista edellyttavalle tasolle.

+ Isoa Kylatieta kehitetdaan kavelypainotteisena

katuna yhteysvalilla Nikkilantie-Mixintie.

Asemanseudun liittdmisesta idassa Pornaistentie-
hen (Bubbiksentie/Mixintie) kdytiin kaavarungon
laatimisen aikana keskustelua, jota on tarpeen viela
jatkaa kunnassa sisdisesti. Helppoa, kaikkia tavoittei-
ta toteuttavaa vaihtoehtoa ei ole:

+  Mixintien vaihtoehdossa Mixintien kortteleissa
tarvitaan kaavamuutos, jonka yhteydessa katu-
tilan tarve tulee tutkia tarkemmin. Ison Kylatien
pohjoispaa voidaan tdssa vaihtoehdossa rau-
hoittaa kavelykaduksi. Vaihtoehto mahdollistaa
Ison Kylatien pohjoispaan kulttuuriympariston
sdilymisen.

+  Bubbiksentien parantaminen muuttaisi tien
nykyista poikkileikkausta ja vaikuttaa olemassa
olevaan rakennuskantaan. Ison Kylatien pohjois-
paan arvokas luonne (Livadyn kulttuuriympa-
ristdselvitys) muuttuu tadysin ja arvorakennuksia
joudutaan purkamaan/siirtamaan. Lisdantyva
lapiajoliikenne ei tue Ison Kylatien kehittamista
elavana ja viihtyisana kaupunkialueena. Bussi-
reitteja ajatellen tama on sujuvampi vaihtoehto.

+  Kaavarunkotyon aikana esilla oli myos "kompro-
missivaihtoehto’, jossa joukkoliikenne kaantyisi
Mixintieltd Isolle Kylatielle ja muu autoliikenne
ohjattaisiin Mixintien ja Svardfaltintien jatkeen

kautta asemalle. Talloin kaavamuutosta ei valtta-
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«  Som en reservering anvisas en forbindelse fran
Nickby gards omrade till Martinsbyvagen, och
soder om banan foreslas en ny forbindelse till
Martensbyvdgen. Denna forbindelse gar via
Klockarbackavagen.

«  Det foreslas att stationsnejden ska ansluta sig
vasterut via Klockarbackavagen eftersom inget
betydande tillaggsbyggande kommer att ske i
Marskattan forrdn de centrala omradena av tat-
ortsstrukturen har utvecklats till den niva som
forutsatts for inledandet av lokaltagstrafik.

«  Stora Byvagen utvecklas i huvudsak som en
promenadvanlig gata mellan Nickbyvdagen och

Mixvagen.

Hur stationsnejden ska ansluta sig i oster till
Borgndsvagen (Bubbisvagen/Mixvagen) diskutera-
des under utarbetandet av planstommen och denna
diskussion fortsatter internt i kommunen. Det finns
inget enkelt alternativ som skulle uppfylla alla mal:

« lalternativet med Mixvagen behdvs en plandand-
ring i kvarteren langs vagen och i det samman-
hanget bor behovet av gaturum utredas ndarma-
re. Norra andan av Stora Byvagen kan fredas till
gagata i det har alternativet. Alternativet gor det
mojligt att bevara kulturmiljon i norra andan av
Stora Byvagen.

«  Enforbattring av Bubbisvagen skulle dndra
vdgens nuvarande tvarsektion och paverka det
befintliga byggnadsbestandet. Den vardeful-
la karaktdren i norra andan av Stora Byvagen
(Livadys utredning av kulturmiljon) férandras
helt och hallet och man blir tvungen att riva/
flytta vardebyggnader. Den véxande genomfart-
strafiken stoder inte malet om att utveckla Stora
Byvdgen som ett levande och trivsamt stads-
omrade. Med tanke pa bussrutterna ar detta det
smidigare alternativet.

« Under planarbetet behandlades ocksa ett

"kompromissalternativ” dar kollektivtrafiken
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Suunnittelualueen
katuhierarkia

Nykyinen seututie

Nykyinen yhdystie

Nykyinen paikatu

Kuva: Suunnitteluratkaisun katuhierarkia. Padroolissa ovat ny-
kyiset padkadut sekd padkaduksi muuntuvat nykyiset maantiet

Nykyinen kokoojakatu
Aseman seudun
yvhteystarve

Tasmentyy jatkeosuunnittelussa.

Paakaduksi muuttuva

yhdystie
Kévelypainotteisena
katuna kehitettdva alue

Uusi kokoojakatu

Bild: Gatuhierarkin i planeringsldsningen. De nuvarande hu-
vudgatorna och de landsvagar som dndras till huvudgator &r i
nyckelposition.




Nykyinen pyorailyreitisto
seka tulevat yhteystarpeet

AT

By )

Nykyinen Nykyinen pydrailyn Nykyinen pydrdilyn
seudullinen pydrdreitti pddreitti aluereitti

Seudullisen pyorareitin

yhteystarve PiSreitin Aluereitin

yhteystarve yhteystarve
Yhteys toteutetaan korkeatasoisena. Sijainti tésmentyy

Uusi alikulku/Oleva alikulku asemakaavoituksassa

Kuva: Pyoraliikenteen seutu-, paa- ja aluereitit seka niiden yhte- Bild: Regionala strak, huvudstrak och lokala strak for cykeltrafi-
ystarpeet. Padreitit toteutetaan korkealaatuisina yhteyksina. ken samt behov av forbindelser till dessa. Huvudstraken anldaggs
som forstklassiga forbindelser.




Alustava

joukkoliikennelinjasto

&7

Junayhteys

Nikkila - Soderkulla

Kuva: Joukkoliikenteen alustava linjasto. Reitit asemanseudulle
tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Nikkila - Vantaa/
Porvoo/Pornainen/Paippinen

Kerava - Nikkila

Bild: Preliminar linjeuppsattning for kollektivtrafiken. Rutterna
till stationsnejden preciseras under den fortsatta planeringen.




matta tarvittaisi Mixintien kortteleissa joukkolii-
kenteen vaatimaa lisdkatutilaa varten, vaan Iso
Kylatie toimisi kavely- ja joukkoliikennekatua.
Talldinkin Ison Kylatien pohjoispaan luonne
muuttuisi, koska bussien kohtaaminen kadun-
kulmassa vaatii paljon tilaa. Eraana kehittamis-
mahdollisuutena pidettiin sitd, etta joukkolii-
kenne olisi yksisuuntaista, jolloin kohtaamisia ei
tapahdu ja katutilaa ja sen my6ta mahdollisesti

my®s rakennuksia saastyy.

Kaavarungon liikenneratkaisuilla halutaan tukea
Nikkilan kasvua ja kehittamista vaiheittain. Kaava-
runkoratkaisun lIahtokohtana on luvussa 4.4. kuva-
tun liikkenneverkkovaihtoehdon A mukainen verkko,
jota voidaan maankdyton kasvun myota kehittaa
kohti vaihtoehdon B verkkoa (liite 5). Ajatuksena on,
ettd padkaduiksi muuntuneet entiset maantiet muo-
dostavat myos tulevaisuudessa autoliikenteen paa-
yhteydet, ja merkittavimmat tdydennykset liittyvat
pidemmalla tulevaisuudessa radan poikki rakennet-
tavaan uuteen katuun. Muuten uutta katuverkkoa
esitetadn vain sen verran kuin alueiden toteuttami-
nen vaatii (Nikkildan kartanon, Jokilaakson ja Luk-
karintien suunnat, seka tarpeen mukaan eteldan).
Nykyista verkkoa kehitetaan kaupunkimaisemmaksi

Nikkilantien ja varsinkin Pornaistentien varsilla.

Jalankulun ja pyorailyn verkko kehittyy osittain
uuden maankayton vaatiman lilkkenneverkon kehit-
tamisen yhteydessa. Uudet radan alittavat yhteydet
tuovat Nikkilan kartanon alueen nykyisen keskustan
yhteyteen ja korvaavat Ison Kylatien tasoristeyk-
sen poistoa. Brobdlentien varren yhteys tdydentda
verkkoa Soderkullan suuntaan. Monin paikoin
erilliset kaksisuuntaiset jalankulku- ja polkupyora-
raitit sopivat hyvin ymparistdon, mutta varsinkin
Nikkilantiella ja uudella radan alittavalla ja Nikkilan
kartanon alueen lapi johtavalla yhteydellad saadaan

muodostettua pitkat yhtenaiset jaksot, joilla myos
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skulle svdnga fran Mixvagen till Stora Byvdagen
och den 6vriga biltrafiken skulle hanvisas via
Mixvdgen och férlangningen av Svardfaltsvagen
till stationen. Da skulle ingen planandring nod-
vandigtvis behovs i kvarteren langs Mixvagen
for det storre utrymmet som kollektivtrafiken
behdver, utan Stora Byvagen skulle vara en ga-
gata och en gata for kollektivtrafiken. Aven i den
har kompromissen skulle norra andan av Stora
Byvéagen férandras eftersom det behévs mycket
plats for att bussar ska kunna métas i gatuhor-
net. Som en utvecklingsméjlighet foreslogs att
kollektivtrafiken ska vara enkelriktad, varvid
bussarna inte behéver motas och gaturummet

och eventuellt ocksa byggnader kan skonas.

Trafikldsningarna i planstommen syftar till att stoda
tillvaxten och en etappvis utveckling i Nickby. Los-
ningen i planstommen baserar pa trafiknatet enligt
alternativ A som beskrivits i kapitel 4.4. Alternativ A
kan utvecklas i riktning mot alternativ B allteftersom
markanvandningen okar (bilaga 5). Tanken dr att de
fore detta landsvagarna som omvandlats till huvud-
gator dven i framtiden ska utgdra huvudforbindel-
serna for biltrafiken och att de viktigaste komplette-
ringarna hér samman med den nya gatan som ska
byggas under banan pa langre sikt. | dvrigt foreslas
nytt gatundt bara i den omfattning som genomfor-
andet av omradena kréver (Nickby gard, Adalen och
Klockarvagen, samt efter behov dven soderut). Det
befintliga natet utvecklas sa att det blir mer urbant

langs Nickbyvagen och sarskilt Borgnasvagen.

Natverket av gang- och cykelvagar utvecklas stallvis
i samband med utvecklingen av det trafikndt som
forutsatts av den nya markanvandningen. De nya
forbindelserna under banan sammanfladtar Nickby
gards omrade med dagens centrum och ersétter
plankorsningen vid Stora Byvagen. Forbindelsen

langs Brobolevagen kompletterar natverket i rikt-
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yksisuuntaiset pyorakaistat toimivat.

Joukkoliikenne tukeutuu lopputilanteessa voimak-
kaasti Kerava—-Nikkild-rataan. Useimmat bussilinjat
kulkevat Nikkilan aseman kautta, johon muodostuu
tehokas vaihtopiste paitsi junaan, myos bussilinjojen
valille. Bussilinjojen luonne muuttuu, kun Helsingin
ja Keravan suunnissa bussit jakelevat matkustajia
rautatieasemien valisilla alueilla ja mahdollistavat
yhteydet rautatieasemille. Muun muassa Eriksnasin,
Soéderkullan ja Porvoon suuntiin tarvitaan tulevai-
suudessakin tydssakaynnin ja koululaiskuljetukset

mahdollistava palvelutaso bussivuoraoilla.

5.4 Viherverkko

Viherverkon osalta kaavaratkaisu perustuu Nikkilan
viheralueverkostosuunnitelmaan (WSP, 2020), jossa
on osoitettu yleispiirteisella tasolla Nikkilan kaava-
runkoalueen viheralueverkoston, virkistysreitiston ja
-kohteiden sijoittuminen, tilavaraukset ja luonne. Ta-
voitteena on ollut edistda toimivan, elamyksellisen
ja oikein mitoitetun viherverkoston kehittyminen
kasvavaan Nikkilaan. Viheralueverkostoa on tarkas-
teltu ensisijaisesti virkistyksen kannalta, luonto- ja

kulttuuriymparistéarvot huomioiden.

Suunnitelman mukaan Nikkildan viheralueiden tar-
jontaa pyritadan monipuolistamaan niin etta alueelle
on osoitettu useita eri tarkoitukseen sopivia ja eri
tavoin hoidettavia viheralueita. Suunnitelman tar-
koituksena on lisata rakennettujen, A2-hoitoluokan

puistojen maaraa nykyisten ja tulevien
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ning mot Soéderkulla. De dubbelriktade, separata
gang- och cykelstraken smalter bra in i miljon pa
manga stallen, men sarskilt forbindelsen langs Nick-
byvagen och den nya forbindelsen under banan och
genom Nickby gards omrade bildar ldanga samman-
hangande avsnitt dar dven enkelriktade cykelfiler

fungerar.

I slutlaget kommer kollektivtrafiken att stoda sig
kraftigt pa Kervo—Nickby-banan. De flesta buss-
linjerna gar via Nickby station, som blir en effektiv
omstigningsplats forutom till tag dven mellan olika
busslinjer. Busslinjernas karaktar férandras dar
bussarna mot Helsingfors och Kervo transporterar
passagerare pa omradena mellan jarnvagsstationer-
na och erbjuder férbindelser till jarnvagsstationerna.
Bland annat till Eriksnas, Soderkulla och Borga be-
hovs dven i framtiden busstransporter for pendlare

och skolelever.

5.4 Gronnatet

| fraga om gronnatet baserar planlésningen pa pla-
nen for natet av gronomraden i Nickby (WSP, 2020),
dar man pa oversiktlig niva anvisat var grénnatet, re-
kreationslederna och -objekten kan placeras, deras
karaktdr och omradesreserveringar for dem. Malet
har varit att utveckla ett fungerande, upplevelserikt
och rétt dimensionerat gronnat for den vaxande
tatorten. Natverket av gronomraden har granskat

i forsta hand med hansyn till rekreation och med

beaktande av natur- och kulturmiljovardena.

Enligt planen siktar man pa ett mangsidigt utbud av
gronomraden genom att anvisa ett flertal omraden
som ar tankta for olika andamal och som ska skotas
pa olika satt. Syfte med planen ar att 6ka antalet
byggda parker i skotselklass 2 i de nuvarande och

kommande omradena av bebyggelsekoncentratio-
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Kuva: Tavoitteellinen viherverkko viherverkostosuunnitelman
mukaisesti esitettynd. Kaavarungossa on osoitettu taajamara-
kenteen sisdlla ja sen valittomassa laheisyydessa olevat avoimet
ja rakennetut viheralueet sekd metsat. Avoimet viheralueet pita-
vét sisalladn peltoja, niittyjd ja laidunalueita seka viljelypalstoja.
Rakennetut viheralueet ovat kaytto- ja suojaviheralueita. Metsat
sisaltavat lahimetsid, ulkoilu- ja virkistysmetsia seka suoja- ja
arvometsid. Viheralueverkostosuunnitelma on kaavarungon
liitteena.

asutuskeskittymien alueilla, jossa viheralueiden
kayttd on intensiivisintd. A2-kdyttdviheralueet ovat
alueen kdyton huomioivia, yleisilmeeltdan hoidet-
tuja puistoja ja aukioita, jotka on tarkoitettu esi-
merkiksi kohtaamispaikoiksi, oleskeluun, leikkiin tai

lilkuntaan.

Tarkedn osan suunnitelman viheralueista muodosta-
vat metsat. Rakentamisen lisdantyessa metsien kayt-
t6 ja kulutus voimistuu, mika vaikuttaa myos met-

sien hoito- ja kehittamistarpeeseen. Suunnitelmassa

lahimetsina hoidettavien viheralueiden maaraa on
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Leeikii- ja (kuntapailat
o kenkat ja oot uikelibuntapaikat
o muut virkkistyspalvelut
@ leikkipuistot
Rakennetut viheralueet
A2 Kaytioviheraive
A3 Kayttt- ja sucjaviberalse
B urheilupuisto
Hautausmaa
Avoimet viheraluest:
B1 Maisemapelto
B2 Kaytonlitty
B3 Maisemaniitty ja lidunalue
Pelto
I vikelypalstat
Matsst
B i Lahimetsa
B C2 Ulkodlu- §a virkistysmetss
B O3 Sucjametsy
B C5 Arvometsd

-+ Ulkiibureitti
Ladut

— Virtavesi
[ Koulw
Pivakot
—— Kaavarungon rajaus

1500 m

Bild: Malbild for gronnétet enligt planen fér natverket av
grénomraden. Oppna och byggda gronomraden samt skogar
inom och i omedelbar narhet av tatortsstrukturen har anvisats i
planstommen. De 6ppna gronomradena omfattar dkrar, angar
och betesmarker samt odlingslotter. De byggda gronomradena
ar bruks- och skyddsgrénomraden. | skogarna ingar nérskogar,
frilufts- och rekreationsskogar samt skyddade skogar och vérde-
skogar. Planen fér natverket av gronomraden finns som bilaga
till planbeskrivnignen.

ner ddr anvandningen av gronomraden dar som mest
intensiv. A2-bruksomradena ar parker och 6ppna
platser som har en vardad framtoning och som tar
fasta pa anvandningen i omradet. De dr avsedda
t.ex. som motesplatser eller for vistelse, lek eller

motion.

Skogarna utgor en viktig del av gronomradena i
planen. Allteftersom byggandet dkar, 6kar dven an-
vandningen av och slitaget pd skogarna, vilket aven
paverkar skogsvarden och behovet av att utveckla

skogarna. | planen har man darfér 6kat omfattning-



taman vuoksi lisatty. Lahimetsissa huomioidaan
lisadntyneen kayton tarpeet muun muassa kulku-
vaylien, pysahdyspaikkojen ja muiden rakenteiden
muodossa. Metsaa hoidetaan huomioiden muun
muassa metsaluonto ja -maisema, viihtyisyys ja
turvallisuus. Suunnittelualueen laidoilla sijaitsevia
laajoja metsaalueita hoidetaan ulkoilu- ja virkistys-
metsind, joissa huomioidaan metsan hyvinvoinnin,
luonnon monimuotoisuuden ja maiseman lisaksi

virkistyskayton tarpeet.
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en av gronomraden som ska skotas som narskogar.
I ndrskogarna beaktas att den 6kade anvandningen
skapar behov som farleder, rastplatser och andra
konstruktioner. Skogen vardas med beaktande av
bl.a. skogsnaturen och -landskapet, trivseln och
sdkerheten. De vidstrackta skogsomradena som
omger planeringsomradet vardas som frilufts- och
rekreationsskogar dar man utéver skogens halsa,
naturens mangfald och landskapet dven beaktar

rekreationsbrukets behov.
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5.5 Kaavarunkoratkaisu
osa-alueittain

Kaavarunkoratkaisussa on varauduttu osa-alueittain

seuraaviin kasvulukuihin vuoteen 2040:

MIKKILAN KAA NKO
F—’I_)\\IQT(,MMI- OP NICKBY

&

\ ... *wnyk.as.1 nuv. inv.
/\ = nyk tp. 34 nuv arb:

nyk. as. 778 nuvrm y RR
. nyktp. 101 nuv. arb
N N
.uud. as. 210 nya iny.

Kuva: Kaavarungon tarkastelualueet ja niiden nykyiset asukas-
ja tyopaikkamaarat sekd asukasmaard, johon suunnitelmassa on

varauduttu.
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yk. as. 24 an. inv.
nyk tp. 8 nuv..arb.
uud. as. 20 nya-iny

kK1 N

nyki as.’5 nuv. inv.
nyk|tp 0 nuv. arb
uud as 2900 nya my o

5.5 LoOsningen i planstom-
mens delomraden

| planstommen har beredskap planerats for foljande

tillvaxtsiffror i olika delomraden till ar 2040:

15.

=4 nyk a§\913 nuv. inv.
B/ R |hyR tp. 78 nuv. arb.
uud as. 250 nyamv..-'

1 'l - /

; yk as 34 nuy, Ry
nyk’cp\&nuv arb

' d.:as 250n 2LipV.

- nyk. as. 409 n\\l\mv
nyk tp. 103 ngv arb

'lud!as. 250-nyaliny”
\‘_ L?‘a.r\lr '* Jya

S,
nyk.as. 127 nuv. inv.:

nyktp. 10 nuv. arb.
“uud,as. 0 nyainv:

Bild: Granskade omraden inom planstommen, antalet invanare
och arbetstillfallen i dag samt antalet invanare som planen har

beredskap for.
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Nyk. tyopakat

Nuv. arbetspl.

Nyk. asukkaat*
Nuv. invanare*

Uudet asukkat
Nya invanare

Asukkaat yht.
Invanare tot.

Radan eteldpuoli

Soder om banan

1 Keskustan ydinalue 313 796 350 1146
1. Centrums kdarnomrade

2. Y-korttelit 680 0 460 460
2.Y-kvarteren

3. Nikkilantien varsi 24 806 270 1076
3.Vid Nickbyvagen

4, Terveyskeskus ja Lukkari 63 85 120 205
4. Halsocentralen och Lukkari

5. Keskustan ytimen laajennus 183 52 300 352
5. Udvidgningen av centrumkarnan

6. Jookilaakso 8 560 440 1000
6. Adalen

7. Itdinen Jokipuisto 103 409 250 659
7. Ostanaparken

8. Ison Kylatien AO-alue 21 782 80 862
8. AO-omrdadet vid Stora Byvdagen

9. Suursuo 101 778 210 988
9. Storkarr

10. Marskattan 34 1 320 321
10. Marskattan

12. Metsarinne 4 16 280 296
12. Skogsliden

16. Akernas 10 127 0 127
17. Laaksosuontien itdpuoli 7 157 400 557
17. Dalskarrsvdagens Ostra sida

18. Kirkkomaisema 62 16 0 16
18. Kyrkolandskapet

Radan pohjoispuoli

Norr om banan

11. Paippistentien AO-alue 8 24 20 44
11. AO-omradet vid Paipisvdagen

13. Nikkilan kartano 0 5 2900 2905
13. Nickby gard

14.Vanha Nikkila 6 34 250 284
14. Gamla Nickby

15. Nikkilan kartanon AO-alueet 78 913 250 1163
15. AO-omradena i Nickby gard

Nyk. tyopakat

Nyk. asukkaat
Nuv. invanare

Uudet asukkat

Asukkaat yht.
Invanare tot.

Nuv. arbetspl

Nya invanare

Radan eteldpuoli yhteensa 1613 4585 3480 8 065
Soder om banan totalt
Radan pohjoispuoli yhteensa 92 976 3420 4396

Norr om banan totalt




* Obs! Det nuvarande invanarantalet &r fran ar 2021, medan
invanarantalet i motsvarande tabell i bilaga 5 hénvisar till siffran

* Huom! Nykyinen asukasluku on vuodelta 2021, kun taas
for ar 2019. Ocksa omradesindelningen har d@ndrats till en del.

liitteen 5 vastaavassa taulukossa nykyinen asukasluku viittaa
vuoden 2019 vastaavaan lukuun. Myds aluejako on muuttunut

jonkun verran.
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Kyrkoby o ~BusiOstanaparken .
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Bild: Kommundelar i Nickby. Pa kartan visas namn pa kommun-
delar som faststéllts i detaljplaner med blatt och foreslagna nya

Kuva: Kunnanosat Nikkilan alueella. Sinisella asemakaavoissa
namn pa kommundelar med rott.

vahvistetut kunnanosien nimet ja punaisella ehdotetut uudet

kunnanosien nimet.
| det féljande visas i stora drag hur de olika delom-

Seuraavassa on esitetty kaavarunkoratkaisun
rddena av planstommen har 16sts. Numreringen av

padpiirteet osa-alueittain. Taulukossa osa-alueiden
delomradena i tabellen hanvisar till bilden ovan.

numerointi viittaa ylla olevaan kuvaan.
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0 estust

Keskustan osa-alueeseen kuuluvat keskustan
ydinkorttelit (1) ja ydinkortteleiden laajennusva-
ra ldnteen (5) sekd terveyskeskuksen ja Lukkarin
alueet (4).

+  Nykyiset asukkaat yhteensa: 933

+  Nykyiset tydpaikat yhteensa: 559

+  Uudet asukkaat yhteensa: 770

+ Asukkaat yhteensa: 1 703

(Kaavarungon vaihtoehtovaiheessa tutkittu
taydennysrakennuspotentiaali talla alueella oli
660-1150 asukasta.)

Kaavarunkoratkaisu luo edellytyksia asumisen
lisadamiseen keskustassa tulevan asemanseudun
valittdmassa laheisyydessa. Keskusta-asumises-
sa varaudutaan myos vdeston vanhenemiseen.
Keskustan vaestonkasvu luo osaltaan perustan
nykyista laajemmalle palvelutarjonnalle, joka
palvelee kaikkia taajaman ja kunnan asukkaita.
Kauppojen saavutettavuus on keskustassa hyva,
ne sijoittuvat kaupunkirakenteen ytimeen hy-

vien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

Keskusta-alueella on paljon vajaasti rakennettuja
korttelialueita. Alueet sijaitsevat keskeisilla ja na-
kyvilla paikoilla paakatujen varsilla ja puistojen
laidoilla. Alueen taydennysrakentaminen perus-
tuu olemassa olevien korttelialueiden tiivista-
miseen ja keskustakortteleiden laajenemiseen

uudisrakentamisella.

Merkittava taydennysrakentamiskohde on Mi-
xintien ja radan valinen alue. Alueelle sijoittuvat
tuleva matkakeskus ja siihen kiinteasti liittyvat
keskusta-alueelle soveltuvat kaupalliset ja jul-
kiset palvelut, jotka tukevat aseman toimintoja

ja liityntaliikennettd. Asemanseudun liikenteen
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Till delomradet Centrum hor centrums kdrnomrdde
(1) och utvidgningen av centrumkdrnan vdsterut (5)
samt hdlsocentralen och Lukkari (4).

« Nuvarande invanare totalt: 933

« Nuvarande arbetsplatser totalt: 559

« Nyainvanare totalt: 770

« Invanare totalt: 1 703

(I planstommens alternativskede undersoktes en
kompletteringsbyggnadspotential for 660-1150

invanare i detta omrade.)

Lésningen i planstommen skapar forutsattningar
for 6kad bosattning i omedelbar narhet av sta-
tionsnejden. | fraga om bostaderna i centrum finns
ocksa beredskap for att befolkningen aldras. Be-
folkningstillvaxten i centrum bidrar till ett bredare
serviceutbud som tjanar alla invanare i tatorten
och kommunen. Det &r latt att nd butikerna i
centrum; de ar beldagna i karnan av stadsstrukturen

invid bra kollektivtrafikforbindelser.

| centrumomradet finns det manga kvartersomra-
den som inte byggts fullt ut. Dessa kvarter finns pa
centrala och synliga platser langs huvudgatorna
och intill parkerna. Kompletteringsbyggandet
grundar sig pa en fortatning av befintliga kvarter-
somraden och utvidgning av centrumkvarteren

genom nybyggnad.

Omradet mellan Mixvdgen och banan ar ett bety-
dande omrade for kompletteringsbyggande. | om-
radet anvisas ett nytt resecentrum och dartill nara
anknutna kommersiella och offentliga tjanster
som stoder stationsfunktionerna och infartstrafi-
ken. | planstommen har man undersokt tre alter-
nativ till trafikreglering som pa olika satt paverkar

principerna for utvecklingen av omradet.
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jarjestamiselle on kaavarungossa tutkittu kolme
vaihtoehtoa, jotka vaikuttavat eri tavoin alueen

kehittamisperiaatteisiin.

Nikkilantien varren keskustakorttelit ovat tarkea
ydinkeskustan kaupallisten palveluiden ja kes-
kusta-asumisen alue seka liikkenteen solmukohta,
jonka jatkokehittamiselle luodaan kaavarungos-
sa edellytykset osoittamalla alue keskustatoimin-
tojen alueeksi. Kaupunkikuvallisesti merkittaval-
la paikalla kehittamisen tavoitteena on nykyista
tehokkaampi maankaytto, joka mahdollistaa
kaupallisten palveluiden lisdysta ja keskusta-asu-

mista.

Kaavarungossa on esitetty uusi ajoneuvoliiken-
teen yhteys radan poikki. Uusi yhteys ei lyhyella
aikavalilla ole varsinaisesti liikenneteknisesti
valttamaton, mutta taajaman kasvaessa (yli

7 000 uutta asukasta) se keventaisi Pornaisten-
tien liikkennetta ja vahentaisi lilkkennejarjestelman

haavoittuvuutta.

Keskustan osa-alueelle sijoittuu osittain uusi
katuyhteys, joka liittaa asemanseudun Lukka-
rinmdentiehen ja edelleen Martinkylantiehen.
Keskustan lansiosan uudet maankayton alueet

tukeutuvat tahan padyhteyteen.

Kaupallisten palveluiden alue Pornaistentien ja
Sipoonjoen valissa on nykyisen keskusta-alueen
reunavyohyketta ja osoitettu kaavarungossa

tiivistyvaksi alueeksi.

Centrumkvarteren langs Nickbyvagen utgor

ett viktigt omrade for kommersiell service och
centrumboende samt en knutpunkt for trafiken.

| planstommen skapas forutsattningar for den
fortsatta utvecklingen av omradet i och med att
det anvisas som ett omrade for centrumfunktioner.
Planeringen av detta for stadsbilden viktiga omra-
de syftar till en effektivisering av markanvandning-
en, som i sin tur mojliggor en 6kning av servicen

och boendemdjligheterna.

| planstommen foreslas en ny forbindelse for
fordonstrafiken under banan. Pa kort sikt &r en ny
forbindelse inte absolut nédvandig ur trafikteknisk
synvinkel, men en sddan skulle minska trycket pa
Borgnasvagen och sarbarheten i trafiksystemet

nar tatorten vaxer (6ver 7 000 nya invanare).

| centrum anvisas en delvis ny gatuférbindelse
som ansluter stationsnejden till Klockarbackava-
gen och vidare till Martensbyvdgen. De nya mar-
kanvandningsomradena i vastra delen av centrum

stoder sig pa denna huvudled.

Omradet for kommersiell service mellan Borgnas-
vagen och Sibbo a hor till utkanten av det nuva-
rande centrumomradet och har i planstommen

anvisats som ett omrade som ska fortatas.

Suunnittelun reunaehtoja Ramvillkor for planeringen

Rakentamista on suunniteltu radan eteldapuolella
sijaitsevalle peltoalueelle aseman laheisyyteen.
Alueella laaditun tarindselvityksen perusteella

asuntorakentaminen edellyttaa merkittavia vai-
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Byggande har planerats ndra stationen pa akrarna
soder om banan. Utifran en vibrationsutredning
som gjorts i omradet forutsatter bostadsbyggande

betydande dampningsatgarder. Det blir aktuellt
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mennustoimenpiteitad. Rataa joudutaan paran-
tamaan arviolta noin 700-800 metrin matkalta,
jos maankayttoa halutaan aseman lahelle ja sen

lansipuolelle Iahelle rataa.

Alueella on paljon yksityista maanomistusta.
Keskeiset taydennysrakentamisalueet radan

varressa ovat kunnan omistuksessa.

Matkakeskuksen liikennejarjestelyt ml. joukko-
liikenteen jarjestaminen tulee ratkaista osana
laajempaa kokonaisuutta. Ison Kylatien katkaise-
minen ja tasoristeyksen poistuminen vaikuttaa
merkittavasti alueen liilkennejarjestelyihin. Suun-
nittelussa on painotettava kestavia liikkumis-
muotoja, silla maankayton lisdantyessa kavely- ja
pyorailypainotteinen laajenee seka joukkoliiken-

teen tarjonta kasvaa.

Uusi ajoneuvoliikenteen yhteys radan poikki on
mittakaavallisesti massiivinen seka alikulkuna
etta siltana ja siten haastava sovittaa pienipiir-
teiseen kulttuuriymparistoon. Alikulkuna las-
keutuminen radan alle johtaa mittaviin leik-
kauksiin, siltaratkaisuna tasaukset ovat alikulkua
helpommat, mutta molemmissa tapauksissa
ymparistovaikutukset ovat merkittavia. Uusi
yhteys on myos kuntatalouden kannalta hyvin
kallis investointi. Jatkosuunnittelussa tulee edel-
leen arvioida uuden yhteyden tarvetta ja tutkia
minkalainen ratkaisu on parhaiten sovitettavissa

ympardivdaan maisemaan ja maankayttoon.

Ison Kylatien pohjoisosa on rakennusperintosel-
vityksessa tunnistettu yhdeksi tarkeimmista ja
keskeisimmista rakennetun kulttuuriympariston
ja maiseman aikakerrostumista, joka tulee sailyt-
taa ja jonka ominaispiirteitd ja identiteettia tulee
rakennussuojelun ja herkan tdydennysrakenta-

misen avulla vahvistaa ja kehittaa.
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att férbattra banan pa en stracka av 700-800
meter om man vill anvanda marken nara stationen

och vaster om stationen nara banan.

Det finns mycket privatagd mark i omradet. De
centrala omradena for kompletteringsbyggande

langs banan ags av kommunen.

Trafikregleringen vid resecentrumet, bl.a. ordnan-
det av kollektivtrafiken, ska avgoras inom ramen
for en storre helhet. Om Stora Byvagen skars av
och plankorsningen tas bort har det stora foljder
for trafikregleringen i omradet. Vid planeringen
ska fokus vila pa hallbara fardsatt eftersom centru-
momradet dar man med fordel ror sig till fots eller
cykel utvidgas och utbudet inom kollektivtrafiken

vaxer allteftersom markanvandningen okar.

Den nya férbindelsen for fordonstrafik som korsar
banan ar massiv oavsett om den byggs som en
underfart eller som en bro och darfor ar det svart
att fa den att passa in i den i 6vrigt smaskaliga
kulturmiljén. En underfart leder till betydande
skarningar, vid en broldsning ar utjagmningarna
enklare, men i bada fallen ar konsekvenserna for
miljon betydande. En ny forbindelse ar ocksa en
mycket stor investering for kommunekonomin. Vid
den fortsatta planeringen ska behovet av en ny
forbindelse alltjamt provas och det ska underso-
kas hurdan I16sning bast kan sammanjamkas med

miljon och markanvandningen.

Norra delen av Stora Byvagen har i utredningen
om byggnadsarvet identifierats som en av de vik-
tigaste foretradarna for tidsskikten i den byggda
kulturmiljén och landskapet. Omradet bor bevaras
och dess sardrag och identitet starkas med hjalp
av byggnadsskydd och taktfullt kompletterings-
byggande.



Maisemakokonaisuuden keskeiset arvot:

+ Ison Kylatien linjaus, henki ja rakentamisen
mittakaava

«  Asemanseudun puurakennusten maisemalli-
nen kokonaisuus

»  Vanhan kuntakeskuksen maisemallisesti
keskeinen asema ja nakymalinjat kaikkiin
ilmansuuntiin (Nikkilantie, Iso Kylatie, Ase-
manseutu)

«  Uusi kuntakeskus (molemmin puolin Nik-
kilantietd): 1950-luvulta 1980-luvulle ra-
kennettujen julkisten ja lilkerakennusten

kokonaisuus

Rakennetun ympariston arvokohteet:

+ Ison Kylatien 1900-luvun alkupuoliskon
rakennuskanta, Nikkildn taajaman historial-
lisen identiteetin tarkea kiintopiste, asuin- ja
liikerakennukset muodostavat merkittavan
yhtenaisen alueen, jolla on merkittavaa iden-
titeettipotentiaalia kasvavalle Nikkilalle

«  1800- ja 1900-luvun kunnallishallinnon
rakennukset, tarkea ja monin paikoin har-
vinaistuva osa suomalaisen maaseudun
rakennettua historiaa

«  Asemarakennus ja asemaseudun rakennuk-

set

Soéderakern on historiallisen ajan muinaisjaan-

noskohde (autioitunut kylanpaikka).

Centrala varden i landskapshelheten:

«  Stora Byvagens strackning, anda och bygg-
nadsskala

+ Den landskapsmassiga helheten av trabygg-
nader i stationsnejden

« Det gamla kommuncentrumets centrala
stallning i landskapet och vyerna at alla vader-
streck (Nickbyvagen, Stora Byvagen, stations-
nejden)

«  Det nya kommuncentrumet (pa bada sidorna
av Nickbyvdgen): helheten av offentliga bygg-
nader och affarsbyggnader fran 1950-1980-ta-

len

Vardeobijekt i den byggda miljon:

«  Byggnadsbestdndet fran forsta halften av
1900-talet langs Stora Byvagen, en viktig
hallpunkt for tatortens historiska identitet,
bostads- och affarsbyggnaderna bildar ett
betydande enhetligt omrade som har en be-
tydande identitetspotential for den véaxande
orten

«  Kommunférvaltningens byggnader fran 1800-
och 1900-talen, en viktig del av den finlandska
landsbygdens byggda historia som pa manga
hall blivit allt mer sallsynt

- Stationsbyggnaden och byggnaderna i sta-

tionsnejden.

Séderakern ar ett fornlamningsobjekt fran histo-
risk tid (avfolkad byplats).

Sigfridsin osa-alueeseen kuuluvat ns. Y-korttelit
(Vanhan Kuntalan, Nikkildn Syddmen ja Sibbo
gymnasiumin kdsittdvd alue) (2), Nikkildntienvar-
ren eteldipuoliset osat (3), Ison kylcitien AO-korttelit

(8) ja ns. Kirkkomaiseman alueet (18).
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Till delomradet Sigfrids hor de s.k. Y-kvarteren
(Gamla Sockengdrden, Nickby hjdrta och Sibbo
gymnasium) (2), delarna séder om Nickbyvdgen (3),
AO-kvarteren vid Stora Byvégen (8) och omrddenai
s.k. Kyrkolandskapet (18).



«  Nykyiset asukkaat yhteensa: 1201

+  Nykyiset tydpaikat yhteensa: 775

+  Uudet asukkaat yhteensa: 675

+ Asukkaat yhteensa: 1 876

(Huom. Osa-alueella 3 (Nikkilantien varsi) asuk-
kaat jakautuvat kunnanosien 2 ja 3 kesken 50
%-50 %)

(Kaavarungon vaihtoehtovaiheessa tutkittu
taydennysrakennuspotentiaali talla alueella oli
640-900 asukasta.)

Nikkilantien etelapuoleiset korttelit Ison Kyla-
tien molemmin puolin ovat osa ydinkeskustan
uudistamis- ja taydennysrakentamisaluetta.
Kaavarungossa kunnan entisen hallinnollisen
keskuksen alue on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueeksi. Kirjaston ja kulttuuritilojen lisaksi
alueella mahdollistetaan monipuolinen asunto-
rakentaminen, joka voi kasittda myos palvelu- ja
vuokra-asuntoja. Esilla on ollut esimerkiksi myos
torin sijoittaminen talle alueelle ja sita kautta

alueen elavoittaminen.

Nikkildantien maantiemaisyytta on pyritty talla
alueella vahentamaan esimerkiksi katutilaa
kaventamalla seka muuttamalla liittymajarjeste-
lyja kaupunkimaisemmiksi. Nikkilantien vartta

esitetaan tdydennysrakennettavaksi.

Kirkkomaiseman RKY-alue sdilytetdan entisel-

laan.
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« Nuvarande invanare totalt: 1201

«  Nuvarande arbetsplatser totalt: 775

« Nyainvanare totalt: 679

« Invanare totalt: 1 876

(Obs! | delomrade 3 (langs Nickbyvégen) fordelas

invanarna 50/50 pa kommundelarna 2 och 3)

(I planstommens alternativskede undersoktes en
kompletteringsbyggnadspotential for 640-900

invanare i detta omrade.)

Kvarteren soder om Nickbyvdgen, pa bada sidorna
av Stora Byvagen, ar den del av kdrnan i Nickby
som ska fornyas och kompletteringsbyggas. |
planstommen har kommunens f.d. férvaltnings-
centrum anvisats som ett omrade for centrum-
funktioner. Utéver biblioteket och kulturlokaler
mojliggors ett allsidigt bostadsbyggande som
aven kan innefatta service- och hyresbostader.
Det har bl.a. foreslagits att torget ska férlaggas hit

eftersom det skulle liva upp omradet.

Har har man strévat efter att sudda ut Nickbyva-
gens framtoning som landsvdg genom att géra
gaturummet smalare och anslutningarna mer
stadslika. Kompletteringsbyggande foreslas i om-

radet langs Nickbyvagen.

RKY-omradet i kyrkolandskapet bevaras oférand-

rat.



Suunnittelun reunaehtoja Ramvillkor for planeringen

Suunnittelualueelle sijoittuu Sipoon vanha kirk-
ko, Valon kappeli ja hautausmaa, jotka ovat osa
Sipoon historiallista pitdjankeskusta ja valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriym-
paristda (RKY). Maisema on sdilynyt vuosisatoja
rakenteeltaan ja perustekijoiltaan lahes muut-
tumattomana. Tdydennysrakentamisessa raken-
tamisen sijoittelussa, mittakaavassa ja rakenta-
mistavassa tulee huomioida RKY-alueen arvojen
sdilyminen, ja - mikali lisarakentaminen uhkaa

arvoja - tarvittaessa peraantya hankkeesta.

Pitajankeskuksen lapi kulkevan Suuren Rantatien
ja kirkkojen lahettyvilla olevat asutut paikat ovat
suurimmaksi osaksi samat kuin ennen vuotta
1700. Laajan pitajan keskuksena toimineessa
kirkonkylassa oli myds 1700-luvulta lahtien
kestikievari, karajatupa, pitajanmakasiini, joiden
rakennetut paikat ovat edelleen samat kuin

1600-luvun lopulla.

Suuri Rantatie on Hameen Harkatien ohella
Suomen tarkein historiallinen maantieyhteys.
Turkua ja Viipuria yhdistamaan rakennetun Suu-
ren Rantatien parhaiten sailyneista tieosuuksista
voi hyvin hahmottaa keskiaikaisen tien kulkua
halki Etelda-Suomen rannikkoalueen. Suuri osa
rannikkoa seuraavasta, keskiaikaisten kirkkojen,
kartanoiden, satamapaikkojen ja muinaislinno-
jen kautta kulkevasta tiesta on edelleen kaytos-
sa. Sipoossa Rantatie ohittaa Myraksen kestikie-

varinpaikan matkalla pitdjan kirkoille.

Sipoon vanhan kirkko on historiallisen ajan kiin-

tea muinaisjaannos.

Rakennusperintdselvityksen mukaan ns. uutta
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| planeringsomradet finns Sibbo gamla kyrka, Lju-
sets kapell och begravningsplatsen, vilka alla hor
till det historiska sockencentrumet och en byggd
kulturmiljo av riksintresse (RKY). Landskapet har
betraffande strukturen och grundelementen
bevarats nastintill oférandrat i arhundraden. Vid
kompletteringsbyggande ska vid byggandets pla-
cering, skala och byggsatt tas fasta pa bevarandet
av vardena i RKY-omradet och - ifall tilldaggsbyg-
gandet dventyrar dessa varden - efter behov goras

avkall pa byggprojekten.

De bebodda platserna langs Stora Strandvagen,
som gar genom sockencentrum, och i narheten
av kyrkorna ar till storsta delen desamma som fore
ar 1700. Kyrkbyn var centrum i den stora socknen,
och har fanns ocksa fran och med 1700-talet gast-
giveri, tingsstuga, och sockenmagasin. Platserna
for byggnaderna ar alltjamt de samma som i slutet
pa 1600-talet

Stora Strandvagen ar vid sidan av Tavastlands Ox-
vdg den viktigaste historiska landsvagsforbindel-
sen i Finland. Stora Strandvagen byggdes for att
forena Abo och Viborg. | de bist bevarade vagav-
snitten kan man val forestalla sig den medeltida
vagen genom kusttrakterna i Sédra Finland. En
stor del av vagen, som foljer kusten och passerar
medeltida kyrkor, herrgdrdar, hamnar och fornbor-
gar, anvands fortfarande idag. | Sibbo gick Strand-

vagen forbi Myras gastgiveri mot socknens kyrkor.

Sibbo gamla kyrka ar en fast fornlamning fran
historisk tid.

Enligt utredningen om byggnadsarvet kan det

anses att det s.k. nya kommuncentrumet, som
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kuntakeskusta, 1950-luvulta 1980-luvulle raken-
nettujen julkisten ja liikerakennusten kokonai-
suutta (Kuntala, Aravatalo, kirjasto, Iso Kylatie
20, terveyskeskus, Lukkarin koulu ja etelaosan
koulujen laajennukset) voidaan pitaa sailytta-
misen arvoisena maisemakokonaisuutena, silla
taman ikavaiheen rakennuskanta on Suomessa
erityisen uhanalaista. Taydennysrakentamisessa
tulee sailyttaa riittavassa maarin olemassaolevat
nakymalinjat ja keskeisten julkisten rakennusten
(etenkin kirjasto ja Kuntala) asema taajamamai-

semassa.

Maisemakokonaisuuden keskeiset arvot:
« Taajaman etelaosan (Iso Kylatie—-Uudensil-

lantie) rakentamisen mittakaava

Rakennetun ympariston arvokohteet:

« Taajaman etelaosan asuintalot seka 1940- ja
1960-luvun liikerakennukset. Suositellaan
olevan rakennuskannan suojelua, sailytta-

mista tai integrointia uuteen.

bestar av offentliga byggnader och affarsbygg-
nader som uppforts mellan 1950- och 1980-talet
(Sockengarden, Aravahuset, biblioteket, Stora
Byvagen 20, hdlsocentralen, Lukkarin koulu och
utvidgningarna av skolorna i sodra delen) ar en
landskapshelhet som &r vard att bevaras, eftersom
byggnadsbestandet fran den har perioden ar sar-
skilt hotad i Finland. Vid kompletteringsbyggande
ska befintliga vylinjer och de viktigaste offentliga
byggnadernas (bibliotekets och Sockengardens)

stallning bevaras i tillracklig utstrackning.

Centrala varden i landskapshelheten:

«  Skalan pa byggandet i tatortens sodra del
(Stora Byvagen—Nybrovagen)

Vardeobjekt i den byggda miljon:

+ Bostadshusen i sodra delen samt affarsbygg-
naderna fran 1940- och 1960-talen. Det
rekommenderas att det befintliga byggnads-
bestandet skyddas, bevaras eller integreras i

det nya.

(3) Suursuo (3) Storkarr

Suursuon osa-alueeseen kuuluvat Suursuo (9),
Marskattan (10), Metsdrinne (12) ja keskustan ldn-
tisici laajenemisalueita (5) sekd Nikkildntien varren
pohjoispuoliset osat (3).

«  Nykyiset asukkaat yhteensa: 1 198

« Nykyiset tyopaikat yhteensa: 151

« Uudet asukkaat yhteensa: 945

«  Asukkaat yhteensa: 2 143

(Huom. Osa-alueella 3 (Nikkilantien varsi) asuk-
kaat jakautuvat kunnanosien 2 ja 3 kesken 50
%-50 %)

(Kaavarungon vaihtoehtovaiheessa tutkittu

Till delomradet Storkarr hor Storkdirr (9), Marskat-
tan (10), Skogsliden (12) och utvidgningsomrddena
vdster om centrum (5) samt delarna norr om Nickby-
vdgen (3).

«  Nuvarande invanare totalt: 1 198

»  Nuvarande arbetsplatser totalt: 151

« Nyainvanare totalt: 945

« Invdnare totalt: 2 143

(Obs! I delomrade 3 (langs Nickbyvagen) fordelas

invanarna 50/50 pa kommundelarna 2 och 3)

(I planstommens alternativskede undersoktes en

kompletteringsbyggnadspotential for 1100-1300
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taydennysrakennuspotentiaali talla alueella oli
1100-1300 asukasta.)

Osittain Suursuon osa-alueelle sijoittuu kaa-
varungossa uusi katuyhteys, joka liittaa ase-
manseudun Lukkarinmaentiehen ja edelleen
Martinkylantiehen. Uudet maankayton alueet tu-
keutuvat tahan paayhteyteen tai Nikkilantiehen.
Nykyisen Lukkarinmdentien koko katualuetta ei
ole hyddynnetty, ja sen maltillinen parantami-
nen olemassa olevalla osuudella on mahdollista

nykyisen katualueen raameissa.

invanare i detta omrade.)

Stallvis genom delomradet Storkarr foreslas i
planstommen en ny gatuforbindelse som ansluter
stationsnejden till Klockarbackavagen och vidare
till Martensbyvagen. De nya markanvandningsom-
radena stoder sig pa denna huvudférbindelse eller
pa Nickbyvagen. Gatuomradet vid dagens Klock-
arbackavdgen har inte utnyttjats fullt ut och det

ar mojligt att géra mattliga forbattringar pa det
befintliga avsnittet inom granserna for det nuva-

rande gatuomradet.

Suunnittelun reunaehtoja Ramvillkor f6r planeringen

Marskattanin alueen uusi maankaytto ja Lukka-
rinmaentien jatke asemanseudulle tulisi aikatau-

lullisesti sovittaa yhteen.

Nikkilan kauimpana asemasta sijaitsevia asui-
nalueita, kuten lantinen Marskattan ja Akernas,
ei suunnitella kayttoonotettaviksi ennen taaja-
marakenteen keskeisten alueiden kehittymista
lahijunaliikenteen kdynnistamista edellyttavalle

tasolle.

Rakentamista on suunniteltu radan etelapuolella
sijaitsevalle peltoalueelle. Asuntorakentaminen
saattaa edellyttaa merkittavia radan aiheutta-

man melun ja tarindn vaimennustoimenpiteita.

(4) Nikkilan kartano

Nikkilan kartanon osa-alueeseen kuuluvat Nik-
kildn kartanon laajat asemakaavoitettavat alueet
(13), Vanha Nikkild (14) ja Nikkildn kartanon AO-
alueet (15) sekd Paippistentien asuntoalueet (11).
+  Nykyiset asukkaat yhteensa: 976

« Nykyiset tyopaikat yhteensa: 92
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Den nya markanvandningen i Marskattan och
forlangningen av Klockarbackavéagen till stations-

nejden borde samordnas tidsmassigt.

De bostadsomraden som ligger langst bort fran
stationen i Nickby, som vastra Marskattan och
Akernés, planeras inte for ibruktagande forran de
centrala omradena i tatortsstrukturen har utveck-
lats till den niva som forutsatts for att lokaltagstra-

fik ska kunna inledas.

Byggande har planerats pa akrarna soder om
banan. Bostadsbyggande kan komma att forut-
satta betydande atgarder for att dampa buller och

vibration fran banan.

(4) Nickby gard

Till delomradet Nickby gard hor de vidstréckta
omrddena vid Nickby gdrd som ska detaljplaneras
(13), Gamla Nickby (14) och AO-omradena vid Nick-
by gard (15), samt Paipisvigens bostadsomrdaden
(11).

- Nuvarande invanare totalt: 976
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« Uudet asukkaat yhteensa: 3 420

«  Asukkaat yhteensa: 4 396

(Kaavarungon vaihtoehtovaiheessa tutkittu
taydennysrakennuspotentiaali talla alueella oli
2600-5000 asukasta.)

Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen seka keskustatoi-
mintojen alueeksi. Osa-alueen kaavarungossa
esitetty ratkaisu perustuu kunnassa vireilla
olevaan asemakaavaan, joka pohjautuu aiemmin
laadittuun kaavarunkoon. Alueelle on ajan saa-
tossa laadittu useampia kaavarunkoja. Kartanon
alueen rakentaminen kytkeytyy henkildjuna-
liikenteen aloittamiseen Kerava-Nikkila-valilla,
mika lisaa painetta maankayton tehostamiselle

aseman lahiymparistossa.

Padosa esitetysta rakentamisesta sijoittuu alueen
pohjoisosiin, mutta kaavarungossa on kunnan
suunnitelmien mukaisesti osoitettu rakentamista

my0s sateria ymparoiville pelloille.

Ollbacken -puron ja radan valisella alueella
sijaitsee vanha asemarakennus, kunnan varikko,
kansalaisopiston tiloja ja muutama asuinpien-
talo. Nykytilanteessa se on keskusta-alueen
laitamilla sijaitseva alue, joka pohjoisreunaltaan
on luonnonkaunista purouoman ymparistoa ja
radan varressa hoitamatonta varikkoaluetta. Kaa-
varungossa aluetta on tutkittu tarkeana osana
tulevaa asemaymparist6d, joka yhdistaa Nikkilan
kartanon alueen keskusta-alueeseen. Ajatuksena
on ollut sijoittaa matkakeskus radan eteldapuo-
lelle ja liityntapysakadinti radan pohjoispuolelle.
Toimivat yhteydet radan poikki edellyttavat talla
kohtaa uutta alikulkua, joka voitaisiin toteuttaa
vain kavelyn ja pyordilyn tarpeisiin. Ajoliikenteen
yhteydet liityntapysakadintiin jarjestettaisiin Por-

naistentien tai uuden rinnakkaisen ajoyhteyden
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« Nuvarande arbetsplatser totalt: 92

« Nyainvanare totalt: 3 420

+ Invanare totalt: 4 396

(I planstommens alternativskede undersoktes en
kompletteringsbyggnadspotential for 2600-5000

invanare i detta omrade.)

| Generalplan for Sibbo 2025 har omradet anvisats
for tatortsfunktioner och centrumfunktioner. Den
I6sning som i planstommen foreslas for delomra-
det grundar sig pa en detaljplan som ar anhangig i
kommunen. Detaljplanen har utarbetats med stod
av en tidigare planstomme. Flera planstommar har
utarbetats for omradet genom aren. Byggandet

av omradet vid Nickby gard har samband med
inledandet av persontagstrafik mellan Kervo och
Nickby, vilket Okar trycket pa en effektivisering av

markanvandningen i narheten av stationen.

Storsta delen av det foreslagna byggandet ar for-
lagt till omradets norra delar, men i planstommen
har byggande i enlighet med kommunens planer

aven anvisats pa akrarna kring sateriet.

Mellan Ollbacken och banan finns den gamla
stationsbyggnaden, kommunens depa, medbor-
garinstitutets lokaler och nagra sma bostadshus.

| nuldaget ligger omradet i utkanten av centrum, i
norr kantat av den naturskona backdalen. Langs
banan finns ett depaomrade som inte underhalls.

| planstommen har omradet behandlats som en
viktig del av den nya stationsmiljon, som forbin-
der Nickby gards omrade med centrumomradet.
Tanken har varit att placera resecentrumet séder
om banan och infartsparkering norr om banan. Fér
att man ska kunna korsa banan forutsatts en ny
underfart som kan byggas endast for fotgangare
och cyklister. Férbindelserna for fordonstrafiken till
infartsparkeringen skulle ordnas via Borgnasvagen

eller en ny parallell férbindelse (= ny underfart un-



kautta (=radan uusi alikulku tai silta). Taajaman
kehittyessa liityntapysakointialuetta voidaan
hyodyntda rakentamiseen ja toteuttaa pysakain-

ti rakenteellisena.

Asemanseudun liikenteen jarjestamiselle on
kaavarungossa tutkittu kolme vaihtoehtoa, jotka
vaikuttavat eri tavoin alueen kehittamisperiaat-
teisiin. Kaavarungossa alue on osoitettu selvitys-

alueeksi.

Keskustan ideasuunnitelmassa tavoitteena on
ollut Keskuspuiston ja Sipoonjoen rantapuiston
yhdistaminen hoidetulla viheralueella, jota tay-
dentaa hyvat kavelyn ja pyorailyn reitit ja maltilli-

nen tdydennysrakentaminen.

der eller ny bro 6ver banan). Allteftersom téatorten
utvecklas kan infartsparkeringsomradet anvandas
for byggande och parkeringen ordnas med en

konstruktion.

| planstommen har man undersokt tre alternativ
till trafikreglering som pa olika satt paverkar prin-
ciperna for utvecklingen av omradet. | planstom-
men har omradet anvisats som ett utredningsom-

rade.

| idéplanen fér centrum har malet varit att forena
Centralparken och strandparken vid Sibbo a med
hjalp av ett vardat gronomrade som kompletteras
av bra forbindelser for gdng- och cykeltrafik och

ett mattfullt tillaggsbyggande.

Suunnittelun reunaehtoja Ramvillkor for planeringen

Erityisesti radan pohjoispuolella alueen hou-
kuttelevuuteen vaikuttavat olennaisesti radan
ympariston kehittyminen, henkildjunaliikenteen
kaynnistyminen ja sujuvat kavely- ja pyoraily-yh-

teydet keskustan palveluihin.

Rakennusperintdselvityksen mukaan Nikkilan
saterin (kartanon) rakennuskanta ja tonttia ym-
paroivat pellot ovat maisemallisesti ja historial-
lisesti merkittavia, ja kaavarunkoty6ssa taman ra-
kennuskulttuuriltaan kaavarunkoalueen toiseksi
vanhimman rakennusperintékohteen painoarvo
tulee huomioida lahiympariston suunnittelun

ensisijaisena lahtokohtana.

Nikkilan saterin rakennuskanta (1700-luvun
puolivalin paarakennus, 1700-luvun lopun
toinen asuinrakennus seka pihapiirin muut
rakennukset) edustaa tarkastelualueen vanhinta

ei-kirkollista rakennuskulttuuria. Rakennukset

Sarskilt norra sidan av banan blir mer attraktiv
allteftersom miljon kring banan forbattras, person-
tagstrafiken inleds och det byggs smidiga gang-

och cykelvagar till servicen i centrum.

Enligt utredningen om byggnadsarvet ar bygg-
nadsbestandet vid Nickby sateri (gard) och akrar-
na kring tomten landskapsmassigt och historiskt
betydelsefulla. Planstommeomradets nast dldsta
byggnadsarvsobjekt tas i beaktande som en
primadr utgangspunkt for planeringen av narom-

givningen.

Byggnadsbestandet vid Nickby sateri (huvud-
byggnaden fran mitten av 1700-talet, den andra
bostadsbyggnaden fran slutet av 1700-talet samt
de 6vriga byggnaderna i gardsomradet) foretra-
der den dldsta icke-kyrkliga byggnadskulturen i
granskningsomradet. Byggnaderna och omgiv-

ningarna kring dem ar av riksintresse och utgor
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ympadristdineen ovat valtakunnallisesti merkit-
tavia, ja tarkein yksittainen viljelysmaiseman ja
kylaasutuksen historiasta kertova kohde kaava-
runkoalueella. Alueella voidaan sallia pienimit-
takaavaista taydennysrakentamista, joka nou-
dattaa ympariston rakennusten mittakaavaa ja
sijoittuu maisemaan harkitusti olemassa olevan
ympariston historiallisia piirteita vaalien ja niita
vahvistaen. Sdilynytta peltoalaa ei tule kayttaa

uudisrakentamiseen.

Maisemakokonaisuuden keskeiset arvot:

«  Nikkilan kylan, saterin, Bybergetin ja niita
ymparoivien peltoaukeiden historiallisesti
kasitettava kokonaisuus

« Vanhat tielinjaukset ja tieston mittakaava

Rakennetun ympariston arvokohteet:

«  Saterin valtakunnallisesti arvokas rakennettu
ymparisto

+  Nikkildan ryhmakylan talot rakennuksineen,
etenkin Hemfrid, Svanbacka, Tomtebo ja
Jussas

«  Nikkilan halkaiseva kylatie, ja sita reunusta-

vat historialliset rakennukset

Vasterakern ja Nikkilan kartanon kylatontti (Nik-
kilan sateri) ovat historiallisen ajan muinaisjaan-

noskohteita (autioituneita kylanpaikkoja).

Maaperaselvityksen mukaan Nikkilan kartanon
alueen rakennettavuus on vaikeasti tai erittdin
vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa.
Radan varressa sijaitsevan kunnan varikkoalueen
maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ennen

alueen rakentamista.

Radan estevaikutuksen poistaminen edellyttaa
uutta yhteytta radan yli tai ali. Aseman kohdalla

tarvitaan lisaksi yhteys jalankululle ja pyo6railylle.
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planstommeomradets viktigaste enskilda objekt
som vittnar om odlingslandskapets och bybebyg-
gelsens historia. | omradet kan man tillata smaska-
ligt kompletteringsbyggande som anpassas till de
befintliga byggnadernas skala och till landskapet
sa att miljons historiska drag varnas och starks.
Den bevarade akerarealen bor inte anvandas for

nybyggnad.

Centrala varden i landskapshelheten:

« Den historiska helheten som bestar av byn
Nickby, sateriet, Byberget och de omgivande
Oppna akrarna.

«  De gamla vagstrackningarna och skalan pa
vagnatet.

Vardeobjekt i den byggda miljon:

« Den byggda miljon av riksintresse i anslutning
till sateriet.

«  Hemmanen i gruppbyn inklusive byggnader-
na, framfor allt Hemfrid, Svanbacka, Tomtebo
och Jussas.

» Byvagen genom Nickby och de historiska
byggnaderna langs den.

Vasteraker och bytomten vid Nickby gard (Nickby
sateri) ar fornlamningsobjekt fran historisk tid

(avfolkade byplatser).

Enligt jordmansutredningen ar marken vid Nickby
gard mjuk pa djupet och darmed svart eller myck-

et svart byggbar.

Huruvida jordmanen pa kommunens depaomra-
de vid banan ar fororenad bor undersokas innan

omradet byggs.

For att roja den barriareffekt som banan medfor
behdvs en ny forbindelse dver eller under banan.
Vid stationen behdvs dessutom en forbindelse for

fotgangare och cyklister.



Jokilaakson osa-alueeseen kuuluvat Jokilaakso
(6) ja Laaksosuontien itdpuolen alueet (17).

+  Nykyiset asukkaat yhteensa: 717

+  Nykyiset tydpaikat yhteensa: 15

+  Uudet asukkaat yhteensa: 840

+  Asukkaat yhteensa: 1 157

(Kaavarungon vaihtoehtovaiheessa tutkittu
taydennysrakennuspotentiaali talla alueella oli
1260-1660 asukasta.)

Jokilaakson alue on asemakaavoitettu ja Nikki-
lantien etelapuolinen osa Tallbackan alueesta jo
rakennettu. Jokilaakson alue on yksi Nikkilan taa-
jaman merkittavimmistd uusista kasvualueista,
jota kehitetaan asumispainotteisena keskustatoi-
mintojen alueena. Uusi maankayttopotentiaali
on Laaksosuontien itapuolella. Kaavarunkorat-
kaisussa on osoitettu alueen kautta yhteyksien

jatkuminen ymparoiville laajoille viheralueille.

Sipoonjoen ranta-alue sdilyy rakentamattomana
ja muodostaa tarkedn osan Nikkilan viheralue-

verkostoa.

Till delomradet Adalen hér Adalen (6) och omréde-
na dster om Dalkdrrsvdgen (17).

« Nuvarande invanare totalt: 717

« Nuvarande arbetsplatser totalt: 15

« Nyainvanare totalt: 840

« Invanare totalt: 1 157

(I planstommens alternativskede undersoktes en
kompletteringsbyggnadspotential for 1260-1660

invanare i detta omrade.)

Adalen har detaljplanerats och den del av Tall-
backa som ligger séder om Nickbyvagen har
redan byggts. Adalen ar ett av de mest betydande
tillvaxtomradena i tatorten och ska utvecklas som
ett omrade for centrumfunktioner med tonvikt pa
boende. Den nya markanvandningspotentialen
ligger 6ster om Dalkarrsvagen. | planlésningen an-
visas att forbindelserna via omradet ska fortsatta

till de omgivande vidstrackta gronomradena.

Stranden av Sibbo a bevaras obebyggd och utgor
en viktig del av gronnatet i Nickby.

Suunnittelun reunaehtoja Ramvillkor for planeringen

Sipoonjoki kuuluu Natura 2000 -verkostoon
(FI0100086). Sipoonjoen Natura-alueeseen
kuuluu vain vesialueita ja siten suojelutavoitteet

toteutetaan vesilain nojalla.

Nikkilantien pohjoispuolella sijaitsee tarkeaksi
luokiteltu pohjavesialue (Nordanan I-luokan
pohjavesialue 0175312).

Maankayttojaoston paatos 16.3.2022 poistaa

kaavarunkoehdotuksessa ollut Degerbergetin
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Sibbo a hor till Natura 2000-natverket (FI0100086).
| Natura-omradet vid Sibbo a ingar endast vatten-
omraden, och darmed ska skyddsmalen verkstallas

med stdd av vattenlagen.
Norr om Nickbyvagen ligger ett viktigt grundvat-
tenomrade (grundvattenomrade i klass |, Nordana

0175312).

Markanvandningssektionens beslut 16.3.2022 att

ur planstommen avlagsna Degerbertgets gronom-
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viheralue kaavarungosta pienentaa itdaisen Nik- rade, som fanns med i forslaget till planstomme,

kilan kehittamismahdollisuudet uudelle asuin- minskar utvecklingspotentialen fér bostadsbyg-
rakentamiselle, koska ei voida osoittaa riittavasti gande i 6stra Nickby, eftersom tillrackligt med
virkistysalueita. Aluetta voidaan kehittaa taysi- friluftsomraden inte kan anvisas. Omradet kan ut-
madraisesti vasta kun virkistysaluekysymys on vecklas fullt ut forst da rekreationsfragan har 16sts.
ratkaistu.

(6) Itdinen jokipuisto (6) Ostanaparken
Itdisen Jokipuiston osa-alueeseen kuuluvat Nik- Till delomradet Ostandparken hér Nickby sjukhus-
kildn sairaala-alue (7) ja Akernds (16). omrdde (7) och Akernds (16). |
«  Nykyiset asukkaat yhteensa: 536 « Nuvarande invanare totalt: 536
«  Nykyiset tyopaikat yhteensa: 113 « Nuvarande arbetsplatser totalt: 113
«  Uudet asukkaat yhteensa: 250 + Nyainvanare totalt: 250
+  Asukkaat yhteensa: 786 + Invdnare totalt: 786
(Kaavarungon vaihtoehtovaiheessa tutkittu (I planstommens alternativskede undersoktes en
taydennysrakennuspotentiaali talla alueella oli kompletteringsbyggnadspotential for 850-1000
850-1000 asukasta.) invanare i detta omrade.)
Kaavarungossa on osoitettu uudisrakentamis- | planstommen anvisas ett omrade for nybyggnad
alue Itdisen Jokipuiston tien itdpuolelle. Suurin pa dstra sidan av Ostandparksvagen. Den stérsta
maankdyton potentiaali sijoittuu sairaala-alueen markanvandningspotentialen finns i Akernas pa
kaakkoispuolella sijaitsevaan Akernisiin. Uutta sydostra sidan av sjukhusomradet. Nybyggnad har
rakentamista on osoitettu Nikkildntien ja Oljy- anvisats langs Nickbyvagen och Oljevagen.

tien varteen.

Omradena ar reservomraden for senare genom-

Alueita on pidettava myéhemman toteutusvai- foranden eftersom de ar beldagna relativt langt fran
heen reservialueina, silla ne sijoittuvat suhteel- stationsnejden. | planstommen planeras prelimi-
lisen kauas asemanseudusta. Akernsin alueelle nara behov av forbindelser till Akernis.

on kaavarungossa suunniteltu alustavat yhteys-

tarpeet.

Suunnittelun reunaehtoja Ramvillkor for planeringen
Nikkilan sairaala-alue on valtakunnallisesti Sjukhusomradet i Nickby ar en byggd kulturmiljo
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY). av riksintresse (RKY). F.d. sinnessjukhusomradet
Yhtendiseen suunnitelmaan perustuva entinen grundar sig pa en enhetlig plan och foretrader pla-
mielisairaala-alue kuvastaa sairaalarakentamisen neringsprinciperna for sjukhusbyggande dnda fran
suunnitteluperiaatteita paviljonkisairaaloiden den tidiga fasen av paviljongsjukhus. Den forsta
rakentamisen varhaisvaiheesta alkaen. Sairaa- fasen av sjukhuset fardigstalldes ar 1914, varefter
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lan ensimmadinen vaihe valmistui 1914, minka det byggdes ut i flera omgangar, bl.a. pa 1920- och

jalkeen sitd laajennettiin useassa vaiheessa, mm. 1940-talen. Ar 1945 fanns det 1 100 baddplatser i
1920- ja 1940-luvuilla. Vuonna 1945 Nikkildssa oli Nickby. Sjukhusverksamheten lades ned ar 1999. |
1100 sairaansijaa. Sairaalatoiminta loppui 1999. borjan av 2000-talet andrades sjukhusomradet till
Nikkilan sairaala-alue on 2000-luvun alussa muu- ett bostadsomrade som fick namnet Ostandpar-
tettu Itdainen Jokipuisto -nimiseksi asuinalueeksi. ken.

Rakennusperintoselvityksen mukaan raken- Enligt utredningen om byggnadsarvet bor sparen
nusten alkuperdisten kayttotarkoituksen jalki- efter de ursprungliga anvéandningsandamalen

en tulee sdilya korjausrakentamisessa; alueen bevaras vid renoveringar; de mittersta delarna ska
keskiosat tulee sailyttaa puistomaisena; ita- ja bevaras parklika, pa 6stra och sodra sidan tillats
eteldpuolelle on mahdollista tehda pienimitta- smaskaligt kompletteringsbyggande och till om-
kaavaista tdydennysrakentamista sekd Juhlata- givningarna vid Festhuset och Artborg kan offent-
lon ja Artborgin ympérille voi sijoittua julkisia liga funktioner forlaggas.

toimintoja.

Sjukhusbackens landskapsmassiga karaktar far

Sairaalanmaen maisemallista luonnetta ei tule inte ga forlorad till foljd av tungt kompletterings-
kadottaa raskaan tdydennysrakentamisen byggande. Vylinjerna far inte brytas och Stora
seurauksena. Nakymalinjat eivat saa katketa eika strandvdgens vagstrackning far inte suddas ut.

Suuren rantatien linjaus kadota.

Boplatser fran stenaldern finns séder om sjukhus-
Nikkilan sairaala-alueen eteldapuolella sijaitsevat omradet, Anas | och Anés I
kivikautiset asuinpaikat Anas | ja Anas II.
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6Kaavarungon toteuttamisen vaikutukset
Konsekvenser av planstommens genomférande

6.1 Kasvuun varautuminen

Kaavarunko mahdollistaa aluevarausten osalta
Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisen kasvutavoitteen
toteutumisen (Nikkildan +12 000 asukasta vuoteen
2025 mennessd). Kaavarunko mahdollistaa nain
myds MAL 2019 -mukaisen kasvutavoitteen +8 500
toteutumisen (Nikkildssa 10 500 asukasta vuoteen
2030 mennessa ja 14 500 asukasta vuoteen 2050
mennessa), joka on siis yleiskaavan kasvutavoitetta

maltillisempi.

Kaavarunkoa voidaan pitaa Nikkilan kehityskuvan
(hyv. 2016) toteutussuunnitelmana. Kehityskuvan
kasvutavoite +6 500 asukasta (Nikkildssa noin

10 000 asukasta tai tyopaikkaa vuonna 2035) on
MAL 2019-tavoitteen kanssa samaa suuruusluokkaa.
Kehityskuvan mukaan tavoitevuoteen mennessa Jo-

kilaaksoon sijoittuu 1 000 uutta asukasta, keskustan

6.1 Beredskap for tillvaxt

| fraga om omradesreserveringarna gor planstom-
men det maojligt att uppna tillvaxtmalet i General-
plan fér Sibbo 2025 (Nickby +12 000 invanare fram
till ar 2025). Planstommen gor det saledes ocksa
mojligt att uppna tillvaxtmalet i MBT 2019, som ar
en 6kning pa 8 500 invanare (10 500 invanare i Nick-
by ar 2030 och 14 500 invanare ar 2050). Detta mal

ar alltsa mindre ambitiost an malet i generalplanen.

Planstommen kan ses som en genomférandeplan
for utvecklingsbilden for Nickby (godk. 2016).
Tillvaxtmalet i utvecklingsbilden, +6 500 invanare
(ca 10 000 invanare eller arbetstillfallen i Nickby ar
2035) ar i linje med malet i MBT 2019. Enligt utveck-
lingsbilden far Adalen 1 000 nya invanare, omradena
for kompletteringsbyggande i centrum 2 000 nya
invanare och omradet vid Nickby gérd 3 500 nya



tdydennysrakentamisalueille 2 000 uutta asukasta
ja Kartanon alueelle 3 500 uutta asukasta. Kehitys-
kuvan ja kaavarungon toteutusjarjestyskin on sama:
Jokilaakso ja keskusta, Kartano ja Marskattan ennen
rakenteen laajentamista kauemmas asemanseudus-

ta.
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TYOPAIKKOJEN ALUEEKSI
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Kuva: Nikkilan kehityskuvan (2016) kasvutavoite ja sen sijoittu-
minen eri alueille. Kaavarunko toteuttaa kehityskuvassa esitetty-
ja periaatteita kasvun jakautumisesta.

6.2 Vaikutukset yhdyskunta-
rakenteeseen ja palveluverk-
koon

Kaavarunko toteuttaa ja tarkentaa Sipoon yleiskaa-
vassa 2025 esitettyja aluevarauksia. Kaavarungossa
esitettavat uudis- ja tdydennysrakentamisalueet

sijoittuvat yleiskaavan taajamatoimintojen alueelle.

Kaavarungon mukainen maankaytté mahdollistaa
kasvulukujen ja maankayton sijoittumisen osalta

lahijunaliikenteen kdynnistamisen. Kaavarungossa

by MAANKAYTON TAVOITEALUEET .h_-{\j- 1
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invanare fram till malaret. Ordningsféljden for ge-
nomférandet ar densamma i utvecklingsbilden och
planstommen: Adalen och centrum, Nickby gérd

och Marskattan innan strukturen utvidgas langre

bort fran stationsnejden.

\{

Bild: Tillvaxtmal i utvecklingsbilden foér Nickby (2016) och hur

det fordelas pa olika omraden. Planstommen verkstéller de prin-
ciper om férdelningen som lagts fram i utvecklingsbilden.

6.2 Konsekvenser for sam-
hallsstrukturen och service-
natet

Planstommen verkstaller och preciserar omradesre-
serveringarna i Generalplan f6r Sibbo 2025. De om-

rdden for nybyggnad och kompletteringsbyggande
som foreslas i planstommen faller inom omradet for

tatortsfunktioner enligt generalplanen.

Om man ser till fordelningen av markanvandningen

och tillvaxtsiffrorna gor planstommen det mojligt
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lahtdkohtana on, ettd merkittavin osa kasvusta si-
joittuu asemanseudun lahiymparistéon, mika tukee
aseman toteutumiseen tarvittavan asukasmaaran
ja -tiheyden saavuttamista seka vetovoimaisen
asemaympariston kehittamista. Keskusta-alueen
laajeneminen radan yli pohjoiseen mahdollistaisi
vanhan asemaympariston hyodyntamisen ja kytkisi
radan pohjoispuolen kiinteammaksi osaksi nykyista
taajamaa. Nikkilan kartanon uusi asuinalue lisaa
lahijunan kayttdjapotentiaalia etenkin, jos uudet
yhteydet radan poikki toteutuisivat. Samalla radan
ja purolaakson aiheuttama yhdyskuntarakenteen
estevaikutus asemaymparistdssa vahenisi ja Ison
Kylatien katkaisemisen haitalliset vaikutukset vahe-
nisivat. Uutta tieliikenteen yhteystarvetta, kokooja-
katua radan ali ei ole osoitettu yleiskaavassa kuten

ei muitakaan kokoojakatuja.

Kaavarungossa ei esiteta muutosta vanhan Nikkilan
maankayttoon, mika sadilyttaa Nikkilan kulttuurihis-
toriallisesti merkittavan aluekokonaisuuden arvon.

Nikkilan kauimpana asemasta sijaitsevia asuinaluei-
ta, kuten lantinen Marskattan ja Akernas, ei suunni-
tella kayttoonotettaviksi ennen taajamarakenteen

keskeisten alueiden kehittymista lahijunaliikenteen

kaynnistamista edellyttavalle tasolle.

Kaavarungon mukainen kaavaratkaisu hyodyntaa
kunnan maanomistusta tehokkaasti. Merkittavia
taydennys- ja uudisrakentamisalueita kuten Nikkilan
kartano, Jokilaakso, Y-kortteleiden alue seka keskus-
tan laajenemisalueet ovat jo kokonaan tai osittain
kunnan omistuksessa. Keskustan ydinalueella kun-
nan maanomistus on kuitenkin hajanaista, mika tuo
viivettd ja epavarmuutta tdydennysrakentamiseen ja

sen edellyttamiin jarjestelyihin.

Kaavarunkoratkaisu mahdollistaa Nikkilan palvelu-
verkon kehittamisen Sipoon kaupan palveluverk-

koselvityksessa (WSP; 2021) esitettyjen tavoitteiden

att inleda lokaltagstrafik. | planstommen ar utgangs-
punkten att storsta delen av tillvéxten ska dga rumii
stationsnejden med omgivning, vilket stoder malet
om antalet invanare och den invanartathet som
behovs for att stationen ska kunna byggas och en
attraktiv miljo utvecklas runt den. Nar centrum ut-
vidgas norrut bortom banan blir det mojligt att dra
nytta av den gamla stationsmiljon och integrera den
norra sidan i tatorten. Det nya bostadsomradet vid
Nickby gard 6kar anvandarpotentialen for lokalta-
gen sarskilt om nya férbindelser byggs for att korsa
banan. Pa samma gang minskar den barridreffekt
som banan och backdalen medfor for samhallsstruk-
turen i stationsomgivningen och de skadliga kon-
sekvenserna av att Stora Byvagen kapas av. Inget
nytt behov av férbindelse for vdgtrafiken, dvs. ingen
matargata under banan och inte heller nagra andra

matargator har anvisats i generalplanen.

| planstommen foreslas ingen dandring av markan-
vandningen i gamla Nickby, vilket bevarar vardet
av den kulturhistoriskt betydande omradeshel-
heten. De bostadsomraden som ligger langst bort
fran Nickby, som vastra Marskattan och Akernés,
planeras inte for ibruktagande forran de centrala
omradena i tatortsstrukturen har utvecklats till den
niva som forutsatts for att lokaltagstrafik ska kunna

inledas.

Planlésningen i planstommen drar effektivt fordel
av den kommunagda marken. De betydande omra-
dena for nybyggnad och kompletteringsbyggande,
som Nickby gérd, Adalen, Y-kvarteren samt utvid-
gningsomradena fér centrum ar redan helt eller
delvis i kommunens dago. | centrumkarnan ar kom-
munens marker emellertid splittrade, vilket medfor
dréjsmal och osakerhet i fraga om kompletterings-
byggandet och de regleringar som kompletterings-

byggandet kraver.
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mukaisesti. Palveluverkkoselvitys vaikutusarviointei-

neen on esitetty kaavarunkoraportin liitteena.

6.3 Vaikutukset liikentee-
seen

Liikenteen kannalta kaavarungon toteuttamisen
vaikutukset ovat kaksijakoiset. Jalan ja polkupyo-
ralla keskustatoiminnot saavuttava alue kasvaa ja
keskustan vahvistuminen seka pyoraily-yhteyksien
kehittaminen lisdavat ndiden liikennemuotojen
suosiota. Kaksi kolmasosaa uudesta maankdytosta
sijoittuu kavelyetaisyydelle tulevasta matkakes-
kuksesta. Junayhteys kasvattaa joukkoliikenteen
kulkutapaosuutta useilla prosenttiyksikoilla aseman
Iahialueilla, ja uusi vaihtoterminaali liityntapysakdin-
tijarjestelyineen vaikuttaa laajemmallakin alueella.
Nikkilan tyyppisessa taajamassa jo 1 %-yksikon
muutos kulkutapajakaumassa merkitsee joukko-
liilkenteen kayton kasvua yli 20 %, tai jalankulun ja
pyoradilyn maaran kasvua lahes 4 %, joten vaikutus

on merkittava.

Toisaalta asukasmaaran suuri kasvu johtaa myos
autoliikenteen kasvuun. Kaavarungon tavoitteena
on, ettd huomioidaan ajoneuvoliikenteen sujuvuus
keskeisilla paavaylilla. Kaavarunkotyon yhteydessa
tehtiin konsulttityéna (Ramboll 2022, liite 7) Nikkilan
liilkenneverkkoselvitys, jolla varmistettiin lilkkenne-
verkon toimivuus tulevaisuudessa. Autoliikenteen
maara kasvaa ennusteen mukaan nykytilantees-

ta vuoteen 2040 mennessa yli kaksinkertaiseksi.
Tarkastelualueen katuverkon toimivuutta tutkittiin
Vissim-simulointiohjelmalla. Keskeisin tulos toimi-

vuustarkasteluista oli, etta Nikkilantieta tulee pa-
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Planeringslosningen i planstommen gor det majligt
att utveckla servicenatet i Nickby i enlighet med de
mal som lagts fram i utredningen om det kommer-

siella servicenatet i Sibbo (WSP, 2021). Utredningen
om servicendtet jamte konsekvensbeddmningar

finns som bilaga till planstommerapporten.

6.3 Konsekvenser for trafi-
ken

Med hansyn till trafiken ar konsekvenserna av
planstommens genomférande tudelade. Det
omrade for centrumfunktioner som nas till fots och
med cykel 6kar, och nar centrum starks och cykelfor-
bindelserna férbattras 6kar ocksa populariteten fér
dessa trafikformer. Tva tredjedelar av den nya mar-
kanvandningen forlaggs pa promenadavstand fran
det framtida resecentrumet. Tagférbindelsen okar
kollektivtrafikens fardsattsandel med flera procent-
enheter i ndromradena kring stationen och den nya
omstigningsterminalen med infartsparkering har
konsekvenser for ett vidstrackt omrade. | en tatort
som Nickby innebar en dndring i fordelningen av
fardsatten pa bara en procentenhet att anlitandet av
kollektivtrafik 6kar med over 20 % eller att omfatt-
ningen av gang och cykling 6kar med narmare 4 %,

och darfor ar konsekvensen betydande.

A andra sidan gér en stor 6kning i antalet invanare
att dven biltrafiken 6kar. | planstommen efterstravas
en smidig fordonstrafik pa centrala huvudleder. | an-
slutning till planstommen gjorde en konsult en ut-
redning av trafiknatet i Nickby (Ramboll 2022, bilaga
7) som syftar till att sakerstalla trafiknatets funktion

i framtiden. Enligt prognosen kommer biltrafiken
att mer an fordubblas fram till ar 2040 jamfort med
dagslaget. Hur gatunétet i det granskade omradet
kommer att fungera undersoktes med simulerings-

programmet Vissim. Det viktigaste resultatet av
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rantaa, jotta sen liittymat toimivat myos kasvaneilla

liikennemaarilla.

Nikkilan kartanon alueen toteutuminen kaava-
rungon mahdollistamassa laajuudessa yli kaksin-
kertaistaa radan eteld- ja pohjoispuolten valisen
autoliikenteen maaran nykytilanteeseen verrattuna,
jolloin my&s uusi autoliikenteen yhteys radan ali
tulee tarpeelliseksi. Tama ei johdu pelkastaan auto-
liilkenteen toimivuuden varmistamisesta, vaan myos
jalankulun, py6railyn ja bussiliikenteen toimivuuden
ja turvallisuuden takaamisesta. Kauempana kes-
kustasta itd—lansi-akselilla olevat autoliikennevyo-
hykkeella sijaitsevat alueet kasvavat hieman, mutta
kokonaiskasvusta naille alueille sijoittuu vain noin

viidennes.

Kaavarunkoratkaisun myo6ta liikkenneverkon toi-
minnallinen luokittelu selkeytyy. Nikkilantien ja
Pornaistentien varsien kehittaminen kaupunkimai-
sina ja liittymien parantaminen lisaa alueen hou-
kuttelevuutta kaikilla kulkutavoilla. Vaylien mitoitus,

tarvittavat toimenpiteet ja laatutaso tulevat ratkais-
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Kuva: Autoliikenteen madrat ennustetilanteessa kaavarungon
mukaisella tavoiteverkostolla.

funktionalitetsgranskningarna var att Nickbyvagen
bor forbattras for att anslutningarna ska fungera

aven med de 6kade trafikvolymerna.

Om Nickby gard genomfors i den omfattning som
planstommen tillater kommer biltrafiken mellan
sodra och norra sidorna av banan mer an férdubblas
jamfort med nuldget. Da blir det aktuellt med en ny
forbindelse under banan aven for biltrafiken. Detta
beror inte enbart pa att biltrafikens funktion ska
sakerstallas, utan ocksa for att garantera att gang,
cykling och busstrafik fungerar och ar trygga trafik-
former. De omraden som faller inom biltrafikzonen
pa axeln fran oOster till vaster langre bort fran cen-
trum kommer att véxa ndgot, men bara ungefar en
femtedel av den totala tillvaxten férlaggs till dessa

omraden.

| och med I6sningen i planstommen fortydligas
den funktionella klassificeringen av trafiknatet. Nar
Nickbyvdgen och Borgndsvagen utvecklas i en ur-
ban riktning och anslutningarna férbattras kommer

omradet att bli mer attraktivt for samtliga fardsatt.

Bild: Biltrafikvolymerna i prognossituationen enligt det malsatta
trafiknatet i planstommen.
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taviksi padosin yksityiskohtaisemman lilkkenne- ja

katusuunnittelun yhteydessa.

Maankayton kasvun myota joukkoliikenteen ke-
hittaminen on tarkeda. Joukkoliikenteen runkona
toimii tulevaisuudessa Kerava-Nikkila-raideliiken-
ne. Junaliikenteen kdynnistyminen saattaa johtaa
bussiliikenteen véahentamiseen, kun suoria yhteyksia
Helsinkiin ja Keravalle todennakoisesti tullaan kar-
simaan. Keskittamalla bussiliilkenne uuteen rauta-
tieaseman terminaaliin keskustan saavutettavuus
paranee, mutta myos rautatieasemien ja seisakkei-
den valialueilla tulee varmistaa joukkoliikennepalve-
lu, ja liityntayhteydet sovitettuina junan aikatauluun
tukevat hyvaa palvelutasoa. Mikali liityntapysakaointi
pystytdan jarjestamadan tehokkaasti, tilaa vapautuu
muulle maankaytélle ja junaliikenteen kayttdjapo-

tentiaalin kasvattamiselle syntyy edellytyksia.

Pyorailyverkon osalta seudulliset, padpyoraily- ja
aluereitit (seka tarvittaessa tdydentavat muut reitit)
erotetaan tyypillisesti autoliikenteestd, jolloin pyora-
liilkenteen houkuttelevuus ja turvallisuus paranevat.
Aseman uuden alikulun myota kavely- ja pyorai-
ly-yhteydet keskustan ja Nikkildn kartanon alueiden
valilla ovat sujuvat. Lisaantyneen maankaytdn myo-
ta Pornaistentien liilkennemaarat seka ylittamistarve
lisadntyvat, ja ylittamisen sujuvuuden seka turvalli-
suuden varmistamiseksi tarvitaan lopputilanteessa
uusi radan poikki kulkeva autoliikenteen yhteys,
joka vahentaa lilkennemaaria Pornaistentiella. Uusi
radan alittava yhteys on kuitenkin kallis, vaihtoeh-
dosta riippuen noin 3-5 miljoonaa euroa. llman sita
liikennejdrjestelman haavoittuvuus sailyy nykyisel-
Iaan, silla varareitti Herralantien kautta on pitka ja
nykyinen tien geometria ei tue sujuvaa joukko- tai

huoltoliikennetta.
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Dimensioneringen av farlederna, behévliga atgar-
der och kvalitetsnivan avgors i huvudsak i samband
med den mer detaljerade trafik- och gatuplanering-

en.

Det ar viktigt att utveckla kollektivtrafiken alltefter-
som markanvandningen okar. | framtiden kommer
spartrafiken mellan Kervo och Nickby att fungera
som stomme for kollektivtrafiken. Nar tagtrafiken
inleds kan det handa att busstrafiken minskar i och
med att direkta forbindelser till Helsingfors och
Kervo antagligen gallras bort. Det blir lattare att

nd centrum nar busstrafiken koncentreras till den
nya jarnvagsstationens terminal. Kollektivtrafiken
bor sdkerstallas dven mellan jarnvagsstationerna
och hallplatserna, och anslutningsférbindelser-

na anpassas till tagtidtabellen for framjandet av

en bra servicenivd. Om man lyckas ordna effektiv
anslutningsparkering frigors utrymme fér annan
markanvandning och skapas forutsattningar fér den

anvandarpotential som tagtrafiken behover.

Regionala cykelstrdk, huvudcykelstrak och lokala
cykelstrak (samt vidbehov 6vriga kompletterande
strak) brukar vanligtvis atskiljas fran biltrafiken,
vilket gor cykeltrafiken mer lockande och saker.
Den nya underfarten bidrar till smidiga gang- och
cykelférbindelser mellan centrum och omradena
vid Nickby gard. | och med den 6kade markanvand-
ningen kommer trafikvolymerna pa Borgndsvagen
och behovet av att korsa vagen att 6ka. For att det
ska ga smidigt och sdkert att korsa vagen behovs

i slutldget en ny forbindelse for biltrafiken under
banan. En sadan minskar trafiken pa Borgnasvagen.
En ny férbindelse under banan ar emellertid dyr;
beroende pa alternativet ca 3-5 miljoner euro. Utan
en férbindelse ar trafiksystemet fortsatt sarbart ef-
tersom omvdgen via Hertsbyvagen ar lang och den
nuvarande vagens geometri inte stéder en smidig

kollektiv- eller servicetrafik.
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6.4 Vaikutukset viheralue-
verkostoon

Kaavarunkoratkaisu yhdessa viheralueverkos-
tosuunnitelman kanssa edistaa toimivan, elamyk-
sellisen ja oikein mitoitetun viherverkoston kehitty-
mista kasvavaan Nikkilaan. Nikkilan viheralueiden
tarjonta monipuolistuu niin etta alueella on useita
eri tarkoitukseen sopivia ja eri tavoin hoidettavia

viheralueita.

Kaavarunkoratkaisu varmistaa, etta Nikkilan asu-
kasmaaran kasvaessa alueen keskeisimmat puisto-
alueet seka tarkedt luonto- ja kulttuuriymparistot
muodostavat katkeamattoman viherverkoston,
jossa viheralueet ovat helposti saavutettavissa kaik-

kialta ja etdisyys niihin on kohtuullinen.

Keskustan lapi kulkevaa kahta laajaa, pohjois—
etela-suuntaista vihersormea (ns. keskuspuiston
vihersormi ja Jokilaakson vihersormi) korostetaan
sijoittamalla sen varrelle liikkunta- ja leikkitoimintoja
seka kohtaamispaikkoja. Taajamaa ymparoivat yhte-
naiset luontoalueet seka maa- ja metsatalousalueet

sailyvat.

Nikkilad ymparoi padasiassa viljelty kulttuurimaise-
ma, joten lahietdisyydell sijaitsevien laajojen met-
saalueiden merkitys korostuu. Laajojen metsdaluei-
den saavutettavuus turvataan esimerkiksi Nikkilan
pohjoispuolen itd-lansi-suuntaisia yhteyksia sailyt-
tamalla. Myos Sipoonjoki sivuhaaroineen turvataan
maisemallisesti ja virkistyskdayton kannalta mer-
kittdvana alueena. Ollbackenin ja Gretasbackenin
purolaaksot turvataan luontoarvoiltaan arvokkaana
alueena. Joki- ja purolaaksoja voidaan jatkosuun-
nittelussa kehittaa virkistyskayton kannalta tarkeina
reitistding, jotka yhdistavat keskustan ymparoiviin

kyliin ja metsaalueisiin.

6.4 Konsekvenser for gron-
natet

Losningen i planstommen framjar tillsammans

med planen for ett natverk av gronomraden ett
fungerande, upplevelserikt och ratt dimensionerat
gronnat for den vaxande tatorten. Utbudet av gron-
omraden i Nickby blir mangsidigare sa att det finns
manga omraden som ar tankta for olika andamal

och som ska skotas pa olika satt.

Losningen i planstommen sakerstaller att de centra-
laste parkerna och de viktigaste natur- och kultur-
miljoerna bildar ett oavbrutet gronnat dar gron-
omradena kan nas enkelt fran alla hall pa rimligt

avstand, aven allteftersom antalet invanare okar.

De tva breda gronfingrarna som gar i nordlig—sydlig
riktning genom centrum (centralparken och Adalen)
framhdvs genom att motions- och lekfunktioner
samt motesplatser anvisas langs dem. Tatorten
omges av sammanhadngande naturomraden och

jord- och skogsbruksomradena bevaras.

Nickby omges av ett i huvudsak odlat kulturland-
skap och darfor accentueras vikten av de narliggan-
de, vidstrackta skogsmarkerna. Att de vidstrackta
skogarna ska vara enkla att nd tryggas exempelvis
genom bevarandet av forbindelserna i 6stlig-vastlig
riktning pa norra sidan av Nickby. Ocksa Sibbo &
med sina forgreningar tryggas som ett omrade som
har betydelse for landskapet och rekreationsbruket.
Dalarna kring Ollbacken och Gretasbdcken bevaras
som ett omrade med vardefulla naturvarden. | den
fortsatta planeringen kan a- och backdalarna ut-
vecklas som farleder som ar viktiga for rekreations-
bruket och som forenar centrum med de omgivan-

de byarna och skogsomradena.
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Kaavarunkoratkaisu turvaa keskeisten kulttuuriym-
paristojen (Nikkilan kaksi kirkkoa ymparistdineen,
Nikkilan hautausmaa seka vanha sairaala-alue
(Itainen jokipuisto) ja siihen liittyva hautausmaa)
sadilymisen ja niiden merkityksen osana viheralue-

verkostoa.

Kaavarunkotydn yhteydessa on tunnistettu tarve
kehittaa Nikkilan keskustasta selkeita kavely- ja pyo-

rdilyreitteja Sipoonkorven ja Savijarven alueille.
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Losningen i planstommen sakerstaller bevarandet
av de viktiga kulturmiljoerna (de tva kyrkorna med
omgivningar i Nickby, Nickby begravningsplats
samt f.d. sjukhusomradet (Ostandparken) och
begravningsplatsen i anslutning till det) och deras

betydelse som en del av natverket av gronomraden.

I samband med planstommearbetet har man iden-
tifierat ett behov av att planera tydliga gang- och
cykelvagar fran centrum till Sibbo storskog och

Savijarvi.
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