AP-4

AL-4

’.\.J’.\- ’.\-

1015

MIXVAGEN

1080

l’%o—l‘:']

25%

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER;

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Paakadun puolella pohjakerroksiin ei saa sijoittaa asuntoja. Kadunvarren porrashuoneisiin
ja pohjakerroksessa kadunvarren asuntoihin on jarjestettava kulku suoraan kadulta.
Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Mot huvudgatan far bostader inte placeras i bottenvaningen. Ingangen ska ordnas direkt
fran gatan till trappuppgangar vid gatan och till de bostader pa bottenvaningen som ligger
mot gatan.

Asuinpientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa kaksi asuntoa.
Kvartersomrade for smahus.

Pa tomten far tva bostader byggas.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Paakadun varren rakennusten pohjakerroksista vahintdan 2/3 on varattava liiketiloille.
Tontille saa rakentaa kaksi asuntoa.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

| byggnaderna mot huvudgatan skall minst 2/3 av bottenvaningen reserveras for
affarsutrymmen. Pa tomten far tva bostader byggas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt lage for grans mellan delomraden dar olika planbestdmmelser rader.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusoikeus kerrosnelidmetreina ja rakennusalat, joita méarays yhteensa koskee.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta och byggnadsytorna, vilka byggnadsratten sammanlagt

géller.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av tomtens areal som far bebyggas.
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Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka paljon rakennuksen katujulkisivun puolella
pohjakerroksesta vahintdan on varattava liiketiloiksi. Luku siséltyy tontin
kokonaiskerrosalaan

Talet anger i vaningskvadratmeter en hur stor del av bottenvaningen i byggnadens

gatufasad som minst ska reserveras for affarutrymmen. Talet ingar i tomtens sammanlagda

vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inréknas i vaningsytan.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun
En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall anvandas.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Alueen osa, joka tulee pohjakerroksen asuntoihin liittyviksi etupihoiksi, kulkuyhteyksiksi
ja istutetuiksi alueiksi.

Del av omrade som ska byggas som framgardar till bottenvaningens bostader, som
gangférbindelser och som planterade omraden.

Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utdver den byggratt som anges i planen.

Maanalainen pysakaintitilatila.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa pysakointitilojen ohella varasto-, teknisia ja
vaestOsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

| det underjordiska utrymmet far utéver parkeringsutrymmen placeras lager-, tekniska och
skyddsrumsutrymmen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
GenomfartsGppning i byggnad.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohijeellinen istutettava puurivi.
Riktgivande tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.
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Jalankululle ja polkupy®orailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik &r
tillaten.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats r tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:

- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmid, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Maalampdéjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.

Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittaisen astian tai sailiossa
varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla
seka ylitaytdn estolaittein. Maanalaiset séiliot ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei
saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Pysékdintialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pyséakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikasta

riippuen

soveltuvan o6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen

rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

Ligger pa grundvattenomrade. Bestammelser pa grundvattenomradet:

- P& omradet far inte anvandas uppvarmingssystem som kan fororsaka skada pa grundvattnet.
Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

- Alla cisterner, som &r avsedda for flytande branslen eller andra &mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbasséang.
Basséangens volym skall vara storre &n den maximala mangden véatska som lagras i det
storsta enskilda kérlet eller behallaren. Behallarna skall férses med lackagegivarsystem
samt éverfylinadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sd, att det inte medfor forandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en for andamalet
lamplig oljeavskiljningsbrunn beroende pa stéllet dagvattnet leds till.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for

andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen.

Historiallisesti ja kylakuvan kannalta tarkea rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etté rakennuksen historialliselta ja kylakuvan kannalta merkittavéa luonne

sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytd& museoviranomaisen lausunto.

Historiskt och med tanke p& bybilden vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall
vara sddana, att byggnadens historiskt vardefulla eller med tanke p& bybilden

betydelsefulla karaktar bevaras. Om reparations- och andringsatgarder ska ett utlatande
begéras av museimyndigheten.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Ennen rakentamista on selvitettava pilaantuneen
maaperan laajuus ja tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen sopivaksi.
Markomrade som skall saneras/istdndsattas. Fore byggandet ska féroreningens omfattning
utredas och marken ska vid behov rengéras sa att den lampar sig fér byggande.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Auto- ja pydrépaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

AKR-Kortteleissa
- asuminen 1 ap/90-m2, tai vahintédén 0,8 ap/asunto
- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/150 k-m2
- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa
- toteutettava autopaikkamaara voi olla pysékaintinormia 10 % alempi, mikéali hankkeessa
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakdinti seka vuoroittaispysakainti ja/tai paikkojen
nimeamattémyys

AL- ja AP-kortteleissa
- asuminen 1,5 ap/asunto
- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/150 k-m?2
- autopaikkojen vuorottaispysakdintid voidaan toteuttaa asuntojen ja liiketilojen valilla
tapauskohtaisesti maankaytdn suunnittelusta vastaavan viranomaisen hyvéaksyman
laskelman mukaisesti

Liiketilojen asiakaspysakaointi voidaan toteuttaa kadunvarsipysakaointina paakadulla

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja varten on varattava tilaa:

- asuminen 1 pp/30 k-m2, kuitenkin vahintdan 1,5 pp/asunto

- liiketilat 1 pp/40 k-m?2
Kaikki asumisen pyorapaikat on sijoitettava saaltd suojattuun, lukittavaan tilaan. Liséksi tulee
osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella.
Polkupydrien séilytystiloja saa myds rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Rakentamistapa
- Tatd asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.
- Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja, puuverhoiltuja tai vastaavaan
laatutasoon rakennettuja.
- Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisdédnvedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta. Vain sisdénvedetyt parvekkeet saa lasittaa.

Hulevedet

- Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan
hulevesien kerdadminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen
vierekkaisten tonttien kesken.

- Tonteilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 1 m3/100 m2 vetta lapaisematdnta
pinta-alaa kohden. Jarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille. Viherkattojen
pinta-alan saa véhent&a em. mitoittavasta pinta-alasta.

- Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava
avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville
viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla
mahdollisimman paljon lapaisevid pintamateriaaleja ja yhtendisia istutusalueita. Vetta
lapaisemattomia pintoja tulee valttaa, paitsi pysakadintialueilla.

- Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmiina jo maanrakentamisen alkaessa siten,
ettei savisamenteisia hulevesia misséaan tilanteessa johdeta suoraan Sipoonjoen laskuojiin.

- Maaperan pilaantuneisuusselvitysten tulokset on huomioitava hulevesien kasittelyn
suunnittelussa siten, ettéd ymparistéon ei rakentamisen aikana paése haitta-aineita.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser bor byggas minst enligt féljande:

AKR-kvarteren
- boende 1 bp/90 m?-vy, eller minst 0,8 bp/bostad
- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/150 m2-vy
- gastplatser 1 bp / hogst 10 bostader
- antalet parkeringsplatser kan vara 10 % lagre an parkeringsnormen ifall de genomférs i formen av
en centraliserad parkeringsanlaggning samt vaxelvis parkering och/eller for sambruk

AL- och AP-kvarteren
- boende 1,5 bp/bostad
- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/150 m?-vy
- parkeringsplatser far byggas for vaxelvis anvandning mellan bostader och affarsutrymmen enligt
en skild utrékning som godkanns av myndighet som ansvarar for planering av markanvandningen

Affarsutrymmenas kundparkering kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan.

Utrymme som bdr reserveras for Iatt tillgangliga cykelplatser:

- boende 1 cp/30 m?-vy, &nda minst 1,5 cp/bostad

- affarsutrymmen 1 cp/40 k-m?
Alla cykelplatser fér boende bor placeras skyddade for vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska
cykelplatser for kortvarig parkering anvisas utomhus med mdjlighet fér ramlasning. Utrymmen for
forvaring av cyklar far ocksa byggas pa gardsomradet utanfor byggnadsytan.

Byagnadssatt
- Bindande byggséattsanvisningar galler denna detaljplan.

- Fasader ska vara huvudsakligen murade pa platsen, rappade, bradfodrade eller byggda enligt
motsvarande kvalitetsniva.

- Balkongerna ska vara upphangda eller indragna. Utskjutande balkonger far inte stédas fran
marken. Endast indragna balkonger far vara inglasade.

Dagvatten
- | samband med ans6kan om bygglov ska dagvattenplaner utarbetas for tomterna. Planerna visar

hur dagvatten samlas in och leds bort. Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan
intilliggande tomter.

- Patomterna ar kravet pa kvarhallning och fordréjning 1 m*® dagvatten/100 m? yta som inte slapper
igenom vatten. Systemen ska témmas inom 12—24 timmar fran att de fyllts och de ska ha ett
planerat, kontrollerat éverlopp mot nedre flédesrutter. Gréntakens yta far avdras fran ovan
namnda dimensionerande yta.

- P& tomterna ska ytvattnet i den man det ar mgjligt infiltreras i marken eller ledas bort via 6ppna
sankor och/eller diken till gronomraden som ldmpar sig for infiltrering och fordréjning av ytvatten.
Den mangd dagvatten som uppkommer ska minskas till exempel genom att man for
gardsomradena planerar ytmaterial som slapper igenom sa mycket vatten som majligt och
sammanhangande planteringsomraden. Ytor som inte slapper igenom vatten ska undvikas med
undantag for parkeringsomradena.

- Sedimenteringskonstruktionerna for dagvattnet ska vara klara redan nar schaktningsarbetet inleds
sa att lergrumligt vatten under inga omstandigheter leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo a.

- Resultaten fran utredningar om markféroreningar ska beaktas vid planeringen av
dagvattenbehandlingen sa att inga skadliga @mnen kommer ut i miljén under byggnadstiden.



SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
NIKKILA NICKBY

N 49 KORTTELIN 1015 (ent. linja-autoasema), 1008 JA 1006
ASEMAKAAVAN MUUTOS

N 49 DETALJPLANEANDRING FOR KVARTEREN 1015 (f.d.
busstationen), 1008 OCH 1006

Asemakaava koskee osaa kortteleista 1006, 1008 ja 1015 seka katualueita.

Detaljplanen omfattar delar av kvarteren 1006, 1008 och 1015 samt gatuomraden.

Voimaantulo / lkrafttrddande 2.12.2021
Kuulutus / Kungorelse 14.10.2021
Valtuusto / Fullmaktige 4.10.2021 § 122
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 20.9.2021 § 289
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 8.9.2021 § 55
Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagd MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § 10.9. - 12.10.2020
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 24.8.2020 § 205
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 17.8.2020 § 55
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § 28.11.-30.12.2019
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 19.11.2019 § 128
Vireilletulo / Anh&ngig 2.5.2019

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen N 49

Paivays/Datum

4.10.2021

Kaavan laatijat / Planens utarbetare

N 49 KORTTELIN 1015 (ent. linja-autoasema), 1008 JA 1006 DS

ASEMAKAAVAN MUUTOS. NIKKILA Pigzé/_RitBar:_
N 49 DETALJPLANEANDRING FOR KVARTEREN 1015 (f.d. :

Mittakaava/Skala

busstationen), 1008 OCH 1006. NICKBY 11000
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