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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julki-
sesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkilaan (Pohjoi-
nen Koulutie 2) seka Info Séderkullaan (Amiraalintie
2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan voi tutustua myods kunnan internet-sivuilla
koko kaavaprosessin ajan osoitteessa www.sipoo.fi/
asemakaavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa

paivitetaan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: Sipoon kunta
Raportin valokuvat: Johan Pfeifer
Raportin on laatinut Johan Pfeifer

Kannen kuva: Johan Pfeifer

Kaavan laatija
Konsultti: Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer Oy
Arkkit., tekn.lis. Johan Pfeifer, SAFA

Sipoon kunta: kaavoituspaallikko Jarkko Lyytinen

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Info Nickby
(Norra Skolvagen 2) samt i Info Séderkulla (Amirals-
vagen 2) for 30 dagar. Under hela planprocessen ar
det dven mojligt att bekanta sig med programmet
for deltagande och bedémning pa kommunens
webbplats. pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.
Planen for deltagande och bedémning uppdateras

vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder: Sibbo kommun
Fotografier i rapporten: Johan Pfeifer
Rapporten har utarbetats av Johan Pfeifer

Bilden pa omslaget: Johan Pfeifer

Planens beredare
Konsult: Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer Oy
Arkkit., tekn.lis. Johan Pfeifer, SAFA

Sibbo kommun: planeringschef Jarkko Lyytinen


www.sibbo.fi/detaljplaner
www.sipoo.fi

Suunnittelualue

Asemakaava koskee Sipoon kunnan Joensuun kar-
tanon aluetta, joka sijaitsee Helsingintien tuntumas-
sa n. 1,5km Soderkullasta lanteen. Matkaa valtatie
7:1ta on n. 7 km. Suunnittelualue kasittaa osan Joen-

suun tila Oy:n omistamasta tilasta 753-429-1-56.

Kaava-alueen maapinta-ala on noin 20 hehtaaria.
Alueen sijainti ja alustava aluerajaus on esitetty

viereisella sivulla sijaitsevissa kuvissa.

Planeringsomrade

Detaljplanen befattar Sibbo kommuns Joensuu
gards omrade, som ar beldgen vid Helsingforsvagen
ungefar 1,5 km vaster om Soderkulla. Avstandet fran
riksvag 7 ar ca 7 km. Planeringsomradet uppfattar
en del av fastigheten 753-429-1-56, som dgs av

Joensuu tila Oy.

Detaljplanens markyta ar ungefar 20 hektar. Om-
radets lage och den preliminara (aluerajaus) har

presenterats i flygbilderna pa sidan intill.
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Suunnittelualue ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomradet.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar
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DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE

Kunnan hallintosdannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkanner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vdhaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

I VI VI Van Vo V) " " Y Y Y Y . . V.Y



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

«  Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
«  Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 17.2.2022

. Program for deltagande och bedémning utarbetats
+  Anhédngiggorandet av planen kungors 17.2.2022

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttojaoston kasittely
Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen
Beredningsmaterialet Iaggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planférslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och kommun-
styrelsen

Planférslaget Iaggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

+  Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Behandling i markanvandningssektionen och kommun-

styrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

+  Valtuusto hyvdksyy kaavan

Fullmaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer

1151/2021
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueel-
liselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei my6skadn saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-

teita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan

valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskaps-
planen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det ska-
pas forutsattningar for en hdlsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten
pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskaliga begransningar
eller orsakas sddana oskaliga oldagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stélls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan
tavoitteet

Tavoitteena on laatia alueelle asemakaava, joka
mahdollistaa loma-asumisen kortteleiden raken-
tamisen. Alueelle on suunniteltu sijoitettavaksi
Joensuun tilan toimintaan liittyvaa loma-asuntora-
kentamista. Lahtokohtana on, etta konsultti laatii
asemakaavan yhteistydssa Sipoon kunnan kaavoi-

tusosaston kanssa.

Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Kaava-alue sijaitsee Sipoon kunnan Joensuun tilan
alueella, joka sijaitsee Helsingintien tuntumassa n.
1,5km Soderkullasta lanteen. Alue liittyy idassa ja

etelassa Joensuun tilan alueeseen.

Alueen itdosa on pdaosin rakentamatonta puoli-
avointa nurmipintaista ja osin metsdista maastoa
(alueella on yksi huonokuntoinen aittarakennus).

Aluetta on kaytetty frisbeekenttana.

Suunnittelualueen lansiosa on Hitastien vieressa
melko voimakkaasti itdan viettavaa metsamaa-
ta. Lannempana maasto on melko tasaista kalli-

opohjaista harvahkoa metsamaata.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset

alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

Planeringsuppgiftens mal

Syftet ar att utarbeta en detaljplan som mojliggor
att bygga kvarter for fritidsbostader. Som plan pa
omradet ar att bygga ovannamnda byggnader som
anslutar sig till Joensuu gards verksamhet. Utgangs-
punkten ar att konsulten utarbetar detaljplanen i

samarbetet med Sibbo kommuns planlaggningsav-

delning.
Utgangspunkter for
planeringen

Miljons nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

Planomradet ligger i Sibbo kommun pa Joensuu
gards omrade vid Helsingforsvagen ca 1,5 km
vasterut fran Séderkulla. Omradet anslutar sig i 6ster

och soder till Joensuu gards omrade.

Pa omradets Ostra del ar terrangen i huvudsak en
obebyggd (pa omradet finns en bodbyggnad i
daligt skick) halvéppen grasplan som ar delvis sko-

gig. Omradet har anvants till frisbeeplan.

Planomradets vastra del bredvid Hitavagen ar en
tamligen kraftigt mot 6ster sluttande skogsmark.
Terrdngen langre vasterut bestar av en ganska jamn

och gles skogsmark med bergsgrund.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vdndningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
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kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Sipoota koskevat tavoiteryhmat, jotka ovat

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen,
- tehokas liikennejarjestelma,

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto,

« elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat ja

« uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti tavoitteet
liittyen:

« valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen arvojen turvaamiseen,

- palveluiden saavutettavuuteen,

- liikenneturvallisuuden seka kavelyn ja pyorailyn

edellytysten huomioimiseen.

Voimassa oleva maakuntakaava

Kaava-alue on voimassa olevien maakuntakaavo-
jen yhdistelmassa osoitettu taajamatoimintojen
laajenemisalueeksi. Alueen lansipuolella on kult-
tuuriympariston tai maiseman kannalta tarkea alue,
valtakunnallisesti merkittava. Alueen lansipuolella

on osoitettu viheryhteystarve.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Aluet-

ta koskevat seuraavat kaavamerkinnat:

A: Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen ja muiden taaja-
matoimintojen alueet. Alue on tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi. Alueen tarkka rajaus ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessa. Merkinnalla on
osoitettu asumiseen ja muille taajamatoiminnoille,

kuten palveluille ja teollisuudelle, rakentamisaluei-

10

gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

Malgrupperna som berér Sibbo ar

- fungerande samhdllen och en hallbar rérlighet

. ett effektivt trafiksystem

« en halsosam och trygg livsmiljo

- en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
stdndet och

- fornyelsebar energiservice

Sarskilda mal som berdr planeringsomradet som
anknyter sig till

- skyddandet for riksomfattande vardefulla kultur-
miljovarden

- atkomliga service

- trafiksdkerheten samt férutsattningarna att gang-

och cyklingstrafiken beaktas.

Gadllande landskapsplan

Planomradet har i sammanstéllningen av de gél-
lande landskapsplanerna anvisats till utvidnings-
omrade for tatortsverksamhet. P4 omradets vastra
sida finns ett viktigt omrade for kulturmiljon eller
for landskapet och som ar riksomfattande betydel-
sefullt. Pa omradets vastra sida anvisas en behovlig

gronforbindelse.

Generalplan

| Sibbo generalplan 2025 som ar gdllande anvisas

féljande planbeteckningar for omradet:

A: Omrade for tatortsfunktioner.
Beteckningen anger omraden fér boende och andra
tatortsfunktioner. Avsikten ar att omradet skall de-

taljplanlaggas. Omradets exakta avgransning avgors
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ta, padvaylia pienempia lilkennevaylia, virkistys- ja
puistoalueita, erityisalueita seka yhdyskuntatekni-
sen huollon alueita. Suunnittelussa pidetaan lahto-
kohtana kauniin ymparistékuvan luomista. Alue on
suunniteltava ymparistokuvaltaan monimuotoiseksi

kayttaen erilaisia talotyyppeja.

Tieliikenteen yhteystarve

Osayleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa eika ran-

ta-asemakaavaa.

Maanomistus

Alue on Joensuu tila Oy:n omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

i samband med detaljplaneringen. Med beteck-
ningen anvisas byggomraden for boende och andra
tatortsfunktioner, sdésom centrumfunktioner, servi-
ce och industri, trafikledsomraden som &r mindre
an huvudlederna, rekreations- och parkomraden,
specialomraden samt omraden for kommunteknisk
service. Utgangspunkten for planeringen ar att ska-
pa en vacker miljobild. Omradet planeras sa att det
far en mangsidig miljobild genom att olika hustyper

anvands.

Vagtrafikens férbindelsebehov

Delgeneralplan

Omradet har ingen géllande delgeneralplan.

Detaljplan

Planeringsomradet har ingen detaljplan eller strand-

plan.

Markdgoférhallanden

Omradet dgs av Joensuu tila Oy.

Avtal gdllande omradet
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Ote voimassa olevasta Utdrag ur gdllande land-

maakuntakaavasta skapsplan

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
12



e

......

Ote Sipoon yleiskaavasta Utdrag ur Sibbo generalplan

2025 2025
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Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistdvaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka

yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-

tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahto-
tilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa

keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

« maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

+  kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin

« alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskun-
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Planens

konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen foérutsatter (MarkByggL 9 § och MarkByggF

1 §). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedéms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda
malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
tets gang under hela planldaggningsprocessen och
baseras pa tillrdckliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som beddéms i det har arbetet ar konsekvenserna

for:

- imanniskors levnadsforhallanden och livs-
miljo

« marken och berggrunden, vattnet, luften
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ta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

+  kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistoon

+ elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehitty-

miseen

Vaikutusalue

Kaavan tavoitteena on sijoittaa alueelle uusia Joen-
suun kartanon toimintaan liittyvia loma-asuntoja,
niin etta tuleva rakentaminen sopeutuu ymparoi-
vaan maisemaan.

Suunnittelussa otetaan huomioon olemassa oleva

rakennuskanta ja tieverkko.
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och klimatet

«  vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna

« region- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin och trafiken

- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon

« utvecklingen av en fungerande konkurrens

inom naringslivet

Konsekvensomrade

Planens syfte pa omradet ar att placera nya fritids-
bostader som ansluts till Joensuu gards verksamhet.
Nuvarande byggnadsbestand och vdagnatsverk tas i

beaktan i planeringen.



Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdaan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

« Liikennemeluselvitys — Joensuun tilan ase-

makaava, Sipoo, Promethor Oy, 2020

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin

seuraavat erillisselvitykset:

«  Rakennettavuusselvitys
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar
Som underlag for sammanstallandet av planen och
bedomningen av konsekvenserna anvands bland

annat foljande utredningar och planer:

+ Liikennemeluselvitys — Joensuun tilan ase-

makaava, Sipoo, Promethor Oy, 2020

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer

att goras i samband med planarbetet:

+  Utredning 6ver byggbarheten



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kdsitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Museovirasto, Porvoon museo,
Keravan Energia Oy, Keski-Uudenmaan Vesi
Kuntayhtymd, Sipoon Vesi -liikelaitos ja Uuden-

maan liitto

Intressenter

Intressenter &r markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:
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Fastighetsdgare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsa-
gare

Foreningar och sammanslutningar som har
verksamhet i omrddet

Kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo

Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, N&rings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Museiverket, Borga
museum, Kervo Energi, Samkommunen Mel-
lersta Nylands Vatten, affarsverket Sibbo Vatten
och Nylands férbund



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jdrjestdad ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
my®os tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kdaydaan tyo- tai viranomaisneuvottelu
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julki-
sesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkilaan (Pohjoi-
nen Koulutie 2), seka Info Séderkullaan (Amiraalintie
2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan voi tutustua myods kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.
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Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa komma och traffa planens
beredare, bara man kommer dverens om en besoks-
tid pa forhand.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad eller ar-
betsmote med Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt i 30 dagar vid kundbetjaningen Info
Nickby (Norra Skolvagen 2) samt Info Soderkulla
(Amiralsvagen 2). Under hela planprocessen ar det
dven mojligt att bekanta sig med programmet for
deltagande och bedémning pa kommunens webb-

plats.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,

joka asetetaan julkisesti nahtaville
Info Nikkilddn ja Info S6derkullaan

30 pdivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan
jasenillda on mahdollisuus esittdd mieli-
piteensd kaavaluonnoksesta ja mah-
dollisesta muusta kaavan valmisteluai-
neistosta ndhtdvilld olon aikana (MRL
62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta
ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmisteluai-
neistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetaan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille
avoimessa yleisotilaisuudessa esitellaan kaavaluon-
nosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on
mahdollisuus esittda niitda koskevia kannanottoja

seka kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaava on Sipoon yleiskaava 2025:n mu-
kainen. Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 8).
Nahtavillaoloaikana osalliset voivat jattaa kaava-
ehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta
viranomaistahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta
lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin

annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja
lausun-tojen perusteella mahdollisesti muutoksia
ennen sen lopullista kasittelyd. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan
uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne

eivat ole

Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas utred-
ningar, en rapport om basutredningar
och malsdttningar. | rapporten om
basutredningar och malséttningar
presenteras utgangspunkterna for
planeringen, de utredningar som
fungerat som utgangsmaterial for
planen samt planmassiga utgangs-
punkter (landskaps- och generalpla-
ner) och mal fér den detaljplan som
ska utarbetas. Rapporten presenteras
for beslutsfattarna.

Under den tid som beredningsmaterialet ar fram-
lagt ordnas s.k. horande i beredningsskedet. | detta
mote som ar Oppet for allmanheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har mojlighet att framféra sina
stallningstaganden och uppfattningar om planens

konsekvenser.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Detaljplanen féljer generalplan for Sibbo 2025.
Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmdrkning mot planforslaget. Utldtande om
forslaget till detaljplan ska begéras av behévliga
myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemdtande till anmarkningarna och

utlatandena.

Pa basis avanmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planforslaget dndras vasentligt
ska det ldaggas fram pa nytt. Om inga dndringar gors
eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till

godkdnnandebehandling. Vid behov anordnas ett
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olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttojaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.

myndighetssamrad.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvéra sig over fullméaktiges beslut
till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen.Beslutet om planens
godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen public-

eras.
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Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

HELMIKUU 2022/FEBRUARI
2022

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

HUTI-TOUKOKUU 2022/
APRIL-MAJ 2022

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet foljande:

SYKSY 2022/
HOST 2022

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

SYKSY-TALVI
2022-2023/
HOST-VINTER
2022-2023
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 18ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/asemakaavat
(linkki: kaavan nimi tahan)

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla seka asiakaspalvelu Info
Nikkilassa (Pohjoinen Koulutie 2) ja Séderkullan

kirjastossa, (Amiraalintie 2, S6derkulla).

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jattaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi) seka asiakaspalvelu Info Nikkilassa
(Pohjoinen Koulutie 2) ja Soderkullan kirjastossa,

(Amiraalintie 2, Soderkulla).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planlaggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/detaljplaner
(lank: planens namn)

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pad kommunens
webbplats och vid kundbetjaningen Info Nickby
(Norra Skolvagen 2) och i Soderkulla bibliotek

(Amiralsvagen 2).

De som gjort en anmarkning mot detaljplanférsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stallningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och
vid kundbetjaningen Info Nickby (Norra Skolvagen
2) och i Soderkulla bibliotek (Amiralsvagen 2).
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www.sibbo.fi
www.sibbo.fi/detaljplaner
www.sipoo.fi
www.sipoo.fi/asemakaavat

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyodsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Sipoon kunta / Sibbo kommun:
kaavoituspaallikko/planeringschef Jarkko Lyytinen
Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Konsultti / Konsult:

Johan Pfeifer, arkk. SAFA, tekn. lis., valt.maist.
Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer QY
Linnankatu 16 D, 06100 Porvoo

puh 045 1233404

info@johanpfeifer.fi
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