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Arende

Asemakaavamuutos koskee osaa kiinteistosta

753-426-1-145, joka on Sipoon kunnan omistuksessa.

Asemakaava-alueella on nykyisin retkeily- ja virkistys-

alue ja venevalkama.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osa muutos-
alueesta VR-1-alueeksi, jolla on matkailua palvelevia
rakennuksia. Uutta asemakaava-aluetta on kaksi
vesialuetta, toinen on uusi venevalkama ja toinen on

vanhan venevalkaman laajennus.

Tama selostus liittyy 14.10.2021 paivattyyn asemakaa-
vakarttaan (1:2 000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen
julkaistaan kunnan internet-sivuilla: www.sipoo.fi/
asemakaavat (linkki RA 7 Norrkullalandetin ranta-ase-

makaavan muutos).

Selostuksen ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoitusyk-
sikko

Selostuksen valokuvat: © Arkkitehtitoimisto Juhani
Aalto Oy

Selostuksen ovat laatineet Anne Malve ja Jarkko Lyy-
tinen ja sen on kaantanyt ruotsiksi kadntdja Monika

Sukoinen (CiD Oy) yhteistydssa kunnan kanssa.

Kaavan laatija

¢ Anne Malve, arkkitehti ja Juhani Aalto, arkkitehti
ARK571, konsultit, Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy

¢ Jarkko Lyytinen YKS 487
asemakaavapaallikko

Andringen av stranddetaljplanen géller delar av fast-

igheterna 753-426-1-145 som &ags av Sibbo kommun.

| detaljplaneomrddet finns det for narvarande ett

frilufts- och rekreationsomrade och en smabatshamn.

Genom detaljplaneandringen bildas i planandrings-
omrdadet ett VR-1-omrade, dér det finns byggnader,
som betjanar turism. Ny detaljplanomradet omfattar
tva vattenomrade. Det ena bildar en ny smabatshamn

och det andra dr utvidningen av en gammal bathamn.

Den har planbeskrivningen galler den 14.10.2021
daterade detaljplanekartan (1:2 000).

Planbeskrivningen och plankartan med bestammel-
ser publiceras pa kommunens webbplats:
http://sipoo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/
detaljplaner/RA7

Flygfotografier i beskrivningen: © Sibbo kommuns
planlaggningsenhet

Fotografier i beskrivningen: ©Arkkitehtitoimisto
Juhani Aalto Oy

Beskrivningen har utarbetats av Anne Malve och
Jarkko Lyytinen, och delar av den har 6versatts till
svenska av Monika Sukoinen (CiD Oy) i samarbete

med kommunen.

Planens beredare

¢ Anne Malve, arkitekt och Juhani Aalto, arkitekt ARK571,
Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy

e Jarkko Lyytinen YKS 487
detaljplanechef
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Norrkulalandet

Suunnittelualue ilmakuvassa.
Flygbild av planeringsomradet.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplaneandringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdndamal dndras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehdaan OAS ja asetetaan se nadhtaville o Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 29.5.2019

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

¢ Anhédngiggorandet av planen kungdérs 29.5.2019

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 12.2.2020

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla
5.3.-6.4.2020

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 12.2.2020

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
5.3.-6.4.2020

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

e Kaavaehdotuksen laatiminen

Maank"ﬁlttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
27.4.2021

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla 17.6.-2.8.2021

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen 27.4.2021

Planforslaget laggs fram offentligt 17.6.-2.8.2021

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan

¢ Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer

250/2019

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller dndras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Méjlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Norrkullalandet

Kiinteisto: osa kiinteistosta 753-425-1-145.

Kaavan nimi: Norrkullalandetin ranta-asemakaava ja
ranta-asemakaavan muutos

Kaavanumero: RA 7

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee saaristossa Norrkulla-

landetilla noin 3 km Kalkkirannasta lounaaseen. Kaa-
vamuutosalue on n. 12 ha, lisdksi 1 ha vesialuetta on
uutta kaava-aluetta. Saareen on ympadrivuotinen yh-

teysalusliikenne Kalkkirannasta ja Gumbostrandista.

Suunnittelualue on saaren kaakkoisosassa. Saari on

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Norrkullalandet

Fastigheter: en del av fastigheten 753-425-1-145.
Planens namn: Stranddetaljplan och andring av
stranddetaljplan for Norrkullalandet

Plan nummer: RA 7

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger pa Norrkullalandet i skargarden
pa ca 3 km avstand sydvasterut fran Kalkstrand.
Planandringsomradet utgor ca 12 hektar, dartill
finns vattenomradet 1 hektar, som dr ny planomra-
de. Till 6n trafikerar forbindelsebatar aret om fran

Kalkstrand och Gumbostrand.



maastoltaan metsdinen ja kallioinen. Osin kallio- Planeringsomradet ligger i 6ns sydostra del.

rinteet ovat hyvin jyrkkia, painanteet ovat kosteita. Terrangen pa 6n bestar av skogskladda klippor. Pa
Meren rannassa kaava-alue rajautuu loma-asutuk- vissa stdllen ar bergssluttningarna mycket branta,
seen. och sankorna bestdr av vatmark. Vid havsstranden

gransar planomradet till fritidsbosattning.
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Kaava-alue ja lahiympariston toiminnot Saaristokartalla (visitsipoo.fi). Kartassa ndkyvét alueen satamat, virkistysalueet, yhteysaluksen
reitit ja palvelut.

Planomradet och funktionerna i ndrmiljo pa Skargardskartan (visitsipoo.fi). Kartan visar hamnarna och rekreationsomradena i omra-
det, forbindelsebatens rutter och tjanster.
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1.3 Sisallysluettelo

1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaava alueen sijainti
Sisallysluettelo
Asemakaavan tarkoitus

1.1
1.2
1.3
14
1.5
1.6

Liitteet

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja ldhdemateriaalista

2. TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaava

2.1
2.2

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.2

Suunnittelualueen yleiskuvaus

3.1.1
3.1.2
313
3.14
3.15
3.1.6
3.1.7

Luonnonymparisto

Maisema ja kulttuuriymparistod
Liikenne ja palvelut

Vesi- ja viemariverkosto

Erityispiirteet ja ympariston hairictekijat
Maanomistus

Aluetta koskevat sopimukset

Suunnittelutilanne

3.2.1
322
323
324
3.25
3.26

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Maakuntakaavat, vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2017
Saariston ja rannikon osayleiskaava

Ranta-asemakaava

Rakennusjarjestys

Pohjakartta

4, ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavasuunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteistyo

4.1
4.2
43

44

4.3.1
432
433

Osalliset
Vireille tulo
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan tavoitteet

4.4.1
44.2
443

Maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimukset
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

5.1
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5.1.1

Mitoitus

o o O

oo

13
13

15
15
16

18
18
19
21
27
28
29
29
29
29
29
30
31
32
32
32

40
40
41
41
41
41
42
43
43
43
44

46
46
47



5.2
53

54

55
5.6

512  Palvelut

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

531 Korttelialueet

53.2  Muut alueet

Kaavan vaikutukset

5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
5.4.2  Vaikutukset luonnonymparistoon

543  Vaikutukset kuntatalouteen

544  Energia- ja ilmastovaikutukset

5.4.5  Sosiaaliset vaikutukset

546  Vaikutukset maisemaan

Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1
6.2
6.3

Kannessa suunnittelualue ilmakuvassa. Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutuksen seuranta

© Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikko.
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48

48
50
51
53
54
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55
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1.3 Innehall

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Planomradets lage

13 Innehall

14 Detaljplanens syfte

1.5 Bilagor

1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kéllmaterial som berér planen

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen
2.2 Detaljplanen

3. UTGANGSPUNKTER

3.1 En allmén beskrivning av planeringsomradet
3.1.1 Naturmiljon
3.1.2  Landskap och kulturmiljé
3.1.3  Trafik och service
3.14  Vatten- och avloppsnat
3.1.5  Sardrag och stérande faktorer i miljon
3.1.6  Markdgoforhéllanden
3.1.7  Avtal som berér omradet
3.2 Planeringssituationen
3.2.1  Riksomfattande mal for omradsanvandningen
3.2.2  Landskapsplaner och Finlands havsplan 2030
3.23  Delgeneralplan for skdargarden och kusten
3.24  Detaljplan
3.25  Byggnadsordning
326  Grundkarta

4. OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering
4.2 Planeringsstart och beslut som galler den
43 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter
432  Anhdngiggorande
433  Deltagande och vaxelverkan
44 Mal for detaljplanen
441 Innehdllskrav enligt markanvdndnings- och bygglagen
442  Mal enligt utgangsmaterialet
443  Mal som uppkommit under processen

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

I 5.1.1
5.1.2
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5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet 48

53 Omradesreserveringar 48
531 Kvartersomraden

53.2  Ovriga omraden 48

54 Planens konsekvenser 51

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon 51

54.2  Konsekvenser for naturmiljon 53

543  Konsekvenser for kommunekonomin 54

544  Konsekvenser for energi och klimat 54

54.5  Sociala konsekvenser 54

54.6  Konsekvenser for landskapet 55

55 Storande faktorer i miljon 55

5.6 Planbeteckningar och planbestammelser 55

6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN 56

6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet 56

6.2 Genomférande och tidsplanering 56

6.3 Uppfdljning av genomférandet 57

Flygfoto av planeringsomradet pa omslaget. Planomradets granser visas med rod linje. © Sibbo kommun, métning
och fastigheter.
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1.4 Asemakaavan

tarkoitus

Saariston ja rannikon osayleiskaavassa kaavamuu-
tosalue on virkistysaluetta. Liséksi alueeseen kuuluu
venevalkama. Koko Norrkullalandetin saari on lisdksi

merkitty alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittaa virkis-
tys- ja matkailukayttoa saarella, jolle on ymparivuo-
tinen yhteysliikenne mantereelta. Ranta-asema-
kaavan alueella on kunnan omistama retkeily- ja
ulkoilualue. Sen eteldosa on vuokrattu sipoolaiselle
saaristomatkailuyritykselle. Se on rakentanut alueel-
le vuokramokkeja, suuren kokousrakennuksen ja
rantasaunan, jonka kesdkahvila palvelee koko virkis-
tysalueen kavijoita. Yritys hakee mahdollisuutta

kehittaa toimintaansa kunnan alueelle kaavoitetta-

Matkailuyrityksen rantakahvila ja venesatama.

Turistforetagets strandcafé och bathamn.

12

1.4 Detaljplanens syfte

| delgeneralplanen for skargarden och kusten ar
plandndringsomradet ett rekreationsomrade. Dartill
omfattar planen omrade fér en bathamn. Hela
Norrkullalandet har definierats som ett omrade dar

miljon bevaras.

Syftet med planandringen &r att utveckla anvand-
ningen for rekreation och turism pa 6n Norrkulla-
landet, som har forbindelsetrafik fran fastlandet aret
runt. | stranddetaljplaneomradet finns ett utflykts-
och friluftsomrdde som dgs av kommunen. Sodra
delen av det har arrenderats till ett foretag i Sibbo
som dr inriktat pa skargdrdsturism. Foretaget har
uppfort hyresstugor i omradet, en stor
konferensbyggnad och en strandbastu, vars
sommarcafé ar 6ppet for alla besdkare i rekrea-

tionsomrddet. Foretaget efterstravar mojlighet att
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villa uusilla rakennuksilla. Samalla parannetaan vir-
kistysalueen palveluita. Kunnan hallinnassa olevalla
ja kuntalaisten suosimalla retkeilyalueella on saily-
tetty rakennusala huoltorakennukselle, jota tarvi-

taan retkeilyalueen ja venesataman huoltoa varten.

Alkuvaiheessa kaava-alue oli laajempi ja kasitti myos
loma-asuntokortteleita. Niihin liittyviin hankaliin
kysymyksiin ei saatu tyydyttavaa ratkaisua, joten ne

rajattiin pois kaavasta.

1.5 Liitteet

Laaditut liitteet:

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Asemakaavakartan pienennds

Liite 3: Asemakaavan merkinnat ja madraykset

Liite 4: Havainnekuva

1.6 Luettelo kaavaa
koskevista asiakirjoista, selvi-

tyksista ja lahdemateriaalista

Norrkullalandetin ranta-asemakaavan muutok-

sen luonnoksen yhteydessa tehdyt selvitykset:

- Norrkullalandetin itdosan luontoselvitys,
Luontoselvitys Metsanen 2018

- Sipoon Norrkullalandetin itdosan luonto-
selvityksen taydennys - pesimalinnusto-
selvitys ja lepakkokartoitus, Luonto- ja

ymparistotutkimus Envibio Oy 2019

Norrkullalandetin ranta-asemakaavan muutok-

sen ehdotuksen yhteydessa tehdyt selvitykset:

- Liikenneselvitys

- Lausunto vesihuoltoverkoston rakentami-
sesta Norrkullalandetille, Sipoon kunta ja

Sipoon vesi

utveckla sin verksamhet med nya byggnader som
planldggs i kommunens omrade. Samtidigt forbatt-
ras service for rekreation. | det populara friluftsomra-
det, som ar i kommunens besittning, har byggnads-

ytan for servicebyggnad bevarats.

Till en borjan var planomradet storre och omfattade
ocksa kvarter for fritidsboende. Pa de besvarliga fra-
gor som uppstod kring dem hittades ingen tillfred-

stéllande I6sning och darfoér uutesléts de ur planen.

1.5 Bilagor

Avfattade bilagor:

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2: Forminskningen av detaljplanekartan
Bilaga 3: Beteckningar och bestammelser i detaljpla-
nen

Bilaga 4: lllustrationer

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kall-

material som beror planen

Utredningar som gjorts i anslutning till utkastet

till andring av stranddetaljplanen

for Norrkullalandet:

- Norrkullalandetin itdosan luontoselvitys
(Naturinventering av Norrkullalandets Gstra
del), Luontoselvitys Metsanen 2018

- Sipoon Norrkullalandetin itdosan luonto-
selvityksen taydennys - pesimalinnusto-
selvitys ja lepakkokartoitus (Komplettering
av naturinventeringen av ostra delen av
Norrkullalandet i Sibbo - inventering av
hackande faglar och fladdermdss), Luonto-

ja ymparistotutkimus Envibio Oy 2019
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Muut selvitykset:

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N

Saariston ja rannikon osayleiskaavan selos-
tus, FCG Oy, 2011

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy, Ymparisto-
toimisto Oy, 2006

Yhteenveto luontoarvoista osayleiskaavaa
varten (Saariston ja rannikon osayleiskaava),
Jari Karkkainen FCG Planeko Oy, 2008
Kunta-METSO: METSO-kohteiden inven-
tointi 2011 (Luontotieto Keiron Qy, 2012)
Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton
alueella, YS-Konsultit Oy, 2002
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Utredningar som gjorts i anslutning till forslaget

till andring av stranddetaljplanen for Norrkulla-

landet:

- Trafikutredning

- Utlatande om byggandet av ett vattenfor
sorjningsnat pa Norrkullalandet, Sibbo kom

mun och Sibbo vatten

Ovriga utredningar:

- Delgeneralplan for skdargarden och kusten,
planbeskrivning FCG Ab, 2011

- Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvitys (Utredning om
kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo
kommun), Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympadristotoimisto Oy,
2006

- Yhteenveto luontoarvoisa osayleiskaavaa
varten (Sammandrag av naturvdrden for
utarbetandet av delgeneralplanen for skar
garden och kusten) Jari Karkkainen FCG
Planeko Oy, 2008

- Kunta-METSO: METSO-kohteiden inventoiti
(Inventering av METSO-objekt) 2011
(Luontotieto Keiron Oy, 2012)

- Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton
alueella (Det ekologiska natverket i Ostra
Nylands férbunds omrade), YS-Konsultit Oy,
2002



Tiivistelma

Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2019-2023.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
29.5.2019 Kuntalaan ja Séderkullan kirjastoon 30
paivan ajaksi. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on saatavilla kunnan internet-sivuilta koko

kaavaprosessin ajan.

Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokes-
kuksen (ELY-keskuksen) kanssa jarjestettiin tydneu-
vottelut 9.6.2020 ja 15.12.2020. Kaavaluonnoksen
valmistuttua oli tarkoitus jarjestdaa vuorovaikutusti-
laisuus suunnittelualueen naapuruston asukkaille
ja muille toimijoille, mutta se peruuntui pandemian

vuoksi.

Asemakaavamuutoksen luonnosta kasiteltiin maan-

2.1 Olika skeden i

planprocessen

Planarbetet ingdr i Sibbo kommuns planlaggnings-
program 2019-2023.

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och beddémning lades 29.5.2019
fram offentligt for en period av 30 dagar pa Socken-
garden och Soderkulla bibliotek. Dessutom fanns
programmet for deltagande och bedémning pa

kommunens webbplats under hela planprocessen.

Med Narings-, trafik- och miljécentralen i Ny-

land (NTM-centralen) hélls samrad 9.6.2020 och
15.12.2020. Nar planutkastet var klart, skulle ordnas
ett mote for vaxelverkan som riktar sig till invanare
och andra aktérer i grannskapet, men det aterkall-

ades pa grun av pandemi.
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kayttdjaostossa 12.2.2020 ja luonnosaineisto
asetettiin nahtaville 5.3.- 6.4.2020.

Saadun palautteen pohjalta kaava-aluetta on huo-
mattavasti pienennetty. Loma-asutus ja saaren sisa-
osan metsan muutosalueet on jatetty pois. Samalla

rakentamisen maara on vahentynyt.

Asemakaavassa on vesialueita, jotka eivat olleet
aiemmissa ranta-asemakaavoissa. Siksi kaava on

seka asemakaava etta asemakaavan muutos.

2.2 Asemakaava

Kaava-alue on maakuntakaavojen yhdistelman
mukaisesti virkistysaluetta. Nykyisen virkistysalueen
osasta, jossa on ollut rakennusala lomamokeille ja
saunalle, tulee rakennetumpi virkistysalue VR-1,
joka palvelee myds matkailua. Rakennusalaa laa-
jennetaan vahan ja sinne osoitetaan alat kokousra-
kennukselle, talousrakennuksille, kesdkahvilalle ja
saunoille. Alue sailyy virkistyskaytdssa ja palvelee
koko virkistysaluetta. Jokamiehenoikeutta ei rajoi-
teta. Luontoinventoinnin arvokkaiksi luokittelemille
alueille on annettu inventoinnin ehdotuksen mu-
kaisesti MY-merkinta (maa- ja metsatalousalue, jolla
on erityisia luontoarvoja) tai luo-merkinta (luonnon

monimuotoisuuden kannalta merkittava alue).

Kunnan VR-virkistysalueen kooksi kaava-alueella jaa
5,9 ha. Silla on sdilytetty rakennusoikeus 100 k-m2
huoltorakennusta varten. Kunnan koko virkistys-
alue saarella on kuitenkin laajempi, lahes 21 ha.
Virkistysalueesta on erotettu 3,8 ha VR-1-alueeksi,
joka palvelee myds matkailua. Rakennusoikeutta
VR-1-alueella on yhteensa 2000 k-m2. Tama alue oli
1990-luvun asemakaavassa kunnan tyontekijoiden
vuokramokkeja varten. Nyt alue on kaikkien kunta-

laisten ja muidenkin kdytettavissa.

Detaljplaneutkastet behandlades i markanvand-
ningssektionen 12.2.2020 och utkastmaterialet
lades fram offentligt 5.3.- 6.4.2020.

Utifran responsen har planomradet forminskas
avsevart. Fritidsboendet och dandringsomrddena i
skogen i inre delen av 6n har ldmnats bort. P& sam-

ma gang har byggandets omfattning minskat.

Detaljplanen omfattar vattenomraden, som tidigare
inte var i strandetaljplaner. Saledes ar planen bade

stranddetaljplan och andring av stranddetaljplan.

2.2 Detaljplanen

Planeringsomradet bestar av ett rekreationsomrade
i enlighet med sammanstallningen av landskapspla-
nerna. Den del av det nuvarande rekreationsomra-
det som har haft byggnadsytor for fritidsstugor och
bastu, far beteckningen VR-1, omrade som ocksa be-
tjanar turism. Byggnadsytan utvidgas nagot och har
anvisas ytor for en métesbyggnad, ekonomibygg-
nader, ett sommarcafé och bastur. Omradet bevaras
i rekreationsbruk och tjanar hela rekreationsomra-
det. Allemansratten begrdnsas inte. Omraden som
klassificerades vardefulla i naturinventeringen, har
antingen betecknats ett jord- och skogsbruksdomi-
nerat omrdde med sarskilda miljévarden (MY) eller
omrdade som dr sarskit viktigt med tanke pa natu-

rens mangfald (luo).

Kommunens rekreationsomrade (VR) utgor 5,9

ha av planomradet. Dar har bevarats byggratten

for servicebyggnad 100 vy-m2. Kommunens hela
rekreationsomrade pa 6n stracker sig dock bortom
planomradet, det utgér sammanlagt ndrmare 21

ha. Av rekreationsomradet har 3,8 ha anvisats ett
omrdade som ocksa betjanar turism (VR-1). Byggrat-
ten pd omradet uppgar till sammanlagt 2000 vy-m2.

| detaljplanen fran 1990-talet var detta omrade
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MY-alueeksi on erotettu 2,1 ha. Kaava-alueella on

lisaksi kaksi venevalkamaa (LV) kooltaan n. 5 500 m2
ja 4200 m2.

—t*
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avsett for hyresstugor fér kommunanstallda. Nu star
omradet till férfogande for alla kommuninvanare

och andra resenarer.

Som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade
med sarskilda miljovarden (MY) har anvisats 2,1 ha.
| planeringsomradet finns dessutom tva smabats-

hamnar (LV) i storlekarna ca 5 500 m2 och 4 200 m2.

Yhteysaluksen laituri kaava-alueen itdrannalla. Sen vieressa on
venevalkama.

Forbindelsefartygets kaj pa 6stra stranden av plandndringsomra-
det. Intill kajen finns en smabatsplats.

Maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualue rajattu punaisella. Se on lahiymparistdineen osoitettu virkistysalueeksi (vihred). Laajem-
pi osaa saaristoa on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympadristoksi (vaakaviivoitus).

| sammanstallningen av landskapsplaner har planeringsomradet avgransats med rott. Omradet med naromgivningar har anvisats som
rekreationsomrade (gront). En storre del av skdrgarden har betecknats som en betydande kulturmiljé av landskapsintresse (vagrata strack).



Suunnittelun lahtokohdat

Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleis-

kuvaus

Kaava-alue on Norrkullalandet-saaren itdosassa ja
kasittaa osan saaren kaakkoisrannasta. Etdisyys
Kalkkirantaan on noin 3 kilometria ja Gumbostran-
din satamaan noin 7 km. Alue on paaasiassa met-
sdinen ja kallioinen ja on kokonaispinta-alaltaan
12 hehtaaria, vesialuetta on lisdksi 1 ha. Saarelta

kaakkoon aukeaa laaja Kalkbruksfjardenin selka.

Norrkullalandetin saaren rakentamattomat rannat
on kaakossa ja idassa virkistys- ja suojelualueilla.
Muutamaa asuintonttia ja Helsingin seurakuntayh-
tyman omistamaa leirialuetta lukuunottamatta
kaikki saaren rantojen tontit ovat loma-asumista

varten.

3.1 En allman beskrivning av

planeringsomradet

Planeringsomradet ligger i den Ostra delen av
Norrkullalandet och omfattar en del av 6ns sydostra
strand. Avstandet till Kalkstrand &r ca 3 km och till
Gumbostrands hamn ca 7 km. Omradet bestar i hu-
vudsak av skogskladda klippor och utgér samman-
lagt 12 hektar, dartill vattenomradet ar 1 hektar. Fran
On Oppnar sig vyer sydosterut mot den vidstrackta
Kalkbruksfjarden.

De obebyggda stranderna pa Norrkullalandet finns
pa rekreations- och skyddsomraden i syddster och
Oster. Bortsett fran nagra bostadstomter och ett
lageromrade som dgs av Helsingfors kyrkliga sam-
fallighet ar alla tomter pa stranderna avsedda for
fritidsboende.
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3.1.1 Luonnonymparisto

Luonnon ja maiseman suojelukohteet
Norrkullalandetin saari on Sipoon saaristossa noin
kahden kilometrin padssa mantereelta. Alue kuuluu
ulkosaariston vyohykkeeseen, josta aukeaa laajat

selat ulkomerelle. Saari on kallioinen ja metsainen.

Suunnittelualueelle tai sen Iahiymparistoon ei
sijoitu Natura 2000 -verkoston kohteita. Lahimmat
Natura-alueet ovat noin kahden kilometrin paassa,
Traskby koillisessa (FI0100098) ja Sipoon-

joki (FI0100086) pohjoisessa.

Suunnittelualueen itapuolella oleva Finnérsuddenin
kallioinen niemenkarki on osin kaavoitettu suoje-
lualueeksi. My6s kaava-alueen etelapuolella oleva
Mossagrundsholmenin ruovikkoinen lahti ymparis-
toineen ja lintuluodot on asemakaavalla suojeltu.
Lahden pohjukasta eteldan oleva alue on luokiteltu
arvokkaaksi lepakkoalueeksi Sipoon lepakkokartoi-

tuksessa (Siivonen ja Wermundsen 2006).

Maakuntakaavan selvityksissa on kunnan omista-
masta virkistysaluesta suurin osa luokiteltu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi luonnonydinalueeksi. Osa
kyseisestd alueesta on suojeltu METSO-ohjelman
kautta (Etela-Suomen metsien monimuotoisuuden

toimintaohjelma).

Luontoselvitykset
Kaava-alueesta on tehty luontoselvitys asemakaa-
voituksen tueksi. Selvityksessa inventoitiin kasvilli-

suuden ja luonnon arvokkaat kohteet ja sita tayden-

nettiin pesimalinnuston ja lepakoiden kartoituksella.

Uhanalainen homdtiainen ja mustakurkku-uikku
pesivat kaava-alueella, lisaksi alueella havaittiin mui-
ta uhanalaisia, vaarantuneita ja silmallapidettavia
lintulajeja. Lintuluotoja voi pitda linnustoltaan mel-
ko arvokkaina. Lepakkokartoituksessa kaava-alueel-

ta I6ydettiin melko runsaasti lepakoita.

3.1.1 Naturmiljén

Skyddsomraden i naturen och landskapet

On Norrkullalandet ligger i Sibbo skérgérd pa cirka
tva kilometers avstand fran fastlandet. Omradet hor
till den yttre skargdrdszonen, fran vilken vidstrack-
ta fjardar ppnar sig mot havszonen. On bestér av

berghallar och skog.

| planeringsomrdadet eller dess naromgivning finns
inga objekt som hor till natverket Natura 2000. De
narmaste Natura-omradena finns pa cirka tva kilo-
meters avstand: Traskby i nordost (FI0100098) och
Sibbo a (FI0100086) i norr.

Den klippiga spetsen av Finnorsudden dster om
planeringsomradet har delvis planlagts som ett
skyddsomrade. S6der om planomradet har ocksa
den vassbevuxna viken vid Mossagrundsholmen
med omgivningar och fagelskar skyddats i detaljpla-
nen Omradet mellan viken och 6ns sédra spets har
beddmts vara ett vardefullt fladdermusomrade i en
kartlaggning av fladderméss i Sibbo (Siivonen och
Wermundsen 2006).

| utredningarna infor landskapsplanen har storsta
delen av kommunens rekreationsomrade klassificer-
ats som ett landskapsmassigt vardefullt kdirnomrade
i naturen. En del av omradet i frdga har skyddats

via METSO-programmet (Handlingsprogrammet

for den biologiska mangfalden i skogarna i sodra
Finland).

Naturinventeringar

En naturinventering har gjorts i planomrddet som
stod for detaljplaneringen. Vid inventeringen kart-
lades vardefulla vegetations- och naturobjekt och
den kompletterades senare med en kartlaggning av
hackande faglar och fladderméss. De hotade arter-
na talltita och svarthakedopping hackar i planom-

radet, dartill patraffades flera andra hotade, sarbara
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Alue on kallioista ja metsdista. Puusto on mantyval-
taista, notkelmissa kuusivaltaista ja keskimaarin van-
haa. Maastokerroksen kasvillisuudella on heikko ku-
lutuskestavyys. Luontoinventoinnissa kaava-alueelta
rajattiin kallioalueita, jotka ovat metsalain maaritte-
lemia erityisen tarkeita elinymparistoja. Kalliot seka
uhanalainen kangaskorpi on kaavamuutoksessa
merkitty luo-merkinnéilla (luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla ymparis-
to sdilytetaan). Valtakunnallisesti arvokas tervalep-
pakorpi ja paikallisesti arvokas avoluhta sijaitsevat
kaavamuutosalueen ulkopuolella. Inventoidulta
alueelta I0ytyy useita vanhoja metsaalueita, jotka
soveltuisivat METSO-ohjelmaan. Vesilain mukaisia

vesiluontotyyppeja ei alueelta |6ydetty.

Lintuselvityksen mukaiset hématiaisen ja musta-
kurkku-uikun mahdolliset pesimdalueet merkitaan
luo-merkinnailla. Suunnittelualue arvioitiin lepak-
koalueena ll-luokaan. Se on huomioitu yleisissa

kaavamerkinnoissa ulkoalueiden valaistuksessa.

Pohjavesialueet

Kaavamuutosalueella ei ole pohjavesialueita.

Topografia, maapera ja rakennettavuus
Suunnittelualueen maasto on pienpiirteista ja kallio-
rinteet ovat osin jyrkkia. Kaava-alueen korkein kohta
on vajaat 20 m merenpinnan ylapuolella. Saaren
keskiosien kalliot nousevat lahes 30 m korkeuteen.
Maan nousun seurauksena saareen on kasvanut
kiinni useampia pienia saaria. Samoin saaren luo-
teispuolella oleva melko suuri Séderkullalandet on
Iahes kiinni Norrkullalandetissa. Saaren keskella
oleva laakso ja Trasketin lampi melkein katkaise-
vat saaren keskelta. Taman laakson itarinteet ovat
osittain hyvin jyrkat. Lammen vedenpinta on lahella
meriveden pintaa.

Kaava-alueelle esitetyilld rakentamisalueilla on kallio

nakyvilla tai Iahelld maanpintaa. Rakentamisen

och néra hotade fagelarter. Skdren kan betraktas
som vardefulla med avseende pa fagelbestandet.
Vid fladdermuskartldaggningen patraffades rikligt

med fladdermoss.

Omradet bestar av klippor och skog. Tradbestandet
domineras av tall, i svackor av gran och ar i medeltal
gammalt. Vegetationen i terrangskiktet hdller daligt
mot slitage. Vid naturinventeringen avgransades
hallmarksomraden som ar sarskilt viktiga livsmiljo-
er som avses i skogslagen. Klipporna och ett hotat
mokarr har vid planandringen getts luo-3-beteck-
ningen (omrade som ar sarskilt viktigt med tanke
pa naturens mangfald dar miljon bevaras). Det
vardefulla klibbalskarret av riksintresse och det
lokalt vardefulla, 6ppna karret faller utanfor plan-
andringsomradet. | det inventerade omradet finns
det flera gamla skogsomraden som skulle [ampa sig
for METSO-programmet. | omradet patraffades inga

vattennaturtyper som avses i vattenlagen.

| enlighet med fagelinventeringen betecknas even-
tuella hackningsomraden for talltita och svarthake-
dopping som "luo"-omraden. Planeringsomradet
beddmdes vara ett fladdermussomrade av klass II.
Det har tagits i beaktande i de allmanna planbe-

stammelserna om belysningen utomhus.

Grundvattenomraden

Det finns inga grundvattenomraden i planomradet.

Topografi, jordman och byggbarhet

Terrdngen i planeringsomrddet dr smaskalig och
bergssluttningarna ar stallvis branta. Den hogsta
punkten i planomradet reser sig knappt 20 m éver
havsytan. Klipporna i de mittersta delarna av 6n
ar nastan 30 m hoga. Till féljd av landhdjning har
flera sma holmar vuxit fast i on. Likasa ar den rétt
sa stora 6n Soderkullalandet i nordvast ndstan fast

i Norrkullalandet. Dalen i mitten av on och Trasket
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yhteydessa tulee perustamistapa selvittaa rakennus-

hankekohtaisesti.

3.1.2 Maisema ja kulttuuriymparisto
Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa kaa-
va-alue kuuluu eteldiseen rantamaahan ja tarkem-
min Suomenlahden rannikkoseutuun (Ymparisto-
ministerio, 1993). Suomenlahden rannikkoseutu
on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Asutus on
keskittynyt mantereelle jokien tuntumaan. Saaris-
tossa asutus on ollut melko vahaista ja aikakauden

olosuhteista kuten rauhasta ja riippuvaista.

Alue kuuluu maisematyypiltaan Ita-Uudenmaan
Suomenlahden rannikkoseutuun ja siina sisasaaris-

ton ja mannerrannikon vydhykkeen ulkoreunalle
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Kaava-alueen ja sen lahiympariston
luontoarvoja on tutkittu luontosel-
vityksessa (Timo Metsdnen, 2018).
Kartalla osoitetaan alueen arvokkaat
luontokohteet. Tummanvihredt
alueet ovat lakikohteita. Valtakun-
nallisesti arvokas tervaleppakorpi
(1) jaa kaava-alueen ulkopuolelle.
Punaruskeat alueet soveltuisivat
METSO-ohjelmaan. Sininen kentta
alueen keskella (33) on uhanalainen
kangaskorpi.

Luontoselvityksen raja on esitetty
punaisella, kaavamuutosalue mustalla
pistekatkoviivalla.

Naturvardena pa planomradet med
naromgivning har undersokts i
naturutredningen. Timo Metsédnen,
2018). De vérdefulla naturobjekten
visas pa kartan. Mérkgréna omra-
den ar objekt som avses i lagen. Det
vardefulla klibbalskarret av riksin-
tresse (1) faller utanfér planomradet.
De rédbruna omradena skulle lampa
sig for METSO-programmet. Det blaa
faltet mitt i omrddet (33) ar ett hotat
mokarr.

Grdnsen for naturinventeringen visas
med rod linje och plandndringsomra-
det med svart streckpunktslinje.

klyver nastan on itu. De 6stra sluttningarna av dalen
ar stallvis mycket branta. Vattenstandet i Trasket ar
nara havsvattenstandet.

| de omraden av planen som foreslas fér byggande
ar berggrunden synlig eller ndra markytan. I sam-
band med byggande bér grundlaggningssattet
utredas specifikt for varje byggprojekt.

3.1.2 Landskap och kulturmiljo

| den rikstackande indelningen i landskapsprovinser
hor planomradet till sédra strandmarksomradet
och narmare bestamt till Finska vikens kustregion
(Miljdministeriet 1993). Finska vikens kustregion har
omvaxlande terrangformer. Pa fastlandet ar bo-
sattningen koncentrerad nara darna. Bebyggelsen i

skargdrden har varit tamligen liten och beroende av
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(Ita-Uudenmaan liitto 2007). Luonteenomaista
alueelle on maiseman pienipiirteisyys ja vaihtele-
vuus, joka syntyy lahtien, poukamien, salmien ja

rikkonaisen rantaviivan poimuista.

Vanhin saariasutus on sijoittunut suojaisille ran-
noille ja pienten viljelyyn sopivien painanteiden
luo, suojaisten ja riittavan syvien satamien lahelle.
1800-luvun lopulla alkanut huvila-asutus sijoittui
vastaavanlaisille alueille. Uudemmat kesanvietto-
paikat 1950-luvulta lahtien ovat sijoittuneet va-
paammin kaikkialle saarten rannoille, my6s karuille

kalliorannoille.

Kaava-alueella maiseman perusrungon muodostaa
poimuileva kallioseldanne, joka on metsan peitta-
ma joitakin lakialueiden aukkoja lukuunottamatta.
Kuivien kallioalueiden puusto on mantyvaltaista,
kosteammissa painanteissa kasvaa kuusta. Rannan
reunavyohykkeessa puusto tulee monin paikoin
aivan rannan tuntumaan. Sen lehtipuustossa on
runsaasti koivuja. Luonnontilassa reunavydhyke on
tihed, rakennusten luona puustoa on harvennettu
nakymien avaamiseksi. Rakennukset jadvat kuiten-
kin padosin puuston suojaan. Ranta on vaihdellen

kalliota, kivikkoa, hiekkarantaa ja ruovikkoa.

Maisemakuva kohdealueella muodostuu avarasta
meren seldstd ja siitd nousevasta saaren metsaisesta
kallioselanteesta. Iddssa tuo seldnne nousee jyrkka-
na seindnd meresta. Tuo kaava-alueen ulkopuolella
itaan kurottuva pitka Finnornin kallioinen niemi on

maiseman solmukohta sisa- ja ulkosaariston rajalla.

Alueelta avautuu laajat nakymat koilliseen ja kaak-
koon Kalkkitehtaan seldlle. Vastarannan metsdiset
saaret nakyvat nauhana, jossa etelda kohden aukot
lisaantyvat ja horisontti nakyy. Vastaavasti merelta
katsottuna Norrkullalandet kaakkoisranta hahmot-

tuu suurena metsaisena saarena, jonka kallio- ja

forhallandena under olika tidsperioder, som fred.

Betraffande landskapstypen hér omradet till Fin-
ska vikens kustregion i Ostra Nyland och inom

den regionen till yttre kanten av inre skargdrd och
fastlandskust (Ostra Nylands férbund 2007). Omra-
det karaktdriseras av ett smaskaligt och omvaxlande
landskap som bestar av vikar, sund och en splittrad,

veckad strandlinje.

Den dldsta bebyggelsen har funnits pa de skyddade
stranderna nadra de sma dalsankorna som lampat
sig for odling och de skyddade och tillrackligt djupa
hamnarna. Villabebyggelsen som bérjade i slutet av
1800-talet forlades till liknande omraden. De nyare
sommarstallena fran 1950-talet och framat ar pla-
cerade mer fritt pa alla slags strander av 6arna och

holmarna, ocksa pa karga klippstrander.

| planomradet utgors landskapsstommen av en
slingrande klippas som ar tackt av skog bortsett fran
ett antal glantor hogst uppe pa klipporna. Tradbe-
standet pa de torra hallmarksomradena domineras
av tall, i de fuktigare sankorna vaxer gran. | kantzo-
nen av stranden nar bestandet pa manga stallen
anda ner till stranden. Lovtradsbestandet har rikligt
med bjorkar. | naturligt tillstdnd ar kantzonen tat,
men ndra byggnaderna har tradbestandet gallrats
for att Oppna vyerna. Byggnaderna star dock fortfa-
rande till storsta delen i skydd av traden. Pa stran-
den varvas klippor med steniga falt, sandstrander

och vassruggar.

Landskapsbilden utgoérs av den 6ppna fijarden och
den skogskladda klippasen som reser sig pa on. |
Oster stiger asen som en brant vdagg ur havet. Denna
langa, klippiga spetsen av Finnérsudden ar en land-
skapsmassig knutpunkt vid gransen mellan den inre
och yttre skdrgarden.

Fran omradet 6ppnar sig vida vyer norddsterut och
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hiekkarannat erottuvat vihreydesta. Pienet luodot,
karit ja rannan suuret kivenlohkareet ovat pienia ko-
hokohtia maisemassa. Alueen sisalla on avokallioita,
jotka muodostavat pienia maisematiloja yhdessa
harvan ja tihean metsan kanssa. Maiseman pienend
hairidtekijana voidaan pitaa kalkkitehtaan aluetta,

joka kalkinvaaleana erottuu kauas merelle.

Arvokkaat kulttuuriymparistot, maisema-alueet
ja muinaisjaannokset

Sipoon saaristossa on ennen pysyvampaa asutus-
ta ollut kalastajien, metsastdjien ja mydhemmin
salakuljettajien tukikohtia. Talonpoikaispurjehdus
kulki vuosisatojen ajan saariston kautta Suomenlah-
den yli Viroon. Saaristossa oli pitdjan yhteisia saaria,
joilla pitdjalaiset saivat kalastaa, laiduntaa lampaita
ja kerata polttopuuta. Norrkullalandetin varhaisim-
mista vaiheista tiedetdaan sen kuuluneen keskiajalla
Viipurin linnalle. 1550-luvulla saari siirtyi Norrkullan
kartanon omistukseen. Silloin saari sai nykyisen

nimensa.

Asutusta oli 1700-luvun alkupuolella vain suu-
remmilla saarilla. Hyvien kalavesien vuoksi Sipoon
saaristoon oli kautta aikojen tullut virolaisia kalasta-
jia. Osa ndista jai alueelle pysyvasti. Viron jouduttua
osaksi Vendjaa Uudenkaupungin rauhassa 1721
muutto lisdantyi, koska Viron talonpojat joutuivat
maaorjuuteen. Suomenlinnan linnoituksen sotilaat
saattoivat luvatta metsastaa saaristossa lintuja ja
jopa laitumilla olevia lampaita ja vasikoita. Kalastus
Virosta kasin oli myo6s luvatonta. Siksi saariin palkat-
tiin kalastajia ja torppareita saarivahdeiksi. Norr-
kullalandetilla on ollut nelja saarivahdin torppaa.

Saarivahdit valvoivat myos, ettei metsaa kaadettu.

Sipoon kunnassa on tehty yleiskaavan tarpeisiin
koko kunnan alueella kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto Pel-

tonen Valkama Oy ja Ympadristotoimisto Oy 2006).
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sydosterut mot Kalkbruksfijarden. De skogskladda
holmarna pa den motliggande stranden upptrader
som ett band dar 6ppningarna 6kar och horisonten
syns mer ju langre sdderut man tittar. Sett fran havet
gestaltar sig Norrkullalandets syddstra strand som
en stor skogskladd 6, vars klipp- och sandstrander
framtrader mot gronskan. De sma skaren, kobbarna
och de stora klippblocken pa stranden sticker ut

i landskapet. Inne pa omradet finns berg i dagen
som i kombination med gles och tat skog bildar sma
landskapsrum. Som en smarre storningsfaktor kan
man betrakta omrddet vid kalkbruket, vars kalkvita

nyanser syns langt ut till havs.

Vardefulla kulturmiljéer, landskapsomraden och
fornlamningar

Fore den permanenta bosattningen har fiskare,
jagare och senare smugglare haft baser i Sibbo
skargard. Bondeseglationen rorde sig i flera arhund-
raden via skargarden 6ver Finska viken till Estland. |
skargarden hade socknen 6ar dar sockenborna fick
fiska, halla far pa bete och samla ved. Om de tidigas-
te skedena pa Norrkullalandet vet man att 6n under
medeltiden tillhérde Viborgs slott. P4 1550-talet
overtogs 6n av Nollkulla gard. Da fick 6n sitt nuva-

rande namn.

| bérjan av 1700-talet fanns det bosattning bara pa
de storsta 6arna. Pa grund av de goda fiskevattnen
hade estlandska fiskare genom tiderna kommit till
Sibbo skargard. En del valde att stanna. Nar Ryss-
land 6vertog Estland i och med Nystadsfreden 1721
Okade inflyttningen eftersom de estlandska bonder-
na gjordes till livegna. Det hande att soldaterna vid
fastningen i Sveaborg utan tillstand jagade faglar i
skargarden och till och med far och kalvar som be-
tade i hagar. Att fiska fran den estlandska sidan var
ocksa olovligt. Darfor anstalldes fiskare och torpare
som holmvaktare. Fyra holmvaktare har bott i torp

pa Norrkullalandet. Holmvaktarna sag ocksa till att
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Inventoinnissa on maadritelty ja rajattu alueet ja koh-
teet, jotka edustavat inventointialueella selkeimmin
sellaisia suomalaisia ja sipoolaisia kulttuuriymparis-
ton seka rakennusperinndn arvoja, joiden sdilymi-
nen olisi turvattava. Alueet ja kohteet on arvotettu
luokkiin 1-3/3. Luokkaan 1 kuuluvat ovat arvok-
kaimpia kohteita (maakunnallisia tai valtakunnal-
lisia arvoja) ja luokkaan 2 kuuluvilla on paikallinen
merkitys. Norrkullalandet on kokonaisuudessaan
selvityksessa luokiteltu luokkaan 2 kaavahistorialli-
sen arvon perusteella. Kaavamuutosalueella ei ole

vanhoja rakennuksia.

Saarella on Lars Sonckin palstoitussuunnitelma
(noin vuodelta 1918), jossa pohjois- ja lounaisranta
on jaettu 56:ksi rantatontiksi. Suojaton kaakkois-
ranta ja saaren sisdosat jatettiin vapaiksi. Sonckin
asemakaava on suurelta osin nykyisen voimassa-
olevan kaavan pohjana. Asemakaava tehtiin saaren
1916 ostaneen Hitdn kartanon omistajan suurisuun-
taisen vision perusteella, johon kuului myds raitiotie
Helsingista Ostersundomiin ja sieltd meriyhteys
saareen. Saari kuitenkin myytiin pian Norkulla AB:lle

ja edelleen Kulosaarelaiselle Brandé Villastad AB:lle.

1918 valmistui Sonckin suunnittelema kansallis-
romanttinen tdysihoitola "Turisthotell & Norrkulla".
Paikka oli suosittu 1920- ja 30-luvuilla ja kesaisin
sinne oli pdivittainen hdyrylaivayhteys Helsingista.
Vuonna 1961 turistihotelli siirtyi Helsingin seura-

kuntien omistukseen leirikeskukseksi ja nimeksi tuli

Honkalinna. Sen suojeltu paarakennus paloiv. 2016.

Norrkullalandetilla on seitsemdn suojeltua huvilaa.
Kaksi ndista sijaitsee kaava-alueen lahella. Ne on
arvotettu luokkaan 1 arkkitehtonisten, historiallisten
ja ympdristollisten arvojen takia. Yhteysaluslaiturin
lahelld oleva suojeltu huvila Sveden on yksi neljasta
alkuperdisesta saarivahdin asuinpaikasta saarella.

A. . Virtanen osti Norrkulla AB:n vuonna 1929.

ingen skog falldes.

For generalplanen ldt kommunen gora en utred-
ning om kulturmiljon och byggnadsarvet som
tacker hela kommunen (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympadristotoimisto Oy, 2006).
Vid inventeringen faststdlldes och avgransades de
omraden och objekt som bast representerar sdda-
na varden i kulturmiljon och byggnadsarvet vars
bevarande bor sdkerstallas. Omrddena och objekten
indelades i klasserna 1-3/3. Omraden och objekt i
klassen 1 de mest vardefulla (varden av landskaps-
eller riksintresse). Objekt och omraden i klass 2 har
lokal betydelse. | inventeringen har Norrkullalandet i
sin helhet placerats i klass 2 pa grund av det plan-
historiska vardet. Det finns inga gamla byggnader i

planandringsomradet.

Lars Sonck utarbetade en parcelleringsplan for 6n
(uppskattningsvis kring 1918), dar norra och nord-
vastra stranden har delats upp i 56 strandtomter.
Den oskyddade sydostra stranden och de inre
delarna av 6n bevarades fria frdn byggande i planen.
Stora delar av Soncks parcelleringsplan har utgjort
underlag for den gallande detaljplanen. Planen
utarbetades utifran en hogtflygande vision som
agaren till Hitd gard hade nar han kdpte 6n 1916. |
visionen ingick ocksa en sparvdg fran Helsingfors till
Ostersundom och dérifran en sjoférbindelse till 6n.
On saldes emellertid snart till Norrkulla Ab, som kort

darefter 6vertogs av Ab Brando Villastad.

1918 fardigstalldes "Turisthotell @ Norrkulla", ett
nationalromantiskt pensionat som hade ritats av
Sonck. Det var populart pa 1920- och 30-talen och
sommartid fanns det en daglig angfartygsforbindel-
se fran Helsingfors. Ar 1961 kopte férsamlingarna i
Helsingfors hotellet som blev ett ldgercentrum och
fick namnet Furugard. Den skyddade huvudbyggna-

den forstordes vid en eldsvada 2016.
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Ylhaalla: Ote C. N. Klerckerin kartta
Kuninkaallisesta merikartastosta
1790-luvulta.

Alhaalla: Lars Sonckin palstoitussuun-
nitelma huvilatonttien jaosta Norrkul-
lalandetilla n. vuodelta 1918.

Uppe: Karta 6ver omradet av C. N.
Klercker, 1790-talet.

Nere: Lars Soncks parcelleringsplan
utvisande Norrkullalandets indelning i
villatomter ca. ar 1918.
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Ylhaalla: Peruskartta alueelta vuodelta
1957. Kaava-alueen kaakkoisranta

on rakentamatonta lukuunottamatta
kahta lomamokkia.

Alhaalla: Kartta nykytilanteesta (Maan-
mittauslaitos).

Uppe: Baskarta 6ver omradet fran ar
1957. Den sydostra stranden av pla-
nomradet ar obebyggd bortsett fran
tva stugor.

Nere: Karta 6ver nuldget (Lantmate-
riverket).



1960-luvulla kaavailtiin ydinvoimalan rakentamista
Sipoon saaristoon. Grand, Norrkullalandet ja Loparo
olivat vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja. Hanke kuiten-
kin peruuntui. 1980-luvulla A. 1. Virtasen perilliset
myivat saaren itdpadsta laajan alueen Sipoon kun-
nalle. Vuonna 2013 Seasong Travels Oy Ab:n kiinteis-
toyhtio osti A. I. Virtasen pojan perikunnalta saaren
eteldosasta suuren alueen. Osa kunnan omistamasta

alueesta on kaavamuutoksen alue.

Ote Saariston ja rannikon osayleiskaavan kartasta on
esitetty sivulla 35. Siind nakyvat Norrkullalandetilla
kaava-alueen lahist6lla olevat rakennuslainsaadan-
non nojalla suojellut kohteet (SR-merkinta) seka
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas alue ja kohteet (sr-). Muinaismuistoja ei
saarelta ole I6ytynyt. Lahimmat |0ydét, jotka ovat
historiallisia kivirakennelmia, on 16ydetty Vainudde-
nista mantereella seka Norrkullalandetin lansipuo-

lella olevilta saarilta Royso6ltd ja Opanholmenilta.

Nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualueella on alle kymmenen rakennusta,
vanhimmat niista 1990-luvulta. Kunnan retkeily-
alueella on muutama pieni huolto- ja puucee-
rakennus, matkailuyrityksen alueella on suuri ko-
kousrakennus, sauna-kahvila-rakennus, kolme vuok-

ramokkia seka joitakin pienia huoltorakennuksia.

3.1.3 Liikenne ja palvelut

Liikenne

Kaava-alueelle paasee julkisilla liilkennevalineilla S6-
derkullasta ja Gumbostrandin kautta, mutta yhteys-
vaihtoehtoja ei ole paljon. Bussiyhteyksia Kalkki-
rantaan on paivittdin useita ja sielta yhteysaluksella
padsee muutamia kertoja pdivdssa Norrkullalande-
tille. Matkailuyritys on lisaksi jarjestanyt vierailijoi-
densa venekuljetuksia Kalkkirannasta ja Helsingista
yhteistyossa Porto Linen kanssa, joka hoitaa Sipoon

saariston yhdysliikennettd. Gumbostrandiin kulkee

Det finns sju skyddade villor pa Norrkullalandet.
Tva av dem ar belagna i narheten av planomradet.
De har varderats till klass 1 med anledning av sina
arkitektoniska, historiska och miljomassiga varden.
Den skyddade villan Sveden i narheten av kajen
for forbindelsebatar ar en av de fyra ursprungliga

bostaderna for holmvakter pa Norrkullalandet.

A. 1. Virtanen kopte Norrkulla Ab ar 1929. P4 1960-ta-
let planerade man bygga ett kdrnkraftverk i Sibbo
skargdrd. Grand, Norrkullalandet och Loparé var
alternativa placeringsorter. Projektet lades dock ner.
Pa 1980-talet salde arvingarna efter A. I. Virtanen ett
stort omrdde av Ons Ostra anda till Sibbo kommun.
Ar 2013 kopte Seasong Travels Oy Ab:s fastighets-
bolag ett stort omrdde i 6ns sddra del av dédsboet
efter A. I. Virtanens son. En del av omradet som &gs

av Sibbo kommun bildar plandandringsomradet.

Ett utdrag ur kartan som hor till delgeneralplanen
for skargarden och kusten visas i pa sidan 35. Pa kar-
tan syns de objekt i ndrheten av planomrddet som
skyddats med stod av bygglagstiftningen (beteck-
ningen SR) samt ett omrdde som &r arkitektoniskt
eller kulturhistoriskt vardefulla (beteckningen sr-).
Inga fornminnen har patraffats pa n. De ndrmaste
fynden, som &r historiska stenkonstruktioner, har
hittats pa Vainudden pa fastlandet samt pa Royso
och Opanholmen vaster om Norrkullalandet.

Befintligt byggnadsbestand

Det finns under tio byggnader inom planeringsom-
rédet. Aldsta av dem &r fran 1990-talet. P& kom-
munens friluftsomrade finns det ndgra sma servi-
cebyggnader och utedass. Turistféretagets omrade
omfattar en stor konferensbyggnad, en bastubygg-
nad med café, tre hyresstugor samt ett antal mindre

servicebyggnader.

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
27



pari bussia paivassa ja sieltd on yhteysaluksella
yksi vuoro saarelle. Osa yhteysaluksen matkoista on
tilattava etukateen. Polkupyoralla Séderkullasta on
Kalkkirantaan 8 km ja Gumbostrandiin 7 km, mut-
ta vain pieni osa reiteista kulkee pyoratieta pitkin.
Joukkoliikenteen ja venepalvelujen yhteensovitta-

mista on tulevaisuudessa hyva tehda HSL:n kanssa.

Omalla veneella Norrkullalandetille on helppo paas-
ta, isotkin veneet padsevat kiinnittymaan venesata-
man laituriin. Pienveneille ja kanooteille on melko
suojaisia reitteja saareen. Etaisyys Kalkkirannasta
Norrkullalandetin itaiselle venelaiturille on 2,5 km,
Eriksnasista 4 km, Joensuun tilalta 6,5 km, Gum-

bostrandista 5 km ja Storérenista n. 10 km.

Nykyiset palvelut

Alueen lahimmat paivittdistavarakaupat, apteekki ja
kirjasto sijaitsevat Soderkullan keskustassa. Saarella
kaava-alueella on kesdkahvila Café Seasong. My6s
kaikista lahisatamista |6ytyy kahviloita, ruokapaikko-

ja tai kioski.

3.1.4 \Vesi- ja viemariverkosto
Kaava-alueelle on tulossa Sipoon kunnan vesihuol-
lon kehittamisen periaatteiden mukaisesti vesihuol-
to-osuuskunnan vesijohto ja paineviemari. Niiden
rakentaminen aloitettiin vuoden 2019 lopussa ja
suunnitelman mukaan kaava-alueelle vesijohto ja

viemardinti saadaan syksyyn 2021 mennessa.

Nykyisin matkailupalveluiden vesihuolto on pora-
kaivon, rengaskaivon ja merivedesta juomavetta
puhdistavan laitteiston varassa. Matkailupalvelui-
den kadytossa on vesikdymaloita, jotka on liittetty
pienpuhdistamoon. Vesikdymalat ovat luvattomia
ja kayttokiellossa. Retkeilijat tuovat juomaveden
mukanaan. Uimarantojen luona on kopostoivia

kaymaloita.
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3.1.3 Trafik och service

Trafik

Till planomradet kan man aka kollektivt fran S6-
derkulla och Gumbostrand, men de alternativa
forbindelserna ar fa. Till Kalkstrand gar flera bussar
dagligen och darifran kan man ta forbindelsebaten
som har flera avgangar per dag till Norrkullalandet.
Turistforetaget har dessutom ordnat battransporter
for sina besokare fran Kalkstrand och Helsingfors i
samarbete med Portd Line, som tar hand om for-
bindelsetrafiken i Sibbo skargard. Till Gumbostrand
gar ett par bussar per dag och dérifran har forbin-
delsebaten en avgang till 6n. En del av resorna med
forbindelsebat maste bestallas i férvdag. Med cykel
ar avstandet fran Soderkulla 8 km till Kalkstrand och
7 km till Gumbostrand, men det finns cykelbana
bara pa en liten del av strackan. | framtiden ar det
bra att samordna kollektivtrafiken och battjansterna

tillsammans med HRT.

Med egen bat ar det latt att ta sig till Norrkullalan-
det. Aven stora batar kan anlépa kajen i batham-
nen. For sma batar och kanoter finns det tamligen
skyddade leder till n.Till den 6stra kajen pa Norr-
kullalandet &r avstandet fran Kalkstrand 2,5 km,
fran Eriksnas 4 km, fran Joensuu gard 6,5 km, fran

Gumbostrand 5 km och fran Storéren ca 10 km.

Befintlig service

De narmaste dagligvarubutikerna, ett apotek och
ett bibliotek finns i S6derkulla centrum. Sommar-
cafét Café Seasong drivs pa planomradet pa 6n.
Caféer, restauranger eller kiosker finns ocksa i alla

narliggande hamnar.

3.1.4 Vatten- och avloppsnat

Planomradet kommer att fa Sibbe vattenservice
andelslagets vattenledning och tryckavlopp . De
borjade byggas i slutet av 2019. Det planeras att

planomradet ska fa vattenledning och avlopp se-
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3.1.5 Erityispiirteet ja ympariston
hairidtekijat

Ympadriston saasteet ja melu

Nordkalkin Sipoon kalkkitehdas sijaitsee lahialueel-
la, mutta sen ymparistovaikutukset eivat ulotu kaa-
va-alueelle. Kaava-alueelta ei tunneta pilaantuneita

maita. Alueella ei ole meluhaitan aiheuttajia.

Tulviminen

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuo-
lelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita
on ilman aaltoiluvaraa Norrkullalandetin kohdalla
N2000 +2,85 m. Aaltoiluvara lienee enimmillaan
sama kuin Kaunissaaren mantereen puolella eli
0,4-0,5 m, jolloin suositeltu rakentamiskorkeus
kastumiselle alttiille rakenteille on n. N2000 + 3,3 m.
Rakennusalueet ovat meritulvien alueen ylapuolella
lukuunottamatta rakennuksia venerannassa ja vene-

katosta. Niissa on huomioitava tulvan mahdollisuus.

3.1.6 Maanomistus
Kiinteisto 753-425-1-145 on Sipoon kunnan omis-
tuksessa. Suunnittelualue (12 ha) on osa kunnan

kiinteistosta.

3.1.7 Aluetta koskevat sopimukset
Kunnan omistamasta kiinteistdsta osa on vuokrattu
pitkaaikaisella sopimuksella Sipoolaiselle Seasong

Travels Oy Ab:lle matkailu- ja kokouskayttoa varten.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun Iahtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-
kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

- Alueidenkaytolla luodaan mahdollisuuksia

nast hosten 2021.

For narvarande har vattenférsorjningen for turist-
tjansterna ordnats med en borrbrunn, en ringbrunn
och en anordning som renar havsvatten till dricks-
vatten. For turisttjdnsterna finns vattentoaletter som
kopplats till ett litet reningsverk. Vattentoaletterna
saknar tillstand och det ar forbjudet att anvanda
dem. Folk som kommer pa utflykt har dricksnvatten
med sig. Det finns komposterande toaletter i ndrhe-

ten av simstrander.

3.1.5 Sardrag och stérande faktorer i
miljon

Fororeningar i miljon och buller

Nordkalks kalkbruk i Sibbo ligger i narheten, men
miljokonsekvenserna fran det stracker sig inte till
planomradet. Man kdnner inte till att det skulle
finnas férorenad mark i planomradet. Det finns inga

kallor till bulleroldagenheter i omradet.

Oversvamning

Den lagsta rekommenderade bygghojden, under
vilken konstruktioner som skadas av fukt inte bor
placeras, ar pa Norrkullalandet N2000 +2,85 m
utan reservation for vagbildning. Reservationen for
vagbildning torde som mest vara densamma som
pa fastlandssidan av Fagerd, dvs. 0,4-0,5 m, vilket
innebar att r ekommenderade bygghdjden, under
vilken konstruktioner som skadas av fukt inte bor
placeras, ar ca N2000 +3,3 m. De omraden som ska
byggas ar ovanfor omradet dar det finns risk for
havsoversvamning, med undantag for byggnader
vid bathamnen och skyddstak for bat: med hansyn
till dessa byggnader ska risken fér 6versvdmning tas
i beaktande.

3.1.6 Markagoforhallanden
Fastigheten 753-425-1-145 &gs av Sibbo kommun.

Planandringsomradet ar en del (12 ha) av kommu-
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elinkeinojen uudistumiselle.

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta.

-Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uudet rakennuk-
set sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alue-
iden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-

vuudesta.

3.2.2 Maakuntakaavat ja Suomen me-
rialuesuunnitelma 2030
Suunnittelualueella on voimassa Ita-Uudenmaan
maakuntakaava, Uudenmaan 2. vaihemaakuntak-
va ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava. Naiden
maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017 kaava-
muutosalue on virkistysaluetta. Koko saarialue on
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Uusimaa 2050-kaavassa on samat aluevaraukset.

Maakuntakaavoissa virkistysalueen koko on n. 60 ha,
mutta sen alueesta n. 13 ha on nykyisissa asemakaa-

voissa loma-asuinkortteleita.

Kaavamuutoksessa vajaa 4 ha virkistysalueesta
muuttuu rakennetummaksi virkistysalueeksi. Alue
pysyy Yyleisessa virkistyskdytossa ja sen kulkuyhtey-
det sdilyvat. Koko alueen saavutettavuus ja palvelu-
taso paranevat seka luontoarvot sdilyvat.
Rakentamisen lisadmista perustellaan silla, ettda MRL

39§ sisdltovaatimukset tayttyvat. Maakuntakaavan

30

nens fastighet.

3.1.7 Avtal som beror omradet

En del av den kommunagda fastigheten har ar-
renderats med ett langtidsavtal till Sibboféretaget
Seasong Travels Oy Ab for turist- och konferens-

andamal.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- Genom omradesanvandningenskapas majligheter
till férnyelse av naringarna.

- En polycentrisk omradesstruktur som bildar nat-
verk och grundar sig pa goda forbindelser framjas

i hela landet, och livskraften och mojligheterna att
utnyttja styrkorna i de olika omradena understods.
Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och
foretagsverksamhet.

-Tillgangligheten i frdga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrupper-
na framjas.

- Man bereder sig pa extrema vaderforhdllanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfor
omraden med 6versvamningsrisk eller ocksa sa-
kerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna pa
annat satt.

- Bevarandet av omrdden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natverket

av grénomraden bestar.

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N



g-s250001

&

Storsanden

7834250010145

ikyarpsudden

Kunnan omistama kiinteistd merkitty ruskealla, Seasong Fastighets Ab:n kiinteisto oranssilla, kaava-alueen raja paksulla punaisella
viivalla ja kiinteistorajat ohuella punaisella viivalla. Matkailuyritykselle vuokrattu alue on ruudutettu.

Kommunégd fastighet anges med brunt, fastigheten av Seasong Fastighet Ab med orange, planomradets grans med tjock rod linje
och fastighetsgranserna med tunn rod linje. Det till turistforetaget arrenderade omradet har inrutats.

rakentamisrajoitusalueita virkistysalueella voidaan
supistaa, koska kaavan sisaltovaatimukset voidaan
turvata suppeammankin rakentamisrajoituksen

kautta. Maakuntakaavoilta edellytetaan joustavuut-

ta, jotta niilla tuetaan alueen kehittamisedellytyksia.

Suomen merialuesuunnitelma 2030 vahvistettiin
vuoden 2020 lopulla. Se ei ole kaavoitusta sitova.
Sipoon lantisen saariston potentiaaliksi se nostaa

virkistyksen lisaksi matkailun.

3.2.3 Saariston ja rannikon osayleis-
kaava

Saariston ja rannikon osayleiskaavassa (lainvoimai-

3.2.2 Landskapsplaner och Finlands
havsplan 2030

Ostra Nylands landskapsplan, etapplandskapsplan 2
for Nyland och etapplandskapsplan 4 for Nyland ar

i krafti planeringsomradet. | sammanstallningen av
landskapsplaner 2017, dr planeringsomradet ett re-
kreationsomrade. Hela omradet av 6ar och holmar
ar en betydande kulturmiljo av landskapsintresse.

I Nylandsplanen 2050 ar omradesreserveringarna
desamma. | landskapsplanerna ar rekreationsomra-
det ca 60 ha, men av detta dr ca 13 ha fritidsbostads-

kvarter i de nuvarande detaljplanerna.

| plandndringen andras knappt 4 ha av rekreations-

) . ) ) ) I . I ) ) A ) i i
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seksi vuonna 2014) suunnittelualueella on samat
merkinnat kuin voimassa olevissa ranta-asemakaa-
voissa eli retkeily- ja ulkoilualue (VR) ja venevalkama
(LV).

Osayleiskaavan selostuksessa saaristomatkailun
puutteena pidettiin jo silloista palvelukapasiteetin
riittamattomyytta edes paikallista kysyntaa varten.
Maankayton suunnittelussa painotetaan tulevai-
suuden tarpeiden huomioon ottamista. Saaristossa
kehittamiskohteiksi mainittiin Simsalo ja Norrkul-
lalandet. Nama tavoitteet eivat kuitenkaan ndy
osayleiskaavan kaavakartassa. Asemakaavamuutos

vastaa tahadn tarpeeseen.

3.2.4 Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Norrkullalandet-S6derkullalan-
det rantakaava (lainvoimaiseksi vuonna 1994). Siina
aluelle on merkitty retkeily- ja ulkoilualue (VR) ja

venevalkama (LV).

3.2.5 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa
olevien sekd muiden maan kayttamista ja rakenta-
mista koskevien saannodsten ja maardysten lisaksi
on Sipoon kunnassa noudatettava kunnanvaltuus-
ton 11.12.2017 hyvaksyman ja 1.3.2019 lainvoiman
saaneen rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavas-
sa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei
ole asiasta toisin maaratty. Rakennusjarjestyksen
maadraykset ovat asema- ja yleiskaavoja tdydentavia

siten, ettd kaavamaaraykset ovat ensisijaisia.

3.2.6 Pohjakartta
Ranta-asemakaava-alueen pohjakartta on uusittu
kaavan laatimisen yhteydessa mittakaavassa 1:2000

ja se on hyvaksytty 21.1.2019.

omradet till ett mer bebyggt omrade. Omradet ar
fortsattningsvis 6ppet och forbindelserna bevaras.
Okningen av byggandet motiveras med att kraven
pa innehall enligt MBL 398 uppfylls. De omraden av
ett rekreationsomrade dar byggandet har begran-
sats i landskapsplanen kan goras mindre eftersom
kraven pa planens innehall kan tryggas aven via

en sndvare begransning av byggandet. Flexibilitet
forutsatts av landskapsplanerna for att de ska kunna

stoda forutsattningarna for att utveckla omradena.

Finlands havsplan 2030 faststalldes i slutet av 2020.
Den dr inte bindande for planldaggningen. Som po-
tential for Sibbo vastra skargard lyfter den férutom

rekreationen aven fram turismen.

3.2.3 Delgeneralplan for skargarden
och kusten

| delgeneralplanen for skargarden och kusten (lag-
akraftvunnen 2014) har planerngsomradet samma
beteckningar som i gdllande stranddetaljplanerna.
| planen anvisas ett frilufts- och strévomrade (VR)

och en smabatshamn (LV).

| beskrivningen till delgeneralplanen betraktades
den otillrackliga servicekapaciteten, som inte ens
tillgodoser den lokala efterfragan, som en brist med
hansyn till skargardsturismen. Vid planeringen av
markanvandningen laggs vikt vid beaktandet av
framtida behov. Som utvecklingsobjekt i skargarden
namndes Simsal® och Norrkullalandet. Dessa mal
syns emellertid inte pa delgeneralplanens plankarta.

Andringen av detaljplanen svarar pa detta behov.

3.2.4 Stranddetaljplan

Strandplanen fér Norrkullalandet-Séderkullalan-
det ar i kraft i omradet (lagakraftvunnen ar 1994). |
planen anvisas ett frilufts- och strévomrade (VR) och

en smabatshamn (LV).
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3.2.5 Byggnadsordning

Utdver bestammelserna och foreskrifterna i markan-
vandnings- och bygglagen, markanvandnings- och
byggférordningen samt 6vriga bestaimmelser och
foreskrifter om markanvandning och byggande ska
i Sibbo kommun iakttas bestammelserna i den av
kommunfullmaktige 11.12.2017 godkédnda bygg-
nadsordningen, forutsatt att inga andra bestammel-
ser om en aktuell frdga har getts i en generalplan
med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestammelsesamling. Bestammelserna i bygg-
nadsordningen kompletterar detalj- och general-
planerna satillvida att planbestammelserna galler i

forsta hand.

3.2.6 Grundkarta

Kartan for omradet uppdaterades i samband med
utarbetandet av detaljplanen i skala 1:2 000 och den
godkdndes 21.1.2019.
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MERKINNAT JA MAARAYKSET / BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Y

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY 2009)

Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)

Maakunnallisesti merkittéava kulttuuriymparisto
Kulturmiljé av intresse pa landskapsniva

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Laivavayla
Fartygsled

Venevayla
Smabatsled vz1i
Venesatama

Smabatshamn vz2

Kyla
By

Teollisuusalue
Industriomrade

Saaristovyohykkeiden valinen raja
Grans mellan skargardszoner

Mantereen rantavyohyke ja sisasaaristo
Fastlandets strandzon och inre skargarden

Ulkosaaristo
Yttre skargarden

Ote maakuntakaavojen yhdistelmdsta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.



MERKINNAT JA MAARAYKSET / BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
OSAYLEISKAAVAKARTALLA ESITETYT RANTA-
ASEMAKAAVOJA KOSKEVAT MERKINNAT /

STRANDDETALJPLANEBETECKNINGAR SOM HAR
ANVISATS PA DELGENERALPLANEKARTAN:

OHJAAMISTARVETTA TAI YMPARISTOARVOJA

SARSKILT BEHOV AV ATT STYRA FRILUFTSLIVET

madrdytyvat rakennusjarjestyksen mukaan.

Ote Saariston ja rannikon osayleiskaavasta (kv 13.6.2011). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella.
Utdrag ur Delgeneralplan for skargarden och kusten (kfge 13.6.2011). Planeringsomradets ldge anges med rétt.
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MERKINNAT JA MAARAYKSET / BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Loma-asuntojen korttelialue.

Pa varje byggnadsplats far uppforas en fritidsbostad,
en separat bastu, en gaststuga samt andra ekonomi-
byggnader och batskul enligt féljande: Byggnadsratten
per byggnadsplats ar 250 v-mZ2. Av vaningsytan bor
minst 50 v-m? reserveras fér ekonomibyggnader och

batskjul. For separat bastu och gaststuga far sammanlagt

anvandas hégst 75 v-m? av vaningsytan.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon, ehden erillisen saunan, yhden vierasmajan

seka muita talousrakennuksia ja venevajan seuraavasti:
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 250 k-m?2.

Kerrosalasta on vahintaan 50 k-m? varattava talous-
rakennuksia ja venevajaa varten. Kerrosalasta saa eril-
liseen saunaan ja vierasmajaan yhteensa kayttaa enin-
tdan 75 k-m?

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Loma-asuntojen korttelialue.

Pa varje byggnadsplats far uppforas en fritidsbostad,
en separat bastu, en gaststuga och andra ekonomi-
byggnader omfattande hégst 180 v-m2. Av vaningsytan
bér minst 50 v-m? reserveras for ekonomibyggnader.
For separat bastu och gaststuga far sammanlagt
anvandas hoégst 40 v-m? av vaningsytan.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon, ehden erillisen saunan, yhden vierasmajan
sekad muita talousrakennuksia enintaan 180 k-mZ.

Kerrosalasta on vahintdan 50 k-m? varattava talous-
rakennuksia varten. Kerrosalasta saa erilliseen sau-

[w]

Omrade for narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Pa omradet far inam reserverad
byggnadsyta uppféras en bastu.
Alueelle saa sijoittaa saunan sille
varatulle rakennusalalle.

Smabatsplats.
Venevalkama.

Jord- och skogsbruksomrade,
behov att styra friluftslivet eller
miljovarden.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on
ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistbarvoja.

Skyddsomrade.
Suojelualue.

Pa omradet far ej vidtagas
atgarder, vilka avsevart forandrar
miljon eller naturférhallanderna.
Alueella ei saa suorittaa
toimenpiteita, jotka muuttavat
oleellisesti maisemaa tai
luonnonolosuhteita.

Vattenomrade.
Vesialue.

naan ja vierasmajaan yhteensa kayttaa enintdan 40 k-m?

Ote ranta-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla. Merkinnat jatkuvat seuraavalla sivulla.
Utdrag ur stranddetaljplanen. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med réd linje.
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uusi juhlatila

KAHVILA-SAUNA  mikkeja tulee liséé

uusi rantasauna

laajennetaan PIENET MOKIT ”yK gsthal'jSTlLA ny strandbastu
CAFE-BASTU STUGOMRADE KONFERENS- UIMARANTA
utvidgas fler stugor LOKAL BADSTRAND

- ==
K4 I
Luusi rantarakennus SEASONGIN ALUE KUNNAN ALUE
ja venekatos SEASONGS OMRADE KOMMUNENS OMRADE
ny strandbyggnad och ~ YHTEYSALUS-
skyddstak for bat FORBINDELSEBAT-

YIhaalla: Rantakahvila ja venelaituri ndkyvat kauemmas merelle. Mokit ja kokousrakennus jadvat rantapuuston suojaan.
Keskelld: Uudet rakennukset tdydennetty ndkyméan merelta.
Alhaalla: Kokousrakennus

Uppe: Strandcaféet och bryggan syns ldngre ut mot havet. Stugorna och konferensbyggnaden ligger i skydd av tradbestandet pa
stranden.

I mitten: De nya byggnaderna har kompletterats i vyn mot havet.
Nere: Konferensbyggnaden.

IV Vo Vo V..V V. . .V V.Y . . . Y
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Ylhaalla: Yksi kunnan alueen uimarannoista
Keskella: Kallioilla kulkureitit tulee suunnitella
kasvillisuus huomioon ottaen.

Alhaalla: Uhanalainen kangaskorpi suunnit-
telualueen reunalla.

Uppe: En simstrand

| mitten: Pa hallmarker boér leder planeras med
sa att hansyn tas till vegetationen.

Nere: Det hotade mokarret pa planomradet.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan

suunnittelun tarve

Norrkullalandetin ranta-asemakaavan ja ranta-ase-
makaavanmuutos ( RA7) sisdltyy kunnan kaavoitus-
ohjelmaan 2019-2023.

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa virkistys ja
matkailukdyton kehittaminen Norrkullalandetin
saarella, jolle on ymparivuotinen yhteysliikenne

mantereelta.

Saaristomatkailua harjoittava yritys on vuokrannut
osan kunnan omistamasta retkeily- ja ulkoilualuees-
ta. Alueelle se on rakennuttanut vuokramokkeja,
suuren rakennuksen kokous- ja virkistyskayttoon

seka kesdkahvila-saunarakennuksen. Kaavalla yritys

4.1 Behovet av

detaljplanering

Strandplan och dndringen av strandetaljplan for
Norrkullalandet (RA7) ingar i kommunens planldgg-
ningsprogram 2019-2023. Syftet med planen ar

att gora det majligt att utveckla anvandningen for
rekreation och turism pa on Norrkullalandet, som

har forbindelsetrafik fran fastlandet aret runt.

Ett foretag som ar inriktat pa skargardsturism har
arrenderat en del av frilufts- och strovomradet
som ags av kommunen. Foretaget har latit uppfora
hyresstugor, en stor byggnad for konferens- och
rekreationsbruk samt en bastubyggnad som dven

innefattar ett sommarcafé. Genom planen stravar

.Y . . . . ) . . .
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hakee mahdollisuutta kehittaa ja laajentaa toimin-
taansa kunnan alueelle kaavoitetavilla uusilla raken-
nuksilla. Alueelle tuleva rakentaminen ja ohjelmatoi-
minta tdydentaa kunnan retkeily- ja ulkoilualueen
toimintaa ja palveluja. Kesakahvila on retkeilijoiden
kaytettavissd, saunat varattavissa ja vuokramokit

mahdollistavat yopymisen.

4.2 Asemakaavasuunnittelun
kdaynnistaminen ja sita

koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla
sitda mukaa kuin kunnan kehitys tai maankayton
ohjaustarve sita edellyttaa. Asemakaavamuutos
on kdynnistetty kunnan kaavoitusohjelman 2019-
2023 perusteella. Asemakaava kuulutettiin vireille
29.5.2019.

4.3 Osallistuminen ja

yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat Sipoon kunta kaava-alueen omistajana
ja sitd rajaavan alueen maanomistajat, asukkaat,
yrittdjat, infrastruktuurin rakentajat ja yllapitajat
sekd muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Taman asemakaavatyon kannalta
keskeiset osalliset on lueteltu osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelmassa (liite 1).

4.3.2 Vireille tulo
Kaavatyo kuulutettiin vireille 29.5.2019. Kaavan
vireille tulosta informoitiin kunnan internet-sivuilla,

paikallislehdissa (Sipoon sanomat, Ostnyland) seka

foretaget efter mojlighet att utveckla och utvidga
sin verksamhet med nya byggnader som planlaggs i
kommunens omrade. Nya byggnaderna och pro-
gramfunktionerna kompletterar verksamheten och
servicen i kommunens rekreations- och friluftsomra-
de. Sommarcaféet ar 6ppet for besokare, som ocksa

kan boka bastu och évernatta i hyresstugor.

4.2 Planeringsstart och

beslut som galler den

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella
allteftersom kommunens utveckling eller behovet
av att styra markanvandningen det kraver. Andring-
en av detaljplanen har startats med utgangspunkt

i kommunens planldaggningsprogram 2019-2023.
Detaljplanen kungjordes anhdngig 29.5.2019.

4.3 Deltagande och

samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar Sibbo kommun i egenskap av dgare
av planomradet och markégare, invanare, foretaga-
re, de som bygger och underhaller infrastrukturen
samt 6vriga aktorer i den angransande omgivning-
en. Intressenter ar ocksa myndigheter och samman-
slutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen. De for detta detaljplanearbete centrala
intressenterna raknas upp i programmet for delta-

gande och beddémning (bilaga 1).

4.3.2 Anhangiggorande

Planarbetet kungjordes anhangigt 29.5.2019.
Information om aktualiseringen av planen gavs
pa kommunens webbplats, i de lokala tidningarna

(Sipoon sanomat, Ostnyland) och pa den officiella
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Nikkilan ja Soderkullan kirjaston virallisella ilmoitus-

taululla.

4.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavoituksesta on kayty tydneuvottelu Uu-
denmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuk-
sen kanssa 9.6.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nah-
taville 29.5.2019 (MRL 638), jonka jalkeen se oli julki-
sesti nahtavilla Kuntalassa ja Soderkullan kirjastossa
30 paivan ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilletulosta tiedotettiin kunnan
tiedossa oleville kaava-alueen ja siihen rajautuvien
maa-alueiden omistajille postitettujen kirjeiden
ohella Nikkilan ja S6derkullan kirjastojen virallisella
ilmoitustaululla, internet-kotisivuilla seka virallisissa

ilmoituslehdissa (Ostnyland ja Sipoon Sanomat).

Kaavan aloitusvaiheessa oli tarkoitus pitaa vuorovai-
kutustilaisuus Soderkullan kirjastolla. Tama peruun-
tui pandemian vuoksi. Tilaisuudessa oli tarkoitus
nostaa esiin paapiirteissaan seuraavaa:

- Yleiset tavoitteet: vaikutukset maisemaan huomioi-
tava, rakentamisen sovittaminen rantamaisemaan

- Virkistysalueet ja reitit: Vanhojen kulkuyhteyksien
sdilyminen saarella

- Elinkeinotoiminnan yhteensovittaminen luontoar-

vojen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin
nahtavillaoloaikana kirjallisena 1 kommentti saaren
loma-asukkailta. Viranomaisilta pyydettiin kom-
mentteja OAS:sta.

Kaavatyota koskevilla nettisivuilla tiedotetaan kaa-
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anslagstavlan i Nickby och Soderkulla bibliotek.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan
Om detaljplaneringen holls samrad med Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland 9.6.2020.

Programmet for deltagande och bedémning lades
fram offentligt 29.5.2019 (MBL 63 8§), varefter det
kunde lasas pa Sockengarden och pa Soderkulla
bibliotek i 30 dagar. Programmet for deltagande
och bedémning kunde dven lasas pa kommunens

webbsidor under hela planprocessen.

Information om att planen gjorts anhdngig och att
programmet fér deltagande och bedémning hade
lagts fram offentligt skickades per brev till dem som
kommunen kanner till att ager mark i planomradet
eller de angransande omrddena. Dessutom public-
erades information pa kommunens webbplats, pa
den officiella anslagstavlan i Nickby och Séderkulla
bibliotek och i de officiella annonsorganen (Ostny-

land, Sipoon Sanomat).

| startskedet skulle ordnas ett mote for vaxelverkan
pa Soderkulla bibliotek. Det aterkallades pa grund
av pandemi. Avsikten var att pa moétet i huvuddrag
lyfta fram foljande:

- Allmanna mal: konsekvenserna for landskapet ska
tas i beaktande, de nya byggnaderna ska anpassas
till strandlandskapet

- Rekreationsomraden och -leder: De gamla forbin-
delserna pa 6n bevaras.

- Ndringsverksamheten ska samordnas med natur-

vardena.

Om programmet fér deltagande och bedémning
inldmnades under framldggningstiden en skriftlig
kommentar fran stugdgarna pa 6n. Kommentarer
om PDB begardes av myndigheterna.

Pa webbsidorna publiceras information om hur pl-



vatyon etenemisesta ja siihen liittyvien selvitysten
valmistumisesta. Osallisilla on koko kaavaprosessin
ajan mahdollisuus antaa palautetta kaavaprosessis-
ta ja valmisteltavasta kaavasta seka tulla haluessaan
tapaamaan kaavoittajaa kaavatyon tiimoilta (tapaa-

misaika sovittava etukateen).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisaltovaatimukset
Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon

maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemis-
ta, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my&skaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on kehittaa aluetta monipuo-

liseksi ja aktiiviseksi osaksi Sipoon virkistysalueita
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anarbetet fortskrider och nar olika utredningar blivit
klara. Under hela planprocessen har intressenterna
mojlighet att ge respons om planprocessen och om
den plan som ar under beredning samt att traffa
planldggaren i fragor som ror planarbetet (tid ska

bokas i forvag).

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt
markanvandnings- och bygglagen
Nar en detaljplan utarbetas ska daven landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar tas i
beaktande.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livs-
miljo, for regional tillgang till service och for regle-
ring av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon
ska varnas och sarskilda varden i anslutning till dem
far inte forstoras. P4 det omrade som planlaggs eller
i dess ndarmaste omgivning skall det finnas tillrack-
ligt med parker eller andra omraden som lampar sig

for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markaga-
ren eller ndgon annan rattsinnehavare alaggas
sadana oskéliga begransningar eller orsakas sadana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de
mal som stalls for planen eller de krav som stélls pa

den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet
Mal som stillts av kommunen
Kommunen har som mal att utveckla omradet till

en mangsidig och aktiv del av rekreationsomrade-



yleinen virkistyskaytto sailyttden. Samalla pyritdan
luomaan edellytykset saaristomatkailua harjoittavan
yrityksen toiminnan kehittaminen ja laajentaminen
ympariston arvo huomioon ottaen. Palvelut ovat
myos kaikkien saareen tulevien retkeilijoiden kaytet-
tavissa mika parantaa huomattavasti saaren palve-
lutasoa. Maanomistajana kunta voi myos tulevai-
suudessa vaikuttaa koko kaava-alueen kehityksen

suuntaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Norrkullalandetin saaren virkistysalue on ympari-
vuotisen yhteysliikenteen ansiosta hyvin kuntalais-
ten saavutettavissa. Virkistysalueen kehittaminen
lisaa kuntalaisten mahdollisuuksia saaristoon
tutustumiseen. Norrkullalandetin ymparistdssa
laaja saaristoalue on maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparist®. Tasta johtuen alueen rakentami-
nen on toteutettava hienovaraisesti ja ranta-alueen

luonnonmukaisuus sailyttaen.

Saaren monipuolinen luonto kasittaa ranta-alueiden
lisaksi korkeita kallioita ja korpimaisia metsaalueita,
joihin tutustumista auttaa luontopolkujen ja reittien
parantaminen. Ensisijaisesti tulee hyédyntda vanho-
ja olemassaolevia polkureitteja. Mahdolliset uudet
ja esteettdmammat reitit tulee suunnitella luonto

huomioiden.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet
tavoitteet

Lahialueen mokkildiset ovat kaavan vireilletulon
jalkeen tuoneet esiin seuraavia tavoitteita:

- Luonnonsuojelualue tulisi sdilyttaa nykyisessa
koossa ja yhteys luonnonsuojelualueelle tulisi sdilyt-
taa. Loma-asuninkorttelien alapuolella olevalla Iahi-
virkistysalueella olevat laiturit saavat ranta-alueen
vaikuttamaan yksityisalueelta, jota jokamiehenoike-

us ei koske.

na i Sibbo sa att det allmanna rekreationsbruket
bevaras. Pa samma gang stravar man efter att skapa
forutsattningar for utveckling och utvidgning av
turistféretagets verksamhet med beaktande av
miljons varde. Tjansterna star till forfogande for alla
som besoker 6n, vilket hojer servicenivan avsevart.

| egenskap av markagare kan kommunen dven i
framtiden pdvarka i vilken riktning planomradet ska

utvecklas.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egen-
skaperna i omradet

Rekreationsomradet pa Norrkullalandet kan nas
enkelt av kommuninvanarna tack vare att forbindel-
setrafiken drivs aret runt. Nar rekreationsomradet
utvecklas far kommuninvanarna battre méjligheter
att bekanta sig med skargdrden. Den vidstrackta
skargdrden kring Norrkullalandet &r en betydande
kulturmiljé pa landskapsniva. Darfér ska omradet
byggas med aktsamhet och sa att naturligheten pa

strandomradet bevaras.

Den mdngsidiga naturen pa 6n omfattar forutom
stranderna ocksa hdga klipphallar och vildmarkslik-
nande skogar. Nar naturstigarna och friluftslederna
forbattras blir det lattare att ta sig till dessa omra-
den. | forsta hand ska de gamla, befintliga stigarna
utnyttjas. Eventuella nya och tillgdngliga leder ska

planeras med hansyn till naturen.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Stugdgarna i naromradet har lagt fram féljande mal
efter att planen gjorts anhangig:

- Den nuvarande storleken pa naturskyddsomra-
det och forbindelsen till naturskyddsomradet bor
bevaras. Bryggorna i omradet for narrekreation far
strandomradet att forefalla som ett privat omrade
som inte berdrs av allemansratten.

- Omradet som turistforetaget arrenderar av kom-
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- Matkailuyrityksen kunnalta vuokraama alue tulisi
sdilyttaa avoimena eika yksityisalueena.

- Trasketin alue tulisi jattaa koskemattomaksi ja
yhdessa viereisen tervaleppakorven kanssa merkita
suojelualueeksi. Alue on arvokas lintualue.

- Korpialue olisi sailytettava ilman monkijatieta.

Muiden viranomaisten asemakaavalle asettamia
laadullisia tavoitteita:

- Varsin tehokkaan rakentamisen vaikutuksia maise-
maan on selvitettava.

-Rakennukset on istutettava maastoon metsa
sadstden ja luonnonmukaisena sailyttaen, puuston
raivaukset on kiellettava.

- Omarantaisia tontteja ei voi olla vastoin Saariston

ja rannikon osayleiskaavaa.

Naiden kommenttien seurauksena loma-asuin-
korttelit jatettiin pois kaavamuutoksesta ja matkai-
lualueen laajentamisesta saaren sisdosiin luovuttiin.
Samalla rakennusoikeutta vahennettiin huomatta-

vasti. Trasketin alue jatetaan koskemattomaksi.

VR-1-alue ja sen palvelut ovat kaikkien retkeilijoi-
den kaytettavissa jokamiehenoikeuden mukaisesti.
Luonnonsuojelualueella ja saaren sisdosissa tehtyjen
hakkuiden laajentaminen johtui puustoon levinneis-

ta tuholaisista.

45

munen borde férvaras som ett 6ppet omrade, inte
som ett privat omrade.

- Omradet vid Trasket bor ldamnas ordrt och tillsam-
mans med det ndrliggande klibbalskarret beteck-
nas som skyddsomrade. Omradet ar ett vardefullt
fagelomrade.

- Vildmarksomradet bér bevaras utan vag for fyrhju-

lingar.

Andra myndigheter har stallt foljande mal for de-
taljplanens kvalitet:

- Det bor utredas vilka konsekvenser det relativt
effektiva byggandet har for landskapet. Byggnader-
na ska placeras sa att de sitter bra i terrdangen och sa
att skogen skonas och bevaras i naturligt tillstand.
Tradbestandet far inte rdjas.

- Det far inte finnas tomter med egen strand i strid

med delgeneralplanen for skargarden och kusten.

Till foljd av dessa kommentarer beslét man att
ldamna bort fritidskvarteret fran plandandringen och
avsta fran utvidgningen av turistomradet till ons
inre delar. P4 samma gang minskades byggratten

avsevart. Omradet vid Trasket lamnades orort.

VR-1-omrddet och servicen star till forfagande for
alla besokare i enlighet med allemansratten. Utvidg-
ningen av avverkningarna i naturskyddsomradet
och de inre delarna av 6n berodde pa att skadedjut

hade spridit sig i tradbestandet.



Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

Lappon ja Hammaroén
saaristomuseot.
Skargardsmuseer i
Lappo och Hammarao.

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutosalueelle sijoittuu vir-
kistysalue, josta osassa on matkailua palvelevia
rakennuksia, kaksi venevalkamaa ja vesialuetta.
Luontoinventoinnin arvokkaita alueita on merkit-
ty luo-merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi joilla ymparisto

sdilytetaan).

Uudet rakennukset tulevat padosin nykyisten
rakennusten yldpuolelle ja rakennusalan rannan
puoleinen raja sdilyy nykyisena. Ainoastaan uuden
rantasaunan ja virkistysalueen huoltorakennuksen
rakennusalarajat ovat 20 metrid rantaviivasta. Lisaksi
venevalkaman kesatapahtumien pieni rakennus on
rannan tuntumassa ja venekatos vesirajassa.

Alueet, joilla on arvokkaita kalliometsia ja uhanalai-

nen kangaskorpi, muutetaan maa- ja metsatalous-

5.1 Planens struktur

| andringen av stranddetaljplanen bestar omra-

det av ett rekreationsomrade, tva bathamnar och
vattenomrade. | en del av rekreationsomradet finns
byggnader som betjanar turism. De omraden som

i naturinventeringar konstaterats vara viktiga, har

i planen betecknats med luo- (omraden som ar
sarskilt viktiga med tanke pa naturens mangfald dar

miljon bevaras).

Nya byggnader kommer i huvudsak ovanfor de
befintliga och byggnadsytans grans mot stranden
bevaras oférandrad. Endast granserna till byggnads-
ytorna for den nya strandbastun och rekreationsom-
radets servicebyggnad ar pa ett avstand av 20 meter
fran strandlinjen. Dessutom finns den lilla byggna-
den fér sommarevenemang vid smabatsplatsen

intill stranden och skyddstaket for bat ligger vid

) ) ) . . . ) O ) ) ) A ) i i
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alueeksi, jolla on ympadristoarvoja.

5.1.1 Mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on 13 ha.

Kunnan VR-retkeily- ja ulkoilualueen koko on 5,9 ha.
VR-1-retkeily- ja ulkoilualueen, jolla on matkailua
palvelevia rakennuksia, koko on 3,8 ha, rakennusoi-
keutta on 2000 m2.

MY-maa- ja metsatalousalueet, joilla on ymparis-
toarvoja, ovat yhteensa 2,1 ha.

LV-venevalkamien alueet ovat yhteensa 1 ha.

Alueen Itapaasta yhteysaluksen laiturilta kulkee
hiekkatie rannan myotaisesti kaavamuutosalueen
lapi. Se jatkuu polkuna edelleen saaren keskiosiin ja
lounaisrannalle. Alueella on vanhoja polkuja, jotka

sdilyvat.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen itdosan retkeily- ja ulkoilualueen
venevalkamaa laajennetaan, jolloin laituria voidaan
laajentaa. Retkeilyalueen venesataman laheisyydes-
sd on uimarantoja, nuotiopaikkoja, hiekkapelikentta
ja luontopolkuja. Matkailualueen palveluita ovat
kesdkahvila, saunat, lomamokit ja suuri kokoustila,
jota varten kaava mahdollistaa majoitustilojen lisa-
rakentamisen. Kesakahvilan luona nykyisin olevalle

laiturialueelle kaavoitetaan venevalkama.

Kesaisin kdy kauppalaiva Norrkullalandetilla saaren
lansiosassa. Laiva voisi vuokramaokkien ja retkeilijoi-
den maaran kasvun vuoksi pysahtya myos kaa-
va-alueen isolle laiturille. Ruokapalveluita on man-
tereen puolella Gumbostrandissa ja Kalkkirannassa.
Laajemmat palvelut I6ytyvat Soderkullasta, jonne

Kalkkirannasta on matkaa noin 8 kilometria.
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vattenbrynet. De omraden dar det finns vardefulla
klippskogar och ett hotat mokarr, andras till jord-

och skogsbruksomrade med miljévarden.

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradet omfattar 13 ha. Frilufts- och strov-
omradet (VR) av kommunen &r 5,9 ha.

Frilufts- och strovomradet, ddr finns byggnader som
betjanar turism (VR-1), utgoér sammanlagt ar 3,8ha,
byggratten ar 2000 m2.

Jord- och skogsbruksomradena (MY) med sarskilda
miljévarden utgor 2,1 ha.

Omradena for smabatshamn (LV) utgor 1 ha.

Fran kajen for forbindelsebatar i dstra andan av
planomradet gar en grusvag langs stranden genom
plandndringsomradet. Den fortsatter som en stig
vidare till 6ns mittersta delar och till den sydvastra
stranden. Det finns gamla stigar i omradet och samt-

liga kommer att bevaras.

5.1.2 Service

Smabatshamnen i frilufts- och strévomradet i
planomradets Ostra del utvidgas varvid dven kajen
kan byggas ut. | friluftsomradet ndra bathamnen
finns simstrander, platser for lagereldar, ett falt for
sandspel och naturstigar. Omradet betjanas av ett
sommarcafé, bastur, fritidsstugor och en stor konfe-
rensbyggnad, for vilken planen mojliggér byggande
av ytterligare inkvarteringslokaler. En smabatshamn

planldggs vid sommarcaféet.

Sommartid stannar en butiksbat i vdstra Norrkulla-
landet. Allteftersom antalet hyresstugor och besoka-
re stiger kan man tanka sig att baten aven lagger till
vid den stora bryggan i planomradet. Restaurang-
tjanster tillhandahalls i Gumbostrand och Kalkstrand
pa fastlandet. Ett storre serviceutbud finns i Soder-

kulla, som ligger pa 8 km avstand fran Kalkstrand.



5.2 Ympariston laatua
koskevien tavoitteiden

toteutuminen

Asemakaavalla vastataan Sipoon saariston ja
rannikon osayleiskaavan tavoitteeseen virkistys- ja
matkailupalvelujen kehittamiseen. Kaavalla luodaan
edellytykset hyvin saavutettavissa olevan, toimin-
nallisesti monipuolisen ja viihtyisan retki- ja loma-
kohteen luomiseksi. Kaava-alueen rakennusalueet
on sijoitettu rantavydhykkeen suojaan. Poikkeuksen

tekevat kesakahvila, rantasauna ja venevaja.

Alueen luontoarvot, pesimadlinnusto ja lepakoiden
esiintyminen on kartoitettu. Inventointien tulokset
on kaavaluonnoksessa huomioitu. Arvokkaimmat

luontoalueet on kaavassa merkitty luonnon moni-

muotoisuuden kannalta tarkeiksi alueiksi.

5.3 Aluevaraukset

5.3.2 Muut alueet

Retkeily- ja ulkoilualue VR

» Alueella oleva rakennusala huoltorakennukselle
100 k-m2 on siirretty pois METSO-ohjelmalla suojel-
lusta alueelta ja Idhemmas yhdystieta.

« Alueelle rajattu kolme uimapaikkaa ja ohjeellinen

leikki- ja oleskelualue.

Retkeily- ja ulkoilualue, jolla on matkailua palve-
levia rakennuksia VR-1

« Rakennusoikeutta yhteensa 2 000 k-m2.

+ Ohjeet rakentamisesta yleisissa madrayksissa.

- rm-3-rakennusala kokous- ja majoitusrakennuksel-
le. Rakennusoikeus 1100 k-m2, kerrosluku 1 1/2.

- rm-4-rakennusala rantakahvilalle, saunalle, myyn-
tikioskille ja esityskatokselle. Rakennusoikeus 340
k-m2, kerrosluku 1.

« rm-5-rakennusala majoitusmokeille. Rakennusoi-

5.2 Uppnaendet av malen for

miljons kvalitet

Detaljplanen svarar pa malet i delgeneralplanen for
skargdrden och kusten om att utveckla tjdnsterna
for rekreation och turism. Planen skapar forutsatt-
ningar for ett gemytligt utflykts- och semestermal
som ar enkelt att dka till och som erbjuder ménga
slags aktiviteter. Byggnadsomradena i planomradet
har placerats i skydd av strandzonen. Sommarcafé-
et, strandbastun och bathuset utgér undantag till
detta.

Naturvardena, hackande faglar och fladdermdoss

har inventerats. Resultaten har tagits i beaktande i
planutkastet. De mest vardefulla naturomradena har
i planen betecknats som sarskilt viktiga med tanke

pa naturens mangfald.

5.3 Omrdadesreserveringar

5.3.2 Ovriga omréden

Frilufts- och strovomrade (VR)

- Byggnadsytan for en servicebyggnad, 100 vy-m2,
har flyttats narmare forbindelsevdgen, bort fran det
omrade som skyddats i METSO-programmet.

« | omradet har tre badplatser avgransats och ett

riktgivande omrade for lek och vistelse.

Frilufts- och strovomrade dar finns byggnader
som betjanar turism VR-1

« Byggratt sammanlagt 2 000 vy-m2.

« Anvisningar om byggandet i de allmanna bestam-
melserna.

« rm-3-byggnadsyta for konferens- och inkvarte-
ringsbyggnaden. Byggratt 1100 vy-m2, vaningstal
11/2.

- rm-4-byggnadsyta for strandcafé, bastu, kiosk och
tackt scen. Byggratt 340 vy-m2, vaningstal 1.

I ) ) . ) . . ) O ) ) ) A ) I i
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keus 400 k-m2, kerrosluku 1 1/3. Mokkien tulee olla
enintaan 40 k-m2.

» sn-rakennusala saunoille. Rakennusoikeutta niilla
yhteensa 60 k-m2, kerrosluku 1.

« h huoltorakennukselle varattu rakennusala, raken-
nusoikeutta 100 k-m2, kerrosluku 1.

« t-3 rakennusala, jolle saa rakentaa vahaisia katoksia

Venevalkama LV

- Alueella kaksi venevalkamaa.

- Rantakahvilan luona olevaan venevalkamaan on
varattu rakennusala 50 m2:n venekatokselle.

» Ohjeet rakentamisesta yleisissa maarayksissa.

Suojelumerkinta luo-

Luontoselvityksessa METSO-ohjelmaan soveliaiksi
merkityt alueet on merkitty luo-4-merkinnalla. Met-
salain mukaisesti erittdin arvokkaiksi elinymparis-
toiksi arvioidut kallioalueet on merkitty luo-5-mer-
kinnalld. Luo-6 on uhanalaista kangaskorpea, luo-7
on uhanalaiselle mustakurkku-uikulle sovelias
kaislikkoinen pesimaalue. Nama kaikki luo-alueet on

sdilytettava luonnontilaisena.

Yleiset maaraykset

» Rakennusten etaisyyksien tulee olla vahintdan 4
m kiinteiston rajasta ja 8 m muista rakennuksista.
Rakennusten etdisyydet rantaviivasta ovat raken-
nusalarajojen mukaisesti. Paaosa rakennuksista on
vanhan ja sailyvan 30-40 m:n etdisyydella ranta-
viivasta olevan rakennusalarajan ylapuolella. VR-
alueen huoltorakennuksen ja VR-1-alueen uuden
rantasaunan etdisyys rantaviivasta on rakennus-
alarajojen mukaisesti, kuitenkin vahintaan 20 m
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Rakennusten sijainnin tulee olla sellainen, etta mai-
seman luonnonmukaisuus ja oleva puusto sailyvat.
Rakennusten tulee jadda padosin puuston suojaan.
Tama ei koske venevalkaman luona olevaa kioskia,

esityskatosta eika venekatosta, joiden rakennusala
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« rm-5-byggnadsyta for 6vernattningsstugor. Byggratt
400 vy-m2, vaningstal 1 1/3. Stugorna ska vara hogst
40 vy-m2.

« sn-byggnadsyta for bastubyggnader. Byggnadsyta
sammanlagt 60 vy-m2, vaningstal 1.

« h omrade for servicebyggnad. Byggnadsyta 100 vy-
m2, vaningstal 1.

« t-3 byggnadsyta dar mindre skyddstak far plaseras.

Smabatshamn (LV)

+ Det finns tva smabatshamnar.

+Vid smabatshamnen vid strandcaféet reserveras en
byggnadsyta pa 50 m2 for en tackt batplats.

« Anvisningar om byggandet i de allmadnna bestam-

melserna.

Skyddsbeteckning luo-

De omraden som enligt naturinventeringenar lampli-
ga for METSO-programmet har beteckningen "luo-4".
De héllmarksomraden som i naturinventeringen kon-
staterats vara sarskilt viktiga livsmiljoer sdsom avses

i skogslagen har betecknats med "luo-5". "Luo-6" ar
ett hotat mokarr, "luo-7" ett vassbevuxet omrade som
lampar sig som hackningsplats for den hotade arten
svarthakedopping. Alla dessa omraden ska bevaras i

naturligt tillstand.

Allmdnna bestammelser

« Byggnaderna ska vara pa minst 4 m avstand fran
fastighetens grans och pa minst 8 m avstand fran
andra byggnader. Avstandet fran strandlinjen ar i
enlighet med byggnadsytornas granser. Merparten av
byggnaderna ar ovanfor gransen till den gamla bygg-
nadsytan som bevaras pa 30-40 meters avstand fran
strandlinjen. Avstandet till strandlinjen fran service-
byggnaden i VR-omradet och fran den nya strandbas-
tun i VR-1-omradet ar forenligt med byggnadsytornas
granser, dock minst 20 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand. Byggnaderna ska placeras sa att

naturligheten i landskapet bevaras och de befintliga
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on rannassa ja jotka voivat nakya merelle.

« Alin suositeltava rakentamiskorkeus on noin +3,3
m N2000-korkeudesta jonka alapuolelle ei tule si-
joittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tarkempi
arvio aaltoiluvaran suuruudesta tulee tarvittaessa
selvittaa. Sijoituskorkeudesta voidaan poiketa ve-
nevajan tai muun arvoltaan vahaisen rakennelman
osalta.

« Katettu terassi tulee laajuudeltaan ja ulkonadltaan
sopeuttaa rakennukseen ja maisemaan; katettua
terassia ja rakennusta arvioidaan maisemallisena
kokonaisuutena. Esityskatoksen tulee estda aanen
kulkeutumista merelle.

» LV-alueille saa rakentaa venelaitureita.

» Rakennusten paamateriaalina tulee kayttaa puuta,
varityksen oltava puun luonnollisia tai tummia va-
risavyja. Nurkkalautojen vari joko sama kuin seinissa
tai tumma. Kattomuotona tulee kayttaa harja- tai
pulpettikattoa, kaltevuus 1:3,5 - 1:1,7, katot tum-
manharmaita.

+ Venekatosten seinista vahintaan 30% on oltava
avoimia ja avoimissa osissa saa olla pysty rako-
laudoitus. Venekatoksen julkisivuvari punamulta

tai luonnonharmaa. Venekatoksen harjakorkeus
enintaan 4,5 m. Leikkialueelle sallitaan vahaisten
katosten rakentaminen.

- Kdymaldratkaisun tulee olla kuiva- tai kompostikay-
mald, vesikdymalan rakentaminen on sallittua vain
kiinteistoilld, joiden jatevedet johdetaan alueelle
toteutettuun viemariverkostoon. Jos kiinteistolla ei
ole saatavilla riittavasti talousvettd, sen tulee liittya
vesijohtoverkkoon. Harmaiden jatevesien kasittely-
ja purkupaikka tulee sijoittaa tulvavesikorkeuden
ylapuolelle. Vesihuoltosuunnitelma on esitettava
rakennusluvan yhteydessa.

« Puiden kaatoa ja muuta maisemaa muuttavaa
toimenpidetta kuten kaivuu, louhinta, maantaytto ja
rantaviivan muutos ei saa tehda ilman maankaytto-
ja rakennuslain § 128:n mukaista maisematyolupaa.

+ Ruoppausten mahdollisuus on selvitettava vesilain

traden bevaras. Byggnaderna ska i huvudsak forbli
i skydd av tradbestandet. Det galler inte kiosken,
tackta scenen vid smabatshamnen och inte heller
staketet for bat vars byggnadsytor ar pa stranden
och som kan synas ut mot havet.

« Den lagsta rekommenderade bygghdjden, under
vilken konstruktioner som skadas av fukt inte bor
placeras, ar ca N2000 +3,3 m. En ndarmare uppskatt-
ning av storleken pa reservationen for vagbildning
bor vid behov utredas. | fraga om ett bathus eller en
annan konstruktion av ringa varde kan man avvika
fran den angivna minimihojden.

« En takforsedd terrass ska till sin storlek och sitt
utseende anpassas till byggnaden och miljon; den
takforsedda terrassen och byggnaden bedéms som
en landskapsmassig helhet. Den tackta scenen ska
ge skydd sa att ljudet inte sprider sig ut mot havet.
- Bryggor far byggas pa LV-omradena.

« Tra ska vara huvudmaterialet i byggnaderna,
fargsattningen ska vara traets naturliga nyanser
eller morka nyanser. Knutbradorna ska ha samma
farg som vaggarna eller vara moérka. Taken ska vara
sadel- eller pulpettak med lutningen 1:3,5-1:1,7 och
morkgra till fargen.

« Minst 30 % av de tackta batplatsernas viaggar

ska vara 6ppna och de 6ppna delarna far ha gles
bradfodring. Fargen pa fasaden ska vara rodmylla
eller naturgra. Hojd upp till taknocken hogst 4,5 m.
Byggande av skyddstak tillats i ringa omfattning pa
omradet for lek

« Toaletter ska vara torrtoaletter eller komposte-
rande toaletter. Att bygga vattentoalett ar tillatet
bara pa de fastigheter vars avloppsvatten leds till
avloppsnatet. | fall fastigheten inte har tillgdng

till tillrdckligt god hushallsvatten, bor fastigheten
kopplas till vattenledningsnatet. Omradet dar gratt
avloppsvatten behandlas och toms ska placeras
ovanfor hojden for dversvamningsrisk. | samband
med bygglovet ska en plan for vattenférsorjningen

[amnas fram.
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lupa- tai ilmoitusmenettelyn kautta.

« Lepakot on huomioitava valaisemalla kulkutiet,
pihat ja julkisivut matalalilla tolpilla ja alaspdin suun-
tautuvalla valolla.

» Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei

radonista aiheudu terveydellista haittaa.

5.4 Kaavan vaikutukset
Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ja luon-
nonymparistodn kohdistuvat kaava-alueelle ja sen
lahiymparistoon. Toiminnalliset vaikutukset liiken-
teeseen kohdistuvat ympardoivalle merialueelle ja

Kalkkirannantielle.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavamuutoksen RM-korttelin lisarakentami-
nen tdydentdd olemassa olevaa rakennusryhmaa si-
ten, etta rakennukset jaavat metsan sisaan. Alueen
sisdinen padvayla on olemassa oleva hiekkatie
yhteysaluslaiturilta matkailuyrityksen kesakahvilara-
kennukselle. Polut jatkuvat edelleen saaren muihin

osiin.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Myonteinen vaikutus kaavalla on yhdyskuntaraken-
teeseen siing, ettd kunnan asukasmaaran kasvaessa
saadaan lisaa mahdollisuuksia lomailuun ja virkis-
tykseen saaristossa. Muuten kaavalla on kohtalainen
vaikutus saaren rakennettuun ymparistoon, koska
kaava-alue on saaren vahiten rakennettu alue. Suun-
niteltu rakentaminen on pienimittakaavaista ja uu-
det rakennukset sijoittuvat nykyisten rakennusten
lomaan ja muutamaa poikkeusta lukuunottamatta
rannan puuston suojaan. Suurin osa kaava-alueesta
jaa luonnonmukaiseksi. Nakyma merelle muuttuu

hyvin vahan.

Vesihuolto-osuuskunta on aloittanut vesi- ja viema-
riverkoston rakentamisen saareen ja sen lahialueel-

le. Kaavamuutosalueelle verkoston jatkaminen on
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« Tradfallning och andra atgarder som att gréva,
spranga, fylla mark och som férandrar landskapet far
inte vidtas utan tillstand for miljoatgarder som avses i
§ 128 i markanvandnings- och bygglagen.

« Mgjlighet till muddring ska utredas via tillstands-
och anmalningsforfarandet i vattenlagen.

« Fladdermoss ska tas i beaktande genom att man
belyser gdngvdgar, gdrdsplaner och fasader med ldga
stolpar och nedatriktat ljus.

+ | samband med ans6kan om bygglov ska det saker-

stallas att radon inte medfor hdlsooldgenheter.

5.4 Planens konsekvenser
Detaljplanens konsekvenser for den byggda miljon
och naturmiljon begrénsas till planomradet och dess
naromgivning. Konsekvenserna for trafiken stracker
sig till det omgivande havsomradet och till Kalk-

strandsvagen.

5.4.1 Konsekvenser for den

byggda miljon

Det tillaggsbyggandet i RM-kvarteret som anvisas i
detaljplanedandringen kompletterar den befintliga
byggnadsgruppen sa att byggnaderna blir inne i sko-
gen. Den befintliga grusvagen fran férbindelsebats-
kajen till turistféretagets sommarcafé utgor en intern
huvudled. Stigarna fortsatter alltjamt till de andra

delarna av on.

Samhallsstruktur och tatortsbild

Planen har en positiv effekt for samhallsstrukturen

i det att mojligheterna till semester och rekreation i
skargarden Okar i takt med att kommunens befolk-
ning vaxer. For vrigt har planen mattliga konsekven-
ser for den byggda miljon pd 6n eftersom planomra-
det ar det minst bebyggda omradet av 6n. Vyn mot
havet forandras mycket litet.

Ett vattenandelslag har borjat bygga ett vatten- och
avloppsnat pa 6n och dess naromraden. Det ar
mojligt att bygga ut natet till planandringsomradet

senast hosten 2021. Att denna plan tillater vattento-
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mahdollista saada vuoden 2021 syksyyn mennessa.
Taman kaavan mahdollistama vesikaymaldiden
salliminen verkostoon liittyessa aiheuttaa painetta
koko saaristoalueen rantakaavoihin. Ratkaisu on
ympariston kannalta hyva. Sille miten kaikki kaavat

paivitetaan, on loydettava ratkaisu.

Liikenne

Saareen on ympdrivuotinen laivayhteys Kalkki-
rannasta tai Gumbostrandista. Kalkkirantaan on
bussiyhteyksid. Henkildautoyhteyden ongelmana
on ollut pysakointipaikkojen vahaisyys ja puute
satamissa etenkin keskikesalla. Nyt Kalkkirantaan
on saatu suuri maksullinen pysakdintialue Iahelle
satamaa. Matkailuyritys on jarjestanyt vierailijoilleen
tarvittavia venekuljetuksia yhteysaluksen liilkennoit-
sijan avulla Kalkkirannasta ja Helsingista. Kaavan
mukaisesta rakentamisesta aiheutuvasta auto- ja ve-

neliikenteesta koituu vahaisia paikallisia vaikutuksia.

Virkistys

Koko kaava-alue on virkistysaluetta. Alueella on hy-
via hiekkarantoja. Lisdksi saaren sisdosissa on laajoja
metsdalueita ulkoiluun. Matkailuyrityksen jarjesta-
ma matkailua ja lomailua palveleva toiminta, ohjatut
retket, kesdkahvila ja vuokrasaunat monipuolista-
vat myds suositun virkistysalueen palveluja. Koko
kaava-alueella sdilyy kunnan tavoitteiden mukaisesti

yleinen virkistyskaytto.

Saarella on laajat metsaalueet ja vanhoja polkureit-
teja, joista osa vaatii kunnostamista. Uimarantojen
luota lahtee merkitty polku Svedjebergin tornille.
Alueen rakentamisen yhteydessa on mahdollis-

ta suunnitella uusia luontopolkuja, jotka jattavat
herkimmat luontoalueet rauhaan. Uimarantojen ja
leikkialueen laheisyyteen on mahdollista toteuttaa
esteeton ulkoilureitti. Kaavan toteutus parantaa
huomattavasti Sipoon saariston ulkoilun ja matkai-

lun mahdollisuuksia.
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aletter ndr man ansluter sig till natet satter tryck pa
strandplanerna i hela skargdrdsomradet. Lésningen ar
bra med tanke pa miljon. Pa vilket satt alla planer ska

uppdateras bér man hitta en I6sning pa.

Trafik

Till 6n kan man dka med en forbindelsebat aret runt
fran Kalkstrand eller Gumbostrand. Det finns bussfor-
bindelser till Kalkstrand. Bristen pa parkeringsplatser i
hamnarna har tidigare varit problem fér dem som ror
sig med personbil, sarskilt under hégsommaren. Nu
har man fatt en stor avgiftsbelagd parkeringsplats i
Kalkstrand. Turistforetaget har ordnat battransporter
for sin gaster fran Kalkstrand och Helsingfors i samar-
bete med foretaget som skoter forbindelsefartygstra-
fiken. Den bils- och battrafik som féranleds av byg-

gandet enligt planen har smarre, lokala konsekvenser.

Rekreation

Hela planomradet ar for rekreation. De finns goda
sandstranderna i omradet. Dessutom finns det skogs-
omraden i de inre delarna av on till friluftsliv.

Den verksamhet som turistforetaget ordnar for att
tjdna turism och fritid, guidade utflykter, sommar-
caféet och hyresbasturna gor att dven det populara
rekreationsomradet far en mangsidig service. Den
allmanna rekreationsbruket bevaras i hela planomra-

det i enlighet kommunens malsattningar.

| de vidstrackta skogarna pa 6n finns ndgra gamla
stigar och leder. Fran badstranderna gdr en markerad
stig till utsiktstornet pa Svedjeberget. | samband med
byggandet vore det mojligt att planera nya natur-
stigar for att de mest kdnsliga omradena ska kunna
lamnas ostorda. | narheten av badstranderna och
lekomradet ar det mojligt att anlagga en tillgang-

lig friluftsled. Genomférandet av planen forbattrar
avsevdrt mojligheterna till friluftsliv och turism i Sibbo

skargard.



Rakennettu kulttuuriymparisto

ja muinaismuistot

Kaavan vaikutukset Norrkullalandetin rakennettuun
kulttuuriymparistéon ovat vahaisia. Lars Sonckin
suunnitelmassa kaava-alue oli jatetty rakentamatto-
maksi. Ensimmaiset loma-asunnot kaakkoisrannalle
rakennettiin 1950-luvulla. Saaren vanhat arvokkaat
rakennukset sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella.

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Ymparistohairiot

Kaavaratkaisu ei itsessaan lisda merkittavasti alueen
ymparistohairidita. Rakentamisvaiheessa aiheutuu
normaalia melua. Sen haitallisia vaikutuksia véahen-
taa se, etta rakentaminen tapahtuu lomakauden

ulkopuolella.

5.4.2 Vaikutukset
luonnonymparistoon

Rakentamista on pyritty muutamaa poikkeusta
lukuunottamatta ohjaamaan ranta-alueen suojaan
ja niin, etta arvokkaat kallioalueet sailyvat luonnon-
tilaisina. Kaavamaardyksissa edellytetaan maiseman
luonnonmukaisuuden ja olevan puuston sdilytta-
mistd. VR-1-alueella rannan laheisyydessa puustoa

tulee sailyttamisen lisaksi hoitaa.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus
Suunnittelualueen pohjoisosa on on maakuntakaa-
van selvityksissa maaritelty yhtendiseksi luonnon-
ydinalueeksi. Luontoinventoinnissa (Luontoselvitys
Metsdnen, 2018) alueelta rajattiin useita arvokkaita
alueita, jotka merkittiin luo-merkinnalla, luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi

alueiksi, joilla ymparisto tulee sailyttaa.

Rakentaminen VR-1-alueella on osoitettu toiminnan
edellyttamille alueille. Vilkas virkistyskaytto ran-
ta-alueilla aiheuttaa jonkin verran luonnon moni-

muotoisuudelle heikennysta.

Den byggda miljon och fornminnen

Planen har ringa konsekvenser fér den byggda
kulturmiljon pad Norrkullalandet. | Lars Soncks ur-
sprungliga plan &r omradet obebyggt. Laget for-
andrades nar byggande i liten omfattning planlades
pa den sydostra stranden i en stranddetaljplan pa
1990-talet. Ons gamla vardefulla byggnader ligger
utanfor plandndringsomradet.

Man kanner inte till ndgra fornlamningar i omradet.

Storningar i miljon

Planlésningen i sig 6kar inte namnvart stérningarna
i miljon. | byggnadsskedet uppkommer normala
bullernivaer. De skadliga konsekvenserna av bull-
ret minskas av att byggnader som byggs utanfor

semestersésongen.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon
Bortsett fran nagra undantag har man stravat efter
att styra byggandet till omraden som ligger i skydd
av stranden och sa att de vardefulla hallmarkerna
bevaras i naturligt tillstand. | planbestammelserna
forutsatts att naturligheten i landskapet och de be-
fintliga traden bevaras. Forutom att tradbestandet
ska bevaras ska det i VR-1-omradet néara stranden
aven vardas.

Naturforhallanden och naturens mangfald
Planeringsomradets norra del har i utredningarna
infor landskapsplanen faststallts som ett samman-
hangande karnomrdde i naturen. Vid naturinvente-
ringen (Luontoselvitys Metsanen, 2018) avgransades
flera vardefulla omraden som betecknats med be-
teckningen "luo”, dvs. som omraden som &r sarskilt
viktiga med tanke pa naturens mangfald och dar

miljon bevaras.

| VR-1-omradet har byggandet anvisats i anda-
malsenliga omraden. Ett livligt rekreationsbruk i
strandomrddena medfor i viss man en férsamring i

naturens mangfald.
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Pienilmasto
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia pienilmas-

toon, koska ranta-alueen puusto sailytetaan.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentamisen vaikutus hulevesivaluntaan ja
merialueen ympadristokuormitukseen on vahainen,
silla alueelle ei tule kattojen lisaksi muita lapaise-
mattomia pintoja. Alueen pienet kosteikot sailyvat.
Jatevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistol-
le. Kdymalaratkaisuksi saaristossa suositellaan kuiva-
tai kompostikdaymalaa. Saaristoalueelle on aloitettu
vesi- ja viemdriverkon rakentaminen osuuskunnan
toimesta. Sen rakentaminen on kunnalle merkittava
terveydellisyyden ja ja ympadristonsuojelun kannal-
ta. Vesikaymaldn rakentaminen on sallittua vain
kiinteistoilla, joiden viemarivedet johdetaan toteu-

tettavaan viemariverkostoon.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen
Alueen vuokralainen vastaa kaavan toteuttamis-
kustannuksista. Matkailuyrityksen tulevilla uusilla
tyopaikoilla on pieni positiivinen vaikutus kuntata-

louteen.

5.4.4 Energia- ja ilmastovaikutukset
Norrkullalandet on liitetty sahkoverkkoon. Lisaksi
aurinkopaneeleilla ja -keraimilla on mahdollista
hyddyntda auringon sateilyd. Kaava-alue tdydentaa
Sipoon ulkoilu-, retkeily- ja matkailualueita joukko-
liikenteella tavoitettavalla alueella saaristossa lahella
rannikkoa ja asutusta, joten osaltaan se edistaa

energiatehokkaan kuntarakenteen muodostumista.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Vaeston kehitys, asuminen ja

sosiaalinen ymparisto

Kaava lisaa kunnan ulkoilun, retkeilyn ja matkailun
alueiden tarjontaa saaristossa ja vastaa kasvavan

asutuksen tarpeisiin.
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Mikroklimat
Planen har inga namnvarda konsekvenser for mik-
roklimatet eftersom tradbestandet pa stranden

bevaras.

Vattendrag och vattenhushallning

Byggandets konsekvenser for dagvattenavrinning-
en och miljobelastningen pa havsomradet ar ringa,
eftersom det forutom taken inte byggs nadgra andra
ytor som inte skulle slappa igenom vatten. De sma
vatmarkerna i omradet bevaras.

Behandlingen av avloppsvattnet far inte medféra
risker for vattensystemet. Torrtoaletter eller kompos-
terande toaletter rekommenderas. Ett andelslag har
borjat bygga ett vatten- och avloppsnat i det aktuella
skargardsomradet. Att bygga vattentoalett ar tillatet
bara pa de fastigheter vars avloppsvatten leds till

avloppsnatet i omradet.

5.4.3 Konsekvenser for
kommunekonomin

Arrendatorn svarar for kostnaderna for genomforan-
det av planen. Nya arbetstillfallen hos turistféretaget

har en liten positiv effekt for kommunekonomin.

5.4.4 Konsekvenser for energi

och klimat

Norrkullalandet har anslutits till elndtet. Sol kan ocksa
tas tillvara med solpaneler och -fangare. Planom-
radet kompletterar kommunens frilufts-, strov- och
turistomraden i ett skdargardsomrade som ligger néra
kusten och bebyggelsen och som kan nas med kol-
lektivtrafik. Darmed bidrar det till uppkomsten av en

energieffektiv kommunstruktur.

5.4.5 Sociala konsekvenser
Befolkningens utveckling, boende

och social miljo

Planen okar utbudet av kommunala frilufts-, strov-

och turistomrdden i skdargarden och bidrar till att
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Palvelut, yritystoiminta ja tyopaikat
Kaavan mahdollistama rakentaminen lisaa ulkoilu-
ja matkailupalveluita. Matkailuyritys tulee toiminnan

laajennuttua tyollistamaan uusia tyontekijoita.

Esteettomyys
Saaret ovat haastava ymparisto esteettomyydelle.
Alueelle on mahdollista tehda pienia esteettomia

luontopolkuja kunnan uimarantojen laheisyyteen.

5.4.6 Vaikutukset maisemaan
Voimakkain vaikutus saaristomaisemaan on rantara-
kentamisella. Muutosta pyritdaan vahentamaan ran-
takasvillisuuden sailyttamisella ja rakentamisen si-
joittamisella kauas rannasta. Ainoat rantaan tulevat
rakennukset ja rakenteet ovat luonteeltaan julkisia
kuten venevalkamat, kesakahvila, matkailuyrityksen
rantasauna ja venekatos. Venekatos rajaa kesakahvi-

lan ulkoterasseja loma-asutuksen suuntaan.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavassa on ohjattu radonturvalliseen rakentami-
seen koko kaava-aluetta koskevalla yleismaarayksel-
la. Meritulvat ja myrskyt otetaan huomioon raken-
tamiskorkeudella, jonka on oltava vahintaan +3,3.
Sijoituskorkeudesta voidaan poiketa venevajan tai

muun arvoltaan vahaisen rakennelman osalta.

5.6 Asemakaavamerkinnat

ja-maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liittees-
sa 3. Kaavamerkinnadt ja -maaraykset noudattavat

ymparistdministerion antamia ohjeita.

tillgodose den vaxande befolkningens behov.

Service, foretagsverksamhet och arbetsplatser
Det byggande som blir mgjligt i och med planen 6kar
utbudet av tjanster for friluftsliv och turism. Alltefter-
som verksamheten utvidgas kommer turistféretaget

att sysselsatta nya arbetstagare.

Tillgdnglighet
Pa Gar ar det svart att skapa tillgangliga miljoer. Pa
Norrkullalandet kan sm3, tillgangliga naturstigar an-

laggas i narheten av kommunens badstrander.

5.4.6 Konsekvenser for landskapet
Strandbyggandet har de storsta konsekvenserna for
skargardslandskapet. Man stravar efter att lindra den-
na forandring genom att bevara strandvegetationen
och placera byggandet langt fran stranden. De enda
byggnaderna och konstruktionerna som planeras pa
stranden ar offentliga till sin karaktdr, som smabats-
hamnarna, sommarcaféet, turistféretagets strandbas-
tu och den tackta batplatsen. Den tackta batplatsen
avgransar sommarcaféets uteterrasser i riktning mot

fritidsbebyggelsen.

5.5 Storande faktorer i miljon
En allman bestammelse om radonsdkert byggande
galler hela planomradet. Havsdversvamningar och
stormar tas i beaktande genom bygghdjden som ska
vara minst +3,3. | fraga om ett bathus eller en annan
konstruktion av ringa varde kan man avvika fran den

angivna minimihdjden.
5.6 Planbeteckningar och plan-

bestammelser
Planbeteckningarna och -bestammelserna presente-
ras i bilaga 3. Planbeteckningarna och -bestammel-

serna ar forenliga med miljoministeriets anvisningar.

55



Asemakaavan toteutus

Genomforandet av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat

suunnitelmat
Asemakaavaa varten on laadittu toiminnan kehit-
témisen suunnitelmiin perustuva havainnekuva

alueen suunnitellusta rakentamisesta (liite 4).

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutuksesta ja sen aiheuttamista kustan-

nuksista vastaava alueen vuokraaja.

Kaavan toteuttaminen voidaan kdynnistaa kaavan
saatua lainvoiman. Rakentaminen toteutetaan vai-

heittain toiminnan kehittyessa.

6.1 Planer som styr och askad-

liggor genomforandet

For detaljplanen har en illustration sammanstallts
over det planerade byggandet. lllustrationen base-
rar pa planerna for utvecklingen av verksamheten.
(Bilaga 4).

6.2 Genomforande och

tidsplanering
Arrendatorn ansvarar for genomférandet av planen

och for kostnaderna i anslutning till genomférandet.

Genomforandet av planen kan starta ndr planen
vunnit laga kraft. Byggandet genomfors i etapper

allteftersom verksamheten utvecklas.



6.3 Toteutuksen seuranta 6.3 Uppfdljning av

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-

genomforandet

Sibbo kommun foljer upp genomférandet i omradet

nasta tarvittavin lupamenettelyin.

genom tillborligt lovforfarande.

Sipoossa / Sibbo 14.10.2021

Juhani Aalto, arkkitehti SAFA ARK571
ja Anne Malve, arkkitehti

Jarkko Lyytinen
asemakaavapaallikko / detaljplanechef, YKS 487
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