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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Majvikin 1. asemakaava

Kaava-alueen maarittely

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava-alueen pinta-ala
on yhteensd noin 26,5 ha jakautuen tilalle RN:o 753-433-
6:500 (n. 18,5 ha) seka tiloille RN:o 753-433-6:608 ja 753-
433-6:288 (n. 8 ha).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon eteldosassa Majvikissa,
Uuden Porvoontien (mt 170) eteldpuolella. Alue kasittaa
osia kiinteistéistd RN:o 753-433-6:500 ja RN:o 753-433-
6:608 seka kiinteiston RN:o0 753-433-6:288 kokonaan.

Asemakaava-alueen pohjoisosaa (tila 6:500) kutsutaan ni-
melld “Majvikin maatila” ja eteldosaa (tilat 6:608 ja 6:288)
nimella ”Svartvikin puutarhatila”.

Asemakaava-alueella on useita sdilyvia asuinrakennuksia ja
maatilan talouskeskukseen kuuluvia rakennuksia. Suunnit-
telualueeseen sisdltyy peltoalueita ja niiden reunoilta va-
haisia metsaalueita.

1.3 Asemakaavan tarkoitus
Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytyksid alueen

elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja siihen liittyville raken-
nushankkeille.
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakir-
joista, selvityksista ja lahdemateriaalista

Etela-Sipoon ja Hindsbyn luontoselvitykset 1991. Ym-
paristotutkimus Oy Metsatahti Oy
Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys 2002.
Jaakko Poyry infra (Maa ja Vesi Oy)
Sipoon lepakkokartoitus 2006. Yrjo Siivonen & Terhi
Wermundsen-consulting Oy/Batcon group
Vdre, S. 2009: Ekologinen verkosto Eteld-Sipoon ja Lan-
si-Porvoon alueella. — Sito Oy ja Itd-Uudenmaan liitto,
Porvoo. 35s.
Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja Granon
osayleiskaava-alueelle, 2010, Hannu Tammelin
Alustavan luontoselvityksen tdydennys Sipoon Majvi-
kin ja Granon osayleiskaava-alueelle, 25.10.2011, Han-
nu Tammelin

Potentiaalisten liito-oravakohteiden kartoitus

Viitasammakon pesiintymista selvitettiin

Erillinen raportti: Majvikin ja Granon linnusto

2011

Erillinen raportti: Majvikin ja Granon lepakot 2011
Lepakkotarkastus Sipoon Majvikin asemakaava-alueel-
la 2016, 12.1.2017, Luontoselvitys Metsdanen
Majvikin maankdyttésuunnitelma, 2011, Sipoon kunta
Sipoon yleiskaava 2025, 25.1.2012, Sipoon kunta
Majvikin ja Svartvikin tilojen kehittdmissuunnitelma
15.8.2012, paivitetty 19.1.2016, Marja Mikkola / MA-
arkkitehdit Oy
Eteld-Majvikin kaavarunko, 11.12.2013, Arkkitehtitoi-
misto Jukka Turtiainen Oy
Ostersundomin yhteinen vyleiskaavaehdotus: kaava-
kartta 9.12.2014 ja selostus 5.11.2014, Yhteinen Os-
tersundom
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan luonnos: Luon-
tovaikutusten arviointi Sipoon kunnan alueella,
19.3.2013, Enviro Oy / Marko Vauhkonen & Esa Lammi
Ostersundomin yleiskaava-alueen hulevesien hallin-
nan yleissuunnitelma, loppuraportti 13.2.2012
Ostersundomin kaavaehdotusvaiheen liikennejirjes-
telmaselvitys, 9.6.2015, Strafica Oy
Ostersundomin rakennusgeologinen maaperikartta,
8.5.2015, Geologian tutkimuskeskus
Teknistaloudellinen selvitys, pdivitetty 12.11.2014
Vaikutusten arviointi / ehdotusvaihe, péivitetty
5.11.2014
Luontovaikutusten arviointi, pdivitetty 5.11.2014
Majvikin ja Grandn suunnitteluperiaatteet, 2011, Si-
poon kunta
[td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ymparistot (MALU), 2010, Itd-Uudenmaan liitto
Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2025,
28.10.2010, FCG Oy
Sipoon kunnan kulttuuriymparisté- ja rakennusperin-
toselvitys, 25.1.2006, Arkkitehtitoimisto Lehto Pel-
tonen Valkama Oy & Ympadristotoimisto Oy (alkuosa,
loppuosa ja kartta)
Sipoon tieliikenteen meluselvitys, 2009, WSP Finland
Oy

Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys,
6.6.2008, Strafica Oy ja Sito Oy

Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik, 10.3.2016,
Niklas Ramm-Schmidt, Susan Rannari ja Catharina
Westermark

Concepts for Sustainable Technical Systems (eco-effi-
ciency workpackage), julkaistu syyskuussa 2013, yh-
teenveto ekotehokkaiden teknisten jarjestelmien
suunnittelusta suomeksi (tdssa mm. vesi- ja viemari-
asiat Etelad-Sipoossa)



2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyd kuulutettiin vireille 24.3.2016. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on nahtavilla kevaalld 2016 Kuntalassa
ja Soderkullan kirjastolla. Lisdksi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on nahtavilld kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan.

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjes-
tettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 § ja
MRA 18 §) 26.1.2015.

Asemakaavan vuorovaikutustilaisuus jdrjestetdan huhti-
kuussa 2016.

Kaavanvalmisteluvaiheessa laaditaan selvitykset, lahtotie-
toraportti sekd kaavaluonnos.

Asemakaava asetetaan ndhtaville luonnosvaiheessa. Luon-
nosaineistosta pyydetddn lausunnot tarpeellisilta viran-
omaistahoista. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan
kunnan perusteltu vastine.

1.2 Asemakaava

Kaavatyon tavoitteena on laatia Majvikin maatilan alueelle
asemakaava, jolla luodaan vakaa pohja tilan ja sen tukitoi-
mintojen kehittdmiselle. Asemakaavaan on tarkoitus sisal-
lyttdd myos pieni maara (n. 20 kpl) tilan talouskeskukseen
liittyvia erillisia tontteja. Tilan kehittamistavoitteisiin kuu-
luu mm. senioriasumisen, ryhmaasumisen ja lasten péiva-
kodin rakentaminen sekd vanhusten ja kehitysvammaisten
paivatoiminnan suunnittelu, eli Green Care -toiminnan ke-
hittdminen ymparivuotiseksi. Liiketoiminnan kehittamista-
voitteisiin kuuluu lisdksi mm. kahvilatoiminnan, tilamyyma-
|an ja varastorakennusten laajentaminen sekd ymparivuoti-
sen energiatehokkaan kasvihuoneen rakentaminen.

Majvikin tilan eteldpuolella sijaitsevalla Svartvikin puutar-
hatilalla on tavoitteena kehittad maatilaa seka siihen liitty-
vid sivuelinkeinoja, maatilamajoitusta ja pienimuotoista ta-
lonvuokraustoimintaa.




3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus
3.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia
luontoarvoja.

Suunnittelualue on lounais-koillissuuntainen kallioselan-
teiden valiin sijoittuva Majvikinpuron laaksoalue. Alue on
suurelta osin vanhaa viljelyaluetta, joka on edelleen aktii-
visessa viljelykdytdssa. Tilojen talouskeskukset sijoittuvat
laakson lansireunalle. Laakson reunoilla on kallioita, jotka
paikoitellen ovat varsin jyrkkia.

Kaava-alueen luontoarvoista on tehty useita selvityksia.
Kasvillisuus on paaosin kulttuurivaikutteista. Laiduntami-
sen seurauksena paikoin on muodostunut lehtoja. Puron
varrella on myos rehevaa kasvillisuutta. Laakson reunoilla
on kuusivaltaista metsaa ja kallioilla on kuivia mantymet-
sikoita.

3.1.1.1 Maakunnallisesti merkittavat luontoarvot

Vuonna 2010 Itd-Uudenmaan liiton tekemassa selvitykses-
sa ”Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ympadristot (MALU)” todetaan, ettd "Majvikin alueella on
niin runsaasti luonnontilaisia, luonnontilaisen kaltaisia tai
muuten biologisesti erityisen arvokkaita metsid, ettd ne
muodostavat yhdessa valtakunnallisestikin arvokkaan ko-
konaisuuden. Naiden ulkopuolelle jadavat metsat ovat ol-
leet enemmaén tai vahemman aktiivisessa talouskaytossa,
metsdn idn vaihdellessa nuoresta kasvatusmetsasta iakkaa-
seen metsdadn. Huomattava osa talouskaytossakin olleista
metsista on pohjaltaan lehtoa ja lehtomaista kangasta, lo-
pun edustaessa lahinna tuoretta kangasta ja yksittaisia kal-
liokumpareita. Majvikin alueella on myds niittyjd, joiden
laidunnus on paattynyt muutamia vuosia sitten.”

Kaava-alueelle kuuluu kokonaisuudessaan kaksi (G ja F) ja
osittain nelja (E, 1, J ja K, ks. s. 6) selvityksessa maariteltya
maakunnallisesti arvokasta luontokohdetta:

5E. Majvikintien itdpuolella, pellon takana on laikku luon-
nontilaisen kaltaista kalliometsaa.

5F. Etelddn pdin mentdessa on Majvikintien itapuolella, si-
vutien eteldpuolella kosteaa lehtoa (METSO-luokka 1),
jossa lehtipuuvaltainen sekapuusto.

5G. Kosteaa saniaislehtoa (METSO ). Puustossa tervalep-
pad, raitaa, tuomea; alikasvoksessa pahkindapensasta ja
vaahteraa.

51. Erittdin jyrkkapiirteisten kalliomakien luonnontilaisia,
vanhoja, mantyvaltaisia kalliometsia (METSO-luokka I)
seka idkkaitd, erirakenteisia, luonnontilaisen kaltaisia, laho-
puustoisia tuoreen ja lehtomaisen kankaan méantyvaltaisia
(sekapuuna koivua, haapaa ja erittdin jareaa kuusta) metsia
(METSO I). Eteldosassa jonkin verran jalopuita.

5J. Puronvarren lehtipuuvaltaista tuoretta ja kosteaa lehtoa
(METSO I).

5K. Eteldosassa merenrannan runsaslahopuustoista, koste-
aa ja tuoretta lehtoa (METSO I); idkkdassa puustossa
koivua, kuusta, tervaleppda ja mantyd. Taman pohjoispuo-
lella metsa muuttuu idkkaaksi, valtaosin luonnontilaisen
kaltaiseksi lehtomaisen kankaan sekametsaksi, jonka luo-
teisosaa on kauan sitten harvennettu. Tien pohjoispuolella
peltoon rajoittuva alue on puustoltaan idkdsta, kuusival-
taista (sekapuuna koivua, jareda haapaa) lehtoa, jossa laho-
puuta on kymmenia kuutioita/ha (METSO-luokka 1). Lehto
jatkuu samankaltaisena luoteeseen puron luonnontilaisen
koskijakson ymparilld; ylemman pellon kaakkoisreunassa
se muuttuu puustoltaan nuoreksi ja lehtipuuvaltaiseksi;
lehtopensaita (enimmakseen taikinamarjaa) on runsaas-
ti (METSO 1l). Kohteen eteldosassa mokkitonttien pohjois-
puolinen alue koostuu luonnontilaisen kaltaisista, vanha-
puustoisista kalliometsdalueista seka niiden valiin jadvista
notkoista, joissa on sekd iakasta, jareda kuusi-koivuval-
taista (sekapuuna jareda mantya ja haapaa) lahopuustois-
ta sekametsdd (METSO 1) ettd luonnontilaisia kangas- ja
mustikkakorpia (sekapuuna myds tervaleppad). Kohteen
pohjoisosassa sahkélinjan lansi- ja eteldpuolinen alue on
varttunutta, erittdin runsaslahopuustoista kuusi-koivuval-
taista (sekapuuna mantyd ja haapaa) metsaa (METSO 1);
pohjoiskarjessa on metsalehmusryhma, jossa on 21 kpl rin-
nankorkeushalkaisijaltaan yli seitsemansenttista runkoa,
eli kyseessa on luonnonsuojelulain mukainen jalopuumet-
sa. Sahkolinjan ita-pohjoispuolella on mantyvaltaista, luon-
nontilaista kalliomets&a (jopa 350 v. vanhoja mantyja).
Katrimossenin eteld- ja pohjoispuolella on vanhaa, manty-
valtaista, osin kallioista metsaa (METSO-luokka I-11).

Lisdksi selvityksessa todetaan, ettd Majvikin alue muo-
dostaa osa-alueita A., M., N., O., P. ja Q. lukuun ottamatta
maakunnallisessa ekologisessa verkostossa luonnon ydin-
alueen, josta on pohjoiseen, Sipoonkorpeen ja Massbyhyn,
kaksi merkittavaa ekologista yhteytta.

Asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluu vain pieni osa

Majvikin luontokohteista, ja ne tullaan huomioimaan kaa-
voituksessa.
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3.1.1.2 Luontoselvityksissa maaritellyt kohteet

Aiempiin Sipoossa tehtyihin luontoselvityksiin kuuluvat
Etela-Sipoon ja Hindsbyn luontokohdeselvitys 1991 (Ympa-
ristotutkimus Oy Metséatahti) ja Soderkullan alueen luonto-
ja maisemaselvitys 2002 (Jaakko Poyry Infra). Vuoden 1991
selvityksessa asemakaavoitettavan alueen |dhiymparistos-
ta maariteltiin yksi kohde, Majvikin lehto (nro. 20). Vuoden
2002 selvityksessa maariteltyjen kohteiden rajaukset eivat
myoskaan ulotu nyt kaavoitettavalle alueelle.

Majvikin ja Granon osayleiskaava-alueille on vuorostaan
tehty vuonna 2010 tarkempi alustava luontoselvitys ja
vuonna 2011 luontoselvityksen tdydennys (Hannu Tamme-
lin). Selvityksissa on asemakaavoitettavalla alueella maari-
telty seuraavat kohteet:

Suot ja kosteikot

B7. Majvikin halki virtaava puro on ekologisena kaytava-
na ja biologisen ja ekologisen monimuotoisuuden kannal-
ta paikallisesti merkittava. Majvikin puron mereen laske-
vassa osassa on lehtipuuvaltaista ja runsas lahopuustoista
tuoretta ja kosteaa lehtoa (OMaT). Kohteen puusto koos-
tuu idkkaista koivuista, tervalepista, kuusista ja mannyista.
Kohteen pensaskerros on paikoin sulkeutunutta ja kentta-
kerrosta dominoivat suurikokoiset heinat ja ruohot. Kentta-
kerroksen lajistossa esiintyy mm. humalaa (Humulus lupu-
lus) ja kotkansiiped (Matteuccia struthiopteris). Kohde on
Metsdlain 10 &:n tarkoittamaa arvokasta elinymparistoa.

Luonnonarvometsat

C9. Majvikin lounaisosassa sijaitseva luonnonarvometsa
koostuu kahdesta luonnonolosuhteiltaan erilaisesta osas-
ta, mutta osat muodostavat yhdessad arvokkaan kokonai-
suuden. Kohteen itdisin osa on kavoitettavalla alueella.

C10. Kosteapohjainen lehto, jossa kenttakerroksessa kas-
vaa runsaasti saniaisia. Puusto koostuu pdaasiassa tervale-
pista, joiden joukossa raitoja ja tuomia. Pensaskerros ehyt
ja siind esiintyy mm. pahkindpensasta. Kuvion eteldnpuo-
leista rinnemetsda harvennushakattu varovaisesti.

Luonnonarvokohteiden kosteapohjaiset osat kuuluvat
Metsalain tarkoittamiin arvokkaisiin elinymparistdihin.

C11. Luonnonsuojelulain tarkottama jalopuumetsa. Kallio-
alueen lansirinteessa kasvaa tihed ryhma metsalehmuksia.

Kalliokohteet

Lahes kaikkien kalliokohteiden kenttd- ja pohjakerros ovat
ehyttd ja kulumatonta, vain asutuksen laheisyydessa sijait-
sevien kohteiden pohjakerros on paikoin kulunutta. Kallio-
alueiden ja kallioalueita reunustavien ohutta kangasturvet-
ta olevan kuivahkon kangasmetsan (VT) putkilokasvilajisto
koostuu tyypillisestd karujen metsamaiden ja kallioiden la-
jistosta. Pohjakerroksessa dominoivat kuivan kangasmet-
san ja kallioiden tyypilliset jakalalajit kuten poronjakalat
(Cladina ssp), eri torvijakalalajit (Cladonia ssp.) seka hir-
venjakald (Cetraria islandica). Sammallajisto lakialueella

koostuu hyvin tyypillistd kuivien metsatyyppien lajistosta.
Kallioalueiden puusto on koko selvitysalueella yleisesti ki-
tukasvuista ja usein ainakin iakkdaimmilta puiltaan kilpikaar-
naista mannikkda. Useimmat kallioalueet ovat luonnonti-
laltaan I3hes luonnontilaisen kaltaisia Seuraavassa esitetyt
kalliokohteiden lakialueet tayttavat Metsalain 10 §:n tar-
koittamien arvokkaiden elinymparistojen kriteerit.

Seuraavassa esitetdan luettelomaisesti kalliokohteet lyhyi-
ne kommentteineen. Lyhenne ML tarkoittaa ettd lakialue
on Metsélain 10 §:n tarkoittama arvokas elinymparisto.
A30. ML. Kolme/neljs kalliota l1ahekk&in.

A31. ML. Kalliokasvillisuutta.

Luontoselvityksen tdydennyksessa kevaalla/kesalla 2011
alueelta l6ydettiin uusi kalliokohde:

A40. Kallion eteldrinteen seindmadssa kalliokasvillisuutta,
joista mainittakoon haisukurjenpolvi ja rinteen alla kiviko-
nalvejuuri.

Talousmetsat

Sellaiset talousmetsat, joilla on jonkin verran luontoarvoja,
esitetddn luontoselvityksessa luettelomaisesti komment-

teineen.

F21. Harvennushakattu metsdalue, puusto idkasta. Puron
rantavyohykkeelld suurikokoista lehtipuustoa.

F23. 13kastd puustoa ja lannempana korpimaisuutta.
F24. Kallioalueen melko idkas rinnemetsa.

F25. Kallioalueen idkas rinnemetsd, josta ei kuitenkaan 16y-
tynyt maininnan arvoista eliostoa.



\ - ETELA-SIPOO

"

— ——
! 2 3 km

No
A
\ ’

-

e

mslouo 3410}009

Vuoden 1991 luontoselvityksessd IGydetyt kohteet. Ei kohteita asemakaavoitettavalla alueella.

N
Waaghy
P

i

Vuoden 2002 luontoselvityksessé I6ydetyt kohteet. Ei kohteita asemakaavoitettavalla alueella.

N ININEEE



=)
@)

b

-
n

Alustavassa luontoselvityksessd I6ydetyt luonnonarvokohteet. H. Tammelin 2010.

I den prelimindra naturinventeringen funna vérdefulla biotopern. H. Tammelin 2010.
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Lepakot

Majvikin ja Granon yleiskaava-alueelta havaittiin syksylla
2011 tehdyssa lepakkokartoituksessa nelja lepakkolajia:
pohjanlepakko, korvayokko, vesisiippa ja viiksisiippa/iso-
viiksisiippa. Mahdollinen pikkulepakko havaittiin Majvikin
eteldosassa.

Kertyneiden lepakkohavaintojen perusteella madritettiin
lepakoille tarkeat alueet. Havaintoja syntyi Majvikin alueel-
ta n. 70 ja Granosta n. 35 kpl. Maarat eivat vastaa lepak-
koyksildiden todellista maaraa, koska saman yksilon eriai-
kaisia detektoridania ei voitu tunnistaa yksilollisesti. Tar-
keimmat lepakkojen ruokailualueet on merkitty karttoihin
vihreadlld varilla. Yksittdiset lepakkohavainnot, jotka ovat
tarkeimpien lepakoiden oleskelualueiden ulkopuolella, on
merkitty karttoihin kahden kirjaimen symbolilla. Erikseen
on merkitty punaisella varilla havaintopisteet ja sellaiset
tie- ja polkuosuudet, jotka kaveltiin lepakkodetektorin ol-
lessa paalla.

Koska tehty lepakkoselvitys antaa luontoselvityksen mu-
kaan vain tietoa lepakoille tarkeistd alueista ja ei suora-
naisesti osoita lepakkojen pesimis-, talvehtimis- ja oles-
kelupaikkoja on alueella mahdollisesti tehtdvat purkutyot
tehtava luvanvaraisiksi. Lupakasittelyssa on varmistettava
lepakoiden esiintyminen/esiintymattomyys purettavaksi
aiotussa kohteessa. Myoskin kolopuiden kaatamisessa on
huomioitava sama edella esitetty varovaisuuden periaate.

Lepakkojen esiintymistd Sipoossa on selvitetty myds vuon-
na 2006 (Yrjo Siivonen ja Terhi Wermundsen). Kartoituk-
sessa lepakkoalueet jaettiin kolmeen luokkaan: I, 1l ja lIl.
Luokitteluun otettiin mukaan vain selkedt keskittymat eli
lepakkojen ruokailualueet, kulkureitit seka lisddantymis- ja
levdhdyspaikat. Alueiden luokittelussa kaytetyt kriteerit
koskevat lajirunsautta, yksilomaaria, alueiden laatua seka
alueiden kayttoa. Luokka | on arvokkain; tyypillisella luokan
Il lepakkoalueella lepakot saalistavat aktiivisesti vain osan
kesaa tai ne kayttavat aluetta esimerkiksi sédn mukaan. Le-
pakkolajeja on yleensa vain yksi tai kaksi.

Asemakaavoitettavalle alueelle ulottuu yksi selvityksessa
|6ydetty Ill-luokan lepakkoalue, Bélsfiarden (nro. 30). La-
jeja alueella olivat vesisiippa, viiksisiippa/isoviiksisiippa,
pohjanlepakko ja korvayokko. Vesisiipat saalistivat venesa-
tamassa (Majvikin lansipuolella), alkukesasta ne saalistivat
erityisesti Stororsbottnetin pohjukassa. Loppukesastd ne
levittdytyivat laajemmalle alueelle saalistamaan. Viiksisiip-
poja/isoviiksisiippoja esiintyi Majvikin varttuneissa met-
sissd. Majvikin kartanon rakennuksissa havaitaan ajoittain
lepakoiden piilopaikkoja. Yksittdisia pohjanlepakoita saalis-
ti alueen kaikilla rannoilla ja pihoilla. Useita korvayokkoja
saalisti Puroniityntien eteldapadssa.

14 HEIEL

Linnut

Kevdalld 2011 tehdyssa linnustokartoituksessa Majvikin
alueella keskityttiin havainnoimaan lajeja, jotka ovat A.
EU:n lintudirektiivin liitteen | uhanalaisia, vaarantuneta ja
silmallapidettavia lajeja, B UHEX Suomen uhanalaisia lin-
tulajeja/silmallapidettavia lajeja ja C Suomen alueellisesti
uhanalaisia lajeja. EU:n lintudirektiivin liitteen | uhanalai-
sista, vaarantuneista ja silmallapidettavista lajeista alueelta
tavattiin harmaapaatikka ja valittdmasta laheisyydesta ka-
latiira. Muista lajeista havaittiin uuttukyyhky, kdenpiika, si-
rittaja ja kultarinta.



Lepakkohavainnot alueella. H. Tammelin 2011
Fladdermusférekomst i omrdadet. H. Tamelin 2011

".l 1 -—-:‘
Majvikin alueella sijaitsevan lepakkokohteen 30 (Bélsfidrden) sijainti ja rajaus.
Fladdermusférekomstomrddet 30 (Bélsfjdrden) dess Idge och grdnser.

Yrj6 Siivonen & Terhi Wermundsen 2006.
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Suuralueet

Luontoselvityksessa madriteltiin lisdksi useita suuralueita,
joista E2 sijaitsee pienin osin asemakaava-alueella:

E2. Eteldinen suuralue koostuu Katrinemossenin (B6) li-
saksi kallioalueista ja niiden tuntumassa olevista luonnon-
arvometsistd. Katrinemossenin pohjoispuolta reunustaa
kapeana vyohykkeena idkads, runsaslahopuinen ja luon-
nontilainen metsavyohyke. Reunavyohykkelld on myos leh-
musryhma, joka on Luonnonsuojelulain mukainen jalopuu-
metséa. Katrinemossenin luoteispuolinen kallioalue lakialu-
eiltaan tayttdd Metsdlain 10 §:n tarkoittaman arvokkaan
elinympaériston kriteerit. Kallioalueen tuntumassa olevat
ja sitd ymparoivat metsat ovat osittain nuorehkoja talous-
metsia ja osittain idkkdampia ja luonnontilaltaan luonnon-
mukaisempia. Katrinemossenin lansi- ja eteldpuolella on
useampi kallioalue, jotka nekin kaikki tayttavat Metsalain
10 &:n tarkoittamien arvokkaiden elinymparistdjen kritee-
rit. Kallioalueiden rinnemetsat ovat lahes kokonaan luon-
nontilaisia ja melko idakkaita. Lahopuuta niissa esiintyy pai-
koin runsaasti. Lantisten kallioalueiden valissa on iakasta,
kuusi- ja koivuvaltaista metsda. Kuusien ja koivujen lisaksi
paikoin kasvaa myos hyvin kookkaita méantyja ja haapoja.
Lahopuuta notkoalueilla on runsaasti. Notkoalueiden met-
satyyppi on yleisimmin tuoretta kangasmetsaa, jossa ala-
vimmilla osilla esiintyy korpimaisuutta.

l Kartta 8

BB = pyy
| SH = kalatiira
i DM = palokarki
| PC = harmaapaatikka
H FP = pikkusieppo
i LM = pikkulepinkainen
AF=tukkasotka
AT = rantasipi
JT = kaenpiika
PS5 = sinttaja
CE = punavarpunen
HI = kultarinta
CO = uuttukyyhky
CC = nokkavarpunen
RA = luhtakana

|
|
1
i
|
|

|
|
|
|
|

Majvikin alueelta I6ytyneet lintulajit. H. Tammelin 2011
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Lantisten kallioalueiden lannen- ja eteldnpuoleinen meren-
rantaan ulottuva rinnemetsa on idkdsta ja runsaslahopuis-
ta metsaa, joka on suureksi osaksi havupuuvaltaista, mutta
paikoin esiintyy suurikokoisia lehtipuita runsaammin. Myos
lehmuksia alueelta 16ytyy jonkin verran. Metsdpohja rin-
teen ylemmilta osilta on tuoretta kangasta, mutta muuttuu
alempana lehtomaiseksi kankaaksi ja lehdoksi.

Alueen lansiosassa Katrinemossenilta laskevan ojan var-
rella on vanha, laajahko hakkuualue, joka tdlla hetkella
on tihedn ja nuoren lehtipuuston valtaamaa. Alue on tal-
|3 hetkelld luontoarvoiltaan melko vahainen, mutta tulevan
sukkession myota varmasti suuri ja alueen kokonaisluon-
toarvoja merkittavasti tdydentava. Majvikin puronvarsi on
lehtipuuvaltaista lehtoa, joka osin on kosteapohjaista. Osa-
kohteessa esiintyy (ilmeisesti) arvokasta kentta- ja pohja-
kerroksen lajistoa. Puusto on idkdsta. Osakohteen luonnon-
tila on hyva.

Muut kohteet

Luontoselvityksen taydennyksessa kevaalld/kesalla 2011
alueelta l6ydettiin uusi luontokohde:

D5. Kaksi suurikokoista mantya tien varressa.



Luontoselvityksen tdydennyksessd I6ydetyt uudet rajaukset ja luonnonarvokohteet. H. Tammelin 2011
Vid kompletterande naturinventering funna nya grénsdragningar och vérdefulla biotoper. H.Tammelin 2011
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3.1.1.4 Maapera

Rakennusgeologisen kartan mukaan valtaosa kaava-alueen
maaperasta on savea (pellot ja puron ymparisto). Rakenta-
minen sijoittuu kuitenkin 1ahinna hiekka-, moreeni- ja kal-
lioalueille.

Pehmeikén paksuuteen perustuvassa rakennettavuusluo-
kittelussa suuri osa alueesta on savikkoa, jonka paksuus on
joko alle 3 metria tai 3—15 metria. Alueeseen kuuluu kallio-
maata, jonka kaltevuus on paaosin yli 10 prosenttia, ja hy-
vin kantavia maita, etenkin Majvikin tilan alueella ja kaava-
alueen keskiosassa.

Alueen maanomistajilla on maanviljelijéina pitkd tuntemus
omasta alueestaan. Tuleva rakentaminen kohdistuu mo-
reeni- tai kallioalueille, ei savimaalle.

Kaava-alueen kallioperd on [ahes kokonaisuudessaan kvart-
si-maasalpagneissia.

Kaava-alueen eteldisin osa meren rannassa sijoittuu tulva-
riskialueelle (korkeus alle 3,1 metrid merenpinnasta).

Kallioperdkartta / Omrédets berggrundskarta (Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen teknistaloudellinen selvitys)

—a.




GED bkl

Kallsoinen alae
Aoai M.

Fiead bl brtarta 35011
Presi kaliopubmtarss GTK

Mr E Moreeni
HE 1L S \! Hickka
HiH, Hs . silui

Sa g Savi

HELSINGIN KAUPUNKI
Ostersundomin yhteinen yleiskaava-alue

Rakennettavuusluokat -
pehmeikon paksuuteen perustuva

Cl Hyvin kantavat maat, katevuus. afle 10 %
B i ravat maat katewuus yi 10.9%

- Kalliomaa, kaltevuus alle 10 %
- Kalliomaa, kaltevuus yii 10 %

l:l Savitai silti, pehmeikon paksuus alle 3 m
I:l Savi i silt, pehmeikon paksuus 3-15 m
- Savitai silti, pehmeikon paksuus i 15 m

[:l Lieju tai turve, pehmeiken paksuus alle 3 m
- Liejutal turve, pehmeikon paksuus 3-15 m

- Lieju tai turve, pehmeiktn paksuus yli 15 m

:] Tétytemaa, pehmeikon paksuus alle 3 m
- Taytemaa, pehmeikon paksuus 3-15 m
- Taytemaa, pehmeikon paksuus yli 15 m

mukaan.

Kartalla mustalla ristil.
Tama kartta on korjattu 28.11.2011

Rakennettavuuskartta / Jordmdns- och topografi-karta (Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen teknistaloudellinen selvitys)

O nrirne 1
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Jyrkkyyskartta / Topografikarta (MA-Arkkitehdit / Marja Mikkola 10.3.2016)
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3.1.2 Maisema- ja kulttuuriymparisto
3.1.2.1 Yleiset maisemapiirteet

Majvikenin-Svartvikenin maisema on tyypillista rannikko-
maisemaa. Kallioiset, huuhtoutuneet seldnteet muodos-
tavat taustan avoimille savilaaksojen pelloille. Selanteiden
rinteilld kasvaa yleensa metsad. Maapera rinteilld on hiek-
kaa, hietamoreenia ja moreenia. Myos asutus on sijoittu-
nut selanteiden rinteille, laakson ja selanteen vaihettumis-
vybhykkeeseen.

3.1.2.2 Maisemarakenne

Kallioperda muodostaa maiseman perusrungon, sen luu-
rangon. Kvartsi-maasalpagneissi on kovaa ja jyrkasti mur-
tunutta kivilajia, joka ndkyy maisemassa pystysuorina kal-
liojyrkdnteinad ja miltei monoliittimaisina muodostumina.
Kallioiden laelta maakerrokset ovat padosin huuhtoutu-
neet pois, ja avokalliot ovat yleisid. Alempana moreeni ja
hiekka nousevat loivahkoina rinteind kohti kalliosydamia.
Erityisesti hiekkamaat ovat asettuneet loiviksi rinteiksi sa-
vikoiden yldpuolelle. Ne jatkuvat myos savikoiden alle, ja
paineellinen pohjavesi pulppuaa paikoin ldhteina juuri sa-
vikon yldpuolelta.

Alavat savilaaksot ovat tdyttdaneet kallioperan murroslin-
jat. Rannikolta sisimaahan ulottuva paalaakso suuntautuu
lounaasta koilliseen. Siitd haarautuu pienempia ita-lansi
—suuntaisia sivulaaksoja. Meren ldhelld paalaakso on jyr-
kempi, pohjoisempana sisdmaassa kallio- ja maaperdssa
olevien “patojen” takana savikot ovat muodostuneet tasai-
semmiksi. Laakson pohjalla virtaa puro, jonka varrella mai-
semat vaihtelevat kuusikkokurusta patolampien ja purouo-
maa seuraavan puuston kautta rannan laheisiin kosteisiin
tervalepikoihin.

Asutus on perinteisesti sijoittunut moreenimakien hikeville
hiekkarinteille ja hietamoreeneille. Limpimat hiekkamaat
ovat olleet myos hyvd pohja pihapuutarhoille ja ammatti-
maiselle puutarha- ja luomuviljelylle.

3.1.2.3 Arvokkaat maisema-alueet, kulttuuriym-
paristot ja muinaisjaannokset

Ostersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen selos-
tuksessa todetaan, ettd harvahkoa omakotiasutusta on
suunnittelualueella useammassa paikassa, mukaan lukien
Majvikissa. Milldan naista asukasmaara ei nouse korkeaksi.
Huolimatta asutuksen osin pitkastd idsta ne eivat ole tiiviita
kylarakenteita, vaikka lisarakentamista onkin tapahtunut.

Kulttuuriympariston kannalta merkittavat ja suojellut koh-
teet on esitetty ja lueteltu yleiskaavaehdotuksen liitekar-
tassa (s. 19). Naistad kohteista suunnittelualueella sijaitsee
Majvik (voudin asunto), joka on madritelty kulttuurihistori-
allisesti arvokkaaksi kohteeksi.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintosel-
vityksessa luetelluista kohteista kaava-alueella sijaitsevat
kokonaan tai osittain alueista Majviken-Svartviken (114)
seka kohteista erikseen Majviken (1109) Svartviken (1110).
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Majviken-Svartviken (114): Majvikenin huvilan alue, johon
kuului my6s Svartvikenin torppa. Kauppapuutarha kasvi-
huoneineen. Pellot. Majvikenin huvila ja Svartvikenin torp-
pa sekd muita rakennuksia.

Majviken (1109): Majvikin jugendtyylisen kaksikerroksisen
huvilan on vuonna 1907 suunnitellut taiteilija Bruno Aspe-
lin ja rakentanut K. O. Backblom. Lisdksi entinen kauppa-
puutarha ja vanha torppa. (Sipoon rakennuskulttuuri-in-
ventointi 1982, kohde nro 109.) Huvilarakennus ei sijaitse
kaava-alueella.

Svartvikenin puutarha perustettiin 1920, siitd tuli myo-
hemmin kauppapuutarha, kasvihuoneet pystytettiin 1930.
Majvikin rakennutti mineralogi, professori Leonard Borg-
strém, syntynyt Ostersundomin kartanossa.

Svartviken (1110): Majvikenin huvilaan kuulunut torppa,
jonka yhteyteen rakennettiin kauppapuutarhaa palvelleet
kasvihuoneet. Pairakennusta on laajennettu, kasvihuo-
neista lammitysjarjestelmineen osa viela jaljella.



Majvikin maisemarakennekartta / Majvik landskapsutredning (MA-Arkkitehdit 10.3.2016)




Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriympéristo

Katshem
' Kulttuuriympariston ja maiseman vaalimise
kannalta tarkea alue, maakunnallisesti
merkittava (2. vaihemaakuntakaava-
vaiheen inventointi)

Maakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen kohde

L 4

Muinaisjaannokset
Muinaismuistolailla suojeltu
alue tai tie
* Muinaismuistolailla suojeltu kohde

Rakennussuojelukohde
L2 Kirkkolailla suojeltu

Vantaan kulttuuriymparistdinventoinnit

H]:Hﬂ]mﬂ Arvokas rakennusperintd

Maisemallisesti arvokas alue

Sipoon kulttuuriymparistéinventoinnit

: Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue

@ Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

Stora Dammen

Historialliset tielinjaukset

Ostersundom -
Itasalmi

+ Vermiax .

1600-1700-lukujen vaihteen tiestd
(Pitajankartat)

Bj
< Karhusa

Sipoon pitajankartan (1841) tiestd

Senaatinkartaston (1873) tiestd

Venélaisen topografikartan (1911)
mukaiset isot tiet

Venalaisen topografikartan (1911)
mukaiset pienet tiet

Kaava-alueen raja

Yksiloidyt osa-aluetiedot ja kohdeluettelot:

- Museoviraston paikkatietoaineistot, 2014

5 TR -Missa maat on mainioimmat, Uudenmaan
kulttuuriymparistét, 2012

B -Liitosalueen rakennettu kulttuuriymparistd, 2008
-Vantaan kulttuurimaisemaselvitys, 2005

23 - Ita-Uudenmaan liiton kulttuurihistorialliset
ff|  ympAristot, 2003

-Sipoon kunnan kulttuuriymparistd- ja rakennus-
perintoselvitys, 2006

< - Etelaisen Sipoon kulttuurihistoriallisia kohteita 1998
“——— liittyen Séderkullan osayleiskaavan kehityskuvaan.
- Rakennuskulttuuri inventointi 1982. Sipoon kunta.
- Yhteenveto Sipoon saariston ja rannikon osayleis-
kaava-alueen kulttuurihistoriallisista arvoista. 2008

Bruksviken

ﬂ.;e imen

S Ostersundomin yhteisen yleiskaavan

- Dnm kulttuuriympariston suojelu- ja arvokohteet

Ostersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen selostuksessa mddritellyt kulttuuriympéristén suojelu- ja arvokohteet
De omrdden som i delgenralplaneférsiaget fér Ostersundom definierats som kulturhistoriskt skyddade och vérdefulla
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Majvikin tilan voudin talo on vuodelta 1918. Se on tehty Majvikin tilan navetta.
rakennusmestari Emil Svenssonin Landtmannabanken Majvik gards ladugdrd.
AB:lle laatimien tyyppipiirustusten pohjalta. Myés Majvi-

kin navetta on tehty Svenssonin tyyppipiirustuksia sovel-

taen. Landtmannabanken Ab oli liikepankki, joka tarjosi

lainoja ruotsinkielisille maanviljelijéille.

Svartvikin pddrakennuksen vanhin osa on 1700-luvulta pe- Nikkarintupa ja ldhipelto.
rdisin oleva torppa. Rakennusta on laajennettu 1900-luvul- Snickarstugan och dkern intill.
la pariin otteeseen.
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Maijvik Kuninkaallisen merikartaston kartalla, 1791-1796 / Majvik pG det kungliga sjékortet frén 1791-1796.
Majvik-Svartvik on kuvan keskellé oleva laakso, sen vasemmalla puolella nékyy Bélsfjérden. Kartta osoittaa, ettd rannalta
sisimaahan suuntautuva laakso on ollut viljeltyé jo 1700-luvun lopulla, ilmeisesti jo huomattavasti aikaisemminkin. Lédhde:
Kuninkaallinen merikartasto 1791-1796.
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Maijvik Senaatin kartalla 1873 / Majvik pd senatens karta 1873.

Majvik-Svartvik Senaatin kartalla, mittaus vuodelta 1874. Svartvikin torppa ndkyy jo kartalla, samoin jokin toinen torppaan
liittyvd rakennus. Pihapiirissd on ollut peltoa (keltainen vdri). Majvikin tilan kosteat savikkolaaksot ovat pédosin niittyd.
Niittylaakson pohjukkaan on merkitty rakennus, joka lienee alueella oleva lidhde. Se on ollut térked vedenottopaikka. Kar-
tassa ndkyvdt katkoviivalla tiet ja poikkiviivoin tdydennetyllé yhtendiselld viivalla aidat. Viljelykset aidattiin tuohon aikaan
erilleen metsissd vapaasti laiduntavalta karjalta. Lédhde: Kansallisarkiston digitaaliarkisto.




Maijvik Senaatin kartalla 1873 / Majvik pG senatens karta 1873.
Sama kartta kuin edelld, hieman eri tavoin vdéritettynd. Turkoosi saareke nykyisen Porvoontien ldhettyvilld on ilmeisesti ol-

lut kallioinen hakamaa. Karttaan on lyijykyndlld hahmoteltu Porvoontien linjaa. Korkeuslukemat ovat vendldistd mittayk-
sikkéd, (1 saZen=2,1336 m). Ldhde: Senaatin kartasto, mittaus 1874, Kansallisarkiston digitaaliarkisto.
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Maijvik topografikartalla 1945 (kartoitus 1933-1934) / Majvik pd topograﬁkarta 1945 (kartldggning 1933-1934).
Majvikin-Svartvikin alue ensimmdiselld ilmakuvaukseen perustuvalla topografikartalla. Kartta on painettu v. 1945, mutta
kartoitettu 1933-1934. Majvikin 1920-luvulla rakennettu tilakeskus ndkyy jo kartalla. Siitd ldnteen ulottuva laakso on edel-
leen niittyd. Pddlaakson savikot ovat peltoja, ja niiden muoto vastaa suhteellisen tarkkaan nykytilannetta, eli maisema on
hyvin vakiintunutta.
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Majvik vuoden 1958 kartalla (kartoitus 1955) Majvik 1987-1988 kartalla
Majvik pa karta fran 1958 (kartldggning 1955) Majvik pd 1987-1988 kartan

Majvikin-Svartvikin alue on sdilynyt pddosin samanlaisena vidhintédén 1930-luvulta ldhtien, vain pihapiirien rakennusten
mddird on kasvanut maa- ja puutarhatilojen tarpeiden mukaan. Maiseman sdilyneisyys onkin sen yksi térked arvo.
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PUUTARHA-
TAIMIMYY!

UUSI NAVETTA
/NY LADUGARD

LUOMUTILAN PELTO
EKOGARDENS AKER

RKISTYSREITTI
RILUFTSLED

Nykyinen asunto m NYKYINEN RAKENNUS
Befintligt bostadshus NUVARANDE BYGGNAD
| RAKENN
B = Nykyinen asunto ja laajennus L] H;JSBYGGNAD us
Befintligt bostadshus med tillbyggnad
m KASVIHUONEEN TAI VIHERHUONEEN PAIKKA

C = Senioritalo, n. 30 asuntoa ja pieni PLATS FOR VAXTHUS ELLER VINTERTRADGARD

iva
Seniorhus, c. 30 bostader och ett litet daghem
sy a PIHAPUUTARHA
D = Tyéntekijsiden perheasuntoja, n. 120 m? “'1 zm TRADGARD
Familjebostader for arbetstagare, c. 120 m? Haei

E = Kausityontekijéiden asunnot
Bostader for sasongarbetstagare

PUUTARHA, TAIMITARHA TMS.
TRADGARD, PLANTSKOLA EL.DYL.

F = "Green Care” senioreiden puutarhaparitalot

"Green Care” tradgardsparhus for seniorer PELTO
AKER
G = "Green Care" puutarha-minitalot n. 60 m?
" Green Care™- mini-hus med trédgard, c. 60 m? POHJAKARTTAAN OSALLE ALUETTA ON
KUVATTU MAASTON JYRKKYYS:
H = Majoitus TOPOGRAFIN AR ANGIVEN MED FARGSKALA FOR
Inkvartering EN DEL AV OMRADET:
| = B&B mokit n. 40 m? PUNAINEN: MAASTO JYRKEMPI KUIN 1:5,
B&B stugor c. 40 m? RAKENTAMINEN MUUTTAA MAASTOA OLEELLISESTI
RODFARGAD TERRANG BRANTARE AN 1:5,
J = Huvilatontit BEBYGGELSEN ANDRAR TERRANGEN AVSEVART
Villatomter
_ VIHREA: JYRKKYYS 1:5...1:10, RAKENTAMISELLE
P = Pysakainti IHANTEELLINEN VIETTAVA RINNE
Parkering GRON FARGNING 1:5...1:10, INDIKERAR FOR BYG-

GANDE IDEALISK SLUTTNING

ANALYSOIDUILLA ALUEILLA VALKOINEN:

LOIVEMPI KUIN 1:10, RAKENTAMINEN JA TEIDEN
LINJAUS HELPPOA

PA PLANEOMRADET INDIKERAR VIT FARGNING ATT
MARKEN SLUTTAR MINDRE AN 1:10, OCH LAMPAR
SIG FOR BEBYGGELSE OCH DRAGNING AV VAGAR

SIPOO SIBBO

MAJVIKIN LUOMUMAATILAN JA UTKAST TILL MAJVIK EKOGARD
SVARTVIKIN LUOMUPUUTARHA- OCH SVARTVIK EKOTRADGARD
TILAN LUONNOS

MA-ARKKITEHDIT / MMI 15.8.2012 MA-ARKKITEHDIT / MMI 15.8.2012
PAIVITETTY 18.1.2016 UPPDATERAD DEN 18.1.2016



3.1.3 Liikenne

Suunnittelualueen halki pohjois-eteldasuunnassa kulkee
Majvikintie, joka liittyy pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen
(seututie 170). Kaava-alueella ei ole linja-autopysakkeja,
mutta Uudella Porvoontielld on linja-autoliikennetta.

Kaava-alueella ei kulje kevyen lilkenteen vaylia.
3.1.4 Erityispiirteet ja ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen pohjoisin osa ulottuu Uuden Porvoon-
tien melualueelle, jossa liikenteen paivamelutaso ylittda 60
dB.

3.1.5 Véesto ja tyopaikat
Alueella on noin 20 asukasta.

Sipoon yhdyskuntarakenne muuttuu merkittavasti yleis-
kaava 2025:n mukaisten uusien asunto- ja tyépaikka-alu-
eiden toteuduttua erityisesti Nikkild-Talma-vyohykkeelld ja
Etela-Sipoossa. Lounais-Sipoon siirryttya Helsingin osaksi
Etela-Sipoon uudisrakentaminen painottuu aiempaa voi-
makkaammin Soderkullan alueelle ja suunnitelluille uusille
taajama-alueille Majvikiin, Hitaan ja Eriksnasiin.

Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksessa 2025 todetaan,
ettd nykytilanteessa kaupan palvelutarjonta Majvikin,
Boxin ja Vaesterskogin alueilla on vaatimatonta: Boxissa
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Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksesséd 2025 mdiéi-
ritellyt Sipoon keskusta- ja taajamatoimintojen alueet
/ Utredning 6ver omrdden fér centrum och tdtorts-
funktioner 2025

crll | BN

toimii yksi pieni ja Vasterskogissa yksi iso valintamyymala.
Lisaksi alueilla on muutamia erikoiskaupan myymaloita.

Palveluverkkoselvityksen mukaan Hitan ja Majvikin vdes-
totavoitteet olisivat yli 3 000 asukasta vuonna 2030, mika
mahdollistaa kaupan palvelujen kehittymisen.

Tulevat roolit:

- Lahipalvelukeskus eli peruspalvelukeskus, jossa on 1-2
ajanmukaista pientd paivittdistavaramyymalaa ja esimer-
kiksi kukkakauppa, kosmetiikkakauppa, kampaamo, video-
vuokraamo, pizzeria ym.

- Tavoitteena on padivittdistavarakaupan tarjonnan turvaa-
minen ja monipuolistaminen sekd pienimuotoisen erikois-
kaupan tarjonnan lisddminen.

- Kaupan palvelut sijoittuvat toistensa laheisyyteen (pieni
ostoskeskus/kylakeskus).

- Palvelee alueen omaa vaestoa.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

3.1.7 Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja maanomistajien kesken on tehty erilliset
sopimukset asemakaavan laatimisen kdynnistamisesta. Li-

saksi tila RN:o 6:500 sisdltyy vuonna 2008 Sipoon kunnan
kanssa solmitun hankeyhteistyon sopimusalueeseen.

O Kaupallinen paéakeskus
O Kaupallinen keskus

O Lahipalvelukeskus

() Ppaikalliskeskus

Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksessd 2025 mddritell-
ty tavoitteellinen kaupan palveluverkko vuonna 2025. / Ef-
terstrdvad utveckling av dagligvaruhandelsndtet 2025
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/= Seututie
I — Yndystie

1

Tieverkon toiminnallinen luokitus / Utredning 6ver vignd-

tets klassificering (Sipoon yleiskaava 2025, liikenneverkko-

selvitys (2008))

Joukkoliikenteen arkivuorokauden vuorotarjonta, 2007 /
Utredning éver tdg och busstrafik, 2007 (Sipoon yleiskaa-
va 2025, liikenneverkkoselvitys)

= 1:__1..:* g 2

S| UNJA-AUTOPYSAKKIEN SLIOITTUMINEN JA SASVUTETTAVULS =
- S00m m butten -

Linja;autopysdkkien sijoitt
Utredning éver busshdllsplatser (Sipoon yleiskaava 2025,
liikenneverkkoselvitys)

i — i

Liikenneverkko ja kehittdmistarpeet tavoitetilanteessa
2025 / Trafiklederna och deras utvecklingsbehov enligt
situationen 2025 (Sipoon yleiskaava 2025, liikenneverkko-
selvitys)

Joukkoliikenne
-~ (matkaalvrk)

° I Gussi

B Raitiovaunu

., - I Meto |
B una

v |

Nykyiset matkustajamddrdt joukkoliikennemallissa / Ut-
redning éver allménna fortskaffningsmedel, resor/d (Si-
poon yleiskaava 2025, liikenneverkkoselvitys)

i 7/
Maanteiden varsilla oleva kevyen liikenteen vdyldsté / Ut-
redning 6ver ldttrafikleder (Sipoon yleiskaava 2025, liiken-
neverkkoselvitys)
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Nykytilanne, eteldosa
Paivamelualueet LAeq 07-22

: 2L O\ offeg T : . :
Pdivimelualueet nykytilanteessa, 2009 / Utredning 6ver trafikens bullerzoner, 2009
(S/'poor) tie/iikenteeq ‘me/u_se/vi VS 2{)}0} ‘
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Ennustetilanne, eteldosa
Ei raideyhteyksia
Paivamelualueet LAeq 07-22

B=WSP

> 45.0 dB
> 50.0 dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
> 70.0 dB
> 75.0dB

ARRATAR

Pdivimelualueet ennustetilanteessa 2025 ilman raideyhteyksié / Utredning 6ver estimerade bullerzoner 2025,
ingen sparvdg (Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2010)
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Ennustetilanne, etelédosa
Rata- ja metroyhteyksilla
Paivamelualueet LAeq 07-22

B=WSP

> 45.0 dB
> 50.0 dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
> 70.0dB
> 75.0 dB

Pdivimelualueet ennustetila
spdrvdgstrafik (Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2010)

« HEIEILE

ARRATAR




3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maan-
kaytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkdyton ohjaus-
jarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan
valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huo-
mioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutta-
mista. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata
asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

— Edellytysten luominen p&dakaupunkiseudun riittavalle ja
monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimi-
valle liikennejarjestelmaélle ja hyvalle elinymparistélle

— Laajenevan maankayton suunnittelussa huomion kiinnit-
taminen kulttuurihistoriallisten arvojen ja maiseman eri-
tyispiirteiden sdilymiseen

3.2.2 Maakuntakaava

Ympadristoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Itd-Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
merkinnalld “A/r — Taajamatoimintojen laajenemisalue —
Omrade for utvidgning av tatortsfunktioner”.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaava — Ostersundomin alue
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 12.6.2018. Kaava on
tullut lainvoimaiseksi vuonna 2021.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa — Ostersundomin
alue — Majvikin asemakaava-alue on osoitettu merkinnal-
1a “Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue
/ "Omrade for tatortsfunktioner som stdder sig pa spart-
rafik. Lisaksi aluetta koskee suunnitteluméaardys “Kunta-
kaavoituksessa alueen maankdytté on mitoitettava raide-
lilkenteen toimintaedellytyksié suosivaksi. Uuden aseman
tarkempi sijainti mddiritellédn yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Uuden raideliikenneyhteyden ja aseman
suunnittelu sekd alueen maankdytté tulee kytked toisiinsa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueen toteuttami-
nen tulee kytked uuden raideliikenneyhteyden ja aseman
sitovaan toteuttamispdcdtokseen”

2.vaihemaakuntakaavan maankayttoératkaisun ja raidelii-
kenteen ohjeellisen linjauksen pohjana on Ostersundomin
yleiskaava ja sen pohjaksi Majvikin alueella Sipoon kunnan
ja alueen maanomistajien toimesta laaditut tarkemmat
maankayttésuunnitelmat, ks. kohta 3.2.4.

3.2.3 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvdksyma oikeus-
vaikutteinen Sipoon yleiskaava 2025 ei ole Helsingin hallin-
to-oikeuden 15.1.2010 tekeman paatoksen mukaisesti voi-
massa Majvikin tilan alueella.

Svartvikin puutarhatilan alueella Sipoon yleiskaava 2025
on voimassa. Puutarhatilan alue on yleiskaavassa haja-asu-
tusaluetta (MTH). Alueella maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen on sallittu.

Majvikin alue sisiltyy Ostersundomin yhteiseen yleiskaa-
vaehdotukseen, jota Sipoon, Vantaan ja Helsingin kunnat
ovat laatineet vuodesta 2010. Ostersundomin yleiskaava-
ehdotus oli yleisesti ndhtavilld 26.1.-4.3.2015. Yleiskaava-
ehdotus on sen jalkeen juuttunut Helsingin alueella sijait-
sevia Natura-alueita ja niihin liittyvia kysymyksia koskeviin
viranomaisten erilaisiin nakemyksiin. Majvikiin suunnitel-
lulla asemakaava-alueella ei ole vastaavia ongelmia.

Helsingin, Vantaan ja Sipoon kunnat hyvaksyivit Ostersun-
domin yleiskaavan vuonna 2018. Korkein hallintoikeus ku-
mosi 10.5.2021 hyvaksymispaatoksen. Perustelut liittyivat
luontoarvoaja koskeviin kysymyksiin, erityisesti suunnitel-
lun maankéayton vaikutuksia Natura-alueseen. Valitukset ja
niiden arviointi ei liittynyt Majvikin alueeseen.

3.2.4 Majvikin maankayttoselvitys 2011 ja Ete-
1a-Majvikin kaavarunko 2013

Helsingin ja Vantaan kaupunkien ja Sipoon kunnan pdatet-
tyd aloittaa Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimi-
sen sopivat Sipoon kunta ja Majvikin maanomistajaryhma
laatia maankayttoselvityksen Majvikin alueesta yleiskaava-
tyon pohjaksi. Sipoon kunnan ja Majvikin maanomistaja-
ryhman yhteistyon pohjana oli osapuolten kesken solmittu
hankeyhteistydsopimus.

Suunnittelutydn ensimmaisessa vaiheessa tarkasteltiin
laajaa aluetta Porvoon moottoritien eteldpuolelta meren
rantaan saakka. Tama tyo kytkeytyi kiintedsti raideliiken-
teen linjauksen ja asemien sijainnin suunnittelutyéhon.
Ty6ssa tutkittiin vaihtoehtoisia raidelinjauksia ja aseman
sjiainteja seka luonnosteltiin raideliikenteeseen tukeutu-
van maankdyton tehokkuutta ja ratkaisuja. Tyossa paa-
dyttiin ehdottamaan aseman sijaintia nykyisen Mt 170
pohjoispuolelle. Tehokkain maankaytto esitettiin sijoitetta-
vaksi raideliikenteen aseman ymparille seka Bolsfjardenin
pohjois- ja itdrannoille. Majvikin ja Svatvikin maisemalli-
sesti ja historiallisesti arvokkaaksi todettu alue esitettiin
sdilytettavaksi ja peltoalueiden reunoille seka tilakeskuk-
sen laheisyyteen ehdotettiin omakotitaloja ja pienimitta-
kaavaista rakentamista.

Tyota jatkettiin laatimalla Eteld-Majvikin kaavarunko, jos-
sa suunnitteltiin yksityiskohtaisemmin katuverkostoa ja
maankdyttdoa Mt 170 eteldpuolisella alueella, jolla Majvi-
kin maanomistajaryhman omistamat alueet padosin sijait-
sevat. Molemmat selvitykset olivat tarkoitettu yhteisen
Ostrsundomin yleiskaavan ja asemakaavoituksen pohjaksi,
ei oikeusvaikutteisiksi yleiskaavoiksi.

Raideliikenteen linjaus, aseman sijainti sekd maankayt-
toratkaisu on esitetty ndiden selvitysten ja suunnitelmi-
en pohjalta Ostersundomin yleiskaavassa ja Uudenmaan
2.vaihemaakuntakaavassa eli Ostersundomin kaavassa.
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Ote Itd- Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010). Majwk/n alue on osoitettu taajamatoimintojen
laajenemisalueeksi.

Utdrag ur Ostra Nylands landskapsplan (MM 15.2.2010). Majviks omrdde ér inritat som utvidgningsomréde fér
tdtortsfunktioner.

VA
/

Ostersundomin maakuntakaava, aiemmin Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava — Ostersundomin alue. Maakuntavaltuusto
hyvdksynyt 12.6.2018, saanut lainvoiman vuonna 2021.

Landskapsplanen fér Ostersundom, tidigare Etapplandskapsplan 2 fér Nyland — Ostersundomomrddet. Godkéind av
landskapsfullméktige 12.6.2018, vunnit laga kraft Gr 2021.

36 MBI




Ote Sipoon yleiskaavasta 2025.
Utdrag fran Sibbo generalplan 2025.

L,

.

Utdrag ur planekartan fér Ostersundom delgeneralplan, som godkéindes av Ostersundom-kommittén 11.12.2018.
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Sipoon kunnan maankayttéjaosto merkitsi Eteld-Majvikin
kaavarungon (raportti 11.12.2013) tiedoksi. Kaavarunko
toimii taustana suunniteltavalle asemakaavalle. Tama uusi,
vain Majvikin tilan maanomistajien ja Svartvikin puutarha-
tilan maanomistajan yhteinen, Majvikin maatalousaluei-
den asemakaavahanke, liittyy maatilojen elinkeinotoimin-
nan jatkumisen ja kehittdmisen mahdollistamiseen.

3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Sipoon kunnassa on voimassa 7.5.2002 ja 7.10.2005 kun-
nanvaltuuston hyvdaksyma rakennusjarjestys. Rakennusjar-
jestystd noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain seka
-asetuksien ja muiden maan kayttamistd ja rakentamista
koskevien saddosten ja maardysten lisdksi, jos oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdaydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia. Sipoon kunnan rakennusjdrjestystd uudiste-

/' ~ : o4 > \ \ /

Ehdot

\

us Majvikin maankédyttdésuunnitelmaksi, ote kaavakartasta. 8.2.2011.

taan vuosien 2013-2016 aikana. Rakennusjarjestyksen uu-
distamista koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
asetettu nahtaville 26.6.2013.

Férslag till markanvéndningsplan, utdrag ur planekartan. 8.2.2011.




Eteld-Majvikin  kaavarunkokartta,
joka on Ostersundomin yleiskaava-
ehdotuksen valmistelun yhteydes-
sd laaditusta 11.12.2013 pdivdtys-
td raportista “Eteld-Majvikin kaa-
varunko”. Kaavarungon on laatinut
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
Oy yhteisty6ssd Sipoon kunnan ja
hankeyhteistydsopimuksen solmi-
neen maanomistaryhmdn kanssa.
Nyt kyseessd oleva asemakaava-
alue on rajattu mustalla.

e

Karta ur planstommen ”Eteld-Ma-
jvikin kaavarunko”, en rapport som
' o drdateradden 11.12.2013 och som
\ . uppgjordes i samband med bered-
ningen av férslaget till gemen-
sam generalplan fér Ostersundom.
Planstommen dr uppgjord av arki-
--------- tektbyrdn Arkkitehtitoimisto Juk-
ka Turtiainen Oy i samarbete med
kommunen och de markdgare som
har ett projektsamarbetsavtal med
kommunen. Det nu aktuella detal-
jplaneomrddet dr avgrédnsat med
en svart linje.

Eteld-Majvikin kaavarunko 2013, ote havainnekuvasta. Kaavarunko ei ole lainvoimainen. Asemakaavoitettava alue on ra-
jattu punaisella.

Planstomme f6r S6dra Majvik 2013. Planstommenhar inte laga kraft. Omradet som skall detaljplaneras dr avgrdnsat med
réd linje.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytyksia alueen
elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja siihen liittyville raken-
nushankkeille.

Majvikin 1. asemakaava sisaltyy Sipoon kunnanhallituksen
15.12.2015 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2016—-2019.
Asemakaavan tavoitteeksi on asetettu tyopaikka- ja palve-
lutoimintojen edellytysten luominen.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kdynnista-
minen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava kuulutettiin vireille 24.3.2016.

Kaavoituksen kdynnistdmissopimus maanomistajan kanssa
on allekirjoitettu maanomistajan puolesta ja kunnan puo-
lesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taméan asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

— suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat

— alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

— kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto seka sosiaali- ja
terveystoimi

— muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Helsingin kaupunki, Museo-
virasto, Porvoon museo, Liikennevirasto, Keravan Energia
Oy, Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtyma, Itd-Uuden-
maan pelastuslaitos ja Pro Agria.

4.3.2 Vireille tulo
Kaavatyo kuulutettiin vireille 24.3.2016

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenette-
Iyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
24.3.2016 (MRL 638).
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaati-
mukset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, tai
maankaytdn ohjaustarve sitad edellyttaa.

4.4.2 MRL 54 § Asemakaavan sisdltovaatimuk-
set

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdiristélle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéirjes-
tdmiselle. Rakennettua ympdristéd ja luonnonympdristéd
tulee vaalia eikd niihin liittyviéd arvoja saa hévittdd. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen Iéhiympdristéssd on oltava riittd-
vdsti puistoja tai muita IGhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaava ei mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjéyttémdttd voi-
daan vilttdd.

4.4.3 Hakijan asettamat tavoitteet

Alueen maanomistajan tavoitteena on luoda edellytyksia
alueen elinkeinotoiminnan kehittamiselle ja siihen liittyvil-
le rakennushankkeille. Majvikin maatilan ja Svartvikin puu-
tarhatilan yhteistoiminnalle on laadittu toimintasuunnitel-
ma “Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik”.

Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan alueilla voi-
daan toteuttaa aivan uuden ja kuntalaisia osallistavan ky-
ldyhteison syntyminen. Maaseutumaisessa ymparistossa
monialainen maatalous- ja yritystoiminta sekd asuminen
nivoutuvat yhteen. Kyldyhteison yrittamisen ja toiminnan
tavoitteena on aktiivinen vuorovaikutus ja yhdessa oppimi-
nen ympadroivan yhteiskunnan kanssa.

Majvikin maatila ja Svartvikin puutarhatila |dhialueineen
muodostavat alueellisen ja toiminnallisen kyldayhteison,
jossa eri-ikaiset ihmiset asuvat, tyoskentelevat, vierailevat
ja virkistaytyvat. Monimuotoinen ja monialainen yrittdmi-
nen, rakentaminen, energiantuotanto ja ravinteiden kierra-
tys perustuvat kestavan kehityksen arvopohjalle. Kylayhtei-
son toiminta tukee ihmisen ja luonnon hyvinvointia, antaa
tilaa luovuudelle ja on avoimessa dialogissa ympardivan
yhteiskunnan kanssa.



Yrityistoiminta — lahiruoka ja Green Care

Majvikin tilalla tuotetaan laadukasta, monipuolista ja mais-
tuvaa lahiruokaa eri asiakasryhmille paakaupunkiseudulla.
Itsetuotetut vihannekset, juurekset ja marjat ovat tarjol-
la myds tilan myymalassa. Viljelytoiminnassa sitoudutaan
luonnonmukaiseen viljelytoimintaan.

Tilan toimintaperiaatteisiin kuuluu tarjota asiakkailleen
seka muille kiinnostuneille ihmisille mahdollisuus nahda ja
osallistua maatilan eldamaan. Tilalla olevien viljelykauden
tyontekijoiden lisdksi maatilalla tyoskentelee kotimaisia
sekd kansainvalisida maatalouden ja puutarha-alan harjoit-
telijoita. Tulevaisuudessa Majvikin maatila tarjoaa luonte-
van, avoimen ja vuorovaikuttavan kohtaamisen ruoantuot-
tajan ja kuluttajan valilla. Ravinto kulkee lyhyen matkan
pellolta poytaan.

Majvikin maatilan ja Svartvikin puutarhatilan yhteistoimin-
nan tavoitteena on ettd alueen muodostama ”“vihred kei-
das” antaa lukuisia mahdollisuuksia erilaisille toiminnoille
tulevaisuudessa:

1. Maanwviljely, erikoisviljely, puutarhatalous, kasvihuone-
tuotanto, kotieldimet, mehildishoito

2. Terapia-, hoiva- ja sosiaalipalvelut esimerkiksi ika-ih-
misille, kehitysvammaisille ja muille erityispalveluja
tarvitseville

3. Paivakoti

4. Kahvila, ravintola, leipomo, maataloustuotteiden jat-
kojalostus, myymala

5. Vakituinen ja tilapdinen asuminen, maatilamatkailu,
kurssit, virkistystoiminta

6. Ekologiset rakentamis-, energia-, jate- ja ruokahuolto-
ratkaisut, yhteisten kuljetusratkaisujen kehittaminen

7. Maatalouden vuodenkierron juhlat, taidendyttelyt ja
kulttuuritapahtumat

8. Aistipuutarha, luonto- ja taidepolku, perhospuutarha

9. Tutkimustoimintaa opetusta, yhteistyota oppilaitosten
ja korkeakoulujen kanssa

Toiminnan suunnittelu ja kehittdminen jatkuu edelleen ak-
tiivisesti ja toiminnan kehittdmisen tukemiseksi on myos
perustettu yhdistys, Majviks vanner rf. Tavoitteena on, etta
Majvikin kylayhteisossa toimivat yritykset tarjoavat Green
Care -toimintamallin mukaisia palveluja ja ettd alueen pal-
velutarjonta tdydentda ja tukee toinen toistaan.

Svartvikin tilalla viljelyn ja Green Care -erityisasumisen li-
saksi pdapaino tulee olemaan maatilamatkailun ja virkis-
tystoiminnan kehittdmisessa.

Terapia-, hoiva- ja sosiaalipalvelut

Varsinaisen maa- ja metsatalousalueen viereen on Majvi-
kin tilalla varattu rakennuspaikka palveluasumisyksikélle.
Maatilakokonaisuus pystyy tarjoamaan palveluasumisyksi-
kolle Green Care -palveluita, joita on pilottitoiminnassa jo
kehitelty. Palstatyyppistd omatoimiviljelya ja siihen liitty-
vaa ohjausta ja neuvontaa, ohjattua osallistumista maatila-
toimintaan, esim. taimikasvatusta, istuttamista, kylvotoita,
maatilan eldintenhoitoa, maatilalounasta tilan vdaen kans-

sa, sadonkorjuuta, ohjattuja luontokavelyja, luontoon up-
poutumista ja lumoutumista. Tavoitteena on ettd palvelun-
tarjoajan kanssa suunnitellaan asumispalveluyksikélle kon-
septi ja kuinka maatilaymparistod hyodynnetaan kaikessa
toiminnassa.

Asuminen ja osallistuminen / kehittdminen

Oppimisen periaate: tuodaan kestavan kehityksen tutki-
musta kansalaisille ja opiskelijoille, teoriaa ja kdytantoa
kylayhteison alueella = avoimet luennot ja tilausluennot
esim. koululaisille, eldkeldisille jne.

Majvikin ja Svartvikin tiloille suunniteltu toiminta on mo-
nialaista ja moniammatillista. Toiminnan kehittdmiseksi ja
vahvistamiseksi tehdaan myos monitieteellista tutkimus-
ta ja yhteistyota eri oppilaitosten ja korkeakoulujen kanssa
kotimaassa ja kansainvalisesti.

Kyldyhteison suunnittelun yhteydessa on syntynyt idea
maatilan viereisten asuintonttien liittdmista maisemallises-
ti ja toiminnallisesti tilaan ja sen toimintaan. Tall6in voitai-
siin saada kdyntiin omaleimainen ja aktiivinen asuinalueen
ja maatilatoiminnan valinen vuorovaikutus. Osalle suunni-
telmassa esitetyille yritystoiminnoille haetaan yhteistyo-
kumppanit ja toteuttajat. Tehdyt suunnitelmat toteutuvat
vaiheittain ja niita kehitetdaan edelleen kaavoituksen edis-
tyessa ja yhteistyokumppanuuksien kaynnistyessa ja asu-
tuksen laajentuessa.

4.4.4 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
4.4.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan visio

Sipoo 2020 -tavoitesuunnitelmassa kunnanvaltuusto on va-
linnut seuraavan vision pitkan aikavalin kehittamistyon lah-
tokohdaksi: Sipoo on itsendinen, kaksikielinen, luonnonla-
heinen ja uudistushakuinen kunta, jossa on hyva elda, asua
ja tehda tyota.

Kuntavisiosta on johdettu seuraavat paatavoitteet:
e korkeatasoinen elinymparisto

e tasapainoinen vaestdnkasvu ja vdestdrakenne

e vired ja monipuolinen elinkeinoelama

e vahva yhteisollisyys ja kuntaidentiteetti

e lisddntyva kuntien valinen yhteistyo

e monipuolinen ja laadukas palvelutarjonta

® 0saava, sitoutunut ja hyvin johdettu henkil6sto
e vakaa talous

Maankayttostrategia: Kaavoitamme Sipoota toivotun kehi-
tyskuvan toteuttamiseksi. Vaalimme kaunista luonnon- ja
kulttuuriymparist6a, joka on perintd aikaisemmilta suku-
polvilta.

Elinkeinostrategia: Pyrimme lisddmaan yksityisten palvelu-
jen ja tyopaikkojen tarjontaa kasvavalle vaestolle.
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Tavoitteena suunnittelussa on, ettd rakentamista ohjataan
sille soveltuville alueille. Maisema- ja luonnonarvoja vaali-
taan. Suojelu- ja virkistysalueet ja -yhteydet otetaan huo-
mioon.

Lisdksi Sipoon kunnanhallitus on hyvaksynyt Majvikin ja
Granon suunnitteluperiaatteet ohjaamaan alueiden suun-
nittelua Ostersundomin yhteisen vyleiskaavan osana (KH
9.11.2010):

1. Aluerakennetta mietitddn alueen imagon ja toteuttami-

sen nakokulmasta

e tavoitteena luonteva vaiheittainen toteuttaminen

e aloitus mahdollistetaan jo ennen suuria lilkkennehank-
keita (raideratkaisu)

2. Majvik on luonteva osa rannikolle sijoittuvaa kaupunki-
rakennetta

3. Alueella taataan monipuolinen asuntotarjonta

e alueella mahdollistetaan asuminen kaikille ikdan ja so-
siaaliseen statukseen katsomatta

e  Majvik tarjoaa omaleimaisia, ekologisesti edistykselli-
sid ja yksilollisia koteja. Alueella on erilaisia rakennus-
tyyppeja, niin rivitaloja, pientaloja kuin kerrostalojakin

4. Suunnittelussa hyddynnetdaan alueen luontaiset omi-

naispiirteet ja vahvuudet

e tarjotaan kavelyteita ja ulkoilureitteja kauniissa metsa-
ja merimaisemassa

e alueella sijaitseva tilakeskus sailytetdan ja sita kehite-
tdan Majvikin vetovoimatekijana. Tilasta muodostuu-
keidas alueen asukkaille.

e ominaispiirteiden hyodyntdmiseksi suunnittelussa us-
kalletaan tutkia myds uudenlaisia ratkaisuja (maantien
170 linjauksen kyseenalaistaminen, siltaratkaisut, jul-
kisen ja kevyenliikenteen edellytysten parantaminen,
kaupunkiviljely)

e luonnonsuojelullisesti tarkedt alueet seka ekologisten
kaytavien toive huomioidaan suunnitteluprosessissa

5. Aluetta suunnitellaan toimivaan julkiseen liikenteeseen
tukeutuen

6. Alueella on toimivat liikennejarjestelyt

e Alueen sisdiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua ja
pyorailya tukeviksi

e |uonteva liittyminen Porvoonvéylille selvitetaan

7. Majvikia suunnitellaan vastuullisesti

e toimitaan avoimesti osallisia ja muita sidosryhmia
kuunnellen ja heidan kanssaan keskustellen

e suunnittelussa tuetaan mahdollisuuksien mukaan ym-
paristoystavallisia energiaratkaisuja ja energian paikal-
lisia tuotantomuotoja (esim. kalliolampo)
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4.4.4.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johde-
tut tavoitteet

Kaava varten on laadittu tai laaditaan seuraavat selvitykset
ja niistd saadut tulokset on huomioitava kaavaa laaditta-
essa:

— rakennushistoriaselvitys
— kunnallistekniikan toteutusselvitys



Lihdeluettelo

Etela-Sipoon ja Hindsbyn luontoselvitykset 1991. Ymparis-
totutkimus Oy Metsatahti Oy

Soéderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys 2002. Jaak-
ko Poyry infra (Maa ja Vesi Oy)

Sipoon lepakkokartoitus 2006. Yrjo Siivonen & Terhi Wer-
mundsen-consulting Oy/Batcon group

Vare, S. 2009: Ekologinen verkosto Eteld-Sipoon ja Lansi-
Porvoon alueella. — Sito Oy ja Itd-Uudenmaan liitto, Por-
voo. 35s.

Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja Grandn osayleis-
kaava-alueelle, 2010, Hannu Tammelin

Alustavan luontoselvityksen tdydennys Sipoon Majvikin ja
Grandn osayleiskaava-alueelle, 25.10.2011, Hannu Tam-
melin
Potentiaalisten liito-oravakohteiden kartoitus
Viitasammakon pesiintymista selvitettiin
Erillinen raportti: Majvikin ja Grandn linnusto
2011
Erillinen raportti: Majvikin ja Granon lepakot 2011

Majvikin maankayttosuunnitelma, 2011, Sipoon kunta
Sipoon yleiskaava 2025, 25.1.2012, Sipoon kunta

Majvikin ja Svartvikin tilojen kehittdmissuunnitelma
15.8.2012, paivitetty 19.1.2016, Marja Mikkola / MA-ark-
kitehdit Oy

Etela-Majvikin kaavarunko, 11.12.2013, Arkkitehtitoimisto
Jukka Turtiainen Oy

Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotus: kaavakartta
9.12.2014 ja selostus 5.11.2014, Yhteinen Ostersundom

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan luonnos: Luontovai-
kutusten arviointi Sipoon kunnan alueella, 19.3.2013, En-
viro Oy / Marko Vauhkonen & Esa Lammi

Ostersundomin yleiskaava-alueen hulevesien hallinnan
yleissuunnitelma, loppuraportti 13.2.2012

Ostersundomin kaavaehdotusvaiheen liikennejirjestelma-
selvitys, 9.6.2015, Strafica Oy
Ostersundomin  rakennusgeologinen  maaperakartta,
8.5.2015, Geologian tutkimuskeskus

Teknistaloudellinen selvitys, paivitetty 12.11.2014
Vaikutusten arviointi / ehdotusvaihe, paivitetty 5.11.2014
Luontovaikutusten arviointi, paivitetty 5.11.2014

Majvikin ja Granon suunnitteluperiaatteet, 2011, Sipoon
kunta

Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonympa-
ristoét (MALU), 2010, Itd-Uudenmaan liitto

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2025, 28.10.2010,
FCG Oy

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintosel-
vitys, 25.1.2006, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valka-
ma Oy & Ymparistotoimisto Oy (alkuosa, loppuosa ja kart-
ta)

Sipoon tieliikenteen meluselvitys, 2009, WSP Finland Oy

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys, 6.6.2008,
Strafica Oy ja Sito Oy

Tulevaisuuden ja mahdollisuuksien Majvik, 10.3.2016, Nik-
las Ramm-Schmidt, Susan Rénnéri ja Catharina Wester-
mark

Concepts for Sustainable Technical Systems (eco-efficiency
workpackage), julkaistu syyskuussa 2013, yhteenveto eko-
tehokkaiden teknisten jarjestelmien suunnittelusta suo-
meksi (tdssa mm. vesi- ja viemadriasiat Etela-Sipoossa)

Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:

Eveliina Harsia, vs. yleiskaavapaallikko
puh. (09) 2353 6727
eveliina.harsia@sipoo.fi

Aino Kuusimaki, kaavoittaja
puh. (09) 23531
aino.kuusimaki@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)
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