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aluetta. Kaava-alueeseen kuuluvat kiinteistot on

esitetty liitteessa xx.

Asemakaavalla muodostuu alustavasti asuinkorttelit
xxx-xxx seka lahivirkistys- ja katualueita. Asemakaa-

va-alueen pinta-ala on noin 12 ha.

Tama selostus liittyy 5.11.2021 paivattyyn kaava-
luonnoskarttaan (1:2000). Kaavaselostus ja kaa-
valuonnos julkaistaan kunnan internet-sivuilla
osoitteessa: https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-ke-
hittaminen/vireilla-olevat-asemakaavat/tm-1-puu-

talma/.

Selostuksen ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-

tusyksikko.

Selostuksen valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhteydes-

sa).

Selostuksen on laatinut Jenny Holtta, ja sen on
kaantanyt ruotsiksi kaantaja Monika Sukoinen (CiD

Oy) yhteistydssa kunnan kanssa.

Kaavan laatija

Jenny Holttd, kaavoittaja

Jarkko Lyytinen, YKS 487, kaavoituspaallikko
Asemakaavan pohjaksi tehdysta alueen yleissuun-

nittelusta ja havainnekuvien laatimisesta on vastan-

nut Muuan Oy.

2 3 8 /2021

Asemakaava koskee Talman Laaksotien itdpuolen

Detaljplanen géller omradet 6ster om Blekdalsva-
gen i Tallmo. De fastigheter som ingar i planomradet

presenteras i bilaga xx.

Genom detaljplanen bildas preliminart bostadskvar-
teren xxx-xxx samt omraden for narrekreation och
gatuomraden. Detaljplaneomradet omfattar ca 12
ha.

Den har planbeskrivningen galler den 5.11.2021
daterade planutkastkartan (1:2 000). Planbeskrivnin-
gen och planutkastet publiceras pa kommunens
webbplats pa adressen https://www.sipoo.fi/sv/
planlaggning-och-utveckling/anhangiga-detaljplan-

er/tm-1-tra-tallmo/.

Flygbilder i beskrivningen: © Sibbo kommuns plan-

laggningsenhet.

Fotografier i beskrivningen: © Sibbo kommuns plan-
laggningsenhet (om inte annat ndmns i samband

med fotografiet).

Beskrivningen har utarbetats av Jenny Héltta och
oversatts till svenska av Monika Sukoinen (CiD Qy) i

samarbete med kommunen.

Planens beredare

Jenny Holttd, planldaggare

Jarkko Lyytinen, YKS 487, planlaggningschef
Muuan Oy har ansvarat for den 6versiktsplanering

som utgor underlag for detaljplanen och for utarbe-

tandet av illustrationerna.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto pdat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtéaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 25.2.2021

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhdngiggorandet av planen kungors 25.2.2021

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET
Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankadyttdjaoston kasittely 17.11.2021

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Pianutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 17.11.2021

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Fullmaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer

238/2021

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller dndras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Méjlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvéaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo
Kunnan osa: Talma
Kaavan nimi: Puu-Talma

Kaavanumero: TM1

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Talmassa, noin 8 km etai-
syydella Nikkildsta luoteeseen ja noin 6 km Kervasta

koilliseen.

Suunnittelualue rajautuu lannessd Talman golfkent-
taan, pohjoisessa Kumpareen pohjoispuoliseen
pientaloasuinalueeseen ja idassa Tranbackan pel-
toalueeseen seka Laaksotiehen. Eteldssa suunnitte-

lualueen raja noudattaa tiealuetta; se kulkee Laakso-

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo
Kommundel: Tallmo
Planens namn: Tra-Tallmo

Plan nummer: TM1

1.2 Planomradets ldage

Planeringsomradet ar beldget i Tallmo, ca 8 km fran
Nickby mot nordvast och ca 6 km fran Kervo mot

nordost.

Planeringsomradet gransar i vaster till Golf Talma, i
norr till smahusomradet pa norra sidan av Knycken
och i Oster till akeromradet i Tranbacka och Blek-

dalsvdgen. | soder foljer planeringsomradets grans

vagomradet; den gar langs Blekdalsvagen till Byan-



tieta pitkin Kylapaantielle ja paattyy Kylapaantien ja
Talmankaaren risteykseen. Kaava-alue on kooltaan

noin 12 hehtaaria.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritelldan kaava-

tyon edetessa.

Y o\
Suunnittelualue ilmakuvassa.
Flygbild av planeringsomradet.

davagen och upphor vid korsningen mellan Byan-
davagen och Tallmobagen. Planomradet omfattar
ca 12 hektar.

Planomradets slutliga omfattning preciseras under

arbetets gang.




1.3 Asemakaavan
tarkoitus

Kaavatyon tarkoituksena on laatia Sipoon kunnan
omistamalle kiinteistolle asemakaava, joka mahdol-
listaa alueen rakentamisen perinnekyla-periaattei-
den mukaisesti. Alueelle laadittava asemakaava
mahdollistaa vanhojen hirsitalojen siirtamisen
alueelle tai uusien perinnetalojen rakentamisen.
Kaava-alueelle muodostetaan viihtyisa pihapiireja
Iahinnd vanhoista siirretyista hirsitaloista. Mahdolli-
nen uusi rakentaminen sovitetaan seka massoittelul-
taan ettd tekotavaltaan vanhojen rakennusten muo-
dostamaan korttelirakenteeseen. Alueelle tutkitaan
myds tyonteon ja asumisen uudenlaista joustavaa
yhdistamista. Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa
noin 20-30 kpl omakotitontteja, jotka ovat suuruu-
deltaan noin 1500-2000 m2. Tonttien lukumaara ja

koko tarkentuvat asemakaavaprosessin aikana.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen
kanssa aloitusalueina Talman asemaseudun kehitta-
miselle. Talman juna-aseman ympariston rakentami-
nen kytkeytyy voimakkaasti KeNi-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkil6liikenteen

avaamista radalla.

Osana kaavatyota tarkastellaan my6s kunnan omis-
tamaan maa-alueeseen ja Laaksotiehen rajautuvien
kiinteistojen omakotirakenteen taydentamismah-
dollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukai-
sesti. Lisaksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylan-
padntien alueet siten, etta asemakaava-alueelta
saadaan toteutettua turvallinen katuyhteys Talman
koululle ja paivakodille. Kaavatyo sisaltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2020-2024.

1.3 Detaljplanens syfte

Syftet med planarbetet ar att for den av kommunen
agda fastigheten utarbeta en detaljplan som gor
det mojligt att bygga i enlighet med principerna om
en traditionell by. Detaljplanen ska gora det maojligt
att flytta gamla timmerhus till omradet eller bygga
nya hus i allmogestil. | planomradet bildas trivsam-
ma gardsplaner framst av gamla timmerhus som
flyttas till platsen. Eventuell nybyggnad anpassas
betraffande volymgestaltningen och byggsattet till
den kvartersstruktur som uppkommer av de gamla
byggnaderna. | anslutning till planarbetet undersoks
ocksa mojligheterna att smidigt kombinera arbete
och boende pa ett nytt satt. Avsikten ar att detaljpla-
nera ca 20-30 st. tomter for egnahemshus som till
storleken ar ca 1 500-2 000 m2. Antalet tomter och
tomtstorleken preciseras under detaljplaneproces-

sen.

Tillsammans med planomradet fér Tallmobagen
inleder planen utvecklingen av stationsnejden i Tall-
mo. Byggandet av omgivningen kring tagstationen
i Tallmo ar starkt kopplad till KeNi-banprojektet och
bidrar till det befolkningsunderlag som behovs for

attinleda I6nsam persontagstrafik pa strackan.

Inom ramen for planarbetet granskas ocksa moj-
ligheterna att, i enlighet med delgeneralplanen for
Tallmo, kompletteringsbygga egnahemsstrukturen
pa de fastigheter som gransar till den kommunagda
marken och Blekdalsvagen. Dartill omfattar planen
omradena vid Blekdalsvdagen och Bydandavagen sa
att en saker gatuférbindelse kan ordnas fran de-
taljplaneomrddet till Talman koulu och daghemmet.
Planarbetet ingdr i kommunens planlaggningspro-
gram 2020-2024.
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1.5 Liitteet

Laaditut liitteet:

Liite 1: Yleissuunnitelmakartta

Liite 2: Yleissuunnitelmaraportti

Liite 3: Puu-Talman luonnosvaiheen tonttikaavio
Liite 4: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 5: Puu-Talman luontoselvitys

Liite 6: Puu-Talman hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Liite 7: Puu-Talman rakennettavuusselvitys

1.6 Luettelo kaavaa
koskevista asiakirjoista, selvi-
tyksista ja ldahdemateriaalista

Puu-Talman asemakaavaluonnoksen yhtey-
dessa tehdyt selvitykset:

+  Puu-Talman asemakaavan rakennettavuusselvi-
tys, Geosolver Oy, 2021

« Talman Laaksotien asemakaava-alueen luonto-
selvitys, Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio
Oy, 2021

+  Puu-Talman hulevesiselvitys- ja suunnitelma,
Ramboll, 2021

Talman osayleiskaavaa varten tehdyt selvi-
tykset:

« Talman osayleiskaava, liilkenneselvitys. Liikene-
suunnitelma, paivitys. Sito, 2014.

« Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.
FCG, 2012.

«  Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
suunnitelmaselostus. Insinddritoimisto Severi
Anttonen Ky, 2012.

+  Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010, Faunatica Oy, 2010.

«  Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoi-

tettavien alueiden luontokohteiden uudelleen

1.5 Bilagor

Laaditut liitteet:

Bilaga 1: Oversiktsplanekarta

Bilaga 2: Oversiktsplan rapport

Bilaga 3: Tomtschema i utkastskedet

Bilaga 4: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 5: Naturinventering

Bilaga 6: Dagvattenutredning och -plan

Bilaga 7: Byggbarhetsutredning

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kaill-
material som beror planen

Utredningar som gjorts i anslutning till
utkastet till detaljplan for Tra-Tallmo:

Puu-Talman asemakaavan rakennettavuusselvi-
tys, Geosolver Oy, 2021
Talman Laaksotien asemakaava-alueen luonto-
selvitys, Luonto- ja ympadristétutkimus Envibio
Oy, 2021

«  Puu-Talman hulevesiselvitys- ja suunnitelma,
Ramboll, 2021

Utredningar i anslutning till Sibbesborgs
delgeneralplan:

Talman osayleiskaava, liikenneselvitys. Liikenne-
suunnitelma, paivitys. Sito, 2014.

Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.
FCG, 2012.

Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis
suunnitelmaselostus. Insindoritoimisto Severi
Anttonen Ky, 2012.

Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010, Faunatica Oy, 2010.
Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoi-

tettavien alueiden luontokohteiden uudelleen
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inventointi 2014, Ymparistotutkimus Yrjola.

Talman meluselvitys. Ramboll, 2017.

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten tehdyt
selvitykset:

+  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Muut selvitykset:

+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy, Ymparistétoimisto
Oy, 25.1.2006

+  Kunta-METSO: METSO-kohteiden inventointi
2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)

13

inventointi 2014, Ymparistotutkimus Yrjola.

«  Talman meluselvitys. Ramboll, 2017.

Utredningar som gjorts for Generalplan for
Sibbo:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy och Sito Oy, 2008

Ovriga utredningar:

«  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy, Ymparist&toimisto
Oy, 25.1.2006

+  Kunta-METSO: METSO-kohteiden inventointi
2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)
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Tiivistelma

Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2020-2024.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
25.2.2021 asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkilaan 30
paivan ajaksi. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on saatavilla kunnan internet-sivuilta koko

kaavaprosessin ajan.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kuksen (ELY-keskuksen) kanssa jarjestettiin tydneu-
vottelu 19.4.2021.

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta varten laadit-

tiin luontoselvitys, maaperaselvitys ja hulevesisuun-

2.1 Olika skeden i
planprocessen

Planarbetet ingar i Sibbo kommuns planlaggnings-
program 2020-2024.

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och bedémning lades 25.2.2021
fram offentligt for en period av 30 dagar vid Sib-
bolnfo i Nickby. Dessutom fanns programmet for
deltagande och bedémning pa kommunens webb-

plats under hela planprocessen.

Med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen) holls ett samrad 19.4.2021.

| beredningsskedet utarbetades en naturinvente-

ring, en jordmansutredning och en dagvattensplan.



nitelma.

Kaava-alueelle on laadittu yleissuunnitelma luon-
nosvaiheeseen yhteistydssa konsultin kanssa (Muu-

an Oy).

Kaavaehdotus ja rakentamistapaohjeet laaditaan
kevaalla 2022.

2.2 Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa alueen rakentamisen
perinnekyla-periaatteiden mukaisesti. Alueelle laa-
dittava asemakaava mahdollistaa vanhojen hirsita-
lojen siirtamisen alueelle tai uusien perinnetalojen
rakentamisen. Kaava-alueelle muodostetaan viihtyi-
sd pihapiireja Iahinna vanhoista siirretyista hirsita-
loista. Mahdollinen uusi rakentaminen sovitetaan
seka massoittelultaan etta tekotavaltaan vanhojen
rakennusten muodostamaan korttelirakenteeseen.
Alueelle tutkitaan myds tydnteon ja asumisen
uudenlaista joustavaa yhdistamista. Alueelle kaavoi-
tetaan useita uusia omakotitalotontteja, kerrostalo-

tontti seka yhtiomuotoista asumista.

Alueen rakentuessa pyritaan sdilyttamaan nykyista
kasvillisuutta ja viherymparistoa. Puu-Talma liittyy
Talman kylaan, uuteen Talmankaareen asuinaluee-
seen seka KeNi-ratahankkeeseen. Alueesta tulee

entista kiinteampi osa kehittyvaa taajamakeskusta.

Hulevesien hallintaan kiinnitetaan erityista huomi-
oita alueella. My0Os rakentamisen aikainen hulevesin
hallinta on suunniteltu ennalta.

Suunnittelualueen olemassa oleva tieyhteys sdilyte-
taan pitkalti ennallaan. Laaksotielle osoitetaan kaksi
autoille tarkoitettua liittymaa. Laaksotieta paran-
netaan ja kehitetaan erityisesti kavelyn ja pyorailyn

nakokulmasta.

Infor utkastskedet utarbetades en Gversiktsplan i

samarbete med en konsult (Muuan Oy).

Planforslaget och byggsattsanvisningar utarbetas
varen 2022.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen gor det mojligt att bygga omradet
enligt principerna for en traditionell by. Detaljpla-
nen ska gora det mojligt att flytta gamla timmer-
hus till omradet eller bygga nya hus i allmogestil. |
planomradet bildas trivsamma gardsplaner framst
av gamla timmerhus som flyttas till platsen. Eventu-
ell nybyggnad anpassas betrdffande volymgestalt-
ningen och byggsattet till den kvartersstruktur som
uppkommer av de gamla byggnaderna. | anslutning
till planarbetet underséks ocksa mojligheterna

att smidigt kombinera arbete och boende pa ett
nytt satt. | omradet anvisas ett flertal nya tomter

for egnahemshus, en héghustomt samt boende i

bolagsform.

Allteftersom omradet byggs upp stravar man efter
att bevara den befintliga vegetationen och gronmil-
jon. Tra-Tallmo ansluter sig till Tallmo by och det nya
bostadsomradet Tallmobdgen, och knyter ocksa an
till KeNi-banprojektet. Omradet integreras allt star-

kare i tatortscentrumet som ar under utveckling.

Sarskild uppmarksamhet fasts vid hanteringen av
dagvatten. Dagvattenhanteringen under byggnads-
tiden har ocksa planerats i forvag.

Den befintligférbindelsen i planeringsomradet
bevaras nastintill oférandrad. Vid Blekdalsvagen

anvisas tva anslutningar for fordonstrafik. Blekdals-

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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Korttelialueille osoitetaan tontteja 22 omakotitalolle vdgen forbattras och utvecklas sarskilt for gang- och

(AO), 2 tonttia yhtiomuotoisille pientaloille (AP) seka cykeltrafik.

1 tontti kylatalolle ja 1 tontti pienkerrostalolle (AK). | kvartersomradena anvisas 23 tomter fér egna-
hemshus (AQ), 2 tomter for smahus i bolagsform
(AP) samt 1 tomt for ett byahus och 1 tomt for ett
laghus (AK).

BRI VI Ve Ve VO I " Y Y Y VR VA Vs Vs Ve
16



Suunnittelun lahtokohdat

Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleis-
kuvaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 12 hehtaaria.

Kaava-alue koostuu Laaksotien itdpuolisesta
rakentamattomasta alueesta, Laaksotien
lansipuolisesta pientaloalueesta ja Laaksotien seka

Kylapaantien kasittavasta tiealueesta.

Laaksotien itapuolella suunnittelualue on
rakentamatonta tiheahkoa sekametsaa, joka
rajautuu Tranbackan peltoaukeaan. Aluetta halkoo
eteld-pohjoissuuntainen puro. Pohjoispuoleltaan
alue on tasaista savitasankoa, joka muuttuu

eteladan pdin mentdessa havupuuvaltaisemmaksi
kalliomaaksi. Laaksotien lansipuolella kaava-alue on
pientaloaluetta, joka rajautuu Talman golfkenttaan.
Eteldssa suunnittelualue rajautuu tiealueeseen,

joka jatkuu Laaksotieta ja Kylapaantieta pitkin

3.1 En allman beskrivning av
planeringsomradet

Planeringsomradet omfattar ca 12 hektar. Planomra-
det bestar av ett obebyggt omrade pa 6stra sidan av
Blekdalsvagen, ett smahusomrade pa vastra sidan

av Blekdalsvdagen samt ett vdagomrade som omfattar

Blekdalsvagen och Byandavagen.

Oster om Blekdalsvigen &r planeringsomradet en
obebyggd, sndrig blandskog och grénsar till aker-
landskapet i Tranbacka. En back rinner genom omra-
det i sydlig-nordlig riktning. | norr &r omradet en
flack lersldtt som langre séderut profilerar sig som
barrtradsdominerad héallmark. Vaster om Blekdalsva-
gen ar planomradet ett smahusomrade som gransar
till Golf Talma. | séder gransar planeringsomradet till
ett vagomrade som fortsatter langs Blekdalsvdagen

och Bydandavagen sydvasterut anda till Tallmoba-



lounaaseen Talmankaareen asti. Laaksotien ja
Kylapaantien varrella on harvaan rakennettua

pientaloasutusta ja maatalousrakennuksia.
3.1.1 Luonnonympadristo

Kaava-alue on padosin rakentamatonta metsikkoa.
Varsinainen suunnittelualue on lehtipuuvaltaista
nuorehkoa metsaa kasvavaa tuoretta lehtoa ja
lehtomaista kangasta. Alueen pohjoisreunalla
virtaa Kumbdckenin puro. Laaksotien ja Talman
golf-kentan valissa on pientaloja. Alueeseen sisaltyy
my®ds tienvartta aina Laaksotien eteldpaahan ja

Kylanpaantien ja Talmankaaren risteykseen asti.

Maisema

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa
kaava-alue kuuluu eteldiseen rantamaahan ja
tarkemmin Suomenlahden rannikkoseutuun
(Ymparistoministerio, 1993). Suunnittelualue

on maastonmuodoiltaan suhteellisen tasaista
tiheahkoa metsikkoa, joka nousee pohjoispuolen
savikosta kohti lounaisosan kalliokumpua.
Metsikko rajautuu itdpuolella laajaan
peltoaukeaan ja lansipuolella Laaksotien vehredan

pientaloalueeseen.

Topografia, maapera, rakennettavuus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan suurelta
osin melko tasaista. Lounaisosassa seka alueen
reunoilla esiintyy jyrkempia kohtia. Lounaisosassa
kalliopinta nousee korkeimman kohdan sijoittuessa
lounaiskulmaan Laaksotien kupeeseen. Maapera
on paaosin savikkoa. Alueen keskiosa Laaksotien
varressa on moreenia ja luoteiskulma seka
etelapuoli ovat osittain kalliota. Alueen korkeimmat
kohdat ovat noin 50 metria merenpinnan

ylapuolella.
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gen. Langs Blekdalsvéagen och Bydandavagen finns

glest med smahus och jordbruksbyggnader.

3.1.1 Naturmiljén

Planomradet &r i huvudsak en obebyggd skogs-
dunge. Marken i det egentliga planeringsomradet
bestar av frisk lund och lundartad mo dar det véxer
ett tamligen ungt bestand. Kumbacken rinner langs
omradets norra kant. Mellan Blekdalsvagen och Golf
Talma finns smahus. Vagrenen dnda fram till s6dra
andan av Blekdalsvagen och till korsningen mellan
Byandavagen och Tallmobdgen ingar ocksa i pla-

nomradet.

Landskap

| den rikstackande indelningen i landskapsprovins-
er hor planomradet till sédra strandmarksomradet
och narmare bestamt till Finska vikens kustregion
(Miljoministeriet 1993). Betraffande terrangformer-
na ar omradet en relativt flack och tatbevuxen skog
som reser sig fran lermarkerna i norr mot bergskul-
len i sydvast. Skogen grdnsar i oster till ett vid-
strackt dkeromrade och i vaster till det grénskande

smahusomradet langs Blekdalsvagen.

Topografi, jordman och byggbarhet

Betraffande ytformerna ar planeringsomradet till
storsta delen relativt flackt. Brantare stallen fore-
kommer i den sydvastra delen och langs kanterna.
| den sydvastra delen reser sig bergsytan och den
hogsta punkten ligger i det sydvastra hornet intill
Blekdalsvagen. Jordmanen bestar i huvudsak av
lera. Den mittersta delen langs Blekdalsvagen ar
moran, medan det nordvastra hornet och sédra
sidan stallvis ar hallmark. De hogsta punkterna i

omradet ligger pa cirka 50 meter ovanfor havet.
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YIhaalla: Ote Kuninkaan kartastosta (1776-180). Kaava-alueen likimaardinen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla. Teita lukuun
ottamatta Talma onrakentamatonta metsa- ja peltoaluetta.

Alhaalla: Ote Senaatin kartastosta (1873). Kaava-alueen likimaardinen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla. Talman ymparisto
laajalti vield peltoa ja metsda. Talmankaaren ja Nygardintien varrelle on rakentunut muutamia asuin- ja maatilarakennuksia.
Uppe: Utdrag ur Konungens kartverk (1776-180). Planomradets ungefarliga lage visas med en rod cirkel. Bortsett fran vagarna ar
Tallmo ett obebyggt skogs- och dkeromrade.

Nere: Utdrag ur Senatens kartverk (1873). Planomradets ungeférliga lage visas med en rdd cirkel. Tallmoomradet bestar i hog ut-
strackning av akrar och skogar. Nagra bostadshus och gardsbruksbyggnader har uppforts 1angs Tallmobagen och Nygardsvagen.
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YIhaalla: Peruskartta vuodelta 1948 (Maanmittauslaitos). Kylapaantie ja Laaksotie ovat rakentuneet. Talma on nimetty ensimmaisia
kertoja kartalla. Alhaalla: Peruskartalla vuodelta 1969 (Maanmittaulaitos). Asutus on levinnyt Talmankaaren ympdristosta Laaksotielle.
Uppe: Baskarta fran 1948 (Lantmateriverket). Byandavagen och Blekdalsvagen har byggts. Tallmo namns for forsta gangerna pa kartan.
Nere: Grundkarta fran 1969 (Lantmateriverket). Bebyggelsen har spridits fran Tallmobagen till Blekdalsvégen.
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Kasvillisuus ja elaimisto

Kaava-alueesta on tehty luontoselvitys asemakaa-
voituksen tueksi vuonna 2021 (Luonto- ja ymparis-
totutkimus Envibio Oy). Selvityksen tarkoituksena
oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankdyttoon. Tyohon sisaltyi pesima-
linnustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-oravakar-
toitus, kirjoverkkoperhoskartoitus, lahokaviosam-
malkartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin II- ja
IV-liitteiden lajien ja uhanalaisten lajien esiintymien
selvitys, ekologisten yhteyksien kartoitus seka
luontotyyppikartoitus. Luontotyyppikartoituksessa
kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §&:n
suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n
mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun
11 8&:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain
10 §&:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistot,
valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet,
uhanalaiset luontotyypit seka muut luontoarvoil-

taan merkittavat luontotyypit.

Alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja luonnonoloiltaan
yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin arvioiden kunkin
kuvion kulutusherkkyytta. Varsinainen suunnitte-
lualue on lehtipuuvaltaista tuoretta keskiravinteista
lehtoa, ojan varrelle sijoittuvaa kosteaa lehtoa ja
harvennettua, nuorta mannikkoa kasvavaa leh-
tomaista kangasta (kuviot 2,4,3). Alueen lounaisosa
Laaksotien varrella on kallioista metsaa (kuvio 5),
jossa avokalliota on kuitenkin niukasti nakyvilla.

Puusto koostuu lahinna nuorehkoista mannyista,

joiden ohella kuviolla kasvaa vahan koivua ja kuusta.

Asemakaava-alueen pohjoispuolella virtaa Kumbac-
kenin puro, joka on lahes koko suunnittelualuee-
seen kuuluvalta osaltaan perattu. Idempana puron
uoma on sdilynyt jokseenkin luonnontilaisena.
Kumbacken on kokonaisuutena luontoarvoiltaan

merkittava ja myos sen peratun osan vedenlaadulla

Flora och fauna

En naturinventering utarbetades 2021 som stod

for detaljplaneringen (Luonto- ja ymparistotutki-
mus Envibio Oy). Syftet med inventeringen var att
kartldgga omradets naturvarden och bedéma hur
de paverkar markanvandningen. Arbetet omfatta-
de kartlaggning av det hackande fadgelbestandet,
flygekorrar, asknatfjdrilar och gron skdldmossa,
utredning om forekomsten av andra arter som ingar
i bilagorna Il och IV till EU:s habitatdirektiv och andra
utredningshotade arter, kartlaggning av ekologiska
forbindelser samt kartldggning av naturtyper. Vid
kartlaggningen av naturtyper utreddes eventuella
forekomster av de naturtyper som skyddats i 28 § i
naturvardslagen, naturminnesmarken som avses i
23 §i naturvardslagen, sma vatten som avses i 2 kap.
11 §ivattenlagen, sarskilt viktiga livsmiljoer enligt
10 § i skogslagen, objekt som uppfyller de riksom-
fattande Metso-kriterierna, hotade naturtyper samt

andra naturtyper som har betydande naturvarden.

Omradet indelades utifran vegetationen och natur-
forhallandena i enhetliga figurer och for varje figur
beddémdes kansligheten for slitage. Det egentliga
planeringsomradet bestar av I6vtradsdominerad
frisk mesotrof lund, fuktig lund langs diket och
lundartad mo dar det vaxer ett gallrat, tamligen
ungt tallbestand (figurerna 2, 4, 3). Den sydvastliga
delen langs Blekdalsvagen ar hallmarksskog (figur 5)
dar det emellertid bara finns fa férekomster av berg
i dagen. Tradbestandet utgors framst av unga tallar

som far sallskap av ndgra bjorkar och granar.

Pa norra sidan av detaljplaneomradet rinner Kum-
backen. Backen har rensats upp langs nastan hela
strackan som ingdr i planeringsomradet. Langre
Osterut har faran bevarats i nastintill naturligt till-
stand. Kumbadcken har pa det hela taget betydande

naturvdrden och vattenkvaliteten ar viktig ocksa i
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Puu-Talman asemakaava-alueen luontotyyppikuviot (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy,
2021). 1 = Kumbacken 2 = Lehtipuuvaltainen tuore keskiravinteinen lehto, 3 = Harvennettua, nuorta
mannikkoa kasvava lehtomainen kangas 4 = Kosteampi lehto 5=Kallioinen metsa 6= Kuusi-koivu-
haapa -sekametsaa 7= Harvennettua, melko varttunutta lehtomaisen kankaan koivikkoa 8= Nuorta
haapaa kasvava kuvio pientalojen valissa Selvitysalue on merkitty karttaan punaisella viivalla.
Naturtypsfigurerna i detaljplaneomradet Tra-Tallmo (Luonto- ja ymparistdtutkimus Envibio Oy,
2021). 1 = Kumbécken 2 = Lovtradsdominerad frisk mesotrof lund, 3 = Lundartad mo med ett gallrat,
tamligen ungt tallbestand 4 = Fuktigare lund 5 = Hallmarksskog 6 = Blandskog av gran-bjérk-asp

7 = Lundartad mo med ett gallrat, tdimligen vuxet bjorkbestand 8 = Figur dar det véxer unga aspar
mellan smadhusen. Inventeringsomradet har markerats med en rod linje pa kartan.

on merkitysta. Luontoarvojensa vuoksi puron ran-
noille suositellaan jatettavan vahintaan 30 metrin
levyinen rakentamaton, puustoisena sailytettava

suojavyohyke.

Pesimalinnusto

Selvitysalueella ja sen valittdmassa lahiymparistdssa
tulkittiin pesivan kaikkiaan noin 70-80 lintuparia. Pe-
simadlajeja oli yhteensa 28. Naista silmallapidettaval-
1a kiurulla oli reviiri selvitysalueen itdpuolen pellolla.
Pientaloalueen linnustoon kuuluvat erittdin uhan-
alainen viherpeippo ja silmallapidettavat harakka

ja vastarakki. Silmallapidettavalla pensaskertulla oli
reviiri Kylanpaantien varrella. Sirittaja ja kultarinta

pesivat lehtipuuvaltaisessa lehdossa.

Selvityken mukaan pesimalinnusto on uusmaalaisel-

le taajaman reuna-alueelle tyypillista. Kaikki havai-

det rensade avsnittet. Med anledning av naturvar-
dena rekommenderas det att man pa stranderna
av backen sparar en minst 30 meter bred skyddzon

som ska bevaras tradbevuxen och obebyggd.

Det hdackande fagelbestandet

Enligt den tolkning som gjordes i inventeringen
hackade inalles ca 70-80 fagelpar i omrddet. Sam-
manlagt 28 hdackande arter patraffades. Av dessa
hade den nara hotade arten larkan ett revir pa
akern i 6stra delen av det inventerade omrddet.
Fagelbestandet i smahusomradet omfattar den
starkt hotade arten gronfinken och de nara hotade
arterna skata och sadesarla. Den ndra hotade arten
tornsdngare hade ett revir langs Byandavagen.
Gronsangare och bastardnaktergalar hackar i den

|6vtradsdominerade lunden.
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Linnut

@ Viherpeippo (EN)

' Harakka (NT) i
@ Kiuru (NT) &
@ Pensaskerttu (NT)
() Vastarakki (NT) —
A Kultarinta (LC)
A Sirittsja (LO)
) Selvitysalueen raja
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YIhaalla: Kumbéackenin perattua osaa. Kuva: Turkka Korvenpaa, 2021.

Alhaalla: Tarkeimmaét pesimdlinnut. (EN=erittdin uhanalainen, NT=silmalldpidettava, LC=elinvo-
imainen). Luonto- ja ympaéristotutkimus Envibio Oy, 2021.

Uppe: Den rensade delen av Kumbacken. Bild: Turkka Korvenpaa, 2021.

Nere: De viktigaste hdackande fagelarterna (EN = starkt hotad, NT = nara hotad, LC = livskraftig).
Luonto- ja ymparistdtutkimus Envibio Oy, 2021.

tut uhanalaiset ja silmalldpidettadvat lajit ovat yha Enligt inventeringen dr det hdackande fagelbestan-
yleisig, vaikka ne ovatkin voimakkaasti taantuneita. det typiskt for utkanter av tatorter i Nyland. Alla
Selvitysalueella ei ole erityisia linnustoarvoja. observerade hotade och nara hotade arter forekom-

mer fortfarande allmant, dven om de backat kraftigt.
Det inventerade omradet har inga sarskilda varden i

frdga om fagelbestandet.

Y. . . . . . . . . . . . .
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Lepakot

Selvityksessa ainoa havaittu lepakkolaji oli pohjan-
lepakko. Niita havaittiin kaikilla kartoituskerroilla,
enimmillaan neljassa eri paikassa. Havainnot ja-
kautuivat suhteellisen tasaisesti selvitysalueen eri
osiin, eika lepakoiden erityisesti suosimia alueita ole
erotettavissa. Lehtipuuvaltaista metsaa kasvavan
lehdon eteldosasta I0ydettiin yksi padivapiiloksi so-
piva kolopuu. Muita sopivia paivapiiloja ei havaittu
kuten ei mydskaan sopivia lisaantymis- ja talvehti-
mispaikkoja. Lepakkoja saattaa kuitenkin oleskella
alueen rakennuksissa, joita ei selvityksessa tutkittu.
Rakennuksissa voi olla myds lisaantymiskolonioita,
mika olisi hyva selvittaa esimerkiksi ennen raken-

nusten mahdollista purkamista.

Suunnittelualueella ei ole selvityksessa kertynei-
den havaintojen tai maisemarakenteen perusteella
arvioituna tavanomaista suurempaa merkitysta

lepakoille. Alue kuuluu Suomen lepakkotieteellisen

Fladdermoss

Nordisk fladdermus var den enda fladdermusarten
som patraffades. Nordiska fladdermdss observera-
des vid varje terrangbesdk, som mest pa fyra olika
stallen. Observationerna férdelade sig relativt jamnt
pa de olika delarna av omradet och det gar inte att
atskilja nagra sarskilda favoritplatser for fladdermas-
sen. | den sédra delen av den l6vtradsdominerade
lunden aterfanns ett haltrad som lampar sig som
daggomma for fladderméss. Inga andra lampliga
daggdmmor observerades, inte heller nagra lampli-
ga fortplantnings- och 6vervintringsplatser. Det kan
emellertid handa att fladdermdss vistas i byggna-
derna pa omradet, men de undersoktes inte i det
har sammanhanget. | byggnaderna kan det ocksa
finnas fortplantningskolonier och det borde utredas

till exempel innan en byggnad rivs.

Utifran de observationer som gjordes vid invente-

ringen och bedomt enligt landskapsstrukturen har

Lepakot

@ rohjanlepakko, 4.7.
@ Pohjanlepakko, 22.7.
@ Pohjanlepakko, 28.8.
Detektorireitti
[ Kolopuu
) Selvitysalueen raja
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Lepakkohavainnot, I6ydetty kolopuu ja kuljettu reitti. Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, 2021.
Observationer av fladdermdss, haltradet och inventeringsrutten. Luonto- ja ymparistotutkimus En-

vibio Oy, 2021.



yhdistyksen arvoluokituksessa luokkaan lll: muu

lepakoiden kayttama alue.

Liito-oravat

Selvitysalueelta ei ole tiedossa aiempia liito-orava-
havaintoja, eika lajin esiintymisesta kertovia merkke-
ja loydetty tassakaan selvityksessa. Kolopuita 16ytyi
ainoastaan yksi, eikd metsassa ole juuri lainkaan
suojaa tarjoavia kuusia. Nama seikat heikentavat
merkittavasti metsan laatua liito-oravan elinympa-

ristona.

Kirjoverkkoperhonen

Aikuisia kirjoverkkoperhosia ei havaittu selvitykses-
sd. Kangasmaitikkaa kasvaa alueella melko niukas-
ti, eika muita lajin ravintokasveja (rantatadyke ja
koiranheisi) 16ytynyt lainkaan. My6skaan aikuisten
perhosten tarvitsemia mesikasveja ei havaittu ta-

vanomaista enempaa.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammalen itiopesakkeita ei I6ytynyt. ltujy-
vasryhmallisia esiintymia kirjattiin muistiin kolmelta
vanhalta kannolta Laaksotien itapuolelta. Laho-
kaviosammal tuottaa itiopesdkkeitd yleensa vain
vanhoissa, kosteissa kuusikoissa, joissa on pitkalle
lahonneita maapuita ja kantoja. Tallaista metsaa

ei ole selvitysalueella. Selvityksen mukaan suun-
nittelualueella ei ole lahokaviosammalen suojelun

kannalta tarkeita lajin ydinalueita.

Muut lajit
Selvitysalueella ei ole viitasammakon kutupaikoiksi

sopivia vesistoja tai pienvesia.

Laaksotien lantisella pientareella selvitysalueen

pohjoisosassa kasvaa uhanalaista (vaarantunut)

omradet ingen storre betydelse dn vanligt for flad-
dermdssen. Enligt Chiropterologiska foreningen i
Finland rf:s vardeklassificering hor omradet till klass

Il 6vrigt omrade som anvands av fladdermass.

Flygekorrar

Man kanner inte till att flygekorre skulle ha obser-
verats tidigare i omradet och inte heller i denna in-
ventering sags nagra tecken pa artférekomster. Det
fanns bara ett haltrad och i skogen finns det valdigt
fa granar som erbjuder skydd. Dessa egenskaper gor

att skogen som livsmiljo inte gynnar flygekorrar.

Asknatfjaril

Vid inventeringen patraffades inga vuxna asknatf-
jarilar. Det vaxer knappt om dngskovall i omradet,
andra ndringsvaxter for arten (strandveronika och
olvon) hittades inte 6verhuvudtaget. Sadana nektar-
vaxter som vuxna fjdrilar behover patraffades inte i

storre utstrackning an normalt.

Lahokaviosammal

Inga sporkapslar av gron skoldmossa patraffades. Pa
tre gamla stubbar 6ster om Blekdalsvagen notera-
des férekomster av mossor som férokar sig genom
spridningskroppar. | allmanhet producerar gron
skoldmossa sporkapslar bara i gamla, fuktiga gran-
bestand dar det finns langt féormultnade liggande
trad och stubbar. Sadan skog finns inte i utrednin-
gsomradet. Enligt inventeringen finns det inga
viktiga kdrnomraden som vore viktiga for skyddet av

gron skoldmossa.

Ovriga arter

| utredningsomradet finns inga vattendrag eller
smavatten som lampar sig som lekplats fér akergro-
da.

Pa den véstra vagrenen langs Blekdalsvagen i utred-
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Hirvenkello ja lahokaviosammal

@ Hirvenkello (VU)

@ Lahokaviosammal (EN, DII)
D Selvitysalueen raja
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Hirvenkello ja lahokaviosammal. (EN=erittdin uhanalainen, VU=vaarantunut, Dll= EU:n luontodirek-
tiivin Il-liitteen laji). Luonto- ja ympadristdtutkimus Envibio Oy, 2021.

Skogsklocka och grén skéldmossa. (EN = starkt hotad, VU = sarbar, DIl = art i bilaga Il till EU:s habitatdi-
rektiv). Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, 2021.

hirvenkelloa. Vuonna 2015 paikalla laskettiin noin
20 kukkivaa kasvia (Lajitietokeskus). Nyt I6ydettiin
yhdeksan kukkivaa hirvenkelloa, jotka olivat tien-
piennarta niitettaessa leikkautuneet poikki. Suurin

osa niista kasvoi miltei ojassa.

Vesisto ja vesitalous

Alueen Pohjoisreunalla virtaa Kumbackenin puro,
joka on luontoarvoiltaan merkittava puro. Suunnit-
telualueen kohdalla puro on suurimmaksi osaksi

perattu.

Kaava-alueelle laaditun hulevesisuunnitelman ja
-selvityksen (Ramboll 2021) mukaan alueen halki
pohjoiseteldasuunnassa kulkeva vedenjakaja jakaa
alueen hulevedet kahteen padpurkupisteeseen.

Lansipuolen valuma-alueen kokonaispinta-ala on

ningsomradets norra del vaxer den hotade (sérbara)
arten skogsklocka. Har raknade man ca 20 blom-
mande exemplar ar 2015 (Finlands Artdatacenter).
Nu aterfanns 9 blommande skogsklockor som hade
klippts av vid slattern av vagrenen. Storsta delen av

dem vaxte nastan i diket.

Vattendrag och vattenhushallning

Langs norra delen av omradet rinner Kumbacken,
som har betydande naturvarden. Vid planeringsom-

radet har backen till storsta delen rensats.

Enligt dagvattenplanen och -utredningen (Ramboll
2021) leder denna vattendelare, som Ioper i rikt-
ningen norr-sdder, dagvattnet till tva huvudsakliga
utloppspunkter. Det vastra avrinningsomradet utgor
4,8 hektar och det Ostra 5,0 hektar. Dagvattnet pa

vastra sidan samlas upp i en rannil som lI6per nor-
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Pintavaluntareitit ja valuma-alueiden rajat (Ramboll 2021).

Riktningen pa ytavrinningen och avrinningsomradenas granser (Ramboll 2021).

4,8 hehtaaria ja itapuolen 5 hehtaaria. Lansipuolel-
la hulevedet keraantyvat pohjoisetelasuunnassa
kulkevaan noroon, joka laskee Kumbackeniin. Noro
on usein kuiva rankkasadetilanteiden tai lumen
sulamisajan ulkopuolella. Itapuolen vedet keraanty-
vat suunnittelualueen ulkopuolelle viereisen pellon
kuivatusojaan. Pelto-ojasta hulevedet ohjataan
rumpuputken kautta pellolla sijaitsevaan nykyisen
kosteikkopainanteeseen ja siitd edelleen Kumbac-
kenin puroon. Pieni osa alueen pohjoisosan hule-
vesista virtaa suoraan pintoja pitkin Kumbackeniin.
Suunnittelualueesta 4,4 hehtaaria kuuluu lansipuo-
len valuma-alueeseen ja 3,4 hehtaaria itdpuolen

valuma-alueeseen.

27

rifran sdderut och rinner ut i Kumbacken. Rannilen
ar ofta torr forutom vid skyfall och nar snén smalter
om vararna. Pa 6stra sidan samlas dagvattnet till ett
draneringsdike i akern utanfor planeringsomradet.
Fran dkerdiket leds dagvattnet via en rértrumma

till den nuvarande vatmarkssankan och vidare till
Kumbacken. En liten del av dagvattnet fran norra
delen rinner bort direkt 6ver ytorna till Kumbacken.
Av planeringsomradet hor 4,4 hektar till det vastra
avrinningsomradet och 3,4 hektar till det 6stra avrin-

ningsomradet.



e 7
Nakyma Laaksotieltd kohti pohjoista.
Vy fran Blekdalsvagen mot norr.

Luonnonsuojelukohteet

Puu-Talman asemakaava-alueella tai sen lahella

ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuo-
jelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai luon-
nonmuistomerkkeja. Alueella ei ole kohteita, jotka
tayttaisivat luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten
suojeltujen luontotyyppien kriteerit. Alueella ei ole
myoskaan METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym.
2016) tai maakunnalliset LAKU-kriteerit (Salminen &
Aalto 2012) tayttavia kohteita.

Naturskyddsobjekt

| Tra-Tallmo detaljplaneomrade eller dess narhet
finns inga Natura 2000-omraden, objekt som ingar i
riksomfattande naturskyddsprogram, naturskydds-
omraden, skyddade naturtyper eller naturmin-
nesmarken. | omradet finns inga objekt som upp-
fyller kriterierna for skyddade naturtyper enligt 29

§ i naturvardslagen. Det finns inte heller objekt som
uppfyller kriterierna i METSO-programmet (Syrjdnen
m.fl. 2016) eller de landskapsvisa LAKU-kriterierna
(Salminen & Aalto 2012).



Suunnittelualueen pohjoisrajalla virtaava Kumbac-
ken on kokonaisuutena luontoarvoiltaan merkittava
puro. Sen suunnittelualueeseen rajoittuva osa on
suurimmaksi osaksi perattu, mutta puron veden-
laadun suojaamiseksi tulisi tallakin kohdalla puron
rannalle jattaa vahintaan 30 metrin levyinen raken-
tamaton, puustoisena sailytettava suojavyohyke.
Laaksotien lansipientareella suunnittelualueen poh-
joisosassa kasvaa uhanalaista hirvenkelloa. Mahdol-
lisia uusia kevyen liikenteen vaylia ei tulisi sijoittaa
Laaksotien lansipuolelle hirvenkellojen kasvupaikan
kohdalla.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Puu-Talman suunnittelualueen sijainti on yhdys-
kuntarakenteellisesti erinomainen, ja se liittyy
tulevaisuudessa entista saumattomammin Talman
kasvavaan taajamaan. Lahiymparistdssa on erin-
omaiset ulkoilupalvelut: talviurheilu-, golf- ratsastus-
ja ulkoilumahdollisuudet mahdollistavat aktiivisen,
liikkuvan ja ulkoilevan eldman. Keravan aluekes-
kuksen monipuoliset palvelut sijaitsevat 8 minuutin

ajomatkan paassa suunnittelualueesta lounaaseen.

Asuminen

Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia.
Laaksotien ja Kylapaantien varressa suunnitte-
lualueen lansi- ja Eteldpuolella on muutamia pienta-

loja ja maatilarakennuksia.

Palvelut

Talman paivakoti ja koulu sijaitsevat kavely- ja
pyorailymatkan etaisyydelld noin 750 m etdisyydella
suunnittelualueesta lounaaseen. Lahimmat kaupat
sijaitsevat Etela-Kaskelassa, ja suurin alueellinen kes-

kus on Keravan keskusta 8 min ajomatkan paassa.

Kumbacken, som rinner langs planeringsomradets
norra grans, ar som en helhet betydande med
hansyn till naturvardena. Den del av backen som
gransar till planeringsomradet har till storsta delen
rensats, men for att skydda vattenkvaliteten i back-
en borde man dven har lamna en minst 30 meter
bred obebyggd, tradbevuxen skyddszon.

Den hotade arten skogsklocka vaxer langs den vas-
tra vagrenen av Blekdalsvagen i planeringsomradets
norra del. Eventuella nya cykel- och gangbanor bor
inte placeras pa vastra sidan av Blekdalsvdagen dar

arten forekommer.

3.1.2 Den byggda miljon

Samhallsstruktur

Planeringsomradets ldge ar utmarkt med tanke pd
samhallsstrukturen och i framtiden kommer det att
integreras allt smidigare med den vaxande tdtorten
i Tallmo. I ndromgivningen finns det utmarkta fri-
luftstjdnster: vintersporter, golf, ridning och frilufts-
omraden ger mgjlighet till ett aktivt och rorligt liv i
det fria. Det tar ungefar atta minuter att kora till den
mangsidiga servicen i Kervo regioncentrum, som

ligger sydvast om omradet.

Bosattning

Det finns inga bostadshus i planeringsomradet.
Nagra smahus och gardsbruksbyggnader har
uppforts langs Blekdalsvdagen och Bydndavagen i

planeringsomradets vastra och sddra delar.

Service

En skola och ett daghem finns pa ca 750 meters
gang- och cykelavstand fran planeringsomradet
mot sydvast. De narmaste butikerna finns i Ete-
la-Kaskela och det storsta regioncentrumet ar Kervo,

som ligger pa ett avstand av 8 minuter med bil. Till
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Nikkilan kaupalliset ja kunnalliset palvelut sijaitsevat
noin 10 minuutin ajomatkan padssa. Keravan ja
Nikkilan palvelut ovat saavutettavissa myos julkisel-

la liikenteella.

Kaava-alue sijoittuu hyvin olemassa olevaan jouk-
koliikenteen palvelutarjontaan nahden. Linjaa 985
(Nikkila-Talma-Keravan asema) liilkennoidaan joka
paiva ja liikenndintiaika on laaja. Keravan asemalta
on hyvat junayhteydet mm. Helsingin keskustaan.
Lisaksi Talman aluetta palvelee etenkin koululaisten

yhteyksia palvelevat linjat 982 ja 984/984K.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee ldhelld Martinkyldntietd, josta
on erinomaiset kulkuyhteydet Nikkildn ja Keravan
suuntiin. Martinkylantielle kuljetaan Kyldapaantien ja
Talmankaaren kautta. Lahdentielle on autolla alle 5

kilometrin etdisyys.

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Satotalman-

den kommersiella och kommunala servicen i Nickby
kér man pa ca 10 minuter. Servicen i Nickby och

Kervo kan nas aven med kollektiva trafikmedel.

Planomradet har ett bra lage med hansyn till
utbudet inom kollektivtrafiken. Linje 985 (Nick-
by-Tallmo-Kervo station) kor varje dag fran tidiga
morgonen till sena kvallen. Fran Kervo station gar
bra tagforbindelser bl.a. till Helsingfors centrum.
Dessutom betjanas Tallmoomradet av linjerna 982

och 984/984K, som framst nyttjas av skolelever.

Trafik

Planomradet ligger nara Mdrtensbyvagen och
darifrdn gar utmarkta forbindelser i riktning mot
Nickby och Kervo. Till Martensbyvagen tar man sig
via Byandavagen och Tallmobagen. Till Lahtisvagen

ar avstandet mindre an 5 kilometer med bil.

De narmaste busshallplatserna finns pa Satotalma-
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Linja-auto- ja junayhteydet suunnittelualueen lahiymparistossa (HSL). Kaava-alue on merkitty karttaan punaisella rajauksella.
Buss- och tagforbindelser i naromgivningen kring planeringsomradet (HRT). Planomradet visas pa kartan med en rod linje.
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tiella aivan kaava-alueen etelapuolella, noin 700
metrin etdisyydella varsinaisesta suunnittelualuees-
ta. Martinkylantien varressa kulkee kavely- ja pyo-
ratie Nikkilan taajamaan ja Keravan suuntaan. Reitti
on osa Helsingin seudun paapyorailyreittien tavoite-

verkkoa ja seutureitistoa.

Tama asemakaava mahdollistaa Laaksotien ja Kyla-
padntien kehittamisen ja parantamisen. Tavoitteena
on toteuttaa turvallinen katuyhteys kaava-alueelta
Talman koululle ja paivakodille.

Sipoon yleiskaavassa 2025 Martinkylantien kohdalla
kulkee joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteys-
tarve-merkintd. Se merkitsee, etta tulevaisuudessa
on tarkoitus kehittaa ymparoivan alueen seudullisia

joukkoliikenteen yhteyksia ita-lansi-suunnassa.

Tulevaisuudessa Puu-Talman alue liittyy KeNi-raide-
hankkeeseen, ja alueen kulkuyhteydet paranevat

merkittavasti.

Virkistys

Kaava-alueella ei ole varsinaisia virkistyspalveluita,
kuten luontopolkua tai lenkkirataa. Talman kou-
lun vieressa on muun muassa valaistu kuntorata,
beachvolleykentta ja sekittipaikka. Suunnitte-
lualueen ldhialueelle sijoittuu erityisesti matkaili-
joille soveltuvia aktiivisia virkistystoimintoja, kuten
golfkentta (GolfTalma) ja laskettelukeskus (Talma
Ski). Lahimmat kunnalliset virkistyspalvelut sijaitse-

vat Nikkilassa.

Tekninen huolto

Varinaisella suunnittelualueella ei ole ennestaan
kunnallistekniikkaa. Kaava-alue kattaa Laaksotien
ja Kylanpaantien katualueet. Kylapaantie kuuluu
osittain kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Ase-
makaavan tullessa voimaan, alueesta tulee Sipoon

vesilaitoksen toiminta-aluetta. Talloin Puu-Talman

vdgen i planomradets sodra del, pa ca 700 meters av
stand fran det egentliga planeringsomradet. Langs
Martensbyvdgen gar en gang- och cykelvag i rikt-
ning mot Nickby tatort och Kervo. Forbindelsen ar
en del av det malsatta natverket av huvudcykelstrak

i Helsingforsregionen.

Denna detaljplan gor det mojligt att utveckla och
forbattra Blekdalsvdagen och Byandavagen. Syftet ar
att genomfoéra en saker gatuférbindelse fran plan-
omradet till skolan och daghemmet i Tallmo.
Generalplan for Sibbo 2025 har beteckningen for
en utvecklingskorridor/ett forbindelsebehov for
kollektivtrafik vid Martensbyvagen. Det innebdr att
man i framtiden har for avsikt att utveckla de regio-
nala kollektivtrafikforbindelserna till omgivningen i

Ostlig-vastlig riktning.

| framtiden kommer Tra-Tallmo att ansluta sig till
KeNi-sparprojektet, vilket avsevart forbattrar forbin-

delserna.

Rekreation

| planomrddet finns det inga egentliga rekreations-
tjdnster, som naturstigar eller spanbanor. Vid Talman
koulu finns bland annat ett belyst motionsspar, en
beachvolleyplan och en skateramp. | ndrheten av
planeringsomradet finns funktioner for aktiv rekre-
ation som lampar sig sarskilt for besokare, som en
golfbana (Golf Talma) och ett slalomcentrum (Talma
Ski). De narmaste kommunala rekreationstjansterna
finns i Nickby.

Teknisk forsorjning

| det egentliga planeringsomradet finns ingen kom-
munalteknik sedan tidigare. Planomradet tacker
gatuomradena vid Blekdalsvagen och Byandavdgen.
Byandavagen ingar delvis i det kommunala vatten-

och avloppsnatet. Nar detaljplanen trader i kraft blir
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alue liitetdan kokonaisuudessaan vesi- ja viemariver-

kostoon.

Ympariston hairiotekijat

Melu

Puu-Talman suunnittelualueen melua on selvitetty
lentomelun osalta Talman osayleiskaavaa varten

tehdyssa meluselvityksessa vuonna 2017 (Ramboll).

Lentoliikenteen aiheuttaman melun arvioimiseksi
selvityksessa suoritettiin 2 vuorokauden mittaiset
melumittaukset. Mittaustulosten perusteella suun-
nittelaulueella olevan mittauspisteen Lden (koko-
naismeluarvo) mittaustulokset ovat alle asumiseen
kaytettavan alueen ohjearvon 55 dB. Lentomelu ei

siten rajoita alueen kayttda asuinrakentamiseen.

Mittausten enimmaistasoksi madriteltiin LASmax 75
dB. Lden -arvon perusteella selvityksessa suositel-
laan rakennusten aanieristavyydelle asuin-, poti-
las- ja majoitushuoneille seka opetus- ja kokoon-
tumistiloille AL=32 dB lentomelua vastaan. Myos
enimmadistason arvo on niin korkea, etta melu tulee

huomioida kaavamaarayksessa.

Muinaismuistot

Muinaisjaannosrekisterin mukaan suunnitte-

lualueella ei ole todettuja muinaismuistoja.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maise-
man suojelukohteet

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuu-

riympariston ja maiseman suojelukohteita.

Sipoon kunnassa on tehty yleiskaavan tarpeisiin

32

omradet en del av Sibbo Vattens verksamhetsomra-
de. Darmed kommer hela Tra-Tallmo att anslutas till

vatten- och avloppsnatet.

Storningsfaktorer i omgivningen

Buller

Flygbullret i Tra-Tallmo utreddes i en bullerutred-
ning som gjordes infor delgeneralplanen for Tallmo
ar 2017 (Ramboll).

For att bedoma bullret fran flygtrafiken matte man
bullret under tvadygnsperioder. Resultatet for mat-
punkten i planeringsomradet (Lden, totalt bullervar-
de) Idg under riktvardet for bostadsomraden, 55 dB.
Flygbullret begransar sdledes inte anvandningen av

omradet for bostadsbyggande.

Som maximal ljudniva faststalldes LASmax 75 dB.
Utifran Lden-vardet rekommenderas ljudisolering
AL = 32 dB mot flygbuller i bostader, inkvarterings-
rum och patientrum samt undervisnings- och mo-
teslokaler. Aven virdet pd maximinivan ar s& hég att

bullret bor behandlas i en planbestammelse.

Fornminnen

Enligt fornldmningsregistret har inga fornminnen

konstaterats i planeringsomradet.

Skyddade objekt i den byggda kulturmiljon
och landskapet

| planeringsomradet finns inga skyddade objekt

som hanfor sig till byggd kulturmiljo eller landskap.

For generalplanen lat Sibbo kommun goéra en
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koko kunnan alueella kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintdselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto Pel-
tonen Valkama Oy ja Ymparistotoimisto Oy 2006).
Inventoinnissa on madritelty ja rajattu alueet ja
kohteet, jotka edustavat inventointialueella sel-
keimmin sellaisia suomalaisia ja sipoolaisia kulttuu-
riympariston seka rakennusperinndn arvoja, joiden
sdilyminen olisi turvattava. Alueet ja kohteet on
arvotettu luokkiin 1-3/3. Naista luokkaan 1 ja 1-2
kuuluvat ovat arvokkaimpia kohteita (mahdollisesti
maakunnallisia tai valtakunnallisia arvoja) ja luok-
kaan 2 kuuluvilla on paikallinen merkitys. Luokan 3

kohteita ei ole arvotettu tai osoitettu kartalla.

Inventoinnin mukaan suunnittelualueen etela-
puolinen alue (Laaksotie ja Kylapaantie mukaan
lukien) kuuluu Talman kartanomaisemaan, joka on
arvotettu luokkaan 2, paikallisesti arvokas. Selvityk-
sessa todetaan nain: "Luokkaan 2 on luettu sellaiset
kohteet, jotka sisdltdvdit luokkien 1 ja 1-2 ominaisuuk-
sia, kuitenkin sdilyneisyytensd ja esteettisen arvonsa
suhteen jonkin verran véhdisemmdssé mddirin. Niilld
on oma paikallinen merkityksensd." Lisaksi todetaan
nain: "Luokkiin 2 ja 2-3 kuuluvien, paikallisia arvoja
sisdltdvien alueiden ominaislaadun sdilyminen on
lisdksi turvattava. Luokkaan 2 sisdltyvien kohteiden
sdilymistd pidetdidn inventoinnin perusteella pai-
kallisesti térkedind ja sdilymisen turvaamista erittdin

suotavana."

3.1.3 Maanomistus

Varsinainen suunnittelualue on kunnan maanomai-

suutta.

utredning om kulturmiljén och byggnadsarvet som
tacker hela kommunen (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy, 2006).
Vid inventeringen faststalldes och avgransades de
omraden och objekt som bast representerar sada-
na varden i kulturmiljon och byggnadsarvet vars
bevarande bor sakerstdllas. Omradena och objekten
indelades i klasserna 1-3/3. Av dessa ar omraden
och objekt i klasserna 1 och 1-2 de mest vardefulla
(eventuellt varden av landskaps- eller riksintresse).
Objekt och omraden i klass 2 har lokal betydelse.
Objekt i klass 3 har inte varderats eller anvisats pa

kartan.

Enligt inventeringen hor sédra sidan av planerings-
omradet (inklusive Blekdalsvéagen och Bydnda-
vdgen) till herrgardslandskapet i Tallmo, som har
varderats till klass 2, lokalt vardefullt. | inventeringen
konstateras foljande: “Till klass 2 riknas sadana
objekt som innehdaller egenskaper i klasserna 1 och
1-2 men i mindre omfattning med hénsyn till hur de
har bevarats och hurdant estetiskt vérde de har. De
har en egen lokal betydelse.” Vidare faststdills féljande:
"Dartill ska det sdkerstdllas att sdrdragen hos de lokalt
vérdefulla omrdadena som hor till klasserna 2 och 2-3
bevaras. Med utgdngspunkt i inventeringen rekom-
menderas det att objekten i klass 2 betraktas som

lokalt viktiga och att bevarandet av dem sdkerstdills.”

3.1.3 Markdgoforhallanden

Det egentliga planeringsomradet ar mark som &ags

av kommunen.
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Ote Sipoon kulttuuriympadristo- ja rakennusperlntoselwtyksesta (Lehto, Peltonen Valkama Oy, 2005)
Utdrag ur Sibbo kulturmiljo- och byggnadsarvsutredning (Lehto, Peltonen, Valkama Oy, 2005)
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+  Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

+  Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksi-
en sdilymista.

+  Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

«  En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mojlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla ndrings- och foretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-
en forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |
de stora stadsregionerna gors samhallsstruktu-
ren mer sammanhangande.

«  Betydande nya omraden fér boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
kan latt nds med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

« Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omraden med 6versvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av 6versvam-
ningsriskerna pa annat satt.

« Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

«  Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
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3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavojen yhdistelmdssa 2017 suunnitte-
lualue on lahes kokonaan valkoista aluetta. Naihin
alueisiin ei kohdistu maakunnallisia tai seudullisia
tarpeita eika niille siten lahtokohtaisesti tule myos-
kaan kuntakaavoissa osoittaa maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavaa alueiden kayttoa. Kaavan
eteldaosaan on osoitettu liilkennetunnelin ohjeellinen
linjaus. Kaava-alue rajautuu eteldkarjestaan maa-

kuntakaavan taajamatoimintojen alueeseen.

Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty 25.8.2020)
suunnittelualue on padosin kaavan valkoista aluetta.
Tiealue kaavan eteldpaassa on osoitettu uudeksi
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Lisaksi kaava-alueelle on

osoitettu liikennetunneli.

3.2.3 Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen
23.12.2011) suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen ja mui-
den taajamatoimintojen alueet. Kyldpaantie sijoittuu
osin Talman keskustatoimintojen alueelle. Alueelle
sijoittuu myos tarkea tai vedenhankintaan sovel-
tuva pohjavesialue. Kaavan lansipuoli on osoitettu
yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
ja pohjoispuoli selvitysalueeksi, jonne on tarkoitus

laatia osayleiskaava ja asemakaava.

den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.
3.2.2 Landskapsplan

I sammanstallningen av landskapsplaner 217 ar
nastan hela planeringsomradet ett vitt omrade. |
sadana omraden foreligger inga landskapsmassiga
eller regionala behov och darfér bor inte heller i
kommunplanerna anvisas landskapsmassigt eller
regionalt betydande omradesanvandning.

| planens sodra del har en riktgivande strackning for
en trafiktunnel anvisats. | den sédra spetsen gransar
planomradet till ett omrade for tatortsfunktioner i

landskapsplanen.

I Nylandsplanen 2050 (godkand 25.8.2020) hor
planeringsomradet i huvudsak till ett vitt omrade.
Vagomradet i planens sodra anda har anvisats som
en ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som
stoder sig pa spartrafiken. Dartill har en trafiktunnel

anvisats i omradet.
3.2.3 Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A). Med beteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner.
Byandavagen faller dels inom omradet for centrum-
funktioner i Tallmo. | omradet finns ocksa ett viktigt
grundvattenomrade eller omrade som lampar sig
for vattentakt. | generalplanen har véstra sidan av
den nu aktuella detaljplanen anvisats som ett omra-
de for idrotts- och rekreationstjdanster och norra
sidan som ett utredningsomrade dar avsikten ar att

utarbeta en delgeneralplan och en detaljplan.
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3.2.4 Osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Talman osayleiskaava-aluee-
seen. Kaava on tullut voimaan 26.1.2015 (§ 9).
Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on
padosin pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Alueella
asuinkerrosalasta paaosan tulee sijoittua pientaloi-
hin. Alueelle voidaan sijoittaa asuntorakentamisen
lisaksi sellaisia tyo- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta
ympadristohairidita. Kaava-alueen aivan pohjoisin
0sa on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), jolla
sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen. Poh-
joisosaan on osoitettu kaavassa myos sijainniltaan
ohjeellinen hulevesien viivytysallas, jonka tarkoituk-
sena on hidastaa ja pidattaa hulevesivirtaamaa.
Lisaksi suunnittelualueen eteldisin osa (tiealue) on
osoitettu paikallisesti arvokkaaksi kulttuurimaise-
man alueeksi ja sijainniltaan ohjeelliseksi ulkoilurei-
tiksi.

Laaksotie ja Kyldpaantie ovat osoitettu kaavassa

yksityisteiksi.

3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaaraykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paatok-
sellaan 11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennusjdrjes-
tyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatokselldaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasunto-
ja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatdksen

15.1.2020. Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan

3.2.4 Delgeneralplan

Omradet hor till Tallmo delgeneralplaneomrade.
Planen tradde i kraft 26.1.2015 (§ 9). | utkastet till
delgeneralplan ar planeringsomradet i huvudsak ett
smdahusdominerat bostadsomrade (AP). Merparten
av vaningsytan for boende bor forlaggas till smahus.
| omradet far man utéver bostader placera sadana
arbets- och affarslokaler som inte medfér storning-
ar fér omgivningen. Den allra nordligaste delen av
planomrddet ar ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M) dar byggande av glesbygdsnatur ar
tilldtet. I norra delen har i planen dven anvisats en
riktgivande fordréjningsbassang for dagvatten som
syftar till att bromsa upp och halla kvar dagvatten-
flodet.

Dartill har den sydligaste delen av planeringsomra-
det (vdgomradet) anvisats som ett lokalt vardefullt
kulturlandskap och en riktgivande friluftsled.
Blekdalsvagen och Byandavagen har anvisats som

enskilda vagari planen.

3.2.5 Detaljplan

For planeringsomradet har ingen detaljplan utarbe-

tats tidigare.
3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmaktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129
godkant kommunens byggnadsordning. Helsingfors
forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen ar férenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdom-

stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgo-
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1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1

toista kappaletta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan

tasalle kaavan laatimisen yhteydessa.
3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
3.2.9 Suojelupaditokset

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita.

3.2.10 Sopimukset

Alueelle on tehty sopimus yhteistydn kaynnistami-
sesta Talonpoikaiskulttuurisaation kanssa. Sopimus
on ollut kunnanhallituksen maankayttdjaostossa
kasiteltdavana 3.12.2019. Sopimuksen tarkoitus on
kaynnistaa yhteistydprosessi, jonka tuloksena sopi-
musalueelle laaditaan asemakaava, joka mahdollis-

taa perinnekylan rakentamisen sopimusalueelle.

38

rande 15.1.2020.Byggnadsordningen faststalldes
1.3.2019 till sina 6vriga delar forutom det i kapitel

4.2.1 namnda andra stycket.
3.2.7 Grundkarta

| samband med utarbetandet av planen uppdateras
baskartan i skala 1:1 000.

3.2.8 Byggforbud

Inget byggforbud ar i kraft i omradet.
3.2.9 Skyddsbeslut

| omrddet finns inga skyddade byggnader eller

omraden.

3.2.10 Avtal géllande omradet

Ett avtal om att inleda samarbete i omradet har
ingatts med Talonpoikaiskulttuurisaatio. Avtalet be-
handlades i kommunstyrelsens markanvandnings-
sektion 3.12.2019. Syftet med avtalet ar att starta en
process som ska leda till att det for avtalsomradet
utarbetas en detaljplan som gor det méjligt att byg-
ga upp en traditionell by.
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Voimassa olevat kaavamadraykset Gallande planbestammelser

Taajamatoimintojen alue | Omrade for tatortsfunktioner

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus Fd Trafiktunnel, riktgivande strackning

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.
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Voimassa olevat kaavamddrdykset Géllande planbestammelser
Uusi raideliikenteeseen tukeutuva Ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som
taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke stoder sig pa spartrafik

Liikennetunneli  f_-{ Trafiktunnel

Ote Uusimaa 2050 kaavasta (hyvaksytty 25.8.2020). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (godkénd 25.8.2020). Planeringsomradet visas med réd linje pa kartan.
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Voimassa olevat kaavamddrdykset

Taajamatoimintojen alue
Keskustatoimintojen alue

Tdrked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Selvitysalue

.
o
==
W

=

Géllande planbestammelser

Omrade for tatortsfunktioner

Omrade for centrumfunktioner

| detaljplanen far inte anvisas sadan verksamhet pa
omradet som dventyrar kvaliteten pa grund/ytvattnet
Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar

Utredningsomrade

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.
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Voimassa olevat kaavamadardykset

Pientalovaltainen asuinalue

Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Golfkenttdalue

Paikallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue

Hulevesialtaan sijianti

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti

Géllande planbestammelser

[ # ] Bostadsomrade dominerat av smahus
[m ] Jord-och skogsbruksdominerat omrade
- Omrade f6r golfbana
Kulturlandskapsomrade med lokalt virde

é

0000000

Placeringen av dagvattenbassang

Till sin strackning riktgivande friluftsled

Ote Talman osayleiskaavasta 26.1.2015 (§ 9). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur delgeneralplanen for Tallmo 26.1.2015 (§ 9). Planeringsomradet visas med réd linje pa kartan.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan

suunnittelun tarve

Puu-Talman asemakaava (TM1) sisaltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2020-2024. Asemakaava liittyy
kunnan keskeisimpiin kaavoituksellisiin tavoitteisiin
kehittaa Talman taajamasta pikkukaupunkimai-

nen keskus, seka mahdollistaa riittdva vaestdkasvu
monipuolisella asumisen kaavavarannolla. Talman
juna-aseman ympariston rakentaminen kytkeytyy
voimakkaasti KeNi-ratahankkeeseen tukien osaltaan

kannattavan henkil6liikenteen avaamista radalla

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen
kanssa aloitusalueina Talman asemaseudun kehit-

tamiselle. Kaavatyon tarkoituksena on laatia Sipoon

4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Detaljplanen for Tra-Tallmo (TM1) ingdr i kommu-
nens planlaggningsprogram 2020-2024. Detaljpla-
nen hér samman med ett av kommunens viktigaste
planldaggningsmal om att utveckla Tallmo tatort till
ett smastadsliknande centrum och majliggora en
tillracklig befolkningstillvaxt med stod av en mang-
sidig planreserv for boende. Byggandet av omgiv-
ningen kring tagstationen i Tallmo ar starkt kopplad
till KeNi-banprojektet och bidrar till det befolkning-
sunderlag som behovs for att 6ppna Idnsam person-

tagstrafik pa strackan.

Tillsammans med planomradet fér Tallmobagen
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kunnan omistamalle kiinteistolle asemakaava, joka
mahdollistaa alueen rakentamisen perinnekyla-peri-

aatteiden mukaisesti.

Osana kaavatyota tarkastellaan my6s kunnan omis-
tamaan maa-alueeseen ja Laaksotiehen rajautuvien
kiinteistdjen omakotirakenteen taydentamismah-
dollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukai-

sesti.

4.2 Asemakaavasuunnittelun
kdynnistaminen ja sita koske-

vat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sita
mukaa kuin kunnan kehitys tai maankayton oh-
jaustarve sita edellyttaa. Asemakaava kuulutettiin
vireille 25.02.2021.

4.3 Osallistuminen ja

yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin
rakentajat ja yllapitajat seka muut alueen toimijat.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Taman asema-
kaavatyon kannalta keskeiset osalliset on lueteltu

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 4).

inleder planen utvecklingen av stationsnejden i Tall-
mo. Syftet med planarbetet &r att for den av kom-

munen dgda fastigheten utarbeta en detaljplan som
gor det mojligt att bygga i enlighet med principerna

om en traditionell by.

Inom ramen for planarbetet granskas ocksa maj-
ligheterna att, i enlighet med delgeneralplanen for
Tallmo, kompletteringsbygga egnahemsstrukturen
pa de fastigheter som gransar till den kommunagda

marken och Blekdalsvagen.

4.2 Planeringsstart och be-

slut som galler den

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella
allteftersom kommunens utveckling eller behovet
av att styra markanvandningen det kraver. Detaljpla-

nen kungjordes anhdangig 25.02.2021.

4.3 Deltagande och

samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foretagare, de
som bygger och underhaller infrastrukturen samt
ovriga aktorer i planomradet och den angrdnsande
omgivningen. Intressenter ar ocksa myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. De for detta detaljplanear-
bete centrala intressenterna raknas upp i program-

met for deltagande och bedémning (bilaga 4).
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4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 25.02.2021. Kaavan
vireilletulosta ilmoitettiin kunnan internet-sivuilla,
paikallislehdissa (Sipoon sanomat, Ostnyland), ja
kunnan virallisella ilmoitustaululla Kuntalassa seka

lisaksi Sipooinfo Nikkilan ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtaville 24.02.2021 (MRL 638), jonka jalkeen se oli
julkisesti nahtavilldasiakaspalvelu Sipooinfo Nikkil
assa (Pohjoinen Koulutie 2) 30 paivan ajan. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos

kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilletulosta tiedotettiin kunnan
tiedossa oleville kaava-alueen viereisille maan-
omistajille kirjeitse, seka kunnan ilmoitustaululla,
internet-sivuilla seka virallisissa ilmoituslehdissa

(Ostnyland ja Sipoon Sanomat).

Talmankaaren asemakaavan kanssa jarjestetaan

yhteinen asukastilaisuus luonnosvaiheen aikana.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa kaytiin tydoneuvottelu
19.04.2021

Kunnan internetsivuilla on tiedotettu kaavatyon
etenemisesta. Osallisilla on koko kaavaprosessin
ajan mahdollisuus antaa palautetta kaavaprosessis-

ta, ja valmisteltavasta kaavasta.
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4.3.2 Anhdngiggorande

Planarbetet kungjordes anhangigt 25.2.2021. Infor-
mation om aktualiseringen av planen gavs pa kom-
munens webbplats, i de lokala tidningarna (Sipoon
Sanomat, Ostnyland) och pa kommunens officiella
anslagstavlor i Sockengarden och vid Sibbolnfo
Nickby.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning lades
fram offentligt 24.2.2021 (MBL 63 §), varefter det
kunde ldsas vid Sibbolnfo Nickby (Norra Skolvagen
2) i 30 dagar. Programmet for deltagande och be-
doémning kunde dven ldsas pa kommunens webbsi-

dor under hela planprocessen.

Information om att planen gjorts anhangig och att
programmet for deltagande och bedémning hade
lagts fram offentligt skickades per brev till dem som
kommunen kanner till att ager mark intill planomra-
det. Dessutom publicerades information pa kom-
munens anslagstavla, webbplats och i de officiella

annonsorganen (Ostnyland, Sipoon Sanomat).

| utkastskedet ordnas ett invanarmaote som ar ge-

mensamt med detaljplanen fér Tallmobagen.

Med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
holls ett arbetsmote 19.4.2021.

Information om hur planarbetet fortskrider har
publicerats pa kommunens webbplats. Under hela
planprocessen har intressenter mojlighet att ge
respons pa processen och planen som haller pa att

beredas.



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Taydentyy

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikkenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonympadristoa tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemis-
ta, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Puu-Talman asemakaava kuuluu Sipoon kaavoi-
tusohjelmaan 2020-2024. Kaavatyon tavoitteena
on mahdollistaa alueen rakentuminen perinneky-
|a-periaatteiden mukaisesti siten, etta alueelle on
mahdollista siirtaa vanhoja hirsirakenteisia asuin- ja

sivurakennuksia tai rakentaa uusia rakennuksia

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt
markanvandnings- och bygglagen

Kompletteras senare.

Nar en detaljplan utarbetas ska dven landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar tas i
beaktande.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livs-
miljo, for regional tillgang till service och for regle-
ring av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon
ska vdrnas och sarskilda varden i anslutning till dem
far inte forstoras. Pa det omrade som planlaggs eller
i dess narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar sig for

rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo férsamras avsevart pa ett satt som
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markaga-
ren eller nagon annan rattsinnehavare alaggas
sadana oskaliga begransningar eller orsakas sadana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de
mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa

den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Detaljplanen for Tra-Tallmo ingar i kommunens
planlaggningsprogram 2020-2024. Syftet med plan-
arbetet ar att gora det méjligt att bygga ett omrade
som har drag av en traditionell by sa, att man flyttar
gamla bostads- och ekonomibyggnader i timmer till

omradet eller uppfor nya byggnader enligt traditio-
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perinteisin menetelmin ja esikuvin.

Osana kaavatyota tarkastellaan myds kunnan omis-
tamaan maa-alueeseen ja Laaksotiehen rajautuvien
kiinteistdjen omakotirakenteen taydentamismah-
dollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukai-
sesti. Lisaksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylan-
padntien alueet siten, ettd asemakaava-alueelta
saadaan toteutettua turvallinen katuyhteys Talman

koululle ja paivakodille.

Kunta on tehnyt Talonpoikaiskulttuurisaation kanssa
sopimuksen hankkeen edistamisesta em. periaat-
tein, joka hyvaksyttiin maankayttdjaoston kokouk-
sessa 3.12.2019.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Lahialueen asukkaat ja muut vuorovaikutustilai-
suuteen osallistuneet ovat tuoneet kaavaprosessin

aikana esiin seuraavat tavoitteet:

« Taydennetdan!

47

nella metoder och forebilder.

Inom ramen for planarbetet granskas ocksa moj-
ligheterna att, i enlighet med delgeneralplanen for
Tallmo, kompletteringsbygga egnahemsstrukturen
pa de fastigheter som gransar till den kommunagda
marken och Blekdalsvdagen. Dartill omfattar planen
omradena vid Blekdalsvagen och Byandavadgen sa
att en saker gatuforbindelse kan ordnas fran de-

taljplaneomradet till Talman koulu och daghemmet.

Kommunen har ingatt ett avtal med Talonpoikais-
kulttuurisaatio (stiftelsen for allmogekultur) om att
framja projektet enligt namnda principer. Avtalet
godkéandes pa markanvandningssektionens mote
3.12.2019.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Invanarna i ndromgivningen och andra som deltog
pa motet for allmanheten har lyft fram féljande mal

under planprocessens gang:

«  Kompletteras senare.



Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Suunnitteluratkaisu

Puu-Talma on Sipoon Talman kylaan sijoittuva
massiivi- ja puurakenteisen asumisen erityisalue.
Alueelle sijoittuu seka perinteisin menetelmin
rakennettuja, muualta siirrettdvia asuinrakennuksia-
ettd uudisasuinrakentamista. Puu-Talma liittyy
Talman kyldan, uuteen Talmankaareen asuinaluee-
seen seka KeNi-ratahankkeeseen. Alueella painote-
taan yhteisollisyytta, omaleimaisuutta, arjen toimi-

vuutta sekd tyon ja asumisen yhdistamista.

Alue on nykyiselldaan sekametsaa. Alueen rakentues-
sa pyritadn sailyttamaan nykyista kasvillisuutta ja

viherymparistoa.

5.1 Planens structur
5.1.1 Planeringsldsning

Tra-Tallmo ar ett specialomrade fér massiv- och
trabyggda bostdder i byn Tallmo. Omradet omfattar
saval byggnader som uppfoérts enligt traditionella
metoder som nya bostadshus och bostadshus som
flyttats till omradet. Tra-Tallmo ansluter sig till Tallmo
by och det nya bostadsomradet Tallmobagen, och
knyter ocksa an till KeNi-banprojektet. | omradet
ligger fokus pa samhallstillvandhet, sarprdgel, en
fungerande vardag samt mojligheter att kombinera

arbete och boende.
For ndrvarande bestar omradet av blandskog. Allt-

eftersom omradet byggs upp stravar man efter att

bevara den befintliga vegetationen och grénmiljon.
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5.1.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 12 ha.
Erillispientalojen korttelialuetta muodostuu 27 600
ha, asuinpientalojen korttelialuetta 6350 ha ja asuin-
kerrostalojen korttelialuetta 1100 ha. Rakennusoi-

keutta muodostuu 10 950 k-m2 yhteensa 26 tontille.
5.1.3 Liikenne ja pysdkdinti

Alueelta on Laaksotielle kaksi katuliittymaa. Katujen
pinta on Laaksotien padssa asfalttia ja keskemmalla
aluetta luonnonkivea. Kadun 2 loppuosa alueen
eteldareunassa on sorapintainen. Kadun 1 alussa on
kylatalon pysakointialue. Katujen 1 ja 2 liittymakoh-
dassa alueen keskella on aukio, jonka yhteydessa
mahdollisuus pysakoinnille esimerkiksi tapahtumien
aikana. Luonnonkiviaukion keskelld on viheralue.

Kadut ovat yhteen suuntaan sivukaltevia ja toisella

Havainnekuva koko kaava-alueesta pohjoisesta eteldan.
lllustration av hela planomradet fran norr mot séder.
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5.1.2 Dimensionering

Planomrdadets totala areal ar ca 12 ha: kvartersomra-
de for fristdende smahus 27 600 ha, kvartersomrade
for smahus 6 350 ha och kvartersomrade for flerva-
ningshus 1 100 ha. Byggratten utgér 10 950 vy-m?

som fordelas pa inalles 26 tomter.
5.1.3 Trafik och parkering

Fran omradet finns det tva anslutningar till Blekdals-
vagen. Andan av Blekdalsvéagen har asfalterats och
langre in i omradet dr gatan belagd med natursten.
Slutet av gata 2 i sodra kanten har grusyta. Borjan av
gata 1 ar ett parkeringsomrade for byahuset. | kors-
ningen mellan gata 1 och 2, mitt i omradet, finns

en Oppen plats dar man kan ordna parkering t.ex.

under evenemang. Platsen belaggs med natursten

och har ett gronomrade i mitten.




reunalla on hulevesipainanne. Kadun 1 ajoradan
leveys on 5,5m. Kadun 2 ajoradan leveys 5,0m paitsi
etelapaan sorapintainen vayla 4,5m. Katujen tasauk-
set noudattelevat mahdollisimman hyvin nykyisen
maanpinnan muotoja. Katu 1 laskee aukiolta Laak-
sotielle n. 0,8% ja katu 2 etelasta pohjoiseen Laakso-
tielle asti vaihdellen n. 0,9 - 6,0%

Asuinrakennusten pysakointipaikat sijoittuvat lahto-
kohtaisesti tonteille. Pysakointi sijoitetaan talousra-

kennuksiin niin, etta pysakointipaikat ovat katettuja.

5.1.4 Vesihuolto

Suunnittelualue liittyy nykyiseen vesihuoltoon
alueen pohjoisosassa Laaksotien kohdalla, jossa

sijaitsee nykyinen jatevesipumppaamo ja vesijohto.

Alueen jatevesiviemardinti perustuu kahteen
pohjois-eteldasuuntaiseen viemarilinjaan, joista
toinen sijaitsee kadun alla ja toinen puistoraitin alla.
Viemarit kulkevat nykyiselle jatevesipumppaamolle
tai mahdollisesti uudelle vanhan laheisyyteen raken-
nettavalle pumppaamolle riippuen vanhan pump-

paamon kapasiteetistd ja kunnosta.

Valtaosa alueen kiinteistoista voidaan viettovie-
mardidd, mutta alueen itdareunassa pellon suuntaa
viettavassa rinteessa olevat kiinteisto tarvitsevat

kiinteistokohtaiset jatevesipumppaamot.

Viemaérilinjojen yhteyteen sijoitetaan myds vesijoh-
dot ja mahdollisesti hulevesiviemarit. Vesijohdot
yhdistetdan toisiinsa kadun 1 alla. Vesijohdot liite-
taan nykyiseen vesijohtoon alueen pohjoisosassa.

Nykyisen vesijohtoverkoston kapasiteetin riittavyy-
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Gatorna har sidolutning mot ena kanten och pa den
andra kanten finns en dagvattensanka. Kérbanan
pagata 1 &r 5,5 m bred. Kérbanan pa gata 2 ar 5,0
m bred forutom i sédra delen dar det grusbelagda
avsnittet ar 4,5 m brett. Utjdmningen av gatorna
foljer den nuvarande markytans former i den man
det ar mojligt. Gata 1 sanker sig ca 0,8 procent fran
den 6ppna platsen till Blekdalsvagen, och gata tva
med ca 0,9-6,0 procent sdderifran norrut dnda till

Blekdalsvagen.

Parkeringsplatserna for bostadshusen placeras i
regel pa tomterna. Parkeringen forlaggs till ekono-

mibyggnader sa att parkeringsplatserna ar tackta.

5.1.4 Vattenforsorjning

Planeringsomradet ansluter sig till det befintliga
vattenforsorjningsomradet i norra delen, intill
Blekdalsvagen, dar det finns en pumpstation for

avloppsvatten och en vattenledning.

Hanteringen av avloppsvatten baserar sig pa tva
avloppsledningar i nordlig-sydlig riktning; den
ena under en gata och den andra under ett park-
strak. Avloppsledningarna gar till den nuvarande
pumpstationen eller eventuellt till en ny pumpsta-
tion som byggs nara den gamla, beroende pa den

nuvarande pumpstationens kapacitet och skick.

Merparten av fastigheterna i omradet kan forses
med sjalvfallsavlopp, men de fastigheter som ligger
i den ostra kanten som sluttar mot akern behover
fastighetsspecifika pumpstationer fér avioppsvat-

ten.

| anslutning till avloppsledningarna dras dven
vattenledningar och eventuella dagvattenaviopp.

Vattenledningarna gar samman under gata 1.

I VI VI Van Vo V. " " I Y ) Y . . V.Y



Luonnosvaiheen tonttikaavio. Kaaviossa on osoitettu korttelialueet, tonttien rakennusoikeus ja rakennusten kerrosluku.
Tomtschema i utkastskedet. Schemat visar kvartersomradena, byggrétten pa tomterna och byggnadernas vaningstal.
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desta on varmistuttava tarkemman suunnittelun

yhteydessa.

5.1.5 Tontinkayttd ja rakennukset

Puu-Talman rakennukset ovat puurakenteisia. Ra-
kennusten paajulkisivumateriaali on puu. Alueelle
siirretadn vanhoja hirsirakennuksia, minka lisaksi
alueelle voidaan rakentaa uusia asuinrakennuksia.
Paarakennusten lisdksi alueelle voidaan siirtdaa

tai rakentaa talousrakennuksia rakennusoikeuden
lisaksi. Talousrakennukset voivat olla vapaasti asu-

mista ja tyoskentelya tukevia tiloja.

Rakennukset ovat harja- tai mansardikattoisia.

Niiden varimaailma on maanlaheinen, painottaen

Vattenledningarna ansluts till den befintliga vatten-
ledningen i omradets norra del. Kapaciteten hos det
nuvarande vattenledningsnatet bor kontrolleras i

samband med den mer detaljerade planeringen

5.1.5 Tomtanvandning och byggna-
der

Byggnaderna i Tra-Tallmo har trakonstruktion. Tra ar
huvudmaterialet i fasaderna. Gamla timmerhus flyt-
tas till omradet och dessutom kan nya bostadshus
byggas. Forutom huvudbyggnader kan man ocksa
flytta ekonomibyggnader till omradet eller bygga
nya ekonomibyggnader utéver byggratten. Ekono-
mibyggnaderna kan fritt anvandas for boende och

arbete.

Byggnaderna har sadel- eller mansardtak. Fargsatt-

ningen bestar av jordnara nyanser med fokus pa

Esimerkkejd alueelle siirrettdvastd/rakennettavista rakennuksista ja pihapiireista tonteilla.
Exempel pa byggnader som flyttas till eller uppfors i omradet och gardsplaner pa tomterna.
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Nakyma Puu-Talman aukiosta.
lllustrerad vy 6ver den 6ppna platsen i Tra-Tallmo.

Nakymaékuva pihapiirista.
lllustrerad vy over ett gardsomrade.

53



maan vareja. Rakennusten detaljiikkaa korostetaan
komplementtivareilla ja valkoisella. Tonteilla on sel-

kead hierarkia paa- ja apurakennusten kesken.

Tontteja rajataan katualueesta aidoin, jotka voivat

olla umpiaitoja, pinna-aitoja tai pensasaitoja.

5.2 Ympariston laatua koske-
vien tavoitteiden toteutumi-

nen

Kaavatyo vastaa osaltaan kunnan vaestokasvuta-
voitteeseen lisadmalla asuinrakentamismahdol-
lisuuksia Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitetulla
taajamatoimintojen alueella. Alueelle laaditaan eh-
dotusvaiheessa rakentamistapaohjeet, jotka tukevat
alueen rakentumista nykypaivan laadukkaaksi, ter-
veelliseksi ja turvalliseksi asuinalueeksi kunnioittaen
alueen omalaatuisia maisema- ja taajamakuvallisia
piirteita. Alue jatkaa olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta ja on osa yleiskaavan mukaista Talman

taajamarakennetta.

5.3 Aluevaraukset
5.3. Korttelialueet

Kaavan kylamainen rakenne muodostuu 7 kortte-
lialueesta. Korttelialueilla on yhteensa 26 tonttia,
joista yksi tontti on kylatalon tontti. Laaksotien var-
ren pientalot muodostavat suojaavanvydhykkeen
Laaksotielle pain. Aluetta pohjois-etelasuunnassa
halkova puro on suunnitelmassa osoitettu yhteiseksi
puistoalueeksi. Puron yli kulkee siltamainen rumpu-

rakenne, jonka yhteyteen sijoittuu alueen keskus.

marken. Detaljer pa byggnaderna framhavs med
komplementfarger och vitt. Pa tomterna rader en
klar hierarki mellan huvudbyggnader och hjalp-
byggnader.

Tomterna avgransas fran gatuomradet med slutna

staket, spjalstaket eller hackar.

5.2 Uppnaendet av malen for

miljons kvalitet

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens

mal for befolkningstillvaxten i och med de nya
mojligheterna att bygga bostdder i omraden som
har anvisats for tatortsfunktioner i Generalplan for
Sibbo 2025. | forslagsskedet utarbetas byggsatts-
anvisningar for omradet. De stoder uppbyggandet
av omradet till ett modernt, férstklassigt, sunt och
sdkert bostadsomrade med respekt for omradets
speciella landskaps- och tatortsdrag. Omradet ar en
fortsattning pa den befintliga samhallsstrukturen
och integreras med strukturen i Tallmo i enlighet

med generalplanen.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Planen har karaktaren av en by och bestar av sju
kvartersomraden. Kvartersomradena bestar av
sammanlagt 25 tomter, varav en ar en tomt for ett
byahus. Smdhusen langs Blekdalsvagen bildar en
skyddszon mot vagen. Backen som klyver omradet i
nordlig-sydlig riktning har anvisats som ett gemen-
samt parkomrade. Over biacken gér en brolik trum-

konstruktion och har placerar omradets centrum.
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Kylatalo, yksi uudiskerrostalotontti seka Puu-Talman
aukio laidoilla sijaitsevine erillisomakotitaloineen
muodostavat alueen syddamen. Aukiolta katu kulkee
korttelialueiden ohi niin, etta korttelien sisaan on
kulku kortteleiden keskelta yhteista kulkureittia
pitkin. Korttelit rajautuvat vihersormiin, joilla alueen
olemassa oleva kasvillisuus ja puusto pyritaan saas-
tamaan. Aluetta kiertaa polkumainen

lenkkireitti.

Korttelit on rajattu ulkolaidoilta, ja korttelien paa-
rakennukset sijoittuvat korttelin kadunpuoleiselle
reunalle tai ulkoreunalle. Korttelien katualueen
puoleiset reunat rajataan aidoin. Talousrakennuk-
set sijoittuvat jokaisella tontilla ulkolaidoille niin,
etta tonteille muodostuu suljettu pihapiiri ja avoin

sisdpiha.

Alueella on AO- ja AK-tonttien lisdksi kaksi AP-tont-
tia. AP-tonteille rakennetaan puurakenteisia uu-
dispientaloja alueen periaatteiden mukaisesti.
Puu-Talman eteldosan kallioalueelle sijoittuva
AP-tontti avautuu metsamaisemaan. Tontille ajo on
katualueen jatkeelta, joka toimii myds jalankulun

reittina.

Byahuset, ett kvarter for nya hoghus och den 6ppna
platsen som omges av fristaende egnahemshus
utgor omradets karna. Fran den 6ppna platsen
fortsatter gatan forbi kvartersomradena sa, att man
viker in till kvarteren fran en gemensam forbindelse
i mitten. Kvarteren gransar till gronfingrar dar man
stravar efter att bevara befintliga vaxter och trad. En
motionsslinga som paminner om en stig gar kring

omradet.

Kvarteren har avgransats vid ytterkanterna och
huvudbyggnaderna i kvarteren ar placerade till

den kant av kvarteret som tangerar gatan eller till
kvarterets ytterkant. Kvarterets kanter mot gatuom-
radet avgransas med staket. Ekonomibyggnaderna
pa varje tomt placeras pa yttre kanterna sa att det
uppkommer ett slutet gardsomrade och en 6ppen

innergard.

Forutom AO- och AK-tomterna har omradet tva
AP-tomter. P4 AP-tomterna uppférs nya smahus i tra
i enlighet med principerna fér omradet. AP-tomten
pa héllmarken i sédra delen av Tra-Tallmo dppnar
sig mot ett skogslandskap. Till tomten kér man via
en férlangning av gatuomradet som aven fungerar

som gangvag.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ja luon-
nonymparistoon kohdistuvat kaava-alueelle ja sen
lahiymparistoon. Toiminnalliset vaikutukset liiken-
teeseen ja palveluihin ulottuvat Talman taajamakes-

kustaan asti.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon

Puu-Talman uusi asuinalue taydentda Talman
taajamarakennetta. Kaavalla on vaikutusta Talman
yhdyskuntarakenteeseen, koska kyseessa on raken-
tamaton alue. Rakentamisen my6ta metsdinen alue-
muuttuu rakennetuksi taajamanosaksi. Asuinalue
tdydentaa Talman keskuksen pohjoista taajamara-
kennetta sijoittuen olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen kylkeen rakentamattomalle ja liikenteelli-
sesti hyvin saavutettavissa olevalle alueelle, jonka
reunalle kunnallistekninen verkosto yltad. Kaavan
mukainen rakentaminen kytkeytyy Talman asema-
seudun kehittamiseen ja KeNi-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkil6liikenteen

avaamista radalla.

Kaava-alueen rakentuessa pyritaan sailyttamaan
nykyista kasvillisuutta ja viherymparistoa Alueella
asuminen keskittyy kokoojakadun ja pistoteiden
padhan, minka myota kortteleiden valiin muodos-
tuu luonnollisia vihersormia. Luonnosvaihtoehdossa
rakentamisen paikat ohjataan hyvin pitkalti rintei-

den myoétdisesti tai muutoin maisemaan istuviksi.

Uuden kokoojakadun ldheisyyteen ja pistoteiden
padhan syntyy perinnekyla-periaatteiden mukaista
massiivi -ja puurakenteista pientaloaluetta. Kylatalo,
yksi uudiskerrostalotontti seka Puu-Talman aukio

laidoilla sijaitsevine erillisomakotitaloineen
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5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser fér den byggda miljon
och naturmiljon begransas till planomrddet och
dess naromgivning. De funktionella konsekvenserna
for trafiken och servicen stracker sig anda till Tallmo

centrum.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda

miljon

Det nya bostadsomradet Tra-Tallmo kompletterar
tatortsstrukturen i Tallmo. Planen har konsekvenser
for samhallsstrukturen i Tallmo eftersom det ar fraga
om ett obebyggt omrade. | och med byggandet
kommer det skogskladda omradet att bli en be-
byggd tatortsdel. Bostadsomradet kompletterar
den norra tatortsstrukturen i Tallmo, eftersom de
nya byggnaderna anvisas strax intill den befintliga
samhallsstrukturen pa ett obebyggt och trafikmas-
sigt lattillgangligt omrade. Det kommunaltekniska
natet stracker sig anda till kanten av planomradet.
Byggande enligt planen har koppling till utveckling-
en av stationsnejden i Tallmo och KeNi-banprojek-
tet: det bidrar till att Ilonsam persontrafik ska kunna

inledas pa banan.

Vartefter omradet byggs upp stravar man efter

att bevara den befintliga vegetationen och gron-
miljon. Bostaderna ar koncentrerade till andan av
matargatan och stickgatorna, vilket skapar naturliga
gronfingrar mellan kvarteren. | utkastalternativet
hanvisas byggplatserna i hog utstrackning i linje
med sluttningarna eller placeras pa annat satt sa att

de sitter bra i landskapet.

I narheten av den nya matargatan och i andan av
stickgatorna uppkommer ett massiv- och trabyggt

smahusomrade som ar férenligt med principerna



muodostavat alueen sydamen.

Liikenne

Liikenteellisesti alue tukeutuu Talman olevaan
liikenneverkkoon. Kaavan mukaisesta rakentami-
sesta aiheutuvasta henkildautoliikenteesta koituu
paikallisia vaikutuksia. Asemakaavalla parannetaan
Laaksotieta ja Kylapdantieta, mika mahdollistaa
kavely- ja pyorailyvaylan rakentamisen. Kavely- ja
pyorailyvadylan rakentamisella saadaan toteutettua
turvallinen yhteys Talman koululle ja paivakodille ja
my&hemmin Talman asemanseudulle. Laaksotien ja
Kylapaantien parantaminen kehittda koko Talman
liilkenneverkkoa, ja yhdistdaa Puu-Talman kiintedsti

osaksi taajamaa.

5.4.2 Vaikutukset
luonnonymparistoon

Paikallisesti arvokkaat luontokohteet suojellaan
asemakaavalla. Katualueiden ja pientalorakenta-
misen myo6ta Talman metsdpinta-ala pienenee.
Alueen rakentuessa pyritaan sdilyttamaan nykyista
kasvillisuutta ja viherymparistoa. Perinnekylahen-
kiset korttelialueet muodostuvat rakennusten
rajaamista vehreista ja laajoista pihapiireista, jotka
ovat paasaantoisesti metsaisia ja runsaspuustoisia.
Katualueet pensasaitoineen ja puuvyohykkeineen
muodostavat luonnollisen vehredn jatkeen pihapii-
reille. Korttelien valiin jaavat vihersormet ja pohjoi-
setelasuuntainen puro sdilyvat mahdollisimman

luonnonmukaisina puisto- ja virkistysalueina.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualuetta pohjoiseteldasuuntaisena halko-

om en traditionell by. Byahuset, ett kvarter for nya
héghus och den 6ppna platsen som omges av frista-

ende egnahemshus utgér omradets karna.
Trafik

Trafikmassigt stoder sig omradet pa det befintliga
trafiknatet i Tallmo. Den personbilstrafik som féran-
leds av byggande enligt planen har lokala konse-
kvenser. Genom detaljplanen férbattras Blekdals-
vagen och Byandavagen, vilket gor det maojligt att
bygga en gang- och cykelvdg. Den nya gang- och
cykelvagen gor att man far en trygg férbindelse till
skolan och daghemmet och senare till stationsregi-
onen i Tallmo. Férbattringarna av Blekdalsvagen och
Byandavagen utvecklar trafiknatet i hela Tallmo och

integrerar Tra-Tallmo med tatorten.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Lokalt vardefulla naturobjekt skyddas genom de-
taljplanen. Skogsarealen i Tallmo minskar nar man
anlagger gator och uppfor smahus. Allteftersom
omradet byggs upp stravar man efter att bevara
den befintliga vegetationen och gronmiljon. Kvar-
tersomradena, som har karaktédren av en by, bestar
av gronskande och vidstrackta gardsplaner som
avgransas av byggnader. Gardsplanerna ar i regel
skogsmark dar det vaxer ett rikligt bestand. Gatu-
omradena bildar med sina hackar och tradzoner

en naturlig, gron férlangning av gardsomradena.
Gronfingrarna mellan kvarteren backen som strom-
mar i nordlig-sydlig riktning bevaras i ett sa naturligt
tillstand som majligt for att anvandas som park- och

rekreationsomraden.

Naturférhallanden och naturens mangfald

| den naturinventering som gjordes infér detaljpla-
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van Kumbadckenin puron sdilyttamista luonnontilai-
sena suositellaan asemakaavan luontoselvityksessa
(Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, 2021).
Luontoarvojensa vuoksi puron rannoille suositellaan
jatettavan vahintaan 30 metrin levyinen rakentama-

ton, puustoisena sailytettava suojavyohyke.

Selvityksessa kartoitettiin my0s alueen lepakot, pesi-
malinnusto, kirjoverkkoperhoset, lahiokaviosammal,

viitasammakko seka liito-oravan esiintyminen.

Liito-oravan esiintymisesta ei tehty selvitysalueella
havaintoja. Selvitysalueelta ei ole perusteltua rajata
my0oskaan linnustollisesti tarkeita alueita. Selvityk-
sessa ainoa havaittu lepakkolaji oli pohjanlepakko.
Lepakkoja saattaa kuitenkin oleskella alueen ra-
kennuksissa, joita ei selvityksessa tutkittu. Raken-
nuksissa voi olla my6s lisadntymiskolonioita, mika
olisi hyva selvittaa esimerkiksi ennen rakennusten

mahdollista purkamista.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesiselvitys

ja -suunnitelma vuonna 2021 (Ramboll). Siind on
osoitettu hulevesivirtaamalaskelmiin perustuvat
hulevesien hallintarakenteet, hulevesien johtamis-
reitit ja rakentamisenaikaisen hulevesien hallinnan
periaatteet seka vaiheistus. Hulevesien hallinnan
lahtokohtana alueella on, etta alueen purkuvesis-
tona toimivaan Kumbackenin puroon laskevien
hulevesien maara ja laatu pysyisivat lahella nykytilaa

myds rakentamisen jalkeen.

Suunnitelman mukaan alueen hulevedet johdetaan
padasiassa tonttien reunoille rakennettavien ojien

kautta yleisilla alueilla sijaitseviin hulevesienka-
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nen rekommenderas det att Kumbacken, som klyver
planeringsomradet i nordlig-sydlig riktning, ska
bevaras i naturligt tillstdnd (Luonto- ja ymparistotut-
kimus Envibio Oy, 2021). Med anledning av natur-
vardena rekommenderas det att man pa stranderna
av backen sparar en minst 30 meter bred skyddzon

som ska bevaras tradbevuxen och obebyggd.

| inventeringen kartlades dven fladdermaéss, det
hackande fagelbestandet, asknatfjarilar, gron skold-

mossa, akergrodor och flygekorrar.

Inga férekomster av flygekorre eller konstaterades

i det inventerade omrdadet. Det finns inte heller
anledning att avgransa viktiga fagelomraden av det
inventerade omradet. Nordisk fladdermus var den
enda fladdermusarten som patraffades. Det kan
emellertid hdnda att fladdermadss vistas i byggna-
derna pa omradet, men de undersoktes inte i det
har sammanhanget. | byggnaderna kan det ocksa
finnas fortplantningskolonier och det borde utredas

till exempel innan en byggnad rivs.

Vattendrag och vattenhushallning

For planeringsomradet har en dagvattenutredning
och -plan utarbetats ar 2021 (WSP). | den anvisas
konstruktioner for hanteringen av dagvatten utifran
berakningar av dagvattenflodet och langs vilka
rutter dagvatten ska ledas bort. | planen behandlas
ocksa principerna for och indelningen i etapper

av dagvattenhanteringen under byggnadstiden.
Utgangspunkten for hanteringen av dagvatten ar
att dagvatten som rinner ut i Kumbacken (recipien-
ten i omradet) betraffande kvantitet och kvalitet ska

hallas ndra dagslaget dven efter byggandet.

Enligt planen ska dagvatten i huvudsak ledas

bort via diken som byggs langs tomtgranserna till
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sittelyrakenteisiin. Alueen lansipuolen hulevedet
ohjataan nykyisen noron kohdalle kunnostettavaan
uomaan, joka laskee Kumbackenin puroon. Uomaan
rakennetaan hulevesia viivyttavia tulvaniittyja.
Alueen itdpuolen hulevedet ohjataan alueen ita-
reunalle rakennettavaan hulevesien viivytyspainan-
teeseen. Painanteesta vedet virtaavat pellon kuiva-
tusojaan ja pellon ali kulkevaan rumpuputkeen, joka

ohjaa vedet lopulta Kumbackenin puroon.

Alueen luonteen johdosta muodostuvien hu-
levesien haitta-ainepitoisuuksien oletetaan olevan
pienia ja suunnitellut rakenteet ehkaisevat huleve-
den haitta-aineiden kulkeutumista vastaanottavaan
vesistoon. Suunnitellut hulevesirakenteet ja ojat
laskeuttavat rakenteiden pohjalle kiintoainesta, joka
sisdltda ravinteita ja muita haitta-aineita. Rakenteis-
sa kasvava kasvillisuus sitoo ja vapauttaa hulevesista

lisaa ravinteita.

Rakentamisen aikana hulevesien haitta-ainepitoi-
suudet voivat olla moninkertaisia rakennettuun
tilanteeseen verrattuna. Rakentamisen aikaiseen
hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakentaminen tulee vaiheistaa siten, etta
suunniteltuja hulevesirakenteita pystytaan hyodyn-

tamaan tydmaavesien kasittelyyn.

Suunnittelualueen maapera- ja pinnanmuoto-olo-
suhteiden vuoksi alueen tonttialueilla hulevesien
imeytyminen ei onnistu. Hulevesien hallintaa
voidaan edistaa viivytykselld ja haihduttamalla.
Kummassakin tapauksessa avainasemassa on
kasvillisuus, varsinkin kookkaiden puiden saasta-
minen tai istuttaminen on tarkeda. Tama voidaan
edistaa suurella tonttikoolla ja ehdolla, etta ainakin
osa nykyista kasvillisuutta on jatettava tonttialueille
ja rakentamisen aikana tuhoutunut kasvillisuus on
korvattava. Korvattavana kasvillisuutena voi kayttaa

muutakin kuin metsakasvilli-suutta. Lapaisematto-

behandlingskonstruktioner i de allmanna omrade-
na. Dagvatten i omradets vastra sida leds till faran
som ska istandsattas vid den nuvarande rannilen
och som rinner ut i Kumbdacken. Alluvialdngar som
haller kvar dagvatten anldaggs i faran. Dagvatten i
omradets 6stra sida leds till en fordrojningssanka
som byggs i omradets Ostra kant. Fran denna sanka
rinner vattnet till draneringsdiket i dkern och till en
rortrumma under akern som slutligen tar vattnet ut

i Kumbacken.

De halter av skadliga @mnen i dagvattnet som beror
pa omradets karaktar antas bli sma och de planera-
de konstruktionerna férhindrar att skadliga amnen
transporteras till recipienten. Fasta partiklar som
innehaller naringsamnen och andra skadliga amnen
sjunker till botten av konstruktionerna och dikena.
Vegetationen i konstruktionerna binder och frigor

ytterligare naringsamnen ur dagvattnet.

Under byggnadstiden kan halterna av skadliga
amnen i dagvattnet vara mangfaldiga jamfort med
ldaget nar omradet har byggts klart. Sarskild upp-
marksamhet bor fastas vid hanteringen av dagvatt-
net under byggnadstiden. Byggandet bor indelas

i etapper sa att man kan utnyttja de planerade
dagvattenkonstruktionerna fér behandlingen av

dagvatten fran byggplatserna.

Pa grund av jordmdanen och ytformen i planerings-
omradet gar det inte att infiltrera dagvatten pa
tomterna. Hanteringen av dagvatten kan framjas
med fordréjning och avdunstning. | vartdera fallet ar
vegetationen i nyckelposition: det ar sarskilt viktigt
att spara eller plantera resliga trad. Till detta kan
man bidra med den stora tomtstorleken och med
villkoret om att atminstone en del av den befintliga
vegetationen ska bevaras pa tomten och att vegeta-
tion som skadas under byggandet ska ersattas med

ny. Den ersdttande vegetationen kan ocksa besta
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mien rakennettujen pintojen ja pinnoitteiden osuus
tonttialueella on rajattava kulkuvayliin ja kattoihin.
Pihan seka pinnoitteiden suunnittelussa ja materi-
aalivalinnoissa sovelletaan perinnekyla-periaatteita,
jotka pitkalti soveltuvat myds hulevesien hallintatar-
peisiin. Kattovedet voisi ohjata kastelutynnyreihin
tai johtaa painanteilla tontin viher- ja viljelyalueisiin.
Talousrakennusten kattoja voi toteuttaa viherkattoi-

na.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Tontinmyyntituloilla ja kuntaan muuttavilla uusilla
veronmaksajilla on positiivinen vaikutus kuntata-
louteen. Vastaavasti infran rakentaminen aiheuttaa
kustannuksia. Kaava-alueen rakentumisen jalkeen
alueelta kertyy kunnalle tuloja mm. uusien asukkai-
den verotulojen myo6ta seka vesihuollon perus- ja
kayttomaksuista seka liittymismaksuista. Vaikutuk-
sia kuntatalouteen voidaan tarkemmin arvioida
katusuunnittelun edetessa ehdotusvaiheessa. Siksi

kaavaselostus taydentyy talta osin.

5.4.4 Energia- ja ilmastovaikutukset

Kaava-alueen sijoittuminen Talman yhdyskuntara-
kenteen yhteyteen mahdollistaa olevan katuverkos-
ton hyédyntamisen, mika vahentaa rakentamisesta
aiheutuvia energia- ja ilmastovaikutuksia seka

luo edellytyksia kestavalle liikkumiselle. Laaksotien
ja Kylapaantien parantaminen seka kavely- ja py6-
raily-yhteyden rakentaminen vahentavat tarvetta
yksityisautoilulle ja tukevat kestavien liikkumis-
muotojen suosimista. Katuyhteyden kehittamisen
myota alue tukeutuu entisestaan olevaan liikkenne-,

joukkoliikenne- ja palveluverkostoon, ja toteuttaa
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av andra an skogsvaxter. Belagda ytor och ytor som
inte slapper igenom vatten ska begransas till gangar
och tak i tomtomradet. Vid planeringen av gardsom-
raden och beldaggningar samt vid valet av material
ska man tillampa principen om en traditionell by.
Principerna kan i hog utstrackning tillampas aven
pa hanteringen av dagvatten. Takvatten kan ledas
till bevattningstunnor eller via sankor till gron- och
odlingsomraden pa tomten. Taken pa ekonomi-

byggnader kan ldaggas som grontak.

5.4.3 Konsekvenser for
kommunekonomin

Intdkterna fran tomtforsaljningen och de nya skat-
tebetalarna som flyttar till kommunen har en positiv
effekt p& kommunens ekonomi. A andra sidan kos-
tar det att bygga infrastrukturen. Nar planomradet
har byggts far kommunen inkomster bl.a. i form av
skatteinkomster fran nya invanare och grund- och
bruksavgifter samt anslutningsavgifter fér vattenfor-
sorjningen. Konsekvenserna for kommunekonomin
kan bedémas narmare allteftersom gatuplanering-
en framskrider i forslagsskedet. Planbeskrivningen

kommer att kompletteras till denna del.

5.4.4 Konsekvenser for energi
och klimat

Eftersom planomradet ligger strax intill samhalls-
strukturen i Tallmo kan det befintliga gatunatet
utnyttjas. Det minskar energi- och klimatkonsekven-
serna av byggandet och skapar forutsattningar for
hallbara fardsatt. Forbattringarna av Blekdalsvagen
och Byandavagen och den nya gang- och cykelva-
gen minskar behovet av privatbilism och framjar
anvandningen av hallbara transportformer. Nar
gatuférbindelserna utvecklas stoder sig omradet
allt mer pa det befintliga trafik-, kollektivtrafik- och
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siten Talman alueen kasvua yleiskaavan ja Talman

osayleiskaavan mukaisesti.

Uuden maankdyton myoéta ajoneuvoliikenteen
maara lisaantyy suunnittelualueella. Kaavaratkaisu
kuitenkin tukee kestavien liikkumismuotojen, kuten
kavelyn ja pyorailyn, seka joukkoliikenteen suosimis-
ta alueella. Tulevaisuudessa Talman juna-asemalta
padsee katevasti niin Helsinkiin kuin Nikkilaan.
Talman koululta on jo nykyisin hyvat joukkoliiken-
teen yhteydet muun muassa Keravalle ja Nikkilaan.
Henkil6auton omistaminen ei ole edellytys alueella

asumiselle.

Uusien asuinrakennusten rakentaminen edellyttaa
rakennusmateriaalien tuottamista seka katu- ja kun-
nallistekniikan rakentamista. Osittain kaavaratkaisun
ekologisuus riippuu rakentamisessa kaytettadvista
materiaaleista seka valittavista lammitysmuodoista.
Uuden asuinalueen rakennukset ovat pdaasiallisesti
puurakenteisia, mika pienentda alueen rakenta-
misen aiheuttamaa hiilijalanjalkea ja vastaa siten
osaltaan kansallisiin ilmastotavoitteisiin. Kaavan
mahdollistamien vanhojen hirsitalojen siirtaminen
alueelle saastaa luonnonvaroja rakennusmateriaali-
en tehokkaan hy6dyntamisen kautta. Rakennusma-
teriaalien uudelleenkaytto ja kierratys vahentavat
uusien tuotteiden valmistuksessa syntyvia paastoja

ja jatetta.

Pihapiirien sailyminen mahdollisimman luonnonti-
laisena, puustoisena sailytettavat vihersormet seka
voimakkaan maanmuokkauksen valttaminen luovat
edellytyksia alueelle ja alueelta kuljetettavien maa-
massojen vahentamiselle. Maamassojen kasittely on
usein yksi merkittava asuinalueiden rakentamisesta

aiheutuva energia- ja ilmastovaikutus.

servicenatet. Darmed verkstalls tillvaxtmalen for
Tallmo i enlighet med generalplanen och delgene-

ralplanen.

Den nya markanvandningen kommer att 6ka for-
donstrafiken i planeringsomradet. Planlésningen
framjar dock hallbara fardsatt, som att cykla och
promenera eller aka kollektivt. | framtiden kan man
dka smidigt fran tagstationen i Tallmo till bade
Helsingfors och Nickby. Fran skolan finns det redan
i dag bra kollektivtrafikforbindelser bland annat till
Kervo och Nickby. Man behover inte en egen per-

sonbil for att kunna bo i omradet.

Byggandet av nya bostadshus férutsatter produk-
tion av byggmaterial och byggande av gatu- och
kommunalteknik. Den ekologiska aspekten i plan-
I6sningen beror delvis pa vilka byggmaterial som
anvands och vilken uppvarmningsform som valjs.
Byggnaderna i det nya bostadsomradet ar i huvud-
sak trahus, vilken minskar koldioxidavtrycket fran
byggandet och bidrar pad det sattet till de nationella
klimatmalen. Mgjligheten att flytta gamla timmer-
hus till omradet minskar anvandningen av natur-
tillgangar eftersom byggmaterial kan ateranvandas
effektivt. Ateranvandning och &tervinninning av
byggmaterial minskar mangden utslapp och avfall
som uppkommer vid tillverkningen av nya produk-

ter.

Genom att bevara gardsomradenai ett sa naturligt
tillstand som majligt, spara traden pa grénfingrar-
na och undvika kraftig markanlaggning kan man
minska behovet av att transportera jordmassor fran
ett omrade till ett annat. Behandling av jordmassor
ar ofta en betydande energi- och klimatkonsekvens

nar nya bostadsomraden vaxer fram.
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5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan rakentumisen myota syntyy rauhallista ja
luonnonlaheista asuinymparistod, joka soveltuu
elinkaariasumiseen kaikenikaisille. Rakennusten
suunnittelussa otetaan huomioon muuntojousta-
vuus ja tilojen monikayttoisyys myos tulevaisuu-
dessa. Alueella painotetaan yhteisollisyyttd, omalei-
maisuutta, arjen toimivuutta seka tyon ja asumisen
yhdistamista. Alueen asukkaiden erilaiset elaman-
tyylit tukevat ja yhteinen arvopohja esimerkiksi
ekologisesta asumisesta luovat edellytykset sosiaa-
liselle kanssakaymiselle, jossa asukkaat hyotyvat toi-

sistaan yhteistoiminnan ja yhteispalvelujen kautta.

Alueella ohjataan rakentamista terveisiin ja kesta-
viin massiviirakenteisiin. Laadukkaat, liimattomat
rakenteet ja puhdas sisailma lisadvat ihmisten
hyvinvointia ja toimivat my&s vetovoimatekijana
alueelle muuttamisessa. Monipuoliset virkistys- ja
vapaa-ajan palvelut sekd perhepalvelut ovat saavu-

tettavissa kavellen ja pyoraillen.

Kaavaratkaisun myo6ta alueella mahdollistetaan
vakituinen asuminen. Uusi rakentaminen sulaute-
taan olemassa olevaan ymparistdon niin, etta se
aiheuttaa mahdollisimman vahan hairiota lahiympa-
riston asukkaille. Rakentamisen aikainen melu tulee
aiheuttamaan valiaikaista haittaa. Jatkosuunnitte-
lun aikana on etsittava keinoja edistaa seka alueen
nykyisten etta uusien asukkaiden viihtymista ja

yhteenkuuluvuutta.

5.4.6 Vaikutukset maisemaan

Kaavan toteuttaminen muuttaa ennestdan virkistys-
ja metsatalouskaytdssa olleen alueen rakennetuksi

alueeksi. Maisemallisesti kaavan mahdollistava

5.4.5 Sociala konsekvenser

Allteftersom planen genomférs uppkommer en
lugn och naturndra boendemiljé som lampar sig
for livscykelboende i alla aldrar. Vid planeringen av
byggnaderna beaktas att rumsdisponeringen ska
vara flexibel och att olika rum ska kunna anvandas
for manga andamal aven i framtiden. | omradet
ligger fokus pa samhallstillvandhet, sarpragel, en
fungerande vardag samt mojligheter att kombinera
arbete och boende. Att invanarna i omradet har
olika livsstil men en gemensam vardegrund t.ex.
med hansyn till ekologiskt boende baddar for socialt
umgange ddr invanarna har nytta av varandra i

gemensamma verksamheter och tjanster.

Byggandet i omradet styrs mot sunda och hall-
bara massivkonstruktioner. Forstklassiga, limfria
konstruktioner och ren inneluft 6kar manniskornas
valbefinnande och fungerar ocksa som en attrak-
tionsfaktor for dem som Overvager att bosatta sig i
omradet. De mangsidiga tjansterna for rekreation
och fritid samt familjeservicen kan nas till fots och

med cykel.

Planlésningen mojliggor fast boende i omradet. De
nya byggnaderna anpassas till den befintliga miljon
sd att det uppkommer sa lite storning som mojligt
for dem som bor i naromgivningen. Under bygg-
nadstiden kommer bullret att vara en 6vergdaende
olagenhet. En uppgift for den fortsatta planeringen
ar att soka satt att framja trivseln och samhorig-
heten bland saval nuvarande som nya invanare i

omradet.
5.4.6 Konsekvenser for landskapet
Genomfdrandet av planen férandrar omradet, som

tidigare anvants for rekreation och skogsbruk, till en

bebyggd miljé. Med hansyn till landskapet ar byg-
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rakentaminen jatkaa kaavan lansipuolisen asui-
nalueen taajamakuvaa. Kaava-alueen itapuolelle
katsottuna yhtendinen metsamaisema rikkoutuu
osin. Uutta asuinaluetta reunustaa kuitenkin laaja
peltoaukea, joten vaikutus kaava-alueen itapuolle

jaa melko pienialaiseksi.

Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse kulttuuriym-
paristokohteita. Kaavalla ei ole vaikutusta tunnettui-

hin muinaisjaannoksiin.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole merkittavia ympariston hairiotekijoi-

ta.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja

-maadraykset

Luonnosvaiheeseen ei ole laadittu kaavamerkintoja
eika kaavamaarayksia. Kaavamerkinnat ja maarayk-

set muotoillaan ehdotusvaiheessa.

gandet enligt planen en fortsattning pa tatortshbil-
den i bostadsomradet pa planomradets vastra sida.
Sett fran Gstra sidan av planomradet uppkommer
en stallvis splittring av skogslandskapet. Det nya
bostadsomradet kantas emellertid av ett vidstrackt
akeromrade och darfor stracker sig konsekvenserna

for planomradets Ostra sida inte sarskilt langt.
Det finns inga kulturmiljéobjekt i omradet eller dess

narhet. Planen har inga konsekvenser for de kdnda

fornlamningarna.

5.5 Storande faktorer i miljon

| omradet finns inga betydde faktorer som skulle

stora miljon.

5.6 Planbetckningar och plan-

bestammelser

Infor utkastskedet har inga planbeteckningar eller
planbestimmelser utarbetats. Planbeteckningarna

och -bestammelserna utformas i forslagsskedet.
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Asemakaavan toteutus

Genomfdérandet av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ha-

vainnollistavat suunnitelmat

Kaava-aineiston liitteena olevassa yleissuunnitelmis-
sa on esitetty mm. rakennusten alustava sijoittelu
korttelialueilla. Yleissuunnitelma ohjaa osaltaan
kaavan toteuttamista. Varsinainen kaavakartta laadi-
taan ehdotusvaiheessa. Asemakaavan tontin kaytto
on osoitettu luonnosvaiheen tonttikaaviossa (liite
3). Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan
my®ds sitovat rakentamistapaohjeet, jotka asetetaan

nahtaville asemakaavan ehdotusvaiheessa.

6.1 Planer som styr och

askadliggér genomférandet

| oversiktsplanerna som finns som bilaga till plan-
materialet visas bl.a. en prelimindr placering av
byggnaderna i kvartersomradena. Oversiktspla-
nen bidrar till styrningen av genomférandet. Den
egentliga plankartan utarbetas i forslagsskedet.
Tomtanvandningen har anvisats i tomtschemat for
utkastskedet (bilaga x). For genomférandet av de-
taljplanen utarbetas ocksa bindande byggsattsan-
visningar. Dessa ldggs fram parallellt med detaljpla-

nen i forslagsskedet.



6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja
katusuunnitelmien saatua lainvoiman. Katu- ja kun-
nallistekniikan suunnitelmat kdynnistetaan kaava-

tyon aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentu-
mista. Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen

seurannasta tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa / Sibbo 10.11.2021
Jenny Holtta

kaavoittaja / planlaggare

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikko / planlaggningschef, YKS 487

6.2 Genofdrande och tidspla-
ering

Genomforandet av detaljplanen pabérjas nar pla-
nen och gatuplanerna har vunnit laga kraft. Planer-

na for gatu- och kommunaltekniken startas under

planldaggningsarbetets gang.

6.3 Uppfdljning av
genomfdrandet
Anvisningarna om byggsattet styr byggandet i

omradet. Sibbo kommun féljer upp genomférandet

i omradet genom tillborligt lovforfarande.

.Y . Y. Y Y. V. . Y Y . R R Y Y
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