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JOHDANTO

Eriksnasiin suunnitellaan merkittavaa uutta kaupunkirakennetta yhteensa noin 13 000 uudelle
asukkaalle kestavan yhdyskunnan suunnitteluperiaatteilla. Alueelle suunnitellaan asumista, pal-
veluja ja tydpaikkoja ja alueesta tavoitellaan uutta itsendisesti toimivaa kunnan osa-aluetta, jon-
ka rakentuminen tukeutuu julkiseen liikenteeseen, pitkalla tahtaimella Soderkullaan toteutetta-
vaan raidejoukkoliikenneratkaisuun. Eriksnasin alue liittyy Sibbesborgin kokonaisuuteen, jonne
Sipoon kunta tavoittelee kokonaisuudessaan noin 70 000 asukkaan taajamakeskusta.

Eriksnasin kehittdminen on organisoitu Sipoon kunnan ja alueen suurimman maanomistajayh-
teenliittyman kanssa. Osayleiskaavan laatiminen alueelle on osa tata ns. aluekehityshanketta.
Kaavan valmistelua tekee télla hetkella kunta omana virkamiestydndadn, mutta suunnitteluun
kuuluvista teknisista selvityksista ja vaikutusten arvioinnista on laadittu tama selvitys konsultti-
tyona.

Tassa raportissa esitellaan laaditut tekniset selvitykset ja suunnitelmat, jotka pyrkivat tukemaan
osayleiskaavaluonnoksen kehittamiseen niin, ettd kestdvan yhdyskunnan tavoitteet toteutuvat
Eriksnéasin alueella. Teknisen huollon ratkaisuja on suunniteltu niin, ettd ne tukevat yhdyskunta-
rakenteen vahapaastdisyyttd, omavaraisuutta, joustavuutta ja tehokkuutta. On tarkeda, etta
Eriksnéasin alueen tekniset ratkaisut toteutetaan hallitusti niin, ettd energia- ja ekotehokkuus ote-
taan lapaiseviksi tavoitteiksi osaksi konkreettisten ja kustannustehokkaiden ratkaisujen valintaa.
Teknisen huollon verkostojen suunnittelu seka koko alueen toteutussuunnittelu osayleiskaavavai-
heessa mahdollistavat sen, etta ratkaisut tehddén kokonaisuuden kannalta jarkevasti, kustannus-
tehokkaasti ja ekologisesti. Talla suunnittelutasolla optimoidaan ratkaisut, jotka ovat alueen to-
teuttamisen kannalta kustannustehokkaimmat.

Tyodn keskeisia lahtokohtia ovat osayleiskaavan luonnosvaiheessa tehdyt tarkastelut ja selvitykset
seké Eriksnas Il asemakaavan selvitykset ja tarkastelut. Teknisten selvitysten laatimisen pohjana
on kunnan laatima ns. kehitetty kaavaluonnos ja siihen liittyva illustraatio seka muut tarkastelut
ja tutkielmat.

Tydhoén ovat osallistuneet konsultin, Ramboll Oy:n puolelta Jari Mannila (projektipaallikkd), Riina
Kankanen (projektikoordinaattori), Tauno Makela, Pekka Kuorikoski, Johanna Nyberg, Veli-Pekka
Koskela, Jukka Rinkinen, Eerik Makitalo, Osmo Niiranen, Laura Lehtovuori ja Seela Sinisalo. Si-
poon kunnan puolelta tyotd ovat ohjanneet yleiskaavapaallikkd Kaisa Yli-Jama, yleiskaavoittaja
Eveliina Harsia, liikennesuunnittelija Eva Lodenius, asemakaavoittaja Pilvi Nummi-Sund, vesihuol-
topaallikké Matti Huttunen, kuntatekniikan paallikké Risto Hautsalo ja tekninen johtaja llari Myl-
lyvirta.



YLEISTA

Eriksnasin alueesta tavoitellaan uutta itsenéisesti toimivaa kunnan osa-aluetta, jonka rakentumi-
nen tukeutuu julkiseen liikkenteeseen. Eriksnasin alue kuuluu Sibbesborgin kokonaisuuteen, jonne
Sipoon kunta tavoittelee kokonaisuudessaan noin 70 000 asukkaan raidejoukkoliikenteeseen tu-
keutuvaa taajamakeskusta (Kuva 1).

U&\Pomconﬁe//’

.Soderkulla

Eriksnis

Porvoonvayla *

Kuva 1. Sibbesborgin kestavan kehityksen kilpailun ja kehityskuvan alue (Sibbesborgin kehityskuva
2013)

Tarkastelun kohteena oleva alue kasittda kuvan 2 mukaisen Sipoon Eriksnésin alueen. Eriksnéasin
osayleiskaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 360 ha. Alueen arvioitu asukasmaara on 10 000
ja tyopaikkojen arvioitu méaara alueella 550. Alue rajautuu lannessa Sipoonlahteen, pohjoisessa
Porvoonvaylaan seka Eriksnasintien itdpuolella Eriksnds |- asemakaava-alueeseen (Kuva 2).

Osayleiskaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kaavatydn tavoitteita on tarkistettu. Tyon aika-
na on muodostunut tarkempi tavoitteenasettelu, joka tadhtaa nahtavilla ollutta kaavaluonnosta
huomattavasti tiivimpaan yhdyskuntarakenteeseen (Kuva 2). Eriksndsin osayleiskaava-alue yh-
distyy nain tavoitteiltaan Sibbesborgin osayleiskaava-alueen kanssa. Eriksndsisséd kaupunkiraken-
teellisia tavoitteita ovat jatkuva katuverkko ja sekoittunut rakenne, jossa alueella on asumisen li-
saksi palveluja ja tyopaikkoja.



Kuva 2. Eriksnasin osayleiskaavan suunnittelualue (vas) ja tdméan selvityksen pohjana ollut maankaytto-
suunnitelma (oik)

Alueelle on laadittu maanomistajien toimesta Eriksnés -visio. Visiossa alueen kehittamisen tavoit-
teeksi on asetettu, etté Eriksnasista tulee merellinen pikkukaupunki, joka toteutetaan kontrol-
loidusti, avoimesti ja yhteisollisesti. Eriksnasista halutaan ekotehokas alue, jossa tuetaan ympa-
ristdvastuullista elamaa.

Kuva 3. Osayleiskaavan luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella kaavaratkaisua oli tarve muut-
taa paaperiaatteiltaan. Kaaviomainen kuva rakenteesta havainnollistaa tarkistettuja suunnitteluperiaat-
teita.



Eriksnasin ohjausryhma hyvéksyi kaavatyodlle seuraavat periaatteet kesalla 2012:

1. Kaupunkirakenteen painopiste sijoitetaan rantaan tiiviina korttelirakenteena.
Tavoitteena on merellinen pikkukaupunki, joten ranta hyédynnetaan taysimaaraisesti. Rantakau-
punki on suoraa jatketta Sibbesborgin keskustasta.

2. Keskusta rantaan

Keskustan toiminnot ja palvelut kannattaa sijoittaa kaikki rantaan, jolloin veneilyyn ja virkistyk-
seen liittyvat kohokohdat ovat osa keskustaa. Toimintoja ei kannata ripotella vaan keskittaa, jol-
loin saadaan synergiaetuja.

3. Kokonaisrakenne selkeapiirteiseksi

Alueen maankayttdé massoitellaan tiiviisiin ja yhtenaisiin rakennettuihin alueisiin seka selkeisiin,
laajempiin viheralueisiin. Tarkeimmat luonto- ja kulttuuriymparistdot sdastyvat nain rakentamat-
tomina ja vastaavasti rakennetuille alueille muodostuu urbaani tunnelma. Lahiomaista rakennetta
ei tavoitella ollenkaan.

4. Kartanon ymparisto viheralueeksi

Eriksnasin kartanon ympaéristo ja alueen etelarannat jatetaan virkistyksen ja hevostoiminnan alu-
eeksi. Etelakarki on maisemallisesti hieno ja pienipiirteinen ja houkuttelevin alue virkistyksen na-
kdkulmasta. Hevostoiminnalle on varattava riittavasti tilaa.

5. Venesatamat pohjoisemmaksi

Pienvenesatamat kannattaa keskittda rantakaupungin keskustaan, jolloin kaikki veneilyyn liittyva
liikenne ja toiminta ohjautuvat keskeisille paikoille. Ndin luodaan edellytyksia rantakahviloiden ja
— ravintoloiden toiminnalle. Etelaiset rannat sddstyvat uimapaikoiksi.

6. Sillan paikka

Hitdseen johtava yhteystarve voidaan merkita siltana, kun sillan paikasta ja toteutettavuudesta
on ndkemys. Sillan sijainnissa taytyy varautua metrorataan, mikali itametron esiselvityksessa
paadytaan tahan linjaukseen. Sillan tulisi olla riittdvan korkea, jotta sen ali paasee veneella. Sil-
lan paikkaa tulee siis tutkia tarkemmin.

7. Katuverkko jatkuvaksi

Kaupunki ei ole puu. Tavoitteena on jatkuva katuverkko, jossa liikkenne ohjataan useita vaihtoeh-
toisia reitteja pitkin. Paattyvia katuja ja pussinperia ei voi olla. Liikennejarjestelman toimivuus-
tarkastelu taytyy laatia.

8. Rakentamistapaa ja -tehokkuutta tarkistetaan

Korttelitypologioita, rakentamistapaa ja talotyyppeja tutkitaan tarkemmin ja esitetddn mm.
havainnekuvien avulla. Kaavamaarayksia laadittaessa tarkistetaan, mita halutaan maarata, kiel-
taa tai sallia.

Seuraavissa luvuissa kuvataan laaditut tekniset selvitykset ja suunnitelmat, jotka pyrkivat tuke-
maan osayleiskaavaluonnoksen kehittdmisté alueelle asetettujen tavoitteiden mukaisesti.



KADUT

Yleisesti voidaan todeta, etta suunnittelualue on hyvin jyrkké&piirteista ja katujen tasauksissa jou-
dutaan kayttamaan usein maksimipituuskaltevuuksia mistd huolimatta kaduille tulee paljon leik-
kauksia ja pengerryksia. Toisaalta joudutaan paikoitellen kdyttamaan myo6s minimipituuskalte-
vuuksia pengerkorkeuksien rajoittamiseksi. Katujen alustavat tasaukset on suunniteltu siten, etta
leikkaus- ja pengerrystoita tulisi mahdollisimman vahan, mutta sivukaltevat maastonkohdat ovat
haasteellisia katualueiden leveyksien ja rakennuskustannuksien minimoimiseksi. Tasauksiin vai-
kuttaa my6s oleellisesti pituuskaltevuudet poikkikatujen liittymaalueella. Katujen numerointi on
esitetty kuvassa 4 ja katuhierarkia liitteessa 1.

KATU 7

_7\ i

KATU 3 *
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KaTU 53 &
5 Karty &5
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mmsm Paikatu
Kokoojakatu

wesm  Hidaskatu

Kuva 4. Eriksnasin paa-, kokooja- ja hidaskatujen numerot



Yleistasaussuunnittelun lahtokohtana on ollut, ettd alueen kadut toimivat hulevesien tulvareittei-
na. Keskusta-alueella kadun 2 tasaus kadun 23 kohdalla on alimmillaan ja tastd kohdasta johde-
taan alueen paatulvareitti katua 23 pitkin kadulle 27 ja sita pitkin edelleen kadulle 20, jota pitkin
kadulle 1 ja edelleen rantaan.

Katujen 2, 5 ja 6 liittyman kohdalla tasaus on nostettu ylds johtuen siita, etta katu 6 toimii linja-
autoreittind, mika edellyttaa loivapiirteista tasausta mm. alkuosan pysakin vuoksi. Katu on talla
kohtaa n. 4.5 m penkereelld, mikd edellyttdnee pohjanvahvistustoimenpiteitd (paalulaatta / sy-
vastabilointi / massanvaihto). Katu 5 laskeutuu liittymasta K2 / K5 / K6 katua 29 kohti, joka
toimii myds tulvareitting ja liittyy kadun 23 tulvareittiin. Nailla tasausjéarjestelyilla saadaan jarjes-
tettya keskusta-alueen tulvareititys ja tuleva vesihuolto ja varsinkin jatevesien johtaminen viet-
toviemareilla katujen 23 ja 1 liittym&alueen tuntumaan rakennettavalle jateveden pumppaamolle.
Kadulla 2 on katuvalilla katu 6 — katu 8 tasauksessa painanne, josta tulvareitti johdetaan maas-
toon koillisen suuntaan ja edelleen itaan viheralueelle.

Kadun 1 tasaus rannassa on minimissaan tasolla +2.00. Katua joudutaan paikoitellen pengerta-
maan paljonkin, jotta pituuskaltevuudet liittyvilla poikkikaduilla pysyvat kohtuullisina.

Katusuunnittelun nakékulmasta rakentamisjarjestyksesta voidaan todeta, ettd alueen jatevesi-
viemardéinnin hoitamiseksi alueelle pitda voida rakentaa jateveden pumppaamo katujen 1 ja 23
liettymaalueen tuntumaan. Tama tarkoittaa, ettd ensimmaisid rakennuskohteita ovat kadun 20
lansipad, katu 27 valilla katu 20 — katu 23, katu 23 valilla katu 27 — katu 2 tai katu 29 valilla ka-
tu 23 — katu 25 ja edelleen katu 25 valilla katu 29 — katu 2. Talla jarjestelylla saadaan aikaiseksi
jatevesiviemariverkosto, johon voidaan liittya melko vapaasti eri alueiden jatevesiviemareilla.



LITKENNE

Eriksnas on joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn alue, jossa suurin osa asukkaista voi kayttaa
paivittaisessa arkielamassaan joukkoliikennetta. Tiivis aluerakenne ja hyvin suunniteltu liikenne-
jarjestelma kannustaa kestavien kulkumuotojen hyddyntamiseen kaikessa arjen liikkumisessa.
Eri kulkumuotojen tasa-arvoinen suunnittelu lisdé turvallista liikennekayttaytymista.

Suunniteltu liikenneverkko

Eriksnasintie yhdistdd kaava-alueen Sodderkullaan ja eritasoliittyman valityksella Porvoonvaylalle
(vt 7) ja sita kautta Helsingin ja Porvoon suuntaan. Itd4an suuntautuva liikenne kulkee kokoojaka-
tuyhteyden kautta Kalkkirannantielle ja Porvoonvaylalle. Alueen lansireunaan on suunniteltu laa-
dukkaat rantaraitit sekd kevyelle liikenteelle ettd autoliikenteelle. Kehitetyn osayleiskaavaluon-
noksen mukaiset liikenneyhteydet on esitetty kuvassa 5.

Katuverkko A PORVOO

,

NIKKILA‘: SODEF:;(ULLA
\‘\ \\
. %

SIBBESBORG

HELSINKI

KALKKIRANTA

Kuva 5. Eriksnéasin alueen kehitetyn osayleiskaavaluonnoksen mukaiset liikkenneyhteydet

Katujen tyyppipoikkileikkaukset

Seuraavissa kuvissa 6-10 on esitetty ehdotus katupoikkileikkausten mitoista. Paakadulle on esi-
tetty kaksi eri vaihtoehtoa. Ensimmaisessa vaihtoehdossa autoliikenteen molemmilla puolilla on
kevyen liikenteen vaylat, joilla jalankulku ja pyoéraliikenne on erotettu toisistaan. Taméa mahdol-
listaa nopeiden pydraily-yhteyksien toteuttamista. Toisessa vaihtoehdossa kevyen liikenteen vay-
la kulkee ainoastaan autoliikenteen toisella puolella. Kokoojakaduille on varattu tilaa niin pysa-
kointitaskuille kuin bussikatoksille. Tonttikatu mahdollistaa tiivista kaupunkimaista kortteliraken-
tamista. Rantakadusta pyritdédn muodostamaan monimuotoinen katutila, jossa katutilan luonne
vaihtelee jaksoittain ympéaristén mukaan.
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Kuva 9. Paikallinen kokoojakatu
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Kuva 10. Tonttikatu

Varsinainen katutilan suunnittelu tehddan asemakaavoituksen yhteydessa. Katutilan suunnitte-
lussa on tarkeda, etta tila itsessdan antaa viestin autoilijalle jaksolle soveltuvasta nopeudesta ja

ajotavasta. Jaksojen luonne voi vaihdella shared space tyyppisesta osuudesta ja hidaskatuosuuk-
sista hieman nopeampiin ajo-osuuksiin (kuva 11-13).



==

Kuva 11. Viitekuva shared space — tyyppisesta katukuvasta (Kuva: Kaisa Yli-Jama)

GATURUM 15 m. ~ T rdrader

i = Tvé kérdalt
Ga I’d Sg 01'0 ’ k{] nfoen an - * Ena géngbanan mobleringsbar

* Inga kantstenar

Denna gata ér utformad som en bostads-
eller lagfartsgata dir fordonen kér pé
totgangamas villker. Gatan har inga
parkeringsméijligheter. Det finns inga
kantstenar utan belaggningen léper som
ett golv fréin fasad fill fasad. Kérbanan
markeras av gatans lagpunkter och
understryks av Iriidens placering. Gatans
solsida kan géras bredare och ge
utrymme f6r Lex. uleservering och andra
akfiviteter.

Kuva 12. Viitekuva katutilasta: esimerkkina Trafikverketin Gatutyper — en exempelsamling (2006)
http:/7/www.trafikverket.se/PageFiles/56347 /gatutyper_en_exempelsamling.pdf
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GATU RUM -l 8 m. * En tridrad

e * Tvé koralt
30 km/h, méblerbar géngbana. & Ena glwghanin nilblebar
: * Separal cykelbana

t NI

Denna gata &r utformad med en
asymmetrisk sektion sb att solsidon kan
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fordonstrafiken rymmer sektionen ocksé
en dubbelrikiad cykelbana. | tradraden
" kan cykelparkering finnas, men man
km/tim s kan ocksd anvanda utrymmet fér

. parkeringsfickor mellan trédstammarna.

Kuva 13. Viitekuva katutilasta: esimerkkina Trafikverketin Gatutyper — en exempelsamling (2006)
http:/7/www.trafikverket.se/PageFiles/56347 /gatutyper_en_exempelsamling.pdf

Katujen tilantarve ja alustavat liittymakuvat tarkeimmista liittymista on esitetty liitteessa 2 (lii-
kennesuunnitelma). Maankayton liittdminen katuverkkoon edellyttaa jatkossa liittymaéatiheyden ja
tonttikatujen tarkempaa suunnittelua. Katuverkko on esitetty liitteissa 3 ja 4.

Kevyt lilkkenne

Kevyen liikenteen vaylat muodostavat autoliikenteesta erotetun verkoston, joka yhdistaa tar-
keimmat toiminnot toisiinsa seka yhdistaa Eriksnédsin alueen naapurialueisiin, mm. Sdderkullaan.
Kevyen liikenteen yhteydet mahdollistavat nopeat siséiset yhteydet alueen palveluille sekd suju-
vat yhteydet Soderkullaan. P&areittien varrelle on suunniteltu erilliset kevyen liikenteen vaylat,
joilla on erotettu pyoraliikenne ja kavelyliikenne toisistaan. Lisaksi paakatujen varsille on suunni-
teltu kevyen liikenteen vaylat kadun molemmille puolille. Alueelle suunniteltu kevyen liikenteen
rantareitti soveltuu ulkoilukayttéén myos alueen ulkopuolisille asukkaille. Kevyen liikenteen reitit
on esitetty liitteessa 5.

Joukkoliikenne

Eriksnasin alueesta tavoitellaan uutta itsendisesti toimivaa kunnan osa-aluetta (Sibbesborgin ala-
keskus), jonka rakentuminen tukeutuu julkiseen liikenteeseen. Nykytilanteessa Eriksnéasin aluetta
palvelevat linjat 830, 959, 958 ja 951, jotka liikkuvat tyypillisesti vain muutaman kerran paivas-
sa. Osa linjoista kiertdaad Kalkkirannantien kautta. Nykyinen joukkoliikennepalvelu on hyvin va-
haista ja tarjoaa korkeintaan valttavan peruspalvelutason. Tulevaisuudessa palvelutasoa voidaan
parantaa maankayton lisdantyessa. HSL:n linjastosuunnitelmassa on esitetty Eriksnasin palvelu-
tason parantamista vaestomaaran kasvaessa. Linjastosuunnitelmassa on esitetty Eriksndsista
suora yhteys Sdderkullaan, josta on hyvat yhteydet Nikkilddn ja Helsingin suuntaan. Suunniteltu
linja tarjoaa nykytilanteeseen nahden paremmat tydmatka-, koulu-, asiointi- ja vapaa-ajan yhte-
yksid. Lahtdjen maara seka arkipaivisin etta viikonloppuisin kasvaa selvasti nykytilanteesta.
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3.3

3.4

Kehitetyn osayleiskaavan liikenneverkko mahdollistaa toimivan joukkoliikennejarjestelman ja hy-
van palvelutason. Liikenneverkko mahdollistaa sujuvat ja nopeat liityntéliikenneyhteydet Soder-
kullaan. Pitkalla tahtaimella joukkoliikenteen runkona toimii metro Sibbesborgiin ja syottoliikenne
Eriksnéasista Sibbesborgiin. Tavoitteena on, ettd kestavien liikkkumismuotojen kuten joukkoliiken-
ne, pyoraily ja kavely suhteellinen osuus kasvaa.

Suunnitelman mukaiset linja-autojen paareitit kulkevat alueen p&aa- ja kokoojakatuja pitkin S6-
derkullaan, valtatielle 7 ja Kalkkirannantielle. Alueen padkadut ja kokoojakadut on mitoitettu lin-
ja-autoliikenteelld liikennoitaviksi. Rantakatua ei ole suunniteltu joukkoliikenneyhteydeksi. Alueen
joukkoliikennereitit on esitetty liitteessa 6 ja bussipysdkkien alustavat sijainnit on esitetty liit-
teessa 7. Niitd tullaan tarkentamaan mythemmin HSL:n joukkoliikennesuunnittelun yhteydessa.
Linja-autopysakkien alustavassa sijoittelussa on huomioitu katuosuuden geometria ja kevyen lii-
kenteen yhteydet tavoitteena hyva kaytettavyys. Joukkoliikennekaduilla pysakkien vélit on suun-
niteltu siten, etta kavelymatka lahimmalle pysakille on maksimissaan 300 metria lahes kaikille
asukkaille. Suosituksena voidaankin pitaa, etta saman linjan pysakkivali katuverkolla ei saisi alit-
taa 300 metria. Kavelyetadisyyksien minimointi ei saa johtaa pyséakkivalin tarpeettomaan lyhene-
miseen, silla liian tihea pysékkivali laskee nopeutta ja kasvattaa matka-aikaa. Pysdkkien paikka
on harkittava tapauskohtaisesti.

Liikenneturvallisuus

Lilkenneturvallisuus on tassa suunnitteluvaiheessa huomioitu katuverkon jasentelylla ja maan-
kayton sijoittelulla. Eriksnasintien varrelle suunniteltu kevyen liikenteen vayla on todettu tarpeel-
liseksi Sipoon liikenneturvallisuussuunnitelmassa. Pienimittakaavainen ja tiivis ymparistd suosii
kevytta liikennettda, joukkoliikennettd, varovaista liikennekayttaytymistd sekd pienia nopeuksia.
Eri kulkumuotojen tasa-arvoinen suunnittelu lisdd myds turvallista liikennekayttaytymista.

Lilkenteen toimivuus

Tydssa kuvattiin ja tutkittiin Sipoon Eriksnasin alueen liikenteellista toimivuutta seka laadittiin
alueelle liikenne-ennuste HELMET-mallia k&yttaen. Ennuste tehtiin vuodelle 2035, jonka pohjalta
tehtiin liikenteen toimivuustarkastelut. Alueen liikenteen toimivuutta tutkittiin ennustevuosien
aamu- ja iltahuipputuntina. Ennustetilanteiden aamu- ja iltahuipputuntien liikenneméaarat syotet-
tin  ja simuloitiin  Paramics-simulointiohjelmalla rakennettuun kohdemalliin. Liikenne-
ennusteeseen kaytetyt parametrit ja simulointimallin yksityiskohtaiset tulokset on selostettu liit-
teessa 8 Eriksnasin OYK-alueen liikenne-ennuste ja liikenteen toimivuustarkastelut.

Laaditun toimivuustarkastelun perusteella liikenteen toimivuus on hyva koko katuverkolla. Alueen
asukkaiden liikennetarpeen nakékulmasta eniten liikkennettd aiheuttavat alueella asuvien paivit-
taiset matkat kuten paivittaiset tydmatkat. Alueella on my&s paljon kohteita, kuten esim. virkis-
tysalueita, uimarantoja, pienvenesatama ja jatkossa paljon liike- ja toimistotilaa, jotka tuottavat
liikennetta alueelle. Liitteessa 2 (liikennesuunnitelma) on esitetty alustavat liittymakuvat liitty-
mistd, joille seuraavissa kaavahankkeissa on syytd varata tilaa kaantymiskaistojen rakentami-
seen.
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4.1

4.1.1

4.1.2

RAKENNETTAVUUS JA MASSATASAPAINO

Alueen kuvaus
Nykyinen maankaytto

Selvitysalue on nykytilassa padasiassa metsatalous- ja virkistyskadytossa olevaa metsaa seka pel-
toa (Kuva 14). Luoteisosassa on kaava-alueen ainoa rakennettu asemakaavoitettu ja toteutettu
omakotitaloalue Eriksnasintien ja Kalasdéskentien yhteydessa. Haja-asustusta on paikoin, etenkin
Apaja- ja Getnasintien kohdilla sek& Hangelbyvikenin ymparistossa.

Kuva 14. llmakuva Eriksnéasin selvitysalueesta.

Maa- ja kalliopera seka topografia
Sipoonlahtea reunustavat kumpareiset kalliomaet, joiden p&alla on vain ohut maakerros, joka on

useimmiten moreenia. Suunnittelualueella niiden valiin jaavilla matalammilla alueilla maapera on
paéosin savea (Kuva 15). Paikoitellen on myds pienid moreeni- ja hiekkamoreeniesiintymia.
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Kuva 15. Selvitysalueen rajaus, maaperéakartta ja pohjavesialueen sijainti

Eriksnasin rantakallioiden reunalla on rinteisiin lajittunut pienimuotoisia hiekkakerroksia. Kalu-
holmenin lansipuolella ja Bulsdngenista alkavilla peltoalueilla savikerroksiin on myds sekoittunut
liejua. Pieni liejumuodostuma on myds Kakumossenin kohdalla. Suhteellinen maaston korkeusero
alueella on enimmillaan noin 50 metria. Korkein kohta sijaitsee Naranklobbenilla, jossa kalliose-
lanteen korkeimmat kohdat nousevat 50 metriin merenpinnan ylapuolelle. Muuten selanteen laki-
alueet kohoavat noin 30 mmpy. Eriksnasin niemen laaksopainautumat, Dyvarp, Naran ja Eriks-
nas, ovat alueen matalimpia kohtia, jotka sijaitsevat noin 10 m mpy. Alueen topografiaa on ha-
vainnollistettu kuvassa 16.

Kuva 16. Alueen topografia Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineiston TM35 / N2000 perusteella.
Maaston korkeat kohdat ovat punaisia ja matalat sinisia.
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4.1.3 Pohjasuhteet tehtyjen pohjatutkimusten perusteella

Alueelle on laadittu jo aiemmin yleispiirteinen rakennettavuusselvitys (GeoUnion, 2010), jonka
yhteydessé tutkimusalueelle tehtiin 60 kairausta. Pohjatutkimustietoa on selvitysalueelta nyt noin
100 — 300 m vélein. Mika on riittdvd maara yleiskuvan saamiseksi alueen pohjasuhteista. Raken-
tamisvaiheessa alueella on tarpeen suorittaa lisatutkimuksia.

Painokairauksia tehtiin vuonna 2010 59 tutkimuspisteessa. Lisaksi tehtiin yksi porakonekairaus.
Kaikki kairaukset ulotettiin tiiviseen maakerrokseen, lohkareeseen tai kallioon. Kalliovarmistuksia
ei tehty, joten kalliopinnan tasosta ei ole tarkkaa tietoa. Selvitysalueelle ei ole ilmeisesti asennet-
tu myodskaan yhtdan pohjavesiputkea, joten selvitysalueen pohjavedenpinnan tasosta ei ole télla
hetkella tietoja kaytettavissa.

Vuoden 2010 tutkimuksissa on rakennuksille maaritelty selvitysalueen perustamistavat alueittain
(Kuva 17). Punaisella rasterilla kuvaan 4 on merkitty savikkoalueet, tummansinisella turvealue,
jonka alla on savea, vaalean sinisella kallioalueet ja valkoisella kitkamaa-alueet.

=

ALY ‘,\\'u' e

Kuva 17. Selvitysalueen perustamistavat maaperaalueittain. Alueiden rajaukset ovat vain ohjeellisia
(GeoUnion, 2010)

Ko. selvityksessd on todettu, ettd savikko-alueilla savikerroksen paksuus vaihtelee 1,0 - 10,0
metriin. Saven vesipitoisuus vaihtelee 50 - 120 % ja soistuneilla alueilla savikerroksen ylapuolella
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4.1.4

4.1.5

4.1.6

olevan turvekerroksen paksuus vaihtelee 1,0 - 4,0 metriin. Savikerroksen alapuolella on paksuu-
deltaan vaihteleva kerros silttid, hiekkaa tai moreenia. Tutkimusalueen kitkamaa-alueet ovat
padasiassa hiekkaa ja moreenia. Maapera on siltti- ja moreenialueilla kokonaisuudessaan routi-
vaa. Alueella on runsaasti kalliopaljastumia, jotka ovat paikoitellen jyrkkapiirteisia.

Pohjavesiolosuhteet

Selvitysalueella on Hangelbyn pohjavesialue, joka on tarkistettu luokkaan Il kesalla 2008. Pohja-
vesialue on laajuudeltaan noin 1,8 km2. Pohjavesialueen sijainti on esitetty kuvassa 12. Ko. poh-
javesialueella ei saatujen tietojen perusteella ole pohjaveden havaintoputkia ja / tai kaivoja. Poh-
javesialueelle ei saa osoittaa pohja- tai pintaveden laatua vaarantavaa toimintaa (esim. maalam-
poputkia ja -kaivoja).

Pintavesiolosuhteet

Selvitysalueella ei ole jarvia tai merkittavia lampia. Kaava-alueen itareunalla on Hangelbyn puro
(Hangelbybacken), joka laskee matalaan Hangelbyvikeniin. Peltoalueiden lapi kulkevat uomat
ovat joko rakennettuja tai merkittdvasti muokattuja. Metsaisilla alueilla risteilee pienempia noro-
ja. Alueen sadevedet ohjautuvat pintavaluntana em. puroihin ja uomiin tai imeytyvat maaperaan.

Painumat

Selvitysalueen osissa, joissa maapera koostuu paaosin hiekasta, moreenista tai kalliosta, eivat
juuri painu kuormituksessa. Kunnallistekniikan tai katujen/pihojen painumista ei muodostu on-
gelmia nailla alueilla.

Kaava-alueella esiintyy sen sijaan kalliomékien valisilla alueilla tiividen maakerroksien ja kallion
paalla silttia ja savea jopa 10 m paksuudelta. Savi-silttikerroksien alapuolella on paksuudeltaan
vaihteleva kerros hiekkaa tai moreenia.

Selvitysalueen korttelien tulevia korkeusasemia ei ole viela maaritetty. Kun maanpintaa korote-
taan esimerkiksi metrin paksuisella laaja-alaisella penkereelld, aiheutuu siitd noin 20 kN/m? ta-
sainen kuormitus.

Painumat on laskettu 10 m paksulle savikerrokselle vesipitoisuusmenetelmalla, kayttden ns.
Pylkkasen laskentapohjaa. Laskennassa savikerros on jaettu 2 m paksuihin homogeenisiin maa-
kerroksiin, joissa kunkin savikerroksen vesipitoisuudeksi on oletettu 90 %. Painumalaskennat
suoritettiin 10 kPa kuormituslisdyksin 40 kPa asti. Painumalaskelmien tuloksena saadut koko-
naispainuma-arviot eri kuormalisayksilla on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Saven vesipitoisuuden perusteella arvioidut painumat (Pylkkasen laskentamenetelma)

Kokonaispainuma-arvio [mm], vesipitoisuusmenetelma, savikerros 10 m
paksuinen

Kuormalisays Kuormalisdys 20 | Kuormalisdys 30 | Kuormalisays 40
10 kPa, taytto- | kPa, tayttopak- | kPa, tayttopak- | kPa, tayttdpak-
paksuus 0,5 m suus 1,0 m suus 1,5 m suus 2,0 m

250 mm 440 mm 590 mm 720 mm

Laskelmat ovat vain suuntaa-antavia, koska ddometrikokeita ei selvitysalueelta ole tehty. Savi on
laskelmissa oletettu normaalikonsolidoituneeksi. Saven mahdollinen ylikonsolidoitumisaste voi-
daan selvittdad tarkemmin 6dometrikokeilla. Mikali savi on ylikonsolidoitunutta, painumat jaavat
edelld arvioitua pienemmiksi.
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4.1.7

4.2

4.2.1

Stabiliteetti

Selvitysalueen savialueilla stabiliteetti on heikko, joten pengerrysten ja kuormitusten vaikutukset
maan vakavuuteen tulee ottaa huomioon ko. alueiden rakentamisessa.

Alueen rakennettavuus ja perustamistavat
Maa- ja kallioleikkaukset seka pengerrykset

Selvitysalueella tehtavien maa- ja kallioleikkausten laajuus sekd niiden massamaéarat riippuvat
voimakkaasti siitd, mihin korkeustasoihin alueen kortteli- ja tonttikokonaisuudet sidotaan.

Selvitysalueesta laadittiin syyskuussa 2013 maanpinnan korkeusmalli laseraineistosta (TM35 /
N2000), johon tuotiin alueen tdman hetkinen suunniteltu katuverkko ja korttelialueet omina ka-
tu- ja korttelimalleinaan siten, etta korttelien korkeudet optimoitiin katukorkojen mukaan yhdelta
reunaltaan ja samaa korkoa kaytettiin koko korttelialueelle. Mallilla saatiin laskettua taman jal-
keen korttelien kyseisten korkeustasojen vaatiman muotoilun alustavat massamaarat leikkauk-
selle ja taytolle (Kuva 18 ja Kuva 19). Ko. mallinnus ei erittele vield louhinnan osuutta, koska sen
maarittely edellyttda selvitysalueen kalliomallin luomista. Em. reunaehdoilla laskettuna selvitys-
alueen leikkauksen maéaréksi saatiin noin 4,4 miljoonaa m?® ja tayttdjen maaraksi noin 1,8 miljoo-
naa m3. Talloin leikkausmassoja jaisi tayttojen jalkeen viela kayttamatta noin 2,6 miljoonaa m?®.
Ylijddmamassojen maaraa vahenee huomattavasti, kun selvitysalueen korttelien ja tonttien kor-
kotasot optimoidaan massatalouden kannalta oikein. Mahdollisille ylijadmamassoille on syyta va-
rata rakentamisvaiheistusalueittain 2—3 valivarastointialuetta.

Kun valivarastointialueilla murskataan kiviaineksia, niin ko. toiminta vaatii asianmukaiset luvat,
jotka ohjaavat murskaustoiminnan sijoittamista. Tarvittavia lupia on esimerkiksi ns. meluilmoi-
tuksen tekemisen Sipoon kunnan ymparistdnsuojeluviranomaiselle. Murskaustoiminnasta on li-
saksi sdadetty mm. ymparistdénsuojelu- ja maa-aineslaissa seka Valtioneuvoston asetuksessa N:o
800 "Kivenlouhimojen, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamojen ympaéaristonsuojelusta”.

Kuva 18. Massalaskenta tehtiin yhdistamalla tonttialueiden arvioidut korot maanpinnan korkeusmalliin.
Tarkentamalla tonttien korkoja saadaan laskettua tarkemmat massamaarat. Kuvassa on esitetty ne ka-
dut, joilla on suurin vaikutus alueen massatasapainoon. Katuyhteys Kalkkirannantielle on esitetty viit-
teellisesti katkoviivalla, koska sita ei ole huomioitu massalaskennassa.
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Kuva 19. Massalaskennan visualisoinnissa punaiset varisavyt esittavat kaivun osuutta ja vihrean savyt
tayttoja. Kuvassa on esitetty vain ne kadut, joilla on suurin vaikutus alueen massatasapainoon. Katuyh-
teys Kalkkirannantielle on esitetty viitteellisesti katkoviivalla, koska sita ei ole huomioitu massalasken-

nassa.

Selvitysalueen toteuttamisen tdman hetkisen vaiheistuksen (kuva 20) toteutuskokonaisuuksien
pohjasuhteet ovat tehtyjen pohjatutkimusten perusteella yleispiirteisesti seuraavat:

Kuva 20. Alueen toteuttamisen vaiheistus
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4.2.2

Ensimmaiseen toteutuskokonaisuuteen (l-alue) eli Eriksnds Il asemakaava-alueen paakadun
pohjoispuolella on ldhinnéa leikattavia kallio- ja kitkamaa-alueita. Leikattavan alueen keskiosassa
on myds laajahko turvealue. Padkadun eteldpuolella on laajoja tayttdalueita, joista osa sijaitsee
savikolla.

Il-alueen rantakorttelit ovat padosin kallio- ja kitkamaa-aluetta, jota taytetddn esim. l-alueen
kallio- ja kitkamaa-alueiden leikkausmassoilla.

Eriksnas Il-alue (oranssi) on suurimmaksi osaksi savikko-aluetta ja ilmeisesti myds Ill-alueen
Puutarhakyla (keltainen) on savikkoaluetta. Em. alueilla on tehtava lisda pohjatutkimuksia maa-
peran pohjasuhteiden selvittamiseksi.

I11-alueen Kartano (pinkki) kaavassa olevat korttelit sijaitsevat leikattavilla kallio- ja kitkamaa-
alueilla.

IV- ja V-alueiden korttelit (Merila 1 ja Merila 2) ovat paaasiassa kallio- ja kitkamaa-alueilla.

V- (Dyvarp) ja VI- (Aspudden) alueiden valisella reunavydhykkeella on laaja savikkoalue, jonne
olisi tulossa tayttdja ja sinne tulisi mahdollisesti tehtavaksi massanvaihto. Muutoin V- ja VI-
alueiden leikattavat alueet ovat kallio- ja kitkamaa-alueilla.

Massoittelun ndkdkulmasta tarkasteltuna suurimmat kaivumassat nayttaisi muodostuvan alueilta
VI (Aspudden ja Naranklobben). Myos Merilan alueilta 1V ja V muodostunee myds ylijadmamas-
soja, joita ei kaikkia saada hyoddynnettya kyseisella alueella. Rantakorttelien alueella 1l nayttaisi
olevan suurin tarve tayttdmassoille, kun taas Ill—-vaiheessa rakennettava Kartano alue paasee
lahelle massatasapainoa. Nain ollen olisi suositeltavaa ajoittaa ainakin yhden V- tai VI -alueen
rakentaminen samaan ajankohtaan Il -alueen rantakorttelien rakentamisen kanssa. Nain valtyt-
taisiin tayttémaiden kuljettamiselta alueelle ja toisaalta mydhempien rakennusvaiheiden aikainen
maa-aineisten poiskuljetukselta. Jotta aluekohtaiset massatarkastelut saadaan tarkemmiksi ja
massa-arviot tarkemmiksi on tehtdva mallinnus, jossa tonttien korkeusasemat ja muotoilut on
maaritelty tarkemmin.

Massamaarien tarkennuttua yksityiskohtaisemmassa mallinnuksessa voidaan arvioida ylijadma-
maiden valivarastoinnin tilavaraustarpeita alueella, hyédyntamismahdollisuuksia esirakentami-
sessa sekd maa-aineskuljetusten minimoimista. Samalla on kohdekohtaisesti arvioitava murs-
kaustoiminnan sijoittamista rakennettavalle alueelle tai onko murskaustoiminta keskitettava sille
erikseen varattavalle alueelle.

Mikéli selvitysalueen savialueilla tehddan maanleikkausta, tulee alueellinen vakavuus varmistaa
erillisilla laskelmilla ja ty6turvallisuus tulee huomioida kaikissa tilanteissa.

Pengerrystéa tulee todennakoisesti tehtavaksi selvitysalueen alavammilla savialueilla. Yleistaytto-
materiaalina voidaan kayttdd muualta alueelta poistettua moreenia tai mursketta. Moreenin tulee
olla karkearakeista siten, ettd sen tiivistaminen kerroksittain on mahdollista. Runsaasti hienoai-
nesta sisaltava silttimoreeni ei sovellu liikennealueiden tayttdihin, mutta soveltuu viheralueiden
tayttoihin, joita ei tarvitse tiivistaa.

Rakennusten alapuoliset taytdt tehddan karkeasta, routimattomasta materiaalista, mieluiten
murskeesta tai sepelista.

Rakennusten perustaminen
Kallio- ja kitkamaa-alueilla rakennukset voidaan paasaantodisesti perustaa anturoilla ja maanva-

raisella alapohjalla kantavan maakerroksen tai kallion varaan. Savialueilla rakennusten toteutta-
minen edellyttdd massanvaihtoja (ohuet savikot) tai paaluperustusta sekd kantavaa alapohjaa.
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4.2.3

Piha- ja liikennealueiden perustaminen

4.2.3.1 Savialueet

Pohjanvahvistustoimenpiteitéd piha- ja liikkennealueiden osalta tulee tehtaviksi selvitysalueen savi-
alueilla. Toimenpiteiden laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa,
kun alueiden painumaherkkyys on tutkittu perusteellisemmin. Soveltuva pohjanvahvistusmene-
telméa savialueella olisi massa- ja/tai pilaristabilointi. Massastabilointi tulee kyseeseen alueil-
la, joilla pehmeiden maakerrosten alapinta on enintdan 5 m syvyydellda maanpinnasta. Stabiloin-
nin sideaineena voidaan kayttda massastabiloinnissa pelkkdd sementtia ja syvastabiloinnissa (pi-
laristabiloinnissa) muita sideaineita (esim. sementin, kalkin ja kipsin sekoitusta). Stabilointi kas-
vattaa maapohjan lujuutta merkittavasti. Se vahentaa myos rakenteiden painumia, muttei poista
niitd kokonaan. Stabilointi on nopea pohjanvahvistusmenetelma verrattuna esikuormituspenke-
reeseen ja yleensa edullinen verrattuna massanvaihtoon. Syvéstabiloinnissa kaytettavat pilari-
koot, pilareiden etadisyydet (k/k-vélit) seka stabilointikaaviot tulee suunnitella erikseen. Stabiloi-
tavat alueet valitaan ensisijaisesti kohteen/rakenteen laatutason perusteella. (mm. paallystetta-
vat/laatoitettavat alueet).

Pohjanvahvistusmenetelméana olisi myds mahdollista kayttdd massanvaihtoa. Massanvaihdossa
savikerros poistetaan ja poistettu savi korvataan louheella tai murskeella. Massanvaihdon jalkeen
murske on tiivistettava vaadittuun tiiviysasteeseen. Koska pehmeéat savikerrokset kuitenkin ovat
melko paksuja (> 5 m) varsinkin aivan alueen lansiosassa, menetelma ei olisi kustannustehokas.
Sitd voidaan kayttaa kuitenkin paikallisesti niissa kohdissa missa savikerros on ochuempi.

Pohjanvahvistusta voidaan tehda myo6s suorittamalla maaperan esikuormitusta. Esikuormitet-
tavalta alueelta poistetaan humusmaat ja paikalle levitetaan kitkamaapenger (murske, sora),
jonka annetaan vaikuttaa mahdollisimman pitkdan. Esikuormituksen vaikutusta voidaan tehostaa
rakentamalla penger ylikorkeana. Esikuormitus pienentdd kokonaispainumia. Esikuormitus on te-
hokkaimmillaan ohuiden savikerrosten kohdilla. Tarvittava esikuormitusaika on yleensa 0,5-3
vuotta, riippuen saven paksuudesta ja kuormittavan penkereen paksuudesta.

Painumia voidaan savialueilla pienentda tai ne voidaan estdad kokonaan kayttamalla penkereissa
kevyttaytteita (esim. vaahtolasi, kevytsora) ja korvaamalla raskaampaa perusmaata kevyttayt-
teelld (kompensaatio).

4.2.3.2 Muut alueet

4.2.4

Muualla selvitysalueella piha- ja liikkennealueet voidaan perustaa pohjamaan varaan eika erillista
pohjanvahvistusta tarvita. Mikali jossain kohdin esiintyy katujen kohdilla paikallisia haitallisen
paksuja savikerroksia, voidaan kantavuutta parantaa ja painumia pienentda esimerkiksi massan-
vaihdolla.

Rakennekerrosten ja pohjamaan véliin asennetaan suodatinkangas. Rakennekerrokset mitoite-
taan kantavuuden perusteella ja tarvittaessa huomioidaan maaperan routivuus. Rakennekerrok-
sissa tulee kayttad karkeita materiaaleja, joiden kapillaarinen nousukorkeus on pieni. Rakenne-
kerrosten salaojitustarve tarkastellaan tapauskohtaisesti. Paallysteiden tekeminen on edullista
tehda mahdollisimman myd6haisessd vaiheessa sen jalkeen, kun mahdollinen tayttépenger on
saanut riittdvan kauan painua.

Kunnallistekniikka
Putkijohtojen rakentamisessa huomioidaan pitk&aikaiset painumat ja niiden vaikutus putkien toi-
mintaan. Putkien ja johtojen kohdalla tehdaan tarpeen mukaan pohjanvahvistus siten, etta putki-

en toiminta voidaan halutulla tavalla varmistaa. Gravitaatioputket sietavat yleensa hyvin vahan
painumia. Painejohdot ja kaapelit sietdvat paremmin painumaa ja painumaeroja.
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4.2.5

4.2.6

Savialueilla pohjanvahvistuksen tarpeellisuus riippuu tayttopaksuudesta (alkuperaisen maanpin-
nan korotuksesta) putkien kohdalla. Putkijohdot kannattaa rakentaa vasta yleistayttdjen jalkeen,
jotta savi-/silttikerrokset ehtivat painua ennen putkien rakentamista (esikuormitus). Putkijohdot
voidaan yleensa perustaa murskearinan valityksella luonnonmaan tai pohjavahvistetun maan va-
raan (stabilointi, paalutettu laatta, massanvaihto). Painumia voidaan pienentaa tai poistaa koko-
naan kayttamalla kevyttaytteita (vaahtolasi, kevytsora). Murskearina erotetaan pohjamaasta
suodatinkankaan avulla. Teraslevyarinaa voidaan kayttda pehmealla savikolla, silla voidaan tasa-
ta painumaeroja. Hiekka-/moreenialueella ei ole tarvetta pohjanvahvistukselle.

Paalutettujen rakennusten seindlinjoilla varmistetaan siirtyméarakenteilla, ettei putkien tai johto-
jen rikkoontumista paase rakennuksen/pihan rajakohdassa tapahtumaan pihan mahdollisten pai-
numien vuoksi.

Putkilinjoille rakennetaan savialueella maaravalein savisulkuja (virtaussulkuja), joilla estetaan
pohjaveden kulkeutuminen linjoja pitkin. Jatkuva uuden pohjaveden purkaantuminen putkilinjo-
jen maarakenteisiin voi aiheuttaa huomattavia routanousuja ja vaurioita pakkaskausina. Tama
voi tapahtua, mikali alueen pohjavedenpinta on korkeammalla kuin rakennettavat putket. Raken-
nusten alimmat lattiat on suositeltavaa suunnitella niin korkealle, ettd salaojat jaavat pohja-
vesipinnan ylapuolelle. Tydnaikainen pohjaveden alentaminen tehdaan tarpeen vaatiessa.

Putkikaivantojen yhteyteen on suositeltavaa rakentaa routakiilat kaivannon molemmin puolin,
joilla tasataan routanousujen eroja putkijohtojen kohtien ja muun piha-alueen valilla.

Maakaivannot

Kaivannot voidaan tehda luiskattuina kaltevuudessa < 1:1 kaivusyvyyteen 2 m asti tai kuiva-
kuorikerroksen alapintaan. Tata syvemmat kaivannot suositellaan rakennettaviksi tuettuna tai
loivemmin luiskin erillistarkastelun perusteella.

Syviélle ulottuva kunnallistekniikka on suositeltavaa rakentaa ennen viereisten rakennusten ra-
kentamista, mikali putkikaivanto sijoittuu ldhelle rakennuksia. Yli 2 m syvat kaivannot on tarkas-
teltava aina erikseen ja niissa on kiinnitettava erityistd huomioita tyoturvallisuuteen. Kaivanto-
luiskien vierella ei tule liikkkua raskailla tydkoneilla eikd kaivantojen vierustoja saa kayttaa varas-
tokenttina.

Mikali kaivannot ulottuvat pohjavedenpinnan alapuolelle ja kaivannon pohja leikkautuu saven
alapuoliseen maahan tai kaivupohjan alle jaa vain ohut savikerros, pohjamaa voi hairiintya ja lu-
juus pienentya. Hairiintyminen voidaan estda suorittamalla alueen kuivatus ennen kaivuun ryh-
tymista. Kuivatus tehdaan reilusti (=1m) kaivutason alapuolelle ulotetuista pumppauskuopista tai
-kaivoista. Pohjavedenpinnan alentaminen tehdaan tarvittaessa savikerroksen alapuolisesta mo-
reenikerroksesta. Kuivatuksen tarve ja kuivatusmenetelma riippuu mm. kaivukohdan sijainnista,
syvyydesta ja vallitsevasta pohjavesipinnan tasosta.

Rakennusten ja piha-alueiden kuivatus

Rakennukset varustetaan salaojituksella ja vedet johdetaan yleiseen viemariin tai maastoon kun-
nan ohjeiden mukaan. Salaojat ripustetaan kantavasta rakenteesta, mikali niille on odotettavissa
haitallisia painumia (savialueella). Salaojaputkien ymparilla ja lattian alla kaytetaan salaojasoraa
tai sepelia. Salaojasoran sekoittuminen hienoainekseen estetdan suodatinkankailla. Mikéli sala-
ojat joudutaan jostakin syysta jattamaan ylds, perustusten alapinnan ylapuolelle ja riskina on ve-
den kapillaarinen nousu betonirakenteessa, tehdaan betonirakenteeseen kapillaarikatko. Raken-
nusten vierella valmis maanpinta kallistetaan rakennuksesta poispéain kuivatusohjeiden mukaan.

Asfaltoitavilla piha- ja liikennealueilla pinnanmuotoilu tehdaan vahintaan 1% kaltevuuteen, suosi-
teltava viettokaltevuus on 2,0-2,5 %, jolloin valumavedet paasevat poistumaan pintavaluntana.
Alueelle tulee rakennettavaksi sadevesiviemardinti kaivoineen ja/tai riittdvan tehokas avo-
ojajarjestelma. Kattovedet on suositeltavaa johtaa suoraan putkeen.
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5.2

VESIHUOLTO

Seuraavassa esitetaan yleispiirteisesti vedenjakelun ja jatevesien viemardinnin jarjestaminen ja
alustava mitoitus Eriksnasin osayleiskaavan alueella.

Mitoitusperusteet

Kaava-alueen pinta-ala on noin 360 ha. Asukkaiden lukumé&araksi arvioidaan 10000 ja tytpaikko-
jen lukumaaraksi 550. Rakennusoikeus on yhteensa noin 615 000 kem?. Rakennusoikeus tarken-
tuu asemakaavoituksessa.

Asutuksen vedenkulutus on arviolta 150 I/as.d * 10000 asukasta = 1500 m®/d. Huippuvuorokau-
sikertoimena kaytetaan arvoa 1,5 ja tuntihuippukertoimena 1,6. Huippuvuorokauden vedenkulu-
tukseksi arvioidaan noin 2250 m®/d. Huipputunnin vedenkulutukseksi arvioidaan noin 150 m%/h
eli noin 42 I/s.

Jos kaytetaan Sipoon nykyistd ominaiskulutusta 130 I/as.d, saadaan vastaavasti keskikulutuk-
seksi 1300 m®/d. Huippuvuorokauden vedenkulutukseksi arvioidaan noin 1950 m®/d. Huipputun-
nin vedenkulutukseksi arvioidaan noin 130 m*/h eli noin 36 I/s.

Vedenjakelu

Eriksnasin alue kuuluu Séderkullan ylavesisailion painepiiriin. Ylavesisailion ylin vesipinta on kor-
keudella +68 m. Alueelle on rakennettu nykyista asutusta palvelevaa vesi- ja viemariverkostoa.
Nykyisen alueen runkovesijohtojen koko on yleensa 160 M.

Eriksnasin alueen maanpinta vaihtelee merenpinnan tasosta korkeudelle +43 m. Nykyinen asutus
on korkeimmillaan tasolla +35 m. Nykyiseen kulutukseen nahden vesijohtoverkosto on suhteelli-
sen valja ja paineongelmia ei ole havaittu. Kulutuksen kasvaessa uuden asutuksen myoéta nykyi-
nen runkoverkosto kay riittamattémaéksi ja joudutaan rakentamaan uusi runkovesijohtolinja alu-
eelle.

Alueelle on suunniteltu kerrostaloja. Jos esimerkiksi neljdkerroksisia taloja rakennetaan alueelle,
jossa maanpinta on tasolla +20 m, tulee ylimpien kulutuspisteiden korkeusasemaksi noin + 32
m. Talldin lepopaine vesitornin ylavesipinnasta on ylimmissa kulutuspisteissa tasolla 35 m. Putki-
havid vesitornin ja kulutusalueen valilla on huippukulutustilanteessa luokkaa 10 - 15 m jolloin
painetasoksi ylimmissa kulutuspisteissa muodostuu 20...25 m, joka voidaan katsoa viela riitta-
vaksi.

Jos ylimpien kulutuspisteiden korkeusasema on yli + 35 m, joudutaan todennakoisesti jarjesta-
maan kiinteistokohtainen paineenkorotus. Se tulee energiankulutukseltaan kestdvammaksi kuin
alueellinen paineenkorotus, mikali kyse ei ole laajoista alueista. Painetasoon voidaan my®6s jonkin
verran vaikuttaa uusien yhdyslinjojen putkikoon valinnalla. Mitoitus tulee tarkentaa erilliseen ver-
kostomitoitukseen perustuen.

Jos uuden kaava-alueen suurin vedenkulutus 42 I/s sydtetdan yhta runkojohtoa alueelle ja mitoi-
tuspainehavioksi valitaan 0,5 % on syéttdjohdon koko luokkaa 250 PEH-10 ja vastaava virtaus-
nopeus noin 1,0 m/s. Kaytannéssa alueen vedenjakelu kannatta varmistaa kahta johtoreittia.
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Viemarointi

Alueen jatevesimaaraksi arvioidaan keskimaarin noin 1700 m®/d (vuotovesia noin 15 %). Jateve-
den pumppauksessa on syyta varautua maksimikapasiteettiin noin 40 I/s. Alueen jatevedet joh-
detaan Kallbackenin rakennetun pumppaamon kautta Viikinmaen keskuspuhdistamolle Helsinkiin.

Kallbéackenin pumppaamoon johtaa 400 mm tuloviemari ja lahteva paineputki on 400 M-6. Paine-
putken pituus on noin 700 m. Pumppaamon kapasiteetti on paineputken koon perusteella arvioi-
tuna luokkaa 100 - 120 I/s. Paineputken putkiluokka PN6 voi aiheuttaa haasteita suuremmilla vir-
tausnopeuksilla.

Kallbackenin pumppaamolla mitattu jatevesimaara vuonna 2012 oli noin 330 000 m?® ja vuotove-
sia arviolta 100 000 m®. Kokonaisjatevesimaara on noin 430 000 m3/vuosi Kallbackin pumppaa-
mon kautta (keskim&arin 1180 m3/d eli 14 I/s). Keskimaaraisesta kulutuksesta yleisten periaat-
teiden mukaan laskien huipputunnin mitoitusvirtaamat lienevat siis tasolla 100 - 120 m®/h eli 30
- 35 I/s. Nailla lahtétiedoilla Kallbackin pumppaamo ja sen jalkeinen paineviemari riittda Eriksna-
sin vesille. Koska laajempaa aluetta koskeva Sibbesborgin hanke toteutuessaan lisaa Kallbackin
jalkeisen viemariverkoston jatevesimaaria merkittavasti tulee siirtoviemari lanteen kdymaan ka-
pasiteetiltaan riittaméattémaksi vuosien 2020—-2030 vaiheilla ja vieméardinnin tehostaminen tulee
ratkaista laajempien hankesuunnitelmien yhteydessa.

Johtolinjat

Raportin liitteessa 9 on esitetty alueelle kaavailtu runkovesijohto ja viemaériverkosto. Kuvassa 20
on esitetty vedenjakelun ja jatevesien johtamisen toteutusperiaatteet. Verkostosta on esitetty
vain péaareitit, joihin pienemmilta katualueilta voi liittya. Jatevesipumppaamoista on esitetty tar-
keimmat paapumppaamot. On todennakdista, etta alueen katujen suunnittelun yhteydessa tulee
tarpeita pienemmille keradilypumppaamoille tai katujen tasaus jakaa viettovieméariosuuksia ja
edellyttaa joitain valipumppaamoita. Eréilla alueilla voi olla edullisempaa toteuttaa kiinteistokoh-
taisia pumppaamoratkaisuja paikallisesti. Naita tarkasteluja on syyta tarkentaa asemakaavoituk-
sen yhteydessa.
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Kallback

_____ Rakennettu ¥ X
Suunniteltu

Nykyinen
vesihuolto

Kuva 21. Vedenjakelun ja jatevesien johtamisen runkolinjojen toteutusperiaatteet

Alueen uusien runkojohtojen ja viemarien liittdmiseen Séderkullan vesihuoltoon on myds néhta-

vissa vaihtoehtoisia ratkaisuja, joita voidaan tarkastella, kun kaavoitus etenee.
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Esitetty runkoviemariratkaisu Kallbackenin pumppaamolle perustuu paaosin uuteen tieliittyman
kiertdvaan linjaukseen, jolloin nykyisen runkoviemarin ja vesijohdon reitin lahelle ei ole tarpeen
rakentaa.

Johtolinjat on mitoitettu alustavasti perustuen aluetehokkuuksiin ja arvioituun vaestomaaraan
alueittain.

Verkoston rakenteen kannalta voidaan ajatella vaihtoehtoja jolloin se liitetddn vedenjakeluun jo-
ko yhdella tai kahdella runkolinjalla. Kahden runkolinjan vaihtoehto antaa vedenhankintaan lisa-
varmuutta. Toinen runkolinja voisi kulkea liittymaalueen kautta ja toinen itéista reittia Kallbacke-
niin.

Johtolinjojen toteuttaminen tulee osittain tapahtumaan louhitussa kaivannossa johtuen alueen
paikoin kallioisista maaperaolosuhteista, joka nostaa vesihuollon ja hulevesien vieméardinnin kus-
tannuksia. Joillain alueilla, esimerkiksi lahella rantaa, voidaan harkita viemaroinnin kustannusten
pienentamistéa kiinteistokohtaisten pumppaamoiden avulla.
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6.1

ENERGIAHUOLTO

Nykytilan kuvaus

Eriksnasin alue Sipoossa muodostaa energianhuollollisesti hyvin selvéapiirteisen kokonaisuuden.
Aluetta reunustaa eteldsta Mustalahti, idastad Kalkkirannantie, lannesté Sipoonlahti ja pohjoisesta
Porvoonvayla. Rajatun alueen ulkopuolella on kaytossa kaukolampd, jonka toimittaa Keravan
Energia Oy. Vuonna 2012 heidédn tuottamastaan kaukolammadostéa tuotettiin 2/3-osaa kiinteilla ko-
timaisilla polttoaineilla eli puulla ja turpeella. Loput energiantarpeesta tuotettiin lahes taysin
maakaasulla. Sipoossa sijaitsevissa kaukolampoverkkoon liitetyissa aluelampokeskuksissa suurin
osa lammontarpeesta on tuotettu kuitenkin maakaasulla vuonna 2012. Talla hetkella itse alueella
ei ole kaukolamp®a vaan alueella olevien pientalojen energiantuotantoratkaisuina toimivat kiin-
teistbkohtaiset jarjestelmét. Kuvassa 22 on esitetty kaukolampokartta alueesta, missa on punai-
sella ehyella viivalla esitetty nykyinen kaukolampoverkko. Kay Hartwallintiella on télla hetkella
maakaasukayttdinen aluelampdkeskus, joka rajoittuu Hiekkaméaentien loppupééhéan.

Nykyinen

maakaasukdyttdinen

alueldmpdkeskus Kay Nykyinen
Hartwallin tiell&, jota & kaukoldmpd-
taydennetdan verkko

hakekattilalla jo ehka

vuonna 2014. \

Suunnitteilla oleva
kaukoldmpdlinja
rakennetaan
Hiekkamaentietd pitkin
Eriksnésin tien kautta
Isoniityntielle, kun
Isoniityntielld olevan
alueléampokeskuksen
teho ei enaan riita.

L

.. Alueen alkuvaiheen

LW/ lammadntarpeen kattava
1. pelletti-/6ljykayttoinen
- aluelampokeskus

= Nykyinen kaukolampokartta
= == Suunnitteilla oleva
kaukolampokartta

__ Suunnitteilla oleva
aluldmpdverkko

Kuva 22. Nykyinen kaukoldmpdverkko ja siihen liittyva aluelampokeskus seka suunnitteilla oleva kauko-
lampdlinja ja erillinen aluelampokeskus
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6.2

Osayleiskaava-alue on jaettu kuuteen eri osaan alueiden toteuttamisaikataulun mukaisesti. Osa-
alueet on esitetty mydhemmin tassa raportissa (luku 8 kuva 29). Alueella on nykyaadn melko pal-
jon pientaloja ja jonkin verran my6s muuta rakennuskantaa, yhteensa 37 540 k-m? eli hiukan al-
le 110 000 m®. Alueen nykyisen rakennuskannan lammitysenergiantuotantoa on arvioitu Sipoon
Talman osayleiskaavan ekotehokkuustarkastelun perusteella, joka perustuu osittain keskimaarai-
siin arvioihin. Alueella ei ole kaukolamp64, joten sen keskimaarainen osuus on jaettu tasan muille
energiantuotantomuodoille (alueella on pientaloja 78 % ja muita rakennuksia 22 %).

Taulukko 2. Alueella olevien pientalojen ja muiden rakennusten lammitysmuotojen jakautuminen

Lammitysmuoto Pientalot Muut rakennukset Kaikki rakennukset
Sahko 31 % 48 % 35 %

Oljy 30 % 30 % 30 %

Puu 21 % 5% 17 %
Maalampo 8 % 7 % 8 %

Muu 7 % 3% 6 %

Hiili 4 % 2% 3%

Turve 0 % 5% 1%

Yht. 100 % 100 % 100 %

Uudisrakentamisen energiatehokkuusmaaraykset ja niiden vaikutukset alueen raken-
tamiseen

Nykyiset rakentamisen energiatehokkuusméadraykset sekd niiden muuttuminen vuoteen 2021
mennessa asettavat oman haasteensa alueen rakentamiselle ja energiantuotannolle. Heindkuus-
sa 2012 voimaan astuneet rakennusten energiatehokkuusmaaraykset ohjaavat rakentamaan
energiatehokkaasti ja/tai valitsemaan vahan energiaa kuluttavan energiantuotantomuodon.
Energiankulutusta ohjataan E-luvulla, joka muodostuu rakennuksen ostoenergian ja energiamuo-
don kertoimen tulona. Eri rakennustyypeille on annettu E-luvun raja-arvo (kWhg/m2), jota suu-
rempi luku ei saa olla. Erillisten pientalojen, rivi- ja ketjutalojen osalta E-luvun raja-arvo riippuu
rakennuksen lammitetysta nettoalasta.

Energiamuodon kerroin on maaéaritetty kaikille energian tuotantomuodoille erikseen. Sen tarkoi-
tuksena on ohjata kayttamaan energiantuotannon muotoja, jotka aiheuttavat vahemman hiilidi-
oksidipaastoja. Nykyisten energiatehokkuusmaaraysten mukaiset energiamuodon kertoimet on
esitettyna alla olevassa taulukossa 3.

Taulukko 3. Energiamuotojen kertoimet

Energiamuodon

Energiamuoto .
kerroin
Sahko 1,7
Kaukolamp6 0,7
Kaukojaahdytys 0,4
Fossiiliset polttoaineet 1,0
Rakennuksessa kaytettavat uusiutuvat polttoaineet 0,5

Nykyisilla energiatehokkuusmaéaarayksilla sahkélammitysta ei voida enaa pitaa jarkevana korkean
energiamuodon kertoimen johdosta. Energiatehokkuusmaaraysten tayttyminen sahkoélammityk-
sen tapauksessa vaatisi erittain energiatehokkaan rakennuksen, mika nostaa kustannuksia. Maa-
lammoén avulla taas voidaan saavuttaa hiukan parempi E-luku kuin kaukolammélla. Uusiutuvan
energian kuten pelletin ja hakkeen osalta nykyiset energiatehokkuusmaaraykset ovat suotuisat,
mikali niiden energia tuotetaan rakennuksessa.
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Ymparistdministerion suunnitelman mukaisesti jo vuonna 2015 astuisi voimaan kokonaisener-
giatehokkuutta 30-40 9% parantavat maaraykset, jolloin tulisi vaatimus uusiutuvan omava-
raisenergian kayttoon. Kaukolammon tapauksessa maarayksesta voitaisiin poiketa vain riittavin
perustein. Kaytanndssa tama tarkoittaisi, ettd myos kaukolammon tukena kaytettaisiin muita
energiantuotantomuotoja kuten maalampda, aurinkolampdéa ja — sahkoéa. Talloin ei energiatehok-
kuusméaarayksia taytettasi enaa pelkdn kaukolammoén avulla. Rakentamisméaédraysten roadmap
vuoteen 2021 asti on esitetty taulukossa 4. Vuoden 2021 jalkeisistd rakentamisen energiatehok-
kuusmaéaarayksista ei ole tietoa.

Taulukko 4. Rakentamismaéaaraysten roadmap (Lehtinen 2013; Seppala 2011)

Rakentamisen energiatehokkuusmaaraysten roadmap
Energiatehokkuutta 20 prosenttia parantavat maaraykset, kokonaisenergiatarkastelu,
eri lammitysmuotojen ymparistovaikutusten sisdllyttaminen rakennusmaarayksiin

2013 Rakennusten materiaalitehokkuutta koskevat ensimmaiset mallit
Kokonaisenergiatehokkuutta noin 30—40 prosenttia parantavat maaraykset voimaan,
vaatimus uusiutuvan omavaraisenergian vahimmaiskaytosta.

2017 Materiaalitehokkuus siséltyy rakentamisen saadoksiin

Lahes nollaenergiarakentaminen uusissa rakennuksissa, jotka ovat viranomaisten
kaytossa tai omistuksessa

2012

2015

2019

2021 Lahes nollaenergiarakentaminen muussa uudisrakentamisessa

Rakennusten muuttuessa koko ajan energiatehokkaimmiksi korostuu materiaalitehokkuuden
merkitys. Ymparistoministerion suunnitelman mukaan materiaalitehokkuus tulisi osaksi rakenta-
mismaarayksid vuonna 2017. Tama tarkoittaa sita, ettd niin rakentamisessa kuin rakennusten
kaytossa tulisi kayttad vahabhiilisia ratkaisuja. Talla hetkella ainoa mittari materiaalitehokkuuden
mittaamiseen on hiilijalanjalki eli kuinka paljon kasvihuonepéaastoja syntyy hiilidioksidiekvivalen-
teiksi muutettuna kaytettadessad esimerkiksi tietyntyyppisia rakennusmateriaaleja. Materiaalite-
hokkuuden sisédltyessd maarayksiin tulisi kayttad yha enemman materiaaleja, joilla on pienet
kasvihuonepéaastot. Talldin korostuisi puurakentamisen merkitys seka sellaisten energiamuotojen
kaytto, joilla on pieni kasvihuonepéaastovaikutus.

Ymparistoministerion nykyinen suunnitelma ulottuu vuoteen 2021 asti, jolloin kaiken uudisraken-
tamisen tulisi olla Iahes nollaenergiatasoa. Julkisia viranomaisten kaytdssa tai omistuksessa ole-
via rakennuksia lahes nollaenergiarakentaminen koskee jo vuonna 2019. Lahes nollaenergiara-
kennus luokitellaan erittain energiatehokkaaksi rakennukseksi, jolla on lahes olematon tai erittain
vahainen energiantarve ja joka katetaan paaosin uusiutuvista lahteista peraisin olevalla energial-
la. Uusiutuvaan energiaan luetaan tassa tapauksessa rakennuksessa ja rakennuksen lahella tuo-
tettava uusiutuvista energioista peraisin oleva energia.

Epavarmuutta alueen tarkempaan energiahuollon suunnitteluun aiheuttaa tulevien rakentamisen
energiatehokkuusmaaraysten tarkka sisaltd. Ei ole tarkempaa tietoa vuonna 2015 voimaan astu-
vien rakentamisen energiatehokkuusmaarayksista kuin se, etta tietty maara on tuotettava uusiu-
tuvilla energioilla. Nykyisten rakentamisen energiatehokkuusmaaraysten luonnoksissa esitettiin
aikoinaan, etta 25 % rakennuksen energiantarpeesta olisi tuotettava uusiutuvalla energialla. Uu-
siutuvan energian vaatimus ei kuitenkaan tullut lopullisiin julkistettuihin maarayksiin.

Lahes nollaenergiarakentamisen osalta epdvarmuutta aiheuttaa uusiutuvaksi energiaksi mainittu
rakennuksen lahella tuotettu uusiutuva energia. Lahella tuotetulle uusituvalle energialle ei ole
viela esitetty virallista maaritelmaa ja silla voi olla suuri vaikutus alueen energiantuotannon muo-
dostumiseen. Myo6s rakentamisen vaiheistus ja kunkin rakentamisvaiheen oletettu tasainen ra-
kentamisvauhti perustuu tdméanhetkiseen arvioon. Ennusteet ja arviot eivat valttamatta toteudu,
mika aiheuttaa epavarmuutta.

Korjausrakentamisen energiatehokkuusmaaraykset

Kesdkuussa 2013 astuivat voimaan korjausrakentamisen energiatehokkuusmaaraykset koskien
rakennuksen energiatehokkuuden parantamista korjaus- ja muutostdissa. Korjausrakentamisen
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6.4

energiatehokkuusmaaraykset eivat sindlladn vaikuta alueen rakentamiseen, mutta niilla on pi-
demmalla tahtaimellad vaikutusta alueen nykyiseen rakennuskantaan parantaen myds alueen ko-
konaisenergiatehokkuutta pienentden alueen energiantarvetta seka muuttaen nykyista energian-
tuotantorakennetta ymparistdystavallisempaan suuntaan. Ymparistoministerion asetuksen mu-
kaisesti (4/13) rakennusten energiatehokkuutta on asetuksen muutamia poikkeuksia lukuun ot-
tamatta parannettava, kun rakennukseen tehddan rakennus- ja toimenpideluvanvaraista korjaus-
tai muutostyota. Korjausrakentamisen energiatehokkuusmaaraysten kehittymisesta tulevaisuu-
dessa ei ole tarkempaa tietoa.

Alueelle tulevien rakennusten energiatehokkuus

Alueelle tulevien rakennusten energiatehokkuus riippuu rakentamisen ajankohdasta, koska aina-
kin vuoteen 2021 asti eletdaan kiivasta rakentamisen energiatehokkuusméaaraysten muutosvauh-
tia. Osayleiskaava-alueen rakentamisen vaiheistus on esitetty myhemmin tassa raportissa lu-
vussa 8. Osayleiskaava-alue on jaettu kuuteen rakentamisvaiheeseen, jotka ovat esitettynd myos
alla olevassa taulukossa 5 rakennustyypeittain.

Taulukko 5. Rakentamisen vaiheistus alueella (katso kuva 31 luvussa 8).

Rakentamis- I, 11, 111, 1V, V, VI, Osuus
alue/Rakennus- 2014- 2016- 2018- 2020- 2022- 2030- Yhteensa (%)
tyyppi 2020 2025 2025 2030 2030 2045

Muut julkiset palve-

lut; kauppa ja hal- 0 2 900 26 400 0 0 43 400 72 700 12 %
linto (k-m2)

Koulut (k-m2) 9 100 0 0 0 0 5 500 14 600 2 %
Kerrostalot (k-m2) 43 200 63 900 0 0 41 400 243 700 392 200 63 %0
RVIEVEIE 2 LSt 0 0 8700 28000 23300 0 60 000 10 %
pientalot (k-m2)

Pientalot (k-m2) 34 100 0 8 900 38 200 0 0 81 200 13 %
Kaikki uudisra-

kennukset (k- 86400 66800 44000 66200 64700 292600 620 700 100 %
m?2)

Osuus uudisra-
kennuksista (%26)

Rakentamistahti
(k-m2 / vuosi) ?

1) Oletettu tasainen rakentamisvauhti alueittain eli uudisrakennusten kokonaiskerrosala on jaettu tasan kunkin alueen rakentamisaikojen vuosille.

14 % 11 % 7 % 11 % 10 % 47 %% 100 %o -

14 400 7 400 6 300 6 600 8 100 19 500 - -

Taulukon 5 mukaisesti suurin osa alueella rakennettavista rakennuksista on kerrosalan mukaan
laskettuna kerrostaloja (63 %). Seuraavaksi eniten alueella rakennetaan kouluja ja julkisen pal-
velun rakennuksia (14 %) seké pientaloja (13 %). Rivitaloja ja kytkettyja pientaloja alueen ker-
rosalasta tulee olemaan noin kymmenesosa. Nykyaan alueella olevat vanhat pientalot tulevat
vastaamaan noin 6 % koko alueen rakennusten kerrosalasta.

Jos oletetaan rakentamisen olevan tasaista kussakin rakentamisalueessa taulukon 4 viimeisen ri-
vin mukaisesti, jakautuu rakentaminen seuraavasti taulukon 6 mukaisiin rakentamisen energia-
tehokkuusmaaraysten vaikutusjaksoille.

Taulukosta 6 ndhdaan, etta selvitysalueen rakennuksista 78 % rakennetaan aikana, jolloin lahes
nollanenergiarakentamista koskevat rakentamisen energiatehokkuusmaaraykset ovat astuneet
voimaan julkisille ja muille rakennuksille. Ainoastaan 22 % selvitysalueen rakennuksista rakenne-
taan ennen sitd. Tama tarkoittaa sita, etta alueen suunnitellussa on vahvasti huomioitava uusiu-
tuvan energian kayttémahdollisuudet ja potentiaali, jotta maaraystasoon aikanaan paastaan. Li-
saksi, rakennuskannan energiatehokkuuden merkittdva parantuminen korostaa entisestaan kau-
kolammon kayttoa vain tihedén rakennetuilla alueilla.
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6.5

Taulukko 6. Rakentamisen energiatehokkuusmaaraysten vaikutusjakso rakennustyypeittain

Rakentamis-

maaraysten 2012- 2015- 2017- 2019-2021, 2019-2021, 2021 I
vaikutusjakso / 2015 2017 2019 eijulkiset ¥ julkiset ¥
Rakennustyyppi
Koulut ja muut julkiset
palvelut; kauppa ja hal- 1 500 3400 7 400 0 9700 65 300 87 300
linto (k-m2)
Kerrostalot (k-m2) 7 200 21 500 28 600 21 400 0 313 500 392 200
Rivitalot ja kytketyt
i 0 0 1200 5 300 0 53 500 60 000
pientalot (k-m2)
Pientalot (k-m2) 5 700 11 400 12 600 12 000 0 39 500 81 200
Kaikki uudis-
14 400 36 300 49 800 38 700 9 700 471 800 620 700
rakennukset (k-m2)
Osuus uudis-
2 % 6 % 8 % 6 % 2 % 76 % 100 %

rakennuksista (%26)
1) Ymparistoministerion viimeisimman suunnitelman mukaan lahes nollaenergiarakentaminen tulisi voimaan julkisille rakennuksille eli viran-

omaisten omistuksessa ja vuokrauksessa oleviin rakennuksiin vuonna 2019 ja muihin rakennuksiin vuonna 2021.

Energiahuollon perusratkaisut

6.5.1 Kauko- ja aluelamp6

Kaukolampé on suuren kokoluokan voimalaitoksissa tai lampodkeskuksissa tuotettua keskitettya
energiantuotantoa, joka siirretdan laajemman kunnallisen tai seudullisen energiaverkon kautta
rakennusten tilojen ja kayttoveden lammitykseen. Osa kaukolampétarpeesta katetaan eri puolilla
kaukolampoéverkkoa sijaitsevissa lampokeskuksissa. Kuvassa 19 on esitetty alueen pohjoispuolel-
la sijaitseva nykyinen kaukolampéverkko ja aluelampokeskus.

Keravan Energia Oy:n mukaan alueen rakentamisen alkuvaiheessa lammoéntarve katettaisiin
Isoniityntien varteen tulevalla aluelampdékeskuksella, joka olisi 6ljy- tai pellettikayttéinen tai nii-
den yhdistelma. Pelletin osalta teho riittaisi nykyisella energiantuotannolle varatulla alueella yh-
teensa 10 000 kerrosnelidlle, mutta 6ljyn osalta jopa 100 000 kerrosnelidlle. Lampdkeskuksella
tuotettu lampd saataisiin siis parhaimmillaan riittAmaan vuoteen 2019 asti (osa alueiden I-111
lammaontarpeesta), jos kaikki aluelamp6 tuotettaisiin 6ljylla. Lopullinen laitosmitoitus ja energian-
tuotannon jakautuminen pelletin ja 6ljyn valilla on alueen kaukolampétoimittajalla kuitenkin viela
maarittamatta. Ominaispaastojen kannalta pelletti on kuitenkin parempi vaihtoehto, vaikka silla
pystytaan tuottamaan vain kymmenesosa siita energiasta mita oljylla voitaisiin tuottaa.

Mydhemmin rakennusmassan lisddntyessa ja aluelampokeskuksen tehon loppuessa alettaisiin
kayttaa Kay Hartwallin tiella olevaa maakaasukayttoistd lampokeskusta, jota laajennettaisiin ha-
kekattilalla maakaasun tukiessa kovemmilla pakkasilla. Alustavan arvion mukaan kyseisen alue-
lampokeskuksen energiantuotanto jakautuisi seuraavasti: hake 75 %, maakaasu 15 % ja turve
10 %. Kaukolampéjohto vedettaisiin aluelampodkeskukselta Hiekkamé&entien kautta Eriksnasin-
tieta pitkin Isonniityntielle kuvan 19 mukaisesti.

Kustannusten, ilmastovaikutusten ja energianhuollon kannalta on perusteltua kayttda alueen
energiantuotantomuotona p&aosin sinne suunnitteilla olevaa alue- ja kaukolampdéa varsinkin tihe-
an kaupunkirakenteen alueella, jota on tdydennettava muilla alueellisilla tai tonttikohtaisilla ener-
giaratkaisuilla. Vuonna 2015 voimaan astuvat rakentamisen energiatehokkuusméaaraykset aset-
tavat uusiutuvan energian vaatimuksen myo6s kaukolammodlle eli osa rakennusten kayttamasta
energiasta on tuotettava uusiutuvilla energiamuodoilla. Suurin osa rakennuskannasta tulee myds
olemaan lahes nollaenergiarakennuksia tai jopa energiatehokkaampia, jolloin vaihtoehtoisia
energiamuotoja on kaytettava.
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6.5.2 Kaukokylméa

Kaukokylmaa tuotetaan energiantuotantolaitoksen kylmakoneilla ja kylm&energia siirretaan asi-
akkaille kaukokylmaputkissa virtaavan kylmén veden avulla. Meri- tai jarvivettd hyddyntavan va-
paajaddhdytyksen kapasiteetti on parhaimmillaan kylmempinad vuodenaikoina. Ladmpdenergiaa
hyddyntava absorptiojaahdytys on kannattavinta lampimampind ajanjaksoina, jolloin yhteistuo-
tannon lampé jaisi muutoin hyddyntamatta. Kylmaenergia siirtyy kiinteiston lammaonvaihtimien
kautta kaukokylmavedesta kiinteiston jadhdytysjarjestelméan. Kaukokylma saastaa rakennuksis-
sa tilaa, koska erillisia kiinteistékohtaisia jaadhdytyslaitteita ei tarvita ja kaukokylmalaitteet mah-
tuvat myos yleensa samaan tekniseen tilaan kaukolammon laitteiden kanssa. Kaukokylméaa var-
ten on varattava kuitenkin oma jakeluverkko.

Periaatteessa kaukokylméan kaytté on Sipoon Eriksnasin osayleiskaava-alueella mahdollista. Sen
toteutuminen nayttaa kuitenkin epatodennédkdiselta, silla alueessa ei nahda riittavasti potentiaalia
kaukokylman kayttéon. Alueella on pdaosin asuinrakennuksia, joihin jaahdytysjarjestelmia ei juu-
ri asenneta.

6.5.3 Maakaasu

Sipoon alueella ei juuri ole maakaasun siirtomyyntia, vaan sita kaytetadn paaosin kaukolammon
tuotannossa. Keravan Energia Oy:n mukaan ei ole kuitenkaan esteitd sen suoramyynnille. Keski-
tetyt jarjestelméat ovat kuitenkin tehokkaampi kuin kiinteistokohtaiset.

6.5.4 Maa- ja merilamp6

Maalamp6&pumppu siirtda kallioporakaivon tai vaakakeruuputkiston avulla maa- tai kallioperaan
sitoutunutta lamp6a rakennuksen tilojen ja kayttéveden lammittdmiseen. Keskitetyssa maalam-
pojarjestelmassa lammon keruu tapahtuu yhdelld jarjestelméalla ja lampd jaetaan putkistoissa
kiertavan kylmaaineen avulla useammalle kohteelle. Lampdpumpulla voidaan tuottaa keskimaa-
rin 2/3 lammoéntarpeesta maaperasta otetulla uusiutuvalla ilmaisenergialla. Taydelle teholle mi-
toitettu maalampodpumppujarjestelma pystyy tuottamaan rakennuksen koko lampdenergian tar-
peen, mutta kustannussyista jarjestelmaa ei ole kuitenkaan taloudellisesti jarkevaa mitoittaa kat-
tamaan koko vuoden lammitystarvetta. Esimerkiksi 70 prosentin osatehoisella pumpulla pysty-
tdan tuottamaan parhaimmillaan 97-98 prosenttia nykymaaraystasoisen rakennuksen vuotuises-
ta lammitysenergiantarpeesta sahkodvastuksien kattaessa loput energiantarpeesta.

Merilamp6pumppu toimii vastaavasi kuin maalampépumppu, mutta se ottaa lampda merivedesta.
Meren pohjaan asennetaan joka vaakakeruuputkisto tai lammoénvaihdin, jonka avulla lamp6a ke-
rataan. Lammonvaihdin vaatii vahemman maa-alaa kuin vaakakeruuputkisto ja sen avulla saa-
daan helpommin tuotettua sama energiamaara pienemmalla maa-alalla kuin maalampdpumpun
tapauksessa. Se on kuitenkin kustannuksiltaan huomattavasti kallimpi kuin maalampdépumppu.
Merivesilampépumppu tulee maalampépumppuun verrattuna kannattavaksi vasta 100-200 kwW
kokoluokassa, jolla voitaisiin kattaa 2-4 nykymaardystason mukaisen kahdeksankerroksista
asuinkerrostalon lammontarve. Lisaksi huipputeho on katettava jollakin muulla energiamuodolla
kuten maalammonkin tapauksessa. Merilammoén suuremman kokoluokan johdosta se vaatisi rin-
nalleen kattilalaitoksen, jotta kovien pakkasten vaatima huipputeho saataisiin katettua. Suomes-
sa ei ole talla hetkella juurikaan toteutettu merivesilampépumppuja, mutta esimerkiksi Tukhol-
massa tuotetaan 20 % kaukolammdstad merivesilampdpumppujen avulla.

Maalampéjarjestelméan rakentamisvaiheesta ei aiheudu merkittavida ympéaristévaikutuksia lukuun
ottamatta pohjaveden mahdollista pilaantumisriskida, kun kaytetddn maalampoékaivoja. Selvitys-
alueen koillisnurkassa on luokkaan Il luokiteltu pohjavesialue (Hangelbyn pohjavesialue), missa
maalampoba ei voida kayttaa. Pohjavesialue kattaa alleen osan rakentamisen vaiheistamisen alu-
eista 1, Il (vanhojen pientalojen alue ja siirtolapuutarha), IV ja V (Kuva 15, pohjavesikartta).
Siella maalampoa ei voida hyédyntédd, vaan on vaihtoehtoisesti kdytettava muita energiamuotoja.

Selvitysalueen perustamistapaselvityksen mukaan alueella on suhteellisen paljon kallio-aluetta
(kuva 13), jotka olisivat otollisia maalammon hyddyntamiseen kayttden maalampokaivoja. Taval-
lisesti lampokaivon hyddynnettava lampodteho vaihtelee maaperasta riippuen valilla 35-50 W/m,
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joten kerrostalokokoluokan rakennusten lammittadmiseen tarvittaisiin useampia yli 200 metrin sy-
vyisid porakaivoja. Liian lahella olevat maalampokaivot laskevat toistensa lampétiloja heikentéen
kaivojen tehokkuutta, joten niita ei tulisi sijoittaa lahemmaksi kuin 15-20 m toisistaan maapoh-
jan liiallisen jaadhtymisen estamiseksi. Lampokaivojen poraamista rajoittavat myos kaupungin
asettamat vahimmaisetaisyysvaatimukset eri kohteisiin.

Ensisijaisesti maalampda kannattaa hyddyntdad harvemman kaupunkirakenteen alueilla kuten
alueen kaakkoisosan pien- ja rivitaloille kaavaillulle asuinalueella. Lannessa Sipoonlahteen ja ete-
lassa Mustalahteen rajoittuvien alueiden energiantuotannon jarjestamisessa kannattaa hyédyntaa
vakavasti myds merilammon kayttéad suurempien alueiden lammontarpeen kattamiseksi. Kuvassa
22 on esitetty esimerkki meri- ja maalammon hyoédyntadmisesté alueella.
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Kuva 23. Maa- ja merilammon hyddyntaminen Sipoon Eriksnasin alueella (esimerkki)

6.5.5 Aurinkolampd ja -sahko

Aurinkolammon ja -sdhkodn vahvuutena on niiden ympaéristoystavallisyys, silla niiden kaytosta ei
synny kasvihuonep&éstoja tai muita kielteisid ymparistdvaikutuksia. Auringon sateilyn vuorokau-
sikertymé& on maassamme lahes keskieurooppalaista tasoa. Sateilyn saatavuus vaihtelee Suo-
messa kuitenkin voimakkaasti vuodenaikojen mukaan. Auringonséteilya ei juuri saada marras-
tammikuussa. Energiantuotantovaihtelun johdosta aurinkoenergia voi toimia ainoastaan tayden-
tavana energialahteena kiinteistoissa.

Aurinkolammoén saannin keskittyesséd kevaan ja syksyn vilille sitd voidaan hyodyntaa parhaiten
lampiman kayttdveden lammityksessa. Aurinkokerdimien avulla tuotetulla lampb6energialla voi-
daan parhaimmillaan kattaa 40-50 % rakennuksen vuosittaisesta [ampiméan kayttéveden lammi-
tysenergian tarpeesta. Kesdajan tarve voitaisiin kattaa téysin. Kriittisena tekijana toimii lammin-
vesivaraajan koon suhde aurinkokeréinalaan. Liian suuri kerdinala suhteessa varaajaan aiheuttaa
kesdaikaan ylilampenemisongelmia laAmminvesivaraajissa, jollei lamp6é voida varata esimerkiksi
maalampdokaivoihin.

32



6.5.9

Aurinkosahkéa voitaisiin hyddyntda parhaiten kiinteistésahkdn ja ilmanvaihtokoneiden sahko-
energian tuotossa. Mahdollista kesaaikaista jadhdytyksen sahkodntarvettakin voitaisiin kattaa au-
rinkopaneeleista saadulla sdhkdenergialla. Aurinkopaneeleilla voitaisiin parhaimmillaan kattaa
100 % rakennuksen kesaaikaisesta jatkuvasta sédhkontarpeesta.

Seka aurinkokerain- ja paneelijarjestelmien mitoituksessa merkittavia tekijoitd ovat aurinkoke-
rdimien ilmansuuntaus ja kallistuskulma. Paras tuotto saadaan etelddn 45 asteen kulmassa
suunnatuilla aurinkokeraimilla. Lisaksi olisi huomioitava viereisten rakennusten aiheuttama var-
jostusvaikutus. Kaupunkikuvallisesti nykyddn on jo saatavilla arkkitehtonisesti hienoja julkisivu-
ja kattoratkaisuihin integroituja aurinkojarjestelmia, jolloin jarjestelmilla ei olisi niin paljoa vaiku-
tusta katukuvaan.

Aurinkolampda ja — sahkoda suositellaan kaytettavaksi alueella kattamaan lampiméan kayttéveden
lammitysenergian seka jatkuvan sahkdntarpeen energiantarvetta. Nykyddn markkinoilla on tar-
jolla myo6s hybridijarjestelmia, joissa aurinkokeraimien ylijadmaenergiaa varataan maalammon
porakaivoihin kesdaikaan. Talviaikaan samaa kallioon varastoitua energiaa kaytetaan sitten maa-
lammon hyoédyntamisessa. Aurinkokeraimilla- ja -paneeleilla voitaisiin palvella yksittaisia raken-
nuksia, mutta myds useampia rakennuksia palvelevia keskitettyja jarjestelmia.

6.5.6 Kiinteistojen sahko- ja dljylammitys

Nykyiset rakentamisen energiatehokkuusmaaraykset eivat suosi sdhkdéa rakennusten lammitys-
muotona. Myo6skaan 6ljya ei nykydadn enaa juuri asenneta uudisrakennukseen sen viime vuosien
kustannusten nousun johdosta. Nykyisesta alueen rakennuskannasta 65 % kayttaa lammitys-
muotona sahkoa tai 6ljya, jotka tulevat todennékdisesti siirtymédan muihin energiantuotantomuo-
toihin pidemmalla aikavaélilla paaosin sahkon ja 6ljyn hinnannousun johdosta.

6.5.7 Kiinteistojen hake-, puu- ja pellettilammitys

Kiinteistdéjen hake-, puu- ja pellettiiammitykset ovat mahdollisia harvemman kaupunkirakenteen
alueilla kuten rakentamisen vaiheistuksen mukaisilla alueilla 111 ja IV. Laitteistoinvestointien osal-
ta pelletti ja hake ovat kerrostalossa esimerkiksi kaukolampoéa kolme kertaa kalliimpia. Puupolt-
toaineisiin perustuvien lammitysjarjestelmien kokonaisinvestointeja pienentdd kuitenkin paljon
se, ettd niiden yhteydessa ei tarvitse valttamattd hankkia erikseen vuoden 2015 rakentamisen
energiatehokkuusmaaraykset tayttadvaa uusiutuvaa omavaraisenergiaa hyddyntavaa energiantuo-
tantojarjestelméa kuten aurinkolampd- tai -sahkoéjarjestelmaa.

6.5.8 Pientuulivoima

Muita mahdollisia alueelle sopivia energiantuotantomuotoja ovat esimerkiksi tuulivoima ja poltto-
kennot, joista varsinkin tuulivoima on vakavasti harkittava. Nykyisten paljon tilaa vievien ja mai-
semaan vaikuttavien isojen tuulimyllyjen lisaksi markkinoille on tullut merkittavasti vahemman ti-
laa vievia spiraalinmuotoisia tuuliturbiineja, jotka sopivat myds tiiviiseen kaupunkirakentamiseen.
Ne tuottavat sdhkéenergiaa jopa alle kolme metrida sekunnissa puhaltavalla tuulella ja myds ko-
vissa myrkyissa. Spiraalinmuotoiset turbiinit eivat mydskaan aiheuta dani- ja varinahaittoja kuten
perinteiset tuuliturbiinit. Myds huoltokulut ovat merkittavasti pienemmat perinteisiin tuuliturbii-
neihin verrattuna.

Tuuliturbiineilla voitaisiin tuottaa osa rakennuksen sahkodntarpeesta sekd mahdollisesti lammittaa
myo0s kayttdvetta sahkodvastusten avulla. Spirtaalinmuotoinen tuuliturbiini on sdhkdéntuoton kan-
nalta parempi kuin aurinkopaneeli, koska silla voidaan tuottaa energiaa koko vuoden ajan eika
vain silloin, kun aurinko paistaa. Edellytyksenad on tuo noin 3 m/s puhaltava tuuli, joka ei varmas-
tikaan ole ongelma selvitysalueella, joka sijaitsee merenrannalla.

Muut energiantuotantomuodot

Muita mahdollisia energiantuotantomuotoja ovat hukkalammén hyoddyntdminen sekd polttoken-
not. Hukkalammon hyddyntaminen ei ole oikeastaan energiantuotantoa, vaan energiatehokkuu-
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6.6

den parantamista eikd se mydskaan tayta uusiutuvan energian maaritelméaa, koska hukkalampd
on ihmisen toimesta alun perin lammitetty korkeampaan lampétilaan. Talla hetkella alueelle ei
nayta tulevan tehdasrakennuksia, jotka tuottaisivat suuren maaran hukkalampdéa, jota voitaisiin
hyddyntaa kiinteistdjen lammityksessa. Aurinkolampdjarjestelmien mahdollinen ylituotanto voi-
taisiin hyodyntad maalampdkaivojen varauksessa. Kesdaikaan maalampoékaivoihin siirrettya lam-
pbenergiaa taas kaytettaisiin hyodyksi talviaikaan maalammoén tuotannossa. Jateveden lammoén-
talteenotto on myds mahdollista, mikali vesi- ja viemarilaitoksen sopimusehdot tayttyvat. On-
gelmia voi muodostua, mikali lampdenergia otetaan jatevedestd ennen jateveden kéasittelypro-
sessia. Talloin jatevettd saatetaan joutua lammittdmaan ennen puhdistusprosessia.

Polttokennot tuottavat sdhkoéa suoraan polttoaineen kemiallisesta energiasta. Kenno ei oikeas-
taan polta mitdan, vaan kyse on hapettumis- ja pelkistymisreaktioista. Polttokennoissa voidaan
kayttaa vedyn lisdksi esimerkiksi maakaasua, biokaasua tai metanolia. Paastdjen maara riippuu
hyddynnetysta polttoaineesta. Polttokennojarjestelmilla voidaan tuottaa sahkon lisdksi myos
lampo6a hyvalla hyotysuhteella.

Energiaa voidaan tuottaa kayttokohteen laheisyydessa, jolloin energian siirrosta aiheutuvat havi-
ot ovat pienet. Suomessa polttokennoja on viela hyvin vahan kaytdssa. Kennot eivat ole vield la-
hivuosina taloudellisesti kannattavia kiinteistdjen ja alueiden energiantuotantoon. Polttokenno-
tekniikan ongelmana on liséksi, etta ne kestavat kaytdssa talla hetkella vain 2 000-20 000 tun-
tia. Polttokennoratkaisuja voitaisiin ottaa selvitysalueella kayttdon tulevien vuosikymmenien ai-
kana, kun teknologiasta tulee aidosti kilpailukykyinen ratkaisu kiinteistétasolla. Kiinteistokohtai-
set polttokennolaitteistot eivat edellyta erityistd huomiota kaavoituksessa, koska ne voidaan si-
joittaa rakennusten alakertaan tai kellaritiloihin. Useammalle rakennuksella energiaa tuottava
polttokennoratkaisu pystytdan tulevaisuudessa todennakdisesti sijoittamaan rakennettuun ympa-
ristdon joko kiinteistdjen tai muiden rakennusten kuten pysakointilaitosten yhteyteen. Ongelmal-
lisempaa on ennakoida polttokennoissa kaytettavia polttoaineita ja niita varten tarvittavia kaava-
varauksia kuten kaasuputkilinjauksia.

Edella mainittujen energiantuotantomuotojen lisaksi lahinnd pientaloissa voidaan kayttdd myos
muita lampopumppuja kuten poistoilmalampépumppuja ja ulkoilmalampdpumppuja. Poistoilma-
lamp6épumppua ei ole jarkevaa kayttaa yli 150 m2 pientaloissa, koska talléin sahkodn tarve kasvaa
liian suureksi. Poistoilmalampdépumpun tukena voidaan kayttda esimerkiksi varaavaa takkaa
ja/tai maalampoéa (hybridijarjestelma, missa poistoilman ylimaaraista lampoa varataan maape-
radan kesaaikaan). Ulkoilmalampépumput eivat laske rakennusten huipputehon tarvetta, vaan ko-
villa pakkasilla energia on tuotettava muin keinoin. Ulkoilmalampdpumppua ei voida suositella
uudisrakentamisen ratkaisuksi.

Yhteenveto energiahuollon perusratkaisuista

Keskeisind pidetyt Sipoon Eriksnasin osayleiskaava-alueen energiantuotannon vaihtoehdot on
esitetty seuraavan sivun taulukossa 7. Taulukossa on esitetty energiamuotojen alueelliset rajauk-
set, arviot nykyisista paastoista, paastojen kehityksestd, investointikustannuksista ja energian
hinnasta. Arviot nykyisistd paastoista perustuvat Talman ekotehokkuusraporttiin, Energiateolli-
suuden vuoden 2012 kaukolampétilastoon ja Motivan maarittdmiin  ominaispaasttkertoimiin.
Energia- ja investointikustannukset on saatu Energiateollisuuden vuoden 2012 kaukolampétilas-
tosta, Keravan Energia Oy:Ita seka osittain laitevalmistajilta.
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Taulukko 7. Yhteenveto Sipoon Eriksnasin osayleiskaava-alueen energiantuotannon potentiaalisista
vaihtoehdoista.

Energian-
tuotanto-
muoto

Kaukolam-
po (Sipoo)

Aluelampo6
(Hiekkama-
entie)

Aluelampo6
(Isoniityn-
tie)

Maalampo

Merilampd

Aurinko-
lampo

Aurinko-
sahko

Pelletti

Hake

Pientuuli-
voima

Polttoken-
not

Hukkalam-
po (erityi-
sesti jate-
veden huk-
kalampo)

Ener-
gia-
muoto

Lampo

Lampo

Lampo

Lampo

Lampo

Lampo
Sahko
Lampo
Lampo

Sahko

Lampo
ja sah-
ko

Lampo

Alueellinen
rajaus

Kunnallinen,

seudullinen
(keskitetty
tuotanto)

Paikallinen
(hajautettu
tuotanto)

Paikallinen
(hajautettu
tuotanto)

Kiinteisto-
kohtainen,
paikallinen

Kiinteisto-
kohtainen,
paikallinen

Kiinteisto-
kohtainen,
paikallinen
Kiinteisto-
kohtainen,
paikallinen

Kiinteisto-
kohtainen

Kiinteisto-
kohtainen

Kiinteisto-
kohtainen,
paikallinen

Kiinteisto-
kohtainen,
paikallinen

Kiinteisto-
kohtainen,
paikallinen,
kunnallinen

Uusiutuvan
osuus

Riippuu
energia-
lahteista

Todennakai-
sesti iso
osuus

Riippuu
energia-
lahteiden

osuuksista
(pelletti ja
oljy)
Noin 2/3,
loput riippuu
sahkoener-
gia-lahteista

Noin 2/3,
loput riippuu
lisdenergia-

lahteista

Uusiutuva
energialahde

Uusiutuva
energialahde

Uusiutuva
energialahde

Uusiutuva
energialahde

Uusiutuva
energialahde

Riippuu

energia-
lahteista

Jatelampda

Nykyiset
paastot
(g CoO2
/kWh)

163 g

Todenna-
koisesti
alle 70 g

Pelletin
ja oljyn
suhtees-
ta riippu-
en 0-284
g
Keski-
maa-rin
81lg
(sahko
244 g)
Riippu li-
séener-
gia-
lahteesta

O0g

O0g

O0g

O0g

O0g

Riippuu
energia-
lahteista

Kaytan-
nossa 0 g

Paastojen
kehitys (g
CO2/kWh)

147 g
(2020), 132
g (2030),
119 (2040)

Todennakai-
sesti alle 70

¢}

70 g (2020),
46 g (2030),
23 g (2040)

Riippu lisa-
energia-
lahteesta

O0g

O0g

O0g

O0g

O0g

Kohti vety-
taloutta (O

9)

Kaytanndssa
O0g

Investointi-
kustannuk-
set

noin 130
€/kw (2700
m2 kerrostalo
18 000 €)

Asiakkaalle
kuten kauko-
lamméolla

Asiakkaalle
kuten kauko-
lamméolla

2000 €/kW
(2700 m2
kerrostalo
100 000 €)

Riippuu te-
hontarpeesta

1,25 €/kWh

2500-5000
€/kWh

Lammitys-
jarjestelma
100 000 €
Lammitys-
jarjestelma
100 000 €

2500-5000
€/kW (arvio)

2500-5000
€/kwW

Taulukossa 8 on esitetty eri energiatuotantovaihtoehtojen etuja ja haittoja.

Energian
hinta
€E(MWh)

99 €/MWh

Kilpailukykyi-
nen kauko-
lammoén
kanssa

Kilpailukykyi-
nen kauko-
lammoén
kanssa

45 €/MWh
(ilman paa-
oma-
kustannuk-
sia)

Riippu lisa-
energia-
lahteesta

0 €/MWh

0 €/MWh

55 €/MWh

15-20
€/MWh

0 €/MWh

Sahko
100-1000
€/MWh

0 €/MWh
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Taulukko 8. Yhteenveto Sipoon Eriksnasin osayleiskaava-alueen energiantuotantovaihtoehtojen eduista

ja haitoista

Energian-
tuotanto-
muoto

Kaukolamp6

Aluelamp6

Maalampo

Merilampo

Aurinkolamp6

Aurinkosahko

Pelletti

Hake

Pientuulivoima

Polttokennot

Hukkalampo
(erityisesti ja-
teveden huk-
kalampo)

Etuja

+ toimintavarma ja turvallinen teknologia

Haittoja

- ei voida tayttaa rakentamisen energiate-
hokkuusmaarayksia endan vuoden 2015 jal-
keen pelkalla kaukolammoalla

+ tuotettu tehokkaasti yhteistuotantona

- ominaispéaéastot voivat olla melko suuriakin
mikali tuotannossa kaytetdan paljon fossiilia
polttoaineita

+ lampoverkko tarjolla Sipoon Eriknéasin alu-
een pohjoispuolella

+ ei tarvitse erillista tilavarausta

+ toimintavarma ja turvallinen teknologia

- ei voida tayttaa rakentamisen energiate-
hokkuusmaarayksia endan vuoden 2015 jal-
keen pelkalla aluelammolla (lasketaan kauko-
lammoksi)

+ asiakkaan kannalta vaivaton

- ominaispéaéastot voivat olla melko suuriakin
mikali tuotannossa kaytetdan paljon fossiilia
polttoaineita

+ suunniteilla Sipoon Eriknasin alueelle

+ aluelampodkeskuksessa kaytettavilla uusiu-
tuvilla energiamuodoilla ei paastdvaikutusta

+ matalalampoéverkon hyodyt (energiate-
hokkaat rakennukset)

+ pienet paastot etenkin ns. vihreélla séh-
kolla

- suurehkot investointikustannukset

+ suhteellisen edulliset kayttokustannukset

- vaatii lisdlammaonlahteen

+ jaadhdytysmahdollisuus

+ pienet paastot, jos lisaenergiana kayte-
tédan uusiutuvaa energiaa tai vihreaa sahkoda

- ei voida kayttaa pohjavesialueella

- suuret investointikustannukset (tulee kan-
nattavaksi vasta yli 100-200 kW tehontarpeil-
la)

+ suhteellisen edulliset kayttokustannukset

- ei kokemuksia jarjestelmista Suomessa

+ jaadhdytysmahdollisuus

+ uusiutuvaa, paastotonta ja ilmaista ener-
giaa

- vaatii lisdlammoénlahteen

- vaatii lisdlammonlahteen

+ vahaiset yllapitokustannukset

+ uusiutuvaa, paastotonta ja ilmaista ener-
giaa

- kriittinen varaajan mitoituksen suhteen

- vaatii lisdlammonlahteen

+ vahaiset yllapitokustannukset
+ uusiutuva energialdhde

- aiheuttaa pienhiukkaspaastdja

+ suhteellisen edulliset kayttokustannukset
+ uusiutuva energialdhde

- aiheuttaa pienhiukkaspaastdja

+ suhteellisen edulliset kayttokustannukset

+ uusiutuvaa, paastotonta ja ilmaista ener-
giaa

+ melko edulliset kayttokustannukset
+ hyva hyotysuhde

- kallis teknologia

+ hiljainen

+ hyddynnettavyys eri lahteista

+ jateveden sisdltdama lampopotentiaali

- jatevettd voidaan joitua lammittamaan ja-
tevesilaitoksella uudelleen ennen puhdistus-
prosessia

Sipoon Eriknasin osayleiskaava-alueelle on vaikea antaa mitaan yhta ja tiettya mallia energian-
tuotannon toteuttamiseen, vaan se riippuu kulloinkin voimassa olevien rakentamisen energiate-
hokkuusmaaraysten asettamista reunaehdoista. Taulukkoon 9 on koottu selvitysalueen potenti-
aalisimmat energiantuotantomuodot rakentamisen energiatehokkuusméaaraysten vaikutusjakso-
jen mukaisesti. Taulukossa on otettu myds huomioon alueen rakentamisen vaiheistuksen aiheut-
tamat erityispiirteet. Sulkuihin on merkitty rakentamisen vaiheistuksen alueet, missa ehdotettua
energiantuotantomuotoa voitaisiin kayttaa.
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Taulukko 9. Sipoon Eriksnésin osayleiskaavan potentiaalisimmat energiantuotantomuodot rakentamisen
energiatehokkuusmaaraysten eri vaikutusjaksoilla.

Rakentamis-
maaraysten

- s 2012-
vaikutusjakso 2015
/ Rakgnnus— nykytaso
tyyppi
Koulut ja muut
julkiset palvelut; = Aluelampo
kauppa ja hallin- O}
to
Kerrostalot Aluelampo

m
Aluelampo6
tai
kiinteisto-
kohtaiset
Rivitalot, kytke- ratkaisut
tyt pientalot ja kuten
pientalot maa- ja
poistoilma-
lampo-
pumput
m

2015-2017,
uusiutuvan
energian vaa-
timus ¥

Aluelampo6
+ aurinkoséh-
ko/
pientuulivoima

-1

Aluelampo6
+ aurinkoséh-
ko/
pientuulivoima/
aurinkolampo
(1-11)
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdenergialah-
de (1)

Aluelampo6
+ aurinkoséh-
ko/
pientuulivoima/
aurinkolamp6
m
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdaenergialah-
de
0]
tai
muut hybridi-
jarjestelmat

M

2017-2019,
materiaali-
tehokkuus 2

Aluelampo6
+ aurinkoséh-
ko/
pientuulivoima
(1-111)
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdaenergialah-
de
(-
tai
pelletti/hake
(dD)

Aluelamp6
+ aurinkoséh-
ko/
pientuulivoima/
aurinkolampo
(1-11)
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdaenergialah-
de (11-11)

Aluelampd6
+ aurinkoséh-
ko/
pientuulivoima/
aurinkolamp6
(1,
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdaenergialah-
de
(1,
tai
muut hybridi-
jarjestelmat

(NI

2019-2021, jul-
kiset rakennuk-
set ®

Aluelampo6
+ aurinkosahkd/
pientuulivoima
(1-111)
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdenergialahde
(-
tai
pelletti/hake

D)

Aluelamp6
+ aurinkosahko/
pientuulivoima/
aurinkolampo
(1-11)
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdenergialahde

'dAD)

Aluelampd6
+ aurinkosahko/
pientuulivoima/
aurinkolampo6
(LD
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdenergialahde
(1, 11-1v)
tai
muut hybridi-
jarjestelmat
(1, 1-1v)

2021-, muut ra-
kennukset

Aluelampo6
+ aurinkosahkdo/
pientuulivoima
(H-11t, VI
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdenergialahde

(n-1tt, v
tai
pelletti/hake
(dD)
tai

muut uudet
energiateknologiat
(esim. polttokennot)
(n-11t, vV
Aluelamp6
+ aurinkosahko/
pientuulivoima/
aurinkolampo
(1, v-vi)
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdenergialahde
(1, v-vi)
tai
muut uudet
energiateknologiat
(esim. polttokennot)
(1, v-vi)
Aluelamp6
+ aurinkosahkd/
pientuulivoima/
aurinkolampo
anm, v
tai
Maalampd/
merilampo
+ uusiutuva
lisdenergialahde
(m-v)
tai
muut hybridjérjes-
telméat
ja uudet energia-
teknologiat
(1n-v)

1)Tietty maaréa rakennukset energiatarpeesta on katettava uusiutuvilla energioilla. Maarays tulee koskemaan
myds kaukolampo6a (aluelampd lasketaan kaukolammoksi rakentamisen energiatehokkuusmaarayksissa.)

2)Materiaalitehokkuus tulee vaikuttamaan rakentamisessa kaytettaviin materiaaleihin, ei niinkaan rakennuk-
sen energiatehokkuuteen ja rakennuksessa kaytettaviin energiantuotantomuotoihin.
3) Lahes nollaenergiarakentaminen astuu voimaan julkisissa rakennuksissa vuonna 2019 ja muissa raken-

nuksissa 2021.
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7.1

7.2

7.3

JATEHUOLTO

Tarkastelun rajaus

Selvityksen tavoitteena on hahmotella yleispiirteisesti tulevia jatehuollon periaatteita Eriksnasin
osayleiskaava-alueella. Tarkastelussa on huomioitu erityisesti alueen mahdollisuudet ekotehok-
kaaseen jatehuoltoon seka kierratyksen ja paikalliseen jatteidenkasittelyyn.

Tarkastelussa keskitytadn asumisessa syntyviin jatteisiin, silla valtaosaan Eriksnasin alueesta ol-
laan suunnittelemassa asumista. Eriksnasin alueelle suunnitelluista palveluista ja yritystoiminnas-
ta osa kuuluu todennéakdisesti kunnallisen jatehuollon piiriin ja osa voi kilpailuttaa jatehuoltonsa
itsenaisesti. Julkishallinnon laitoksissa ja yrityksissa syntyvan jatteen maaraan ja laatuun vaikut-
taa oleellisesti toimiala ja tydntekija maara. Koska Eriksnasiin suunniteltujen palveluiden ja yri-
tystoiminnan maara on asumiseen verrattuna vahainen eika toiminnan luonteesta ole téssa vai-
heessa tietoa, ne on rajattu tarkastelun ulkopuolelle.

Lahtbaineisto

Selvitys perustuu 2.5.2013 paivatyssa maankayttéluonnoksessa esitettyyn ratkaisuun. Arvio
Eriksnasin alueen asuinkiinteistéilla syntyvan jatteen maarasta on laskettu jatejakeittain jatteen
maaran (kg/hlé/v) ja tulevan asukasméaaran perusteella (Taulukko 10). Tarkastelussa on esitetty
erikseen Eriksnasin tiivimpien ja harvempien alueiden jatekertyma, silla jatehuoltomaaraysten
mukaan esimerkiksi erilliskerattavat jatejakeet vaihtelevat kiinteistdjen huoneistomaaran mu-
kaan.

Tassa esitetty jatemaaraarvio perustuu Ita-Uudenmaan jatehuollon vuoden2012 kg/hlé/vuosi ja-
temaaréatietoihin ja pienmetallin osalta Pirkanmaan Jatehuollon 2007 kg/hlé/vuosi tietoihin.

Taulukko 10. Arvio Eriksnasin alueella kotitalouksissa syntyvista jatemaarista (t/v).

Sekajate Biojate Paperi Kartonki Lasi Pienmetalli Yhteensa
(t/v) (t/v) (t/v) (t/v) (t7v) (t/v) (t/v)
Kerrostalot ja rivitalot 1313 362 810 79 31 55 2 649
(e 0,7-0,9)
Asukkaita 7861
Rivitalot, kytketyt pien- 362 100 223 22 9 15 730
talot, huvilat (e 0,5-0,2)
Asukkaita 2165
Yht: 1674 461 1 033 100 40 70 3379

Sipoon kunnan keskeisimmat jatehuoltomaaraykset

Sipoon kunnan yleiset jatehuoltomaaraykset on annettu jatelain nojalla ja ne ovat astuneet voi-
maan 1.5.2012. Jatehuoltomaarayksissd on sdadetty kunnan vastuulla olevien kiinteistdjen jate-
huollosta ja muusta kuin kunnan vastuulla olevasta jatehuollosta.

Jatehuoltomaaraysten mukaan kiinteiston tulee liittya kunnan jarjestaméaan jatteenkuljetukseen,
jos kiinteiston jatehuolto jatelain mukaan kuuluu kunnan vastuulle.

Sipoon jatehuoltomaaraysten mukaan kunnan jarjestamaan sekajatteenkuljetukseen liitytdan en-
sisijaisesti omalla kiinteistokohtaisella keraysastialla tai liittymalla yhteisastiaan (kimppa-astia)
tai perustamalla uuden yhteisastian. Yhteisastian voi muodostaa yksittaiset kiinteistdt, taajamas-
sa, mikali kiinteistdt sijaitsevat lahinaapureina, haja-asutusalueella, mikali kiinteist6t sijaitsevat
lahinaapureina tai saman tien varrella tiehoitokuntaan kuuluvat tahot pienvenesatama yhteislai-
turi.
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7.3.1 Kerattavat jatejakeet ja tyhjennystiheydet

Asuinkiinteistot
Asuinkiinteistoilla taulukossa 11 esitetyt hyotyjatteet tulee pitaa erillddan muista jatteista ja ne on
sijoitettava niille varattuihin erillisiin, kiinteistokohtaisiin keraysvalineisiin:

Taulukko 11. Sipoossa asuinkiinteistdilta kerattavat jatejakeet ja tyhjennystiheydet

Jatejae Tyhjennysrytmi taa- Tyhjennysrytmi taa- Kenen liityttava kera-
jamassa (oma tai jamassa (oma tai ykseen
kimppa-astia) kimppa-astia)
vahintaan enintédan
Sekajate 1 viikko 2 viikkoa Kaikki
Biojate astia 1 viikko 1 viikko Vahintadn 5 asuinhuo-
Biojate syvakerays 1 viikko 2 viikkoa neistoa, mikali ei kom-
postointia ympari vuo-
den
Kartonki 1 viikko 4 viikkoa Véahintaan 20 asuinhuo-
neistoa
Lasi 4 viikkoa 26 viikkoa Vapaaehtoinen
Metalli 4 viikkoa 26 viikkoa Vapaaehtoinen
Muovi 1.5.2014 alkaen vapaa-
ehtoinen

Lisaksi kaikkien asuinkiinteistdjen on mahdollisuuksien mukaan toimitettava lasi, metalli ja kera-
yskartonki ekopisteisiin tai jatelaitoksen ekopisteisiin.

Muut kuin asuinkiinteistot
Paaasiassa liiketoiminta hoitaa jatehuoltonsa itsendisesti, kunnallisesta jatehuollosta riippumatta.
Kunnallisen jatehuollon piiriin liittyvat kuitenkin seuraavat toimijat:

e yksityisen sosiaali- ja terveyspalvelun sek& koulutuspalvelun kiinteist6jen,

e valtion, kuntien, seurakuntien ja muiden julkisoikeudellisten yhteisdjen sosiaali- ja terveys-
palvelun- tai koulutustoiminnan kiinteistéjen

e julkisoikeudellisten yhdistysten hallinto- ja palvelutoiminnan kiinteistdjen

e liikehuoneistojen, jotka kerdavat jatteensa joko asuinkiinteiston tai edelld mainittujen toimin-
tojen kanssa samoihin astioihin

Muilla kuin asuinkiinteistoilla taulukossa 12 esitetyt jatteet tulee sailyttaa jatteet erilladn muista
jatteista ja toimittaa ne hyotykayttéon, mikali toimiva keraysjarjestelméa on olemassa. Jatteet on
sijoitettava niille varattuihin erillisiin, kiinteistékohtaisiin kerdaysvalineisiin. Kiinteistdnhaltijan on
huolehdittava naiden jatteiden hyotykayttdon toimittamisesta.

Taulukko 12. Sipoossa muilta kuin asuinkiinteistdilta kerattavat jatejakeet ja tyhjennystiheydet

Jatejae Tyhjennysrytmi Tyhjennysrytmi taa- Kenen liityttava
taajamassa jamassa keraykseen
vahintaan enintédan
Sejakéate 1 viikko 2 viikkoa Kaikki
Biojate astia 1 viikko 1 viikko mikali sitd syntyy kiinteistol-
Biojate syviakerays 1 viikko 2 viikkoa la vahintaan 20 kg viikossa
Kartonki 1 viikko 4 viikkoa mikali sitd syntyy kiinteistol-
la vahintdan 20 kg viikossa
Lasi 4 viikkoa 26 viikkoa mikali sitd syntyy kiinteistol-
la vahintdan 50 kg viikossa
Metalli 4 viikkoa 26 viikkoa mikali sitd syntyy kiinteistol-
la vahintdan 20 kg viikossa
Puu mikali sitd syntyy kiinteistol-
la vahintdan 50 kg viikossa
Muovi 1.5.2014 alkaen, vapaaeh-
toinen
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7.3.2

7.3.3

Jatelaitoksen yllapitamat ekopisteet on tarkoitettu ainoastaan asuinkiinteistéjen kayttéon. Muut
kiinteistot voivat tehda sopimuksen jatelaitoksen ekopisteiden kaytosta erikseen.

Jatteen omatoiminen kasittely kiinteistolla

Jatteiden polttaminen Kkiinteistdilla on Eriksnasin tyyppisilla alueilla kielletty ilman ympariston-
suojelulain tai jatelain mukaista lupaa. Maahan saa haudata vain pienid maaria puutarhajatetta.
Omatoimisesti kiinteistdilla voi tietyin kuitenkin edellytyksin kompostoida biojatetta.

KOMPOSTOINTI
Sipoossa kiinteistolla syntyvan puutarhajatteen ja biojatteen omatoiminen kompostointi on suosi-
teltavaa seuraavin jatehuoltomaarayksissa annetuin edellytyksin:

1. Taajama-alueella lannan ja lietteiden kompostointi on kielletty.

2. Kompostori tulee rakentaa, sijoittaa ja hoitaa niin, ettei siitd aiheudu hajuhaittaa eika
muuta haittaa terveydelle tai ympaéaristolle. Kompostoriin ei saa laittaa jatteita, jotka hait-
taavat kompostoitumista tai kompostituotteen kayttoa.

3. Kompostoria ei saa ilman naapurin suostumusta sijoittaa kolmea (3) metria lahemmas
tontin rajaa.

4. Kompostori voidaan kuitenkin sijoittaa ilman naapurin erillistd suostumusta hyvaksyttyyn
rakennuslupaan merkittyyn, jatehuollolle varattuun tilaan.

5. Kompostoria ei saa sijoittaa 15 metria lahemmas talousvesikaivoa.

6. Biojate on kompostoitava hyvin ilmastoidussa ja suljetussa kompostisailiéssa, jonka tulee
estaa haittaeldinten padsy kompostoriin. Biojatteen ymparivuotisen kompostoinnin tulee
tapahtua lampéeristetyssa tai muuten jaatymiseltd suojatussa kompostorissa.

7. Kompostorilla tulee olla méaaratty hoitaja, joka on vastuussa kompostorin asianmukaisesta
hoidosta.

8. Puutarhajatettd saa kompostoida ilman varsinaista kompostoria. Taajama-alueella kom-
postorin tai lautakehikon tms. kaytté on kuitenkin suositeltavaa.

9. Kaymalajatetta saa taajama-alueella kompostoida ainoastaan tahan tarkoitukseen suunni-
tellussa kompostointilaitteessa. Kadymaldjatteen kompostoinnista ei saa aiheutua hajua ei-
ka muuta terveys- tai ymparisto haittaa.

10. Mikali kompostori on useamman asuinhuoneiston yhteinen, tulee nimeta sen hoidosta vas-
taava henkild.

Asuinkiinteistdjen jatteenkeraysvélineet

Sipoon jatehuoltomaardysten mukaan jatteiden kerdyspaikka tulee sijoittaa kiinteistélla siten,
ettei keraysvalineiden tyhjennyksesta aiheudu tarpeetonta vaaraa tai haittaa kiinteiston muulle
kaytolle, liikenteelle, ymparistolle eika jateastian tyhjentajalle. Jateautolla tulee olla esteetdn
paasy vahintdaan 5 metrin pddhan kasin siirrettavista jateastioista. Kerdys-ajoneuvon on paastava
kdantymaan kerayspisteen laheisyydessa, eikd keraysajoneuvon peruutusmatka saa ylittaa 50
metrid. Keraysvalineet, esimerkiksi syvakerayssailiot, jotka eivat ole kasin siirrettavissa, tulee si-
joittaa siten, ettd kuormaus jatteen-kuljetusajoneuvoon voidaan suorittaa suoraan keraysvali-
neen sijaintipaikalta.

Lisaksi Sipoon jatehuoltomaarayksissd ohjeistetaan, ettad jatteen kerayspaikka on perustettava
tasaiselle, vaakasuoralle ja kulutusta kestévélle alustalle siten, etteivat keraysvalineet jaady alus-
taansa kiinni. Alueiden ja vaylien, joilla kerailyvalineita siirretdan jatteiden kuormausta ja kulje-
tusta varten, on oltava riittdvan kantavia, kovapintaisia ja tasaisia. Alueiden ja vaylien joilla ja-
teastioita siirretdan, tulee olla kaltevuudeltaan alle 1:10, eika siirtovaylalla ei saa olla kynnysta,
porrasta eik&d muuta estetta.

Mikali keraysvalineet sijaitsevat jatehuoneessa, silla on oltava oma erillinen ilmanvaihto, valais-
tus, viemari ja mahdollisuuksien mukaan vesijohto. Jatehuoneen ulko-ovessa, jonka kautta ja-
teastioita liikutellaan, ei saa olla kynnysta, porrasta tai muuta jateastioiden siirtoa haittaavaa es-
tetta. Lisaksi jatehuoneen ovissa tulee olla laitteet, joilla ovet pysyvéat auki.
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7.3.4

7.4

7.4.1

Muun kuin kunnan vastuulla olevan jatteen keraysvalineet

Sipoon jatehuoltomaaraysten mukaan jatteen haltijan tulee hankkia kaytt6onsa riittava maara
jatteiden keraysvalineita. Tama koskee Eriksnédsin alueella esimerkiksi alueelle suunniteltua yri-
tystoimintaa ja muita kuin kunnallisen jatehuollon piiriin kuuluvia palveluita. Kiinteistdilla kerays-
valineen tulee tayttaa Sipoon nykyisten jatehuoltomaaraysten mukaan seuraavat kriteerit:
= Kkasin siirrettavissa olevassa jateastiassa tulee olla pyorat ja tarvittaessa tartuntakah-
vat ja sen tulee soveltua puristinlaittein varustettujen jateautojen koneelliseen kuor-
maukseen
= keraysvalineen tulee olla kannellinen tai umpinainen siten etta jatteitad ei paase valu-
maan tai putoamaan maahan
= keraysvéline ei saa aiheuttaa tyoturvallisuusriskia kuljettajalle eika haittaa tai vaaraa
ympaéristolle tai terveydelle.

Perinteinen jatteenkerays pinta-astioilla
Yleista

Jatteiden kerays kiinteistéiltd pinta-astioilla on petinteisin tapa jarjestaa jatehuolto kaupungissa
ja taajama-alueilla. Perinteisessa astiakerayksessa eri jatejakeet kerataan 600 (sekajate, paperi
ja kartonki) ja 240 (biojate) litran keraysastioihin, jotka sijaitsevat kiinteistdjen jatehuoneissa tai
katoksissa.

Jatteet kerattaisiin kiinteistokohtaisesti. Kuvassa 24 on esitetty alueet jotka Eriksnasissa ovat eri-
tyyppisia jatehuollon jarjestamisen suhteen odotettavissa olevan kiinteistéjen huoneistomaaran
vuoksi.

Tiiviilla alueilla:

e Yli 5 huoneiston kerros- ja rivitaloista erilliskeraykseen menevét sekajate, biojate ja paperi.

e Yli 20 huoneiston kerros- ja rivitaloista erillislerattaisiin sekajate, biojate, paperi ja kartonki

e Muille jatejakeille (lasi, metalli, alle 20 huoneiston kiinteistéjen kartonki) alueelle tarvitaan
ekopisteita

Pientaloalueilla:

e Alle 5 huoneiston Kkiinteistdilta sekajatteen erilliskerays. Lisaksi pientaloalueilla voidaan kan-
nustaa biojatteen kiinteistékohtaiseen kompostointiin, sekajatteeseen paatyvan biojatteen
vahentamiseksi.

e Muille jatejakeille (lasi, metalli, kartonki, paperi) tulee jarjestaa alueelle ekopisteita

Yristystoiminta ja palvelut:

e Yritystoiminnan jatehuolto jarjestetaan yrityskohtaisesti. Yritystoiminnan typpi vaikuttaa syn-
tyvan jatteen laatuun ja ominaisuuksiin.

e Kunnallisen jatehuollon piiriin kuuluvat kivijalkayritykset ja asuinkiinteistdt voivat kayttaa
samaa jatepistetta.
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7.4.2

7.4.3

Pientaloalueet
kiinteistokohtainen erilliskeridys
sekajatteelle

O]

Kerrostalot ja rivitalot 1
kiinteistokohtainen erilliskerdys '
sekajatteelle, bicjdtteelle
ja paperille

O]

D Yritystoiminta ja palvelut

Kuva 24. Perinteinen jatteen kerays pinta-astioilla Eriksnasissa

Jatepisteiden sijainti Kkiinteistoélla

Jokaisella kiinteist6lla on oma sisatiloissa sijaitseva jatehuone tai ulkona sijaitseva jatekatos, jo-
hon jateastiat on sijoitettu. Tamé& koskee seka asuinkiinteistdja etté liiketiloja. Kunnallisen jate-
huollon piiriin kuuluvat kivijalkayritykset ja asuinkiinteistdt voivat kayttdad samaa jatepistettd,
muu liikke- ja yritystoiminta tarvitsee asuinkiinteistoista erilliset jatehuoneet tai katokset.

Asuinkiinteistot

Jatehuoneet on hyva sijoittaa mahdollisuuksien mukaan asukkaiden yleisten kulkureittien varrel-
le. Jatehuoneet on sijoitettava siten, ettei niistd aiheudu haju- tai muuta terveyshaittaa. Liiken-
nehaittojen vahentamiseksi jatehuoneet tulee sijoittaa tonttikatujen tai huoltoreittien varteen.
Mikali jatehuone sijaitsee kokoojakadun varrella, jatehuoneen edustalla tulisi olla ajoradan ja ke-
vyenliikenteen vaylan valissa tila jateauton pyséhtymiselle.

Yritystoiminta ja toimitilat

Tyopaikkatoimintojen ja liiketilojen jatehuoneet voidaan sijoittaa esimerkiksi kiinteistdjen tavaran
vastaanotto- ja lastausalueiden laheisyyteen, jolloin jatteiden tyhjennys ei hairitse muita toimin-
toja. Nailla kiinteistoilla jatehuoneet tulisi sijoittaa siten, etteivat kuljetusmatkat kiinteistdjen si-
salla muodostuisi kohtuuttoman pitkiksi.

Tyhjennystiheydet ja mitoitus

Jateastiat mitoitetaan siten, ettd niiden tyhjennysrytmi tayttaa jatehuoltomé&arayksissa asetetut
vaatimukset. Asuin- ja liiketilojen mitoituksen periaatteena voidaan kayttda 1 jatehuone / 3220
k-m2 (noin 70 asukasta). Jatehuoneissa on tilat kuuden jatejakeen erilliskeraykseen (kuivajate,
biojate, paperi, kartonki, metalli ja lasi) erilliskeraysta varten. Vaikka nykyiset jatehuoltomaéara-
ykset eivét velvoita esimerkiksi lasin ja metallin erilliskeraykseen asuinkiinteistgilla, erilliskerayk-
sen tilantarpeeseen on kuitenkin hyva varautua.
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7.5

Taulukko 13. Jateastioiden maara ja tyhjennystiheydet jatehuoneessa (palvelee kerrosalaa 3220 k-m?)

P P NNDN A

Toimitiloissa muodostuva keskimaarédinen jatemaara on pienempi kuin asuinkiinteistdissa, mutta
toimitilakiinteistdjen jatehuoneiden mitoitus oheisilla periaatteilla on perusteltua, silla toimitila-
kiinteistdjen jatteet ovat tyypillisesti isokokoisempia (esim. pahvi) kuin asuinkiinteistdjen.

Pientalopainotteisilla alueilla kukin kiinteistd huolehtii kiinteistokohtaisen jateastian hankkimises-
ta sekajatteelle. Tyypillinen ratkaisu on esimerkiksi 660l jateastia, joka tyhjennetdén kerran vii-
kossa.

Vaihtoehtoinen jatehuoltoratkaisu

Eriksnasin alueen koko ja asukasmé&ara mahdollistavat myds muita, perinteista ratkaisua ekote-
hokkaampia tapoja jarjestaa jatehuolto alueella. Tassa tarkastellaan lahemmin putkikuljetuksen
tai syvakeraysastioiden avulla jarjestettyd korttelikohtaista jatehuoltoa Eriksnasin tiiviimmilla
alueilla ja samojen keraysvélineiden avulla kimppaperiaatteella toteutettua jatehuoltoa harvem-
paan asutuilla alueilla. Kuvassa 25 Eriksnasin alue on jaettu tiiviiseen kerrostalovaltaiseen ja har-
vempaan pientalovaltaiseen alueeseen. Nama alueet ovat erityyppisia jatehuollon jarjestamisen
suhteen odotettavissa olevan kiinteistéjen huoneistomaaran vuoksi.

Korttelikohtaisen putkikuljetuksella tai syvakerayssailidilla, tai kimppajarjestelyjen avulla jarjes-
tetyn jatehuollon etuna on erityisesti jatehuollon liikenteen ja sen péastdjen vaheneminen perin-
teiseen astiakerdykseen verrattuna. Lisaksi kimppa- ja korttelikohtaisuus vahentaa jatehuollon ti-
lantarvetta yksittaisilla kiinteistéilla ja oikein suunniteltuna edistaa alueen viihtyisyytta ja jate-
huollon kayttajalahtdisyytta.

Mikéli alueella halutaan jarjestaa jatehuolto muutoin kuin perinteisella kiinteistokohtaisella kera-
yksella, jatehuollolle (esim. kerdysasema ja putkikuljetusjarjestelméan syéttdéaukot tai korttelikoh-
taiset ja kimppakerayksen pisteet) tarvittavat alueet on osoitettava kaavassa.

Lainsdadantd mahdollistaa korttelikohtaisen jatehuollon jarjestamisen. Jatelain 40. 8 mukaan jat-
teen tuottajan on jarjestettava jatteelle kerdyspaikka ja MRL 40 § on osoittautunut hyodylliseksi,
silla sen nojalla kimppapisteelle on mahdollista osoittaa paikka kaavassa. Yksityisten palvelun-
tuottajien tulemisesta mukaan jatehuoltojarjestelmddn puolestaan saadetdan jatelain 32 8§ 1.
momentin 5. kohdassa. Lisdksi kaavoittajan on mahdollista lisdta tontinluovutusasiakirjoihin jate-
huoltoon liittyvia ehtoja.
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7.5.1

D Korttelikchtainen jatehuolto
-putkikuljetus tai
-syvikerays

Kimppakerays

Kuva 25. Korttelikohtaisen jatehuollon (punaisella rajatut alueet) ja jatehuoltokimppojen (sinisella raja-
tut alueet) alueet Eriksnasissa

Korttelikohtainen putkikuljetus Eriksnasin tiiviilla alueella

Eriksnas on uusi rakentuva alue, jonne jatteen putkikuljetusjérjestelm& on mahdollista rakentaa
joustavasti muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Alueen koko ja asukasm&éara ovat
riittdvat putkikuljetusjarjestelmén kustannustehokkaalle toteuttamiselle. Putkikuljetusjarjestel-
man etuina ovat jatehuollon vaatiman liikenteen ja tilantarpeen vaheneminen kortteli- ja katu-
alueilla. Putkikuljetuksessa jatehuollon raskas liikenne keskittyy keraysasemalle ja syodttdaukko-
jen tilantarve korttelissa on vahainen muihin jatehuoltoratkaisuihin verrattuna.

7.5.2 Kerattavat jatejakeet

Korttelikohtaisella putkikuljetusjarjestelmélléa voidaan ker&até Eriksnasin kerrostalopainotteisella
alueella sekajate, biojate, paperi ja kartonki. Metallin ja lasin keraysta varten alueella tarvitaan
ekopisteitd, tai vaihtoehtoisesti metallin ja lasin kerdysastiat voidaan sijoittaa putkikuljetuksen
sybttdaukkojen viereen.

7.5.3 Keraysvalineiden sijoittelu ja mitoitus

Korttelikohtaisen jatehuollon perusidea on, etté kullakin korttelilla tai kortteliryhmalla on oma yh-
teinen jatteiden kerdyspiste. Vastaavissa kohteissa putkikuljetusjarjestelmén syodttdaukot sijait-
sevat tyypillisesti katutasossa. Syottdaukot kannattaa pyrkia sijoittamaan siten, etta ne ovat hel-
posti korttelin tai kortteliryhman asukkaiden saavutettavissa, niiden huolto on mahdollisimman
yksinkertaista ja pisteiden etédisyys asunnoilta on optimaalinen.

Eriksnasissa putkikuljetusjarjestelman syottopisteiden verkosto suositellaan mitoitettavaksi niin,
ettd sekajatteen ja biojatteen, syottopisteet sijaitsevat noin 100 metrin etdisyydella jatteen tuot-

tajasta. Kartongin ja paperin syottdpisteet voidaan sijoitta hieman etdéammalle, noin 250 metrin
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etdisyydella jatteen tuottajista. Jarjestelm&n mitoitus ja sijaintisuunnittelu alueelle vaatii jate-
huollon suunnittelua.

Syo6ttopisteet voidaan sijoittaa yleisille alueille tai kiinteistéjen alueille. Mikali pisteet sijoitetaan
yleisille alueille, niille on varattava tila kaavassa. Syottopisteiden mitoitus vaihtelee eri laiteval-
mistajilla.

Putkikuljetusjarjestelmén koonta-aseman mitoituksessa on suositeltavaa ottaa huomioon alueen
ennakoitu rakentumistahti niin, ettd koonta-aseman kapasiteettia kasvatetaan alueen rakentues-
sa. Koonta-asemalle on varattava kaavoituksessa tila mieluiten lahelle alueen p&ateiden valitto-
maan laheisyyteen (Kuva 26), jolloin valtytaan raskaalta jatehuoltoliikenteelta alueella. Eriksna-
sin kokoisen alueen koonta-aseman rakennuksen koko on tyypillisesti luokkaa 800—1200 m?.

Putkikuljetuksen toimintaperiaatteet

Kuvassa 26 on esitetty putkikuljetuksen toimintaperiaatteet.
1. Asukas vie jatepussit kerayspaikkaan, jossa kullekin jatelajille on oma sy6ttdpisteensa.

2. Syottdpisteessd jate putoaa noin 300 litran varastotilaan, joka taytyttydan tyhjenee automaattisesti
putkijarjestelman ohjelman mukaisesti.

3. Tyhjennyksen alkaessa formaattori muotoilee ja siirtaa jatteen siirtoputkeen.

4. Jatelajit tyhjennetdén vuorotellen sydttdpisteista alipaineen ja ilmavirran avulla putkistoa pitkin koon-
ta-asemalle.

5. Koonta-asemalla jate putoaa jatepuristimeen, joka puristaa esim. sekajatteen tilavuuden noin neljas-
osaan. llma jatkaa suodattimeen, jossa siita poistetaan epapuhtaudet. Jatepuristin siirtdd kunkin jate-
lajin omaan konttiinsa.

6. Autot noutavat kontit kuljetettaviksi kasittelyyn. Noin 10 000 asukkaan ja paikallispalveluiden alueella
ja muut jatteentuottajat tuottavat sekajatetta noin kontillisen péaivassa.

- TS
Jétteen sydttopiste

Varastotilaa

Vuoreksen perusratkaisussa
jatteen kerdayspaikat
sijaitsevat ulkona.

*MetroTaifun
Altomatic Solid Waste Collection
Patented

-

Kuva 26. Vuorekseen suunnitellun MariMatic Oy:n putkikuljetusjarjestelman toimintaperiaate. Lahde:
http:/7/www.tampere.fi/vuores/palvelut/jatehuolto.html
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Patent Pending

Kuva 27. Esimerkki neljan jatejakeen kerayspisteen tilantarpeesta putkikuljtusjarjestelmalla toteutet-
tuna. (Lahde: MariMatic Oy)

N

Kuva 28. Neljan jatejakeen syottdaukot Vuoreksen kaupunginosassa Tampereella (Lahde: MariMatic Oy)
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7.5.4 Korttelikohtainen syvékerays Eriksnésin tiiviilla alueilla

Vaihtoehtoisesti Eriksnasin tiivimpien alueiden korttelikohtainen jatehuolto voidaan toteuttaa sy-
vakerayssailididen avulla. Syvakerayssailididen tyhjennyksen vaatima jatehuollon liikenne ja sai-
libiden tilantarve alueella ovat suuremmat kuin putkikuljetuksen avulla toteutetussa ratkaisussa.

Kerattavat jatejakeet

Korttelikohtaisella syvakerayksella voidaan kerata Eriksnasin kerrostalopainotteisella alueella se-
kajate, biojate, paperi ja kartonki. Metallin ja lasin keraysta varten alueella tarvitaan ekopisteita,
tai vaihtoehtoisesti metallin ja lasin kerdysastiat voidaan sijoittaa putkikuljetuksen syoéttdaukko-
jen viereen.

Keraysvalineiden sijoittelu ja mitoitus

Korttelikohtaisen jatehuollon perusidea on, etta kullakin korttelilla tai kortteliryhmaélla on oma yh-
teinen jatteiden kerayspiste. Syvéakerayssailiot kannattaa pyrkia sijoittamaan siten, ettd ne ovat
helposti korttelin tai kortteliryhman asukkaiden saavutettavissa, niiden tyhjennys on mahdolli-
simman yksinkertaista ja pisteiden etdisyys asunnoilta on optimaalinen.

Koska syvakerayssailiot eivat ole kasin siirreltavissa, ne tulee sijoittaa siten, ettd kuormaus jat-
teen-kuljetusajoneuvoon voidaan suorittaa suoraan keraysvélineen sijaintipaikalta. Kerayspaikka
tulee sijoittaa siten, ettad kerdysajoneuvo padsee kaantymaan kerdyspisteen laheisyydessa, eika
keraysajoneuvon peruutusmatka ylita 50 metria.

Eriksnasissa kerdyspisteiden verkosto suositellaan mitoitettavaksi niin, etta sekajatteen, biojat-
teen kerayssailidt sijaitsevat noin 100 metrin etdisyydella jatteen tuottajasta ja kartongin ja pa-
perin kerdyspisteet noin 250 metrin etadisyydella jatteen tuottajista. Jarjestelman mitoitus ja si-
jaintisuunnittelu alueelle vaatii jatehuollon suunnittelua. Taulukossa 14 on esitetty arvio tarvitta-
vien syvédkerayssailibiden maarasta ja tilavuudesta suhteessa kerrosalaan.

Taulukko 14. Jateastioiden maara ja tyhjennystiheydet suhteessa kerrosalaan.

Kerros- Sailididen maara ja tilavuudet Tyhjennystiheydet
neliomaara Sekajate Paperi Biojate Kartonki YHT Seka/paperi/bio/
k-m?) 5m3 5m?® 1,3m3 5m?® kartonki

0-5 300 1 1 1 1 4 1/2/1/2

5 300-10 400 2 1 2 1 6 1/1/1/2

10 400-16 000 3 1 3 1 8 1/1/1/1

Syvéakerayssailididen toimintaperiaatteet

Syvédkerayksessa suurin osa kerdysastian varastointikapasiteetista on maan alla (Kuva 29). Eri
jatejakeet voidaan kerata 0,3-0,5m?® kerayssailidihin. Kerayssiilio tyhjennetaan mallista riippuen
joko ajoneuvonosturilla tai jateauton etukuormaajalla.

Syvékerays tarvitsee vdhemman pinta-alaa maan pinnalta kuin perinteiset pinta-astiat. Kerays-
piste voidaan tasta syysta rakentaa tiivimmaksi, eika erillista jatehuonetta tai rakennusta tarvita.
Lisaksi astioiden ulkoasua on helppo muokata ymparisté6n sopivaksi. Syvakerayssailididen sijoit-
taminen kutienkin vaatii maanalaisia rakenteita ja tyhjennystavan vuoksi sailiét tulee sijoittaa si-
ten, etta niiden viereen on mahdollista paasta jateautolla. Liséksi astioiden ylapuolella on oltava
riittavasti vapaata tilaa.
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Kuva 29. Syvakerayssailion toimintaperiaate (lahde: www.molok.fi)

Kimppakerays Eriksnasin pientalovaltaisilla alueilla

Vaihtoehtona jatehuollon jarjestdmisessa Eriksnasin harvempaan asutuilla alueilla (Kuva 30) on
syvakerayssailidilla toteutettu kimppakerdys. Kimppakerayksessa vahintaan viiden huoneiston
kiinteistoilta kerattaisiin sekajate ja biojate. Kimppakerdyksen kerayspisteverkosto voidaan mi-
toittaa siten, ettd sekajatteen ja biojatteen kerdyspisteet sijaitsevat noin 100 metrin etaisyydelle
jatteen tuottajista. Muut jatejakeet kerattaisiin ekopisteissa (paperi, kartonki, lasi ja metalli).

Kuva 30. Syvakerayssailiot aluekerayspisteessa (lahde: www.molok.fi)

Jatehuoltoratkaisujen vertailu

Tarkasteltavat jatehuoltoratkaisut ovat kustannusten lisdksi myds kaytettavyydeltdan, logistiikal-
taan ja kaupunkikuvallisilta ominaisuuksiltaan erilaisia. Tassa jarjestelmien hyvia ja huonoja puo-
lia on pyritty havainnollistamaan kolmiportaisen arvioinnin avulla (Taulukko 15). Korttelikohtai-
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sen putkikuljetuksen tai syvékerayksen ja kimppakerdyksen ominaisuuksia on verrattu perintei-
seen kiinteistokohtaiseen astiakerdykseen. Jarjestelman vaikutus jatehuoltoon kayttajan kannalta
voi olla joko myonteinen, kielteinen tai neutraali (©, ©, ®). Vertailun lahtttietoina on kaytetty
kayttokokemusta toisaalla toteutetuista vastaavista jarjestelmista.

Kaytettavyyden ndkékulmasta kaikki vertailuun valitut jatehuoltojarjestelméat ovat melko tasave-
roisia. Asukkaiden kannalta astiakerdyksen saavutettavuus sekajatteen ja biojatteen osalta on
nahty hieman parempana kuin muiden jarjestelmien, kun taas muiden jatejakeiden osalta kortte-
likohtaisen kerdyksen ja kimppakerayksen on néhty tuovan lajittelumahdollisuudet lahemmaéksi
asukkaita. Syvakerayssailididen ja pinta-astioiden kayttdvarmuus on hyva ja putkikuljetuksessa
kohtalainen.

Logistiikan nakdkulmasta putkikuljetusjarjestelmé& on muita vaihtoehtoja parempi tyhjennysryt-
min, korttelissa tapahtuvan jatehuoltoliikenteen puutteen seké korttelissa pysakdintiin ja muuhun
kayttdéon vapautuvan tilan vuoksi. Syvakerayksen avulla toteutetuissa jarjestelmissa tyhjennyslii-
kenne keskittyisi todennédkoisesti kokoojakaduille verrattuna todennédkdisesti piha-alueilla tapah-
tuvaan jatehuoltoliikenteeseen Kkiinteistokohtaisessa astiakerayksessa. Syvédkeraysjarjestelmat
vaativat viikoittaista tyhjennysliikennetta. Kiinteistokohtaisessa astiakerayksessa tyhjennysrytmi
voi olla vieldkin tiheampi, mikali eri jatejakeita tyhjennetaan eri paivina. Muissa vastaavissa koh-
teissa tehdyissa laskelmissa on todettu, ettd ymparistén kannalta putkikuljetusjarjestelman kay-
ton aikaiset kasvihuonekaasupaastdt ovat muita syvakerdykseen tai astiakeraykseen perustuvia
jatehuoltojarjestelmia pienemmat, silla liikennetta tarvitaan vahemman.

Kustannusten nakékulmasta putkikuljetukseen perustuvien jarjestelmien investointi- ja yllapito-
kustannukset ovat selkeasti suuremmat kuin perinteisempien syvékerayksen ja astiakerayksen.
Asukkaiden kannalta perinteisessa kiinteistokohtaisessa astiakerayksessa jatteiden tyhjennyskus-
tannukset ovat kuitenkin suuremmat kuin kimppakerayksessa tai putkikuljetusjarjestelmassa.

Kaupunkikuvallisten vaikutusten ndkodkulmasta putkikuljetusjarjestelmé& on myonteisin ratkaisu,
silla parhaimmillaan syottopisteet ovat melko huomaamattomia ja tilantarve on vahéainen verrat-
tuna muihin jarjestelmiin. Putkikuljetusjarjestelmda varten kaupunginosassa on kuitenkin jarjes-
tettava tila keraysterminaalille. Syvakerayssailidilla jarjestetty korttelikohtainen tai kimppakerays
on puolestaan kaupunkikuvalliselta ilmeeltaan tyypillinen, mutta tilaa tarvitaan enemman kuin
putkikuljetusjarjestelmélla toteutetussa jatehuoltoratkaisussa. Perinteinen kerays pinta-astioilla
ei vie tilaa kaupunginosasta, mutta tilantarve yksittaisissa kortteleissa ja pihoilla on muihin vaih-
toehtoihin verrattuna huomattava.

Perinteinen pinta-astioilla jarjestetty jatehuolto aiheuttaa kortteleissa ja pihoilla haju-, meluhait-
toja, eika yleensa paranna alueen ulkondkoéa tai siisteytta. Myds tilantarve korttelissa on huomat-
tava. Syvakerayssailiilla jarjestetty kimppakerays aiheuttaa yleensad hieman vahemman haju- ja
meluhaittoja ja vaatii korttelissa hieman vdhemman tilaa. Myo6s kerayspaikan ulkondko ja siisteys
ovat paremmat kuin pinta-astiakerayksessa. Putkikuljetusjarjestelméa poistaa jatehuollon haju- ja
meluhaitat kortteleista. My6s kerayspaikkojen ulkondké ja siisteys on yleensa erinomainen ja ti-
lantarve vahainen.

Taman jatehuollon esiselvityksen perusteella voidaan todeta, ettd korttelikohtaisella jatehuolto-
ratkaisulla saavutetaan monia etuja kiinteistokohtaisesti jarjestettyyn jatehuoltoon néhden. Esi-
selvityksen perusteella korttelikohtaisena ratkaisuna koko Eriksnédsin alueen kattava korttelikoh-
tainen putkikuljetuksen tai syvédkerayksen avulla toteutettu jatehuolto tai syvakerayssailidilla to-
teutettu kimppakerays ovat niin kaupunkikuvallisesti kuin ymparistonkin kannalta suotuisimmat
vaihtoehdot.

49



Taulukko 15. Eriksnésin alueen erilaisten jatehuoltoratkaisujen vertailu

Kimppakerays

Kortteli- Kortteli- . . Kiinteisto-
kohtainen kohtainen SRTELEIEE kohtainen
Osa-alue Lo u » sailidilla - N
putkikuljetus syvéakerays ientaloal astiakerays
(tiivis) (tiivis) (EEmEERNER | oo ey

i)

Kaytettavyys
Etaisyys kerayspisteelle (seka-+bio)

Etaisyys kierratyspisteelle (muut jakeet)
Keraysvélineiden helppokayttdisyys

Kayttovarmuus
Logistiikka
Tyhjennysrytmi

Jatehuoltoliikenne korttelissa

Vaikutukset pysékdintiin korttelissa
Kustannukset

Investointikustannukset
Yllapitokustannukset

Tyhjennyskustannukset
Kaupunkikuvalliset vaikutukset

Keraysjarjestelméan visuaalinen ilme

Tilantarve kaupunginosassa
Vaikutukset korttelissa

Jatehuollon meluhaitat
Jatehuollon hajuhaitat

Kerayspaikan siisteys

OO OGO OO OO OGO
OO GO GOLLOL GOHE OGOOOG
OO GO GOLLOL GOHE OGOOOG
DO OO OO0 OO 00O O

Tilantarve kiinteistolla




RAKENTAMISEN VAIHEISTUS ALUEELLA

Eriksnasin osayleiskaava-alue on tarkoitus asemakaavoittaa ja toteuttaa vaiheittain. Asemakaa-
vojen laatimista ajoittamalla voidaan vaikuttaa siihen, missa jarjestyksessa ja aikataulussa alueet
alkavat toteutua. Maankayttésopimukset solmitaan asemakaavakohtaisesti hankeyhteisty®sopi-
muksen periaatteiden mukaisesti. Periaatteiden mukaisesti maanomistaja vastaa alueen sisaisen
infrastruktuurin ja palvelurakentamisen toteuttamisesta seka osallistuu ulkoisiin kustannuksiin
niiltd osin kuin ne palvelevat suunnittelualuetta. Maanomistaja rahoittaa rakentamisen maan-
myynnista saatavilla tuloilla.

Kunnan ja maanomistajaryhmén kesken on sovittu, ettd osayleiskaavaprosessin yhteydessa laa-
ditaan alueelle toteuttamisohjelma, joka siséltdd mm. alueen toteuttamisen laatuvaatimukset, ai-
kataulut ja rahoitussuunnitelman. Tama toteutusjarjestys toimii toteutussuunnittelun pohjana.

Ensimmainen osayleiskaava-alueen asemakaava (Eriksnas I1) on jo kaavaehdotusvaiheessa. Lah-
tokohtana toteutusjarjestykselle on, ettd tama alue toteutuu ensimmaisena ja palvelurakentami-
nen asemakaava-alueen eteldosassa kuuluu samaan toteutusvaiheeseen.

Osayleiskaavan vahvistamisen jalkeen alueen toteuttaminen voi edetd useammalla eri tavalla.
Jokaiseen toteutettavaan kokonaisuuteen kuuluu tiettyja kynnysinvestointeja. Kynnysinvestoin-
neilla tarkoitetaan infrastruktuurin ja palvelurakentamisen kokonaisuuksia, jotka taytyy toteuttaa
samalla kuin alueen rakentaminen alkaa.

Osayleiskaavan liitteena esitetdan toteuttamiskokonaisuudet, jotka muodostuvat asemakaavoi-
tettavista aluekokonaisuuksista seka niihin liittyvista infrastruktuurin ja palvelurakentamisen
hankkeista. Naiden toteuttamiskokonaisuuksien toteutusjarjestyksesta esitetdan eri vaihtoehdot.
Toteuttamisjarjestyksessé esitetyt toteuttamiskokonaisuudet ovat maaritelty sitovasti, mutta nii-
den keskinainen toteutusjarjestys ja -aikataulu eivat ole sitovia.

Rakentamisen vaiheistukseen vaikuttaa, mm. kysyntd, kynnysinvestoinnit, maan myyntiarvo,
maamassatarkastelu, joukkoliikenteen jarjestamisen vaiheistus, palvelurakentamisen vaiheistus
alueen houkuttelevuuden nakékulmasta ja hulevesien hallinnan toiminta seka liikenteen toimi-
vuus jokaisessa toteuttamisen vaiheessa.

Alueen vesihuollon kannalta on tarkeaa toteuttaa ainakin osa keskusta-alueesta mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa.

Alueen toteuttamisen vaiheistus on esitetty taulukossa 16 ja kuvassa 31. Periaatteena on, etta

ensimmaisena toteutetaan keskustan kaikkein tiiveimmat alueet. Nain joukkoliikenne voidaan
ulottaa ensimmaisissé vaiheissa toteutetuille alueille.
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Taulukko 16. Alueen toteuttamisen vaiheistus

toteuttamis- toteutus- | aikataulu | kynnysinvestoinnit kem véestd- | muita huomioita
kokonaisuus vaihe maara
Eriksnés Il | 2014- o Eriksnasintien raken- 60 000 | 1200 Eriksnésintien parannukset
asemakaava- 2020 taminen kaduksi on tehtéava ennen kuin mi-
alueen 1. osa o Paivékoti ja ala- kaan rakentaminen alkaa
asteen koulu palvelu- alueella. Kevyen liikkenteen
Kortteliin reitti kuuluu tien parantami-
seen.
Rantakorttelit 1l 2016- e Pienvenesatama 75000 1500
2025 « Osa rantaraittia
Eriksnas Il 1l 2018- o Katuyhteys Kalkki- 12000 170 Katuyhteys ulottuu
omakaotitalot 2025 rannantielle osayleiskaava-alueen ulko-
puolelle.
Puutarhakyla 1l 2018- o Katuyhteys Kalkki- 8000 loma- Hulevesien hallinnan edel-
2025 rannantielle asutus Iyttdmaét toimenpiteet toteu-
tettava
Kartano 1 2018- e Pienvenesatama 47000 670
2025 e Uimaranta
o Virkistysreitit
¢ Osa rantaraittia
Eriknés | tay- I} 2022- e Katuyhteys Porvoon- ? ? Kaavan mukaisen palvelu-
dennys- 2030 vaylan ylittavalle sil- rakenteen toteuttaminen
rakentaminen lalle
Merila 1 \Y 2020- o Katuyhteys Eriks- 26000 370
2030 nasintielle
¢ Osa rantaraittia
Merila 2 \Y e Katuyhteys/ uusi 49000 700 Nykyinen Merilantie kevyen
paakatu |Sonniityntien liikenteen Vaylaksl, jO”a
kautta Kalkkirannan- tontille ajo on sallittu
tielle
Dyvarp v 2022- e Osa rantaraittia 96000 | 1920
2030 « Pilaantuneiden mai-
den puhdistaminen
e Toinen paivakoti
Siltakorttelit VI 2030- e Osa rantaraittia 98000 1400 Vaikutukset osayleiskaava-
2045 « Siltayhteys Hitan puo- alueen ulkopuolelle
lelle
Aspudden \i 2030- e Melusuojaus 100000 | 1100 Maanomistus on pirstalei-
2045 e Venesatama jatyo- nen. Tarkempi Natura-
paikat arviointi venesatamasta on
tarpeen asemakaavan yh-
teydessa.
Néaranklobben VI 2030- e Maanalainen pysé- 54000 1000
2045 kéinti tai metroase-

man varaus
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Kuva 31. Alueen toteuttamisen vaiheistus

1. Ensimmaiseen toteutuskokonaisuuteen eli Eriksnds Il asemakaava-alueeseen on liitetty Eriks-
nasintien muuttaminen kaduksi Porvoonvaylan liittymaan asti sekd kevyen liikenteen vaylan ra-
kentaminen télle katualueelle. Ensimmaiseen kokonaisuuteen kuuluvat myds julkisten palvelui-
den kortteli Eriksnasintien risteyksessa. Alueelle rakennetaan paivakoti ja ala-asteen koulu en-
simmaisessé vaiheessa. Vuodet 2014—2020

2. Toisessa vaiheessa toteutetaan keskeiset rantakorttelit sekd niihin liittyva venesatama ja ran-
taraitti. Sipoonlahden rannassa kulkeva rantaraitti jakautuu usealle asemakaava-alueelle.
Osayleiskaavan mukaisesti jatkuvaa rantaraittia toteutetaan vaihe kerrallaan ja varmistetaan, et-
ta raitti lopulta muodostaa yhtenéisen kokonaisuuden. Vuodet 2016—2025

3. Kolmanteen toteutusvaiheeseen kuuluvat Eriksnds Il asemakaava-alueen omakotitalokorttelit,
Eriksnasin kartanoalue huvilakortteleineen seké siirtolapuutarha-alue. Kynnysinvestointina on ka-
tuyhteys Kalkkirannantielle. Eriksnasin kartanoalueen ja huvilakortteleiden kynnysinvestointina
ovat alueen virkistystoimintojen toteuttaminen. Vuodet 2018-2025
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4. Neljantena toteutuskokonaisuutena on Merildn alue. Sen kynnysinvestointi on katuyhteys
Kalkkirannantielle sekd osa virkistysreiteista ja virkistysalueiden toteuttamisesta. Vuodet 2020—
2030

5. Viides toteuttamisvaihe muodostuu rantakortteleista (Dyvarp) sekd Eriksnds | asemakaava-
alueen taydennysrakentamisesta. Molemmat vaiheet tukeutuvat kaduksi muutettuun Eriksnasin-
tiehen. Eriksnas | asemakaava-alue ei sisally osayleiskaava-alueeseen. Kuitenkin sen taydennys-
rakentamiseen liittyy uusi katuyhteys moottoritien ylittavalle sillalle, joten rakentamisvaihe on
koko osayleiskaava-alueen kannalta merkittava. Vuodet 2022—-2030

6. Viimeinen eli kuudes toteutusvaihe sisdltda kolme toteuttamiskokonaisuutta: Pohjoiset asuin-
ja tyopaikkakorttelit moottoritien varrella eli Aspudden, joiden toteuttamiseen liitetddn moottori-
tien meluntorjunta, keskustakortteli Naranklobbenin kohdalla seka Eriksnasintien kainaloon ra-
jautuvat rantakorttelit. Naissa kaikissa kynnysinvestoinnit ovat huomattavat ja siksi rakentami-
sen tehokkuudelle on suuret vaatimukset. Rantakortteleiden toteuttamiseen kuuluu siltayhteys
Hitdn puolelle. Naranklobbenin kortteleiden toteuttamisen edellytyksend ovat suuret maaston
muokkaukset, maanalainen pysakdinti (vaihtoehtona myds metroasemavaraus) ja moottoritien
eteldpuolella maanhankinta sekad melusuojaus ja suuri venesatama. Vuodet 2030-2045

Esitetty vaiheistus on suuntaa-antava ja toteuttaminen riippuu maanomistajaryhman valmiuksis-
ta toteuttaa alueita. Toteuttaminen jakautuu varovaisestikin arvioiden vuosille 2015-2045 eli 30
vuoden ajalle. Toteuttamisen loppuvaiheita voidaan tasta syystéa arvioida vain hyvin karkealla ta-
solla. Toteuttamiskokonaisuuksia voitaisiin tarkastella kustannuslaskentaohjelman (FORE) avulla
ja arvioida toteutuskelpoisuutta. Tonttimaan arvoa on kuitenkin vaikea méaaritella kovin kauas tu-
levaisuuteen.

54



SUOSITUKSET JATKOSUUNNITTELULLE

Katujen osalta voidaan todeta, ettd asemakaavavaiheessa tulee muistaa ja huolehtia, etta katu-
verkkoa kasitelladn koko aluetta palvelevana tiheana ja jatkuvana verkkona, silla koko aluetta
koskevat liikkenteen toimivuustarkastelut ja herkkyystarkastelut perustuvat tdhan osayleiskaavas-
sa maariteltyyn verkkoon. Katulinjauksia ja tasauksia tulee tarkastella rakentamisjarjestyksen
mukaisina alueellisina kokonaisuuksin rakennuskustannusten minimoimiseksi. Katuverkon suun-
nittelussa tulee pitaytya kuitenkin periaatteissa, etta hulevesien tulvareititys onnistuu ajoradoilla
tasausten puolesta ja etta katuverkko, johon liikenteen toiminnallinen tarkastelu perustuu, on
jatkuva. Hyva katutilan suunnittelu ndhdaan kiintedna osana lahiympéaristésuunnittelua ja kau-
punkitilaa muodostavia ratkaisuja.

Vesihuollon osalta tulee kiinnittda huomiota viemardinnin ja katujen tasauksen yhteensovittami-
seen, jolloin jatevesipumppaamoiden maara voidaan pitdd mahdollisimman vahaisena. Vedenja-
kelun turvaaminen kahta vaihtoehtoista reittia pitkin tulee ottaa huomioon ja varmistua mitoitus-
tarkasteluin rakennusalueista, joille tarvitaan mahdollinen kiinteistékohtainen paineenkorotus.

Energiahuollon osalta tulee kiinnittdd huomiota tiiviseen kaupunkirakenteeseen varsinkin alue- ja
kaukolammon kaytdn yhteydessd. Maa- ja merilammoén hyddynnettavyytta tulisi tutkia tarkem-
min selvitysalueella sekd mahdollisia aluevarauksia tulisi hahmotella jo aikaisessa vaiheessa. Uu-
siin energiamaarayksiin olisi myds varauduttava sallimalla kaavassa tonttikohtainen aurinkolam-
mon ja -sahkodn seka tuulienergian hyddyntdminen. Myoskaan pelletti- ja hake-energian kaytdn
mahdollisuutta ei kannata sulkea pois selvitysalueen harvemmin rakennetuille pien- ja rivitalo-
alueilla. Pientuulivoiman potentiaali olisi hyva selvittaa. Olisi my6s mietittdva aurinko- ja tuu-
lienergian kohdalla kaupunkikuvalliset vaikutukset. Erityisesti aurinkolammon ja -sahkdén hyddyn-
tamisessa tulee kyseeseen rakennusten korkeudet, sijoitukset ja suuntaukset, jotta saataisiin
suurin energiantuotto. Alueen rakentuessa pitkalle tulevaisuuteen, olisi my6s seurattava kehitty-
vien ja uusien energiamuotojen potentiaalia seuraavissa suunnitteluvaiheissa sekd mydhemmin
alueen rakentamisen edetessa. Alueen energiankayttda ei pida sitoa kaavassa ainoastaan yhteen
ja tiettyyn energiamuotoon eika se tulevien rakentamisen energiatehokkuusmaaraysten perus-
teella ole edes mahdollista. Kaavan tulisi siis olla paaosin joustava kaytettdvan energiamuodon
osalta.

Rakennettavuuden ja massatalouden tarkentaminen mallintamalla mahdollistaa maa- ja pohjara-
kentamisen kannalta hyvien ratkaisuvaihtoehtojen léytdmisen. Tonttikohtaisesta massatarkaste-
lusta saatavien massamaarien liséksi voidaan mallin avulla tarkastella alueen yleista toiminnalli-
suutta, esteettdmyyden toteutumista, maisemavaikutuksia sekd havainnollistaa pintavesien va-
luntaa ennen rakentamista ja rakentamisen jalkeen. Massatalouden tarkastelussa voidaan ottaa
huomioon alueen rakennusaikataulu siten, etta alkuvaiheen rakentamisessa syntyvat ylijaama-
maat voidaan hyédyntdad mahdollisimman hyvin mydhemmissa rakennusvaiheissa. Maa- ja poh-
jarakentamisen mallia voidaan kayttaa myos alueen suunnittelun myéhemmissa vaiheissa. Jotta
alueen massalaskenta ja tiedot pohjasuhteista tarkentuisivat, niin suunnittelualueella tulisi tehda
kunkin suunnitteluvaiheen edellyttdméassa laajuudessa taydentavid pohjatutkimuksia, jotka sijoi-
tetaan mahdollisuuksien mukaan mm tulevien korttelien, katujen sekd muiden infrarakenteiden
kohdalle.

Jatkosuunnittelua varten tarvitaan tahtotilaa alueen jatehuollon kokonaisratkaisusta sekd paatos
valittavasta jatehuoltojarjestelmasta. Mikéli alueen jatehuollon jarjestamisessa paadytaan keski-
tettyyn ratkaisuun, tulee alueen tontinluovutusehtoihin kirjata selkeasti velvollisuus liittya alueel-
la jarjestetyn jatehuollon piiriin. Lisdksi jatehuollon toteuttamiseksi tarvitaan alueittain tarkem-
paa suunnittelua kerayspisteiden sijoittelusta ja visuaalisesta ilmeesta.
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