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Vaahteramaen yrityspuiston asemakaavan muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

koskee 17.11.2009 paivattya asemakaavakarttaa

'“H_:‘__ ¥

AN
ANRE
\ e

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta
Kunnanosa
Kaava
Kaavan nimi:

Kaavan péivays:
Kaavan kuvaus:

Kaavan laatija:

Vireille tulo:
Nahtavilla:

Kasittelyt:

Sipoon kunta, 753

Martinkyla 421

Asemakaavan muutos

Vaahteramaen yrityspuiston asemakaavan muutos

21.10.2009

Asemakaavan muutos koskee korttelia 4008 seka MP-1 , MP- ja ET alueita,
virkistysaluetta seka niihin liittyviad katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 4008 ja 4010 ET-alue, sek& niihin
liittyvét virkistys- ja katualueet

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus

Mikko Aho, kehitysjohtaja, arkkitehti SAFA, yks 165

puh. 09 2353 1 osoite: Iso Kylatie 18, 04131 Sipoo e-mail: etunimi.sukunimi@sipoo.fi,

Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks. 210 / Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 6.11.2008

9.4.2009 — 11.5.2009 (luonnos)

3.9.2009 — 18.9.2009 (ehdotus)

Kaavoitusjaosto 25.3.2009

Kaavoitusjaosto 17.6.2009

Kunnanhallitus 18.8.2009

Kaavoitusjaosto 21.10.2009

Kunnanhallitus 17.11.2009
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Martinkylassa. Sijainti on esitetty kansilehdella.

1.3. Kaavan tarkoitus

Alueen puutarha- ja kasvihuonekorttelien ja -alueiden kysynta on ollut vahaistd, joten ne
muutetaan teollisuusrakennuskortteleiksi. Kaavalla tehtavat muutokset koskevat Sipoon
kunnan omistuksessa olevaa maa-alaa ja Flatbackantien yleista tiealuetta

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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4.4 Asemakaavan tavoitteet...... ..o 10
4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet ... 10
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen.............. 10

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset............ccccooiiiiiiiiiinnn. 10
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta ... 10
4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet...........cccoooiiiiiiiiiiie 10
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5.1 KAAVAN FAKENNE ....ouiiiiee ettt s e st e st e st e st e st eneeneeneeneens 11
5001 MIEOIEUS .ttt b ettt b e et b et sae et 11
5.1.2 PAIVEIUL ...ttt ettt e st e st et e neeneeneas 11

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen..........cccccooveiiiiiiiccccn, 11

5.3 ATUBVAIrAUKSEL ...ttt ettt ne et ne et st ens 11

5.4 Kaavan VaiKULUKSEL........c.oo e 14

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykSet.........oooii s 14

5.7 INIMIISTOD ettt b et b et b et b et e e bt et he et e eneebeeneets 14

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ottt ettt e st e s tte e st e e snseeeneeeenseeennes 14

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat..............cccoooeviiiiinicece, 14

6.2 Toteuttaminen Ja @JOTTUS .....c.iiiiiie ettt 14

6.3 TOteULUKSEN SEUIANTA. ..ot 14

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavan seurantalomake (liite 1)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 2)
- Kaavakartta (liite 3)

- Merkinnat ja maaraykset (liite 4)

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,

taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista

Eteld-Suomen Energia / Keravan Energia 20 kV ja 110 kV sahkélinjojen linjakartta atk-
muodossa saatu kayttéon 3.3.2009.

Sipoon kunnallisteknisen suunnittelun kaytdssa olevat Nikkila-Kerava jatevesiviemarin, alueella
sijaitsevien paineviemarin ja vesijohtojen putkistokartat.
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2 TIIVISTELMA

Kaavamuutos mahdollistaa ympadristohairiéta aiheuttamattomien tuotantotilojen rakentamisen
nykyiselle peltoalueelle. Muutosalueen pohjoispuolelle toteutettu tuotantotilojen korttelialueita
ja nyt muutettavana oleva alue taydentaa tata. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan
vahdinen ja sen hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavaprosessin vaiheet

e Vaahteramaen yrityspuiston asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin
kunnan virallisissa ilmoituslehdissa ja ilmoitustaululla 6.11.2008.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 6.11.2008 ja sen nahtavilla olosta
kuulutettiin 6.11.2008. Osallisilla oli mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen myds
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon yhteydessa.

e Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen luonnoksen 25.3.2009 nahtaville
asetettavaksi.

e Maankaytto- ja rakennuslain 30§ mukaisesti kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla
9.4.2009- 11.5.2009 vdlisena aikana.

¢ Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen hallituksen kasittelyyn
17.6.2009

e Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asetettavaksi
kokouksessaan 18.8.2009

e Maankaytto- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
3.9.2009- 18.9.2009 vélisena aikana.

¢ Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen kokouksessaan 21.10.2009
kunnanhallituksen kasittelyyn.

e Kunnanhallitus on hyvéksynyt asemakaavan muutoksen kokouksessaan 17.11. 2009

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Vaahteramaden yrityspuisto on tyopaikka-alue Martinkyldn ja Talman valimaastossa, jossa
metsdsaarekkeen ymparille on rakentunut alue, jolla on halleja ymparistdhairiéta
aiheuttamattomia teollisuustoimintoja varten. Vaahteramaen yrityspuisto ei rajoitu muihin
asemakaava-alueisiin. Yhteydet |dhialueen keskuksiin Nikkildan, Talmaan ja Keravalle ovat
tarkeita.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue kasittaa olemassa olevan peltoalueen. Muutosalue
rajoittuu eteldpuolella purolaaksoon ja virkistysalueeseen, itdpuolella on tiealue ja rautatiealue,
pohjoispuolella on rakentumassa oleva teollisuuskortteleiden alue seka virkistysalue ja
lansipuolella peltoaluetta ja asuintaloja Flatbackantien varressa.

Muutosalueen korkeussuhteet vaihtelevat + 19 ja + 25 metrin valilla. Purolaakson pohja on
muutamaa metria alempana. Pellonpientareilla ja purolaaksossa kasvaa tiheaa
pensaskasvillisuutta.

Kaava-alueella on seka kunnan, etta Etela-Suomen energia Oy:n johto- ja putkilinjoja.
Nykyisen peltoalueen ja samalla kaavamuutosalueen poikki eteld-pohjoissuuntaisesti kulkee
kaksi sahkdlinjaa, lantinen on 20kV linja taman itapuolella 110 kV linja. Muutosalueen
etelapuolisella virkistysalueella on jateveden pumppaamo. Paineviemariputkien linja kulkee
radan suuntaisesti pumppaamolta pohjoiseen. Alue on muutoin rakentamaton.

Putkien ja sahkdjohtojen linjat ovat voimassa olevassa kaavassa puutarha- ja kasvihuonealeilla
ja osa niista on huomioitu voimassa olevassa kaavassa varauksena maanalaiselle johdolle.
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Asemakaavan muutos koskee Sipoon kunnan omistuksessa olevaa maa-aluetta ja
Flatbackantien yleista tiealuetta.

Alueen puutarha- ja kasvihuonekorttelien ja -alueiden kysynta on ollut vahaistd, joten ne on
paatetty muuttaa teollisuusrakennuskortteleiksi.
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Kuva 1 ja2 Kaava-alueella éijaitse\}at Nikkils-Kerava viemdrijohto- ja putkilinjat, vasemmalla
pohjoinen osa ja oikealla eteldinen osa radan varressa.
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Kuva 3 Kaavaa/ugelta ldnteen johta;at johto- ja putkilinjat
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3.2 Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella voimassa oleva seutukaava on tehty vaiheittain. Viimeinen, taydentava
neljas vaihekaava on vahvistettu 14.11.2000. Ymparistéoministerid on 5.4.2002 vahvistanut
Itd-Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Uusi maakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 17.12.2007 ja on vahvistettavana ymparistéministeridssa. Seutu- ja
maakuntakaavayhdistelmassa asemakaavan muutosalue on osoitettu keskustatoimintojen
alueena ja virkistysalueena.

Valtuusto hyvaksyi koko Sipoon kuntaa koskevan yleiskaavaehdotuksen (Sipoon yleiskaava
2025) 15.12.2008. Koko Sipoon kuntaa koskevassa yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on
merkitty osaksi TP-alueeksi, tuotantotoimintoja varten ja osaksi alue on merkitty
maatalousalueeksi.

yilkk

Kuva 4 Ote Sipoon yleiskaavasta 2025
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Suunnittelualueella on tdman asemakaavan muutoksen voimaantuloon asti voimassa
Vaahteramaen yrityspuiston asemakaavan muutos ja asemakaava (kunnanvaltuuston
hyvaksyma 30.5.2005)

Maankadyttd suunnittelualueen pohjoispuoleisilla korttelialueilla on voimassa olevan
asemakaavan mukaista. Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualueen puutarha- ja
kasvihuonekorttelien ja -alueiden kysynta on ollut vahaistd, joten ne on paatetty muuttaa
teollisuusrakennuskortteleiksi. Asemakaavan muutoksella pyritdan alueen rakentumiseen.

Kuva 5 Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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VAAHTERAMAEN YRITYSPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS JA ASEMAKAAVA
DETALJPLANEANDRING OCH DETALJPLAN FOR LONNBACKA FORETAGSPARK

Martinkyla
Martensby
1:2000 [ 20 30 40 50 100 m

muutos yr
virkistys-, maatalous- ja erityisalueineen
Muutoksella muodostetaan korttelit 4000-4009 niihin liittyvine liikenne-, katu-.
virkistys-, maatalous- ja erityisalueineen.

5 X
rekreatons-, jordbruks- och specialomraden.
Genom andringen bildas kvarteren 4000-4009 jamte anslutande trafik-, gatu-,
rekreatons-, jordbruks- och specialomraden.

Med bildas ett

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN:

Kasvitarharakennusten korttelialue.

Alueella saa olla enintadn kaksi asuntoa
Kvartersomrade for tradgardsbyggnader

Antalet bostader pa omradet far vara hogst tva

Liike- ja toimistorakennusten Korttelialue.
Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Toimitilarakennusten korttelialue.
for

Korttelialue
Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia melua ja liman saasteita aiheuttamattomalle
teollisuudelle

Enintéan 10% rakennuspaikasta saadaan kéyttas avoimeen ulkovarastointiin
Kvartersomrade for byggnader for icke miljsstorande industri

P4 omradet far uppforas byggnader for sadan industri, som inte férorsakar buller och
luftféroreningar.

Hogst 10% av byggnadsplatsen far anvandas fr Gppen utomhuslagring

Virkistysalue,
Rekreationsomrade.

Lahivirkistysalue
Omréde for narrekreation.

Yleinen tie vierialueineen
Allmén vag med tillhérande sidoomraden

h ja laitosten alue
Omréde fér byggnader och annidggningar for samhallsteknisk f6rsérining.

Suojavineralue.
Skyddsgrénomrade

/s Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Omrade dér miljén bevaras.

Maa- ja metsétalousalue.
Jord- och

Puutarha- Ja kasvihuonealue

Omrade for trédgardsodiing och vaxthus

Puutarha- ja kasvihuonealue;

Alueelle saa rakentaa kasvihuoneita ja muita toimintaan tarvittavia laitoksia

Omrade for tradgardsodling och véxthu

P4 omradet far uppforas véxthus och andra for verksamheten behévliga anlaggningar

MY Maa- ja jolla on erityisia j
Jord- och

med sarskilda

s 3 'm kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
————— Osa-alueen raja
Grans f6r delomrade

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans

4000  Korttelin numero

Kvartersnummer.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats

EMLSGRAND  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi
amn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

8s7%  Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan

kayttad asuinhuoneistoja varten

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som

far anvéndas for bostadslagenheter.

" Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun

Kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar | byggnaderna. | byggnaden eller i en

del dérav

€=04  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan
dvs. m ach

t
ellan vani

Rakennusala
Byggnadsyta.

vasentligt
Istutettava alueen osa
—-—-— Delavomrade som skall planteras.
o © O sailytettavalistutettava puurivi
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu

— Gaa

4000-4008 niihin liittyvine liikenne-, katu-

for Lonnbacka kvarter 4000-4008 jamte anslutande trafik-, gatu-,

Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, etta maiseman luonne el olennaisesti muutu
Del av omrade som skall skyddas och skétas sa, att landskapets karaktar inte forandras

Ohjeellinen pysaksimispaikka
Riktgivande parkeringsplats

Ajoyhteys
— % Kerforbindelse.

Johtoa varten varattu alueen osa
For ledning reserverad del av omrade

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.
Ungefarligt lage fér in- och utfart

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seks

ikkunoiden ja muiden vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA. Maarays koskee asuinhuoneistoja.
anger att mot trafikbuller | yttervaggar samt
fénster och andra konstruktioner skall vara minst 35 BA mot denna sida av
géller
YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten korkeus saa olla enintaan 8m rakennuspaikan maantasosta mitattuna
Autopalkkoja tulee varata seuraavasti

TY-1ja AL-1 alueilla: 1 autopaikka / 100 k-m2
K ja KTY alueilla: 1 autopaikka / 50 k-m2

TY-1 enintdan 10% saadaan kayttaa avoimeen
ulkovarastointiin

KTY- ja K-korttelialuellla ei sallita ulkovarastointia

ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggnadernas hjd far vara hogst Bm métt fran byggnadsplatsens markniva.
Bilplatser skall reserveras enligt foijande:

TY-1 och AL-1 omréden: 1 bilplats / 100 v-m2
K och KTY omraden: 1 bilplats / 50 v-m2

1 TY-1 kvartersomradena far hogst 10% av byggnadsytan anvandas fér 8ppen
utomhuslagring

P& KTY- och K. tillats inte

s 12.5.2005 J‘&\L ) ; Al i L es s
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Kuva 6 Voimassa olevan asemakaavan merkinnét ja madrdykset
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdaynnistaminen ja sita

koskevat paatokset

Kaavoitus perustuu kunnan kaavoitusohjelmaan ja tarpeeseen uudistaa asemakaava siten, etta
se mahdollistaa alueen rakentamisen ja kayttédnoton.

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhteistydssa Sipoon kunnan eri viranomaisten
kanssa. Suunnittelutyén aikana on kayty neuvottelu kunnallisteknisten ja putkistoihin liittyvien
seikkojen osalta. Keravan Energian linjasuunnittelijoiden kanssa on kayty sahkdlinjojen
linjaukseen liittyva neuvottelu.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat:
- maanomistajat ja ympariston asukkaat
- paikkakunnalla toimivat yhdistykset, jarjestot ja yritykset, joiden toimialaa kaavassa
kasitellaan
- Kunnan hallintokunnat; Ymparisténsuojeluyksikkd, Kuntatekniset palvelut
- Uudenmaan tiepiiri
- Etelda-Suomen energia Oy

4.2.2 Vireille tulo

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu kunnan virallisissa ilmoituslehdissa Sipoon Sanomat ja
Borgabladet ja kunnan ilmoitustaululla 6.11.2008.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vaahteramaen yrityspuiston asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan véhainen. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin 6.11.2008. Osallisilta ei tullut
huomautuksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Lisaksi kaytiin keskusteluja kiinteistd- ja mittaustoimen ja kuntatekniikan kanssa.

Maankaytt6- ja rakennuslain 30§ mukaisesti kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla
9.4.2009- 11.5.2009 valisena aikana. Asemakaavamuutoksen luonnoksesta annettiin yksi
mielipide, virhe tien nimessa korjattiin.

Maankaytt6- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
3.9.2009- 18.9.2009 valisena aikana. Muistutuksia ei asemakaavaehdotuksesta saatu.
Kaavamuutosehdotuksen nahtavilla olosta on kuulutettu Sipoon Sanomissa ja Borgabladetissa
3.9.2009 ja siitd on pyydetty lausunnot seuraavilta tahoilta: Itd-Uudenmaan liitto,
Kuntatekniikka, Fingrid Oyj, Uudenmaan ymparistokeskus, Ratahallintokeskus, Keravan
Energia Oy / Etelda-Suomen Energia Oy, Sipoon Yrittdjat, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos,
Uudenmaan tiepiiri ja Uudenmaan liitto.

Kuntatekniikan lausunnon pohjalta kaavakarttaan tehtiin korjaus johtovarauksen merkintaan.
Ité-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunto valitettiin suunnitteluohjeeksi Kuntatekniikkaan.
Ratahallintokeskuksella ei ollut huomauttamista asemakaavamuutokseen. Muita lausuntoja ei
saatu.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vauhdittaa alueen saamista asemakaavan mukaiseen
kayttéon. Kaavalla tehtavat muutokset koskevat Sipoon kunnan omistuksessa olevaa maa-alaa
ja yleisessa kaytdssa olevaa Flatbackantien aluetta.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan taholta aluetta koskevat tavoitteet on maaritelty Sipoon kaavoitusohjelmassa. Alueen
puutarha- ja kasvihuonekorttelien ja -alueiden kysynta on ollut vahaistd, joten ne on pdatetty
muuttaa teollisuusrakennuskortteleiksi.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen
Asemakaavan muutoksen tavoitteet eivat muuttuneet prosessin aikana.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutoksen vdhaisyydesta johtuen vaihtoehtotarkasteluja ei ole tehty. Alueen
paatien Flatbackantien haarautumista tutkittiin, mutta vaihtoehto hylattiin kustannussyista ja
kaava-alueen tuntumassa olevan asutuksen liikenneyhteyksia hairitsevana.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty kaavoitustyon Iahtékohtia , se laadittiin
6.11.2008 ja sen nahtavilla olosta kuulutettiin 6.11.2008. Osallisilla oli mahdollisuus
mielipiteen esittédmiseen myo6s osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon
yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita.

Asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa on kayty keskusteluja kuntatekniikan kanssa
putkistojen sijainnista ja niille tehtdvista kaavavarauksista. Keskusteluja on kayty myds
kunnan kiinteistd- ja mittaustekniikan kanssa soveltuvasta tonttikoosta alueen markkinointia
ajatellen.

Asemakaavaratkaisussa on pyritty l6ytdmaan teknisten rajoitusten ja alueen tulevan kaytén
kannalta toteuttamiskelpoiset korttelialueet ja lilkkenneyhteydet naille.

Kuva 7 Ndékymdé suunnittelualueelle pohjoisesta maaliskuussa 2009
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeus suunnittelualueella olevissa kortteleissa muutetaan Vaahteramaen
pohjoisosassa toteutuneen alueen mukaiseksi. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 10,9 ha.
Mitoitustiedot on esitetty tarkemmin tdman selostuksen liitteena olevassa asemakaavan
seurantalomakkeessa.

5.1.2 Palvelut

Alueen rakentaminen on kesken. Alueen rakentamisen myoéta palvelutarjonta kasvaa.
Lahimmat palvelut sijaitsevat Nikkildssa, n. 4 km itaan.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueen rakentamista ohjataan rakentamisohjein. Aluetta reunustaville virkistysalueille, jotka
ovat osittain peltoaluetta, istutetaan puita. Korttelialueiden rajoille Flatbackantien varteen
istutetaan kasvillisuutta. Autopaikat jaetaan n. 8 kpl osa-alueisiin rajaamalla ne istutuksin.
Ulkovarastointia piha-alueilla rajoitetaan kaavamaarayksella.

Yleisia maarayksia ympariston suojelemiseksi:

Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maanpéalle vesitiiviiseen suoja-altaaseen,
jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan nestemaisia polttoaineita eikd muita ymparistoa likaavia
aineita.

Teollisuuden lastaus ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat
alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat sade- ja
sulamisvedet on johdettava alueen hulevesijarjestelmaan.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella muodostetaan ymparistéhairiéta aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueet. Korttelialueiden pinta-alat ovat yhteensa n. 7,6 ha.
Korttelialueille osoitettu rakennusoikeus on e=0.25. Kaavamuutosalueelle voidaan rakentaa
tiloja yhteensa n. 19000 k-m2. TY-1 -korttelialueella ei sallita asumista.

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY-1)

Korttelialueet on osoitettu teollisuusrakennuksia varten. Tavoitteen mukaisesti alueelle sallitaan
ainoastaan ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta. Korttelialueiden rakennusoikeuden suuruuden
lahtdkohtana on, etta rakennuspaikoille jaa tarpeeksi tilaa likenteelle, pysakodimiselle ja
varastorakennuksille myos sen jalkeen, kun rakennusoikeus on kaytetty kokonaan. Rakennuspaikoille saa
rakentaa enintaén kaksikerroksisia rakennuksia, joiden paajulkisivun korkeus on enintdédn 8 m ja
kattokaltevuus enintdan 1/3. TY-1 kortteleissa enintd&n 10% rakennuspaikasta saadaan kayttaa avoimeen
ulkovarastointiin.
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Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Alueen eteldosassa osoitettu ET-aluevaraus on osoitettu olevaa jatevedenpumppaamoa ja
sakokaivolietteen vastaanottopaikkaa varten.

Kuva 8 Jateveden pumppaamo maaliskuussa 2009

Johtojen ja putkistojen sek& kaapeleiden alueet

Kaavaluonnoksessa kaava-alueen halki kulkevat 20 kV:n ja 110 kV:n keski- ja suurjanniteverkon johdot.
Keskijanniteverkon 20 kV johdolle on varattu tila maakaapelia varten korttelialueiden lapi katualueille,
joiden linjauksen mukaan séhkdsyétto tapahtuu korttelialueille. Aluetta varten on varattu kahden
puistomuuntamon ohjeelliset sijoituspaikat. Suurjannitejohdon 110 kV johtoalueet on mitoitettu Sipoon
kunnan rakennusjérjestyksen mukaisesti, johtoalueille ei voi rakentaa, mutta niita voidaan kayttda mm.
pysakaintiin..

12



Muut alueet

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

e 1 R
camed] Mo w
¥, L2l e ey

Kuva 9 Aluetta halkoo 110 kV sédhkélinja

Hulevesien kasittely:

TY-1 korttelialueiden hulevedet kerataén keskitetysti erotuskaivoon, josta ne edelleen johdetaan
eteldpuolella virtaavaan Nasebécken-puroon. Kaivon alustava sijainti on ET-alueen lounaispuolella.
Flatbackantielle kaava-alueella, sek& Alman- ja Anttoninkujalle rakennetaan vedenpoistojarjestelmat,
joista vesi ohjataan Anttoninkujan paasta erotuskaivolle. Samoin Muuntajantien lounaispuolisen avo-ojan
vedet ohjataan erotuskaivoon.

Virkistysaluetta koskevat kaavamaaraykset sailyvat suunnittelualueella aikaisemmin voimassa olleen
kaavan mukaisena.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen rakentumisen ja tonttien myymisen tuotannolliseen
toimintaan.

Alueelle sijoittuvat sahkélinjat ja viemarit seka Nikkila-Kerava paaviemarin runkoputki
sijaitsevat kortteleiden putkistovarausten alueilla seka katu- ja puistoalueilla ja ne tulee
huomioida naihin kohdistuvien rakennus- ja parannustdiden yhteydessa.

Kaava muuttaa merkittavasti nykyisen peltoalueen ilmetta. Korttelialueiden rajalle rata-aluetta
vasten on sijoitettu puuistutusvydhyke alueelle aiemmin laaditun erillisen vihersuunnitelman
mukaisesti.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja - maaraykset ovat taman selostuksen liitteend. Maaraysten sisalto
noudattelee alueelle aiemmin laadittuja asemakaavoja.

5.7 Nimisto

Nimistd sailyy suunnittelualueella aikaisemmin voimassa olleiden kaavojen mukaisena. Uusien
kaavateiden nimistda taydennetaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutos mahdollistaa tuotantotilojen toteuttamisen suunnittelualueelle.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava-alueen rakentaminen pyritdan aloittamaan kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista seurataan rakennuslupahakemuksien ja rakentamisen toteutuksen
yhteydessa.
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liite 1a

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviiksymispvm

Hyviksyji

Hyviikksymispykéla

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

753 Sipoo Tayttimispvm 23.11.2009
VAAHTERAMAEN YRITLYSPUISTON ASEMAKAAVAN
MUUTOS, MARTINKYLA
17.11.2009 Ehdotuspvm 18.08.2009
H-kunnanhallitus ~ Vireilletulosta ilm. pvm 06.11.2008
279 Kunnan kaavatunnus 753L3
753H171109A279
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen 10,9000

Rantaviiva

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

pinta-ala [ha]

n pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensé 10,9000 19000 0,17
A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensi
IC yhteensi
IK yhteensia
T yhteensd 7,6000 69,7 19000 0,25
V yhteensi 2,1600 19,8
IR yhteensi
IL yhteensii 1,0400 9.5
IE yhteensii 0,1000 0.9
S yhteensi
[M yhteensi
|W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
hlakennussuojelufsuoje"m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
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Alamerkinnit

A linevaratkoet Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan mlllll.
[ha] [%] [k-m?] le] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 10,9000 19000 0,17

A yhteensii

P’ yhteensi

Y yhteensi

C yhteensii

[K yhteensi |

T yhteensi 7.6000 69,7 19000 0,25

TY 7,6000 | 100,0 19000 0.25

V yhteensi 2,1600 | 198

\4 2.1600 100,0

R yhteensi |

L. yhteensi 10400 | 95

Kadut 1,0400 1000

£ yhteensi 01000 | 09

=T 0,1000 | 100,0

S vyhteensid

M vhteensi

W vhteensi
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VAAHTERAIV_I_AEN YRITYSPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
MARTINKYLA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.11.2008
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VAAHTERAIV_I_AEN YRITYSPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
MARTINKYLA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.11.2008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennetaan ja tidydennetdan tyon aikana tarpeen mukaan.

Kaavan nimi
Paivays

Suunnittelun
kohde

Suunnittelualue
Aloite
Lahtotilanne

Seutukaaval
Maakuntakaava

Yleiskaavat

Asemakaavat

Suunnittelun
tarkoitus ja
tavoitteet

Kaavan
vaikutusten
arviointi

VAAHTERAMAEN YRITYSPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS, MARTINKYLA
6.11.2008

Rautatien ja Vaahteram&en vdlinen voimassaolevan asemakaavan puutarha- ja
kasvihuonealueiden ja kasvitarharakennusten ja ndihin liittyvien viheralueiden seka
katualueiden asemakaavan muutos Martinkyldssa. Muutosalue kasittda korttelin 4008 ja
tédman viereisen MP-korttelin ja niihin liittyvia puisto- ja katualueet.

Kaava-alueen sijainti ja alustava rajaus on esitetty kansilehdella.

Alueen asemakaavamuutos siséltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2008—2010. Kuulutus
kaavan vireilletulosta on julkaistu Sipoon Sanomissa ja Borgabladetissa 6.11.2008.

Voimassa oleva seutukaava on tehty vaiheittain ja viimeinen, tdydentava neljas vaihe-
kaava on vahvistettu 14.11.2000. Ympaéristéministerid on 5.4.2002 vahvistanut It&-
Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmassa asema-
kaavan muutosalue on osoitettu teollisuustoimintojen alueena. Uusi maakuntakaava on
hyvéksytty maakuntavaltuustossa 17.12.2007, ja on ympéaristéministeridssa
vahvistettavana.

Alueelle on laadittu oikeusvaikutukseton Keski-Sipoon osayleiskaava (kunnan valtuuston
hyvaksyma 17.6.1987), jossa alueella on osittain maa- ja metsatalousalueen merkinta.

Valtuusto tullee kasittelemaan yleiskaavaehdotuksen (Sipoon yleiskaava 2025) vuoden
2008 aikana.

Alueella on voimassa Vaahteramé&en yrityspuiston asemakaavan muutos 11.8.2005.
Kaavamuutosalueen maankaytto ei ole toteutunut asemakaavan mukaisesti ja se on
kokonaisuudessaan rakentamaton.

Maankayttd- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan
tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys tai maankaytén ohjaustarve sita edellyttéa.

Asemakaavan muutoksen perustavoite on nykyaikaistaa kaavatilanne, saattaa se
vastaamaan tuotantoalueen tarpeita ja saada se rakentumaan, parantaa alueen
tieverkostoa seka tutkia viher- ja vapaa-alueiden tarve ja sijoitus

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen ja voimaantulo kumoaa alueelle 11.8.2005
vahvistetun asemakaavan muutoksen.

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan toteutuksen
ymparistévaikutukset Maankayttd- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttamaélla tavalla.

MRL 9 §:n mukaan "kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéva koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”
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Osalliset ja muut
valmisteluun tai
paatoksentekoon
osallistuvat

Tydvaiheet ja
alustava aikataulu

Osallistuminen ja
vuorovaikutus

Valmistelusta
vastaa

MRA 1 §:n perusteella "selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja vélilliset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn; maa- ja kallioperéén, veteen, iimaan ja ilmastoon;
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ympéaristéon.”

Maankaytto- ja rakennuslain 62§ mukaan: "Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla
ja yhteis6illa, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
e maanomistajat ja ymparistén asukkaat
o paikkakunnalla toimivat yhdistykset, jérjestot ja yritykset, joiden toimialaa
kaavassa kasitellaan
¢ Kunnan hallintokunnat; Maankaytt6- ja ymparistépalvelut, Kuntatekniset palvelut

Luottamuselimet

kunnanvaltuusto, -hallitus, tekniikka- ja ymparistélautakunta
Kunnan kaavoituksesta vastaava organisaatio
tekniikka- ja ymparistdosasto, maankayttdyksikkd

—_—

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa Sipoon Sanomat ja Borgabladet, 6.11.2008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.11.2008

Mielipiteiden kerddminen kaavaehdotusta varten

Kaavaehdotuksen laatiminen ja sen vaikutusten arviointi, talvi 2008
Maankayttd- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville, talvi 2009.

Vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin, talvi 2009

Kunnanhallitus k&sittelee tarkistetun asemakaavaehdotuksen, kevat 2009
Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanhallitus, kevat 2009.

ORwN

®© N o

Kaavoituksen etenemisesté tiedotetaan Sipoon kunnan internetsivuilla www.sipoo.fi seké
seuraavissa lehdissa: Sipoon Sanomat ja Borgabladet.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavana 6.11.2008 alkaen Kuntalassa
seké Sipoon kotisivuilla. Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman
sisallésta on toimitettava 12.12.2008 klo 13.00 mennessé osoitteella Sipoon kunta,
maankayttdyksikkd, PL 7, 04131 Sipoo.

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteitdan ja ndkemyksiaan ylla olevaan
osoitteeseen tai suoraan kaavan valmistelijalle puhelimitse tai sdhkdpostitse. Saatu
palaute otetaan huomioon kaavan laadinnassa. Mielipiteité ja muistutuksia voi esittaa
myds kaavan ollessa myéhemmin julkisesti nahtavilla.

Lisatietoja asemakaavasta ja sen valmistelusta antavat kaavoittajat Jarkko Lyytinen :
jarkko.lyytinen@sipoo.fi . Puh. 09 2353 6716. Postiosoite: Sipoon kunta,

Maankayttoyksikkd, PL 7, 04131 Sipoo. Kayntiosoite: Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo
(Nikkila).
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Liite 4. ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASEMAKAAVAMERKINMAT JA -MARRAYKSET:
DETALIPLANEBETECKNINGAR OCH - BESTAMMELSER:

£ F ki ko i Brman uttomale

It asiele

Ersrtaan [P raberrigsiin saidian LivELkd eoimnan ulkingrislintin,

Kvartersomnriics 10r tppgnader S icke miljistivands industr

P8 pereloiet, Py upofinn Byggnader R dldan industr, wm ine fieomaker buller och

loftirmraningar,

Hoga 1107 i Dypgrada The arwindans fr Spgen ]
- Vikistyssus.

Achregtionaom iy

iyl Fucdiog pak b & Isfiosten alue

Orrride e tygraces oot anliggningar b samdakeisk lbrstrfring.

3 i haaneaahte rrjan UROpUOkeRls ol vl
Linje 3 m utanite planomeidety grin.

Fortiehn, kormtelingman |6 aluesn ra.
Kvarters-, Kearieradeiy- och

Caa-ghmen raja.
Grans fir delomride.

Ohjesllinen tontin raja.
Riktgivande tomtgrans.

9 Kunnanasan numers,

MAR

' Korttefin numero,
3 Kvartersnummer.

Kunnanosan nimi,
Mamn pa kommundel.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston @i muun yleisen alusen nimi.
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mmwﬂlmﬂfﬂ\u!

E. a S L]

TV 0 alusily: | motopasi [ 100 k-l Pralkdentisieels on S aliin
lentibn yha poir ioeicas snpalidas kontl.

=1 L% raker SRS RAYTI BT
e sl e en

T rhormpeisss fullishajen wann tulee oia vasleanhanmas ti Smmangunainer,
Eamoe vJin Subee oils fummanharmas. Bzl waakefin e eriiin tumimia ik aivyi iuies vaisia.
Fakerruinam tules ol harjakatin.

Aueil o s STl STl [ el sty yrnkrRnd bassas aveta.
Ui ja o ekl e ey iy et o
wetta b rateraaiia, Muselta lorbeat ade- | sulamesedet on johdettva
abaen Fideves st nimadn.
ALUMANMA BESTAMMELSER-
Biyprnacierran Parvucfasids higuta hdjd & B m. Takkaningen T vars Roge 113
Eplatuey sl Feservens enligl Sjande:

Tr-f evedden: | biplets | 100 v-m2. PE porerngomeioet sholl merst ot frid
per lxa mean

1TY-1 kvartersomridena fir hogst 10% av byggnadsytan anvandas fior dppen
utemhuslagring

Fasaderna | TY-1-kvarteren bdr till firgen vara lusgria eller mérkrida, Takets farg skall vara markgrd,
Mycket ljusa och mycket mérka farger pd fasaderna bér undvikas. Byggnaderna bor ha Sstak,

Oljecisterner skall forlaggas inne | en byggnad efler pd marken | en vattentat skyddsbassang,

wvars volym skall vara stirre &n den lagrade oljans maximivolym.

PA omridet fdr inte Iost uppbevaras eller lagras ﬂﬂmde bramle eller andra amnen som kan smutsa miljon.
lastnings- och samt omrad och p skall isoleras

med mateﬂalsuminnesl&pperigammmn Regn- och sunall\mmen som m]aspa omridet skall ledas

till omrddets dagvattensystem.

FLAT Namn p4 gata, vg, Gppen plats, torg, park eller annat allmant omr3de.
11 Roomalaingn numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,
Romersk siffra anger storsta tildtna antalet vaningar | byganaderna, | byggnaden eller | en
del darav.
e=0,25 Tehokkuusluku, el suhde tontin pinta-al
E‘lplnmﬂr\gﬂzl dvs. fiichiilandet mellan v.lrungmm och tomtens yta.
max 8 m paa)
Byggnadens huvudfasads hogsta hijd,
r——" Rakennusala.
Lo oY) Dmmmce
Istutettava alueen osa, jolle on puista ja tihea
Risteysalueella istutukset saavat ulottua enintadn S0cm viereisen neupunnan vﬁwuldle
g as e Del av omride dar trad och buskar bor planteras 53 att de bildar en tat avgransande zon,
1 korsningsomradet fr hojden pd nya planteringar vara hogst 50cm ovanfor nivén pd angransande vag.
Istutettava puurymd. Puiden rungon ympdrysmitan tulee olla istutettaessa
o o wvahintddn 6 - 8 cm mitattuna 1,0 m korkeudelta,
%0 %o som bor omkrets bor vara minst 6 - 8 cm matt
pé 1,0 m hijd 08 de planteras,
Katu,
Gata.
r=—=" o " |
L MY | Ricgivande byggnadsyta for transformator.
— T 5~ Johtoa varten varattu alueen osa.

Fér ledning reserverad del av omride.
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