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1.2 Planomradets lage

Planomradet &r beldget i Martensby. Planomradets ldge framgar av parmbladet.

1.3. Planens syfte

Eftersom efterfragan pa omraden fér tradgardsodling och véxthus har varit liten dndras dessa
till kvartersomraden for industribyggnader. Andringarna géller mark som &gs av Sibbo
kommun och en del av Flatbackavagen.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen

- Blankett fér uppféljning av detaljplanen (bilaga 1)
- Program fér deltagande och bedémning (bilaga 2)
- Plankarta (bilaga 3)

- Beteckningar och bestémmelser (bilaga 4)

1.6 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar
och kallmaterial som beror planen

Sydfinska Energi Ab/Kervo Energi Ab: elledningskartor (20 kV och 110 kV) i adb-form,
mottagna 3.3.2009.

Kommuntekniska enheten i Sibbo kommun: kartor éver befintliga lednings- och rérlinjer i
omradet Nickby-Kervo.
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2 SAMMANDRAG

Planandringen mdjliggér utbyggnad av omradet for icke miljostérande industri pa det
nuvarande akeromradet. Norr om planandringens omrade finns ett industriomrade som nu
kompletteras. Detaljplaneandringen har ringa verkningar och den godkanns av
kommunstyrelsen.

Olika skeden i planeringsprocessen

e Anhangiggdrandet av detaljplaneandringen fér Lonnbacka féretagspark kungjordes i
kommunens officiella annonstidningar och pa@ kommunens anslagstavla 6.11.2008.

e Programmet fér deltagande och bedémning utarbetades 6.11.2008 och en kungoérelse
om programmets framlaggande publicerades 6.11.2008. Intressenterna hade mdéjlighet
att framfdra sina asikter da programmet for deltagande och bedémning var framlagt.

e Planlaggningssektionen godkande vid sitt moéte 25.3.2009 att utkastet till
detaljplaneandring laggs fram offentligt.

e Planeutkastet var offentligt framlagt under tiden 9.4-11.5.2009 i enlighet med 30 § i
markanvandnings- och bygglagen.

e Planlaggningssektionen godkande vid sitt méte 17.6.2009 forslaget till
detaljplanedndring fér behandling i kommunstyrelsen.

¢ Kommunstyrelsen godkande vid sitt moéte 18.8.2009 att forslaget till detaljplaneandring
ldggs fram offentligt.

¢ Planlaggningssektionen godkande vid sitt méte 21.10.2009 detaljplaneandringen fér
behandling i kommunstyrelsen.

¢ Kommunstyrelsen godkande detaljplanedndringen vid sitt méte 17.11.2009.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredningen om forhdllandena i planeringsomradet

Lénnbacka foretagspark &r ett arbetsplatsomrade i terrdngen mellan Martensby och Tallmo,
dar hallar for icke miljéstérande industrifunktioner haller pa att byggas upp runt en
skogsdunge. Lénnbacka féretagspark grénsar inte till ndgra andra detaljplaneomraden.
Foérbindelserna till Nickby, Tallmo och Kervo centrum ar viktiga.

Planandringsomradet bestdr av en befintlig 8ker. Planomradet avgrédnsas i séder av en backdal
och ett rekreationsomrade, i dstra delen finns ett vdgomrade och ett jarnvdgsomrade, i norra
delen ett industriomrdde som &r under uppbyggnad och ett rekreationsomrade och i véster
avgransas planomradet av en aker och ett bostadshus vid Flatbackavéagen.

Omradets hojdférhallanden varierar mellan + 19 och + 25 m. Backdalens botten ligger nagra
meter lagre. Langs akerkanterna och i backdalen véxer tatare buskvegetation.

Kommunens rérledningar och Sydfinska Energi Ab:s elledningar gar genom omradet. Genom
det nuvarande dkeromradet och samtidigt genom planéndringsomradet gar tva ledningslinjer i
syd-nordlig riktning, den véstra har en spanning pa 20 kV och den &stra en spanning pa 110
kV. I rekreationsomradet, som &r beldget i omradets sddra del, finns en pumpstation for
avloppsvatten. Avloppsledningen gar parallellt med jarnvagen norrut. I omradet finns ingen
bosattning.

I den gallande detaljplanen &r lednings- och rérlinjerna dragna genom omradena fér
tradgardsodling och véxthus och en del av dem har i den géllande planen beaktats som
reservering for underjordiska ledningar.
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Planandringen berér mark som ags av Sibbo kommun och en del av Flatbackavdgen.

Eftersom efterfrégan p& omraden for tradgardsodling och vaxthus har varit liten har man
beslutat &ndra dessa till kvartersomraden fér industribyggnader.
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Bild 1och 2 'I' planomr&det beﬁnt/igé /edhings- och rérlinjer, Nickby-Kervo, till vdnster norra
delen och till héger sédra delen vid jarnvdagen

Bild 3 Lednings- och rérlinjer frén planomr8det vésterut
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3.2 Planeringssituationen

Den géllande regionplanen for planeringsomradet har utarbetats i etapper. Den sista, fjarde
kompletterande etapplanen, faststdlldes 14.11.2000. Miljéministeriet faststdllde Landskapsplan
2000 foér Ostra Nyland 5.4.2002. En ny landskapsplan godkéndes av landskapsfullméktige
17.12.2007 och ar ford till Miljoministeriet for faststdllelse. I sammanstallningen av region- och
landskapsplanerna anvisas detaljplanedndringsomradet som omrade for centrumfunktioner och
rekreation.

Fullmaktige godkande forslaget till generalplan for hela kommunen (Generalplan fér Sibbo

2025) 15.12.2008. I Generalplan fér Sibbo 2025 anvisas planeringsomradet dels som omrade
for arbetsplatser samt industri- och lageromrade och dels som glesbygdsomrade.

Uk

Bild 4 Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025
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Tills denna detaljplane&ndring vunnit laga kraft géller fér planeringsomradet
Detaljplanedndring och detaljplan for Lonnbacka féretagspark (faststalld av
kommunfullmaktige 30.5.2005).

Markanvéandningen i kvarteren norr om planeringsomradet féljer den géllande detaljplanen.
Planeringsomradet &r obebyggt. Eftersom efterfrdgan pd omraden for tradgardsodling och
véxthus har varit litet i planeringsomrddet har man beslutat dndra dessa till kvartersomraden
for industribyggnader. Med detaljplaneéndringen strévar man efter att bygga ut omradet.

Bild 5 Utdrag ur géllande detaljplan
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VAAHTERAMAEN YRITYSPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS JA ASEMAKAAVA
DETALJPLANEANDRING OCH DETALJPLAN FOR LONNBACKA FORETAGSPARK

Martinkyla

Martensby
1:2000 010 20 30 40 50 100 m

muutos yr 4000-4008 niihin liittyvine liikenne-, katu-,
virkistys-, maatalous- ja erityisalueineen
Muutoksella muodostetaan korttelit 4000-4009 niihin liittyvine liikenne-, katu-
virkistys-, maatalous- ja erityisalueineen.

Detalj ing fér Lénnbacka gspark kvarter 4000-4008 jamte anslutande trafik-, gatu-,
rekreatons-, jordbruks- och specialomraden.

Genom &ndringen bildas kvarteren 4000-4009 jémte anslutande trafik-, gatu-,

rekreatons-, jordbruks- och specialomraden.

Med bildas ett
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Bild 6 Utdrag ur géllande detaljplans beteckningar och bestémmelser
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4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering, planeringsstart och beslut som

gdller denna

Planlaggningen baserar sig p& kommunens planldggningsprogram och p& behovet att fornya
detaljplanen sd att den méjliggér byggande pa omradet och omradets ibruktagande.

Utkastet till detaljplaneandring har utarbetats i samarbete med olika myndigheter i Sibbo
kommun. Under planeringsarbetet har omsténdigheterna kring kommunaltekniska ledningar
och ror utretts. Elledningslinjerna har diskuterats med Kervo Energi Ab:s linjeplanerare.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter
Planldggningens intressenter ar:
- markégare och invanare i omgivningen
- pa orten verksamma foreningar, organisationer och féretag vars verksamhetsomrade
berérs av planen
- kommunens férvaltningar; Miljévardsenheten, Kommuntekniska enheten
- Nylands vagdistrikt
- Sydfinska Energi Ab

4.2.2 Anhangiggorande

Planens anh&ngiggérande kungjordes i Borgabladet och Sipoon Sanomat samt pa kommunens
anslagstavla 6.11.2008.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Detaljplanedndringen for Lonnbacka foretagspark har ringa verkningar och bereds direkt som
forslag. Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning kungjordes 6.11.2008.
Intressenterna lamnade inga anmarkningar mot programmet fér deltagande och bedémning.

Dessutom fordes diskussioner med fastighets- och matningsenheten samt
kommuntekniskaenheten.

Planutkastet var offentligt framlagt i enlighet med 30 § i markanvandnings- och bygglagen
under tiden 9.4-11.5.20009.

Planférslaget var offentligt framlagt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen
under tiden 3.9 - 18.9.2009. Inga anmarkningar [amnades in mot detaljplaneférslaget.

Om den offentliga framldggningen av planeindringsférslaget kungjordes i Borgabladet och
Sipoon Sanomat 3.9.2009. Begéran om utlatande skickades till féljande: Ostra Nylands
forbund, Kommuntekniken, Fingrid Oyj, Nylands miljécentral, Banforvaltningscentralen, Kervo
Energia Ab/Sydfinska Energi Ab, Sibbo Féretagare, Radddningsverket i Ostra Nyland, Nylands
vagdistrikt och Nylands forbund.

P& basen av Kommunteknikens utlatande gjordes korrigering i reseveringen fér ledning pa
plankartan. Utlatandet fr&n Raddningsverket i Ostra Nyland férmedlades till Kommuntekniken
som planeringsinstruktion. Banférvaltningscentralen konstaterade att de inte hade nagonting
att anmarka 6ver detaljplaneadndringen. Inga andra utldtanden I&mnades in.
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4.4 MAl for detaljplanen

Malet med detaljplaneéndring &r att paskynda anvéndningen av omradet i enlighet med
detaljplanen. Andringarna i planen berér ett markomrdde som &gs av Sibbo kommun samt en
del av Flatbackavagen.

4.4.1 MAl enligt utgdngsmaterialet

Fér kommunens del &r malen fér omradet faststéllda i planldggningsprogrammet 2008-2010.
Eftersom efterfrégan pd omraden for tradgardsodling och vaxthus har varit liten i
planeringsomradet har man beslutat att &ndra dessa till kvartersomraden fér
industribyggnader.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen
Malen for detaljplaneédndringen har inte &ndrats under processens gang.

4.5 Alternativen i detaljplanelosningen och deras konsekvenser

4.5.1 Beskrivning och gallring av de preliminara alternativen

Eftersom detaljplanedndringen &r s3 liten har inga alternativa l6sningar presenterats. Det
undersdktes huruvida Flatbackavédgen kunde férgrenas genom omradet, men denna lésning
konstaterades vara dalig bl.a. med tanke pa kostnaderna och att trafikférbindelserna fér den
nuvarande bosé&ttningen i ndrheten av planeomradet skulle stéras.

4.5.2. Val av detaljplanelésning och grunderna for valet

Utgangspunkterna fér planldaggningen presenterades i programmet fér deltagande och
beddmning, vars anhangiggérande kungjordes 6.11.2008. Intressenterna hade mdjlighet att
framfdra sina asikter d&ven under tiden d& programmet fér deltagande och bedémning var
framlagt. Inga 3sikter framférdes om programmet for deltagande och bedémning.

I samband med beredningen av férslaget férdes ocksa diskussioner med den Kommuntekniska
enheten om behovet av reservationer for rér- och ledningslinjer och deras placering. Det
férdes ocksa diskussioner om tomternas lampliga storlekar med tanke pa marknadsféringen.

Med tanke pa omradets anvdndning har man i detaljplanelésningen strivat efter att finna
genomfdrbara kvartersomraden och trafikférbindelser till dessa trots tekniska begrénsningar.

Bild 7 Utsikt mot planeringsomr8det norrifrdn, mars 2009
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Byggratten for kvarteren i planeringsomradet &ndras i enlighet med det anlagda omradet i
norra delen av Lénnbacka. Planomradets areal &r 10,9 ha. Dimensioneringsuppgifterna
presenteras noggrannare pa blanketten fér uppféljning av detaljplanen, som finns som bilaga
till denna beskrivning.

5.1.2 Service

Omradet &r under uppbyggnad. I takt med utbyggandet av omradet dkar serviceutbudet. Den
narmaste servicen finns i Nickby, cirka 4 km Osterut.

5.2 Uppndendet av madlen for miljons kvalitet

Omradets byggande styrs med byggnadsséattsanvisningar. Pa rekreationsomradena invid, som
dels ar akeromrade, planteras trad. Vid kvarteromradenas gréns vid ldngs Flatbackavégen
planteras véxter. Parkeringsomraden indelas i c. 8 platsers omraden som avgrdnsas genom
vaxtplantering. Oppen utomhuslagring i kvartersomradena begrénsas med en
planbestammelser.

Allmanna bestdmmelser i miljévarden:

Oljecisterner skall férlaggas inne i en byggnad eller pa marken i en vattentét skyddsbasséng,
vars volym skall vara stdérre an den lagrade oljans maximivolym.

P& omradet far inte 16st uppbevaras eller lagras flytande bransle eller andra &mnen som kan
smutsa miljon.

Industrins lastnings- och lossningsomraden samt omraden fér fordonstrafik och parkering skall
isoleras med material som inte slapper igenom vatten. Regn- och smaltvatten som samlas pa
omradet skall ledas till omradets dagvattensystem.

5.3 Omradesreserveringar

Genom detaljplanedndringen bildas kvartersomraden for icke miljostérande industribyggnader.
Kvartersomradenas areal &r sammanlagt cirka 7,6 ha. Byggrétten fér kvartersomradena &r
e=0,25. I detaljplanedndringsomradet kan byggnader med en sammanlagd vaningsyta pa
cirka 19 000 m? byggas.
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I planen finns inga byggbestdammelser som skulle avvika fran detaljplanen som géller for den
norra delen av Lénnbacka. P& TY-1 kvartersomrade tillats inte boende.

Kvartersomraden for byggnader for icke miljostorande industri (TY-1)

Kvartersomradena anvisas for industribyggnader. Enligt syftet tillats bara icke miljéstérande industri.
Byggrattens storlek inom kvartersomradena utgar fran att det finns tillrackligt rum for trafik, parkering och
lagerbyggnader pa byggplatserna ocksa efter att byggréatten har utnyttjats till fullo. Pa byggplatserna far
byggas hus med hdgst tva vaningar och vars huvudfasads hdgsta hojd ar 8 m och taklutningen far vara
hogst 1/3. | TY-1-kvarter tillats utomhuslagring hdgst pa 10 % av byggnadsplatsen.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsorjning (ET)

Det anvisade ET-omradet i sédra delen av omradet anvisas for den befintliga avioppspumpstationen och
slammottagningsplats.

Bild 8 Pumpstation fér avloppsvatten, mars 2009

Omraden for ledningar och kablar

| planutkastet gar ett mellan- och hdgspanningsnétverks ledningar (20 kV och 110 kV) genom omradet.
For mellanspanningsnatet (20 kV) har ett omrade for jordkabel som gar genom kvarterens gatuomrade
reserverats, varifran eldistributionen till kvartersomradena sker. Andringen av kablarna preciseras senast i
forslagsskedet. | omradet anvisas tva riktgivande byggnadsytor for transformatorer. Ledningsomradena for
hdgspanningsnatet (110 kV) ar dimensionerade i enlighet med Sibbo kommuns byggnadsordning. Det ar
forbjudet att bygga inom ledningsomradena, men omradena kan anvandas t.ex. for parkering.
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Bild 9 Elledning, 110 kV, som g8r genom omrdet

Ovriga omraden
Behandling av dagvatten

Dagvattnet fran TY-1kvarteren samlas koncentrerat i en avskiljningsbrunn, varifran vattnet leds vidare till
Nasebécken som rinner pa sddra sidan. Brunnens preliminara placering ar pa ET-omradets sydvastra
sida. P4 Flatbackavagen (pa planomradet) samt pa Aimas- och Antonsgrand byggs
vattenavrinningssystem, varifran vattnet leds fran &ndan av Antonsgrand till avskiliningsbrunnen. Aven
vattnet fran det oppna diket pa Transformatorvagens sydvéstra sida leds till avskiljningsbrunnen.

De bestammelser som géller rekreationsomraden férblir de samma som i gallande detaljplan.

13



SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

e

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanedndringen méjliggér omradets uppbyggnad och férséljning av tomter for
foretagsverksamhet.

Elledningarna och avloppsledningarna samt stomavloppsledningen Nickby-Kervo ar placerade i
kvartersdelar som &r reserverade fér ledningar samt i gatu- och parkomraden. Dessa maste
beaktas i samband med byggnads- och férbattringsarbetet i omradet.

Planen &ndrar betydligt det nuvarande akeromradets karaktar. Vid kvartersomradenas gréns
mot jarnvégen finns inritat ett tradplanteringsomrade i enlighet med en tidigare uppgjord plan
for grénomrade.

5.6 Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna och planbestammelserna finns som bilaga till denna beskrivning.
Bestammelsernas innehall féljer tidigare uppgjorda planer. Till skillnad fran tidigare planer har
noggrannare bestammelser getts fér kvarter 4010 géllande gardsomradets
dagvattenavloppssystem. Dagvattenlésningarna preciseras senast i forslagsskedet.

5.7 Namn

Namnen pa planeringsomradet bibehalls i enlighet med tidigare géllande planer. Namnen pa
nya planvagar kompletteras.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och 3skadliggor genomforandet
Planandringen gor det mdjligt att bygga produktionslokaler i planeringsomradet.

6.2 Genomforande och tidsplanering
Man strévar efter att bérja bygga inom planomradet da planen vunnit laga kraft.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

Uppfdljningen av planens genomforande sker i samband med byggnadslovsansdkningar och
genomforandet av byggnadsarbetet.
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BILAGA 1a UPPFOLININGSBLANKETT FOR DETALJPLAN

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkinnande

Godkinnare

Godkiind enligt paragraf

Genererad plankod

753 Sibbo

17.11.2009
H-kommunstyrelse
279

Datum for ifyllning

DETALJPLANEANDRING FOR LONNBACKA FORETAGSPARK,
MARTENSBY

Forslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.gor.

Kommunens plankod

753H171109A279

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska

utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Ny detaljplaneareal [ha]

23.11.2009

18.08.2009
06.11.2008
753L3

Detaljplaneiindringens areal [ha] 10,9000

Strandlinjens lingd [km]

Med egen strand

Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

5 . Areal |Areal Vaningsyta Exploateringstaiw Andring i }tm-:lrmg '

Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] le] ‘ areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 10,9000 19000 0,17 |
A sammanlagt |
[P sammanlagt |
Y sammanlagt |
IC sammanlagt |
K sammanlagt |
T sammanlagt 7,6000 | 69,7 19000 0,25 I
V sammanlagt 2.1600 | 19.8 |
IR sammanlagt
IL sammanlagt 1,0400 | 9,5
sammanlagt 0,1000 | 0,9
S sammanlagt
M sammanlagt
|W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Viningsyta | Andringiareal | Andring i viningsyta

utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
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BILAGA 1b UPPFOLININGSBLANKETT FOR DETALJPLAN

Underbeteckningar
. 3 Areal |Areal| Vaningsyta |[Exploateringstal Aming i z}\.ndrmgl
Omradesreserveringar (ha] | [%] [vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m*vy +/-]
Sammanlagt 10,9000 19000 0,17
A sammanlagl
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
[K sammanlagt
T sammanlagt 7.6000 | 69.7 19000 125
g 7,6000 | 100,0 19000 0,25
V sammanlagt 2,1600 | 19.8
[V 2,1600 | 100,0
R sammanlagt
. sammanlag! 1,0400 | 95
Gator 1,0400 | 100,0
L sammanlagt 01000 09
ET 0,1000 | 100,0
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
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BILAGA 2 PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

DETALJPLANEANDRING FOR LONNBACKA FORETAGSPARK
MARTENSBY

Program for deltagande och bedémning 6.11.2008 _ _
Bk SRR A R s R Sl AR R A
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DETALJPLANEANDRING FOR LONNBACKA FORETAGSPARK

MARTENSBY

Program fér deltagande och bedémning 6.11.2008

Programmet for deltagande och bedémning kan vid behov preciseras och kompletteras under

arbetets gang.

Planens namn
Datum

Planeringsobjekt

Planeringsomrade

Initiativ

Utgangslage

Regionplan /
Landskapsplan

Generalplaner

Detaljplaner

Mal for
planeringen

Utredningar och
konsekvens-
beddémning

DETALJPLANEANDRING FOR LONNBACKA FORETAGSPARK, MARTENSBY
6.11.2008

Detaljplaneandringen omfattar omradet mellan jarnvagen och Lonnbacka som i den
faststéllda detaljplanen reserverats for tradgardsodling och vaxthus i Martensby tatort.
Detaljplanedndringen omfattar kvarter 4008 och MP-kvarteren med anslutande gatu- och
rekreationsomraden.

Omradets lage och preliminara avgransning framgar av parmbladet.

Detaljplaneandringen fér omradet grundar sig pa kommunens planlaggningsprogram fér
aren 2008-2010. En kungorelse om den anhangiga detaljplaneéndringen har publicerats
i Borgabladet och Sipoon Sanomat 6.11.2008.

De géllande regionplanen fér Ostra Nyland har utarbetats i etapper och den sista, den
fjarde kompletterande etapplanen, faststélldes 14.11.2000. Miljoministeriet faststallde
Landskapsplan 2000 fér Ostra Nyland 5.4.2000. | region- och landskapsplanen fér Ostra
Nyland har detaljplaneomradet reserverats som ett arbetsplatsomrade. Den nya
landskapsplanen godkandes av landskapsfullmaktige 17.12.2007 och har [damnats till
miljdministeriet for faststallelse.

For omradet har utarbetats Mellersta Sibbo delgeneralplan utan rattsverkningar
(godkand i fullmaktige 17.6.1987). Omradet anvisas delvis som jord- och
skogsbruksomrade.

Fullméaktige torde behandla férslaget till generalplan (Generalplan fér Sibbo 2025) under
ar 2008.

Pa omradet &r ikraft detaljplane&ndring fér Lonnbacka féretagspark 11.8.2005.
Omradets markanvandning har inte férverkligats enligt detaljplanen och omradet ar helt
obebyggt.

Enligt 51 § i markanvé&ndnings- och bygglagen skall kommunen se till att en detaljplan
utarbetas och halls aktuell efter hand som kommunens utveckling eller behovet att styra
markanvandningen det kraver.

Det huvudsakliga malet med detaljplaneandringen ar att modernisera planlaget,
mdjliggéra byggande fér produktions- och industriella behov samt férbattra trafiknatets
och rekreationsomradenas lage.

Detaljplaneandringen upphéaver detaljplanen (f.d. byggnadsplanen) som tidigare har
utarbetats och faststallts f6r omradet.

Konsekvenserna fér planens genomférande utreds vid uppgdrandet av planen enligt
féreskrifterna i markanvéndnings- och bygglagen och markanvéndnings- och
byggférordningen.

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen skall planen "basera sig pa tillrackliga
undersokningar och utredningar. N&r en plan utarbetas skall miljdkonsekvenserna,
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Intressenter och
andra som deltar i
beredningen eller
beslutsfattandet

Arbetsfaser och
preliminéar
tidtabell

Deltagande och
vaxelverkan

For beredningen
svarar

inklusive de samhéllsekonomiska, sociala, kulturella och évriga konsekvenserna, av
planen och av undersékta alternativ utredas i nédvandig omfattning. Utredningarna skall
omfatta hela det omrade dar planen kan ténkas ha vasentliga konsekvenser.”

Enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen skall "utredningarna innehalla
tillrackliga uppgifter for att det skall vara mgjligt att bedéma vilka betydande direkta och
indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har fér manniskors
levnadsférhallanden och livsmiljo, jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,
véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna, region- och
samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken, stadsbilden, landskapet,
kulturarvet och den byggda miljén.”

Enligt 62 § i markanvé&ndnings- och bygglagen skall "planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella alternativ fér planeringen nar
planer bereds ordnas sa att markégarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (intressent) har
mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.”

Enligt prelimindr granskning &r intressenterna:
e mark&gare och invanare i narmiljon
e pa orten verksamma féreningar, organisationer och féretag vars
verksamhetsomrade berérs av planen
o kommunférvaltningen, markanvéndnings- och miljéservice, kommunteknisk
service
Fértroendeorgan
fullmaktige, kommunstyrelsen, néamnden for teknik och miljé
Organisation som svarar for kommunens planldggning
Avdelningen for teknik och miljé, markanvandningsenheten

1. Kungoérelse om att arbetet med detaljplan och detaljplane&ndringen inleds publiceras
i kommunens offentliga annonsorgan Borgabladet och Sipoon Sanomat 6.11.2008
Program fér deltagande och bedémning, preliminart utkast 6.11.2008

Insamlande av asikter for planeférslaget

Utarbetande av ett planefdrslag, bedémning av konsekvenserna, vintern 2008
Planeférslaget laggs fram offentligt enligt 65 § i markanvandnings- och bygglagen
vintern 2009

Bemotanden av eventuella anmérkningar och utlatanden, vintern 2009
Kommunstyrelsen behandlar det preciserade detaljplaneférslaget varen 2009
Detaljplan och detaljplaneéndringen godkanns av fullmaktige, varen 2009

OoORwN

® N o

Information om planeringsprocessens gang ges pa Sibbo kommuns webbplats
www.sibbo.fi och i Borgabladet och Sipoon Sanomat.

Detta program fér deltagande och bedémning finns till paseende fran och med 6.11.2008
i Sockengarden och pa Sibbo kommuns webbplats. Eventuella anmarkningar mot
innehallet i programmet for deltagande och bedémning skall [&mnas in skriftligt till Sibbo
kommun, Markanvandningsenheten, PB 7, 04131 Sibbo fére 12.12.2008 kl. 13.

Intressenterna har majlighet att framféra sina asikter och synpunkter till ovan namnda
adress eller direkt till planens beredare per telefon eller e-post. Den erhallna responsen
tas i beaktande vid utarbetandet av planen. Asikter och anmérkningar kan ocksa
framféras i ett senare skede nar planen offentligt framlagd.

Uppgifter om detaljplanen och dess beredning ger planldggarna Jarkko Lyytinen, e-post:

jarkko.lyytinen@sibbo.fi, tfn 09-2353 6716. Postadress: Sibbo kommun,
Markanvandningsenheten, PB 7, 04131 Sibbo.
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BILAGA 4 BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

ASEMAKAAVAMERKINMAT JA -MARRAYKSET:
DETALIPLANEBETECKNINGAR OCH - BESTAMMELSER:

£ F ki ko i Brman uttomale

It asiele

Ersrtaan [P raberrigsiin saidian LivELkd eoimnan ulkingrislintin,

Kvartersomnriics 10r tppgnader S icke miljistivands industr

P8 pereloiet, Py upofinn Byggnader R dldan industr, wm ine fieomaker buller och

loftirmraningar,

Hoga 1107 i Dypgrada The arwindans fr Spgen ]
- Vikistyssus.

Achregtionaom iy

iyl Fucdiog pak b & Isfiosten alue

Orrride e tygraces oot anliggningar b samdakeisk lbrstrfring.

3 i haaneaahte rrjan UROpUOkeRls ol vl
Linje 3 m utanite planomeidety grin.

Fortiehn, kormtelingman |6 aluesn ra.
Kvarters-, Kearieradeiy- och

Caa-ghmen raja.
Grans fir delomride.

Ohjesllinen tontin raja.
Riktgivande tomtgrans.

9 Kunnanasan numers,

MAR

' Korttefin numero,
3 Kvartersnummer.

Kunnanosan nimi,
Mamn pa kommundel.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston @i muun yleisen alusen nimi.

WW:

gk mim
mmwﬂlmﬂfﬂ\u!

E. a S L]

TV 0 alusily: | motopasi [ 100 k-l Pralkdentisieels on S aliin
lentibn yha poir ioeicas snpalidas kontl.

=1 L% raker SRS RAYTI BT
e sl e en

T rhormpeisss fullishajen wann tulee oia vasleanhanmas ti Smmangunainer,
Eamoe vJin Subee oils fummanharmas. Bzl waakefin e eriiin tumimia ik aivyi iuies vaisia.
Fakerruinam tules ol harjakatin.

Aueil o s STl STl [ el sty yrnkrRnd bassas aveta.
Ui ja o ekl e ey iy et o
wetta b rateraaiia, Muselta lorbeat ade- | sulamesedet on johdettva
abaen Fideves st nimadn.
ALUMANMA BESTAMMELSER-
Biyprnacierran Parvucfasids higuta hdjd & B m. Takkaningen T vars Roge 113
Eplatuey sl Feservens enligl Sjande:

Tr-f evedden: | biplets | 100 v-m2. PE porerngomeioet sholl merst ot frid
per lxa mean

1TY-1 kvartersomridena fir hogst 10% av byggnadsytan anvandas fior dppen
utemhuslagring

Fasaderna | TY-1-kvarteren bdr till firgen vara lusgria eller mérkrida, Takets farg skall vara markgrd,
Mycket ljusa och mycket mérka farger pd fasaderna bér undvikas. Byggnaderna bor ha Sstak,

Oljecisterner skall forlaggas inne | en byggnad efler pd marken | en vattentat skyddsbassang,

wvars volym skall vara stirre &n den lagrade oljans maximivolym.

PA omridet fdr inte Iost uppbevaras eller lagras ﬂﬂmde bramle eller andra amnen som kan smutsa miljon.
lastnings- och samt omrad och p skall isoleras

med mateﬂalsuminnesl&pperigammmn Regn- och sunall\mmen som m]aspa omridet skall ledas

till omrddets dagvattensystem.

FLAT Namn p4 gata, vg, Gppen plats, torg, park eller annat allmant omr3de.
11 Roomalaingn numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,
Romersk siffra anger storsta tildtna antalet vaningar | byganaderna, | byggnaden eller | en
del darav.
e=0,25 Tehokkuusluku, el suhde tontin pinta-al
E‘lplnmﬂr\gﬂzl dvs. fiichiilandet mellan v.lrungmm och tomtens yta.
max 8 m paa)
Byggnadens huvudfasads hogsta hijd,
r——" Rakennusala.
Lo oY) Dmmmce
Istutettava alueen osa, jolle on puista ja tihea
Risteysalueella istutukset saavat ulottua enintadn S0cm viereisen neupunnan vﬁwuldle
g as e Del av omride dar trad och buskar bor planteras 53 att de bildar en tat avgransande zon,
1 korsningsomradet fr hojden pd nya planteringar vara hogst 50cm ovanfor nivén pd angransande vag.
Istutettava puurymd. Puiden rungon ympdrysmitan tulee olla istutettaessa
o o wvahintddn 6 - 8 cm mitattuna 1,0 m korkeudelta,
%0 %o som bor omkrets bor vara minst 6 - 8 cm matt
pé 1,0 m hijd 08 de planteras,
Katu,
Gata.
r=—=" o " |
L MY | Ricgivande byggnadsyta for transformator.
— T 5~ Johtoa varten varattu alueen osa.

Fér ledning reserverad del av omride.
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