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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet -
Planprocess och behandlingsskeden

Aloitusvaihe - Startskedet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 7.9.2017

Program for deltagande och bedomning utarbetats
Anhéngiggorandet av planen kungors 7.9.2017

Valmisteluvaihe — Beredningsskedet

Kaavaluonnoksen laatiminen

Maankayttojaoston kasittely

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla 22.2.-23.3.2018
Yleisotilaisuus

Planutkastet utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen
Beredningsmaterialet laggs fram offentligt 22.2.-23.2018
Invanartillfalle

Ehdotusvaihe - Forslagsskedet

Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla 11.4.-13.5.2019

Planforslaget utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen och kommunstyrelsen
Planforslaget laggs fram offentligt 11.4.-13.5.2019

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
- Bemotanden till utlatanden och anmarkningar

Maankayttojaoston (12.8.2019) ja kunnanhallituksen kasittely
(20.8.2019)

Behandling i markanvandningssektionen (12.8.2019) och
kommunstyrelsen (20.8.2019)

Kaavan hyvaksyminen - Godkannande av planen

Valtuusto hyvaksyy kaavan
Fullméktige godkanner planen

Osallistuminen - Deltagande

Kaavan laatimisesta tai muut-
tamisesta voi tehda aloitteen
kunnanhallitukselle.

Forslag om att en plan ska
utarbetas eller dndras kan
Idamnas in till
kommunstyrelsen.

Palautteen antaminen osal-
listumis- ja arviointisuunni-
telmasta kaavan laatijalle.

Respons pa programmet for
deltagande och bed6émning
ges till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittdaa mieli- pi-
teensa kaavaluonnoksesta ja

mahdollisesta muusta kaavan

valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin
asikt om planutkastet och
eventuellt 6vrigt berednings-
material for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuk-
sesta kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas
om planforslaget till kom-
munstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta Helsin-
gin hallinto-oikeuteen.

Majlighet att besvara sig over
beslutet om godkdnnande

till Helsingfors forvaltnings-
domstol
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Rajauksen mukaan asemakaava koskee osaa kiinteistosta
753-408-9-58. Alue on yksityisessd omistuksessa.

Asemakaavalla muodostuu asuinrakennusten korttelialu-
etta (A/s), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialuetta (YU), urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevaa
aluetta (VU), asuntovaunualue (RV) sekd suojaviheralue
(EV).

Tama selostus liittyy 12.8.2019 paéivattyyn asemakaava-
karttaan (mittakaava 1:2000).

Kaavan laatijat

Timo Huhtinen, DI, YKS 245
Sito Oy
Tuulikuja 2, 02100 Espoo

Juhani Aalto, arkkitehti SAFA, ARK 571
Anne Malve, arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy

Iso Kylatie 43, 04130 Sipoo

Jarkko Lyytinen, asemakaavapaallikko,
arkkitehti YKS487

Sipoon kunta

puh. 050 409 3957

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Arende 56/2017

Enligt avgrdnsningen galler detaljplanen en del av
fastigheten 753-408-9-58. Omradet &r i privat dgo.

Genom detaljplanen bildas ett kvartersomrade for
bostadsbyggnader (A/s), ett kvartersomrade for
idrottsbyggnader (YU), ett omrdde for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU), ett husvagnsomrade (RV)
och skyddsgrénomrode (EV).

Den hér beskrivningen hor till den detaljplanekarta som ar
daterad 12.8.2019 (1:2000).

Planens beredare

Timo Huhtinen, DI, YKS 245
Sito Oy
Vindgrénden 2, 02100 Esbo

Juhani Aalto, arkitekt SAFA, ARK 571
Anne Malve, arkitekt
Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy
Stora Byvagen 43, 04130 Sibbo

Jarkko Lyytinen, detaljplanechef,
arkitekt YKS487

Sibbo kommun

tel. 050 409 3957
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planldggningscentralen,
PB 7, 04131 Sibbo
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Hangelby

Kiinteistd: osa kiinteistostd 753-408-9-58

Kaavan nimi: Jontaksen urheilupuiston asemakaava

Kaavanumero: E4a
1.2 Suunnittelualue

Kaava-alue sijoittuu Sipoon Hangelbyn kyldan, noin 3 kilo-
metrid Séderkullasta kaakkoon. Kaava-alue sijoittuu Kalkki-
rannantien lansipuolelle, ja sen koko on noin 9,5 hehtaaria.
Kaava-alue on suurimmaksi osaksi peltoaluetta. Alueen
eteldosassa on metsdisempaa aluetta. Kaavoitus koskee
osaa kiinteistdd Jontas 753-408-9-58.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Tavoitteena on laatia asemakaava urheilu- ja virkistyspal-
veluiden alueelle. Urheilupuistoon on tarkoitus toteuttaa
monipuolisesti eri liikuntalajeja. Alueelle suunnitellaan
mm. jalkapallogolfrata, kuntosali sekd padel-kenttid. Alu-
eelle rakennettaisiin myos kahvila sekd muita urheilupuis-
toa palvelevia toimintoja kuten pieni asuntovaunualue.
Alueella voisi jarjestda kuntoiluleireja lapsille ja nuorille
seka aikuisten ryhmille. Alue palvelisi hyvin my6s koululais-
ryhmia.

Asemakaava-alue on vedenvaivaamaa alavaa peltoa, jota
on tarkoitus parantaa korottamalla enimmilladn 2,7 m
puhtailla ylijagamamaa-aineksilla.

Sipoon kunnan tavoitteena on edistaa alueen elinkeinotoi-
mintaa. Alue on ennestddn asemakaavoittamaton, mutta
aiemmin samalle alueelle on suunniteltu Jontaksen puutar-
hakylan asemaakaavaa, mutta toimintojen sijoitustarpei-
den muututtua, on ollut tarve aloittaa nyt vireillda oleva
Jontaksen urheilupuiston kaavahanke.

¢ HElrli

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Hangelby

Fastigheter: en del av fastigheten 753-408-9-58
Planens namn: Detaljplan for Jontas idrottspark

Plannummer: E4a
1.2. Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldget i Hangelby i Sibbo, cirka 3
kilometer sydost om Soéderkulla. Planeringsomradet &r
beldget pa den vastra sidan av Kalkstrandsvdgen och
omfattar cirka 9,5 hektar. Planeringsomradet utgors till
storsta delen av dkerfélt. | sédra delen av omradet finns ett
skogsomrade. Planldggningen berér en del av fastighet
Jontas 753-408-9-58.

1.3. Detaljplanens syfte

Syftet ar att utarbeta en detaljplan for ett omrade for
idrotts- och rekreationsanldggningar. Malet ar en
mangsidig idrottspark for olika idrottsgrenar. P4 omradet
planeras bl.a. en fotbollsgolfbana, en gymhall samt
padelbanor. Pa omradet byggs dven ett kafé samt inrattas
andra funktioner som betjanar idrottsparken, t ex ett litet
husvagnsomrade. P4 omradet kan ordnas konditionslager
for barn och unga samt grupper av vuxna. Omradet
betjanar dven elevgrupper.

Detaljplaneomradet ar en vattensjuk, laglant aker som
avsikten ar att forbattra genom att héja ytan i maximalt 2,7
m med rena Overskottsmassor.

Sibbo  kommun har som mal att frdmja
naringsverksamheten i omradet. Omradet ar inte
detaljplanerat, men fér samma omrade har tidigare
planerats en detaljplan for Jontas tradgardsby. Eftersom
behoven nér det géller placeringen av olika funktioner har
forandrats, har det funnits ett behov av att inleda det
aktuella planprojektet for Jontas idrottspark.
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o Liitteet

e Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Liite 2. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
tyéneuvottelun muistiot

e Liite 3. Asemakaavakartan pienennds

e Liite 4. Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset

e Liite 5. Havainnekuva

e Liite 6. Asemakaavan seurantalomake

o Luettelo kaavaa koskevista asia-
kirjoista, selvityksista ja lahdema-
teriaalista

Jontaksen urheilupuiston asemakaavan yhteydessa alu-
eesta on tehty seuraavat selvitykset:

e Hulevesien hallintasuunnitelma, Sito Oy, 2018

e Hulevesiselvityksen péivitys, Sitowise Oy, 2019

e Ylijaddmamaamassojen lajityksen pohjavesivaikutuk-
set, Sito Oy, 2018

e Jontaksen urheilupuiston maisemaselvitys, Sito Oy,
2018

e Jontaksen urheilupuiston 1. vaiheen liikenneselvitys,
WSP, 2019

e Hangelbybéackenin tulvaselvitys, Sitowise Oy, 2019

e Jontaksen l3jitystarkastelu, Insindéritoimisto Pohja-
tekniikka Oy, 2019

Alueella on tehty seuraavat selvitykset (katso sivu 13):

e Luontoselvityksen tarkennukset
e Viitasammakkoselvitys

Puutarhakylan asemakaavan yhteydessa alueesta on tehty

seuraavat selvitykset:

e  Hulevesiselvitys, Ramboll

e Luontoselvitys, Ramboll, 2015

e  Maaperaselvitys, Ramboll, 2015

e  Kunnallistekninen selvitys, Ramboll, 2015

e Historiallisen ajan asuinpaikan tarkkuusinventointi,
Museovirasto / kenttadpalvelut, 2015

Muut:
e  OIVA - Ymparisto- ja paikkatietopalvelu asiantunti-
joille

e www.rky.fi (Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot)

e http://kulttuuriymparisto.nba.fi (muinaisjaanndsrekis-
teri)

o www.gtk.fi

e  Missda maat on mainioimmat — Uudenmaan kulttuuri-
ymparistot, Uudenmaan liitto, 2012

e Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtym3, Uudenmaan ymparistokeskus, Golder Asso-
ciates, 2009

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys, WSP Finland Oy,
11.3.2010
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o Bilagor

e Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning

e Bilaga 2: Promemorior fran samrad med NTM-
centralen

e Bilaga 3: Forminskning av detaljplanekartan

e Bilaga 4: Detaljplanebetecningar och -bestammelser

e Bilaga 5: lllustration

e Bilaga 6: Blankett for uppfdljning av detaljplanen

o Forteckning 6ver dokument,
utredningar och kallmaterial som
beror planen

| samband med detaljplanen for Jontas idrottspark har det
gjorts foljande utredningar om omradet:

e Plan foér hantering av dagvatten, Sito Oy, 2018

e Hantering av dagvatten, uppdatering, Sitowise Oy,
2019

e Konsekvenser for grundvattnet av dumpning av
Overskottsmassor, Sito Oy, 2018

e landskapsinventering for Jontas idrottspark, Sito Oy,
2018

e  Trafikinventering fér Jontas Idrottspark, WSP, 2019

e Hangelbybéackenin tulvaselvitys, Sito 2019

e Utredning om dumpning, Jontas, Insinédritoimisto
Pohjatekniikka Oy, 2019

Ytterligare utredningar som har gjorts om omradet (s. 13):
e Preciseringar av naturinventeringen
e Inventering av akergrodan

I samband med detaljplanen for tradgardsbyn har féljande

utredningar gjorts om omradet:

e Dagvattenutredning, Ramboll

e Naturinventering, Ramboll, 2015

e Utredning av marken, Ramboll, 2015

e Kommunalteknisk utredning, Ramboll, 2015

e Precisionsinventering av en boplats fran historisk tid,
Museiverket / félttjanster, 2015

Ovriga:

e  Miljo- och geoinformationstjansten OIVA for experter

o www.rky.fi (Byggda kulturmiljoer av riksintresse)

e http://kulttuuriymparisto.nba.fi
(fornldmningsregistret)

. (Geologiska forskningscentralen)

e  Missd maat on mainioimmat — Uudenmaan kulttuuri-
ymparistot, Uudenmaan liitto, 2012 (kulturmiljoer i
Nyland)

e Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtym3, Uudenmaan ymparistokeskus, Golder Asso-
ciates, 2009 (skyddsplan for grundvattenomraden i
Sibbo kommun)

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys, WSP Finland Oy,
11.3.2010 (utredning av buller fran vagtrafiken i
Sibbo)



Itd-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys, Itd-Uudenmaan liitto, 2007

Itd-Uudenmaan maisematyypit, Itd-Uudenmaan liitto,
2007

Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperin-
toselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy, Ymparistotoimisto Oy, 25.1.2006

Museovirasto 2017. Valtakunnallisesti arvokkaat ra-
kennetut kulttuuriymparistot.

Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy
/ Batcon Group 2006

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-
ristotutkimus Yrj6la 2006

Ympaéristotutkimus Oy Metsatédhti 1991: Etela-Sipoon
ja Hindsbyn luontokohdeselvitys, Sipoon kunta, ympa-
ristonsuojelulautakunta

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Jaakko
Poyry Infra — Maa ja Vesi 2002

Julkaisu 1:1991, Sipoon historiallisen ajan muinais-
jaanndosten inventointi, 2007

Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella
Sibbesborgin viheraluesuunnitelma. 18.9.2015. WSP.
Eriksnasin osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.
29.11.2012. FCG.

Itd-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys, Itd-Uudenmaan liitto, 2007 (inventering av den
byggda kulturmiljon i Ostra Nyland)

Itd-Uudenmaan maisematyypit, Itd-Uudenmaan liitto,
2007 (landskapstyper i Ostra Nyland)

Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperin-
toselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy, Ymparistotoimisto Oy, 25.1.2006 (utredning av
kulturmiljoer och byggnadsarv i Sibbo kommun)
Museiverket 2017. Byggda kulturmiljéer av
riksintresse.

Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy
/ Batcon Group 2006 (kartlaggning av fladdermass i
Sibbo)

Naturinventering av generalplaneomraden i Sibbo,
Ymparistotutkimus Yrjola 2006

Ympéristotutkimus Oy Metsatédhti 1991: Etela-Sipoon
ja Hindsbyn luontokohdeselvitys, Sipoon kunta, ympa-
ristonsuojelulautakunta (inventering av naturobjekt i
sddra Sibbo och Hindsby)

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Jaakko
Poyry Infra — Maa ja Vesi 2002 (natur- och landskap-
sinventering pa Soderkullaomradet)

Julkaisu 1:1991, Sipoon historiallisen ajan muinais-
jdannosten inventointi, 2007 (inventering av fornlam-
ningar fran historisk tid i Sibbo)

Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella (det
ekologiska natverket i Ostra Nyland)

Sibbesborgs gronomradesplan. 18.9.2015. WSP.
Dagvattenutredning for Eriksnds
delgeneralplaneomrade. 29.11.2012. FCG.
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Jontaksen urheilupuiston asemakaava sisaltyy Sipoon kun-
nan kaavoitusohjelmiin 2017-2020 (nimella Hangelbytras-
ketin puutarhakyld) ja 2018-2021. Jontaksen puutarhaky-
lan asemakaava sisédltyi kaavoitusohjelmiin 2016-2019,
2015-2018, 2014-2017, 2013-2016, 2012-2015 ja 2011-
2014.

Puutarhakylan suunnittelu keskeytettiin, koska katsottiin,
etta se ei laajuudessaan soveltuisi rakennettavaksi pelto-
alueelle. Puutarhakylalle osoitettiin uusi mahdollinen si-
jainti. Peltoalueelle paatettiin toteuttaa sekd kuntalaisia
ettd mahdollista puutarhakylaa palveleva liikuntaan keskit-
tyva alue.

Urheilupuiston kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa kos-
keva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin
nahtaville 7.9.2017 Kuntalaan ja Séderkullan kirjastoon 30
paivan ajaksi. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on saatavilla kunnan internet-sivuilta koko kaavaprosessin
ajan.

Kaavan laatimisvaiheen aineisto ja kaavaluonnos olivat
nahtavilla 22.2.-23.3.2018. Kaavaehdotus oli nahtavilla
11.4.-13.5.2019.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan 1,3 hehtaarin suuruinen urhei-
lutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU/s),
jonne saa rakentaa urheilutoimintaa palvelevia rakennuk-
sia sekad majoitustilaa. Liséksi kaavassa osoitetaan 0,3 heh-
taarin suuruinen asuinrakennusten korttelialue (A/s), 5,7
hehtaarin suuruinen urheilu- ja virkistyspalveluiden alue
(VU), 1,6 hehtaarin suuruinen asuntovaunualue (RV/s)
seka 0,7 hehtaarin suojaviheralue (EV). Urheilupuistoon
suunnitellaan monipuolisia harrastuspaikkoja eri liikunta-
lajeille. Sinne suunnitellaan muun muassa kuntosali, padel-
kenttid seka jalkapallogolfrata. Lisdksi alueelle osoitetaan
kahvila sekd muita urheilupuistoa palvelevia toimintoja.

Kaavaehdotuksen kokonaisrakennusoikeus on 5500 k-m?.
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2. Sammandrag

2.1. Planlaggningsprocessens skeden

Detaljplanen fér Jontas idrottspark ingdr i Sibbo kommuns

planldggningsprogram  2017-2020 (under  namnet
Hangelbytraskets tradgardsby) och 2018-2021.
Detaljplanen  for Jontas  tradsgardsby ingick i

planldggningsprogrammen 2016-2019, 2015-2018, 2014-
2017, 2013-2016, 2012-2015 och 2011-2014.

Planeringen av tradgardsbyn avbrots da man ansag att den
i den tdnkta omfattningen inte skulle ldmpa sig for
byggande pa akeromradet. For tradgardsbyn anvisades ett
nytt potentiellt lage. Man beslot att pa akeromradet i stéllet
planera ett omrade med fokus pa motion och idrott som
betjanar saval kommuninvanare som en eventuell
tradgardsby.

Planarbetet av idrottsparken kungjordes anhdngigt och
programmet fér deltagande och beddomning (PDB) lades
fram for allmanheten 7.9.2017 i Sockengarden och
Soderkulla bibliotek. Programmet var framlagt 30 dagar
och dessutom finns det pa kommunens webbplats under
hela planprocessen.

Planmaterialet och planutkastet var framlagt 22.2-
23.3.2018. Forslaget var framlagt 11.4.-13.5.2019.

2.2. Detaljplan

| detaljplanen anvisas ett kvartersomrade pa 1,3 ha for
idrottsbyggnader  (YU/s), dar det far uppféras
idrottsbyggnader samt inkvarteringsutrymmen. | planen
anvisas dessutom ett kvartersomrade pa 0,3 ha for
bostadsbyggnader (A/s), ett omrade pa 5,7 ha for idrotts-
och rekreationsanlaggningar (VU), ett 1,6 ha stort omrade
for husvagn (RV/s) och ett skyddsgrénomrade pa 0,7 ha
(EV). | idrottsparken planeras mangsidiga mojligheter att
utova olika idrottsgrenar. | planerna ingar bland annat en
gymbhall, padelbanor samt en fotbollsgolfbana. Pa omradet
anvisas dessutom ett kafé samt andra funktioner som
betjdnar idrottsparken.

| planférslaget uppgar den totala byggratten till 5500 vy-

m?2.



3. Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen nykytilan kuvaus

3.1.1  Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu eteldboreaaliselle vydhykkeelle ja
siind edelleen vuokkovyohykkeelle. Kaava-alue sijaitsee
Hangelbyn kyldn peltoalueen eteldosassa, rajautuen iddssa
Kalkkirannantiehen ja eteldssa Isbergetin makeen. Kalkki-
rannantien varteen sijoittuu maatilan pihapiiri. Muutoin
alue on peltoa ja ojanvarsien pensaikkoa.

Suunnittelualueelle tai sen ldhiymparistoon ei sijoitu Na-
tura 2000 —verkoston kohteita, luonnonsuojeluohjelmien
kohteita tai perustettuja luonnonsuojelualueita. Lahimmat
luonnonsuojelualueet ovat yli kahden kilometrin etéisyy-
delld luoteessa ja kaakossa sijaitsevat Natura-alueet Si-
poonjoki (FI0100086) ja Bytrasket (FI0100098).

Syksylld 2015 alueelle laadittiin luontoselvitys (Ramboll),
jossa kartoitettiin suunnittelualueen kasvillisuutta ja luon-
totyyppeja padpainon ollessa metsélain 10 § mukaisissa
erityisen arvokkaissa elinympaéristoissa, vesilain 11 § mu-
kaisissa kohteissa, luonnonsuojelulain 29 §:ssd mainituissa
suojelluissa luontotyypeissd ja uhanalaisissa luontotyy-
peissad (Raunio ym. 2008). Selvityksessa ei l0ydetty kaava-
alueelta arvokkaita luontotyyppikohteita eikd alueelta ole
tiedossa uhanalaisten lajien esiintymia.

Suunnittelualueella ei sijaitse liito-oravan lisddntymispai-
koiksi tai kulkuyhteyksiksi soveltuvia kuvioita eikd alue so-
vellu luontodirektiivin 1V(a) liitteessd mainittujen rauhoi-
tettujen sudenkorentojen lisddntymispaikaksi.

Sipoon lepakkokartoituksen (2006) mukaan kaava-alueelle
ei osu lepakoiden lisddntymis- tai levdhdysalueita eika ruo-
kailualueita.

Vuonna 2017 kaava-alueen metsistd osassa tehtiin paate-
hakkuu ja osassa harvennushakkuu. Kevailla 2018
(4.5.2018) kaava-alueelle tehtiin luo -alueen nykytilan sel-
vityskdynti. Samassa yhteydessa selvitettiin kaava-alueelta
viitasammakoita tai niiden potentiaalisia elinymparistoja.
Viitasammakoita tai niille sopivia elinymparist6ja kaava-
alueella ei ole. Isbergetin pohjoisreunan kuusivaltainen
metsd on aikoinaan ollut metsalaidun. Sen seurauksena
kasvillisuus on monipuolista ja kaavaan on rajattu luo-2-
alue (Ramboll 2015).

3. Utgangspunkter for planeringen

3.1. Allmén beskrivning av
planeringsomradet

3.1.1. Naturmiljo

Planeringsomradet ligger i den sydboreala zonen, ndrmare
bestdmt i sippbaltet. Planomradet ligger i sédra delen av
dkeromradet i Hangelby. Det gransar i Oster till
Kalkstrandsvdagen och i soder till Isberget. Intill
Kalkstrandsvagen finns ett jordbruks gardsomrade. | dvrigt
bestar omradet av dker samt buskage langs dikena.

Pa planeringsomradet eller i dess ndaromgivning finns inga
objekt som hor till ndtverket Natura 2000, inga objekt som
hor till nagot naturskyddsprogram eller
naturskyddsomraden som inrattats. Narmaste
naturskyddsomraden finns pa mer an tva kilometers
avstand; i nordvast och sydost finns Naturaomradena
Sibbo & (FI0100086) och Bytrasket (FI0100098).

Hosten 2015 gjordes en naturinventering pa omradet
(Ramboll). D3 kartlades planeringsomradets vegetation
och naturtyper med huvudvikt pa sarskilt vardefulla
livsmiljoer som avses i 10 § i skogslagen, objekt som avses
i 11 § i vattenlagen, skyddade naturtyper som namnsi 29 §
i naturvardslagen samt hotade naturtyper (Raunio m.fl.
2008). | utredningen hittades inga véardefulla
naturtypsobjekt pa planomradet och pa omradet finns inga
kdnda forekomster av hotade arter.

Pa planeringsomradet finns inga figurer som |lampar sig
som fordkningsplatser eller forbindelser for flygekorre och
omradet lampar sig inte som férokningsplats for de
fridlysta trollslindor som namns bilaga [V(a) till
habitatdirektivet.

Enligt kartlaggningen av fladdermdss i Sibbo (2006) finns
det inga foroknings- eller rastplatser for fladdermdss pa
omradet och inga omraden dar de séker foda.

Ar 2017 foretogs slutavverkning i en del av skogarna pa
planomradet medan andra delar gallrades. Varen 2018
(4.5.2018) gjordes ett terrdangbesok for att utreda nuldget
pa luo-omradet. | det sammanhanget inventerades ocksa
akergrodorna och deras potentiella livsmiljoer. |
planomradet finns inga forekomster av akergroda eller for
akergrodan lampliga livsmiljoer. | den norra kanten av
Isberget ligger en gammal grandominerad skog pa ett
omrade som i tiderna anvants till bete. Pa grund av detta
har vegetationen blivit mangsidig och man har avgransat
ett luo-2-omrade pa planen (Ramboll 2015).
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Kuva 3.1. Luontoarvot kaava-alueen ldheisyydessd. Bild 3.1. Naturvdrden i ndrheten av planomrddet.
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3.1.2 Pintavedet
Kaava-alueella ei ole jokia tai jarvia.

Asemakaava-alue sijaitsee Hangelbybacken-uoman va-
luma-alueella (870 ha) ja kaikki pintavalunta asemakaava-
alueelta paatyy sivu-uomia ja pelto-ojia pitkin Hangel-
bybackeniin. Hangelbybdcken johtaa vetensa mereen Han-
gelbyvikenin kautta. Asemakaava-alueen pinta-ala kattaa
Hangelbybackenin valuma-alueesta alle prosentin. Asema-
kaava-alueella on havaittu veden seisomista peltoalueilla.

Suunnittelualue sijoittuu noin kilometrin pdahan meren
rannasta. Padpurkureitti (Hangelbybacken) suunnittelualu-
eelta purkaa meren rantaan Hangelbyvikeniin. Hangel-
bybackenin alajuoksulla esiintyy meritulvia. Meritulva ei
vaikuta hulevesien hallintatarpeeseen.

3.1.2. Ytvatten
Pa planomradet finns inga aar eller trask.

Detaljplaneomradet ligger pa Hangelbybackens
avrinningsomrade (870 ha) och all ytavrinning fran
detaljplaneomrade hamnar via bifaror och akerdiken i
Hangelbybacken. Hangelbybdcken leder sitt vatten till
havet via Hangelbyviken. Detaljplaneomradets areal utgor
under en procent av Hangelbybackens avrinningsomrade.
Man har iakttagit att vattnet blir staende pa akerfélten pa
detaljplaneomradet.

Planeringsomradet ligger ungefdr en kilometer fran
havsstranden. Det huvudsakliga utloppet
(Hangelbybacken) fran planeringsomradet nar havet i
Hangelbyviken. |  Hangelbybackens nedre lopp
férekommer Oversvamningar fran havet.
Oversvamningarna fran havet inverkar inte p3 behovet av
att hantera dagvatten.

"o B e nee

Kuva 3.2. Kaava-alueen valuma-alueet.

Bild 3.2. Planomraddets avrinningsomrdaden.
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3.1.3 Pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu  kokonaisuudessaan
(01753009) lI-luokan pohjavesialueelle.

Hangelbyn

Hangelbyn (0175309) II-luokan pohjavesialue on epamaa-
réinen, laajan savikkoalueen ja sitd pirstovien kallioméakien
ja -harjanteiden kéasittdma pohjavesialue. Pintamaalajina
suurimmalta osin on peltoalueilla oleva paksu savikerros-
tuma. Peltoalueita ymparoi kalliomaet, joiden rinteilld on
karkearakeisia moreenikerrostumia. Vetta johtavia maa-
kerrostumia tavataan ldhinna kalliomakien rinteilla ja niilla
muodostuva pohjavesi kulkeutuu saven alapuolisiin lajittu-
neisiin hiekkakerrostumiin. Tutkitun vedenottamon pai-
kalla, maapinnassa olevan n. 8 metrin savikerroksen ala-
puolella on n. 5 metriad hiekkaa ja silttida. Hankkeen ylijaa-
méamaamassojen pohjavesivaikutuksista on tehty selvitys
(Sito Oy 2018).

Pohjaveden yleinen virtaussuunta on alueella eteldkaak-
koon, mutta paikalliset virtaussuunnat alueen sisallad saat-
tavat vaihdella melkoisesti alueen jakautuessa pieniin eril-
lisiin altaisiin. (SYKE, Hertta-tietokanta 27.8.2008). Alueella
on tehty pohjavesitutkimus vuonna 1972 (Suunnittelukes-
kus-MKR Qy). Tutkimuksen perusteella on muodostuvan
pohjaveden maaraksi arvioitu 300 m3/d.

Alueella ei ole kdyt6ssa olevaa pohjavedenottamoa.

3.1.3. Grundvatten

Planomradet ligger i sin helhet pa Hangelby (0175309)
grundvattenomrade av klass II.

Hangelby (0175309) grundvattenomrade av klass Il ar ett
obestdmt grundvattenomrade som omfattar ett vidstrackt
lermarksomrade som genomskars av bergiga backar och
asar. Ytjordarten bestar till storsta delen av lera som
omges av bergiga backar. Pa de bergiga backarnas
sluttningar ~ finns  grovkorniga moradnavlagringar.
Jordavlagringar med béattre vattenledingsformaga finns
framst pa de bergiga backarnas sluttningar och
grundvattnet som bildas dar soker sig till sorterade
sandavlagringar under leran. P3a platsen foér den
undersokta vattentdkten, under markytans ca 8 meter
tjocka lerlager, finns ca 5 meter sand och silt.
Overskottsmassornas konsekvenser for grundvattnet, som
projektet medfér, har utretts (Sito Oy 2018).

Grundvattnets framsta stromningsriktning pa omradet ar
mot sydsydost, men lokala stromningsriktningar inom
omradet kan variera mycket, dd omradet fordelas pa sma
separata bassdnger. (Finlands miljocentral, databasen
Hertta 27.8.2008). P4 omradet gjordes en grundvatten-
undersokning 1972 (Suunnittelukeskus-MKR Oy). Enligt
undersokningen har grundvattenbildningen uppskattats
till 300 m3/d.

Pa omradet finns ingen grundvattentakt i anvandning.

5’don‘(ulla hs
) Soderkulla

/ / /
7 / /
/ / /
/ S S S
S / 4 o 11} k

/777 /Kalibick

0 1 2
[ e e—

D Kaava-alue / Planomrade
/7 Pohjavesialue / Grundvattenomrade

Kuva 3.3. Kaava-alueen sijoittuminen Hangelbyn pohjave-
sialueelle. (OIVA-paikkatietopalvelu)
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Bild 3.3. Planomrddets ldge pd Hangelby grundvatten-
omrade. (OIVA-tjdnsten med geografisk information).



3.1.4 Maapera ja kalliopera

Kaava-alueen maaperd on maaperakartan (GTK) perus-
teella pddosin savea. Alueen itdosaan sijoittuva pihapiiri ja
pohjoisen metsaalue sijoittuvat kallioalueelle.

Kaava-alueelle laadittiin syksylla 2015 maaperaselvitys
(Ramboll). Pohjatutkimuksilla selvitettiin saven laatua, tii-
viyttd ja kerrostumien paksuuksia painokairauksin ja nayt-
teenotoin. Selvityksen mukaan alueen maapera on erittain
pehmeda. Ohuen noin 0,4-0,8 m paksun kuivakuorikerrok-
sen alla on ldhes kauttaaltaan koko alueella erittdin peh-
mean saven kerros, joka ulottuu maanpinnasta 6-20 met-
rin syvyydelle. Rakentamista ei voida tehda suoraan maan-
varaisesti pohjamaata vahvistamatta tai rakenteiden lisa-
kuormitusta keventeilla kompensoimatta. Pohjamaa pai-
nuu sitd kuormittaessa kymmenia senttimetreja niin, etta
se vaikuttaisi haitallisesti rakennusten ja teiden, seka vesi-
huollon rakenteisiin. Alueelle tulisi suunnitella pohjanvah-
vistus tai kevennystoimenpiteitd. Perustamistapa tulee
suunnitella aluekohtaisesti, koska kallion reuna-alueilla
pehmedt maakerrokset ovat ohuempia ja tata varten poh-
jamaasta tulisi tehda tarkentavia tutkimuksia.

Saven havaittiin inkubaatiotesteissd olevan sulfidisavea.
Taman paksun ja pehmean kerroksen alla on l6yha siltti
ja/tai silttimoreenikerros, jonka paksuus vaihtelee 1,5...11
m valilla. Taman jalkeen alkaa tiiviimpi moreenikerros jo-
hon kairaukset ovat pdattyneet tai ne on paatetty maara-
syvyyteen.

Vuonna 2018 alueella tehtiin tdydentava pohjatutkimus
(Pohjatekniikka Qy), jonka tarkoituksena oli selvittaa salli-
tun pengerkorkeuden ja painumien maarittamiseksi savi-
kerroksen paksuus ja saven leikkauslujuus. Alueella tehtiin
13 painokairausta ja 3 siipikairausta. Savikerroksen pak-
suus pengerrettavalld alueella on padosin 8 —9 metria,
jolloin syntyvat painumat ovat tasaisella pengerpaksuu-
della saman suuruisia. Painumat ovat kokonaisuudessaan
2,7 m penkereelld 0,8 - 1,0 metrid. Nopea perusmaan pai-
numa on n. 0.6 m. Hidasta painumista voi tapahtua 20
vuotta. Pengerrys tehddan 2-3 vaiheessa. Puron reuna-
alueelle jatetadn nykykorkoon suojavyohyke ja penger-
taytto luiskataan.

3.1.4. Jordman och berggrund

Enligt jordmanskartan (GTK) bestar planomradets jordman
i huvudsak av lera. Garden i omradets 6stra del och skogen
i norr ligger pa ett bergsomrade.

Hosten 2015 gjordes en utredning av marken pa
planomradet (Ramboll). Genom grundundersékningar
klarlades lerans beskaffenhet och konsistens samt lagrens
tjocklek med hjalp av viktsondering och provtagning. Enligt
utredningen ar marken i omradet mycket mjuk. Under en
tunn, cirka 0,4-0,8 m tjock, torrskorpa finns i nastan hela
omradet ett mycket mjukt lerlager, som stracker sig 6-20
meter under markytan. Det gar inte att bygga direkt pa
marken utan att forstarka undergrunden eller kompensera
den extra belastningen fran konstruktionerna genom
avlastning. Nar undergrunden belastas sjunker den flera
tiotal centimeter, vilket skulle inverka skadligt pa
byggnads- och vdg- samt vattentjanstkonstruktioner.
Grundforstarkning samt avlastningsatgarder bor planeras
pa omradet. Grundldggningen bor planeras
omradesspecifikt, eftersom de mjuka jordlagren &r
tunnare i bergets randomraden och darfér bor
undergrunden undersékas noggrannare.

Vid inkubationstest upptdcktes att leran &r sulfidlera.
Under detta tjocka och mjuka lager finns 16s silt och/eller
ett siltmoranlager vars tjocklek varierar mellan 1,5 och 11
m. Daérefter borjar ett kompaktare moranlager dar
sonderingarna har upphort eller sa har de upphoért pa ett
visst djup.

Ar 2018 gjordes en kompletterande geoteknisk
undersdkning (Pohjatekniikka Oy) dar man utredde
tjockleken pa lerskiktet och lerans skjuvhallfasthet for att
kunna faststalla vallhéjderna och sattningarna. | omradet
gjordes 13 viktsonderingar och 3 vingborrningar. | det
omrade som ska invallas &r lerskiktet i huvudsak 8-9
meter, varvid de sdttningar som uppkommer &r lika stora
vid en jamn valltjocklek. Sattningarna &r i sin helhet 0,8—
1,0 meter pa en 2,7 meters vall. Den snabba sattningen av
moderjordarten ar ca 0,6 m. Langsam sattning kan paga i
20 ar. Fyllningen gors i 2—3 omgangar. Langs backen
lamnas en skyddszon kvar pa den nuvarande hojden.
Fyllningen i vallen formas till en slant.
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Kalliomaa, maanpeite enintdan 1 m (yleensa moreenia) (Ka) |
~ |Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreeni (SrMr)

~ |Hienoainesmoreeni (HMr)

~ |Savi (Sa)

| |Liejusavi, humuspitoisuus 2-6% (LjSa)

' Lieju, humuspitoisuus yli 6% (LJ)

Kuva 3.4. Alueen maaperd. Bild 3.4. Jordmdnen i omradet.
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Kuva 3.5. Korkeusmalli Bild 3.5. Héjdmodell
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3.1.5 Maisema ja kulttuuriymparisto
Maisema

Kaava-alueen maisemarakenne on pienipiirteista ja vaihte-
levaa. Kaava-alue sijaitsee laaksossa, jossa topografia on
eteldosan seldnnealuetta lukuun ottamatta melko tasaista
eivatka suhteelliset korkeuserot ole muutamaa kymmenta
metrida suurempia.

Kaava-alueen rakennettu ymparistd on padasiassa pieni-
piirteistd maaseutuasutusta. Alueella on sekd yksittaisia
asuinpaikkoja tai viljelytiloja seka pienia kylamaisia asutus-
keskittymia.

Kaava-alue jakautuu maisemakuvaltaan paaasiassa kol-
meen maisematilaan: avoimet viljelyalueet, sulkeutuneet
tai puoliavoimet metsdiset selannealueet seka puoliavoin
kylamiljoo.

Pienialaiset mutta padasiassa avoimet peltoaukeat hallit-
sevat kaava-aluetta sekd sen lahiymparistda. Peltoaukeita
jasentavat sulkeutuneet tai osin puoliavoimet selannealu-
eet ja metsasaarekkeet. Laajimmat yhtendiset metsialueet
sijoittuvat kaava-alueen eteldrajalla olevalle korkealle se-
lanteelle. Ympariston rakennuskanta on ryhmittynyt pelto-
aukeilla oleville selanteille ja kalliokumpareille, joita yhdis-
taa Hangelbyn lapi kulkeva Kalkkirannantie.

Kaava-alueen suhteellisen avarassa maisematilassa avau-
tuu selkeimpid ndkymia avoimien peltoaukeiden poikki.
Tarkeimmat nakymat tukeutuvat paaasiassa Hangelbyn vil-
jelymaisemaan ja vanhaan rakennuskantaan.

Kaava-alueen hierarkkisina pisteina voidaan pitda peltoau-
keiden keskelld olevia pienia tai pienehkéja kumpareita ja
seldannealueita. Ndille alueille on myds sijoittunut Hangel-
byn vanhin asutus ja paikallisen kulttuurihistorian kannalta
arvokas rakennuskanta.
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3.1.5. Landskap och kulturmiljo
Landskap

Landskapet i planomradet dr smaskaligt och omvéaxlande.
Planomradet ligger i en dal dar topografin ar tdmligen plan
med undantag av asen i den sddra delen, och de relativa
hojdskillnaderna ar inte storre @n ndgra tiotal meter.

Den byggda miljén i planomradet ar i huvudsak smaskalig
landsbygdsbosattning. | omradet finns bade enstaka
boplatser eller gardar samt sma byliknande
bosattningskoncentrationer.

Nar det galler landskapsbilden kan planomradet i huvudsak
indelas i tre landskapsrum: 6ppna odlingar, slutna eller
halvoppna skogsklddda asar samt halvoppen bymiljo.

De sma men i huvudsak Oppna akerfalten dominerar
planomradet och dess niarmaste omgivning. Akerfilten
struktureras av de slutna eller delvis halvéppna asarna och
skogsdungar. De storsta sammanhangande
skogsomradena finns pa den héga asen pa planomradets
grans i soder. Byggnadsbestandet ar grupperat pa asarna
och bergshojderna pa akerfilten, vilka forenas av
Kalkstrandsvagen som gar genom Hangelby.

| planomradets relativt 6ppna landskapsrum dppnar sig de
tydligaste vyerna dver de 6ppna akerfalten. De viktigaste
vyerna stodjer sig i huvudsak pa odlingslandskapet och det
gamla byggnadsbestandet i Hangelby.

De sma eller relativt sma kullarna och asrna mitt bland
akerfalten kan betraktas som hierarkiska punkter i
planeringsomradet. Har finns ocksa Hangelbys &ldsta
bosattning och ett med tanke pa den lokala kulturhistorien
vardefullt byggnadsbestand.



Kuva 3.6. Maisema-analyysi Bild 3.6. Landskapsanalys




Kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen ldhiympaéristossa ei ole valtakunnal-
lisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahimmat arvokkaaksi
luokitellut maisema-alueet ovat Vantaanjokilaakso kaava-
alueesta lanteen ja Porvoonjokilaakso kaava-alueesta itadn
pain. Molemmat kohteet sijaitsevat kaava-alueesta yli 20
kilometrin etaisyydella.

Kaava-alueella tai sen ldhiympaérist6ssa ei ole valtakunnal-
lisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja (RKY)
tai maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriym-
péristoja. Lahin RKY-kohde, Sibbesborgin keskiaikainen lin-
nasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema, sijaitsee
kaava-alueen luoteispuolella noin kahden kilometrin etai-
syydelld. Lahin maakunnallinen kulttuuriymparisto, Si-
poonjokilaakson kulttuurimaisema, sijaitsee kaava-alueen
lansipuolella noin yhden kilometrin etdisyydella.

Kaava-alueen laheisyyteen sijoittuu useampi paikallisesti
arvokas kulttuuriympaéristékohde. Kohteet on lueteltu alla.

- Hangelbyn viljelylaakso. Arvoluokka 2. Sijoittuu osittain
kaava-alueen itdlaidalle.

- Hangelbyn kantatiloihin kuuluvat rakennukset pihapii-
reineen. Tilat on mainittu jo vuonna 1543. Kirjaisin nimen
perassa viittaa seuraavan kuvan numerointiin.
- Jontas, Antas (A). Arvoluokka 2. Sijaitsee selvitys-
alueen valittémassa laheisyydessa.
- Paris (B) arvoluokka 1-2. Etdisyys selvitysalueesta
noin 200 metria.
- Olofs (C) arvoluokka 2. Etédisyys selvitysalueesta
noin 500 metria.
- By-Backas (D) arvoluokka 1-2. Etdisyys selvitys-
alueesta noin 450 metria
- Skrifvars (E) arvoluokka 1-2. Etdisyys selvitysalu-
eesta noin 350 metria.

- Muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuskoh-
teita kaava-alueen ymparistdssa ovat:
- Fransbacka (F) arvoluokka 1-2. Etdisyys selvitys-
alueesta noin 850 metria.
- Skogs-Backas (G) arvoluokka 2. Etaisyys selvitys-
alueesta noin yksi kilometri.
- Vdgkulla (H) arvoluokka 2. Etdisyys selvitysalu-
eesta noin 800 metria.
- Hangelby, Skrifvarsintie 36 (I) arvoluokka 1-2.
Etaisyys selvitysalueesta n. 500 metria.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-sel-
vityksen mukaan luokkaa 1 tai 1-2 kuuluvien alueiden tai
kohteiden sdilyminen on inventoinnin perusteella turvat-
tava. Luokan 2 kohteiden sdilymista pidetdan inventoinnin
perusteella paikallisesti tarkedana ja ominaispiirteiden sai-
lymisen turvaamista erittdin suotavana.

Kaava-alueella tai sen |ahiymparistdssa ei sijaitse inventoi-

tuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Selvitysalueen itareunalla
sijaitsee historiallinen asuinpaikka/kylapaikka, Hangelby,
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Kulturmiljo

Pa planomradet och i dess narmaste omgivning finns inga
nationellt vardefulla landskapsomraden. De narmaste
vardefulla landskapsomraden ar Vanda adal vaster om
planomradet och Borga adal 6sterut. Bagge objekten ligger
mer dn 20 kilometer fran planomradet.

Pa planomradet och i dess narmaste omgivning finns inga
byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) och inga
vardefulla kulturmiljéer av intresse pa landskapsniva. Det
narmaste RKY-objektet, Den medeltida borgén Sibbesborg
och odlingslandskapet i Sibbo ddal, ligger ungefar tva
kilometer nordvdst om planomradet. Den nadrmaste
kulturmiljon pa landskapsniva, Sibbo adals kulturlandskap,
ligger ungefar en kilometer vaster om planomradet.

| ndrheten av planomradet finns flera lokalt vardefulla
kulturmiljoobjekt. Objekten rdaknas upp nedan.

- Odlingsdalen i Hangelby. Virdeklass 2. Ligger delvis i den
Ostra utkanten av planomradet.

- Byggnader med gdrdsplaner som hér till
stomldgenheterna i Hangelby. Ligenheterna namns
redan 1543. Bokstaven efter namnet hanvisar till
numreringen pa foljande bild.
- Jontas, Antas (A). Vardeklass 2. Ligger i
omedelbar nérhet av utredningsomradet.
- Paris (B) vardeklass 1-2. Pa cirka 200 meters
avstand fran utredningsomradet.
- Olofs (C) vardeklass 2. Pa cirka 500 meters
avstand fran utredningsomradet.
- By-Backas (D) vardeklass 1-2. Pa cirka 450 meters
avstand fran utredningsomradet
- Skrifvars (E) vardeklass 1-2. Pa cirka 350 meters
avstand fran utredningsomradet.

- Andra kulturhistoriskt vardefulla byggnadsobjekt i
planomradets omgivning ar:
- Fransbacka (F) vardeklass 1-2. Pa cirka 850
meters avstand fran utredningsomradet.
- Skogs-Backas (G) vardeklass 2. Pa cirka en
kilometers avstand fran utredningsomradet.
- Vdgkulla (H) vardeklass 2. Pa cirka 800 meters
avstand fran utredningsomradet.
- Hangelby, Skrifvarsvidgen 36 (I) vardeklass 1-2.
Pa crka 500 meters avstand fran
utredningsomradet.

Enligt utredningen av kulturmiljder och byggnadsarv i
Sibbo kommun maste det ses till att omraden och objekt
som enligt inventeringen hor till klass 1 eller 1-2 bevaras.
Det anses vara av lokal vikt att objekt som enligt
inventeringen hor till klass 2 bevaras och det
rekommenderas att deras sardrag bevaras.

Pa planomradet och i dess ndrmaste omgivning finns inga
inventerade fasta fornlamningar | den 6stra utkanten av
utredningsomradet finns en historisk boplats/byplats,
Hangelby,Jontas, Antas 1000010824. | Museiverkets



Jontas, Antas 1000010824. Kohde on luokiteltu Museovi-
raston arkeologisessa inventoinnissa luokalla “Muu kult-
tuuriperintékohde”. Kyseessd oleva asuinpaikka on pysy-
nyt kdytdssa nykyaikaan saakka. Vanha tonttimiljéé on kui-
tenkin kadonnut ldhes tdysin. Tontilla on seka raskas- etta
kevyt rakenteisia vanhoja ja uusia taloja. Rakentamatonta
tilaa on 1dhinna pihoilla ja laidoilla.

arkeologiska inventering har objektet hanfoérts till klassen
”Annat kulturarvsobjekt”. Den aktuella boplatsen har varit
i anvandning anda till modern tid. Den gamla tomtmiljon
har dock nastan helt forsvunnit. Pa tomten finns bade
gamla och nya hus med tunga och latta konstruktioner.
Obebyggt utrymme finns i huvudsak pa gardsplanerna och
i utkanterna.

Kuva 3.7. Kaava-alueen kulttuuriympdristékohteet.
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Bild 3.7. Kulturmiljéobjekt pa planomrddet.
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Kuva 3.8. Jontas, Antas -tila Kalkkirannantien var-
ressa, kaava-alueen itdlaidalla.

3.1.6 Liikenne
Kaava-alue rajautuu itdpuolella Kalkkirannantiehen (maan-
tie 1533), joka yhdistyy pohjoisessa valtatie 7: aan.

Keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL 2016) Kalkkiran-
nantielld on 2 842 ajoneuvoa vuorokaudesta, josta raskaan
liikenteen osuus on 5 %. Valtatie 7:n liilkennemaara Kalkki-
rannantien ja valtatien risteyksen laheisyydessa on noin 26
600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus
8 %. Tiedot perustuvat Liikenneviraston tierekisteritietoi-
hin.

Bild 3.8. Gdarden Jontas, Antas invid Kalkstrandsvdgen, i den
Ostra utkanten av planomrddet.

3.1.6. Trafik

Planomradet gransar i 6ster till Kalkstrandsvagen (landsvag
1533), som i norr ar ansluten till riksvag 7.

P3 Kalkstrandsvagen ar den genomsnittliga dygnstrafiken
(GDT 2014) 2 842 fordon per dygn, varav den tunga
trafikens andel ar 5 %. Trafikmangden pa riksvag 7 i
narheten av korsningen mellan Kalkstrandsvagen och
riksvagen ar cirka 26 600 fordon per dygn varav den tunga
trafikens an-del ar 8 %. Uppgifterna ar baserade pa
Trafikverkets vagregisteruppgifter.
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Kuva 3.9. Léhialueen tieverkosto. Kaava-alueen likimdérdi-
nen sijainti on rajattu punaisella (Liikennevirasto)
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Bild 3.9. Vidgndt i néromrddet. Planomradets ungefir-
liga ldge dr angivet med rétt (Trafikverket)



Kuva 3.10. Léhialueen tieverkon keskimddréinen vuo-
rokausiliikenne KVL ja raskaan liikenteen KVL vuonna
2016 (Liikennevirasto).

Bild 3.10. Genomsnittlig dygnstrafik och genomsnittlig
dygnstrafik med tunga fordon péd vdgndtet i ndromrddet
2016 (Trafikverket).
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- yhdistetty jk+pp
® bussipysakki katoksella
® bussipysakki ilman katosta

Kuva 3.11. Ldhialueen jalankulku- ja pyérdily-yhteydet seké
bussipysdkit (Liikennevirasto)

Kaava-alueella ei nykyhetkelld ole erillistd rakennettua ja-
lankulun tai pyorailyn vaylaa. Hankkeessa on kaavailtu to-
teutettavaksi hiekkapolku kevytta liikennettd varten So-
derkullaan péin. Hiekkapolun tulee olla valmis ennen ur-
heilupuiston avautumista.

Hangelbyn kylan ja Kalkkirannan alueen joukkoliikenne on
keskitetty kulkemaan Kalkkirannantietd pitkin. Kalkkiran-

Bild 3.11. Gdng- och cykelvigar samt busshdllplatser i
ndromradet (Trafikverket)

Pa planomradet finns det inte for nadrvarande nagon
separat anlagd gang- eller cykelvag. En sandstig planeras
mot Soderkulla for 1att trafik. Sandstigen ska vara fardig
fore sportparken 6ppnas.

Kollektivtrafiken mellan Hangelby och Kalkstrand &r
koncentrerad till Kalkstrandsvdgen. Kalkstrandsvagen
trafikeras av HRT:s busslinje 995 fran terminalen pa
Lardomsvagen i Soderkulla till Kalkstrand och tillbaka. Pa
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nantielld liilkenndi HSL:n bussilinja 995 Séderkullan Opin-
tien terminaalista Kalkkirantaan ja takaisin. Linjalla on arki-
sin 11 vuoroa klo 6:05 alkaen, viimeinen vuoro ldhtee Opin-
tien terminaalista kohti Séderkullaa kello 18:45. Lauantai-
sin linjalla on kaksi vuoroa suuntaansa, sunnuntaisin vuo-
roja kulje lainkaan.

3.1.7 Tekninen huolto

Kaava-alueen halki luoteis-kaakko suuntaisesti ojan itdpuo-
lella sijaitsee kunnan runkovesijohto ja runkopaineviemari,
jotka on rakennettu vuonna 2008. Alue on liitettavissa kun-
nallisteknisiin verkostoihin.

Bulsangen

/_ :
e ’
s Nykyinen paineviemarn
== Nykyinen vesijohto

[ _*Kaava-alue / Planomrade

Kuva 3.12. Sipoon kunnan vesi- ja viemdriverkostot
kaava-alueen ldheisyydessd.
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vardagar kors 11 turer pa linjen fran klockan 6:05, den sista
turen startar fran terminalen pa Lardomsvagen mot
Soderkulla klockan 18:45. Pa lordagar kors tva turer i
vardera riktningen, pa sondagar kors inga turer.

3.1.7. Teknisk forsorjning

Planomradet korsas i nordvast-sydostlig riktning av
kommunens stomvattenledning och stomavlopp, som
ligger oster om diket och har byggts 2008. Omradet kan
anslutas till kommunaltekniska nat.

Bild 3.12. Sibbo kommuns vatten- och avloppsndt i
ndrheten av planomrddet.



3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessd omistuksessa.

3.1.9 Aluetta koskevat sopimukset

Kaavoituksen kdynnistamissopimus maanomistajan

kanssa on allekirjoitettu maanomistajan ja kunnan puo-
lesta 9.5.2017.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita sovelletaan

niiltd osin, kuin ne ovat voimassa. Uudet valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaavat

Seuraavassa kuvassa on epavirallinen yhdistelma voimassa
olevista maakuntakaavoista.
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3.1.8. Markagoforhallanden
Planeringsomradet &r i privat ago.
3.1.9. Avtal gallande omradet

Avtal med markagaren om att inleda planlaggningen har
undertecknats av markédgaren och kommunen 9.5.2017.

3.2. Planeringssituation

3.2.1. De riksomfattande malen for

omradesanvandningen
De riksomfattande malen f6r omradesanvandningen
tillampas i den man de galler. De nya riksomfattande malen
for omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018.

3.2.2. Landskapsplan

Pa foljande bild finns en inofficiell sammanstallning av de
gdllande landskapsplanerna.
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Kuva 3.13. Ote epdvirallisesta maakuntakaavojen yhdistel-
mdstd. Asemakaavoitettava alue on lisdtty karttaan punai-
sella rajauksella.

Bild 3.13. Utdrag ur inofficiell sammanstéllning av land-
skapsplaner. Omrddet som ska detaljplaneras har ritats in
pd kartan med réd avgrdnsning.
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Maakuntakaavoissa kaava-aluetta koskevia merkint6ja on Itd-Uu-
denmaan maakuntakaavassa (vahv. 6.4.2011) ja sitd taydenta-
vassa ja tarkentavassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
(vahv. 30.10.2014).

Uudenmaan 1. ja 3. vaihemaakuntakaava eivat sisalla suun-
nittelualueelle kohdistuvia merkint6ja. Maakuntavaltuus-
ton 24.5.2017 hyvédksyma 4. vaihemaakuntakaava sisaltaa
kaava-alueella ainoastaan pohjavesialueen rajan, joka on
merkitty myds Itd-uudenmaan maakuntakaavaan.

Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavan pohjavesialueelle
(pv). Ruskealla on merkitty taajamatoimintojen alue. Rus-
kea pystyviivoitus on taajamatoimintojen tai tydpaikka-
alueiden reservialue. Vihrealla katkoviivalla on osoitettu vi-
heryhteystarve.

Seuraavassa taulukossa on esitetty kaava-aluetta koskevat
maakuntakaavamerkinnat ja maaraykset.

I landskapsplanerna finns beteckningar som beror
planomrddet i Landskapsplanen for Ostra Nyland
(faststalld 6.4.2011) och i Etapplandskapsplan 2 for Nyland
(faststalld 30.10.2014), som kompletterar och preciserar
den.

Etapplandskapsplanerna 1 och 3 for Nyland upptar inga
beteckningar pa planeringsomradet. Etapplandskapsplan
4, som landskapsfullméktige godkdnde 24.5.2017, upptar
endast en grans for grundvattenomrade pa planomradet,
som ocksa dr angiven i Landskapsplanen fér Ostra Nyland.

Planomradet finns pa ett grundvattenomrade (pv) i
landskapsplanen. Ett omrade for tatortsfunktioner ar
angivet med brunt. De bruna vertikala strecken anger ett
reservomrade for tatortsfunktioner eller
arbetsplatsomraden. Den grona streckade linjer anger
behov av gronforbindelse.

| féljande tabell presenteras de beteckningar och
bestdammelser i landskapsplanerna som beror
planomradet.

Taulukko 3.1. Maakuntakaavamerkinndt ja —mddrdykset Tabell 3.1. Beteckningar och bestimmelser i
landskapsplanen.
Pohjavesialue
W Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeitd pohjavesialueita seka vedenhan-

sen laatua.

kintaan soveltuvia pohjavesialueita. Suunnittelumaarays: Alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa teh-
tavat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti pohjaveden maéaraa tai heikenna

Grundvattenomrade

Med beteckningen anges fér samhillenas vattenanskaffning viktiga grundvattenomraden samt
grundvattenomraden som lampar sig for vattenanskaffning. Planeringsbestimmelse: Atgirder som
vidtas pa omradet eller dess omedelbara nérhet skall planeras sa att de inte bestaende minskar
grundvattenmangden eller férsamrar dess kvalitet.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- seka

muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Suunnittelumaardys: Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi raken-
taminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparisté6nsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot sekd ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialli-
set ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hu-
levesien hallintaan ja varauduttava sdan aari-ilmiéihin.

Omrade for tatortsfunktioner

Med beteckningen anges byggnadsomraden som forutsatter detaljerad planering och som reserveras for
boende, service- och arbetsplats- samt andra tatortsfunktioner. Planeringsbestimmelse: Omradet
planeras som ett omrade fér boende, arbetsplatsfunktioner som passar ihop med sin omgivning samt for
service och funktioner i anslutning dartill. | den mera detaljerade planeringen ska man fasta
uppmaérksamhet vid hanteringen av dagvatten och forbereda sig pa extrema vaderfenomen.

(i

Taajamatoimintojen tai tyépaikka-alueiden reservialue

Merkinta on kehittamisperiaatemerkinta. Merkinnalla osoitetaan pitkalla aikavalilld toteutettavat taajama-
toimintojen alueet tai tyopaikka-alueet. Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa to-
teuttaminen on ajoitettava padsadntoisesti maakuntakaavan suunnittelukauden loppupuolelle. Kunta
maarittelee alueen toteuttamisen tarkoituksenmukaisen ajoituksen suhteessa kyseisen taajaman tai kun-
nan osa-alueen muihin kaytettavissa oleviin taajamatoimintojen alueisiin ja tydpaikkojen osalta suhteessa
kunnan muihin kaytettavissa oleviin tydopaikkatoimintojen alueisiin.
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Reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden

Beteckningen ar en utvecklingsprincipbeteckning. Med beteckningen anges omraden for tatortsfunktioner
eller arbetsplatsomraden som forverkligas pa lang sikt. Planeringsbestammelse: | den mera detaljerade
planeringen ska férverkligandet i huvudsak forlaggas mot slutet av den planeringsperiod som
landskapsplanen omfattar. Kommunen definierar den andamalsenliga tidpunkten for forverkligandet av
omradet i forhallande till de andra tillgdngliga omradena for tatortsfunktioner i tatorten eller kommunens
delomrade i fraga och betraffande arbetsplatser i forhallande till kommunens andra tillgangliga omraden
for arbetsplatsfunktioner.

Viheryhteystarve

Merkinnalla osoitetaan virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkostoon kuuluvat viheryhteydet ja -alueet.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd merkinnalla osoi-
tettu yhteys séilyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-arvot,
arvokkaiden luontokohteiden sailymisen seka lajiston liikkumismahdollisuudet. Viheryhteyden mitoituksessa
on kiinnitettava huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston osana seka seudullisten ja paikallisten
virkistystarpeiden yhteensovittamiseen siten, ettd olemassa olevat virkistykseen varatut tai siihen soveltuvat
rakentamattomat alueet varataan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan virkistys-
kayttoon.

Behov av gronforbindelse

Med beteckningen anges gronforbindelser och -omraden som hor till ndtverket av rekreationsomraden och
det ekologiska natverket. Planeringsbestimmelse: | den mera detaljerade planeringen ska man se till att
en forbindelse som angetts med beteckningen bibehalls eller forverkligas pa ett satt som tryggar rekreat-
ions- och friluftsmojligheterna, omradets landskapsvarden, bevarandet av vardefulla naturobjekt samt
olika arters mojligheter att rora sig. Vid dimensioneringen av en gronférbindelse ska uppmarksamhet fas-
tas vid férbindelsens betydelse som en del av det ekologiska natverket samt vid en samordning av region-
ala och lokala rekreationsbehov, sa att existerande obebyggda omraden som reserverats eller som [dmpar
sig for rekreation i man av maojlighet reserveras for rekreation i den mera detaljerade planldaggningen.

Helsingin seudun valkoisia alueita koskeva suunnittelumaarays.

Alue, jolle maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu erityistd kdyttotarkoitusta, on tarkoitettu ensisijaisesti
maa- ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttoon. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavdaa maankayttoa. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on selvitettava ja otettava huomioon maiseman ja kulttuuriympariston omi-
naispiirteet, sekd maa- ja metsataloudellisesti, ekologisesti tai virkistyskdyton kannalta merkittavat pelto-,
metséd ja muut luontoalueet ja valtettdva niiden tarpeetonta pirstomista.

Planeringsbestimmelse for vita omraden i Helsingforsregionen

Ett omrade for vilket inget sarskilt anvandningsandamal har anvisats pa landskapsplanekartan ar i forsta
hand avsett att anvandas for jord- och skogsbruk och binaringar som stoder det. Bostads- och arbetsplat
byggande som riktar sig till omradet ska styras till omraden for tatortsfunktioner och byar. | den mera
detaljerade planeringen kan fér omradet anvisas dven annan markanvandning vars verkningar ar av lokal
betydelse. | den mera detaljerade planeringen ska landskapets och kulturmiljéns sdrdrag samt aker-,
skogs- och andra naturomraden av betydelse for jord- och skogsbruket, ekologin eller rekreationen
utredas och beaktas och det ska undvikas att de splittras i onédan.
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3.2.3 \Vireilla oleva maakuntakaava

Uudenmaan liitto on kdynnistanyt Uusimaa-kaava 2050 -
nimisen maakuntakaavan laadinnan. Luonnos oli ndhtavilla
loka-marraskuussa 2018. Luonnoksessa ei alueelle ollut
aluevarauksia.

3.2.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025,
joka kuulutettiin lainvoimaiseksi 25.1.2012. Yleiskaavassa
asemakaava-alue sijoittuu suurimmaksi osaksi haja-asu-
tusalueelle (MTH). Kalkkirannantien lansipuolen osa-alue
rajautuu kyldalueeseen (AT). Hangelbytrasketin ymparistd
on yleiskaavassa aluetta, jolla on sdilytettdvida ymparistdar-
voja.

0

,

sm 210
?

Kuva 3.14. Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Asemakaava-
alue on lisétty karttaan punaisella rajauksella.

Kaava-alueen kohdan yleiskaavamerkinnat ja maardykset
on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 3.2. Kaava-alueelle osuvat Sipoon yleiskaava
2050:n yleiskaavamerkinnét ja mddrdykset.
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3.2.3. Anhangig landskapsplan

Nylands férbund har borjar utarbeta en landskapsplan som
kallas Nylandsplanen 2050. Planutkastet var framlagt i
oktober-november 2018. | Planutkastet &r omradet utanfor
namda omradesreserveringar.

3.2.4. Generalplan

Pa planeringsomradet galler Sibbo generalplan 2025, som
kungjordes lagakraftvunnen 25.1.2012. | generalplanen
ligger detaljplaneomradet till stérsta delen pa
glesbygdsomrédde (MTH). Delomradet beldget vaster om
Kalkstrandsvagen gransar till ett byomrade (AT).
Hangelbytrdskets omgivning &r i generalplanen betecknad
som ettomrade med miljévarden som bor bevaras.
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Bild 3.14. Utdrag ur Sibbo generalplan 2025. Omrddet som
ska detaljplaneras har ritats in pd kartan med réd avgrdns-
ning.

De beteckningar och bestdmmelser i generalplanen som
beror planomradet presenteras i foljande tabell.

Tabell 3.2. Beteckningar och bestdmmelser i generalplan
for Sibbo som berér planomradet.
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Kyldalue

Merkinnalla osoitetaan kyldasutuksen seka sen tarvitsemien palvelu- ja tyotilojen alueet. Uudisrakennuk-
set on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan. Alue on tarkoitettu kylimaisen rakentamisen alu-
eeksi. Alueelle saa rakentaa kyldyhteis6jen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia. Kylaalueelle tulee laatia
osayleiskaava. Aluetta koskevassa suunnittelussa uudet rakennuspaikat on osoitettava siten ettad ne hyo-
dyntdvat jo rakennettua infrastruktuuria. Alueelle voidaan sijoittaa sellaisia tyo- ja liiketiloja, jotka eivat
aiheuta ymparistddn melua, tarinda, ilman pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiota.

Byomrade

Omradet reserveras for bybosattning samt de service- och arbetslokaler som behévs for den.
Nybyggnader anpassas omsorgsfullt till landskapet och bybilden. Avsikten ar att omradet skall anvandas
for byliknande byggande. Pa omradet far uppforas allmanna byggnader som stoder bysamhillet. Avsikten
ar att en delgeneralplan for byomradet utarbetas. Vid omradesplaneringen anvisas nya byggplatser sa att
de utnyttjar den befintliga infrastrukturen. Pa omradet far placeras sadana arbets- och affarslokaler som
inte orsakar buller, vibration, luftférorening, tung trafik eller andra stérningar i miljén.

MTH

Haja-asutusalue

Maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kdyttdminen alueella pe-
rustuu metsalain saadoksiin.

Glesbygdsomrade

Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk &r tillatet. Skotseln och anvandningen av skogarna pa
omradet grundar sig pa skogslagens stadgor.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja. Tieliikennealueet ja
-vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan
valttda. Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden muutta-
mis- ja pilaamiskiellot. Rakennuslupaviranomaisen on pyydettava kunnan ymparistélupa-viranomaisen lau-
sunto aluetta koskevista uuden rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista. Maa-ai-
nesten ottoa ei saa ulottaa neljad metrid Idhemmaés pohjaveden pintaa. Vanhoilla ottamisalueilla tulee mai-
semointi hoitaa siten, etta pohjaveden laatu pysyy hyvana.

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Vagtrafikomraden och vagtrafikleder planeras sa att eventuella trafik- och vaghallningsolagenheter for
grundvattnets kvalitet kan undvikas. Byggandet pa omradet begrénsas av férbud enligt vattenlagen och
miljoskyddslagen mot fordandring och férorening av grundvattnet. Bygglovsmyndigheten begar den
kommunala miljétillstandsmyndighetens utldtande om ansdkningar om bygglov for uppférande av nya
byggnader pa omradet. Marktakt far inte stracka sig langre an fyra meter fran grundvattenytan. Pa gamla
tdaktomraden bor landskapsarkitekturen genomféras sa att grundvattnets goda kvalitet bibehalls.

[ smooo

Muinaismuistokohde.

sm 200-275: Historiallinen kylatontti. Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdista on neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

Forminnesobjekt.

sm 200-275: Historisk bytomt. Pa omradet finns fasta fornldamningar som fredats med stod av
fornminneslagen (295/1963). Vid byggprojekt och storre gravarbeten pa omradet bér man radgéra med
Museiverket.

Selvitysalue.

Alueelle on tarkoitus laatia osayleiskaava ja asemakaava.

Utredningsomrade.

Avsikten ar att utarbeta delgeneralplan och detaljplan fér omradet.

Alue, jolla on sdilytettdvia ymparistdoarvoja.

Alueen arvot on kuvattu erillisissa Sipoon yleiskaava-alueiden ja Sipoonkorven luontoselvityksissa. Alueella
ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.
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Omrade med miljoviarden som bor bevaras.

Vardena beskrivs i naturutredningarna om Sibbo generalplaneomraden och Sibbo storskog. P4 omradet far
inte utan tillstdnd enligt MarkByggL 128 § utforas sadant jordbyggnadsarbete eller sadan tradfallning eller
vidtas andra sddana darmed jamforbara atgarder som férandrar landskapet.

3.2.5 Eriksndsin osayleiskaava 3.2.5. Delgeneralplan for Eriksnas

Alue on osa vireilld olevaa Eriksndsin osayleiskaava-alu- Omradet utgor en del av det aktuella delgeneralplaneom-
etta. Eriksndsin osayleiskaavaehdotus oli toisen kerran radet i Eriksnas. Forslaget till delgeneralplan for Eriksnas
nahtavilld 12.1.-4.3.2015 valisend aikana. Osayleiskaava- var framlagt andra gangen 12.1-4.3.2015. | forslaget till
ehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu siirtolapuu- delgeneralplan har planeringsomradet anvisats som om-
tarha- tai palstaviljelyalueeksi (RP). rade for kolonitradgard eller odlingslotter (RP).

[ Kaava-alue /
Kuva 3.15. Ote Eriksndsin korjatusta osayleiskaavaehdo- Bild 3.15. Utdrag ur korrigerade férslaget till delgeneral-
tuksesta. Asemakaavoitettava alue on lisétty karttaan pu- plan for Eriksnds. Omrdadet som ska detaljplaneras har ri-
naisella rajauksella. tats in pa kartan med réd avgrdnsning
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Taulukko 3.3. Kaava-alueelle osuvat Eriksndsin yleiskaava-
merkinndt ja mddrdykset.

Tabell 3.3. Beteckningar och bestdmmelser i generalplanen
fér Eriksnds som berér planomrddet.

Siirtolapuutarha- tai palstaviljelyalue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva erityista huomiota ke-
vyt- ja joukkoliikenneyhteyksiin seka vesihuollon jarjestamiseen ja valtettdva laajojen pysdkointikenttien

rakentamista. Alueen suunnittelussa ja kdytdssa tulee ottaa erityisesti huomioon alueen maisemabhistori-
allisesti merkittdva luonne sekd asema kaupunkirakenteessa.

Omrade for kolonitradgard eller odlingslotter

Omradet ar avsett att detaljplaneras. Vid planeringen av omradet ska sarskild uppmarksam-het fastas vid
cykel- och gangbanor och kollektivtrafikforbindelser samt vid anordnandet av vattenforsérjningen.
Byggande av stora parkeringsfalt ska undvikas. Vid planeringen och an-viandningen av omradet bér sarskild
vikt fastas vid omradets landskapshistoriskt betydande karaktar och stallning i samhallsstrukturen.

Vedenhankinnalle tirked pohjavesialue.

Alueen rakentamista rajoittavat ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto. Alue on erityisen mer-
kittdva veden hankinnan ja veden kayttdkelpoisuuden sailyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sel-
lainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja maa-
ran. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankaytté muuttuu merkittavasti, pohjavesiolosuhteet on tarvit-
taessa tarkemmin selvitettava ja otettava huomioon alueen rakentamisen suunnittelussa. Maalampdjar-
jestelmien rakentaminen on kielletty.

Viktigt grundvattenomrade for vattenanskaffning.

Byggande pa omradet begrénsas av forbudet mot fororening av grundvatten enligt miljoskyddslagen.
Omradet ar sarskilt betydelsefullt med tanke pa vattenanskaffningen och bevarandet av vattnets
anvandbarhet. Pa omradet ar inte en sadan verksamhet eller byggnation tillaten, som kan dventyra
jordmanens kvalitet eller grundvattnets kvalitet och méngd. Pa nya detaljplaneomraden, dar
markanvandningen betydligt férandras, skall grundvattenférhallandena vid behov utredas grundligare och
beaktas i planeringen av omradets utbyggande. Anldggande av jordviarmeanlaggningar ar forbjudet.

Historiallinen kyldtontti.

Alueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista raken-
nushankkeista ja isommista kaivutdistd on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Historisk bytomt.

Pa omradet finns fasta fornlamningar som fredats med stod av fornminneslagen. Vid byggprojekt och
storre gravarbeten pa omradet bor man radgéra med Museiverket.

()

Alueen osa, jolle sijoittuu hulevesien viivytys-, kerdys- tai kasittelyalue.

Del av omrade som reserverats for fordréjning, insamling och behandling av dagvatten.

Ratsastusreitti.

Ridrutt.

=

Asuntoalue.

Bostadsomrade.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade

{8

MTH

Haja-asutusalue

Maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kayttdminen
alueella perustuu metsélain sdadoksiin. Uuden rakentamisen mitoitus maaritetdan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Glesbygdsomrade

Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk ar tillatet. Skétseln och anvandningen av

skogarna pa omradet grundar sig pa skogslagens stadganden. Dimensioneringen av nybyggandet
bestams i samband med detaljplaneringen.
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3.2.6 Sibbesborgin osayleiskaava

Asemakaava-alueen pohjoispuolelle on vireilld Sibbes-
borgin osayleiskaava, jonka kaavaluonnos oli nahtavilla
12.1.-4.3.2015 vilisena aikana. Osayleiskaavaluonnok-
sessa kaava-alueen koillispuolelle sijoittuva alue on osoi-
tettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA)

sekd vedenhankinnalle tdrkedksi pohjavesialueeksi (pv).

3.2.6. Delgeneralplan for Sibbesborg

Norr om detaljplaneomradet &r delgeneralplanen for
Sibbesborg anhangig. Dess planutkast var framlagt
12.1- 4.3.2015. | utkastet till delgeneralplan d&r omradet
nordost om planeringsomradet anvisat som
landskapsmaéssigt  vardefullt akeromrade (MA) samt
grundvattenomrade som ar viktigt for vattentakt (pv).

% [Kaava-alue / Planomrad

At

Kuva 3.16. Ote Sibbesborgin osayleiskaavaluonnoksesta. Ase-
makaavoitettava alue on lisdtty karttaan punaisella rajauk-
sella.
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Bild 3.16. Utdrag ur planutkast till delgeneralplan fér
Sibbesborg. Omrddet som ska detaljplaneras har ritats in pd
kartan med réd avgrénsning




3.2.7 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaa-
vaa. Ldhin asemakaavoitettu alue sijoittuu noin 300 met-
rin etdisyydelle lanteen, Eriksndsin asuntoalueelle. Ase-
makaava E2 Eriksnds Il on ehdotusvaiheessa ja siind
suunnitellaan 1600-1700 asukkaan uutta asuinaluetta
sekd siihen liittyvida viheralueita ja liikenneyhteyksia.

3.2.7. Detaljplan

For planeringsomradet finns ingen gédllande detaljplan.
Nadrmaste detaljplanerade omrade ligger cirka 300 meter
vaster om omradet. Det ar Eriksnds bostadsomrade. Detalj-
plan E2 Eriksnds Il ari forslagsskedet och i den planeras ett
nytt bostadsomrade fér 1600-1700 invanare samt till-
hoérande gronomraden och trafikforbindelser.

Kallback

0 1 2

D Kaava-alue / Planomrade
K] Asemakaavoitettu alue / detaljplanerade omrade

-

Kuva 3.17. Asemakaavoitettu alue.

3.2.8 Rakennusjarjestys

Sipoon kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin valtuustossa
11.12.2017 ja kuulutettiin voimaan 1.3.2019. Rakennusjar-
jestystd noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain seka —
asetuksien ja muiden maan kayttdmista ja rakentamista
koskevien sdaddosten ja maaraysten liséksi, jos oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen ra-
kentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maardykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentévia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

Bild 3.17. Detaljplanerade omrade,

3.2.8. Byggnadsordning

Sibbo kommuns nya byggnadsordningen godkandes av
kommunfullmaktige 11.12.2017 och faststalldes 1.3.2019.
Byggnadsordningen foljs utdover bestimmelserna i
markanvandnings- och bygglagen samt férordningen och
andra bestimmelser om markanvdndning och byggande,
om det inte i generalplan eller detaljplan med rattsverkan
eller Finlands byggbestdmmelsesamling har bestamts pa
annat satt. Byggnadsordningens bestdmmelser &r
kompletterande i forhallande till detalj- och generalplaner,
vilket innebar att det i férsta hand ar planbestammelserna
som géller.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on laatia asemakaava urheilu- ja virkistyspal-
veluiden alueelle. Urheilupuistoon on tarkoitus toteuttaa
monipuolisesti eri liikuntalajeja. Alueelle suunnitellaan en-
simmaisessd vaiheessa toteutettavaksi mm. jalkapallogolf-
rata, kuntosali sekd padel-kenttia. Alueelle rakennettaisiin
my0s kahvila ja muita urheilupuistoa palvelevia toimintoja
kuten pieni leirintdalue. Alueella voisi jarjestda kuntoilulei-
reja lapsille ja nuorille seka aikuisten ryhmille. Alue palve-
lisi hyvin myos koululaisryhmia.

Tata hanketta edeltdnyt puutarhakyldasuunnitelma oli
otettu huomioon vuonna 2015 valmistuneessa Eriksndsin
osayleiskaavaehdotuksessa, jonka kasittely on kesken. Ur-
heilupuistohanke aloitettiin 2017.

Urheilupuistosuunnitelman 1.vaiheessa on rakentaminen
keskitetty Jontaksen asuinrakennusryhmén yhteyteen Si-
poon yleiskaava 2025:n mukaisesti AT-kyldalueen osana.
Urheilupuisto palvelee kyldalueen lisaksi paikallisesti eten-
kin eteldisen Sipoon asukkaita.

2. vaihetta paastaan toteuttamaan, kun 1. vaihe on toteu-
tunut. Siihen on haettava uuden kaavahankkeen kaynnis-
tdmistd. Hanke edellyttdnee myods alueen osayleiskaavan
paivittdmistd laajennuksen mahdollistamiseksi. Toisessa
vaiheessa on suunniteltu rakennettavan jalkapallokentté ja
-halli sekd majoitusrakennus.

Asemakaava-alue on vedenvaivaamaa alavaa peltoa, jota
on tarkoitus parantaa korottamalla enintdan 2,7 m puh-
tailla ylijgagmamaa-aineksilla.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kaynnistami-
nen ja sita koskevat paatokset

Jontaksen urheilupuiston asemakaava sisaltyy Sipoon kun-
nan kaavoitusohjelmiin 2017-2020 (nimella Hangelbytras-
ketin puutarhakyld) ja 2018-2021. Jontaksen puutarhaky-
lan asemakaava siséltyi kaavoitusohjelmiin 2016-2019,
2015-2018, 2014-2017, 2013-2016, 2012-2015 ja 2011-
2014.

Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty maanomistajien
ja kunnan aloitteesta.

< | BANE

4. Detaljplanens planeringsskeden

4.1. Behovet av detaljplan

Syftet ar att utarbeta en detaljplan for ett omrade for
idrotts- och rekreationsanldggningar. Malet ar en
mangsidig idrottspark for olika idrottsgrenar. P4 omradet
planeras bl.a. en fotbollsgolfbana en gymhall samt
padelbanor. Pa omradet byggs dven ett kafé samt inrattas
andra funktioner som betjdnar idrottsparken, som ett litet
lageromrade. Pa omradet kan ordnas konditionslager for
barn och unga samt grupper av vuxna. Omradet betjanar
aven elevgrupper.

Planen for en tradgardsby som foregick detta projekt hade
tagits i beaktande i forslaget till delgeneralplan for
Eriksnds, vilket fardigstalldes ar 2015 och vars behandling
fortfarande pagar. Idrottsparksprojektet startades 2017.

| den forsta fasen av idrottsparksplanen har byggandet
koncentrerats till gruppen av bostadshus i Jontas som en
del av AT-byomradet i enlighet med Generalplan for Sibbo
2025. Utover byn betjanar idrottsparken lokalt sarskilt
invanarna i sédra Sibbo.

Den andra fasen kan genomfdras nar den forsta fasen ar
klar. Den andra fasen forutsatter att ett nytt planprojekt
startas och antagligen ocksa att delgeneralplanen
uppdateras for att gora utvidningen mdjlig. Planen &r
anldgga en fotbollsplan och bygga en fotbollshall och en
inkvarteringsbyggnad i den andra fasen.

Detaljplaneomradet ar en vattensjuk, laglant aker som
avsikten ar att forbattra genom att hoja ytan hogst 2,7 m

med rena overskottsmassor.

4.2. Inledande av och beslut om
detaljplaneringen

Detaljplanen fér Jontas idrottspark ingdr i Sibbo kommuns

planldggningsprogram  2017-2020 (under  namnet
Hangelbytraskets tradgardsby) och 2018-2021.
Detaljplanen  for Jontas tradsgardsby ingick i

planldggningsprogrammen 2016-2019, 2015-2018, 2014-
2017, 2013-2016, 2012-2015 och 2011-2014.
Detaljplanen har borjat utarbetas pa initiativ av
markagarna och kommunen.



4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisid osallisia ovat:

e suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat

¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

¢ kunnanhallitus ja -valtuusto

e kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ympéaristoosasto

* muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Itd-Uudenmaan pelastuslai-
tos, Museovirasto, Porvoon museo, Keravan Energia Oy ja
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

4.3.2 \Vireille tulo

Asemakaava kuulutettiin vireille 7.9.2017. Kaavan vireille
tulosta informoitiin kunnan internetsivuilla, paikallisleh-
diss3 (Sipoon sanomat, Ostnyland) ja kunnan virallisella il-
moitustaululla Kuntalassa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenette-
Iyt

Asemakaavatyd on kaynnistetty laatimalla kaavan lahto-
kohtia ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 7.9.2017 (MRL
638), jonka jalkeen se oli julkisesti ndhtavilla Kuntalassa ja
Soderkullan kirjastossa 30 pdivan ajan. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan voi tutustua myoés kunnan internet-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun |aht6-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia sekd lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensé asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyohon liittyvda palautetta sahkopostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavanlaatijaa tai kaavoituksesta vastaavaa
kunnan edustajaa voi my6s tulla tapaamaan, sopimalla ta-
paamisajasta kuitenkin etukateen.

Hankkeesta tiedotetaan kunnan nettisivuilla, kirjastojen il-
moitustauluilla seka paikallislehdissa.

4.3. Deltagande och samverkan

4.3.1. Intressenter

Intressenter ar markagarna samt de vilkas boende, arbete
eller andra forhallanden betydligt kan paverkas av planen.
Intressenter & ocksa de  myndigheter och
sammanslutning-ar vilkas verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Centrala intressenter for det har detaljplanearbetet ar:

e fastighetsagare och boende pa planeringsomradet och
dartill gransande omraden

e foreningar och organisationer pa omradet

¢ kommunstyrelsen och fullmaktige

e kommunens férvaltningar och
avdelningen for teknik och miljo

¢ andra myndigheter och samarbetspartner sasom NTM-
centralen i Nyland, Nylands férbund, Ostra Nylands
raddningsverk, Museiverket, Borgda museum, Keravan
Energia Oy och samkommunen for Tusbyregionens
vattenverk

4.3.2. Planlaggningsstart

experter sasom

Detaljplanen kungjordes anhangig 7.9.2017. Information
om att planen var anhdngig gavs pa kommunens
webbplats, i lokaltidningarna (Sipoon Sanomat, Ostnyland)
och pa kommunens officiella anslagstavla i Sockengarden.

4.3.3. Deltagande och samarbetsforfarande

Planldggningsarbetet inleddes med att det utarbetades ett
program for deltagande och beddmning (PDB) om
utgangspunkterna fér planen samt férfarandet for
deltagande och vaxelverkan. Programmet for deltagande
och bedémning lades fram 7.9.2017 (MBL 63 §), varefter
det var framlagt for allmanheten i Sockengarden och
Séderkulla bibliotek i 30 dagar. Man kan ocksa bekanta sig
med programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats under hela planprocessen.

Planldggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ fér plane-
ringen nar planer bereds ska ordnas sa att intressenterna
har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedoma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller munt-
ligen uttala sin dsikt om saken (MBL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetet mojlig-
het att ge respons pa planldaggningsarbetet per e-post, brev
eller telefon till kommunens féretrddare med ansvar for
planldggningen. Man kan ocksa komma till och traffa den
som utarbetar planen eller kommunens foretradare med
ansvar for planldggningen. Man maste dock komma éver-
ens om tidpunkten fér motet pa férhand.

Information om projektet finns pa kommunens webbplats,
pa anslagstavlan i biblioteken samt i lokaltidningarna.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Maankaytto- ja rakennuslain
sisaltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakun-
takaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjes-
tamiselle. Rakennettua ympéristéa ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen [ahiymparistossa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympariston
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei my6skdan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on paikallisen elinkeinotoiminnan
mahdollistaminen sekd kulttuuriympaériston, maiseman,
luonnon arvojen sekd ymparistévaikutusten huomioon ot-
taminen alueen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Maanomistajien tavoitteet

Alueen maanomistajan tavoitteena on asemakaavoittaa
alue urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan pohjavesialueelle.
Tavoitteena on sdilyttdd pohjavesialue entiselldén ja tur-
vata pohjaveden laadun sdilyminen.

Kaava-alueella on havaittu veden seisomista peltoalueilla.
Alueelta muodostuvia hulevesia suositellaan viivytettavan
ennen Hangelbybackeniin johtamista. Rakentamisen aikai-
seen hulevesien hallintaan suositellaan kiinnitettavan eri-
tyistd huomiota.

Asemakaavan liikenteellisena tavoitteena on mahdollistaa
rakennettavan urheilupuiston sujuva ja turvallinen asiakas-
liikenne ja -pysakaointi.

Kaava-alue ympadristdineen on pienipiirteistd maalaismai-
semaa, jossa vaihtelevat melko pienialaiset avoimet pelto-
aukiot, metsasaarekkeet sekd laajemmat yhtenaiset selan-
nealueet. Kaava-alueen maisema-arvot perustuvat ennen
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4.4. Mal for detaljplanen

4.4.1. Markanvandnings- och bygglagens krav
pa innehallet

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for reg-
ional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljon ska varnas och sarskilda var-
den i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det omrade
som planlaggs eller i dess ndrmaste omgivning ska det fin-
nas tillrackligt med parker eller andra omraden som lampar
sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett sitt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markagaren eller nagon annan réattsin-
nehavare alaggas sadana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som stélls for planen eller de krav som stélls pa
den asidosatts.

4.4.2. Mal som foljer av utgangsmaterialet

Kommunens mal

Kommunens mal ar att mojliggora lokal naringsverksamhet
samt att beakta kulturmiljon, landskapet, naturvirdena
samt miljokonsekvenserna nar omradet planeras och
forverkligas.

Markédgarnas mal

Omradets markagare har som mal att detaljplanera
omradet som ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar.

Mal som harletts fran omradets forhallanden och
egenskaper

Hela planomradet ligger pa ett grundvattenomrade. Malet
ar att bevara grundvattenomradet oférdndrat och att
grundvattenkvaliteten inte forsamras.

Man har iakttagit att vattnet blir staende pa akerfélten pa
planomradet. Det rekommenderas att dagvatten fran
omradet fordréjs innan det leds till Hangelbybacken. Det
rekommenderas att sarskild uppmaéarksamhet fasts vid
hantering av dagvattnet under byggnadstiden.

Detaljplanens trafikmal ar att mojliggéra smidig och saker
kundtrafik och kundparkering i den nya idrottsparken.

Planomradet jamte omgivning &r ett smaskuret
landsbygdslandskap, dar det vaxlar mellan tdmligen sma



kaikkea Hangelbyn viljelylaakson. Kulttuuripiirteet tukeu-
tuvat alueen vanhoihin tiloihin ja paikallisesti arvokkaa-
seen rakennuskantaan. Vanhojen pihapiirien ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden kohteiden laheisyydessa kiinne-
taan erityistd huomiota rakennusten ja rakennusmassojen
sijoitteluun.

Suuri osa asemakaava-alueesta on veden vaivaamaa ala-
vaa peltoa. Alueen tasausta on tarkoitus korottaa pilaantu-
mattomilla ylijaZdmamaa-aineksilla niin, ettd lopullinen
korko painumisen jalkeen nousee enintadn 2 m nykyisesta
maanpinnasta. Korotuksella saadaan alueesta toimiva ur-
heilupuiston pohja.

Alueella esiintyy sulfidisavea. Tavoitteena on maanpinnan
korotuksella estaa sulfidisaven hapettuminen. Alueen ra-
kentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja lajityksessa
varmistetaan, ettd happamia valumavesia ei paase vesis-
tooN.
4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Aiemmin samalle alueelle on suunniteltu Jontaksen puu-
tarhakylan asemakaavaa. ELY-keskus on antanut lausun-
non Jontaksen puutarhakyldn asemakaavaehdotuksesta
13.4.2016. ELY:n lausunto huomioidaan Jontaksen urheilu-
puiston asemakaavassa soveltuvin osin. ELY:n lausunnon
huomioon ottaminen on esitetty seuraavassa taulukossa:

Oppna akerfalt, skogsdungar och stérre sammanhangande
ryggar. Planomradets landskapsvarden baserar sig framfor
allt pad odlingsdalen i Hangelby. Kulturdragen stodjer sig pa
de gamla gardarna i omradet och det lokalt vardefulla
byggnadsbestandet. | ndrheten av de gamla gardsplanerna
och kulturhistoriskt vardefulla objekten fasts sarskild
uppmaérksamhet vid byggnadernas och
byggnadsmassornas placering.

En stor del av detaljplaneomradet ar vattensjuk laglant
aker. Avsikten &r att fylla upp omradet med icke-
fororenade 6verskottsmassor sa att den slutliga héjden
efter sattningen blir hégst 2 m Over den nuvarande
markytan. Hojningen goér omradet till ett fungerande
underlag for en idrottspark.

| omradet forekommer sulfidlera. Syftet med hdjningen av
markytan ar att forhindra att sulfidleran oxideras. Nar
omradet bebyggs och jordmassor hanteras och dumpas
sakerstalls att surt avrinningsvatten inte kommer ut i
vattendraget.

4.4.3. Mal under processen

Pa samma omrade har tidigare planerats en detaljplan for
Jontas tradgardsby. NTM-centralen har yttrat sig om
forslaget till detaljplan for Jontas tradgardsby 13.4.2016.
NTM-centralens yttrande beaktas i detaljplanen for Jontas
idrottspark i tillampliga delar. | féljande tabell anges hur
NTM-centralens yttrande har beaktats:

ELY:n lausunnon padkohdat

Huvudpunkterna i NTM-centralens yttrande

Lausunnon huomioon ottaminen

Hur yttrandet har beaktats

Kaava-alue sijaitsee merenpintaan nahden matalalla. tulvaher-
kalla tasolla, paikoin alle N2000 +2,0 metrin korkeudella.

Planomradet ligger pa en lag, oversvamningskanslig niva i
forhallande till havsytan, stéllvis under N2000 +2,0 meter.

Alueen tasausta korotetaan noin 2,5-3 m nykyisestd maanpin-
nasta puhtailla ylijadmamaa-aineksilla, jolloin rakentaminen ei si-
joitu enaa tulva-alueella.

Omradet fylls upp med rena 6verskottsmassor sa att det nar cirka
2,5-3 m over den nuvarande markytan, och man behover inte
ldngre bygga pa 6versvamningsomrade.

Alueen halki kulkee tulva-altis Hangelbybackenin puro, johon sa-
mannimisen valuma-alueen vedet laskevat Soderkullasta alkaen.

Omradet genomkorsas av den  Gversvamningskansliga
Hangelbybacken, dit vattnet fran avrinningsomradet med samma
namn rinner fran och med Soéderkulla.

Maanpinnan korotussuunnitelman pohjalta alueelta on laadittu
hulevesien hallintasuunnitelma, jossa kaava-alueelta muodostu-
via hulevesia suositellaan viivytettdvan ennen Hangelbybackeniin
johtamista. Kun hulevesiselvityksessa esitetyt hulevesien hallinta-
rakenteet toteutetaan, urheilupuiston rakentaminen ei aiheuta
merkittdvia muutoksia hulevesien maaraan tai laatuun.

Utifran planen for h6jning av markytan har det utarbetats en plan
for hantering av dagvatten, dar det rekommenderas att
dagvattnet frén planomradet fordrojs innan det leds till
Hangelbybacken. Da de konstruktioner for att hantera dagvattnet
som presenteras i dagvattenutredningen forverkligas férorsakar
byggandet av idrottspaken inga betydande foérandringar i
mangden dagvatten eller dess kvalitet.

Alueen maapera on tehdyn selvityksen perusteella rakentamisen
kannalta haasteellinen, pehmean ja pinnassa olevan hairiintymis-
herkan savisen/silttisen liejukerroksen vuoksi.

Enligt den utredning som gjorts &r jordmanen i omradet
utmanande med tanke pa byggande, pa grund av det mjuka och
ytliga storningskansliga leriga/siltiga gyttjelagret.

Alueen tasausta on tarkoitus korottaa noin 2,5-3 m nykyisesta
maanpinnasta puhtailla ylijddmamaa-aineksilla. Korotuksella saa-
daan alueesta toimiva urheilupuiston pohja.

Avsikten ar att fylla upp omradet med rena 6verskottsmassor sa
att det nar cirka 2,5-3 m 6ver den nuvarande markytan. Hojningen
gbr omradet till ett fungerande underlag for en idrottspark.

Savi on rikkipitoista sulfidisavea. joka hapen kanssa tekemisiin

Kaavaan on lisatty seuraava kaavamaardys: Kaava-alueella esiin-
tyy sulfidisavea. Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasitte-
lyssa ja lajityksessa varmistetaan, ettd happamia valumavesia ei
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joutuessaan. esimerkiksi kaivamisen yhteydessa. muodostaa rik-
kihappoa aiheuttaen ndin haitallisia vaikutuksia ymparistéonsa.

Leran ar svavelhaltig sulfidlera, som bildar svavelsyra nar den
kommer i kontakt med syre, till exempel vid gravning, och orsakar
saledes skadliga konsekvenser for miljon.

padse vesistoon.

Till planen har fogats féljande planbestammelse: Nar omradet
bebyggs och jordmassor hanteras och dumpas sakerstalls att surt
avrinningsvatten inte kommer ut i vattendraget.

19.6.2018 pidetyssda ELY:n tyoneuvottelussa kasiteltiin
uutta vaihtoehtoa, jossa hanke jaettaisiin kahteen vaihee-
seen. Tdhan ensimmaiseen kaavahankkeeseen tuleva alue
pienenee huomattavasti (43 %) ja suuret rakennukset, ur-
heiluhallit sekd majoitusrakennus jaavat pois. Rakennusoi-
keus pienenee 86 %.

Suunnitelman pienentaminen edellytti asemakaava-aineis-
ton paivittdmistd. Maaperaselvityksen, tadyttosuunnitel-
man ja liikenneselvityksen tarkentamista edellytettiin.
Hangelbyb&ckenin uoman sailyminen riittdvan suurena tul-
vatilanteissa on varmistettava. Nama pdivitykset on tehty.

Toisessa ELY:n tyoneuvottelussa 22.11.2018 tarkasteltiin
tyon edistymista. Hangelbybackenin uomaan edellytettiin
muodostettavaksi EV-suojaviheralue. Kevyen liikenteen
yhteyttd Soderkullan suuntaan haluttiin vield selvitettavan.
EV-alue on lisatty ja kevytta liikennettd varten kaavaillaan
toteutettavaksi ensi vaiheessa hiekkapolku Eriksnasin ita-
osan kautta moottoritien ylikulkusillalle.

Hangelbytraskin puutarhakyldan asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta. Mie-
lipiteiden huomioon ottaminen on esitetty seuraavassa
taulukossa:

Pa samradet som holls med NTM-centralen 19.6.2018
behandlades det nya alternativet med genomfdérande i tva
faser. Omradet i detta forsta planprojekt férminskas
avsevart (43 %) och de stora byggnaderna, idrottshallarna
och inkvarteringsbyggnaden faller bort. Byggratten
minskar med 86 %.

Forminskningen av planen férutsatte en uppdatering av
detaljplanematerialet. Jordmansutredningen, fyllnads-
planen och trafikutredningen behdvde ses 6ver. Det ska
ocksa sakerstallas att Hangelbybackens fara
fortsattningsvis ar tillrackligt stor med tanke pa
Oversvamningar. Dessa uppdateringar har gjorts.

Det andra samradet med NTM-centralen 22.11.2018 var
en uppfoljning av hur arbetet fortskridit. Man férutsatte
att ett EV-gronskyddsomrade anvisas vid Hangelbybackens
fara. En forbindelse for lattrafiken i riktning mot Soderkulla
skulle ytterligare utredas. EV-omradet har lagts till och for
lattrafiken planeras i den forsta fasen en sandstig via Ostra
delen av Eriksnas till bron som gar dver motorvagen.

Det erholls 6 asikter om programmet for deltagande och
bedémning om detaljplan fér Hangelbytraskets
tradgardsby. | foljande tabell anges hur asikter har
beaktats:

Oas:n mielipiteiden padkohdat

Huvudpunkterna i asikter om PDB

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Hur yttrandet har asikter

Pohjavesialue

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella.

Lahialueella on my6s asukkaiden omia porakaivoja. Aiheut-
taako suunniteltu maankaytté pohjaveden ja kaivoveden
laadun heikkenemista?

Grundvattenomradet

Planomradet ligger pa ett grundvattenomrade. | narheten
finns det ocksa invanarnas egna borrbrunnar. Leder den
planerade markanvandningen till att grund- och
brunnsvattnets kvalitet férsamras?

Tavoitteena on sailyttda pohjavesialue entiselldan ja tur-
vata pohja- ja kaivovedenlaadun sdilyminen. Alueelta on
laadittu pohjavesiselvitys, jonka tulokset huomioidaan
kaavoituksessa.

Malet ar att bevara grundvattenomradet oférandrat och
att grundvatten- och brunnsvattenskvaliteten inte
forsamras. Utifran omradet har det utarbetats en
grundvattenutredning. Resultaten av utredningen beaktas
i planeringen.

Liikenne

Liikenne alueella lisddntyy urheilupuiston hankkeen myo6ta.
Kalkkirannantielld on jo nyt paljon liikennetta. Kalkkiteh-
taan vuoksi tielld kulkee myds raskaita ajoneuvoja.

Kalkkirannantien varressa ei ole kevyen liikenteen vaylaa.
Tie ja tien pientareet ovat kapeita. Kalkkirannantien
turvallisuutta tulee parantaa ja kevyen liikenteen yhteyksia
parantaa.
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Asemakaavan liikenteellisend tavoitteena on mahdollistaa
urheilupuistoon sujuva ja turvallinen asiakasliikenne ja -py-
sakointi. Kaavoituksen yhteydessa on laadittu liikenneselvi-
tys. Selvityksen mukaan urheilupuiston nykyiset liikenne-
maarat Kalkkirannantielld sekd ennustettu urheilupuiston
tuottama liikkenne on sen verran vahaista, ettei autoliiken-
teen toimivuuden kannalta ole odotettavissa ongelmia.
Asemakaavalla voidaan ohjata vain kaava-alueen maan-
kayttoa. Silla ei voi ratkaista kevyen liikenteen tien vaylan
rakentamista Kalkkirannantien varteen.




Trafik

Idrottsparksprojektet okar trafiken i omradet. Det finns
redan mycket trafik pa Kalkstrandsvdgen. Pa grund av
kalkstensanldggningen gar tunga fordon ocksa langs vagen.

Det finns ingen gang- och cykelvag vid Kalkstrandsvagen.
Vagen och vagrenen ar smala. Kalkstrandsvagens sakerhet
bor forbattras och latta trafikforbindelser férbattras.

Detaljplanens trafikmal ar att mojliggéra smidig och sdker
kundtrafik och kundparkering i den nya idrottsparken. En
trafikutredning har uppgjorts i samband med planeringen.
Enligt utredningen ar den nuvarande trafikmadngden pa
Kalkstrandsvagen samt den prognosticerade trafik som
idrottsparken medfor sa pass liten att inga problem ar att
vanta med tanke pa smidigheten i biltrafiken.

Detaljplanen kan styra markanvdndningen endast pa
planomraden. Det kan inte I6sa byggandet av en gang- och
cykelvag pa Kalkstrandsvagen.

Urheilupuiston kannattavuus

Onko urheilupuisto kannattava? Riittdko urheilupuistoon
asukkaita muiden suunniteltujen hankkeiden lisaksi, esi-
merkiksi Nevakseen on suunnitteilla kylpylahotelli.

Lonsamheten av idrottsparken

Ar idrottsparken I6nsam? Finns det tillrdckligt med
invanare for parken utéver de andra planerade projekten,
till exempel spahotellet som ar planerat till Nevas.

Asemakaavalla luodaan urheilupuiston rakentamisen edel-
Iytykset, mutta kaava ei suoraan ota kantaa yritystoimin-
nan kannattavuuteen. Nykyisin esimerkiksi ldhimmat jalka-
pallokentét sijaitsevat Soderkullassa ja ne palvelevat koko
eteld-Sipoota. Asemakaavan tavoitteena on parantaa lahi-
alueen nykyisten ja uusien asukkaiden I3hiliikuntamahdol-
lisuuksia. Hanke lisdad nuorten harrastusmahdollisuuksia ja
Sipoon liikuntapalveluiden monipuolisuutta. Jontaksen ur-
heilupuiston liikuntapalvelut eroavat Nevakseen suunnitel-
luista liikuntapalveluista.

Detaljplanen skapar forutsattningar for byggningen av id-
rottsparken, men planen tar inte direkt stallning till [bnsam-
heten av foretagsverksamheten.

Idag finns till exempel de ndrmaste fotbollsplanerna i S6-
derkulla och de tjanar hela sédra Sibbo.

Syftet med detaljplanen &r att férbattra narmotionsmojlig-
heter for nuvarande och nya invanare i naromradet. Pro-
jektet 6kar ungas mojligheter till fritidssysselsattningar och
mangfalden av idrottstjanster i Sibbo. Idrottstjdnsterna i
Jontas idrottspark skiljer sig fran idrottstjansterna som ar
planerade till Nevas.

Maapera
Urheilupuiston alueella on huono maapera. Kenttien ja lii-
kunta-alueiden rakentaminen kestavasti on haasteellista.

Jordmanen
Jordmanen pa idrottsparksomraden ar dalig. Det ar
utmanande att bygga planer och idrottsomraden hallbart.

Alueen tasausta on tarkoitus korottaa enimmilladn 3 m ny-
kyisestd maanpinnasta puhtailla ylijagdmamaa-aineksilla.
Korotuksella saadaan alueesta toimiva urheilupuiston
pohja.

Avsikten ar att fylla upp omradet hogst cirka 3 m éver den
nuvarande markytan med rena 6verskottsmassor.
Hojningen gor omradet till ett fungerande underlag fér en
idrottspark.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostuu urheilu- ja virkistyspalveluiden
korttelialueesta (YU/s), urheilu- ja virkistyspalveluiden alu-
eesta (UV), asuntovaunualueesta (RV/s) ja yhdesta asuin-
rakennusten korttelialueesta, jossa ympariston muutokset
ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa maisemakokonai-
suuteen (A/s). Asuinrakennusten korttelialueella sijaitsee
olemassa oleva asuinrakennus ja kaava mahdollistaa sen
yhteyteen talonmiehen asuin- ja talousrakennuksen to-
teuttamisen.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden korttelialueelle on mahdol-
lista osoittaa lilkuntahalleja ja -kenttid seka toimintoa tu-
kevia liike- kahvila- ja majoitusrakennuksia seka pysakoin-
tialueita. Alue on liitettdvissa kunnallisteknisiin verkostoi-
hin.

Kuva 5.1. Ote asemakaavakartasta 12.8.2019
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5. Beskrivning av detaljplanen
5.1. Planens struktur

Planomradet bestdr av ett kvartersomrade for
idrottsbyggnader (YU/s), ett omrdde for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (UV), ett husvagnsomrade (RV/s)
och ett kvartersomrade for bostadsbyggnader dar
forandringarna i omgivningen och nybyggnationen ska
anpassas till landskapshelheten (A/s). Pa kvartersomradet
for bostadsbyggnader finns en befintlig bostadsbyggnad
och planen goér det majligt att forverkliga en bostads- och
ekonomibyggnad for gardskarlen i anslutning till den.

| kvartersomradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar
ar det mojligt att anvisa sporthallar och idrottsplatser samt
affars-, kafé- och inkvarteringsbyggnader samt
parkeringsplatser som stodjer verksamheten. Omradet kan
anslutas till kommunaltekniska natverk.

S \

-

Bild 5.1. Utdrag ur detaljplanekartan 12.8.2019.




s Tiepohiien kantavuudet
afb / A pelastuslaitoksen
/ ° vaatimusten mukaises

750408324 @

Kaavailty
hiekkapolku
Eriksnésiin

vt 52ap 0\
LEIRINTAALUE %
[N

4
10 asunto- - @, N g
///‘3’&\
-

vaunua

>C00000d,
°

753-408.9-68

753.605-2.6
753-404-1-121

=

'

VAN
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5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

Kaavassa rakennuskorttelien ymparistén muutokset ja uu-
disrakennukset tulee sopeuttaa maisemakokonaisuuteen
(/s). Asuinrakennuksille on osoitettu 0,3 hehtaarin kortte-
lialue (A/s) ja urheilutoimintaa palveleville rakennuksille
1,3 hehtaarin korttelialuetta, jonne saa sijoittaa urheilutoi-
mintaa palvelevia rakennuksia sekd majoitustilaa (YU/s). Li-
saksi alueelle on osoitettu 1,8 ha asuntovaunualuetta,
jonne saa sijoittaa asuntovaunualuetta palvelevia raken-
nuksia (RV/s). Hangelbybackenin uoman alueelle on kaa-
voitettu suojaviheralue (EV), jonka ala on 0,7 ha.

A/s-alueelle on osoitettu 500 kerrosneliémetria (k-m?) ra-
kennusoikeutta. YU/s-alueelle on osoitettu 4000 kerrosne-
liometrid (k-m?) rakennusoikeutta kahdelle eri rakennus-
alalle. RV/s-alueelle on osoitettu 1000 kerrosneliometria
(k-m?). N&ista

e YU/s-korttelin u-1-alueelle saa sijoittaa enintddan 1000
k-m? enintdan 8 metri korkeita rakennuksia. Raken-
nusala on tarkoitettu urheilutoimintaa palveleville
kahvila, grilli- ja asiakaspalvelu- ja majoitustiloille.

e YU/s-korttelin u-2-alueelle saa sijoittaa enintddn
3 000 k-m? kuntosalirakennuksia, joissa urheilua pal-
velevia asiakastiloja ja joiden korkeus on enintdan 10
m.

e  RV/s-korttelin u-1-alueelle saa sijoittaa 1 000 k-m?
enintdan 8 metria korkeita asunto-vaunualuetta pal-
velevia rakennuksia.

Kaavaehdotuksen kokonaisrakennusoikeus on 5500 k-m?2.
5.2.2 Muut alueet

Kaavassa on osoitettu 6,0 hehtaaria Urheilu- ja virkistyspal-
veluiden aluetta (VU). Tama alue on tarkoitettu urheilu-
kentille ja ulkoliikunnalle. Alueelle voi rakentaa ulkoliikun-
taa palvelevia rakenteita ja katoksia.

5.2.3 Osa-aluemerkinnat

Ohjeellinen ajoyhteys on osoitettu Kalkkirannantieltd alu-
een halki.

Nykyinen alueen halki meneva oja on merkitty ohjeelliseksi
avo-ojaa varten varatuksi alueen osaksi.

Nykyinen vesijohto ja viemari on merkitty ohjeelliseksi joh-
toa varten varatuksi alueen osaksi.

Hulevesien kasittelya varten kaavaan on merkitty ohjeelli-

sia alueen osia, jolle voidaan tehda allas hulevesien sel-
keyttamista varten.
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5.2. Omradesreserveringar
5.2.1. Kvartersomraden

| alla kvartersomraden foér byggnader ska férandringarna i
omgivningen och nybyggnationen anpassas till landskaps-
helheten (/s). | planen har det anvisats ett 0,3 hektar stort
kvartersomrade for bostadsbyggnader dar (A/s) samt ett
1,3 hektar stort kvartersomrade for idrottsbyggnader, dar
det far placeras idrottsbyggnader samt inkvarterings-
utrymmen (YU/s). Dessutom har anvisats ett 1,8 hektar
stort husvagnsomrade (RV/s). Vid Hangelbybackens fara
anvisas ett 0,7 ha stort (EV) skyddsgréonomrade.

Pa A/s-omradet har anvisats byggnadsratt motsvarande
500 kvadratmeter vaningsyta (mZvy). P& YU/s-omradet
har  anvisats  byggnadsrdatt  motsvarande 4000
kvadratmeter vaningsyta (m%vy) pd8 tvd olika
byggnadsytor. Pa RV/s-omradet har anvisats byggnadsratt
motsvarande 1000 kvadratmeter vaningsyta (m2-vy). Av
dessa far

e pdu-l-omradetiYU/s-kvarteret placeras hégst 8 m
héga byggnader omfattande hégst 1000 m2-vy.
Byggnadsytan ar avsedd for café-, grill-, kundservice-
och inkvarteringslokaler som betjanar
idrottsverksamhet.

e  pau-2 omradetiYU/s-kvarteret placeras hogst 10 m
hoga gymhallar med kundlokaler som betjdnat
idrottsverksamhet och som omfattar hégst 3 000 m?-
vy.

e pdu-l-omradet i RV/s-kvarteret placeras hogst 8 m
hoga byggnader som betjdnar husvagnsomradet och
som omfattar hégst 1 000 m2-vy.

| planen uppgér den totala byggratten till 5500 vy-m?2.

5.2.2. Ovriga omraden

| planen har ett 6,0 hektar stort omrade anvisats for
idrotts- och rekreationsanldggningar (VU). Omradet &r
avsett for idrottsplatser och utomhusidrotter. P4 omradet
kan byggas konstruktioner och tak som betjanar
utomhusidrotter.

5.2.3. Delomradesbeteckningar

En riktgivande korforbindelse har anvisats fran

Kalkstrandsvagen genom omradet.

Det nuvarande diket som gar genom omradet har angetts
som en riktgivande del av omrade reserverad for ett 6ppet
dike.

Den nuvarande vattenledningen och avloppet har angetts
som en riktgivande del av omrade reserverad for ledningar.

For behandlingen av dagvatten har i planen angetts en
riktgivande del av omrade dar ett magasin kan anldggas for
sedimentering av dagvatten.



5.3 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ymparistomi-

nisterion antamia ohjeita.

Asuinrakennusten korttelialue, jossa ympariston
muutokset ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
maisemakokonaisuuteen.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue. Alueelle saa rakentaa urheilutoimintaa palve-
levia rakennuksia seka majoitusrakennuksia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Asuntovaunualue alueelle saa rakentaa toimintaa
varten tarpeellisia huolto- ja majoitusrakennuksia
seka katoksia.

Suojaviheralue

Alue, jossa ymparistdon muutokset ja uudisraken-
taminen tulee sopeuttaa maisemakokonaisuu-
teen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintddn 8 metria
korkeita toimintaa palvelevia rakennuksia.

5.3. Detaljplanebeteckningar och bestammeser

Planbeteckningarna och bestdmmelserna

Overensstimmer med miljoministeriets anvisningar.

A-10

YU-1

RV-1

+4.4

p—— .
Lo, ]
=
L.

Kvartersomrade  for  bostadsbyggnader  dar
férandringarna i omgivningen och nybyggnationen
ska anpassas till landskapshelheten.
Kvartersomrade for idrottsbyggnader. P4 omradet
far uppforas idrottsbyggnader samt
inkvarteringsbyggnader.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Husvagnsomrade. P4 omradet far uppforas service-
och inkvarteringsbyggnader samt skdrmtak som
behovs for verksamheten.

Skyddsgronomrade

Omrade dar foérandringarna i omgivningen och
nybyggnader ska anpassa till landskapheten.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.

Riktgivande grdns for omrade eller del av omrade.

Namn pa stads- eller kommundel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhdjd.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i byggnadens oversta
vaning for ett utrymme som inréknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar hogst 8 meter héga byggnader far
placeras.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 10 metria
korkeita urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda ra-
kenne hulevesien viivytysta ja selkeyttdmista var-
ten.

Ohjeellinen pysakoimispaikka

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.
Merkinnalla osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistu-
vissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden suunnittelussa
ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

Sijaitsee pohjavesialueella.
Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jate-
vesia ei paase maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaaral-
lisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.
Sailiot on varustettava vuodonilmaisujarjestel-
malla sekd ylitdyton estolaittein. Maanalaiset séi-
liot ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista poh-
javeden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta ker-
tyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa.

- Pysdkointialueet on paallystettava vetta lapaise-
mattomallad pintamateriaalilla ja pysadkdintialuei-
den hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotus-
kaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muu-
alla kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmukai-
sella pesupaikalla.
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Byggnadsyta dar hogst 10 meter hoga

idrottsbyggnader far placeras.

Riktgivande del av omrade dar en konstruktion far
anldggas for fordrojning och sedimentering av
dagvatten.

Riktgivande parkeringsplats.

Omrade som ar viktigt med tanke pa naturens
mangfald. Pad de omraden som anvisats med
beteckningen ska vid atgarder och planering av
atgarder tas hansyn till omradets sarskilda
naturvarden.

Riktgivande korforbindelse.

Riktgivande del av omrdde reserverad for ett dppet

dike.

Omrade reserverad for underjordiska ledningar.

Del av gatuomradets grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Ligger pa grundvattenomrade.
Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tdta sa att
avloppsvatten kommer ut i marken.

inget

- Alla cisterner, som &r avsedda for flytande branslen
eller andra amnen, som kan dventyra grundvattnets
kvalitet, skall anldggas i en vattentdt och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara storre
an den maximala mangden vdtska som lagras.
Behallarna skall forses med lackagegivarsystem
samt overfyllnadsskydd. Behallare under marken ar
forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att
det inte medfér férandringar i grundvattnets kvalitet
eller bestaende forandringar i grundvattennivan.
Byggandet far inte fororsaka skadligt utflode av
grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och
andra gardsomraden skall i man av modjlighet
infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for
vatten ogenomsldppligt ytmaterial och dagvattnet
fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via
en oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet
pa andra stdllen an for andamalet byggda
vederborliga tvattstallen.



- Alueella ei saa kayttda lammitysjarjestelmis,
joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.

- Uudisrakennukset alueella on rakennettava siten,
etta ne kestdvat vaurioitumatta ylimman tulvakor-
keustason +3.10.

- Kellarikerrosta ei sallita.

YLEISET MAARAYKSET

Kaava-alueelta muodostuvat hulevedet tulee johtaa halli-
tusti Hangelbybackeniin ja toteuttaa hulevesien viivytys ja
kiintoainesten talteen otto ennen Hangelbybackeniin joh-
tamista esirakentamisen, rakentamisen ja kayton aikana.
Viivyttavien rakenteiden tulee pidattda hulevesien mukana
kulkeutuvaa kiintoainesta. Viivyttdvaan rakenteeseen tu-
lee sisallyttaa hallittu ylivuoto.

Kayton aikaisten viivyttdvien rakenteiden mitoituksena
kdytetddn 1 m3 / 100 m? vettd |dpaisematdnta pintaa. La-
paisemattomaksi pinnaksi luetaan kattopinnat seka piho-
jen ja kulkuyhteyksien tiiviisti paallystetyt alueet (asfaltti,
betoni, kivituhka tai vastaava pinnoite). Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laa-
dittu selvitys hulevesien hallinnasta.

Kaava-alueella esiintyy sulfidisavea. Alueen rakentami-
sessa ja maamassojen kasittelyssa ja ldjityksessa on varmis-
tettava, ettd happamia valumavesia ei paase vesistoon. Ra-
kennusten perustamistekniikka tulee valita siten, ettei sul-
fidisavi paase hapettumaan.

Kaava-alueelle saa sijoittaa kaavan tarkoitusta varten tar-
peellisia maantaytt6ja. Tayttomateriaalina voidaan kayttaa
pilaantumatonta mineraalimaata tai kalliolouhetta. Kaava-
alueelle ei saa sijoittaa maaldampdkaivoja. Rakennusten
kattomuoto on harjakatto, kaltevuus 1:4 — 1:1,5, véari tum-
manharmaa. Julkisivujen tulee olla puuta, vari punaruskea
tai harmaa.

Ennen maarakennustéiden aloittamista alueelle edellyte-
tdan toimenpide-, maisematyo- tai rakennuslupaa.

MRL 91 §:n perusteella maarataan, etta kaavan toteutus-
vastuu katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden
sekd vesihuollon osalta siirretdan kokonaan maanomista-
jalle/-haltijalle.

Ennen kaava-alueen rakentamiseen ryhtymista on laadit-
tava vesihuollon yleissuunnitelma, joka on kunnassa hy-
vaksytettdva. Suunnitelmassa tulee kasitella jatevesien
johtaminen ja késittely, puhtaan veden hankinta ja jakelu
seka hulevesien johtaminen ja kasittely.

5.4 Maanpinnan korotussuunnitelma

Suuri osa asemakaava-alueesta on veden vaivaamaa ala-

- Pa omradet far inte anvdandas uppvarmningssystem
som kan medfora oldgenheter fér grundvattnet.

- Nybyggnader pa omradet skall uppforas sa, att de
utan skador tal 6versvamningens hogsta niva +3.10.

- Kallarvaningar ar inte tillatna.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Dagvatten som bildas pa planomradet ska ledas
kontrollerat till Hangelbybacken och det ska ordnas
fordrojning av dagvattnet och tillvaratagande av sediment
innan vattnet leds ut i Hangelbybacken under de
forberedande arbetena, byggandet och anvandningen. De
fordréjande konstruktionerna ska halla kvar sediment som
transporteras med dagvattnet. Den fordrojande
konstruktionen ska innefatta kontrollerat éverfldde.

Som dimensionering for de fordréjande konstruktionerna
under anvdndningen anvinds 1 m3® / 100 m?
ogenomtranglig yta. Som ogenomtrédnglig yta rdknas
takytor samt belagda omraden av gardar och
trafikforbindelser  (asfalt, betong, stendamm eller
motsvarande beldggning). Till bygglovshandlingarna ska
det fogas en plan for hantering av dagvatten som
utarbetats utifran byggprojektet.

Pa planomradet forekommer sulfidlera. Nar omradet
bebyggs och jordmassor hanteras och dumpas ska det
sakerstdllas att surt avrinningsvatten inte kommer ut i
vattendraget. Byggnadstekniken foér husgrunder bor
beaktas s3, att sulfidleran inte oxideras.

Planomradet far fyllas upp pa det sitt som behovs med
tanke pa planens syfte. Som fylinadsmaterial kan anvandas
oférorenad mineralmark eller spréangsten. Pa omradet ar
det forbjudet att ha jordvdarmebrunnar. Takformen &r
sadeltak, taklutning 1:4 — 1:1,5, fargen ska vara morkgra.
Fasaderna ska vara av tra och fargen rodbrun eller gra.

Fore paboérjande av markarbetet pa omradet kravs ett
atgardstillstand, tillstand for miljoatgard eller bygglov.

Pa basis av MBL 91 § bestdms att ansvaret for
genomforandet av planen i frdga om gator, parker och ett
annat allmadnt omrade eller vattenférsorjning helt
overférs pa markagaren eller -innehavaren.

Fore inledandet av byggandet pa planomradet ska
uppgoras en oOversiktsplan 6ver vattenférsorjningen som
ska godkdnnas av kommunen. | planen bér behandlas
ledningen och behandlingen av avfallsvatten, anskaffandet
och distributionen av renvatten samt ledningen och
behandlingen av dagvatten.

5.4. Plan for hojning av markytan

Storsta delen av detaljplaneomradet ar vattensjuk laglant
aker. Avsikten ar att fylla upp omradet hogst 2,7 m over
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vaa peltoa. Alueen tasausta korotetaan enintdan 2,7 m ny-
kyisestd maanpinnasta ylijadmamaa-aineksilla, jotka ovat
pilaantumatonta mineraalimaata tai kalliolouhetta. Lopul-
linen korotus painumisen jalkeen on enintdan 2 m. Koro-
tuksella varmistetaan, ettad kentta pysyy pelattavassa kun-
nossa ja suunnitellut rakennukset pystytdaan rakentamaan.
Vesi- ja viemdriputkistot lasketaan nykyisen maanpinnan
paalle.

Alueen tasausta nostetaan kerroksittain Uudenmaan alu-
eella syntyvilld pilaantumattomilla ylijadmamaa-aineksilla.
Maa-ainekset ovat savea, silttid moreenia ja louhetta. Yh-
teensd maa-aineksia on arvioitu tarvittavan enintdan
170 000 m3itd eli n. 130 000 m3rtr. Tasauksen massamaaria
ei voida tarkasti tdssa vaiheessa laskea vaan massoja tuo-
daan alueelle, jotta suunniteltu maanpinnan korko saa-
daan toteutettua. Maa-aineskuormista pidetddn kirjaa.
Kuormien |ahtopisteet kirjataan. Maa-ainesten puhtautta
valvotaan lisdksi silmdamadraisesti vastaanottokoneen kul-
jettajan toimesta seka satunnaisin pistokokein.

Kuva 5.3. Golfpuistoon tehtyjé noin 3 metrid korkeita téyt-
tojd.

Tayttdja Hangelbybackenin reunoilla tuetaan tarvittaessa
kivilld ja saadaan samalla viihtyisyytta alueelle kauniilla ra-
kenteilla. Ojan ylitykset voidaan verhoilla maakivilla ja lou-
hella. Kivistd rakennettuja pengeryksia kaytetddan myods
muissa alueen luiskissa ja rakenteissa.

Luiskauksiin rakennetaan pengerryksia tiukoissa paikoissa,
joissa pitda paasta lyhyisiin luiskiin seka valilla saamaan tul-
vatilaa uoman varressa. Tarkemmat suunnitelmat tehdaan
kaavan valmistuttua. Yl olevissa kuvissa on esitetty milta
noin 3 m korotus maisemassa nayttaa.

Taytté tehddan kahdessa vaiheessa. Ensimmaisen tayton
paksuus on 1,7 m. Vuoden kuluttua ensimmaisesta teh-
daan toinen vaihe, jonka paksuus on n. 1 metri. Kerros ta-
sataan kaivinkoneella ja sen annetaan tiivistyd rauhassa.
Na&in rakennetaan alueen korotusmassoista samalla paino-
pengertd, joka tiivistdd alapuolella olevaa savimaata niin,
etta valmiin urheilupuiston alueella painumat olisivat hal-
linnassa. Urheilupuiston alue muotoillaan ja tayttoa jatke-
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den nuvarande markytan med Overskottsmassor av
oférorenad mineralmark eller springsten. Den slutliga
hojningsytan efter att jorden tryckt sig ar hogst 2 m.
Forhojningen sakrar, att faltomradet halles i spelbart skick
och att de planerade byggnaderna kan byggas. Vatten och
avloppsror sanks ner pa den nuvarande markytan.

Omradet fylls upp skiktvis med oférorenade
Overskottsmassor fran  olika stidllen i Nyland.
Marksubstanserna ar lera, silt, moran och kross.
Uppskattningen ar att det behdvs sammanlagt hogst
170 000 mditd eller ca 130 000 m3rtr marksubstanser. |
detta skede gar det inte att exakt berdkna vilka mangder
som behovs, utan massor transporteras till omradet tills
markytan nar planerad hojd. Det férs bok 6ver lassen.
Lassens utgangspunkter noteras. Marksubstansernas
renhet overvakas dessutom okulart av
mottagningsmaskinens forare samt genom slumpmassiga
stickprov.

Bild 5.3. Cirka 3 meter héga fyllningar i en golfpark.

Fyllningarna vid Hangelbybdckens kanter stéds vid behov
med stenar och samtidigt gérs omradet trivsammare med
vackra konstruktioner. Passager over diket kan beklds med
markstenar och kross. Terrassering med hjdlp av
markstenar anvands ocksa i andra slanter och
konstruktioner pd omradet.

Slanterna terrasseras pa tranga stéllen, dar man maste
astadkomma  korta slanter och samtidigt fa
oversvamningsutrymme vid sidan av faran. Narmare
planer utarbetas nar detaljplanen &r klar. Bilderna ovan
visar hur en cirka 3 m fyllning ser ut i landskapet.

Fyllningen gors i tvd omgangar. Den forsta fyliningen goérs
1,7 m tjock. Ett ar efter den forsta fyliningen gors den
andra med tjocklek av ca 1 meter. Lagret jdmnas ut med
gravmaskin och far satta sig i lugn och ro. Av massorna som
anvéands for att hoja omradet byggs salunda samtidigt en
tryckbank som komprimerar lerjorden dar under s att
sattningarna i den fardiga idrottsparken ar under kontroll.
Idrottsparkens omrade formas och man fortsitter att fylla



taan, kunnes saavutetaan tavoitekorko. Kaava-alueen reu-
noissa saavutetaan ymparoivd maanpinta loivilla luiskilla.
Purouoman viereinen taytté tehdaan erillisen Pohjatek-
niikka Oy:n laatiman suunnitelman mukaisilla luiskauksilla.

Maa-ainekset kuljetetaan alueelle rakentamisen vilkkau-
desta riippuen 2-4 vuoden aikana. Maa-aineksia otetaan
vastaan padsaantoisesti arkisin 7-17 valisena aikana. Tila-
paisesti kuljetuksia ja toimintaa voidaan jatkaa klo 21 asti
tai viikonloppuisin 8-16 vaélilla. Naista poikkeusajoista il-
moitetaan erikseen ennakkoon ldhinaapurustoon. Alueella
maa-aineksia vastaanotetaan tela-alustaisilla kaivinko-
neilla. Vastaanotossa on rakentamisen vilkkaudesta riip-
puen 1-5 kaivinkonetta. Toiminnasta syntyvd melu on nor-
maalia maanrakennustoiminnan danta.

Kaikki kuljetukset tulevat Kalkkirannan tien kautta uudesta
liittymasta, joka rakennetaan uudeksi urheilupuiston liitty-
maksi. Kalkkirannan tien puhtaudesta huolehditaan har-
jauksella ja alueelle pyritdan jarjestamaan riittavan pitka
sorapintainen tyomaatie, jossa saadaan renkaita puhdis-
tettua. TyOmaatietd lanataan sdannollisesti, jotta tie pys-
tyisi pidattamaan hienoainesta mahdollisimman tehok-
kaasti.

Alueelle tuodaan pilaantumatonta mineraalimaata ja kal-
lioperdn aineksia. Maanpinnankorotusta rakennettaessa
voidaan kayttaa ylijaama maa-ainesta. Maa-aineksen tulee
olla pilaantumattomaksi luokiteltua eli sen haitta-ainepi-
toisuuksien tulee alittaa Valtioneuvoston asetuksen
214/2007 kynnysarvopitoisuudet tai ko. alueen luontaisen
taustapitoisuuden (mikali luontainen pitoisuus on suu-
rempi kuin kynnysarvopitoisuus). Kyseisen ylijgdgmamaan
tuojan tulee ennen maa-aineksen toimittamista osoittaa
tdman soveltuvuus alueen tdyttoon. Vastaanotettavia
maa-aineskuormia valvotaan vastaanottavan koneurakoit-
sijan toimesta silmdamaaraisesti. Lisdksi tehddian satun-
naista valvontaa pistokokein maa-aineksen laadusta tyo-
maan valvojan toimesta.

Vallin rakentamisalueella voidaan tulevan maa-aineksen
laatua tutkia pistokoeluontoisesti vastaanottopadssa ke-
rattavilla maanaytteilld. Maanaytteitd voidaan tutkia, mi-
kali aineksen koostumus tai ilmoitettu alkupera antaa ai-
hetta epaillda maa-aineksen sisdltdvan ilmoitetusta poik-
keavia haitta-ainepitoisuuksia. Tallin otettavat maandyt-
teet kerdtdan usean osandytteen muodostamina kokoo-
mandaytteind ja niistd analysoidaan maa-aineksen alkupe-
ran mukaan maaritettdvat haitta-aineet. Mikali etukateis-
tietoa ei ole, on perusteltua maarittaa tyypillisemmin maa-
perassa havaittavat haitta-aineet 6ljyhiilivedyt C10-C40 ja
metallit (Pb, Cu, Zn, Cr, Ni).

Vastaanotettaville maa-aineksille on myo6s vastaanoton
ehdot, joihin tuoja sitoutuu poistamiskustannusten uhalla.
Jos maa-ainekset ovat peréisin alueilta, joita on kaytetty
esimerkiksi ampumarata, -huoltoasema, -korjaamo, -pesu-
latoimintaan, romun tai jatteen kasittelyyn tai muuhun
verrattavaan toimintaan tulee vastaanotosta sopia etuka-
teen ja tehda sadnnollista maa-aineksen haitta-ainepitoi-
suuksien seurantaa ja osoittaa laatu ennen maa-aineksen

tills den efterstravade hdjden nas. | planomradets utkanter
anldggs flacka slanter till den omgivande markytan.
Fyliningen intill backfaran formas till slanter enligt en
separat plan som sammanstallts av Pohjatekniikka Oy.

Marksubstanserna transporteras till omradet under 2-4 ar
beroende pa hur livlig byggnationen dr. Marksubstanser
tas i regel emot vardagar klockan 7-17. Transporterna och
verksamheten kan tillfélligt fortsatta till klockan 21 eller
under veckoslut forsiggd klockan 8-16. Det ndrmaste
grannskapet underrattas pa férhand om sadana avvikande
tider. P4 omrddet tas marksubstanserna emot med
bandgravare. Mottagningen skots av 1-5 gravmaskiner
beroende pa hur livligt byggnationen &r. Det buller som
verksamheten  orsakar ar normalt ljud fran
anlaggningsverksamhet.

Alla transporter gar via Kalkstrandsvdgen fran den nya
anslutningen som byggs for idrottsparken.
Kalkstrandsvagen halls ren genom borstning och strévan ar
att anlagga en tillrackligt lang grusbelagd arbetsplatsvag pa
omradet, dar dacken blir rengjorda. Arbetsplatsvigen
sladdas regelbundet, sa att vagen formar halla kvar
finmaterial tillrackligt effektivt.

Till omradet transporteras oférorenad mineralmark- och
bergsubstanser.  Nar markytan fylls upp kan
overskottsmassor anvdndas. Marksubstanserna ska vara
klassificerade som icke-fororenade, dvs. halterna av
fororeningar ska underskrida troskelvardena i Statsradets
forordning 214/2007 eller den naturliga
bakgrundskoncentrationen i omradet (om den naturliga
halten ar hogre an troskelvardet). Den som levererar
overskottsmassorna ska  innan  marksubstanserna
levereras visa att de ar lampliga att anvdndas som fyllning
pa omradet. De marksubstanslass som tas emot
kontrolleras okulart av den mottagande
maskinentreprendren. Dessutom utférs slumpmassig
kvalitetsévervakning genom att arbetsplatsévervakaren
tar stickprov av marksubstanserna.

Pa det omrdde dar vallen byggs kan de inkommande
marksubstansernas kvalitet undersdkas genom markprov
som insamlas i form av stickprov i den mottagande andan.
Markproverna kan undersékas om substansernas
sammansattning eller uppgivna ursprung ger anledning att
misstdnka att marksubstanserna innehaller halter av
fororeningar som avviker fran de uppgivna. De markprov
som tas insamlas i form av blandprov som bestar av flera
delprov och de analyseras med tanke pa féroreningar som
bestdims enligt marksubstansernas ursprung. Om
forhandsinformation saknas ar det motiverat att analysera
de fororeningar som vanligtvis upptacks i jord, oljekolvaten
C10-C40 och metaller (Pb, Cu, Zn, Cr, Ni).

Det stélls ocksa villkor fér mottagandet av marksubstanser,
som leverantdren forbinder sig till vid dventyr av att bli
tvungen att betala bortskaffningskostnaderna. Om
marksubstanserna harrér fran omraden som har anvants
for till exempel skjutbane-, servicestations-, verkstads-
eller tvatteriverksamhet, skrot- eller avfallshantering eller

1T 40



toimittamista rakennusalueelle. Alueen kantavia raken-
teita voidaan rakentaa myds purkubetonista korvaamaan
neitseellistd kalliokiviainesta. Betonin kaytolle kentta- ja
katurakenteissa haetaan asianmukaiset luvat.

Alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa
kiinnitetdan erityistd huomiota tyon aikaiseen hulevesien
hallintaan. Tayttoalueen hulevedet ohjataan tasausaltai-
siin, joita rakennetaan tarpeellisiin paikkoihin tyon vaati-
massa laajuudessa. Tasausaltaisiin rakennetaan sorapohja
ja vedet ohjataan Hangelbybackeniin pohjapadon yli niin,
etta kiintoaines jaa tasausaltaaseen. Lopullisessa urheilu-
puistossa on myos tasausaltaita ja ne rakennetaan ravin-
teita ja vettd pidattaviksi, jolloin alueen hulevedet virtaa-
vat viiveella Hangelbybackenin pdduomaan.

Tayton vaikutuksia pohjaveteen on arvioitu erillisessa sel-
vityksessa. Kaava-alue sijaitsee kokonaan toisen luokan
pohjavesialuetta (veden hankintaan soveltuva pohjavesi-
alue). Kaava-alueen taytailla korotettava alue on saviker-
roksen paalla olevaa peltoa. Nykyisin alueen savikerroksen
paksuus vaihtelee 6-20 metrin valilla. Savikerroksen alla on
noin 1 metrin paksuinen moreenikerros, jossa pohjavetta
esiintyy. Pohjaveden muodostumisalueet ovat kallioalu-
eita peltojen ymparilla.

Paksun savikerroksen paille tehtdvalla taytolla ei ole vai-
kutusta alapuolella olevaan pohjavesiesiintymaan saven
heikon vedenjohtavuuden takia. Tayton ja reunoilla ole-
vien rinteiden rajalla tyonaikaisella ja lopullisella pinnalla
huolehditaan, etta tayton paalta pintavesia ei suoraan joh-
deta rinteen moreenikerrokseen. (Leikkaus 5-5) Tayttdalu-
een reunassa pidetddn painannetta, jolla pintavedet joh-
detaan mastonmuotoilujen avulla laskeutusaltaiden kautta
kiintoaineksen vahentamiseksi ja poistamiseksi Hangel-
bybéackeniin. Alueelle toteutetaan pohjaveden seurantaa.

Ylijadmamaa kaytetaan urheilupuistossa maanpinnan ko-
rotukseen. Maanpinnan korotuksella mahdollistetaan ur-
heilupuiston rakentaminen. Nykyisen maanpinnan alla ole-
vaan kuivakuoreen ja sulfidisavikerrokseen ei kosketa,
vaan kaikki puiston vaatimat maanalaiset johdot; viemari-,
vesi- sekd sahkodjohdot kulkevat tayttokerroksessa. Tayttod
tehdaan riittavan paksuksi, jotta putket eivat jaady talvella.
Paasdantoisesti johdot kulkevat alueelle rakennettavien
reittien vieressa.

Suunnitelma liittyy seudun ylijagdmamaiden hyotykdyton
kehittdmiseen. Sijainti padkaupunkiseudun valittomassa
laheisyydessa vahentda vylijadmamaan kuljetusmatkaa
seka kuljetusten paast6ja ja kustannuksia. Kun ylijadma-
maat hyddynnetdan, niitd ei tarvitse ajaa maankaatopai-
kalle. Ylijaamamaan hyotykayttd on parasta kiertotaloutta.

Maanpinnan korotuksen aikana alueella syntyvia jatteita
ovat lahinna tydmaalla tydskentelevien sosiaalitiloissa syn-
tyvajate, joka toimitetaan sitd vastaanottavalle laitokselle.
Alueen tyokoneiden kdyttdmat polttonesteet sdilytetdan
kaksoisvaipallisissa sailGissa alueelle rakennettavalla tank-
kausalueella. Alueelle varataan imeytysturvetta vahinko-
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nagon annan jamforbar verksamhet, ska man avtala om
mottagningen pa férhand och regelbundet félja halterna
av  fororeningar och pavisa kvaliteten innan
marksubstanserna levereras till byggplatsen. Fér omradets
barande konstruktioner kan dven anvandas rivningsbetong
som ersdtter nymaterial. Till anvdndning av betong i ban-
och gatukonstruktioner sékes nédvandiga tillstand.

For omradet har det utarbetats en dagvattenplan, som
bifogas planbeskrivningen. | planen fasts sarskild
uppmaérksamhet vid hanteringen av dagvatten under
arbetet. Dagvattnet fran det uppfyllda omradet leds till
utjdmningsmagasin, som anlaggs pa behovliga stallen i den
omfattning som arbetet krdver. Utjdmningsmagasinen
forses med grusbotten och vattnet leds till
Hangelbybdcken 6ver en grunddamm sa att sedimentet
blir kvar i utjimningsmagasinet. Aven i den slutliga
idrottsparken finns utjdmningsmagasin och de byggs sa att
de haller kvar naringsdmnen och vatten, varvid dagvattnet
fran omradet rinner till Hangelbybackens huvudfara med
fordrojning.

Fyllningarnas inverkan pa grundvattnet har bedomts i en
sarskild utredning som bifogas planbeskrivningen.
Planomradet ligger i sin helhet pa ett grundvattenomrade
av klass Il (grundvattenomrade som lampar sig for
vattenanskaffning). Det omrade som ska fyllas upp utgérs
av aker ovanpa ett lerlager, som for nédrvarande ar 6-20
meter tjockt. Under lerlagret finns ett cirka 1 meter tjockt
moranlager dar det férekommer  grundvatten.
Grundvattnet bildas pa bergsomradena runt akrarna.

Fyllningarna ovanpa det tjocka lerlagret inverkar inte pa
den underliggande grundvattenférekomsten pa grund av
leras daliga vattengenomsldpplighet. Pa gransen mellan
fyliningen och sluttningarna i utkanterna ses det pa den
arbetstida och slutliga ytan till att ytvatten fran fyllningen
inte leds direkt till sluttningens moranlager. (Skarning 5-5)
| utkanten av fyllningsomradet finns en sanka déar ytvattnet
med hjadlp av  terrdngformationer leds via
sedimenteringsmagasin, for att minska och avlagsna
sediment, till Hangelbybdcken. Uppfdljning av
grundvattnet ordnas i omradet.

Overskottsmassor anviands foér att héja markytan i
idrottsparken. Hoéjningen av markytan gor det mojligt att
bygga idrottsparken. Torrskorpan och sulfidlerlagret under
den nuvarande markytan rors inte, utan alla underjordiska
ledningar som parken kraver, avlopps-, vatten- samt
elledningar, dras i fyllnadslagret. Lagret gors tillrdckligt
tjockt sa att roren inte fryser pa vintern. Ledningarna gar i
regel invid de leder som byggs pa omradet.

Planen hanfor sig till utvecklandet av atervinningen av
overskottsmassor i regionen. Laget i omedelbar narhet av
huvudstadsregionen férkortar transportstrackan samt
utslappen fran och kostnaderna for transporterna. Nar
overskottsmassor Overvinns behover de inte koras till
avstjdlpningsplatsen. Atervinning av dverskottsmassor ar
cirkular ekonomi pa basta satt.



jen varalle. Tankkaus tapahtuu savipatjan paalle rakennet-
tavalla tiivistd moreenista tehdylla alueella.

Det avfall som uppkommer pd omradet medan markytan
fylls upp ar i forsta hand avfall fran personalrummen for
dem som arbetar pa arbetsplatsen och det levereras till en
mottagningsanlaggning. Branslet till arbetsmaskinerna
forvaras i mantelférsedda  cisterner pa  det
tankningsomrade  som anlaggs pa omradet.
Uppsugningstorv reserveras pa omradet med tanke pa
skador. Tankning sker pa ett kompakt moranomrade som
anlaggs ovanpa en lerbadd.

Kuva 5.4. Maanpinnan korotussuunnitelma. Kuvaan on
merkitty punaisella seuraavassa kuvassa esitettyjen poikki-
leikkausten kohdat.

Bild 5.4. Plan fér héjning av markytan. Pa bilden
anges med réd platserna fér de tvdrsnitt som
presenteras pa foljande bild.
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5.5 Alueen vesihuollon jarjestaminen

Alueella sijaitsee viemari ja vesijohto, johon uusi maan-

kaytto on tarkoitus kytkea.

753-408-3-24

10 asunto- @
vaunua

. Jateveden pumppaamo
O Matalapaineviemari

— — — Jatevesiviemari
— —»»- Paineviemari
—— Vesijohto
Nykyinen paineviemari
Nykyinen vesijohto

Kuva 5.6. Periaatekuva alueen vesihuollon jérjestimisestd.

5.6 Urheilupuiston kayton aikainen liikenne

Urheilupuiston sisdista liikennettad palvelemaan rakenne-
taan alueen sisdiset ajoyhteydet seka uusi liittyma Kalkki-
rannantielle. Liittyman vanhentunut liittymalupa uusitaan.

Urheilupuiston tuottama liikenne keskittyy viikonloppuihin
ja iltoihin. Puiston valmistuttua normaalin arki-illan liiken-
nemaara on enintddn 100 henkildautoa tunnissa. Viikon-
loppuna liikkennem&ara voi olla 150 autoa huipputunnissa.
Mahdollisten tapahtumien aikaan liikkennem&aéra voi olla
tata merkittdvampi, mutta tdma vaatii myos laajempia py-
sakointijarjentelyja alueen sisalla.

Arvioidut lilkkennemaarat eivat arjen ja viikonlopun perus-
kaytolla aiheuta toimivuusongelmia maantielle. Uuden
maankdyton tuottama liikkenne jakautuu viikonloppuisin
koko paivan ajalle ja arki-iltoina kello 17 ja 21 valille, jolloin
muu liikenne tieverkolla on ruuhka-aikoja hiljaisempaa.

Kalkkirannantielld ei ole nykyisin jalankulun tai pyorailyn
vaylaa. Hankkeessa on kaavailtu toteutettavaksi hiekka-
polku kevyelle liikenteelle Eriksnasiin ja Séderkullaan pain.

JALKAPALLOGOLF

5.5. Ordnandet av vattentjanster pa omradet

Pa omradet finns avlopp och vattenledning, och avsikten ar
att ansluta den nya markanvandningen till dessa.

* KUNTOILUPORTAAT
i vaativuustasoa
> A\

Bild 5.6. Principbild éver vattentjédnsterna i omrddet.

5.6. Trafiken medan idrottsparken anvands

For idrottsparkens interna trafik byggs korférbindelser
inom omradet samt en ny anslutning till Kalkstrandsvagen.
Det foraldrade anslutningstillstandet for anslutningen
fornyas.

Den trafik som idrottsparken ger upphov till &r
koncentrerade till veckoslut och kvallar. Nar parken ar klar
kommer trafikvolymen under en normal vardagskvall att
uppga till hogst 100 personbilar i timmen. P& veckosluten
kommer trafikvolymen att som hogst bli 150 bilar i
timmen. Vid eventuella evenemang kan trafikvolymen bli
annu storre, men det forutsdtter ocksa mer omfattande
parkeringsarrangemang inom omradet.

Under normala vardagar och helger kommer de
uppskattade trafikvolymerna inte att forsvara trafiken pa
landsvagen. Den trafik som den nya markanvdndningen
medfor fordelar sig dver hela dagen under veckosluten och
mellan klockan 17 och 21 pa vardagskvillarna, da den
ovriga trafiken pa vagnatet ar lugnare an i rusningstid.
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Hiekkapolun tulee olla valmis ennen urheilupuiston avaa-
mista.

Kalkkirannantiella sijaitsee katokseton bussipysakki aivan
suunnitellun urheilupuiston vieressa, mutta bussivuorojen
nykyisen aikataulun vuoksi se ei juurikaan palvele urheilu-
puiston asiakaskuntaa arvioidun kavijahuipun (klo 17-21)
aikana.

Eriksndsin osayleiskaavaehdotuksessa vuodelta 2015 on
osoitettu uusi katuyhteys tdman asemakaavan lansipuo-
lelle. Urheilupuisto on mahdollista myéhemmin liittaa
my0s tuohon suuntaan rakennettavaan katuun kevyenlii-
kenteen yhteydella.

Huolto- ja pelastusajot pystytdan hoitamaan nykyisella lii-
kenneverkolla. Tilausajoliikenne tulee kasvamaan uuden
kaavoituksen myo6ta. Arvioidun liikkennetuotoksen mukaan
pysakointid on riittdvasti. Uusille tonttialueille jarjestdaan
asianmukaiset pelastustiet.

5.7 Rakentamisen aikainen liikenne

Alueen esirakentaminen kestaa rakentamisen vilkkaudesta
riippuen 2-4 vuotta, jolloin alueelle tehdaan tayttoja. Ra-
kentamisen aikana raskaita ajoneuvoja arvioidaan tulevan
alueelle arkisin kello 7-17 noin 35 autoa mikéli rakentami-
nen tehddan nopeimman aikataulun mukaisesti. Tuolloin
tdman hankkeen tuottaman raskaan liikenteen osuus nou-
see tasolta 6,2% tasolle 8,3%.

Maa-aineksia otetaan vastaan paasaantoisesti arkisin kello
7-17. Tilapéisesti toimintaa voidaan jatkaa kello 21 asti tai
viikonloppuisin 8-16 vililld. Naista poikkeusajoista ilmoite-
taan erikseen ennakkoon ldhinaapurustoon.

Kaikki maa-aineskuljetukset tulevat Kalkkirannantien
kautta uudesta liittymastd, joka rakennetaan uudeksi ur-
heilupuiston liittymaksi. Kalkkirannan tien puhtaudesta
huolehditaan harjauksella ja alueelle pyritdan jarjesta-
maan riittavan pitkd sorapintainen tyomaatie, jossa tyo-
maan kulkuneuvojen renkaat putsataan. Tydmaatieta lana-
taan sddnnollisesti, jotta tie pystyisi pidattamaan hienoai-
nesta mahdollisimman tehokkaasti.
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For narvarande finns ingen gang- eller cykelvdag vid
Kalkstrandsvagen. | projektet planeras en sandstig for latt
trafik mot Eriksnds och Soderkulla. Sandstigen bor vara
fardig fore sportparken 6ppnas.

Pa Kalkstrandsvdagen finns en icke-tackt busshallplats
alldeles invid den planerade idrottsparken, men pa grund
av de nuvarande busstidtabellerna betjanar den knappast
idrottsparkens kunder under den berdknade besdkstoppen
(klockan 17-21).

| forslaget till delgeneralplan for Eriksnas fran 2015 har det
angetts en ny gatuférbindelse vdster om denna detaljplan.
Det ar moijligt att senare ansluta idrottsparken dven till den
gata som byggs i den riktningen med forbindelser for gang-
och cykeltrafik.

Servicekdrning och raddningsuppdrag kan skotas med det
nuvarande trafiknatet. Bestallningstrafiken kommer att
O0ka i och med den nya planldggningen. Enligt den
uppskattade trafikalstringen ar antalet parkeringsplatser
tillrdckligt. Behoriga rdaddningsvdgar ordnas till de nya
tomtomradena.

5.7. Trafiken under byggnadstiden

De forberedande arbetena pa omradet pagar 2-4 ar,
beroende pa hur livlig byggnationen ar. Under denna tid
fylls omradet upp. Under byggnadstiden beraknas cirka 35
tunga fordon komma till omradet vardagar klockan 7-17,
om omradet byggs enligt den snabbaste tidsplanen. Da
okar andelen tung trafik som féranleds av projektet fran ca
6,2% till 8,3%.

Marksubstanser tas i regel emot vardagar klockan 7-17.
Transporterna och verksamheten kan tillfalligt fortsatta till
klockan 21 eller under veckoslut forsigga klockan 8-16. Det
narmaste grannskapet underrattas pa forhand om sadana
avvikande tider.

Alla transporter gar via Kalkstrandsvdgen fran den nya
anslutningen som byggs for idrottsparken.
Kalkstrandsvagen halls ren genom borstning och strévan ar
att anlagga en tillrackligt lang grusbelagd arbetsplatsvag pa
omradet, dar dacken blir rengjorda. Arbetsplatsvigen
sladdas regelbundet, sa att vagen férmar halla kvar
finmaterial tillrackligt effektivt.



5.8 Kaavan vaikutukset

5.8.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen Hangelbyn ja Eriksndsin taajamien laheisyy-
dessa. Alue liittyy Kalkkirannantiehen ja sisdinen liikenne-
verkko on hoidettu alueen sisdisin ajoyhteyksin. Alue on lii-
tettdvissa olemassa olevaan kunnallistekniseen verkkoon.

Asemakaavalla muodostetaan virkistys- ja urheilupalve-
luita ja niihin liittyvia tydpaikkoja. Nykyisten ja suunniteltu-
jen asuinalueiden tuntumaan. Toiminta tukee suunniteltua
vhdyskuntarakennetta, eika silld ole haitallisia vaikutuksia
vhdyskuntarakenteen kehittamiseen.

Kalkky |
Baparhiiel <alvs| W Kyla / By
Rysshoknen . Pienkyla / Liten by
2'“ Maaseutu / Landsbygd
Komsalo AMohoimen

5.8. Planens konsekvenser

5.8.1. Konsekvenser for samhéllsstrukturen

Detaljplanen  stodjer sig pa den  befintliga
samhallsstrukturen i ndrheten av tatorterna Hangelby och
Eriksnds. Omradet ansluts till Kalkstrandsvagen och det
interna trafikndtet skéts med korforbindelser inom
omradet. Omradet kan anslutas till det befintliga
kommunaltekniska natet.

Genom detaljplanen uppkommer rekreations- och
idrottstjanster och arbetsplatser i anslutning till dem i
narheten av nuvarande och planerade bostadsomraden.
Verksamheten stodjer den planerade samhallsstrukturen
och den har inga negativa konsekvenser for

samhallsstrukturens utveckling.

(] Kaava-alue / Planomrade
1 Taajama / Tatort

Kuva 5.7. Kaava-alueen liittymien olevaan yhdyskuntara-

kenteeseen (YKR)

Bild 5.7. Anslutning av planomrdden till den
befintliga samhéillsstrukturen (YKR)
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5.8.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja virkis-
tykseen

Asemakaavan mukainen maankaytto tuo uusia lahiliikun-
tamahdollisuuksia |dhialueen nykyisille ja uusille asuk-
kaille. Se lisdd nuorten harrastusmahdollisuuksia ja Sipoon
liilkuntapalveluiden monipuolisuutta. Alueelle on suunni-
teltu majoitusrakennus, mikd mahdollistaa liikuntaleirien
jarjestamisen ja pienimuotoisen matkailun. Alueen kahvila
palvelee liikuntapalveluiden kayttdjia ja ldhialueen asuk-
kaita. Urheilupuisto luo myds uusia paikallisia tyépaikkoja.
Suunniteltu maankaytto parantaa ihmisten elinoloja ja vir-
kistysmahdollisuuksia.

5.8.3 Vaikutukset liikenteeseen

Vaikukset rakentamisen aikana

2-4 vuotta kestavan esirakentamisen aikana kaava-alueella
kdy arkisin 25 - 150 raskasta ajoneuvoa, mita tuottaa arki-
vuorokautena 50 - 300 matkaa Kalkkirannantielle. Liikenne
ajoittuu noin 10 tunnin ajalle, jolloin esirakentaminen tuo
noin 5 - 30 uutta raskaan liikenteen matkaa tunnissa. Lii-
kenteen maara vastaa 2 - 10 prosenttia Kalkkirannantien
nykyisesta liikenteest4, joka on noin 2850 (KVL). Liikenteen
toimivuuteen rakentamisen aikaisella liikenteelld ei ole
merkittda vaikutusta.

Nopeusrajoituksen laskemista mt 1533:lla tulee harkita ra-
kentamisen aikaisesti liittyman kohdalla paikallisesti ta-
solle 30-40 km/h ja alueesta pohjoiseen erityisesti useita
liittymia kasittavilld osuuksilla (Olofsby, Hangelby) tasolle
50 km/h.

Vaikutukset urheilupuiston kayton aikana

Nykyiset liikennem&arat Kalkkirannantiella sekd ennus-
tettu urheilupuiston tuottama liikenne on sen verran va-
haistd, ettei liikenteen toimivuuden kannalta ole odotetta-
vissa ongelmia.

Kalkkirannantielld ei ole jalankulun tai pyorailyn vaylaa eika
tdssa asemakaavassa sellaista osoiteta. Urheilupuiston en-
nustetaan lisdava jalankulun ja pyorailyn maaraa Kalkkiran-
nantielld, mika lisda onnettomuusriskia.

Jos kaava-alueen lansipuolelle toteutetaan Eriksnasin
osayleiskaavaehdotuksen mukainen maankayttd ja uusi
katuverkko, urheilupuistoon saadaan yhteydet myos lan-
nesta katuverkosta. Tama parantaisi urheilupuiston saavu-
tettavuutta ldnnesta seka autolla ettd kavellen ja pyorail-
len.

Rakentamisen ja kdyton aikainen liikenne ei tapahdu mis-

sddn vaiheessa paallekkdin, joten ndma kaksi erilaista lii-
kennemuotoa eivat aiheuta yhteisvaikutuksia.
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5.8.2. Konsekvenser for manniskors
levnadsforhallanden och rekreation

Markanvandningen enligt detaljplanen medfér nya
mojligheter till ndrmotion fér nuvarande och nya invanare
i ndromradet. Den oOkar wungas mojligheter till
fritidssysselsattningar och mangfalden av idrottstjanster i
Sibbo. Pa omradet planeras en inkvarteringsbyggnad, som
gbr det mojligt att ordna idrottsldger samt smaskalig
turism. Kaféet pd omradet betjanar dem som anvander sig
av idrottstjdnsterna samt invanarna i ndromradet.
Idrottsparken skapar ocksa nya lokala arbetsplatser. Den
planerade markanvandningen férbattrar manniskornas
levnadsforhallanden och rekreationsméjligheter.

5.8.3. Konsekvenser for trafiken

Konsekvenser under byggnadstiden

Under de forberedande arbetena, som pagar 2-4 ar, kor
25-150 tunga fordon till planomradet varje vardag, vilket
innebdr 50 - 300 resor pa Kalkstrandsvagen. Trafiken
fordelar sig pa cirka 10 timmar, vilket innebar cirka 5-30
nya resor med tunga fordon per timme. Trafikmdngden
motsvarar 2 - 10 procent av den nuvarande trafiken pa
Kalkstrandsvagen, som &r cirka 2850 (GDT). Trafiken under
byggnadstiden har ingen betydande inverkan pa
smidigheten i trafiken.

Man bor 6vervaga att sidnka hastighetsbegransningen
under byggnadstiden pa landsvdg 1533 lokalt vid
anslutningarna till 30-40 km/h och fran omradet norrut
sarskilt pa de avsnitt som har flera anslutningar (Olofsby,
Hangelby) till 50 km/h.

Konsekvenser nar idrottsparken ar i anvandning

Den nuvarande trafikmangden pa Kalkstrandsvdagen samt
den prognosticerade trafik som idrottsparken medfor ar sa
pass liten att inga problem ar att vdnta med tanke pa
smidigheten i trafiken.

Det finns ingen gang- eller cykelvag vid Kalkstrandsvagen
och ndgon sadan anvisas inte i denna detaljplan.
Idrottsparken forutspas 6ka gang- och cykeltrafiken pa
Kalkstrandsvagen, vilket 6kar olycksrisken.

Om markanviandningen och det nya gatunatet enligt
forslaget till delgeneralplan for Eriksnas forverkligas vaster
om planomradet, fas forbindelser till idrottsparken dven
fran gatundtet i vaster. Detta skulle forbattra
tillgangligheten till idrottsparken vasterifran saval med bil
som till fots och med cykel.

Trafiken under byggnadstiden och under
anvandningstiden sammanfaller inte i ndgot skede, sa
dessa tvd olika trafikformer har inga sammantagna
konsekvenser.



5.8.4 Vaikutukset luonnonoloihin

Kaavalla ei ole luonnonsuojelualueisiin kohdistuvia vaiku-
tuksia. Kaava mahdollistaa uutta rakentamista peltoalu-
eelle. Rakentamisen myo6td alueen luonnonympaéristo
muuttuu, mutta muutosalueelle ei sijoitu arvokkaiksi to-
dettuja luontokohteita. Rakentamisen vaikutukset luon-
non monimuotoisuuteen arvioidaan vahaisiksi.

5.8.5 Vaikutukset maisemaan

Maisemaselvityksen mukaan (Sito 2017) hankkeen vaiku-
tuksia kaava-alueen maisemarakenteeseen voidaan pitda
kohtalaisina. Kaava-alue on nykytilassa ihmisen muokkaa-
maa maatalousmaata. Suunniteltu maankdytté muuttaa
aluetta rakennetummaksi, jolla on vaikutuksia maaperain
ja kallioperaan, kasvillisuuteen sekéa vesiolosuhteisiin. Hai-
tallisia vaikutuksia voidaan lieventda saastamalla olemassa
olevaa kasvillisuutta erityisesti selvitysalueen eteldpuolella
olevan seldnteen reuna-alueilla, hyédyntamalld jo ole-
massa olevia rakenteita seka huolehtimalla alueella synty-
vista hulevesista. Alueella olevien ojien ja uomien, erityi-
sesti Hangelbybéackenin, toiminta on turvattava kaava-alu-
een maanpinnan korotuksessa seka rakennusten ja raken-
teiden suunnittelussa. Ojien ymparille tulee sailyttaa riitta-
vat suojavyodhykkeet, jotka pidetdan rakentamattomina. Li-
saksi suunnittelualueella tulee valttda lapaisemattomia
pintoja mahdollisimman laajalti.

Hankkeen vaikutuksia kaava-alueen maisemakuvaan voi-
daan pitda kohtalaisina (hankkeen pienentdamisen vuoksi).
Hanke muuttaa kaava-alueen nykyisen pienipiirteisen
maaseutu- ja kyldmaiseman selvasti rakennetummaksi.
Nakyma eteldstd Kalkkirannantieltd puron vartta pitkin
pohjoiseen olisi hyva jatkossakin sailyttda avoimena, kun
tyon aikana pusikot puron pientareilta poistetaan.

Hankkeen vaikutuksia kaava-alueen kulttuuriymparistoon
voidaan pitda padaasiassa kohtalaisina. Asemakaavan mu-
kaisella rakentamisella ei ole vaikutuksia maisemaselvitys-
alueen inventoituihin kulttuuriperintokohteisiin.

Jontaksen urheilupuiston asemakaavan ja muiden sen ym-
péristossa vireilld olevien kaavojen yhteisvaikutuksia mai-
semaan ja kulttuuriympéristoon voidaan pitdd kohtalai-
sina. Urheilupuiston luoteispuolelle Eriksnasin osayleiskaa-
vaehdotuksessa suunniteltu asuinalue voi jopa lieventaa
urheilupuiston haitallisia vaikutuksia maisemaan. Uuden
asuinalueen myo6ta urheilupuisto liittyy selkeammin lansi-
puolella olevaan uuteen, rakennetumpaan asuinymparis-
toon eika tukeudu enada pelkdstddan Hangelbyn vanhaan ky-
lamiljooseen.

5.8.4.Konsekvenser for naturforhallandena

Planen har inga konsekvenser for naturskyddsomraden.
Planen mojliggdr nybyggnation pa ett akerfalt. Byggandet
forandrar naturmiljon i omradet, men det finns inga
vardefulla naturobjekt pa det omrade som férandras.
Byggandets konsekvenser for den biologiska mangfalden
bedéms som sma.

5.8.5. Konsekvenser for landskapet

Enligt landskapsinventeringen (Sito 2017) kan projektets
konsekvenser for landskapsstrukturen betraktas som
mattliga. | nuldget bestar planomradet av jordbruksmark
som bearbetats av maénniskan. Den planerade
markanvdndningen gér omradet mera bebyggt, vilket har
konsekvenser for jordmdnen och berggrunden,
vegetationen samt vattenforhallandena. De skadliga
konsekvenserna kan lindras genom att befintlig vaxtlighet
sparas i synnerhet pd ryggens randomraden i den sédra
delen av utredningsomradet, genom att befintliga
konstruktioner utnyttjas och genom att dagvattnet fran
omradet tas om hand. Det maste ses till att de diken och
faror som finns pa omradet, i synnerhet Hangelbybacken,
fungerar nadr markytan pa planomradet hoéjs samt nér
byggnader och konstruktioner planeras. Tillrdckliga
skyddszoner som forblir obebyggda maste bevaras runt
dikena. Dessutom bér ogenomslappliga ytor undvikas i sa
stor utstrackning som majligt pa planeringsomradet.

Projektets konsekvenser for planomradets landskapsbild
kan delvis betraktas som mattliga (eftersom projektet har
forminskats). Projektet forandrar planomradets nuvarande
smaskaliga landsbygds- och bylandskap i en mera bebyggd
riktning. | forttsattningen vore det bra att bevara den
Oppna vyn soderifran fran Kalkstrandsvagen langs backen
norrut som uppkommer ndr buskage avlagsnas fran
backsbrinkarna.

Projektets konsekvenser for planomradets kulturmiljo kan
i huvudsak betraktas som mattlig. Byggandet enligt
detaljplanen har inga konsekvenser for de inventerade
kulturarvsobjekten pad omradet enligt landskaps-
inventeringen.

De sammantagna konsekvenserna fér landskapet och
kulturmiljon av detaljplanen for Jontas idrottspark och
andra planer som ar aktuella i omgivningen kan betraktas
som mattliga. Det planerade bostadsomradet i forslaget till
delgeneralplan for Eriksnds nordvast om idrottsparken kan
rent av lindra idrottsparkens negativa konsekvenser for
landskapet. | och med det nya bostadsomradet knyts
idrottsparken klarare till den nya, mer bebyggda
boendemiljon i vaster och stodjer sig inte enbart pa den
gamla bymiljon i Hangelby.
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5.8.6 Vaikutukset pintavesiin

Asemakaava-alueella on havaittu veden seisomista pelto-
alueilla. Alueelta on tehty maanpinnan korotussuunni-
telma, jolla nostetaan pellon pinnan korkeustasoa ja var-
mistetaan urheilupuiston alueen kuivana pysyminen. Sa-
malla Hangelbybackenin uoman leveyttd kasvatetaan tai
muuten varmistetaan ettei alueen tulvariski kasva haitalli-
sesti. Tulvat otetaan ojaa ylittavien teiden rumpujen mitoi-
tuksessa huomioon.

Maanpinnan korotussuunnitelman pohjalta alueelta on
laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jossa kaava-alu-
eelta muodostuvia hulevesia suositellaan viivytettavan en-
nen Hangelbybackeniin johtamista.

Rakentamisen aikana hulevedet ehdotetaan johdettavan
nykyisiin avouomiin, jotka varustetaan suodattavilla sora-
padoilla. Ndin vahennetdan merkittavasti paduomaan paa-
tyvan kiintoaineksen maaraa. Sorapato hidastaa virtausta
sivu-uomasta paduomaan, jolloin kiintoaine laskeutuu
sivu-uoman pohjalle. Viivyttavat uomat varustetaan vyli-
vuotorakenteilla.

Suunniteltu maankaytté ei muuta alueen valuma-aluera-
joja. Asemakaava-alueen rakentuminen vaikuttaa vesita-
seeseen pdaasiallisesti paikallisesti. Kun hulevesiselvityk-
sessd esitetyt hulevesien hallintarakenteet toteutetaan,
urheilupuiston rakentaminen ei aiheuta merkittavia muu-
toksia hulevesien maaraan tai laatuun.

Suunnittelualueen rakentaminen ei vaikuta meritulvan
esiintymiseen ja siihen varautumiseen suunnittelualueella.
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5.8.6. Konsekvenser for ytvattnet

Man har iakttagit att vattnet blir staende pa akerfélten pa
detaljplaneomradet. En plan for hdjning av markytan pa
omradet har utarbetats och genom den héjs nivan pa
akrarna och sédkerstalls att idrottsparken halls torr.
Samtidigt breddas Hangelbybackens fara eller pa annat
satt ses till att 6versvamningsrisken pa omradet inte verkas
negativt. Mojliga Oversvamningat tas i beaktande av
dimensioneringen av dikestrummornas storlek.

Utifran planen fér hojning av markytan har det utarbetats
en plan foér hantering av dagvatten, dar det
rekommenderas att dagvattnet fran planomradet fordrojs
innan det leds till Hangelbybacken.

Det foreslas att under byggnadstiden leds dagvattnet till de
nuvarande 6ppna farorna, som utrustas med filtrerande
grusdammar. P3 sa vis minskar den mangd sediment som
hamnar i huvudfaran avsevart. Grusdammen fordrojer
stromningen fran bifaran till huvudfdran, varvid
sedimentet sjunker till bottnen i bifaran. De férdréjande
farorna utrustas med 6verflédeskonstruktioner.

Den planerade markanvandningen &ndrar inte
avrinningsomradesgranserna pa omradet. Utbyggnaden av
detaljplaneomradet inverkar i huvudsak lokalt pa
vattenbalansen. D3 de konstruktioner for att hantera
dagvattnet som presenteras i dagvattenutredningen
forverkligas fororsakar byggandet av idrottspaken inga
betydande férandringar i mangden dagvatten eller dess
kvalitet.

Utbyggnaden av planeringsomradet inverkar inte pa
forekomsten av Oversvamningar fran havet eller
beredskapen for sadana pa planeringsomradet.
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5.8.7 Vaikutukset pohjavesiin

Asemakaava-alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta.
Alueesta on laadittu pohjavesiselvitys. Siind on selvitetty
urheilupuiston rakentamisessa hyddynnettavien ylijaama-
maa-aineisten vaikutusta Hangelbyn pohjavesialueeseen.

Pohjavesialueelle suunniteltu l3jitystoiminta ei aiheuta
vaaraa pohjaveden laadulle tai maarélle. Puhtailla, savi-
kolle l3jitettavillda massoilla ei ole vaikutusta pohjaveteen,
koska ne eivat sijoitu luonnontilaisen pohjaveden muodos-
tumisalueelle, eikd paksun savikerroksen lapi paase kul-
keutumaan ainesta pohjaveteen.

Kalliomaa-alueen juurella tehtava taytto voi aiheuttaa ly-
hytaikaista pohjaveden samentumista tai vahaista veteen
liuenneiden pitoisuuksien kasvua. Tatad ehkaistdan ohjaa-
malla pintavedet pois kallion reunan alueelta. Pohjaveden
muodostuminen voi mydskin vahaisesti muuttua rinteen
juureen sijoitettavien massojen johdosta.

Asemakaavan salliman rakentamisen vaikutukset pohjave-
siin jaavat vahaisiksi. Rakennukset paalutetaan savikerrok-
sen lapi. Savikerros tiivistyy paaluihin, jolloin paalutus ei
merkittdvasti muuta pohjaveden maaraa tai laatua.

Pohjaveden laadun varmistamiseksi kaava-alueelle asen-
netaan kaksi pohjaveden havaintoputkea, joista pohjave-
den tilaa seurataan sadnnollisesti ottamalla pohjavedesta
naytteitad neljd kertaa vuodessa.

5.8.8 Taloudelliset vaikutukset

Kaava ja sen mukainen rakentaminen eivat aiheuta kun-
nalle katujen tai kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta.
Alueen rakentaminen ja kadytt6é luovat jonkin verran tyo-
paikkoja. Elinkeinotoiminnan vahvistumisella on myéntei-
nen vaikutus kuntatalouteen.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittdvia kustannuksia
tai taloudellisia menetyksid kansantaloudelle tai yksityis-
ten ihmisten taloudelle.

5.8.9 Ympariston hairiotekijat

Alueen esirakentaminen ja liikkenne aiheuttavat melua. Ra-
kentamisen aikana ajoneuvojen pyoérien mukana levida
jonkin verran savea maantielle. Haitalliset vaikutukset ei-
vat kuitenkaan ole merkittavia, kun haittoja lievennetaan.
Meluhaittoja lievennetdan rajoittamalla liikenne paivaai-
kaan ja arkipaiviin. Pélyamista lievennetdan harjaamalla
kulkureitteja. Rakentamisen aiheuttama haitta poistuu,
kun esirakentaminen valmistuu.

Urheilupuiston toiminta ei aiheuta erityisid ymparistohairi-
oita.
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5.8.7. Konsekvenser for grundvattnet

Detaljplaneomradet ligger i sin helhet pa ett
grundvattenomrade. En  grundvattenutredning har
utarbetats for omrddet, som bifogas planbeskrivningen.
Dar utreds hur de dverskottsmassor som anvands for att
bygga idrottsparken paverkar Hangelby
grundvattenomrade.

Den dumpningsverksamhet  som planeras pa
grundvattenomradet medfér inga risker for grundvattnets
kvalitet eller mangd. Rena massor som dumpas pa lermark
paverkar inte grundvattnet, eftersom de inte placeras pa
det omrade dar naturligt grundvatten bildas, och inga
amnen transporteras genom det tjocka lerlagret till
grundvattnet.

Fyllning vid foten av hallmarksomradet kan orsaka
kortvarig grumling av grundvattnet eller en liten 6kning av
de halter som l6ses i vattnet. Detta forebyggs genom att
ytvattnet leds fran bergskanten. Grundvattenbildningen
kan ocksa forandras nagot till foljd av de massor som
placeras vid foten av sluttningen.

Det byggande som detaljplanen tilldter har sma
konsekvenserna for grundvattnet. Byggnaderna palas
genom lerlagret. Lerlagret komprimeras vid palarna, sa
palningen fordndrar inte mangden grundvatten eller dess
kvalitet pa ndgot betydande satt.

For att sdkerstdlla grundvattnets kvalitet installeras tva
observationsror pa planomradet, dar grundvattnet foljs
regelbundet genom prov som tas fyra gdnger om aret.

5.8.8. Ekonomiska konsekvenser

Planen och byggandet enligt den medfor inget behov av att
bygga gator eller kommunalteknik for kommunen.
Utbyggnaden och anvdndningen av omrddet skapar
arbetsplatser i nagon man. Att naringsverksamheten starks
har en positiv inverkan pa kommunekonomin.

Genomfdrandet av planen orsakar inga betydande
kostnader eller ekonomiska forluster for
samhallsekonomin eller enskilda manniskors ekonomi.

5.8.9. Miljostorningar

De forberedande arbetena pa omradet och trafiken
orsakar buller. Under byggnadstiden sprider fordonens
dack en liten mangd lera pd landsvdgen. De skadliga
konsekvenserna ar anda inte betydande, om skadorna
lindras. Bulleroldgenheterna lindras genom att trafiken
begrdnsas till dagtid och vardagar. Dammspridningen
lindras genom att vagarna borstas. Oldgenheterna fran
byggandet forsvinner nar de forberedande arbetena ar
klara.

verksamhet sarskilda

Idrottsparkens medfor inga

miljostorningar.



6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Asemakaavaa varten on laadittu havainnekuva, jossa on
ohjeistettu alueen rakentamista. Havainnekuva on esitetty
liitteessa 5.

Jontaksen urheilupuiston asemakaava-alue on vedenvai-
vaamaa alavaa peltoa. Alueen tasausta on tarkoitus korot-
taa enimmilldan 2,7 metrid nykyisesta maanpinnasta puh-
tailla ylijagmamaa-aineksilla. Korotuksella saadaan alu-
eesta toimiva urheilupuiston pohja. Alueelle on laadittu
maanpinnan korotussuunnitelma.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen kaavan hyvidksymista laaditaan kunnan ja maan-
omistajien valinen maankayttosopimus. Kaavan toteutuk-
sesta ja sen aiheuttamista kustannuksista vastaavat alueen
yksityiset maanomistajat. Kaavan toteuttaminen voidaan
kdynnistaa kaavan saatua lainvoiman.

Alueen esirakentaminen kestda 2-4 vuotta, jonka jalkeen
urheilupuistoa p&aastdan rakentamaan. Hallien ja muiden
rakennusten toteuttaminen voidaan tehda vahitellen, silla
ennen isojen hallien rakentamista rakentamisalueita voi-
daan kayttaa urheilukenttina.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa / Sibbo 12.8.2019

kaavoittaja / planldggare

Timo Huhtinen

Sitowise Oy

johtava konsultti / ledande konsult
DI, YKS 245

Juhani Aalto

Arkkitehtitoimisto Juhani Aalto Oy
arkkitehti SAFA / arkitekt SAFA
ARK 571

6. Forverkligande av detaljplanen

6.1. Konsekvenser for den byggda miljon

For detaljplanen har det utarbetats en visualisering dar det
ges anvisningar for byggnationen pa omradet. Dessa finns
i bilaga 4.

Detaljplaneomradet for Jontas idrottspark ar vattensjuk
Iaglant aker. Avsikten ar att fylla upp omradet hégst 2,7 m
over den nuvarande markytan med rena
overskottsmassor. HOjningen gbér omradet till ett
fungerande underlag for en idrottspark. Det har utarbetats
en plan fér hojning av omradet som bifogas
planbeskrivningen.

6.2. Forverkligande och tidsplan

Innan planen godkanns utarbetas ett
markanvandningsavtal mellan kommunen och
markdgarna. Omradets privata markdgare star for
forverkligandet av planen och de kostnader den medfor.
Forverkligandet av planen kan inledas nar planen har
vunnit laga kraft.

De forberedande arbetena pa omradet pagar 2-4 ar,
varefter idrottsparken kan bérja byggas. Hallarna och de
andra byggnaderna kan forverkligas sa smaningom, och
innan de stora hallarna byggs kan byggnadsomradena
anvandas som idrottsplatser.

6.3. Uppfdljning av forverkligandet

Sibbo kommun handhar uppféljningen av férverkligandet
av omradet genom behovliga tillstandsforfaranden.

Jarkko Lyytinen

asemakaavapaallikko / detaljplanechef
arkkitehti / arkitekt

YKS487
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