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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetdadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekd kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa http://www.sipoo.fi /fi /asu-
minen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon
aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och bedomning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om utar-
betandet av programmet for deltagande och bedémning.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) ar ett
officiellt dokument som faststaller principerna och forfa-
randet for deltagande och vaxelverkan vid beredningen
av planen samt metoderna for bedémningen av planens
konsekvenser. Programmet for deltagande och bedémning
informerar om hur intressenterna kan paverka och delta i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att bedémas. Dessutom presenteras i
huvuddrag planarbetets syfte, mal och utgangslage samt
de olika skedena i utarbetandet av planen.

Allmanheten kan bekanta sig med programmet for del-
tagande och bedémning under hela planarbetets gang

i Sockengarden, Stora Byvagen 18, Nickby, och pa kom-
munens webbplats pa adressen http://www.sipoo.fi/se/
bygga_och/planlaggning/detaljplaner. Programmet for
deltagande och beddmning uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko.

Raportin on laatinut Jarkko Lyytinen.

Fotografier i rapporten © Sibbo kommuns planldggnings-
enhet.

Rapporten har utarbetats av Jarkko Lyytinen.



Suunnittelualue

Noin 11,5 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee
Sipoon toisen taajaman ja eteldisen aluekeskuksen Soder-
kullan pohjoisosassa, liittyen valittémasti asemakaavoitet-
tuun osaan taajamaa.

Kaava-alue rajautuu lannessa Taasjarvi ll:n asemakaava-
alueeseen, iddssa vanhaan huvila-alueeseen ja eteldssa
Tastrask-jarveen. Alue on rakentamatonta ja hyvin kalliois-
ta sekametsaa. Alue liittyy lansireunalla myos kokoojaka-
tuna toimivaan Tasbyntiehen.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee osia
kiinteistoista 419-4-1445 ja 419-4-1604, jotka ovat Sipoon
kunnan omistuksessa.

Planeringsomradet

Det ca 11,5 ha stora planeringsomradet ar beldget i den
norra delen av Séderkulla, som ar den sydligare av de tva
tatortscentrumen i Sibbo, och ansluter sig direkt till den
detaljplanerade delen av tatorten.

Planomradet gransar i vaster detaljplaneomradet Tastrask
II, i dster till ett gammalt villaomrade och i séder till Tas-
trasket. Omradet &r obebyggt och bestar av mycket klippig
blandskog. Omradets vastra kant grénsar ocksa till Tasby-
vagen, som fungerar som matargata.

Enligt den preliminara avgransningen beror detaljplanen
delar av fastigheterna 419-4-1445 och 419-4-1604, vilka
ags av Sibbo kommun.

Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistdyksikké. Kartassa 1 ruutu = 1 km.

Planomrddets ldge pd kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter. PG kartan ér 1 ruta = 1 km.




Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Suunnittelualue on Soderkullan osayleiskaavan 2015 seka-
Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti osa Séderkullan taaja-
man kasvualuetta, jota on tarkoitus kehittdd asuinalueena.
Sekad Lansi-Taasjarven etta Taasjarvi ll:n alue ovat omako-
tipainoitteisia alueita, joissa yhtiomuotoista rakentamista
on Tasbyntien varrella. Talta pohjalta Taasjarvi lll:n aluetta
on tarkoitus kehittda luontevana jatkumona olemassa
oleville alueille. Myds Tastraskin jarven vanhaan huvila-
asutukseen alueen itdpuolella on parhaiten sovitettavissa
omakotipainotteinen alue.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-2015.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympdris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jérjestdmiselle. Rakennettua ympdiristéd ja luonnonympd-
ristéd tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa
hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen IGhiympdiristds-
sd on oltava riittévdsti puistoja tai muita IéGhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén
laadun sellaista merkityksellisti heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei myédskéén saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttimdttd voi-
daan vdlttdd.

Definiering av planarbetet samt mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kraver.

| delgeneralplanen for Séderkulla 2015 och i generalpla-
nen for Sibbo 2025 ar tatorten Soderkulla ett tillvaxtomra-
de som ska utvecklas som ett bostadsomrade. Bade Vastra
Tastrdsk och omradet Tastrask Il domineras av egnahems-
hus men langs Tasbyvagen finns byggnader i bolagsform.
Mot grundvalen av detta ar avsikten att utveckla Tastrask
Il som en naturlig fortsattning pa de befintliga omradena.
Ett egnahemshusdominerat omrade kan ocksa bast anpas-
sas till den gamla villabebyggelsen vid Tastrasket 6ster om
planeringsomradet.

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2012-2015.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Ndir en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en
generalplan med rdttsverkningar beaktas pad det sdtt som
bestdms ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas foérutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for re-
gional tillgang till service och fér reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljén ska vérnas och sérskilda
vdrden i anslutning till dem fdr inte forstéras. Pa det om-
rdde som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning ska
det finnas tillrdckligt med parker eller andra omrdden som
Idmpar sig fér rekreation.

Detaljplanen fdr inte leda till att kvaliteten pd ndgons livs-
miljé férsdmras avsevdrt pa ett sdtt som inte dr motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markédgaren eller ndgon annan rittsin-
nehavare dldggas sddana oskdliga begrénsningar eller or-
sakas sadana oskdliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som stéills for planen eller de krav som stdlls pa
den dsidosditts.



Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Séderkullan taajamakeskuksen poh-
joista laajenemisaluetta.

Alueen rakentamisolosuhteet ovat hyvat, silld alue on
maaperaltdan kalliota, rakentamatta jadvaa Tastrask-jar-
ven rannan kosteikkoaluetta lukuun ottamatta. Ranta-alue
on myos Taasjarvi ll:n luontoselvityksessa 2009 todettu
luontoarvoiltaan sdilyttdmisen arvoiseksi.

Alue liittyy lansireunaltaan Tasbyntien kokoojakatuun ja
tie jatkuu Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti alueen halki
muodostaen liikenteellisen rungon tieverkolle. Alueella

ja sen valittdmassa laheisyydessd on myds mittavaa koko
vuoden kaytossa olevaa ulkoilureitistoa.

Alueella on luonnonldheinen ja rauhallinen, ei ole liiken-
ne- eikd muutakaan melua.

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Myds kaukolampé tulee lansipuoleiselle Taasjarvi ll:n kaa-
va-alueelle, ja on tarkoitus laajentaa Tasbyntien mukana
suunnittelualueelle.

Ldnsi-Taasjérven kaava-
alue /Vdstra Tastrésks

detaljplaneomrddet Tastrdsk 11

IlImakuva Taasjdrvi lll:n sijainnista / Flygfoto av Tastrdsk Ill ldge

Taasjérvi ll:n kaava-alue
/ Detaljplaneomrddet for

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet &r ett omrade foér expansionen norrut
av Soderkulla tatort.

Byggnadsforhallandena ar goda eftersom omradet bestar
av berggrund med undantag fér fuktmarken vid stranden
av Tastrasket, som faller utanfér det omrade som ska be-
byggas. Strandomradet har i en naturinventering av Tas-
trask Il fran ar 2009 konstaterats vara vard att bevara pa
grund av naturvardena.

Langs den vastra kanten ansluter sig omradet till matar-
gatan Tasbyvagen och vagen fortsatter genom omradet
enligt generalplanen for Sibbo 2025 och bildar pa sa satt
en trafikmassig stomme for vagnatet. | omradet och dess
omedelbara narhet finns dven ett omfattande natverk av
friluftsleder som anvands aret om.

Omradet ar naturndra och lugnt utan trafikbuller eller an-
nat buller.

Planomradet gransar till det kommunala vatten- och av-
loppsnitet. Aven fjdrrvirme kommer till planomradet
Tastrask Il i vaster och avsikten &r att utvidga natet langs
Tasbyvagen till planeringsomradet.

Taasjérvi lll:n kaava-alue
/ Detaljplaneomrddet for
Tastrdéisk 111

= Tastrask



lImakuva v. 2009 ja Taasjdrvi ll:n havainnekuva. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomrddet fran ar 2009 och illustration 6ver Tastrdsk Il. Planomrddets prelimindra avgrénsning anges pd
bilden med rétt.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tdtd asemakaavatyotd ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, ettd palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vdestoryhmien saavutettavissa ja
mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa si-
ten, ettd henkil6autoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tyossakdyntialueilla varmistetaan alu-
eidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen
tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvélle elinym-
paristolle.

Kaupunkiseutuja kehitetdaan tasapainoisina kokonaisuuk-
sina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin.
Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehite-
taan monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueina.

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyoradilyn verkostoja varten seka edistettdva verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Riksomfattande mal for omradesanvédndningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen (RMO) enligt
24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka sarskilt
féljande punkter styr detta detaljplanearbete:

Sambhallsstrukturen utvecklas sa att tjanster och arbets-
platser ar lattillgéngliga for olika befolkningsgrupper och i
man av mojlighet placeras néra bostadsomraden s3 att be-
hovet av personbilstrafik &r sa litet som mojligt. Trafiksa-
kerheten forbattras liksom betingelserna for kollektivtrafi-
ken och gang- och cykeltrafiken.

| stadsregionernas pendlingsomraden sakerstélls for om-
radesanvandningens del att det finns forutsattningar att
bygga bostdder som ar andamalsenligt placerade och att
kraven pa en god livsmilj6 kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter ge-
nom att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen och
sarskilt deras centrumomraden utvecklas till omraden
med ett mangsidigt utbud av tjanster, boendemaojligheter,
arbetsplatser och fritidssysselsattningar.

I samband med planeringen av omradesanvandningen far
nya markbara omraden for bostader, arbetsplatser och
serviceverksamhet inte placeras utanfoér den befintliga
samhallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen skall tillrdckliga omraden reser-
veras for natverk for fotgangare och cyklister, och natver-
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Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkayt6ssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita
tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melu-
alueille varmistamatta riittavaa meluntorjuntaa.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttotarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuttamisriskejd aiheuttavat laitokset ja toiminnot
on sijoitettava riittavan etdalle niistd pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.

Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Alueidenkayton suunnittelussa merkittdva rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Ita-Uuden-
maan maakuntakaavassa suunnittelualue on padosin osoi-
tettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Rantavyohykkeelld
on myos virkistysalueen merkintaa.

Utdrag ur landskapsplan fér Ostra Nyland (miljéministeriet

15.2.2010).

s HEILI

kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet skall framjas.

Vid general- och detaljplanlaggningen skall férberedelser
goras for 6kande stormar, stortregn och tatortséversvam-
ningar.

Inom omradesanvandningen ska olagenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar forebyggas och be-
fintliga oldgenheter ska om majligt minimeras. Nya bo-
stadsomraden och andra verksamheter som &r bullerkans-
liga ska inte placeras i bulleromraden, om man inte kan
garantera att bullerbekdmpningen ar tillracklig.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven
av forbrukning. Sadana anldggningar och aktiviteter som
medfor en risk for fororeningar och férandring av grund-
vattnen ska placeras tillrdckligt langt fran de grundvatten-
omraden som viktiga med tanke pa vattenforsorjningen
och som |ldmpar sig for vattentakt.

| syfte att trygga en tillrdcklig bostadsproduktion skall man
vid omradesanvandningen sakerstalla att det finns tillrack-
ligt med tomtmark.

Vid planeringen av omradesanvandningen skall betydande
byggande placeras till omraden med tillgang till kollektiv-
trafik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensionering-
en av omradesanvandningen skall man forbattra kollek-
tivtrafikens verksamhetsbetingelser och mgjligheterna att
nyttja kollektivtrafiken.

Landskapsplanen

| Ostra Nylands landskapsplan, som miljdministeriet fast-
stdllde 15.2.2010, har planandringsomradet i huvud-
sak anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner (A). |
strandzonen finns en beteckning for ett rekreationsom-
rade.

N

K




Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa lain-
voimaisessa oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa
2025 kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alu-
een halki on merkitty yt/kk-merkinnilld yhdystie/kokoo-
jakatu, joka kiertaa Taasjarven. Alueelta koilliseen pain on
sahkailinjamerkinta

B St (=
Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008).
Utdrag ur generalplan fér Sibbo 2025 (fullmdktige

15.12.2008).

Asemakaava
Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa. Alue ra-

jautuu kuitenkin asemakaavoitettuun alueeseen lansiosil-
taan.

Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on Sipoon kunnan omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle ei ole tarpeen laatia sopimuksia.

Generalplanen

I den av Sibbo kommunfullméaktige 15.12.2008 godkadnda
lagkraftiga generalplanen for Sibbo 2025 med rattsverk-
ningar ar planomradet ett omrade for tatortsfunktioner
(A). Genom omradet gér en forbindelseviag/matargata
med beteckningen yt/kk. Vdagen gar kring trasket. Fran
omradet i riktning mot nordost finns en beteckning fér en
elledning.

Detaljplanen

For planeringsomradet har ingen detaljplan utarbetats ti-
digare. Omradet gransar dock i vaster till ett detaljplanerat
omrade.

Markagoférhallanden

Detaljplaneomradet ags i sin helhet av Sibbo kommun.

Avtal om omradet

Det finns inget behov av att ingd avtal i omradet.
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Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdaan kaavan to-

teutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6ta-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lIdhtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Soéderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja
vesi Oy, 2002

Soderkullan ymparistén perusselvitys ja osayleiskaava-
luonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnustoselvitys,
Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparisto-
tutkimus Yrj6la Oy, 2006

Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consulting
Oy/Batcon Group, 2006

Lansi-Taasjdrven asemakaavan rakennettavuusluokitus,
Maa ja vesi Oy, 2002

Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009
Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperinto-
selvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja

Ymparistdtoimisto Oy, 2006

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica
Oy ja Sito Oy, 2008

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna av planens verkstéllande pa det satt som
markanvandnings- och bygglagen férutsatter (9 § MBL

och 1 § MBF). Dessutom bedéms planen i forhallande till
de riksomfattande malen for omradesanvandningen samt
med dversiktliga planers styrningsverkan. Konsekvenserna
bedoms i forhallande till de mal som ska stéllas.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda planbered-
ningen och valet av godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid bedomningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedomning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgdngsmaterial fran intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.
Som underlag for sammanstéllandet av planen och be-
domningen av konsekvenserna anvands bland annat fol-
jande utredningar och planer:

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja
vesi Oy, 2002

Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaava-
luonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnustoselvitys,
Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparisto-
tutkimus Yrj6la Oy, 2006

Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consulting
Oy/Batcon Group, 2006

Lansi-Taasjarven asemakaavan rakennettavuusluokitus,
Maa ja vesi Oy, 2002

Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009
Utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo kom-
mun. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja

Ympadristétoimisto Oy, 2006

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica
Oy ja Sito Oy, 2008



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalue on melko rajattu, vaikutukset ovat
paikallisia. Vaikutukset luonnonymparistoon rajoittuvat
suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiymparistéon. Ra-
kentaminen rantaan rajoittuvalle alueelle muuttaa myos
alueen maisemaa Tastrask-jarvelle pain. Rantavyohyke
jatetdan seka ylempien kaavojen ettd luontoselvityksen
pohjalta rakentamisen ulkopuolelle virkistysalueeksi. Ra-
kentaminen sijoittuu Taasjarvi ll:n ja vanhan huvila-alueen
valiin, yhdyskuntarakenteeseen. Laajemmalle alueelle
kaavaratkaisulla saattaa olla vaikutuksia sen tuomien lii-
kennejarjestelyiden ja lisarakentamisen synnyttaman lii-
kenteen kautta. Uusien asuintonttien kaavoittaminen vai-
kuttaa my0s jollain tasolla koko Séderkullan taajamaan ja
kuntaan. Uudisrakentaminen lisda elinvoimaisuutta mm.
luomalla edellytyksia palveluiden paranemiseen ja verotu-
lojen kasvuun.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat
¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot,
¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto
e muut viranomaiset ja yhteistyotahot,
kuten Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Keravan
Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensé asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi my0s tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Kaavatyon ohjausta ja koordinointia varten perustetaan
yhteistyéryhma, johon kunta ja sopimusalueen maan-
omistaja nimedvat edustajansa.

Konsekvensomrade

Planens influensomrade ar tamligen begransat och kon-
sekvenserna ar lokala. Konsekvenserna fér naturmiljon
begransas till planeringsomradet och omradena i dess
omedelbara narhet. Byggandet i de omraden som gransar
till stranden forandrar landskapet ocksa mot Tastrasket.
Med utgangspunkt i 6verstallda planer och naturinvente-
ringen faller strandzonen utanfor det omrade som ska be-
byggas och blir ett rekreationsomrade. Byggandet forlaggs
mellan Tastrask Il och det gamla villaomradet, till en be-
fintlig samhallsstruktur. FOr ett mer vidstrackt omrade kan
planlésningen ha konsekvenser i och med den trafik som
uppkommer nar man bygger nytt och omdirigerar trafiken.
Planldggningen av nya bostadstomter inverkar i viss man
aven pa hela Séderkulla tatort och Sibbo kommun. Nybyg-
gandet okar livskraften bl.a. genom att man skapar forut-
sattningar for battre service och hogre skatteinkomster.

Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete
eller andra férhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ockséd de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

o fastighetsagare och invanare pa planeringsomradet och
omraden som gransar till det

e foreningar och organisationer som har verksamhet i
omradet

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen for teknik och miljé och bildningsavdel-
ningen

e Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som t.ex. Na-
rings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Trafikverket,
Kervo Energi Ab, samkommunen fér Tusby vattenverk och
Raddningsverket i Ostra Nyland.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har mojlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken (MarkBygglL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angdende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant
som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma

till Sockengarden och tréffa planens beredare, bara man
kommer 6verens om en besokstid pa forhand.

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en samarbetsgrupp till vilken kommunen och avtalsomra-
dets marké&gare utser sina representanter.
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Kéaynnistysvaihe

Asemakaavatyo kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 §). OAS asete-
taan julkisesti ndhtaville Kuntalaan koko kaavaprosessin
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myds kunnan internet-kotisivuilla. Kaavatyon kdynnistymi-
sestd informoidaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen
ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeit-
se.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista muutoksista
huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on hanella mahdollisuus
esittad Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64

§).

Kdynnistysvaiheessa jarjestetadan myos asukastilaisuus.
Tassa kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa kerdtdan tie-
toa ja mielipiteita alueesta, esitelldan selvitysaineistoa ja
alustavia luonnostelmia keskustelun pohjaksi. Osallisilla
on mahdollisuus esittda niita koskevia kannanottoja seka
kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Alueella on lainvoimainen Soderkullan osayleiskaava 2015
seka hyvaksytty Sipoon yleiskaava 2015, ja suunnitelma
toteuttaa suoraan niiden antamia lahtdkohtia. Nain ollen
suunnitelma asetetaan suoraan asemakaavaehdotuksena
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27
§). Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jattdd kaavaehdo-
tuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28
§). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perus-
teltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen

perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaa-

vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus vieddan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittda sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja kun-
nanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hyvaksymis-
paatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oi-
keuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungérs an-
hangigt, arbetet schemaldggs och programmet for delta-
gande och bedémning (PDB) utarbetas (63 § MBL). PDB
laggs ar offentligt framlagt i Sockengarden under hela
planprocessen. Programmet for deltagande och bedom-
ning kan dven lasas pa kommunens webbplats. Utéver de
allménna kungorelserna informeras dgare och av kommu-
nen kdnda innehavare av mark inom detaljplaneomradet
och i angransning till det per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och beddmning ar tillrdckligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhallna
responsen under planprocessen. Savida intressenten an-
ser att PDB fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med
kommunen och kommunens andringar i programmet, har
han mojlighet att for Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland foresla samrad om huruvida programmet for del-
tagande och beddmning ar tillrdckligt innan planforslaget
laggs fram (64 § MBL).

| startskedet halls dven ett mote for invanarna. Pa motet,
som ar 6ppet foér allmanheten, insamlas information och
asikter om omradet och presenteras utredningsmaterialet
och preliminara utkast som underlag for diskussion. In-
tressenterna har mojlighet att lagga fram stallningstagan-
den som berdr dem samt uppfattningar om konsekven-
serna av planen.

Forslagsskedet

| omradet galler den lagkraftvunna delgeneralplanen for
Soderkulla 2015 samt den godkanda generalplanen for
Sibbo 2015. Planen verkstéller direkt utgangspunkterna i
namnda planer. Darmed kan planen laggas fram offentligt
i 30 dagar direkt som ett forslag till detaljplan (65 § MBL
och 27 § MBF). Under framlaggningstiden kan intressen-
terna framféra en skriftlig anmarkning mot planforslaget.
Utlatanden av myndighetshall begars enligt behov 6ver
planférslaget (28 § MBF). Kommunen ger sitt motiverade
stallningstagande till anmérkningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors eventu-
ella andringar i planférslaget innan den slutliga behand-
lingen. Om planforslaget forandras vasentligt skall det
laggas fram pa nytt. Om inga dndringar gors eller om de
inte ar vasentliga, behandlas det korrigerade planforslaget
forst av planldaggningssektionen och sedan av kommunsty-
relsen som foreslar fér fullméaktige att planen godkanns.

Godkiannande

Fullmaktige godkdnner detaljplanen enligt planldaggnings-
sektionens och kommunstyrelsens forslag. Man kan be-
svara sig over fullmaktiges beslut till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och hogsta forvaltningsdomstolen.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Lokakuu 2011
Kaavatyon kuuluttaminen vireille sekd osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtaville

Talvi 2011 - 2012
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Kevat 2012
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaava-
tyo koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sa-
nomat ja Borgdbladet), kunnan internet-kotisivuilla ja vi-
rallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. Yleisten kuulutusten
ohella tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen
ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeit-
se kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatoksestd lahetetddn tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jat-
taneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineis-
toa. Kaavoitusta koskevia tietoja l16ytyy osoitteesta http://
www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/
asemakaavat.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

Oktober 2011
Planarbetet kungérs anhangigt och programmet for delta-
gande och bedémning laggs fram

Vintern 2011-2012
Planforslaget laggs fram offentligt

Varen 2012
Detaljplanen laggs fram fér godkdannande av fullméaktige.

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planldaggningsarbetet ska ha mojlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Borgabladet
och Sipoon Sanomat), pa kommunens webbplats och pa
den officiella anslagstavlan i Sockengarden. Utover de all-
maéanna kungorelserna informeras dgare och av kommunen
kdnda innehavare av mark inom detaljplaneomradet och i
angransning till det, brevledes om planlaggningsarbetets
centrala skeden.

Till dem som gjort en skriftlig anmarkning mot forslaget
till detaljplan och samtidigt uppgett sina kontaktuppgif-
ter adress skickas kommunens motiverade stéllningsta-
gande (s.k. bemotande) av den framférda anmarkningen.
Ett meddelande om att beslut har fattats om att god-
kanna planen skickas till de kommunmedlemmar och fill
dem som gjort en anmarkning och som nar planen var
framlagd begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin
adress.

Information om hur planlaggningsarbetet fortskrider pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
ror planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.
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Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat, Vartti ja Borgabladet), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilot
Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Matti Kanerva, maankayttopaallikko
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)
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Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Borgdbladet, Vartti och Sipoon
Sanomat), pa kommunens webbplats www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Kontaktpersoner
Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2353 6724
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Matti Kanerva, markanvandningschef
tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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