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Perus- jatunnistetiedot Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Krokholmenin niemessa Lo-
pard saaren etelakulmassa

Alustavan rajauksen mukaan ranta-asemakaava kos-
kee osia tiloista 753-418-1-219, 753-418-1-273 ja
753-418-1-281 ja alueen pinta-ala on noin 5 ha.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 &n mukaan maan-
omistajalla on oikeus laatia ranta-asemakaava alueil-
leen.

Taman ranta-asemakaavatyon tarkoituksena on selvit-
taa tilojen rantarakennusoikeudet ja sijoittaa kaavalla
mitoituksen osoittamat rakennuspaikat kaavan suun-
nittelussa tarkoituksenmukaisille paikoille.

1.2 Kaavan nimijatarkoitus

Kaavan nimi on Krokholmenin ranta-asemakaavan
muutos. Hanke pohjautuu muutosalueen maanomis-
tajien kevaalla 2013 jattdamaan kaavamuutoksen vireil-
letulohakemukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittda kaavatilojen
rantarakennusoikeudet ja sijoittaa kaavalla mitoituk-
sen osoittamat rakennuspaikat kaavan suunnittelussa
tarkoituksenmukaisille paikoille

1.1  Planomradets lage

Planomrade ligger i Krokholm nas vid Lopard 6 sodra
del.

Planandringen bildas av lagenheter, 753-418-1-219,
753-418-1-273 och 753-418-1-281 och areal ar cirka
5 hektar.

Enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen har mark-
dgaren har ratt att dta utarbeta en stranddetaljplan
Over ett omrade som han eller hon &ger.

Syftet med denna stranddetaljplan &r att utreda strand
byggratterna och placera de byggplatser som kan
anvisas enligt dimensioneringen till &ndamalsenliga
platser.

1.2 Planens namn och syfte

Planen heter Stranddetaljplaneandring for Krok-
holmen. Projektet grundar sig pa en anhallan om att
inleda detaljplanering som markagarna riktade till
kommunen varen 2013.

Syftet med planandringen ar att utreda strandbygg-
ratterna och placera de byggplatser som kan anvisas
enligt dimensioneringen till &ndamalsenliga platser.
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5. Kaavaluonnoksen vastineraportti
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selvitykset

BILAGOR

Plankarta och bestammelser 20.5.2019
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Dimensioneringsutredning, stamfastighetsutredning
Utredning om byggandets omfattning
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Tiivistelmd Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavaty® kuulutettiin vireille 14.11.2013

Valmisteluvaiheessa tehdaan tyon edellyttamat selvi-
tykset ja laaditaan alueelle ranta-asemakaavan muu-
tosluonnos. Luonnos asetetaan julkisesti nahtaville
Kuntalaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan jase-
nilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluon-
noksesta ja mahdollisesta muusta kaavan valmistelu-
aineistosta nahtavilla olon aikana (MRL 62 § ja MRA
30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta
pyydetaan valmisteluaineistosta lausunnot.

Kaavamuutosluonnos on ollut nahtavilla 13.8-
14.9.2015 aikana ja siita on pyydetty lausunnot ja saa-
tu mielipiteitd. Kaavan-laatija on antanut lausunnoista
ja mielipiteista vastineet. Liite.

2.2 Asemakaava

Kaavan nimi on Krokholmenin ranta-asemakaavan
muutos. Hanke pohjautuu muutosalueen maanomis-
tajien kevaalld 2013 jattamaan kaavamuutoksen vireil-
letulohakemukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittda kaavatilojen
rantarakennusoikeudet ja sijoittaa kaava-alueelle mi-
toituksen osoittamat rakennuspaikat.

Wl E | B s R e

2.1 Planlaggningsprocessens skeden
Anhdngiggorandet av planen kungjordes 14.11.2013

| beredningsskedet gors de utredningar som arbetet
forutsatter och utarbetas ett detaljplaneutkast. Utkas-
tet laggs fram till offentligt paseende pd Kommungar-
den fér 30 dagar. Intressenterna och kommunmed-
lemmarna har mojlighet att fora fram sina asikter om
planutkastet och eventuellt annat beredningsmaterial
under tiden for paseende (MBL 62 § och MBF 30 §).
Utlatanden om beredningsmaterialet begérs av myn-
digheter och andra erforderliga instanser.

Utkastet till planandring var framlagt under tiden
13.8-14.9.2015. Utldtanden begardes och asikter in-
kom. Plankonsulten har gett bemétanden till utlatan-
dena och asikterna. Bilaga.

2.2

Planens namn &r andring av stranddetaljplanen i Krok-
holm. Projektet grundas pa ansokan for upptagning
av planandringar, som lamnades av dndringsomradets
markéagare ar 2013.

Detaljplan

Syftet med planandringen ar att utreda strandbyggrét-
terna och placera de byggplatser som kan anvisas enligt
dimensioneringen till andamalsenliga platser i planom-
radet.
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Lahtokohdat

3.1  Suunnittelualue

3.1.1  Suunnittelualueen yleiskuvaus

Muutoskohde sijaitsee Sipoon saaristossa Ldpardn
saaren eteldkulmassa Krokholmenin niemessa

Alueella ei ole pysyvid rakennuksia. Aluetta on kaytetty
tilapaiseen oleskeluun mm. pitdmalla matkailuvaunuja
alueella.

Alue on kauttaaltaan manty- ja kuusivaltaista metsa-
maata, rannat ovat kovapohjaisia ja osin kallioisia.

IImakuva alueelta

3.1.2 Luonnonymparistd

Luonnonolot ja maisema

Alue on tyypillistd metsaista saaristomaisemaa kallioi-
neen Alueelta ei ole 16ydetty v. 2014 luontoselvityksen
yhteydessda huomioon otettavia luontoarvoja kuin
metsalain mukainen kallioalue

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueen  pohjoisosassa on  metsélain
mukainen kallioalue, joka on osoitettu luo-alueena.
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Utgangspunkter

3.1

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet

Andringsobjektet ligger p& Krokholmens néds i sddra
anden av Lopard.

Det finns inga fasta byggnader pa omradet. Omradet
har anvénts for tillfalliga vistelser, bl.a. genom att halla
husvagnar pa omradet.

Omradet ar i sin helhet tall- och grandominerad
skogsmark. Stranderna har hard botten och ar stallvis

klippiga.

Flygfoto pd omradet

3.1.2  Naturmiljoé

Naturforhallanden och landskap

Planomradet ar ett typiskt skargardslandskap med
skog och klippor. | naturinventeringen som genom-
fordes 2014 patraffades inga andra naturvarden som
ska tas i beaktande forutom ett omradde med berg i
dagen som &r forenligt med skogslagen.

Véardefulla naturobjekt

| den norra delen av planeringsomradet finns ett om-
rade med berg i dagen som ar forenligt med skogsla-
gen och som anvisats med beteckningen "luo”.



3.1.3  Rakennettu ymparisto

Nykytilanne
Alueella ei ole rakennuksia.

Aluetta on kaytetty tilapaiseen oleskeluun mm. pita-
malla matkailuvaunuja alueella.

Ympaériston rakennuskanta

Suunnittelualueen ympdrilld olevilla saarilla ja Loparon
paasaarella on eri-ikdistd loma-asutusta ja pysyvaa
asutusta. Krokholmenin niemi on rakentamaton.

Kunnallistekniikka

Alueella ei tule toistaiseksi vesihuoltoa. Lopardn saa-
rella on rakennettu vesihuoltoverkosto noin 0.9 km
padhan Krokholmista. Verkoston jatkamisesta ei ole
virallisia paatoksia. Jatevesihuolto tapahtuu ainakin al-
kuun kiinteistokohtaisesti.

Liikenne ja lilkkuminen

Kaava-alueelle tulee valmis yksityistie Loparon ja Kitdn
saarten kautta mantereelta. Kaavamuutosta varten ei
tarvitse rakentaa uusia teita

3.1.4  Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.5 Kulttuurihistorialliset arvot

Kaavamuutosalueen ollessa rakentamaton, alueella
ei ole erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, péatokset
ja selvitykset

Aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia
ovat:

+ Uudenmaan maakuntakaava, ymparistoministerion
vahvistama 30.10.2014

« Uudenmaan maakuntakaava 2050, kaavaehdotus 2019

+ Sipoonyleiskaava 2025, kunnanvaltuusto 15.12.2008,
KHO:n paatds 23.12.2011

« Sipoon saariston ja rannikon yleiskaava, kunnanval-
tuusto 13.6.2011 ja KHO:n paatokselld lainvoimai-
nen 20.2.2014. Yleiskaava ei ole voimassa kaava-
muutosalueella.

« Krokholmen ranta-asemakaava, vahvistettu Uuden-
maan laaninhallitus, 21.9.1981

3.1.3  Byggd miljé

Nulaget
Det finns inga byggnader pa omradet.

Omradet har anvants for tillfalliga vistelser bl.a. genom
att halla husvagnar pad omradet.

Omgivande miljons byggbestand

Pa 6arna runt planeringsomradet och pa huvudoén Lo-
pard finns det semesterbostader och fasta bostader
i varierande aldrar. Krokholmens udde saknar bebyg-
gelse.

Kommunal teknik

Tills vidare finns ingen vattenforsérjning i omradet. Pa
Lopard har ett vattenforsorjningsnat byggts pa ca 0,9
km avstand fran Krokholmen. Det finns inga officiella
beslut om att forlanga natet dnda till Krokholmen. Av-
loppsvattnet behandlas enskilt for varje fastighet, at-
minstone till en borjan.

Trafik och fortskaffning

For planomradet byggs en privat vag via Lopard och
Kitd fran fastlandet. Inga nya vagar behdver byggas
for planandringen.

3.1.4  Markagoforhallanden

Planeringsomradet &r i privat dgo.
3.1.5 Kulturhistoriska véarden

Eftersom plandndringsomradet ar obebyggt finns det
inga sarskilda kulturhistoriska varden pa omradet.

3.2 Planeringssituation

3.2.1  Beslut, planer och utredningar som géller
planomradet

De beslut, planer och utredningar som galler
planomradet ar foljande:

 Landskapsplanen for Nyland, faststalld av miljomi-
nisteriet 30.10.2014

+ Nylandsplanen 2050, planférslag 2019

» Generalplan for Sibbo 2025, kommunfullméaktige
15.12.2008, HFD:s beslut 23.12.2011

« Generalplan for Sibbo skdrgarden och kusten
kommunalfullmaktige 13.6.2014, HFD:s  beslut
20.2.2014. Generalplanen ér inte i kraft i plandnd-
ringsomradet.

» Krokholmens stranddetalplan, faststalld av Nylands
ldn 21.9.1981



Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana
kaytetaan soveltuvin osin kaavamuutoksen yhteydessa
tehtyja selvityksia ja suunnitelmia

+ Luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy, 2014

« Ematilaselvitys, 2019

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun |ahtokohtina toimivat MRL:n
24 &n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asema-
kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin.

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuri-
ymparistojen jaluonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sai-
lymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden
riittdvyydestd seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.2.3 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole
osoitettu aluevarauksia. Viereiset saaret on osoitettu
MU-merkinnalla eli maa- ja metsatalousvaltaisena alu-
eena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Uudenmaan maakuntakaava 2050 kaavaehdotuksessa
(nahtavilla 21.3-24.5.2019) kaava-alueelle eika sen la-
hiymparistdon ole osoitettu aluevarauksia. Kaava-alu-
een viereisten saarten aiemmat MU-aluevaraukset on
poistettu uuden maakuntakaavan aluevarauksista.

3.24 Yleiskaava ja osayleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 13.6.2011 hyvaksymassa
saariston ja rannikon yleiskaavassa ranta-asemakaa-
voitetut alueet eivat ole yleiskaavassa mukana. Ran-
ta- asemakaava-alueet on osoitettu rasterimerkinnéin
eivatka ne kuulu yleiskaava-alueeseen.

Som grund foér utarbetandet av planen och
konsekvensbedémningen anvands i tillampliga delar
utredningar och planer

« Naturutredning, Suomen Luontotieto Oy, 2014

« Stamfastighetsutredning, 2019

3.2.2 Riksomfattande mal for omradesanvéandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO)
enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka
sarskilt foljande punkter styr detta detaljplanearbete:

Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och oOversvdmningar samt pd verkningarna fran
klimatférandringen.

Nytt byggande placeras utanfér omraden med
Oversvamningsrisk eller ockséd sékerstalls hanteringen
av Oversvamningsriskerna pa annat satt.

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljon
och naturarvet varden tryggas.

Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser
som ar vardefulla med tanke pa naturens mangfald
framjas.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natverket
av grénomraden bestar.

3.2.3 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland, som faststalldes av mil-
joministeriet 30.10.2014, har inga omradesreserve-
ringar anvisats i planomradet. De néarliggande Oarna
har anvisats med beteckningen "MU", vilket avser jord
och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov
av att styra friluftslivet.

| férslaget till Nylandsplanen 2050 (framlagd 21.3-
24.5.2019) har inga omradesreserveringar anvisats i
planomradet eller dess naromgivningar. De tidigare
MU-omradesreserveringarna pa grannholmarna har
tagits bort frdn den nya landskapsplanen.

3.2.4 Generalplan och delgeneralplan

Kommunfullméktige i Sibbo godkande 13.6.2011 del-
generalplanen for skargarden och kusten. Strandde-
taljplanerade omraden &r inte med i delgeneralpla-
nen. Stranddetaljplaneomraden visas med rastrering
och ingar inte i generalplaneomradet.



Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 30.10.2014). Utdrag ur landskapsplan fér Nyland (miljéministe-

Kaava-alue osoitettu siniselld rajauksella riet 30.10.2014).Planomrddet har avgrdnsats med bld
streckad linje.
Ote Uudenmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2050. Utdrag ur férslaget till Nylandsplanen 2050.

Kaava-alue osoitettu siniselld rajauksella. Planomrddet har avgrénsats med bldtt.
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Ote saariston ja rannikon osayleiskaavasta, kaavamuutos-
alue on rajattu kaavaan siniselld viivalla.

Sipoon yleiskaava 2015 ohjaa kaavamuutosta.

Sipoon yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu ha-
ja-asutusalueeksi, MTH. Maa- ja metsatalouteen liitty-
va raakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja
kayttaminen perustuu metsalain saadoksiin.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025, kaavamuutosalue rajattu
kartalle.

Del av skédrgardens och kustens delgeneralplan, plandnd-
ringsomrddet har avgrdnsats med bla strekckad linje.

Generalplan for Sibbo 2025 styr denna planandring.

Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk ar till-
|atet. Skotseln och anvéndningen ar skogarna pa om-
radet grundar sig pa bestammelserna i skogslagen.

Del av Sibbo generalplan 2015. Planéndringsomrddet har
avgrdnsats pa kartan.



3.2.5 Ranta-asemakaava

Krokholmenin ranta-asemakaavassa v. 1980 kaa-

vamuutosalueet on osoitettu
M-merkinnalla.

metsatalousalueina

3.25 Stranddetaljplan

| Krokholms stranddetaljplan fran ar 1980 har plan-
andringsomradena anvisats som skogsbruks-omraden
med beteckningen M.

11
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Otteet Krokholmen ranta-asemakaavasta kaavamuutos-
alue on rajattu kaavakartalle likimddrdisesti sinisellé vii-
valla.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut
voimaan 12.2.2019 kunnanhallituksen paatoksella.

Kaavan rakennuspaikkojen rakennusoikeus maaraytyy
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

3.2.7 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2.8 Aloite ja aluetta koskevat sopimukset

Asemakaavan kaynnistamisesta on tullut aloite maan-
omistajalta. Kehitys- ja kaavoituskeskus on kuulutta-
nut kaavamuutoksen vireille 14.11.2013.

Del av Krokholm stranddetaljplan, plandndringsomrddet
har avgrénsats med bla streckad linje.

3.2.6 Byggnadsordning

Den nuvarande byggnadsordningen i Sibbo kommun
har tratt i kraft 12.2.2019 genom ett beslut av kom-
munstyrelsen.

Byggratten for byggplatserna i planen bestams utifran
byggnadsordningen.

3.2.7 Markéagoforhallanden

Planomradet ar i privat dgo.

3.2.8 Initiativ och avtal som galler omradet

Markagaren har tagit initiativ till att inleda detaljpla-
nering. Utvecklings- och planldaggningscentralen har
kungjort andringen av stranddetaljplanen 14.11.2013.



Suunnittelun vaiheet

4.1

Kaavamuutos on laitettu vireille maanomistajien
toi- mesta selvittdmaan nykyisin kaytdssa olevan ns.
ema- tilalaskelman ja kaytettdvan mitoitusnormin
avulla kaavamuutosalueen tiloilla jaljelld olevat
rantarakennusoikeudet.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassaolevan kaavan laadinnassa ei ole aikanaan
kaytetty ematilamenetelmaa ja kaava-alue on kasit-
ta- nyt useita ematiloiksi luettavia tiloja. Kaavamuuto-
salue kasittaa vain yhden ematilan alueita.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen jasita
koskevat paatokset

Kaavamuutos on kuulutettu vireille 14.11.2013.

Ranta-asemakaavan muutos on sisaltynyt Sipoon kun-
nanhallituksen hyvaksymiin kaavoitusohjelmiin 2014-
2017 ja 2015-2018.

Kaavamuutosluonnos on ollut nahtavilla 13.8-
14.9.2015 ja siitd on pyydetty lausunnot ja saatu mie-
lipiteitd. Kaavanlaatija on antanut lausunnoista ja mie-
lipiteista vastineet

4.3
4.3.1

Osallistuminen jayhteisty0
Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia
ovat:

+ Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

« Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

« Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ympéaristdosasto, ja kiinteisto- ja mit-
tausyksikko

« Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uuden-
maan ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Itd-Uuden-
maan pelastuslaitos ja Tuusulan seudun vesilaitos
kuntayhtyma, Museovirasto, Uudenmaan liitto

« Kunnan paatoksentekijat:
kunnanhallitus, kunnanvaltuusto.

kaavoitusjaosto,

4

Planeringsskeden

4.1

Planandringen har anhdngiggjorts pa initiativ av marka-
garna for att med hjalp av den s.k. moderfastighetsbe-
rakningen och dimensionerings-normerna

Behovet av detaljplanering

utreda eventuella strandbyggnadsrattigheter som
finns kvar pa planandringsomradet.

Moderfastighetsmetoden tillampades inte nar den
gallande planen utarbetades och planomradet har
omfattat flera lagenheter som kan rédknas som moder-
fastigheter Planandringsomradet omfattar bara omra-
den som hor till en moderfastighet.

4.2  Planeringsstarten och beslut i anslut-
ning till den

Meddelande om anhangiggdrandet av detaljplaneand-
ringen har getts 14.11.2013.

Andringen av stranddetaljplan har ingétt i de av kom-
munen godkanda planlaggningsprogrammen 2014-
2017 och 2015-2018.

Utkastet till plandndring var framlagt under tiden
13.8-14.9.2015. Utlatanden begardes och asikter in-
kom. Plankonsulten har gett bemotanden till utlatan-
dena och asikterna.

4.3
431

Deltagande och samverkan
Intressenter

Intressenter i planeringsprocessen ar omradets mark-
agare och de vars boende, arbete eller 6vriga forhal-
landen i betydande grad kan paverkas av planen. Aven
de myndigheter och samfund vilkas verksamhet be-
rors vid planeringen ar intressenter.

For detta detaljplanearbete ar foljande intressenter
centrala:

» Fastighetsédgare och invanare i planomradet och an-
gransande omraden

« Foreningar och organisationer som ar verksamma
pa omradet

» Kommunala forvaltningsorgan och sakkunniginstan-
ser som tekniska och miljovardssektionen samt
mat- nings- och fastighetsenheten

+ Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som Hel-
singfors stad, NTM-centralen i Nyland, Kervo Energi
Ab, Ostra Nylands raddningsverk och Kommunfér-
bundet for Tusbynejdens vattenverk, Museiverket,,
Nylands forbund

« Kommunala beslutsfattare: markanvandnings-sek-
tionen, kommunstyrelsen, kommunfullmaktige.
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4.3.2 Vireilletulo

Hankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on tiedotettu 14.11.2013 kunnan viral-
lisissa ilmoituslehdissa seka paikallislehdissa (Sipoon
Sanomat, Ostnyland). Liséksi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavilla kunnanviraston ilmoi-
tustaululla, Séderkullan kirjastossa seka kunnan inter-
netsivuilla www.sipoo.fi

Kaavamuutosluonnos on ollut nahtavilla 13.8-
14.9.2015 ja siita on pyydetty lausunnot ja saatu mie-
lipiteitd. Kaavanlaatija on antanut lausunnoista ja mie-
lipiteista vastineet

4.3.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostit-
se, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle
kunnan edustajalle.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta kaikilla, joita
kaavatyd koskee, on mahdollista seurata suunnittelua
ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumi-
sen kannalta tarkeistad vaiheista ilmoitetaan paikallis-
lehdissé (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), kunnan in-
ternetkotisivuilla, virallisella ilmoitustaululla Sipoon
kunnantalolla Kuntalassa seka Soderkullan kirjastolla.
Yleisten kuulutusten ohella tiedotetaan kunnan tie-
dossa oleville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alu-
eiden kiinteistdnomistajille kirjeitse kaavatyon keskei-
sista vaiheista.

Asemakaavan muutosehdotuksesta kirjallisen muistu-
tuksen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimite-
taan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatok-
sesta lahetetaan postitse tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd kaavan nahta-
villa ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattaneet yh-
teystietonsa.

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan laajimmin kun-
nan verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy osoit-
teesta www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/
kaavoitus/asemakaavat.

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoi-
tuslehdissé (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), internet-
kotisivuilla (www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla
(Kuntalan paasisaankaynnin vieressd, Iso Kylatie 18,
Nikkila).

4.3.2 Anhéangigg6rande

Meddelanden om anhangiggorandet av projektet
och programmet for deltagande och bedémning har
14.11.2013 publicerats i kommunens officiella annons-
organ och i lokaltidningarna (Ostnyland, Sipoon Sano-
mat,). Programmet fér deltagande och bedémning
har ocksa varit framlagt pa kommunens anslagstavla
i Soderkulla bibliotek samt pad kommunens webbplats
www.sibbo.fi

Utkastet till plandndring var framlagt under tiden
13.8-14.9.2015. Utldtanden begardes och asikter in-
kom. Plankonsulten har gett bemotanden till utlatan-
dena och asikterna.

4.3.3 Forfaranden for delaktighet och vaxelverkan
Utover detta har intressenterna under hela planlagg-
Utover detta har intressenterna under hela planlagg-
ningsprocessen mojlighet att ge den ansvariga kom-
munala representanten for planldggningen respons
pa detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon.

Utgangspunkten for informationen ar att alla de som
berdrs av planlaggningsarbetet ska ha mdjlighet att
fol- ja med planeringen och delta i den. Information
om hur planarbetet framskrider samt om viktiga ske-
den med tanke pa deltagandet ingar i lokaltidningar-
na (Ostnyland och Sipoon Sanomat), p& kommunens
Internetsidor (www.sipoo.fi) och officiella anslagstavla
i Sockengarden i Sibbo samt pa Soderkulla bibliotek.
Utover den allmanna informationen informeras de av
kommunen kanda fastighetsdgarna pa planomradet
och angransande omraden per brev om centrala ske-
den i planldaggningsarbetet.

Till dem som har sant in en skriftlig anmarkning till
forslagen till andringar i detaljplanen och som har bi-
fogat sina kontaktuppgifter sands ett stallningstagan-
de (s.k.bemotande) som har motiverats av kommunen.
Information om beslutet om godkannande av planen
sands till de kommunmedlemmar och dem som lam-
nat in anmarkningar, vilka under paseendetiden skrift-
ligen har anhallit om detta samt gett sina kontaktupp-
gifter.

Mera omfattande information om hur planen fram-
skrider kan lasas pa kommunens Internetsidor dar
planlaggningsmaterialet publiceras. Uppgifter &ver
planlaggningen finns pa adressen: http://www.sibbo.
fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/detaljplaner.

Kungorelser angdende planen ingar i kommunens
officiella annonseringsorgan (Ostnyland och Sipoon
Sanomat), pa kommunens webbplats (www.sibbo.fi)
och officiella anslagstavla (Sockengarden invid huvud-
ingangen, Stora Byvagen 18, Nickby).



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankéaytto- ja rakennuslain siséltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten
kuin siita edella saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinym-
paristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja lii-
kenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja
luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia eri-
tyisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Ranta-asemakaavan osalta on lisdksi saadetty, etta
suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto sopeu-
tuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistdon luon-
nonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesien-
suojelu ja vesihuollon jarjestdaminen sekd vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoin-
kin huomioon seka ranta-alueille jaa riittavasti yhte-
ndista rakentamatonta aluetta.

4.4.2 Asemakaavalle asetetut tavoitteet

Kunnan tavoitteet asemakaavan laatimiselle

Kunnalla ei ole ollut erityisia tavoitteita kaavamuutok-
sen suhteen. Kunnan pyynndsta on ehdotusvaiheessa
Krokholmin niemen eteldosaan ja pohjoiskulman luo-
alueelle lisatty maisematydlupavaatimus ( MRL 128 §).

Maanomistajan tavoitteet kaavan laatimiselle

Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittdd muutosalu-
een tilojen rantarakennusoikeudet ja sijoittaa kaavalla
mitoituksen osoittamat rakennuspaikat. Uudet raken-
nuspaikat on tavoitteena osoittaa omarantaisina

4.4  Detaljplanens syften

4.4.1 Innehallskraven enligt markanvandnings- och

bygglagen

Nar en detaljplan uppgors ska landskapsplanen och
generalplanen med rattsverkningar beaktas pa det
satt som ovan bestamts.

En detaljplan ska utarbetas sa att man skapar forut-
sattningar for en sund, trygg och trivsam livsmiljo, for
tillgang till service i omradet samt for trafikméassiga ar-
rangemang. Man ska varna om den byggda miljon och
naturmiljon och far inte forstora sarskilda varden som
ansluter sig till dem.

| det omrdde som planeras eller i dess ndromgivning
ska finnas tillrackligt med parker eller andra omraden
som lampar sig for narrekreation.

Detaljplanen for inte medféra sddan betydande for-
samring av kvaliteten i livsmiljon for ndgon, om detta
inte &r motiverat med beaktande av detaljplanens syf-
te. Detaljplanen far inte heller orsaka markagaren eller
annan rattsinnehavare sddan orimlig begransning
eller orimlig olagenhet som kan undvikas utan att de
mal eller krav som stélls pa planen asidosatts.

det planerade byggandet och annan markananvand-
nig lampar sig for strandlandskapet och omgivningen
i 6vrigt naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov,
vattenvard och vatten och avlopp samt vattnens, ter-
rangensochnaturenssardragbeaktasaven|ovrigt, samt
att det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande
obebyggt omrade pa strandomradena.

4.4.2 Mal som ansatts till detaljplanen

Kommunens mal for upprattande av detaljplanen

Kommun har inte haft nagra sarskilda mal for detalj-
planeandringen. P& kommunens begéaran har i for-
slagsskedet ett krav pa tillstdnd for miljoatgarder (MBL
128 8§) lagts till i sodra delen av Krokholmsudden och i
luo-omradet i norra hornet.

Markagarens mal for uppréattande av detaljplanen

Syftet med plandndringen ar att utreda strand-bygg-
ratterna i omradet och placera ut de byggplatser som
dimensioneringen i planen tilldter. Malet &r att anvisa
de nya byggplatserna med egen strand.
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Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostetaan kaksi omarantais-
ta lomarakennuskorttelia, joissa on yhteensa 2 kpl
RA-omarantaisia lomarakennuspaikkoja. Krokholmin
niemen karkialue osoitetaan MU-1 alueena, jossa ko-
rostetaan rantamaisemallisia arvoja, muu osa aluetta
osoitetaan MU-alueena. Kaava-alueella on osoitettu
myds kiinteistorekisterin mukaisesti kaksi venevalka-
ma-aluetta (LV) saarissa olevia rantatiloja varten.

5.1.1 Ranta-asemakaavaehdotuksen
mitoitus

Kaavaluonnoksen mitoitus perustuu ematilaselvityk-
sen ja kaytettyjen mitoitusnormien perusteella lasket-
tuihin tilakohtaisiin mitoituksiin. Kaavamuutosalueen
tilojen ematila on Vikars Il 753-418-1-47 (muodostet-
tu 19.2.1948). Ematilaselvityksen poikkileikkausvuote-
na on kaytetty 1.7.1959. Mitoitusarvoina on kéaytetty
mannerrannan osalta 4 loma-as.yks./ muunnettu ran-
takilometri ja ematilaan kuuluvien saarten osalta arvoa
3 loma-asyks./ muunnettu rantakilometri. Rantaviivan
muunnosperusteena on kdytetty ns. Eteld-Savon mal-
lin mukaista laskentamenetelmaa (sama kuin Sipoon
Saariston ja rannikon osayleiskaavassa 2011). Emati-
laselvitykset ja mitoituslaskentataulukko erillisena liit-
teena.

Mitoituksen perustelut:

Saariston ja rannikon osayleiskaava ei ole voimassa
kaavamuutosalueella, joten mainitussa yleiskaavas-
sa kaytettyja mitoituksia ei voida soveltaa tassa tapa-
uksessa yleiskaavan ulkopuoliseen muutosalueeseen.
Kaavamuutoksen ylemmanasteisena ohjaavana kaava-
na on Sipoon yleiskaava 2025, joka on ainoana yleis-
kaavana voimassa muutosalueella. Ematilaselvityksen
poikkileikkausvuotena on kaytetty Sipoon yleiskaavan
2025 mukaista ajankohtaa 1.7.1959.

Kaytettya mitoitusnormia 4 loma-as/ muunnettu ran-
takilometri voidaan pitda jopa varovaisena mitoitus-
normina tassa tapauksessa laajalla mannermerenran-
ta-alueella, joka on myds jo valmiin autotien paassa.
Kaavamuutosalue on myds mahdollista liittdd myds
Kitdn vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon. Mai-
nittu vesihuoltoverkosto on jo rakennettuna Ldpardn
padsaaren alueelle noin 1 km vesimatkan paahan
Krokholmin niemen alueesta

5

Detaljplanebeskrivning

5.1 Planens struktur

Genom planandringen bildas tva kvarter av fritids-
byggnader med egen strand. De har sammanlagt tre
RA-byggplatser for fritidsbyggnader med egen strand.
Spetsen av Krokholmsndset anvisas som ett MU-
1-omrade dar strandlandskapets varden framhavs, det
Ovriga omradet anvisas som ett MU-omrade. | plan-
omradet anvisas dven ett bathamnsomrade (LV) enligt
fastighetsregistret for strandlagenheterna pa darna.

5.1.1 Dimensioneringen i forslaget till
stranddetaljplan

Dimensioneringen i planutkastet grundar sig pa
fastighetsspecifika varden som berdknats utifran
moderfastighetsutredningen  och  dimensionerings-
normerna. Moderfastigheten &r Vikars |l 753-418-
1-47 (grundat 19.2.1948). 1.7.1959 har anvants som
tvarsnittstidpunkt for moderfastighetsutredningen Som
dimensioneringsvarden har for fastlands- strandens
del tilldmpats 4 fritidsbostader/kilometer omraknad
strandlinje, for darna som hor till moderfastigheten 3
fritidsbostader/kilometer omraknad strandlinje. Som
grund for konverteringen av strandlinjen har man
tilldmpat en berdkningsmodell enligt s.k. S6dra Savolax
modell (samma som i delgeneralplanen for skargarden
och kusten i Sibbo 2011). Moderfastighetsutredningen
och dimensioneringstabellen finns som separata bilagor.

Dimensioneringens grunder:

Skargardens och kustens delgeneralplan géller inte
i planandringsomradet, vilket gor att de dimensi-
oneringsnormer som tillampats i delgeneralplanen inte
kan tillampas i det hér fallet eftersom dndringsomradet
ar belaget utanfér generalplaneomradet. Den hogsta
styrande planen for planandringen &r Generalplan for
Sibbo 2025, som &r den enda géllande generalplanen i
planéndringsomradet. Tidpunkten for lagenhetsskiftet
enligt Generalplan fér Sibbo 2025, 1.7.1959, har anvants
som tvarsnittstidpunkt fér moderfastighetsutredningen.

Den tilldmpade dimensioneringsnormen 4 fritids-
bostader/omraknad kilometer strandlinje kan betraktas
som en rentav forsiktig dimensioneringsnorm for ett
sd vidstrackt strandomrade pa fastlandet som i det
har fallet. Dartill ligger omradet i andan av en befintlig
bilvdg. Planédndringsomradet kan ocksd anslutas till
Kito vattenandelslags vatten- och avloppsnat. Namnda
vattenforsorjningsnat har redan byggts till huvudon
Lopard pa ett avstand av ungefar 1 km till sjoss fran
naset pa Krokholmen.



Kaava-alue on peitteista metsamaata ja kaavatonttien
edustoilla on lisaksi kaukorantamaisemaa peittavia
saaria, joten uudet rakennuspaikat eivat tule edes na-
kymaan merelta pain. Rakennusaloilla ja kaavamaa-
rayksilla on ohjattu tonttien rakentamista myds lahi-
rantamaisema huomioiden. Kaavamuutosalueella on
yksi metsalain mukainen kallioalue, joka on huomioitu
kaavassa luo-merkinnalla.

Kaava-alueen tilastotiedot:

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 5.04 ha.

Alue  Pinta-ala (m?» RO (k-m? Tontteja
RA 10013 530 P

Lv 1757

MU 38636 0 0

Tarkemmat mitoitus- ja pinta-alatiedot kayvat ilmi
taman selostuksen liitteenad olevasta asemakaavan
seurantalomakkeesta.

5.1.2 Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Séderkullassa
noin 20 km maanteitse kaava-alueelta.

Asemakaava-alueen julkiset palvelut tukeutuvat sa-
moin Soderkullassa oleviin palveluihin. Kunnassa toi-
mii Pelastuslaitoksen palveluyksikko, Poliisin (lupapal-
velut), Kansanelakelaitoksen ja Ita-Uudenmaan tyo- ja
elinkeinotoimiston palvelupisteet.

5.1.3 Tekninen huolto

Sahkoverkko (nyt noin 0.4 km padssa) tuodaan alueel-
le pohjoisen kautta. Lopardn saarella on rakennettu
vesiosuuskunnan vesihuoltoverkostoa. Sen ulottami-
sesta Krokholmenin alueelle ei ole tehty toistaiseksi si-
tovia paatoksia.

5.1.4 Liikenne

Alueelle on valmis yksityistieyhteys Lopardn ja Kitdn
saaren kautta. Kaava-alueella tiesté on valmiina uusien
tonttien osalta.

5.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
(Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § ja Maankaytto- ja
rakennusasetus 1 §). Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavaprosessin aikana sen eri vaiheissa. Arviointi
raportoidaan kaavaselostuksessa. Vaikutusten arvioin-
nissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun mukaista
tilannetta nykytilanteeseen (voimassa olevan ase-
makaavan mukainen vaihtoehto) ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Planomradet ar tackt skogsmark och framfér plan-
tomterna finns det holmar som tacker vyerna i fjarr-
landskapet. De nya byggplatserna kommer séledes
inte ens att synas fran havet. Placeringen av bygg-
nadsytorna och planbestdammelserna styr byggandet
av tomterna dven med beaktande av det narliggande
strandlandskapet | planomradet finns ett sddant om-
rade med berg i dagen som avses i skogslagen och
det har tagits i beaktande med beteckningen “luo”.

Tabelluppgifter for planomradet:

Planeringsomradets total yta ar cirka 5.04 ha.

Omréde Yta (m?) BR (m?2-vy) Tomter

RA 10013 530 2

Lv 1757

MU 38636 0 0
Noggrannare uppgifter om  dimensioneringen

och arealerna framgar av uppféljningsblanketten
for detaljplanen som finns som bilaga till denna
beskrivning.

5.1.2 Service

De narmsta affarstjdnsterna finns i Soderkulla cirka
20 km via bilvégen, fran planomradet.

Detaljplansomradets offentliga tjanster finns pa sam-
ma satt i Soderkulla. | kommunen finns raddnings-
verkets serviceenhet samt polisens (tillstandstjanster),
Folkpensionsanstaltens och Ostra Nylands arbets- och
naringsbyras kontor.

5.1.3 Tekniskt underhall

Elnatet (nu pa ca 0,4 km avstand) fas till omradet nor-
rifrdn. Pa Loparo har vattenandelslaget byggt ett vat-
tenforsorjningsnat. Tillsvidare har det inte gjorts nagra
bindande beslut om att stracka ut det till Krokholmens
omrade.

5.1.4 Trafik

Pa omradet finns en fardig privatvagsforbindelse via
Lopard och Kito. Pa planomradet ar vagarbetet fardigt
for de nya tomterna.

5.2 Planens konsekvenser

De direkta och indirekta konsekvenserna av genom-
férandet av detaljplanen ska bedémas i samband med
planeringen (9 § i Markanvandnings- och bygglagen
och 1§ i Markanvandnings- och byggférordningen).
Konsekvenserna beddmas kontinuerligt under de olika
skedena i planlaggningen. Bedomningen rapporteras
i planbeskrivningen. Vid konsekvensbeddémningen
jamfors situationen i den foreslagna planlésningen
med nuldget (alternativet enligt den ikraft varande
detaljplanen) och de uppsatta malen.
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5.2.1 Vaikutukset maisemakuvaan ja rakennettuun
ymparistoon

Uudet rakennuspaikat eivat tule nakymaan merelle
pain edessa olevien lahisaarten takaa. Muuten koko
kaava-alueen rannat jaavat entiseen kayttoon met-
sa- talousmaana. Niemen karkialue sailyy entisellaan,
kaavassa oleva maisematydlupavaatimus varmistaa
alueen maisematekijoiden sailymisen. Uusien tonttien
rakentaminen poistaa alueella nyt olevan osin luvat-
toman ja véliaikaisen jarjestaytymattoman retkeily- ja
oleskelukayton.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon
Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole haitallisia vai-
kutuksia luontoon ja luonnonympéristddn. Tehdyn
luontoselvityksen mukaan alueella on yksi metsalain
mukainen kalliokohde, joka on huomioitu kaavassa
luo-merkinnalla. Luo-kohteelle on osoitettu maisema-
ty6lupavaatimus alueen rantapuuston sdilymisen
turvaamiseksi.

5.2.3 Ilhmisiin kohdistuvien vaikutusten arviointi

5.2.3.1 Vaikutukset asumiseen ja liikkumiseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia asumiseen tai liik-
kumiseen. Kaavamuutos sailyttaa jokamiehenoikeuden
virkistyskayton Krokholmenin niemen karkialueella ja
turvaa rantamaiseman sdilymisen ehyena

5.2.3.3 Vaikutukset talouteen

Kaava-alueen maanomistajat vastaavat alueen toteut-
tamiskustannuksia. Kaavamuutoksella ei ole osoitettu
kunnan toteutettavaksi tulevia katu- tai yleisia alueita.

5.3

Kaavamuutoksesta ei aiheudu ymparistélle hairidte-
kijoita. Painvastoin Krokholmenin niemen alueella ta-
han saakka vallinnut jarjestaytymaton ja valiaikainen
oleskelu ja luvattomat valiaikaiset rakenteet poistuvat
uusien rakennuspaikkojen rakentamisen yhteydessa.

Ympariston hairiotekijat

5.3.1 Vaikutukset liikenteeseen, liikenneturvalli
suuteen ja meluun

Hankkeella ei ole yksityisteiden liikkennemaariin kay-
tanndn vaikutuksia.

5.2.1 Konsekvenser for landskapshild och byggt

miljon

De nya byggplatserna kommer inte att synas frdn mot
havet eftersom de ligger bakom nérliggande 6ar. | 6v-
rigt kommer hela planomradets strander att fortsatt-
ningsvis anvandas for skogsbruk. Spetsen av udden ar
oforandrad. Kravet pa tillstand for miljoatgarder sa-
kerstaller att landskapsfaktorerna bevaras. Nar de nya
tomterna byggs upphér den nuvarande, delvis olag-
liga och tillfalliga, oreglerade anvandningen for utflyk-
ter och utevistelse.

5.2.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Genomférandet av detaljplanedndringen har inga
konsekvenser for naturen och naturmiljon i omradet.
Enligt naturinventeringen finns det ett omrade med
berg i dagen som avses i skogslagen och som i planen
har beteckningen “luo”. For luo-objektet anvisas ett
krav pa tillstand for miljoatgarder i syfte att bevara
tradbestandet pa stranden.

5.2.3 Bedtmning av konsekvenser for manniskorna

5.2.3.1 Konsekvenser for boende och trafik

Plandndringen far inga konsekvenser for boendet
eller trafiken. | planomradet ar det fortfarande
mojligt att anvdnda omradet for rekreationsbruk med
stod av allemansratten, och det sammanhdngande
strandlandskapet bevaras.

5.2.3.3 Konsekvenser for ekonomi

Planomradets markagare ansvarar for omradets ge-
nomfdérandekostnader. | detaljplaneutkastet har inte
anvisats gatuomraden eller allménna omraden som
kommunen ska bygga.

5.3

Projektet medfdr inga miljdolagenheter. Tvartom upp-
hor de oreglerade och tillfdlliga vistelserna och de
olovliga, tillfalliga konstruktionerna avldgsnas nér de
nya byggplatserna bebyggs.

Miljoolagenheter

5.3.1 Konsekvenser for trafiken, trafiksakerheten

och bullret

| praktiken har projektet inga konsekvenser for trafikvo-
lymerna pa de enskilda vagarna.



Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua
l[ainvoiman.

Alustava aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

marraskuu, joulukuu 2013

kaavamuutoksen kuuluttaminen vireille seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

elo-, syyskuu 2015

Asemakaavan valmisteluaineisto nahtavilla.
Lausuntopyynnot.

kesa-, heinakuu 2019

Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla.
Lausuntopyynnot.

syys-, lokakuu 2019

Asemakaava kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Yhteyshenkilot

Lisatietoja asemakaavatyosta antavat:

Jarkko Lyytinen asemakaavapaallikkd
050 4093957
jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Postiosoite: Sipoon kunta
Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL 7, 04131 Sipoo

Konsultin yhteystiedot:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY
puh. 0400 480338
juha.poutanen(at)poutanenoy.fi

6
Forverkligande av detaljplanen

Detaljplanens genomforande inleds néar planen vunnit
laga kraft.

Preliminar tidtabell

De ur intressenternas synvinkel viktigaste tidpunkterna
for deltagande och vaxelverkan i planlaggningsarbetet
ar foljande:

november, december 2013

Detaljplaneandringen anhangiggors och programmet
for deltagande och beddmning framlaggs till offentligt
paseende.

august, september 2015

Beredningsmaterialet for detaljplanedndringen fram-
lagt till offentligt paseende.

juni, juli 2019

Forslaget till detaljplanen framlagt till offentligt pa-
seende. Begdran om utladtanden.

september, oktober 2019

Detaljplanedndringen ldggs fram fér godkdnnande i
kommunfullmaktige.

v

Kontaktpersoner

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet fas av:

Jarkko Lyytinen, detaljplanechef
050 4093957
jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Postadress: Sibbo kommun
Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Konsultens kontaktuppgifter:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
INGENGORSBYRA POUTANEN AB
tfn 0400 480338
juha.poutanen(at)poutanenoyfi
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LITTEET

1. Kaavakartta ja maaraykset 20.5.2019

2. Rantaviiva-, kiinteistoraja- ja vesijattoselvitys
3. Mitoitusselvitys, ematilaselvitys

4. Rakentamisen maaran selvitys

5. Kaavaluonnoksen vastineraportti

6. Seurantalomake
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Plankarta och bestammelser 20.5.2019

Utredning om strandlinje, fastighetsgranser och tillandning
Dimensioneringsutredning, stamfastighetsutredning
Utredning om byggandets omfattning

Rapport dver bemdtanden i utkastskedet
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