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Asia
Arende

Asemakaava koskee seuraavia tiloja tai osia niista:
753-423-23-72 ja 753-423-6-119.

Alue kuuluu Nikkilan maarekisterikylaan (423).

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1538, 1539,
1540, 1541 ja 1542, seka katu-, lahivirkistys- ja
puistoalueita. Uuden asemakaava-alueen pinta-ala
on noin 5,6 ha. Asemakaava korvaa voimassa olevat

asemakaavat.

Tama selostus liittyy 15.6.2020 paivdttyyn asema-
kaavakarttaan (1:1000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen
julkaistaan kunnan internet-sivuilla: www.sipoo.fi/

asemakaavat

Selostuksen valokuvat © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhteydes-

sa).

Selostuksen ovat laatineet Dennis Soderholm ja
Niko Makinen. Sen on kaantanyt ruotsiksi Monika

Sukoinen.

507 /2019

Detaljplanen beror féljande fastigheter eller delar av
dem: 753-423-23-72 och 753-423-6-119.

Omradet hor till jordregisterbyn Nickby (423).

Genom detaljplanen bildas kvarteren 1538, 1539,
1540, 1541 och 1542 samt gatu- och parkomraden
och omrade for narrekreation. Det nya detaljplane-
omradets areal ar ca 5,6 ha. Detaljplanen asidosatter

de gallande detaljplanerna.

Beskrivningen galler den 15.6.2020 daterade de-
taljplanekartan (1:1 000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestam-
melser publiceras pa kommunens webbplats: www.

sibbo.fi/detaljplaner

Fotografierna i beskrivningen © Sibbo kommuns
planldaggningsenhet (om inte annat namns i sam-

band med fotografiet).

Beskrivningen har utarbetats av Dennis S6derholm
och Niko Makinen. Delar av den har éversatts av

Monika Sukoinen.



Kaavan laatija Planens beredare

Dennis Soderholm, kaavoittaja, YKS 610 Dennis Soderholm, planlaggare, YKS 610

Asemakaavan myota Pohjanmetsantietd jatketaan | och med detaljplanen fortsatter Norrskogsvagen
eteldan (kuva lokakuusta 2019). mot séder (bilden fran oktober 2019).
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kayttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplaneandringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdndamal dndras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA
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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asianumero/ Arendenummer

507/2019

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 7.11.2019

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Forslag om att en plan ska
utarbetas eller andras kan
ldmnas in till kommunstyrelsen.

Program for deltagande och bedémning utarbetas

Anhéngiggorandet av planen kungérs 7.11.2019

/N\_ _/\

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

Selvitysten laatiminen

Perusselvitykset ja tavoitteet -raportin laatiminen

Utredningar sammanstalls

Palautteen antaminen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavan valmisteluaineistosta
kaavan laatijalle.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning samt
beredningsmaterialet av planen
ges till planens utarbetare.

Rapport om basutredningar och malsattningar sam-

manstalls

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

. Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankayttojaoston (9.3.2020) ja kunnanhallituksen

kasittely (16.3.2020)
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla 26.3.-27.4.2020
Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen (9.3.2020) och
kommunstyrelsen (16.3.2020)
Planforslaget Iaggs fram offentligt 26.3-27.4.2020

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmadrkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN

OCH ANMARKNINGAR

Maankayttdjaoston (20.5.2020) ja kunnanhallituksen
kasittely (25.5.2020)

Behandling i markanvandningssektionen (20.5.2020)
och kommunstyrelsen (25.5.2020)

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

«  Valtuusto hyvaksyi kaavan 15.6.2020

»  Fullmaktige godkdnde planen 15.6.2020

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




1 Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Nikkilan kartano

Kiinteistot: 753-423-23-72 ja 753-423-6-119
Kaavan nimi: Pohjanniityn asemakaava ja asema-
kaavan muutos

Kaavanumero: NG 9

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Sipoon suurimman
taajaman ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan poh-
joisosassa, Paippistentien varressa olevan Pohjan-
metsantien paassa, Kartanonrinteen omakotialueen
lansi- ja lounaispuolella. Alue kasittda Kartanonrin-
teen omakotialueen ja Pohjanmetsantien takaisen

peltoalueen, ja sen pinta-ala on noin 5,6 ha.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Nickby gérd

Fastigheter: 753-423-23-72 och 753-423-6-119
Planens namn: Detaljplan och detaljplanedndring
for Norrangen

Plannummer: NG 9

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneomradet ligger i norra delen av Nickby,
som ar den storsta tatorten och forvaltningscentrum
i Sibbo, vid dndan av Norrskogsvdagen som utgar
fran Paipisvagen vast och sydvast om Herrgdardsbrin-
kens egnahemsomrade. Omradet omfattar dkerom-
radet bakom Norrskogsvagen och egnahemsomra-

det. Arealen ar ca 5,6 ha.



1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden
asuinalueen rakentamiselle Nikkilan pohjoisiin osiin
Sipoon voimassa olevan yleiskaavan 2025 mukai-
sesti. Tavoitteena on mahdollistaa pientalovaltainen
alue, jota reunustavat olemassa olevat asemakaavoi-
tetut, omakotivaltaiset alueet seka viheralueet. Alue
sijaitsee virkistyksen ja palveluiden kannalta erin-
omaisella paikalla. Alue tukeutuu ldheisen Nikkilan
palveluihin, ja alueen valittdmassa laheisyydessa
sijaitsevat Norrskogenin metsat ja ulkoilumaastot.
Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2019-2023.

Alueelle on laadittu Nikkilan Kartano Ill -niminen
kaavarunko ja ideasuunnitelma. Kaavatydssa hyo-
dynnetdan kaavarungon ideoita ja ratkaisuja, mutta

ne eivat sido kaavasuunnittelua.

Suunnittelualue ilmakuvassa vuodelta 2017.

1.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ér att skapa forutsattning-
ar for att bygga ett nytt bostadsomrade i de norra
delarna av Nickby i enlighet med ikraftvarande Ge-
neralplan for Sibbo 2025. Malet med planarbetet &r
att skapa férutsattningar for ett smahusdominerat
bostadsomrade som omges av grénomraden och
av omraden som detaljplanerats tidigare framst for
egnahemshus. Omradet har ett utmarkt lage med
tanke pa rekreation och service. Omradet nyttjar
den ndrliggande servicen i Nickby och i omedelbar
narhet ligger Norrskogens friluftsterrang. Planar-
betet ingar i kommunens planlaggningsprogram
2019-2023.

En planstomme och idéplan for Nickby gard Il har
utarbetats for omradet. | planarbetet tar man fasta
pa idéerna och Iésningarna i planstommen, men de

binder inte planeringen.

Flygbild av planeringsomradet ar 2017.
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 34

4.2 Asemakaavasuunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset 35

43 Osallistuminen ja yhteistyo 35
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433  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 35
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44 Asemakaavan tavoitteet 37
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 40

5.1 Kaavan rakenne 40
5.1.1 Mitoitus 41

5.1.2  Palvelut 41

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 42
53 Aluevaraukset 43
5.3.1 Korttelialueet 43

532  Muutalueet 45

54 Kaavan vaikutukset 47
5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon 48

5.4.2  Vaikutukset luonnonymparistoon 48

543  Vaikutukset kuntatalouteen 49

544  Energia- jailmastovaikutukset 50

545  Sosiaaliset vaikutukset 50

54.6  Vaikutukset maisemaan 51

5.5 Ympadriston hairiotekijat 51
5.6 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 51
5.7 Nimisto 52
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 53
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 53
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 54
6.3 Toteutuksen seuranta 54

Valokuvat

©Sipoon kunnan kaavoitusyksikko (ellei muuta mainita)

1.5 Liitteet

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Asemakaavakartan pienennds

Liite 3. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset

Liite 4. Havainnepiirros

Liite 5. Rakennustapaohje

Liite 6. Asemakaavan seurantalomake

Liite 7. Hulevesisuunnitelma

Liite 8. Rakennettavuusselvitys

Liite 9. Vastineet mielipiteisiin, muistutuksiin ja lausuntoihin
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityksis-

ta ja ldhdemateriaalista

Tata asemakaavaa varten laaditut selvitykset:
»  Pohjanniitty. Hulevesien hallintasuunnitelma
(Ramboll 2020)

Muut kaavatyon pohjana kaytetyt selvitykset:

+  Sipoon Nikkilan liikenneselvitys ja suunnitelma

(Sito, 2013)

«  Nikkilan rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
luonnos 2020)

«  Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

+  Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asema-
kaavan luontoselvitys (Luonto- ja ympadristotut-
kimus Envibio Oy, 2019)

- Kartanonrinteen asemakaava-alue, Nikkila,
Sipoo, rakennettavuusselvitys (Insindoritoimisto
Severi Anttonen Ky, 2011)

«  Kysymys Nikkilasta/Kartano Ill (Sipoon kunta,
2014)

« Kartanon kaavarunkoalueen hulevesiselvitys
(FCG, 2012)

+  Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja
ominaisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskes-
kus, 2016)

+  NG8 Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan rakennettavuusselvitys
(Ramboll, 2019)

Svardfeltin entisen ampumaradan tutkimukset:

«  Svardfeltin entisen ampumaradan maaperan
jatkotutkimukset (Jaakko Poyry Infra, Maa ja Vesi
Oy, 2000)

«  Svardfeltin ampumarata. Ympadristotekniset
lisatutkimukset (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, 2012)

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kall-
material som beror planen

Utredningar som gjorts for den har detaljplanen:
«  Pohjanniitty. Hulevesien hallintasuunnitelma
(Ramboll 2020)

Andra utredningar som anvands som underlag for
planarbetet:

+ Sipoon Nikkilan liikenneselvitys ja suunnitelma

(Sito, 2013)

«  Nikkilan rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
utkast 2020)

«  Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

«  Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asema-
kaavan luontoselvitys (Luonto- ja ympadristotut-
kimus Envibio Oy, 2019)

« Kartanonrinteen asemakaava-alue, Nikkila,
Sipoo, rakennettavuusselvitys (Insindoritoimisto
Severi Anttonen Ky, 2011)

«  Fragan om Nickby/Nickby gard Ill (Sibbo kom-
mun, 2014)

«  Kartanon kaavarunkoalueen hulevesiselvitys
(FCG, 2012)

+ Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja
ominaisuudet Sipoossa (Geologiska forsknings-
centralen, 2016)

«  NG8 Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan rakennettavuusselvitys
(Ramboll, 2019)

Undersékningar om Svardfelts fore detta skjutbana:

«  Svardfeltin entisen ampumaradan maaperan
jatkotutkimukset (Jaakko Poyry Infra, Maa ja Vesi
Oy, 2000)

«  Svardfeltin ampumarata. Ymparistotekniset
lisatutkimukset (FCG Design och planering Ab,
2012)

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N
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Pilaantuneen alueen kunnostusvaihtoehtojen
vertailu, entinen Svardfeltin ampumarata-alue
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2013)
Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinarviointi
(FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2013)
Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinarvioin-
nin tdydennys (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy,
2013)

Svardfeltin ampumarata. Kunnostusvaihtoehdot
2015 (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy)
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Pilaantuneen alueen kunnostusvaihtoehtojen
vertailu, entinen Svardfeltin ampumarata-alue
(FCG Design och planering Ab, 2013)

Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinarviointi
(FCG Design och planering Ab, 2013)

Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinarvioin-
nin taydennys (FCG Design och planering Ab,
2013)

Svardfeltin ampumarata. Kunnostusvaihtoehdot
2015 (FCG Design och planering Ab)
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Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2019-2023. Kaavatyo kuulutettiin vireille ja
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetet-
tiin julkisesti nahtaville 7.11.2019 asiakaspalvelu Info
Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie 2) 30 pdivan ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
my&s kunnan Internet-sivuilla koko kaavaprosessin

ajan.

Perusselvitykset ja tavoitteet -raporttia kasiteltiin

maankayttojaostossa 3.12.2019.

Tehdyn hulevesisuunnitelman pohjalta kaava-aluet-
ta laajennettiin viereiselle puistoalueelle, johon osoi-
tetaan kaava-alueen hulevesien kasittelyyn tuleva

rakenne.

2.1 Olika skeden i planpro-
cessen

Planarbetet ingar i Sibbo kommuns planlagg-
ningsprogram 2019-2023. Planarbetet kungjordes
anhangigt och programmet for deltagande och
bedomning lades 7.11.2019 fram offentligt for en
period av 30 dagar vid Info Nickby (Norra Skolvdagen
2). Programmet for deltagande och bedémning kan
dven lasas pa kommunens webbsidor under hela

planprocessen.

Rapporten om basutredningar och malsattning-
ar behandlades i markanvandningssektionen
3.12.2019.

Pa basen av den gjorda dagvattenplanen utvidga-
des planomradet att omfatta delar av det intilliggan-
de parkomradet, dar ett omrade anvisas for behand-

ling av planomradets dagvatten.



Kaavaehdotus kasiteltiin maankayttdjaostossa
9.3.2020 ja kunnanhallituksessa 16.3.2020. Maan-
kayttdjaosto paatti tulvariskien minimoimiseksi, etta
kaavakarttaan lisatadn maanpinnan likimaaraista
korkeusasemaa osoittavat merkinnat koskemaan

mahdollisia tulvimisvaaran alaisia tontteja.

Kaavaehdotus ja paivitetty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli nahtavilla 26.3.-27.4.2020 ja
siitd jatettiin kuusi lausuntoa ja nelja muistutusta.
Muistutusten ja lausuntojen tiivistelmat ja vastineet
ovat selostuksen liitteena. Palautteen perusteella
kaavaehdotukseen on tehty teknisia korjauksia.
Korjaukset eivat edellyttaneet kaavan asettamista

uudelleen nahtaville.

Maankayttojaosto hyvaksyi asemakaavan kokouk-
sessaan 20.5.2020 kunnanhallituksen kasittelyyn

ja kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan kokouk-
sessaan 25.5.2020 valtuuston kasittelyyn. Valtuusto
hyvaksyi Pohjanniityn asemakaavan kokouksessaan
15.6.2020.

Pohjanniityn asemakaava ja asemakaavan muutos

astui voimaan 13.8.2020.

2.2 Asemakaava

Alueelle on laadittu Nikkildn Kartano lll -niminen
kaavarunko ja ideasuunnitelma. Kaavatyossa hyo-
dynnetaan kaavarungon ideoita ja ratkaisuja, mutta

ne eivat sido kaavasuunnittelua.

Asemakaava mahdollistaa 28 omakotitontin raken-
tamista Pohjanniityn alueella nykyisen omakotita-
loalueen lansipuolelle. Tonttitehokkuus on e = 0,25
ja tonttien koot vaihtelevat 610-1160 m”. Kaavassa
osoitetaan myos paikka Norrskogenin virkistysalu-

een huoltorakennukselle, seka virkistysalueen ylei-

Planforslaget behandlades i markanvandningssek-
tionen 9.3.2020 och i kommunstyrelsen 16.3.2020.
Markanvandningssektionen beslot att for att
minimera 6versvamningsriskerna fogas till plankar-
tan beteckningar som visar markytans ungefarliga
hojdlage for att galla tomter med potentiell dver-

svamningsrisk.

Planforslaget och det uppdaterade programmet

for deltagande och bedémning var till paseende
26.3-27.4.2020 och da inlamnades sex utlatanden
och fyra anmarkningar. Ett sammandrag av anmark-
ningarna och utldtandena samt bemétanden av
dem finns som bilaga till beskrivningen. P4 basen av
responsen har tekniska korrigeringar gjorts i plan-
forslaget. Korrigeringarna forutsatte inte att planen

laggs fram pa nytt.

Markanvandningssektionen har pa sitt méte
20.5.2020 godkant att detaljplanen behandlas

av styrelsen och kommunstyrelsen godkande pa
sitt mote 25.5.2020 att detaljplanen behandlas av
fullmaktige. Fullmaktige godkande detaljplanen for
Norrangen pa sitt mote 15.6.2020.

Detaljplan och detaljplanedndring for Norrangen
tradde i kraft 13.8.2020.

2.2 Detaljplanen

En planstomme och idéplan for Nickby gard Il har
utarbetats for omradet. | planarbetet tar man fasta
pa idéerna och Iésningarna i planstommen, men de

binder inte planeringen.

Detaljplanen gor det mojligt att bygga 28 egna-
hemstomter i Norrdngen, pa vastra sidan av det
nuvarande egnahemsomradet. Tomteffektiviteten ar

e =025 och tomternas storlek varierar mellan 610
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selle pysdkointialueelle. Alueen hulevedet ohjataan och 1160 m?. | planen anvisas ocksd omraden for en
hulevesirakenteeseen. servicebyggnad och ett allmant parkeringsomrade i
anslutning till Norrskogens rekreationsomrade. Om-

radets dagvatten styrs till en dagvattenkonstruktion.
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35uunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

——
3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Pohjanmetsantien paassa sijait-
sevaa rakentamatonta peltoaluetta, jota taplittaa
kaksi metsdsaareketta. Se sijaitsee noin kaksi kilo-
metrid Nikkilan keskustasta pohjoiseen. Suunnit-
telualueeseen kuuluu my6s hieman Norrskogenin
metsdaluetta. Valittdmasti suunnittelualueen ita- ja
koillispuolella sijaitsee Kartanonrinteen omakoti-
alue. Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella si-
jaitsee laajempia metsdalueita, ja suunnittelualueen
lounaispuolelle on tulevaisuudessa suunniteltu

asuinrakentamista.

3.1 Utredning om férhallan-
dena i planeringsomradet

3.1.1 En allmédn beskrivning av omra-
det

Planeringsomradet ligger vid andan av Norrskogs-
vagen. Det dr ett obebyggt dkeromrade som pryds
av tva skogsoar. Planeringsomradet ar pa ett av-
stand av cirka tva kilometer norrut fran Nickby cen-
trum. | planeringsomradet ingar dven en liten del av
Norrskogen. Herrgardsbrinkens egnahemsomrade
finns omedelbart pa planeringsomradets 6stra och
nordostra sida. Pa planeringsomradets norra och
vastra sida finns storre skogsomraden. Sydvaster
om planeringsomradet planeras bostadsbyggande i

framtiden.
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3.1.2 Luonnonympdristo

Suunnittelualueesta on tehty luontoselvitys asema-
kaavoituksen tueksi vuonna 2019. Luontoselvitys
kattoi arvokkaat luontotyyppikohteet, kasvillisuus-
kuviot, linnuston, lepakot, liito-oravan seka mahdol-

lisia muita uhanalaisia ja harvinaisia lajeja.

Maisema

Suunnittelualue on avointa tasaista, maatalouskay-
tOssa olevaa peltoaluetta, jolla korkeuserot ovat
lahes olemattomia. Peltoa taplittaa kaksi pienta
metsasaareketta. Aluetta ymparoi lannessa ja poh-
joisessa suljettu metsamaisema seka iddssa ja etelan
suunnalla rakennetut pientaloalueet. Suunnitte-
lualueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti

tai paikallisesti merkittavia maisema-arvoja.

Topografia, maapera, rakennettavuus

Suunnittelualue on rakentamatonta, pinnanmuo-
doiltaan erittdin tasaista peltomaata, jonka pin-
nankorkeus merenpinnasta vaihtelee 31-34 metrin
valissa. Alue on maaperadltaan kauttaaltaan savea.
Peltoa rajaavat metsat ovat maaperaltaan hiekka-

moreenia.

Happamien sulfaattimaiden esiintymista ja omi-
naisuuksia Sipoon alueella tehdyn kartoitustyon
(Geologian tutkimuskeskus 2016) perusteella sul-
faattimaiden esiintyvyys kaava-alueella on arvioitu
pieneksi tai hyvin pieneksi. Kaava-alueen etelapuolel-
la tehdyissa maaperatutkimuksissa ei ole mydskaan

I0ytynyt sulfidisavea (Ramboll 2019).

InsinGoritoimisto Severi Anttonen Ky:n laatimassa
Kartanonrinteen asemakaava-alueen rakennetta-
vuusselvityksessd (2011) Pohjanniityn peltoalueet
jakautuvat rakennettavuusluokkiin l1-1V. Pellon

pohjoiskulmassa rakennettavuusluokka on ll, [anti-
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3.1.2 Naturmiljon

En naturinventering har utarbetats 2019 som stod
for detaljplaneringen. Den behandlar vardefulla
naturtyper, vegetationsfigurer, faglar, fladdermass,
flygekorrar och potentiella andra hotade och sall-

synta arter.

Landskap

Planeringsomradet ar ett 6ppet, flackt, brukat dker-
omrade med nastintill obefintliga hojdskillnader.
Tva sma skogsoar pryder dkerlandskapet. Omradet
omages i vaster och norr av ett slutet skogslandskap,
och i 6ster och séder av bebyggda smahusomraden.
Det finns inga betydande landskapsvarden av riksin-

tresse, landskapsintresse eller lokalt intresse.

Topografi, jordman, byggbarhet

Planeringsomradet ar ett obebyggt, mycket flackt
akeromrade vars hojd 6ver havsytan varierar mellan
31 och 34 meter. Jordmanen bestar genomgaende
av lera. Skogarna som kantar akern vaxer pa sand-

moran.

Férekomsten av sulftatjordar pa planomradet har
bedomts vara liten eller mycket liten pa basen av en
kartering av forekomst och egenskaper av sura sul-
fatjordar i Sibboomradet (Geologiska forskningscen-
tralen 2016). Inte heller i markundersékningar som
genomforts sdder om planomradet har sulfidlera
hittats (Ramboll 2019).

Enligt en byggbarhetsutredning som gjordes av In-
sinddritoimisto Severi Anttonen Ky 2011 (Kartanon-
rinteen asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys)
hor dkeromradena i Norréngen till byggbarhetsklas-
serna lI-IV. Norra hérnet av dkern hor till byggbar-
hetsklass lll, det vastligare hornet (vid skogsdarna)

till byggbarhetsklass Il och de sédra delarna till
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Ote Kartanonrinteen asemakaava-alueen rakennet-
tavuusselvityksesta (Insind0ritoimisto Severi Antto-

nen Ky, 2011). Kaava-alue rajattu kartassa punaisella.

1) Perustaminen maan tai (irtilouhitun) kallion va-
raan. Geotekninen kantavuus on p_, = 200...300 kPa
tai kalliolla p_,, = 3,0 Mpa.

Il) Perustaminen maan tai massanvaihdon varaan.
Geotekninen kantavuus on p_, = 150...200 kPa.

IIl) Kevyet yksikerroksiset puurakennukset: reuna-
vahvistettu laattaperustus. Muut rakennustyypit:

paaluperustus ja kantava alapohja.

IV) Paaluperustus ja kantava alapohja.

Utdrag ur byggbarhetsutredningen for Herrgards-
brinken (Insind6ritoimisto Severi Anttonen Ky,
2011). Planomradet ar markt med rod linje.

I) Grundldaggning pa marken eller pa (I6sbrutet)
berg. Geoteknisk barférmaga ar p_, = 200..300 kPa
ellerp_, = 3,0 Mpa pa berg.

I) Grundldaggning pa marken eller med massaut-
skiftning. Geoteknisk barférmaga p_, =150...200 kPa

1) Latta trabyggnader pa en vaning: kantforstarkt
plattgrundldggning. Ovriga byggnader: palgrund-
laggning och barande bottenbjalklag.

IV) Palgrundlaggning och barande bottenbjalklag.
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semmassa nurkassa (metsdsaarekkeiden luona) Il ja
pellon eteldosissa IV. Rakennettavuusluokan Il alueil-
la rakennukset voidaan perustaa maan tai massan-
vaihdon varaan. Rakennettavuusluokan lll alueilla
kevyet yksikerroksiset puurakennukset voidaan
perustaa reunavahvistetulla laattaperustuksella,
muiden rakennustyyppien osalta paaluperustuksel-
la ja kantavalla alapohjalla. Rakennettavuusluokan
IV alueilla rakennusten perustamiseen vaaditaan

paaluperustus ja kantava alapohja.

Kasvillisuus ja eldaimisto

Suunnittelualue on savikolle raivattua peltoaluetta,
jota taplittaa kaksi pienta metsasaareketta. Eteldi-
semmassa saarekkeessa kasvaa muutaman kymme-
nen vuoden ikdista koivua ja pohjoisemmassa nuor-
ta koivikkoa ja haavikkoa. Saarekkeiden kasvistoon
lukeutuvat mm. vuohenputki, kielo, metsdlauha ja

metsdapila.

Metsat ovat eteldboreaalisia, padasiassa tuoreen ja
lehtomaisen kankaan havumetsia, joiden kenttaker-
roskasvillisuuteen kuuluu mm. kielo, kevatpiippo,
oravanmarja ja metsaalvejuuri. Suunnittelualueen
lansipuolen metsat ovat lehtipuuvaltaisiakin, pel-
lonreunaan on hakkuissa jatetty kapea puustoltaan
varttunut vyohyke. Pellon pohjoisreunalla kasvaa
kookkaita haapoja. Pellon pohjoispuolinen metsa
on osa frisbeegolfrataa, ja siksi paikoin voimakkaasti

kulunut.

Nikkildn kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan
luontoselvityksessé (Luonto- ja ymparistotutkimus
Envibio Oy, 2019) suunnittelualueelta ei tunnistettu
luontoarvoiltaan merkittavia kohteita. Norrskogenin
pohjoiset metsat ovat kulumisherkkia alueita, mutta

nama eivat ulotu suunnittelualueelle.

Alueen linnusto on varsin tavanomaista. Norrs-
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byggbarhetsklass IV. | de omraden som hor till klass
Il kan byggnader grundas sa att de vilar mot mark
eller utbytta jordmassor. | de omraden som hor till
klass Ill kan latta trabyggnader i en vaning grundas
med en kantforstarkt platta, andra byggnadstyper
med palning och badrande bottenbjalklag. | omraden
som hor till byggbarhetsklass IV forutsatts palning
och barande bottenbjalklag.

Flora och fauna

Planeringsomradet dr ett akeromrdde som rojts pa
lermark. Tva skogsdar pryder dkerlandskapet. Pa
den sydligare skogson véxter nagra tiotal gamla
bjorkar, pa den nordligare unga bjorkar och aspar. |
vegetationen pa skogsdarna ingdr ocksa bl.a. kirskal,

liljiekonvalj, krustatel och skogsklover.

Skogarna ar sydboreala, i huvudsak frisk och lundar-
tad mo med barrtrad. | faltskiktet vaxer bl.a. liliekon-
valj, varfryle, ekorrbar och skogsbraken. Skogarna
vaster om planeringsomradet domineras av 16vtrad.
Vid avverkningar har man bevarat en smal zon av
gamla trad langs akerkanten. Langs dkerns norra
kant vaxer resliga aspar. Skogen norr om akern ar
en del av en frisbeegolfbana och har darfor stallvis

utsatts for kraftigt slitage.

| naturinventeringen (Nikkildn kartanon keskuksen
ja aseman asemakaavan luontoselvitys, Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy, 2019) identifierades
inga betraffande naturvardena betydande objekt i
planeringsomrddet. De norra delarna av Norrskogen
ar kansliga for slitage, men dessa stracker sig inte till

planeringsomrddet.

Fagelbestandet ar tamligen sedvanligt. | anslutning
till naturinventeringen konstaterades bl.a. tofsmes,
spillkraka och flodsangare, men platserna dar arter-

na observerades faller inte inom planeringsomradet
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kogenin metsista on havaittu luontoselvityksen
yhteydessa mm. toyhtotiaista, palokarkea ja vii-
tasirkkulintua, mutta havaintopaikat eivat ylety
suunnittelualueelle eika linnuston perustella ollut
tarpeellista esittda maankayttdsuosituksia. Nor-
rskogenin metsissa elda myos pohjanlepakoita ja
viiksisiippoja — kolopuita sijaitsee suunnittelualueen
Iaheisyydessa, mutta alue ei vaikuta olevan lepakoil-
le kovin merkittdva. Liito-oravaa ei havaittu, mutta
Norrskogenin metsat olivat my6s suunnittelualueen

Iaheisyydessa lajille sopivia metsaymparistoja.

Pienilmasto

Alue on loivasti kaakkoon viettavaa, tasaista pelto-
maata, joka saa runsaasti auringon sdteilya. Suljetut
metsdalueet suojaavat aluetta pohjois- ja lansituulil-
ta. limatieteen laitoksen mukaan alueen vuotuinen
sademadara on n. 650-700 mm, ja vuoden keskilam-

pétila noin 5 °C.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Alueen
kaakkoispuolella sijaitsee kuitenkin Nordandn
vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, joka

ulottuu etelassa aina Nikkilaan saakka.

Suunnittelualue kuuluu Sipoonjoen vesistdaluee-
seen ja Sipoonjoen alaosan alueeseen (valu-
ma-alue). Alueen vedet laskevat eteldan Ollbackenin

ojaan Pohjanniityn halki virtaavan ojan kautta.

Maa- ja metsatalous

Alue on tasaista, maatalouskaytossa olevaa pelto-
aluetta, metsat ovat olleet metsatalous- ja virkistys-
kaytossa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alue sijoittuu asemakaavoitetun alueen valitto-

och med anledning av fagelbestandet fanns inget
behov av att ge markanvandningsrekommenda-
tioner. I Norrskogen lever ocksa nordiska fladder-
moss och mustaschfladdermdss — i narheten av
planeringsomradet finns ihaliga trad, men omradet
forefaller inte sarskilt viktigt for fladdermdss. Inga
flygekorrar patraffades men for arten lampliga

skogsmiljoer finns i ndrheten av planeringsomradet.

Mikroklimat

Omrdadet dr ett soligt, flackt dkeromrade som sluttar
svagt mot sydost. De slutna skogsomradena skyd-
dar omradet fran nordan- och vastanvindar. Enligt
Meteorologiska institutet ar den arliga nederboérds-
mangden i omradet ca 650-700 mm och medeltem-

peraturen ar 5 °C.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradet dr inte ett grundvattenomrade.
Pa omradets sydvastra sida finns emellertid ett med
tanke pa vattenforsorjningen viktigt omrdde som
hor till Nordanas grundvattenomrade. Detta omrade

stracker sig i soder anda till Nickby.

Planeringsomradet hor till Sibbo as vattendragsom-
rade och Sibbo as nedre lopp (tillrinningsomrade).
Fran omradet rinner vattnet ut i soder till Ollbacken

via ett dike som gar genom Norrdangen.

Jord- och skogsbruk

Omrdadet ar ett Iaglant, brukat akeromrade. Skogar-
na har varit ekonomiskogar och rekreationsomra-

den.
3.1.3 Den byggda miljon
Omrdadet ligger i omedelbar narhet av ett annat

detaljplanerat omrdde och kommunalteknik finns

vid gransen. Omradena intill planeringsomradet ar
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maan laheisyyteen, ja kunnallistekniikka sijaitsee
sen rajalla. Suunnittelualueen viereiset alueet ovat
tiivista omakotivaltaista aluetta. Suunnittelualueella
itsessdan ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Nik-
kilan palveluihin, jossa sijaitsevat mm. paivittdista-
varakaupat, apteekki ja kirjasto. Myds suomen- ja
ruotsinkieliset ala- ja ylakoulut, seka lukiot sijaitse-
vat Nikkilassa. Noin kilometrin sateelld suunnitte-

lualueesta sijaitsee useampi paivakoti.

Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti erinomaisessa
paikassa. Saavutettavuus on kahden kilometrin
etaisyydella sijaitsevasta Nikkilasta hyva. Autoliiken-
ne tulee ohjautumaan alueelle Pohjanmetsantien
ja pyoraliikenne Kylavuorentien kautta. 300 metrin
paasta kaava-alueesta sijaitsee Keravaan ja Helsin-

kiin menevien bussilinjojen paatepysakki.

Keskimadrdinen vuorokausiliikenne Paippistentiella

on Liikenneviraston (2018) mukaan 1 557 ajoneuvoa

Suunnittelualue rajautuu rakenteilla oleviin Kuivaa-
moraitin omakotitaloihin (lokakuu 2019).
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tdta, egnahemsdominerade omraden. | sjdlva plane-
ringsomradet finns ingen service. Omradet anlitar
servicen i Nickby, som bl.a. har dagligvaruaffarer,
apotek och bibliotek. | Nickby finns dven finska och
svenska skolor for drskurserna 1-9 och gymnasier.
Inom ungefar en kilometers radie fran planerings-

omradet finns flera daghem.

Trafikmassigt har omradet ett utmarkt lage. Omra-
det nds enkelt frdn Nickby, som ligger pa cirka tva
kilometers avstand. Biltrafiken kommer att dirigeras
till omradet via Norrskogsvagen och cykeltrafiken
via Bybergsvagen. 300 meter fran planomradet
ligger andhallplatsen for busslinjerna mot Kervo och

Helsingfors.

Enligt Trafikverket ar dygnstrafiken pa Paipisvagen i
medeltal 1 557 fordon (2018).

Omradet har ett utmarkt lage dven med tanke pa

Planeringsomradet gransar till Torkstrakets egna-
hemshus som ar under uppférande (oktober 2019).
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vuorokaudessa.

Alue sijaitsee virkistyksen kannalta erinomaisessa
paikassa, silla alueen valittdémassa laheisyydessa
sijaitsevat Norrskogenin ulkoilumaastot ja metsat

seka frisbeegolfrata.

Vesi- ja viemariverkosto sijaitsee aivan suunnitte-

lualueen rajalla Kartanonrinteen alueella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen lansipuolisessa metsassa sijaitsee Svardfeltin
entinen ampumarata, joka on pilaantuneen maan
kohde. Ampumarata on ollut toiminnassa vuosina
1967-1983.

Maaperan katsotaan olevan pilaantumatonta, kun
sen haitta-ainepitoisuudet alittavat kynnysarvon.
Teollisuus-, liikenne-, varasto tai muulla vastaavalla
alueella maapera on pilaantunutta, jos yhden tai
useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa ylem-
man ohjearvon. Muilla alueilla, kuten asuinalueilla,
maaperaa pidetaan pilaantuneena, jos yhden tai
useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa alemman

ohjearvon.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n vuonna 2012
laatimassa Svardfeltin ampumaradan ymparistotek-
nisissa tutkimuksissa kohteessa todettiin kynnysar-
vot, seka alemmat ja ylemmat ohjearvot, ylittavia
metallipitoisuuksia. Suurimmillaan pitoisuudet
olivat tutkimusalueen keskiosissa, kokoomanayt-
teen KOK2 alueella (syvyys 0-0,2 m), jossa lyijyn
pitoisuus 13 000 mg/kg seka arseenin pitoisuus 120
mg/kg ylittivat ylemman ohjearvon. Yksittdisista pis-
teista kuudessa todettiin kynnysarvon ja alemman
ohjearvon valissa olevia pitoisuuksia lyijya, arseenia
ja antimonia. Eniten kynnysarvoylityksia todettiin

ampumarata-alueen etelapuolella. Pahiten saastu-

rekreation, eftersom det ansluter sig till friluftster-

rangen och frisbeegolfbanan i Norrskogen.

Vatten- och avloppsnatet finns strax vid planerings-

omradets grans, i Herrgdrdsbrinken.

Miljoskydd och storningar i miljon

| skogen pa omrdadets vastra sida finns f.d. Svardfelts
skjutbana, ett omrade med férorenad mark. Skjutba-

nan hade verksamhet aren 1967-1983.

Jorden anses vara icke-férorenad nar halterna av
skadliga @mnen underskrider det faststallda troskel-
vdrdet. | industri-, trafik-, lageromraden och liknande
omraden ar jorden fororenad om halten av en eller
flera skadliga @mnen 6verskrider det hogre rikt-
vardet. | 6vriga omraden, som bostadsomraden, ar
jorden fororenad om halten av en eller flera skadliga

amnen overskrider det lagre riktvardet.

| den miljotekniska undersokningen som FCG
Design och Planering Ab gjorde om Svardfelts
skjutbana ar 2012 konstaterades metallhalter som
overskred troskelvardena, samt de lagre och de
hogre riktvardena. De storsta halterna mattes i den
mellersta delen av det undersékta omradet, vid
blandprovsomradet KOK2 (djup 0-0,2 m), dar bade
blyhalten 13 000 mg/kg och halten av arsenik 120
mg/kg 6verskred det hogre riktvardet. Vid sex av de
enskilda matpunkterna konstaterades halter av bly,
arsenik och antimon som lag mellan troskelvardet
och det lagre riktvardet. De flesta 6verskridningarna
av troskelvardena konstaterades pa skjutbaneomra-
dets sodra sida. Det mest fororenade markomradet

faller utanfor planomradet.

Vid matningar som Jaakko Poyry Infra utforde ar
2000 i den vastra delen av planomradet, pa akern,
var blyhalten i humusskiktet 365-679 mg/kg vid fem
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_._._+ Kokoomangyteolue

0JA3 O Vesindytepiste
200  Maandytepiste

(.= Kynnysarvon ylitys
.= Alemman ohjeorvon ylitys
—.- Ylemmdn ohjeorvon ylitys

— —

[ Ohjeellinen voorallisen
jétteen rojo—arvo

Svardfeltin entinen ampumarata, haitta-ainepitoiset
alueet vuosina 2000 ja 2012, ote (Svdrdfeltin enti-
nen ampumarata, Riskinarviointi, FCG Suunnittelu
jaTekniikka Oy, 2013). Kaava-alue rajattu kuvassa
yhtendiselld punaisella viivalla.
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Maa ia Vesi Oy v.2000

Kynnysarvon ylitys
Alemman ohjearvon ylitys
Ylemmiéin ohjearvon ylitys

Ohjeellinen voorallisen
jatteen rojo—arvo

Svardfelts fore detta skjutbana, halterna skadliga
amnen dren 2000 och 2012, utdrag (Svdrdfeltin en-
tinen ampumarata, Riskinarviointi, FCG Suunnittelu
ja Tekniikka Oy, 2013). Planomradet har markerats
med rod enhetlig linje.



nut maa-alue jaa kaava-alueen ulkopuolelle.

Jaakko Poyry Infran suorittamissa mittauksissa
vuonna 2000 kaava-alueen lantisessa osassa, pellol-
la, humuskerroksen lyijypistoisuus on ollut 365-679
mg/kg viidessa tutkimuspisteessa, joka tarkoittaa
alemman ohjearvon ylitysta. Vuoden 2012 tutkimuk-
sissa tutkittiin laajempi alue taman alueen vieressa,
jossa kuusi tutkimuspistetta sijoittui kaava-alueelle.
Naissa pisteissa vain yhdessa ylittyi kynnysarvo
arseenin osalta (arseenin pitoisuus 6,8 mg/kg, ar-

seenin kynnysarvo 5 mg/kg).
3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Sipoon

kunnan omistuksessa.
3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Kunta on vuokrannut alueen peltomaat viljelykayt-

toon.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja

yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen

undersokningspunkter, vilket innebdr en 6verskrid-
ning av det ligre riktvirdet. Ar 2012 undersoktes
ett mer omfattande omrade intill det ovan ndmnda
omradet, och sex av undersékningspunkterna i det
fanns inom planomrdadet. Av dessa sex 6verskreds
troskelvardet bara vid en punkt for arsenik (arsenik-

halten var 6,8 mg/kg, da troskelvardet ar 5 mg/kg).
3.1.4 Markdgoforhallanden

Planeringsomradet dgs i sin helhet av Sibbo kom-

mun.
3.1.5 Avtal som berér omradet

Kommunen har utarrenderat omradets akrar for

odlingsbruk.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omra-
desanvandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de

riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

Fungerande samhdllen och hallbara fardsatt

En polycentrisk omrddesstruktur som bildar néitverk
och grundar sig pd goda férbindelser frimjas i hela
landet, och livskraften och mdjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omrddena understéds. Férutsditt-
ningar skapas fér att utveckla ndrings- och féretags-
verksamhet samt f6r att dstadkomma en tillrécklig och
mdangsidig bostadsproduktion som befolkningsutveck-

lingen forutsditter.
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edellyttdmadille riittdvdlle ja monipuoliselle asunto-

tuotannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen

eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdestéryhmien
kannalta. Edistetddin kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliiken-
nettd sekd viestintd-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdiristd- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejéi
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vdilille jétetdadin riittdvén suuri etdisyys tai

riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riympdristéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaami-

sesta.
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Férutsdttningar skapas fér en koldioxidsndl och resurs-
effektiv samhdllsutveckling, som i frdmsta hand stéder
sig pd den befintliga strukturen. | de stora stadsregio-
nerna gors samhdillsstrukturen mer sammanhdngan-
de.

Tillgdngligheten i frdga om tjdinster, arbetsplatser och
fritidsomraden for de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Mdéjlighet att ga, cykla och anvinda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, férd-

och transporttjdnster frdmjas.

Betydande nya omrdden fér boende-, arbetsplats- och
tjidnstefunktioner placeras sé att de kan ldtt nds med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

En sund och trygg livsmiljo

Man bereder sig pa extrema viderférhdllanden och
Oversvdmningar samt pa verkningarna fran klimatfér-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omrdden
med 6versvémningsrisk eller ocksd sdkerstdills hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sitt.

Oldgenheter fér miljén och hdlsan som orsakas av

buller, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebyggs.

Ett tillréickligt stort avstdand Idmnas mellan verksamhe-
ter som orsakar skadliga hdélsoeffekter eller olycksrisker
och verksamheter som dr kénsliga for effekterna eller

ocksd hanteras riskerna pd annat stt.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt natur-
tillgangar
Det sorjs for att den nationellt virdefulla kulturmiljon

och naturarvet vdrden tryggas.

Bevarandet av omrdden och ekologiska férbindelser
som dr vdrdefulla med tanke pd naturens médngfald

frdmjas.
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Edistetdicin luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sciily-

mista.

Huolehditaan virkistyskdyttdén soveltuvien alueiden

riittdivyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.
3.2.2 Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavojen yhdistelmas-
sd alueella on merkinta taajamatoimintojen alue.
Alueelle ylettyy myos merkinta tiivistettdvd alue.
Nahtavilla olleessa (8.10.-8.11.2019) Uusimaa-kaava
2050:n Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaeh-
dotuksessa alue on taajamatoimintojen kehittdmis-

vybhykettd.
3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) kaava-alue on taajamatoimintojen
aluetta (A).

3.2.4 Osayleiskaava ja kaavarunko
Alueella ei ole voimassa osayleiskaavaa.

Kaavarunko ei ole maankaytt6- ja rakennuslain
tarkoittama oikeusvaikutteinen kaava, vaan sen
tarkoituksena on tarkentaa yleiskaavassa esitettya

maankayttoa tulevaa asemakaavoitusta varten.

Vuonna 2009 on laadittu Nikkilan kartano Il -ni-
minen kaavarunko radan pohjoispuolisille alueille.
Kaavarungon suunnitelmia on tarkistettu vuonna
2015. Koko Nikkilaa koskevan kaavarungon laadinta
on kdynnissa, ja sen on tarkoitus valmistua vuoden
2020 aikana.

Det s6rjs for att det finns tillrdckligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation samt for att nétverket av

gronomrdden bestdr.
3.2.2 Landskapsplan

| den gédllande sammanstallningen av landskaps-
planer har omradet beteckningen som ett omrdde
for tétortsfunktioner. Beteckningen omrade som ska

fortdtas stracker sig ocksa 6ver omradet.

| forslaget till etapplandskapsplan fér Helsingfors-
regionen — en del av Nylandsplanen 2050 som var
framlagd under tiden 8.10-8.11.2019 — ar omradet

en utvecklingszon for tétortsfunktioner.
3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planomradet ett omrade for tdtorts-
funktioner (A).

3.2.4 Delgeneralplan och planstom-
me

Ingen delgeneralplan &r i kraft i omradet.

En planstomme ar ingen plan med rattsverkningar
som avses i markanvandnings- och byggplanen,
utan den syftar till att precisera den markanvand-
ning som anvisats i generalplanen infér den kom-

mande detaljplaneringen.

Ar 2009 utarbetades planstommen Nickby gard Il

for omradena pa norra sidan av banan. Detaljerna i
planstommen reviderades ar 2015. En planstomme
haller pa att utarbetas for hela Nickby och beraknas

vara klar under ar 2020.
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3.2.5 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa luukuun ottamat-

ta puistoaluetta, johon kohdistuu asemakaavan
muutos. Kyseiselld puistoalueella (VP) on voimassa
asemakaava Nikkilan kartano Il vuodelta 1989. Puis-
toalueelle on tarkoitus osoittaa hulevesirakenne ja

pienella kaistaleella kulkuyhteys Kylavuorentielle.
3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaaraykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paa-
toksellaan 11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennus-
jarjestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatdksen
15.1.2020.

Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan 1.3.2019
lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 toista kap-
paletta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan

tasalle kaavan laatimisen yhteydessa.
3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
3.2.9 Suojelupditokset

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita.

3.2.5 Detaljplan

Planomradet har inte detaljplanerats, forutom pa

en parkyta dar en detaljplaneandring kommer att
goras. Ifrdgavarande omrade har planlagts som park
(VP) i ikraftvarande detaljplan for Nickby gard Il fran
1989. Meningen ar att anvisa en dagvattenkonstruk-
tion i parken och pa en liten kil en férbindelse till

Bybergsvagen.
3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmaktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129
godkant kommunens byggnadsordning. Helsingfors
forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen ar férenlig

med lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1,
som handlar om sidobostader. 15.1.2020 faststallde
Hogsta forvaltningsdomstolen beslutet i Helsingfors

forvaltningsdomstol.

Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019 till sina 6v-
riga delar férutom det i kapitel 4.2.1 namnda andra
stycket.

3.2.7 Grundkarta

| samband med utarbetandet av planen uppdateras
grundkartan i skala 1:1000.

3.2.8 Byggforbud
Inget byggforbud &r i kraft i omradet.
3.2.9 Skyddsbeslut

| omradet finns inga skyddade byggnader eller

omraden.
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Taajamatoimintojen alue ‘ Omrade for tatortsfunktioner
Tiivistettava alue 4 ! 1' Omrade som ska fortatas
Kuntakeskus [l Kommuncentrum
Seututie === Regional vdg
Yhdystie Forbindelsevag

Yhdysrata =~ Forbindelsebana

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue +««—«—+« Omrade som hor till natverket Natura 2000
Pohjavesialue Enl-D Grundvattenomrade

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suun- Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna
nittelualue osoitettu kartalla punaisella viivalla. 2017. Planeringsomradets ldage anges med rod linje
pa kartan.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Utdrag ur generalplan for Sibbo 2025 (kfge
Suunnittelualue osoitettu kartassa punaisella viival- 15.12.2008). Planeringsomradets lage anges med
la. rod linje pa kartan.
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Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja lilkkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

v v
EN
MTH
[ smooo

.
st/pk

ytikk

[ 13¢ ot

Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrdade for centrumfunktioner

Omrdde for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energifdrsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldagenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevdag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer
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Utdrag ur planstomme for Nickby gard Ill (2015).
Planeringsomradets lage anges med rod linje pa

kartan.

Ote Nikkilan kartano lll -kaavarungosta (2015).
Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella

viivalla.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue osoitet- Utdrag ur detaljplanesammanstallningen. Pla-
tu kartalla punaisella viivalla. neringsomradets lage anges med rod linje pa
kartan.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Pohjanniityn asemakaava (NG 9) sisdltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2019-2023. Alueen asuntora-
kentaminen vastaa osaltaan Sipoon kasvustrategias-
sa madriteltyyn kunnan vaestdkasvutavoitteeseen.
Nikkila on yksi Sipoon kolmesta kasvukeskuksesta.
Talla asemakaavalla pyritadan parantamaan kunnan
tonttien tarjontaa. Alueen asemakaavoituksen myo-
ta saadaan myos hillittya painetta haja-asutusalueen
omakotirakentamiselle tarjoamalla hyvia vaihtoeh-

toja taajaman asemakaavoitetulta alueelta.

4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Detaljplanen for Norrangen (NG 9) ingar i kommu-
nens planlaggningsprogram 2019-2023. Bostads-
byggandet i omradet bidrar till att uppna malet
angaende befolkningstillvéxten i Sibbo som har
faststallts i kommunens tillvaxtstrategi. Nickby ar ett
av tre tillvaxtcentrum i Sibbo. Genom denna de-
taljplan efterstravas ett forbattrat utbud av tomter

i kommunen. Detaljplaneringen dampar ocksa
trycket pd att bygga egnahemshus i glesbygden néar
goda tomtalternativ star till buds i detaljplanerade

tatortsomraden.




4.2 Suunnittelun kdynnista-

minen ja sita koskevat paa-
tokset

Asemakaavamuutos on kdynnistetty kunnan kaavoi-
tusohjelman 2019-2023 perusteella (kh 9.4.2019).

4.3 Osallistuminen ja yhteis-

tyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin
rakentajat ja yllapitajat seka muut alueen toimijat.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Taman asema-
kaavatyon kannalta keskeiset osalliset on lueteltu

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).
4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nah-
taville 7.11.2019. Kaavan vireille tulosta informoitiin
kunnan internet-sivuilla, paikallislehdissa (Sipoon
sanomat, Ostnyland) ja kunnan virallisella ilmoitus-

taululla Kuntalassa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Aloitusvaihe

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetet-
tiin julkisesti nahtaville 7.11.2019 Sipoon kunnan
asiakaspalvelu Info Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie

2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunni-

4.2 Planeringsstart och be-
slut som galler den

Detaljplanedandringen har startat med utgangs-
punkt i Sibbo kommuns planlaggningsprogram
2019-2023 (ks godk. 9.4.2019).

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foéretagare, de
som bygger och underhdller infrastrukturen samt
ovriga aktorer i planomradet och den angransande
omgivningen. Intressenter dr ocksa myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. De for detta detaljplanear-
bete centrala intressenterna raknas upp i program-

met for deltagande och bedémning (bilaga 1).
4.3.2 Anhdngiggorande

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offent-
ligt 7.11.2019. Om planeringsstarten informerades
pa kommunens webbplats, i de lokala tidningarna
(Sipoon sanomat, Ostnyland) och pd kommunens

officiella anslagstavla i Sockengarden.
4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Startskedet

Programmet for deltagande och bedémning lades
7.11.2019 fram offentligt for 30 dagar vid kommu-
nens kundtjanst Info Nickby (Norra Skolvagen 2).

Programmet for deltagande och bedémning kan
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telmaan voi tutustua myds kunnan internetsivuilla

koko kaavaprosessin ajan.

Kaavan valmisteluvaihe

Asemakaava viedaan suoraan ehdotuksena paa-
toksentekokasittelyyn, koska ylempiasteiset kaavat
(Maakuntakaava ja Sipoon yleiskaava 2025) tukevat

alueen asemakaavoittamista asuinalueeksi.

Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin perusselvityk-
set ja tavoitteet -raportti. Perusselvitykset ja tavoit-
teet -raportissa esitelldan suunnittelun lahtokohdat,
kaavan lahtbaineistona olleet selvitykset ja kaavalli-
set lahtokohdat (maakunta- ja yleiskaavat) ja tavoit-
teet laadittavalle asemakaavalle. Raporttiin liitettiin
my®ds alustava havainnepiirros kaavaratkaisusta.
Raportti esiteltiin paattajille 3.12.2019 ja julkaistiin

kunnan nettisivuilla.

Kaavan ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa havainnepiirroksesta tyostettiin
asemakaava, mutta suuria muutoksia ei tehty suun-
nitteluratkaisuun. Tehdyn hulevesisuunnitelman
pohjalta kaava-aluetta laajennettiin viereiselle puis-
toalueelle, johon osoitetaan kaava-alueen huleve-

sien kasittelyyn tuleva rakenne.

Kaavaehdotus kasiteltiin maankayttdjaostossa
9.3.2020 ja kunnanhallituksessa 16.3.2020. Maan-
kayttojaosto paatti tulvariskien minimoimiseksi, etta
kaavakarttaan lisatadn maanpinnan likimaaraista
korkeusasemaa osoittavat merkinnat koskemaan

mahdollisia tulvimisvaaran alaisia tontteja.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.3.-27.4.2020 ja

siitd jatettiin kuusi lausuntoa ja nelja muistutusta.
Muistutusten ja lausuntojen tiivistelmat ja vastineet
ovat selostuksen liitteena. Palautteen perusteella

kaavaehdotukseen on tehty teknisia korjauksia.
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dven lasas pa kommunens webbplats under hela

planprocessen.

Beredningsskedet
Detaljplanen fors till beslutsfattande direkt som ett
planforslag, eftersom planer pa hogre niva (Land-

skapsplanen och Sibbo generalplan 2025) stoder

omradets detaljplanldaggning som ett bostadsomra
de.

| planens beredningsskede utarbetades en rapport
om basutredningar och malsattningar. | rapporten
om basutredningar och malsattningar presenteras
utgangspunkterna for planeringen, de utredning-
ar som fungerat som utgangsmaterial for planen
samt planmassiga utgangspunkter (landskaps- och
generalplaner) och mal for den detaljplan som ska
utarbetas. Till rapporten fogades en preliminar
illustrationsplan 6ver planlésningen. Rapporten
presenterades for beslutsfattarna 3.12.2019 och

publicerades pa kommunens webbplats.

Forslagsskedet

| forslagsskedet utarbetades illustrationsplanen till
en detaljplan, men storre forandringar gjordes inte
i planlésningen. Pa basen av den gjorda dagvatten-
planen utvidgades planomradet att omfatta delar
av det intilliggande parkomradet, dar ett omrade

anvisas for behandling av planomradets dagvatten.

Planférslaget behandlades i markanvandningssek-
tionen 9.3.2020 och i kommunstyrelsen 16.3.2020.
Markanvandningssektionen beslot att for att
minimera 6versvamningsriskerna fogas till plankar-
tan beteckningar som visar markytans ungefarliga
hojdlage for att galla tomter med potentiell dver-

svamningsrisk.

Planforslaget var till paseende 26.3-27.4.2020 och

da inlamnades sex utlatanden och fyra anmarkning-



Korjaukset eivat edellyttaneet kaavan asettamista

uudelleen nahtaville.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta on pyydetty tarvittavat lausunnot.

Lausuntojen tiivistelmat ovat selostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my&skaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

ar. Ett sammandrag av anmdrkningarna och utldtan-
dena samt bemd&tanden av dem finns som bilaga till
beskrivningen. Pa basen av responsen har tekniska
korrigeringar gjorts i planforslaget. Korrigeringarna

forutsatte inte att planen laggs fram pa nytt.
4.3.4 Myndighetssamarbete

Vederbdérliga utlatanden har begarts av myndighe-
terna. Ett sammandrag av utlatandena finns som

bilaga till beskrivningen

4.4 Mal for detaljplanen

4.4 Innehallskrav enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen
och en generalplan med rattsverkningar beaktas.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar fér en halsosam, trygg och trivsam livs-
miljo, for regional tillgang till service och for regle-
ring av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljén
ska vdrnas och sarskilda varden i anslutning till dem
far inte forstoras. P4 det omrade som planlaggs eller
i dess ndarmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar sig for

rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pd
ndgons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markaga-
ren eller nagon annan rattsinnehavare alaggas
sadana oskaliga begransningar eller orsakas sadana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de
mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa

den asidosatts.

37



4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Suunnittelualuetta on tarkoitus kehittaa pientaloval-
taisena asuinalueena. Kunnan tavoitteena on turva-
ta riittava tonttituotanto ja tukea Nikkilan taajaman
kehittymista. Alueelle on laadittu kaavarunko 2009,
jota on paivitetty 2015. Asemakaavatydssa hyodyn-
netddn kaavarungon ideoita ja ratkaisuja, mutta ne

eivat sido kaavasuunnittelua.

Asemakaavatyolld vastataan osaltaan Sipoon uu-
dessa strategiassa (valtuusto 29.1.2018) linjattuihin
tavoitteisiin. Strategian mukaisesti tavoitteena on
mahdollistaa Sipoon kasvu vuosittain noin 600-800
asukkaalla. Yksi kunnan keskeisimpia tavoitteita on
henkildjunaliikenteen kdynnistaminen Kerava—Nik-
kila-valilla mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, ja
taman tiimoilta Nikkila-Talma-kasvuvyohykkeen ke-
hityksen vauhdittaminen. Nikkilan alueen kehittami-
nen on keskeiselld sijalla yhdessa Talman kehityksen
kanssa tavoitellun henkil6junaliikenteen saamiseksi

rataosuudelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa Nikki-
Ian taajamatoimintojen aluetta, ja se on osoitettu
tiivistettavaksi alueeksi. Sipoon yleiskaavassa 2025
suunnittelualue on osa Nikkilan taajamatoiminto-
jen aluetta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on

saattaa alue osaksi taajamatoimintoja.

Vuonna 2009 on laadittu Nikkilan kartano Il -ni-
minen kaavarunko radan pohjoispuolisille alueille.
Kaavarungon suunnitelmia on tarkistettu vuonna
2015 (kartta sivulla 32). Asemakaava perustuu
kaavarunkoon, mutta sen suunnitteluratkaisuja on

tarkennettu; Katu- ja korttelirakenne on hieman eri-
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4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Avsikten ar att utveckla planeringsomradet som ett
smahusdominerat bostadsomrade. Kommunen har
som mal att trygga en tillrécklig tomtproduktion
och stédja utvecklingen av Nickby tatort. For om-
radet utarbetades en planstomme ar 2009, vilken
uppdaterades ar 2015. | detaljplanearbetet tar man
fasta pa idéerna och I6sningarna i stomplanen, men

de binder inte planeringen.

Detaljplanearbetet bidrar till att svara pa de mal
som utstakats i Sibbo kommuns nya strategi (full-
maktige 29.1.2018). Ett mal i strategin ar att gora det
mojligt for Sibbo att vaxa med ca 600-800 invanare
varje ar. Ett av de viktigaste malen for kommunen &r
att starta persontdgtrafik mellan Kervo och Nickby i
ett sa tidigt skede som mojligt och darigenom satta
fart pa utvecklingen i tillvaxtzonen Nickby-Tallmo.
Utvecklingen av Nickby ar tillsammans med Tallmo

i nyckelposition nar det galler att inleda persontag-

trafik pa detta banavsnitt.

Mal som grundar sig pa planeringssituatio-
nen

| landskapsplanen &r planeringsomradet en del av
omradet for tatortsfunktioner i Nickby och det har
anvisats som ett omrade som ska fortatas. | General-
plan for Sibbo 2025 &r planeringsomradet en del av
ett omrade for tatortsfunktioner i Nickby. Malet med
detaljplanedndringen ar att integrera omradet med

tatortsfunktionerna.

Ar 2009 utarbetades planstommen Nickby gard Il
for omradena pa norra sidan av banan. Detaljerna
i planstommen reviderades ar 2015 (karta pa sidan
32). Detaljplanen ar baserad pa planstommen men

planeringslésningarna har preciserats; Gatu- och



lainen, virkistysalueen varikko on siirretty lannem-
maksi ja rinteeseen on osoitettu tontteja. Entisen
ampumaradan kohdalle ei esiteta asuinrakentamista

asemakaavassa, toisin kuin kaavarungossa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Tavoitteena on sopusointuinen taajamakuva. Suun-
nittelussa kiinnitetdan huomiota siihen, etta uudis-
rakentaminen sovitetaan mittasuhteiltaan, muo-
doltaan ja massojen kooltaan Pohjanmetsantien

miljodseen ja ymparoivan alueen rakennuskantaan.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

Lahialueen asukkaat ovat tuoneet kaavaprosessin
aikana esiin, etta halutaan sailyttaa alue rauhalli-
sena, tarkemmin kohdistettuna liikenteeseen ja

alueiden puistojen kayttomaaraan.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavatyon laadullisina tavoitteina on luoda
ympardivaan taajamarakenteeseen ja maisemaan
sopiva, nykyista taajamarakennetta tdydentava
laadukas ja monipuolinen asuinrakentamisen koko-

naisuus.

Muut tavoitteet

Asemakaavan voimaantulon jdlkeen laaditaan tar-
vittavat liikennesuunnitelmalliset ratkaisut Kylavuo-

rentien liikkenteen rauhoittamiseksi.

kvartersstrukturen r lite annorlunda, rekreations-
omradets depa har flyttats mot vaster och i slutt-
ningen anvisas tomter. | detaljplanen anvisas inget
bostadsbyggande pa den fore detta skjutbanan, i

motsats till planstommen.

Mal som grundar sig pa forhdllandena och
egenskaperna i omradet

Malet @r en balanserad tatortsbild. Vid planeringen
fasts uppmarksamhet vid att nya byggnader betraf-
fande proportionerna, formerna och volymgestalt-
ningen anpassas till miljon vid Norrskogsvéagen och

till byggnadsbestandet i omgivningen.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Intressenternas mal

Invanarna i ndromgivningen har lyft fram under
planprocessens gang att omradets lugn ska bevaras,
vilket mera precist handlat om trafik och parkernas

anvandning.

Mal for detaljplanens kvalitet

De kvalitetsmdssiga malen for detaljplanearbetet
ar att skapa en forstklassig och mangsidig helhet av
bostadsbyggande som sitter bra i landskapet och
den omgivande tatortsstrukturen samt komplette-

rar den senare namnda.

Ovriga mal

Efter att detaljplanen trétt i kraft gors nédvandiga
trafikplaneringsatgarder for att lugna trafiken pa

Bybergsvagen.
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Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Kaava mahdollistaa pddasiassa kaksikerroksisten
erillispientalojen rakentamista seka toisaalta alueen
pohjoisosassa rinnetalojen rakentamista. Alueen
lansiosaan kaava mahdollistaa virkistysalueeseen
liittyvan varikkorakennuksen seka yleisen pysakoin-
tialueen. Alueen pohjoisosan metsa (Pohjanmetsad)

sailyy lahivirkistysalueena.

Asemakaavan ja sen muutoksen toteuttamisen
myo6ta nykyistd Pohjanmetsantieta jatketaan eteldan
ja sen yhteyteen on tarkoitus rakentaa uutta katu-
verkostoa (Kylavuorentien jatke, Pohjanmetsanreu-

na sekd Pohjanniitynpolku).

Pohjanniityn nykyiselle puistoalueelle osoitetaan
hulevesirakenne hulevesisuunnitelman mukaisesti,

seka nykyisen Myllyojan reitti alueen paahulevesi-

5.1 Planens struktur

Planen gor det majligt att i huvudsak bygga frista-
ende smahus i tva vaningar men ocksa sluttnings-
hus i norra delen av omradet. | omradets vastra del
ger planen mojlighet till en depdbyggnad och ett
allmant parkeringsomrade i anslutning till rekre-
ationsomradet. Omradets norra del (Norrskogen)

bevaras som ett omrade for narrekreation.

| och med genomfdrandet av detaljplanen och
detaljplanedndringen forlangs Norrskogsvagen
soderut och i anslutning till den avser man bygga
ett nytt gatundt (Bybergsvagens forlangning, Norr-

skogskanten och Norrdngsstigen).

I Norrdngens nuvarande parkomrade anvisas en
dagvattenkonstruktion i enlighet med dagvatten-

planen och en dagvattenled langs dagens Kvarnran-
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reitiksi. Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien
mukaan imeytettava maahan tai ne on johdettava
avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien
imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueil-
le. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa
kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman paljon
lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtendisia istutusalu-
eita.
5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen laajuus on noin 5,6 hehtaaria.
Suunnittelualueen rakennusalan rakennusoikeus
on 5923 k-m? josta 300 k-m? on varattu liilkuntapal-
veluiden varikolle. Alueella ei ole aiempaa raken-
nuskantaa. Korttelitehokkuus on erillispientalojen

korttelialueilla e =0,25.

Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin
110 asukkaalle. Alueelle toteutetaan myos kunnan
liikuntapalveluiden varikko seka virkistysalueen ylei-
nen pysakointialue. Alueelle ei muodostu tyopaik-
koja, mutta ymparistda hairitsematon yksityinen

yritystoiminta sallitaan omakotikortteleissa.
5.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu noin kahden kilometrin paassa si-
jaitsevan Nikkilan keskustan tarjoamiin palveluihin.
Nikkildssa sijaitsevat mm. koulut ja paivittdistavara-
kaupat. Joukkoliikennepysakit sijaitsevat suunnitte-
lualueen valittdmassa laheisyydessa Paippistentien
varrella ja 300 metrin paasta kaava-alueesta sijait-
see Keravaan ja Helsinkiin menevien bussilinjojen
padtepysakki. Lahimmat paivakodit sijaitsevat noin
kilometrin etdisyydella. Pitkalla tahtdimella Nikkilan
rautatieaseman yhteyteen on tarkoitus kehittaa
matkakeskus linja-autoineen. Tahan on suunnit-
telualueelta tulevaisuudessa noin 1,5 kilometrin

matka.

nan. Pa tomterna ska ytvattnet i man av mojlighet
infiltreras i marken eller avledas via 6ppna sankor
och/eller diken till gronomraden som lampar sig for
infiltrering och férdrojning av ytvatten. Den mangd
dagvatten som uppkommer ska minskas till exem-
pel genom att man for gardsomradena planerar yt-
material som sldpper igenom sa mycket vatten som
mojligt och sammanhdngande planteringsomraden.
5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradet omfattar ca 5,6 hektar. Bygg-
ratten pd byggnadsytan dr 5 923 vy-m?, varav 300
vy-m? har reserverats for en depé for motionstjans-
ter. Det finns inga byggnader i omradet fran foérut.
Kvarterseffektiviteten i omrddena for fristdende

smdhus dre = 0,25.

Man uppskattar att planomradet far bostader for ca
110 nya invanare. | omradet byggs ocksa en depa for
kommunens idrottstjanster och ett allmant par-
keringsomrade for rekreationsomradet. | omradet
uppkommer inga arbetsplatser, men privat fore-
tagsverksamhet som inte stér omgivningen tillats i

egnahemskvarteren.
5.1.2 Service

Omradet stoder sig pa servicen i Nickby centrum,
som ligger cirka tva kilometer bort. | Nickby finns
bl.a. skolor och dagligvarubutiker. Hallplatser for kol-
lektivtrafiken finns langs Paipisvagen i planerings-
omradets omedelbara narhet och 300 meter fran
planomradet ligger andhallplatsen for busslinjerna
mot Kervo och Helsingfors. De narmaste daghem-
men finns pa ungefar en kilometers avstand. Pa lang
sikt ar avsikten att i anslutning till jarnvagsstationen
bygga upp ett resecentrum som dven ska betjana
busstrafiken. Avstandet till detta resecentrum kom-

mer att bli ungefér 1,5 kilometer.
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5.2 Ympadriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Kaavatyo vastaa osaltaan kunnan vaestokasvuta-
voitteeseen lisadmalla asuinrakentamismahdol-
lisuuksia Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitetulla

taajamatoimintojen alueella.

Alueelle on laadittu rakennustapaohjeet, jotka tuke-
vat alueen rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisaksi

asuinalueeksi.

Alue jatkaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
ja on osa yleiskaavan mukaista Nikkilan taajamara-
kennetta. Asemakaavassa on huomioitu rakentuvan
yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin verkostot ja
rakenteet siten, etta ratkaisu edistaa lisda olemassa
olevien ja toteutuvien rakenteiden ja jarjestelmien

kayttoa.

Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat; 300 metrin
padsta kaava-alueesta sijaitsee Keravaan ja Helsin-
kiin menevien bussilinjojen paatepysakki. Kavely- ja
pyoraily-yhteydet keskustaan ovat sujuvat rauhalli-
sen Kylavuorentien kautta. Tulevaisuudessa yhteys
keskustaan tulee kulkemaan Pohjanmetsantien
jatketta pitkin Nikkilan kartanon keskuksen uuden
asemakaava-alueen kautta, jonka suunnittelussa
huomioidaan uusimmat kavelyn ja pyorailyn laatus-
tandardit. On mahdollista, etta myds bussiliikenne

kulkee tata reittia pitkin tulevaisuudessa.

5.2 Uppnaendet av malen
for miljons kvalitet

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens mal
for befolkningstillvaxten i och med de nya moj-
ligheterna att bygga bostader i omraden som har
anvisats for tatortsfunktioner i Generalplan for Sibbo
2025.

For omrddet har utarbetats byggsattsanvisningar
som stoder genomfoérandet av ett forstklassigt och

trivsamt bostadsomrade.

Omradet ar en fortsattning pa den befintliga sam-
hallsstrukturen och integreras med strukturen i
Nickby tatort i enlighet med generalplanen. | de-
taljplanen har man beaktat natverken och konstruk-
tionerna i den nya samhallsstrukturen och infra-
strukturen sa att [6sningen 6kar anvandningen av

befintliga och kommande strukturer och system.

Kollektivtrafikforbindelserna ar goda; 300 meter fran
planomrddet ligger andhallplatsen for busslinjerna
mot Kervo och Helsingfors. Gang- och cykelférbin-
delserna mot centrum ar smidiga via den lugna
Bybergsvagen. | framtiden kommer férbindelsen att
ga via Norrskogsvagens férlangning genom det nya
detaljplaneomradet for Nickby gards centrum i vars
planering de nyaste kvalitetsstandarderna for gang
och cykling beaktas. Det ar mojligt att ocksa buss-

trafiken kommer att utnyttja denna rutt i framtiden.



5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO-10)

Kortteleissa 1538-1541 asemakaavalla saa rakentaa
yksiasuntoisia erillispientaloja tehokkuudella e, =
0,25 seka kerrosluvulla Il tai yhdella kerroksella plus
ullakkokerros. Poikkeuksen muodostavat korttelin
1538 kaksi pohjoisinta rinnetonttia, joissa kerrosluku
on osoitettu luvulla 1/2r Il. Se tarkoittaa, etta raken-
nus on kaksikerroksinen ja rinteessa sijaitsevan en-
simmaisen kerroksen kerrosalaan luettava pinta-ala

saa olla puolet toisen kerroksen kerrosalasta.

Kaavaan on my6s merkitty piharakennuksen raken-
nusala (a/t), jolle saa sijoittaa auton sdilytyspaikan
tai talousrakennuksen, joko asuinrakennukseen
kytkettyna tai erillisena rakennuksena. Autotallin voi
my0s sijoittaa pddrakennuksen rakennusmassaan tai
jattaa rakentamatta, jolloin piharakennus jaa muu-
hun kayttoon. Toisen autopaikan voi myds toteuttaa
pihapaikkana tai ilmeeltadan keveammin katettuna.

Autopaikkoja on rakennettava 2 ap/asunto.

Rakennusten sijoittelu on asemakaavassa maaratty
rakennusalalla, jonka liséksi joidenkin rakennusten
osalta on maaratty harjan suunta seka sivu johon ra-
kennukset on rakennettava kiinni. Nailla kaavamaa-
rayksilla on pyritty luomaan selked katumaisema.
Ellei asemakaavassa muuta osoiteta, rakennukset
sijoitetaan vahintaan 4 metrin padhan naapuritontin
rajasta ja vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla
olevasta tai sille tulevasta rakennuksesta. Asemakaa-
vassa on kuitenkin paikoitellen osoitettu naapuri-
tonttien rakennusten etdisyydet tdsta periaatteesta
poiketen, esimerkiksi 2 ja 6 metrin paahan tontin
rajasta, jolloin rakennusten vélinen etdisyys on edel-

leen yhteensa 8 metria. Asemakaavassa on myos

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO-
10)

| kvarteren 1538-1541 ger detaljplanen méjlighet
att bygga fristaende smahus med en bostad enligt
effektiviteten e = 0,25 och vaningstalet Il eller med
en vaning plus en vindsvaning. Ett undantag utgors
av de tva nordligaste sluttningstomterna i kvarter
1538, dar vaningstalet 1/2r Il anvisas. Det innebar
att byggnaden har tva vaningar och att den yta
som rdknas in i den forsta vaningens vaningsyta i
sluttningen far vara halften av den andra vaningens

vaningsyta.

| planen har ocksa markerats en byggnadsyta for en
gardsbyggnad (a/t), dar man far bygga en bilfor-
varingsplats eller en ekonomibyggnad, antingen
kopplad till bostadshuset eller som en fristdende
byggnad. Ett garage kan ocksa placeras in i huvud-
byggnadens byggnadsmassa eller inte byggas alls,
varvid gardsbyggnaden kan anvéndas for andra
andamal. En andra bilplats kan ocksa genomforas
som en bilplats pa garden eller som en tackt bilplats
med lattare framtoning. Tva bilplatser per bostad

ska byggas.

Byggnadernas placering har i detaljplanen anvisats
med en byggnadsyta, och dessutom anvisas for
vissa byggnader riktningen pa takdsen och den sida
som byggnaden ska tangera. Genom dessa planbe-
stammelser har man stravat efter att skapa ett klart
och tydligt gatulandskap. Om inte annat anvisas

i detaljplanen, ska byggnaderna placeras pa ett
avstand av minst 4 meter fran granntomtens grans
och minst 8 meter fran en befintlig eller kommande

byggnad pa granntomten. | detaljplanen har det
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osoitettu rakennukset paikoitellen alle 8 metrin paa-
han toisistaan, jolloin on huomioitava palomaarayk-
set. Asuinhuoneen padikkunan edessa ei kuitenkaan

saa sijaita toista rakennusta 8 m lahempana.

Kortteli 1538 muodostuu kymmenesta tontista,
kortteli 1539 kahdeksasta tontista, kortteli 1540 nel-
jasta tontista seka kortteli 1541 kuudesta tontista.

Asemakaavassa on yhteensa 28 omakotitonttia.

Yleisiin madrayksiin on lisatty alin rakentamiskor-
keus (+31,2 m) ja pihojen alin taso (+31,0 m), jolla
varaudutaan mahdollisiin runsaiden hulevesien
aiheuttamiin tulviin. Kosteudesta vaurioituvien
rakenteiden tulee kestda veden tulviminen tasoon

+31,2 m saakka.

Esimerkkikuva hulevesirakenteesta (Vantaa).
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dock stallvis anvisats avvikande avstand till bygg-
naderna pa granntomterna, till exempel 2 och 6
meters avstand fran tomtgransen, varvid avstandet
mellan byggnaderna alltjamt ar sammanlagt 8 me-
ter. | detaljplanen anvisas ocksa stallvis byggnader
som dr pa ett kortare avstand an 8 meter fran var-
andra, och da ska man beakta brandféreskrifterna.
Framfor ett bostadsrums huvudfonster ska avstan-

det till nasta byggnad dock alltid vara minst 8 meter.

Kvarter 1538 bestar av tio tomter, kvarter 1539 av
atta tomter, kvarter 1540 av fyra tomter och kvarter
1541 av sex tomter. Detaljplanen har sammanlagt

28 tomter for egnahemshus.

| det allmé@nna bestammelserna definieras den lag-
sta bygghdjden (+31,2 m) och gardarnas lagsta niva
(+31,0 m). Med bestammelsen beaktas eventuella
oversvamningar orsakade av rikligt dagvattenfldde.
Konstruktioner som kan skadas av fukt ska klara av

att vattnet stiger till nivan +31,2 m.

Exempelbild pa en dagvattenkonstruktion (Vanda).
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Yhdyskuntateknisten huoltorakennusten ja
laitosten alue (ET)

Kortteli 1542 Kylavuorentien ja Pohjanmetsanreu-
nan risteyksessa on varattu yhdyskuntateknista
huoltorakennusta tai laitosta varten, tassa tapauk-
sessa kunnan liikuntapalveluiden varikon raken-
tamista varten. Suurin sallittu kerrosluku on |, ja
rakennusalan suurin sallittu rakennusoikeus on 300

k-m>.
5.3.2 Muut alueet

Yleinen pysakdintialue (LP)

Korttelin 1542 etelapuolelle, Kylavuorentien ja
Pohjanmetsanreunan risteykseen on osoitettu ase-
makaavassa alue virkistysalueen yleista pysakointia
varten (LP). Alueelle mahtuu 50-60 autoa, mutta
sen voi toteuttaa pienempana, esim. 20-30 auton

pysdkodintialueena.

Lahivirkistysalue (VL) ja puisto (VP)

Suunnittelualueen pohjoisimpaan osaan, korttelien
1538 ja 1542 pohjoispuolelle on osoitettu lahivirkis-
tysalue (VL, Pohjanmetsd). Alueen halki on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureitti Pohjanmetsantielta pohjoi-

seen nykyisen kuntopolun suuntaan.

Kyldvuorentien varteen seka toisaalta Pohjanniityn-
polun padhan korttelien 1540 ja 1541 yhteyteen on
osoitettu puistoalue (VP), joka kytkeytyy viereisten
asemakaavojen puistoalueisiin ja osittain niiden
paalle. Puistoalueelle osoitetaan puistomuuntamol-
le ohjeellinen paikka (z), hulevesirakenne (hule-1)
hulevesisuunnitelman mukaisesti, seka nykyisen
Myllyojan reitti alueen paahulevesireitiksi (oja-1).
Alueen halki osoitetaan vanhan asemakaavan (NG 2)
mukaisesti puistoraitit (pp), joita ei ole rakennettu.
Raittien linjausta on muutettu hulevesirakenteen

takia. Lisaksi asemakaavassa NG 5 osoitettu puisto-

Omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning (ET)

Kvarter 1542 i anslutningen mellan Bybergsvagen
och Norrskogskanten ar reserverat for en samhall-
steknisk servicebyggnad eller anlaggning, i det har
fallet for en depa for kommunens idrottstjanster.
Hogsta tillatna vaningstalet ar | och storsta tillatna

byggritten p& byggnadsytan &r 300 vy-m’,

5.3.2 Ovriga omraden

Omrade for allman parkering (LP)

Pa sodra sidan av kvarter 1542, i anslutningen
mellan Bybergsvagen och Norrskogskanten, anvisar
detaljplanen ett omrade for allman parkering (LP)
vid rekreationsomradet. | omradet finns det plats for
50-60 bilar, men det kan ocksa anldggas i mindre

omfattning, t.ex. for 20-30 bilar.

Omrade for narrekreation (VL) och park (VP)

Ett omrade for ndrrekreation (VL, Norrskogen) har
anvisats i planeringsomradets nordligaste del pa
norra sidan av kvarteren 1538 och 1542. Genom
omradet anvisas en riktgivande friluftsled fran Norr-
skogsvdgen norrut i riktning mot den nuvarande

konditionsstigen.

Langs Bybergsvagen och i dandan av Norrangssti-
gen, angransande till kvarteren 1540 och 1541,
anvisas ett parkomrade (VP) som ansluter sig till
parkomradena i de intilliggande detaljplanerna och
stallvis overlappar med dem. | parkomradet anvi-
sas en riktgivande plats for en parktransformator
(2), en dagvattenkonstruktion (hule-1) i enlighet
med dagvattenplanen, och en primar dagvattenled
langs dagens Kvarnrannan (oja-1). Genom omradet
anvisas de parkvagar (pp) som fanns i den gamla
detaljplanen (NG 2) men som inte har genomforts.

Pa grund av dagvattenkonstruktionen har nya

I ) ) . . . . ) ) ) ) ) ) ) N i
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raitti, joka paattyy sen kaavan rajalle Kylavuorentiel-

le, jatketaan tdssa kaavassa etelaan.

Hulevesisuunnitelmassa on esitetty, etta suunnitte-
lualueen hulevedet johdetaan esimerkiksi huleve-
silammikkoon, jolla on pysyva vesipinta ja pysyva
ymparoiva viivytysalue. Lammikon hyétytilavuudek-
si arvioitiin noin 80 %. Rakenteen viivytystilavuus
on 1700 m’ ja rakenteen tulee tyhjentya 1-24 tuntia
tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuo-
to. Rakenteen tarvittava tilavuus on talléin 2300

m? ja tarvittava pinta-ala on noin 0,4 ha. Pysyville

vesitilavuudelle arvioitiin noin 600 m*

Katualueet

Kaavan toteutumisen myo6ta Pohjanmetsdntieta ja
Kylavuorentieta jatketaan. Pohjanmetsantiestd on
tarkoitus tulla paakatu Nikkilan asemalle pohjoises-
ta tultaessa kun Nikkilan kartanon keskuksen asui-
nalue rakennetaan ja kadun leveys kaavassa on 20
metrid. Pohjanmetsantien sivuille on varattu ohjeel-
liset istutettavat puurivit ja tilavarauksessa on myos
huomioitu bussililkenne, seka erilliset jalankulku- ja
pyoratiet. Kylavuorentien aluevaraus on 12 metria,

jolla varaudutaan jalkakaytavaan.

Uutta katuverkostoa muodostaa Pohjanmetsan-
reuna ja Pohjanniitynpolku. Pohjanniitynpolun
padhan on varattu tie jalankululle/polkupydrdilylle.
Nama kadut ovat luonteeltaan sivukatuja ilman
jalkakdytavaa ja niiden leveys kaavassa on 8 metria.
Molempien katujen paissa on kaantopaikat. Nailla
sivukaduilla voidaan sallia moottoriajoneuvon pe-
ruuttaminen suoraan tontilta kadulle ilman tontilla

kaantamista.

strackningar dragits for parkvagarna. Dessutom har
en parkvag som ingick i detaljplanen NG 5, och som
upphor vid grdnsen av namnda plan vid Bybergsva-

gen, forlangts séderut i denna plan.

| dagvattenplanen har det foreslagits att dagvatten
fran planeringsomradet ska ledas bort till exempel
till en dagvattendamm som har ett permanent
vattenstand och som omges av ett permanent for-
drojningsomrade. Dammens nettovolym uppskattas
till ca 80 %. Konstruktionens fordréjningsvolym ar

1 700 m>. Konstruktionen bér tdmmas inom 1-24
timmar fran att den har fyllts och ska ha ett planerat
braddavlopp. Konstruktionen behover saledes en
volym pd 2 300 m? och fér det behévs en areal pa
0,4 ha. Den permanenta vattenvolymen uppskattas
till ca 600 m”.

Gatuomraden

| och med genomférandet av planen far Norr-
skogsvagen och Bybergsvdgen en fortsattning.
Norrskogsvagen blir huvudgata till Nickby station
norrifrdn genom det framtida bostadsomradet vid
Nickby gard. | planen &dr gatan 20 meter bred. Langs
Norrskogsvagen anvisas tradplanteringar med
riktgivande beteckningar, och i utrymmesreserve-
ringen har man vidare beaktat busstrafiken samt
separata gang- och cykelbanor. Vid Bybergsvagen ar
omradesreserveringen 12 meter och har planeras en

trottoar.

Norrskogskanten och Norrdangsstigen bildar det
nya gatunatet. | andan av Norrangsstigen har en
vdg reserverats for gdng och cykling. Dessa gator
har karaktaren av sidogator utan trottoarer och ar

8 meter breda i planen. Vandplatser finns i andarna
av bada gatorna. Pa dessa sidogator kan man tillata
att motorfordon backar direkt fran tomten till gatan

utan att behova svanga pa tomten.



Saastunut maapera

Pohjanmetsanreunan lansipuolinen alue, johon
kuuluvat kokonaisuudessaan liilkuntapalveluiden
varikon ET-alue sekd osat Pohjanmetsan lahivirkis-
tysalueesta (VL) ja yleisesta pysakodintialueesta (LP),
on entisen Svardfeltin ampumaradan vaikutusaluet-
ta ja maaperaltaan saastunutta (alemman ohjearvon
ylitys). Alue on osoitettu kaavassa merkinnalla saa-1,
joka on puhdistettava tai kunnostettava rakenta-
miseen sopivaksi. Alueelle ei ole kaavassa osoitettu

asumista.
5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen yhdyskun-
tataloudelliset, sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset
kohdistuvat suunnittelualueen valittdmaan ympa-
ristdon, ja toisaalta myos Nikkilan keskusta-alueelle.
Alueen uudisrakentaminen ja sen vaikutukset ovat
alueelle positiivisia. Alueen rakentuminen tukee

Nikkilan keskuksen elinvoimaisuutta ja kasvua.

Asumisen lisadminen Nikkildn reuna-alueelle lisaa
kaupallisten palveluiden kannattavuutta, ja toisaalta
seka kunnallisten ettd kaupallisten palveluiden sai-
lyminen lisaa puolestaan alueen houkuttelevuutta
ja arvoa asuinalueena. Kaava tukee osaltaan kunnan
tavoitetta saada henkildjunaliikenne kdyntiin ratava-

lilla Kerava-Nikkila.

Taajamarakenteen tiivistaminen ja eheyttaminen
olemassaolevaa infrastruktuuriverkostoa hyodyn-
tden tukee valtakunnallisten alueidenkdyton tavoit-

teiden toteutumista.

Fororenad mark

Omradet vaster om Norrskogskanten, som omfattar
hela ET-omradet for depan fér motionstjanster samt
delar av Norrskogens rekreationsomrade (VL) och
allmanna parkeringsomrade (LP), hor till Svardfelts
skjutbanas influensomrade och har &r marken for-
orenad (6verskridning av lagre riktvardet). | planen
har omradet anvisats med beteckningen saa-1, som
avser ett omrade som ska saneras eller istdndsattas
innan det bebyggs. Planen anvisar inget boende i

detta omrade.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanens och detaljplanedandringens sam-
hallsekonomiska, sociala och kulturella konsekven-
ser berdr planeringsomradets omedelbara omgiv-
ning men ocksa centrum av Nickby. Nybyggandet
och dess konsekvenser for omradet ar positiva. Att
omradet byggs upp stoder livskraften och tillvaxten

i Nickby centrum.

Den kommersiella servicen blir IGnsammare alltef-
tersom bosattningen 6kar i utkanten av Nickby, och
nar saval den kommunala som den kommersiella
servicen bevaras blir omradet mer attraktivt och
vardefullt som ett bostadsomrade. Planen bidrar till
att framja kommunens mal om att starta persontdg-

strafik pa Kervo-Nickby-banan.

Att fortata tatortsstrukturen och goéra den mer sam-
manhdngande med hjalp av befintlig infrastruktur
stoder uppfyllandet av de riksomfattande malen for

omradesanvandningen.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ym-
paristoon

Suunnittelualue on rakentamatonta pelto- ja metsa-
maata, joka kuitenkin liittyy idan ja etelan suunnalla
olemassa olevaan taajamarakenteeseen. Uudisra-
kentamisessa huomioidaan rakentamisen laadun

ja maaran soveltuminen, ja myds sen niveltyminen,

ympardivaan taajamakuvaan ja -rakenteeseen.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparis-

toon

Koska suunnittelualue tulee rakentumaan maa- ja
metsdtalousvaltaiselle sijainnille, se tulee muutta-
maan nykyista luonnonymparist6a ja maisemaa.
Pohjanniityn alue on rakentamatonta, maatalo-
uskdytossa olevaa avointa peltomaata ja toisaalta
suljettua metsamaisemaa, joka tulee korvautu-
maan verrattain tiiviilla omakotirakentamisella.
Kaava-alueella ei ole erityisid luonnonympariston
kohteita.

Maaperan rakenne ja pohjavesi

Asemakaavatyota varten alueelle on tehty alustava
rakennettavuusselvitys, jonka perusteella alue on
jaettu kolmeen eri rakennettavuusluokkaan. Selvi-
tyksen yleispiirteisyyden johdosta perustamistapa-
ohjeet asemakaavassa ja siihen liittyvissa ohjeissa
ovat suuntaa antavia. Rakennusluvan yhteydessa
kaikille tonteille on tehtava tarkempi, tonttikohtaiset
olosuhteet huomioon ottava rakennettavuusselvitys

perustussuunnittelua varten.

Alue on maaperaltaan kauttaaltaan savea, peltoa
rajaavat metsat ovat osin hiekkamoreenia. Pinnan-
muodoiltaan tasainen, pinnankorkeudeltaan 31-34
metrissa sijaitseva alue on jaettu rakennettavuu-

deltaan luokkiin II-IV. [I-luokan alueilla rakennukset
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5.4.1 Konsekvenser for den byggda

miljon

Planeringsomradet ar obebyggd dker- och skogs-
mark, som dock ansluter sig till den befintliga
tatortsstrukturen i 6ster och soder. Vid nybyggandet
beaktas det att byggandets kvalitet och omfattning
ska anpassas till och ocksa knytas samman med den

omgivande tatortsbilden och -strukturen.
5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Eftersom planeringsomradet kommer att byggas
upp i ett hittills jord- och skogsbruksdominerat
omrade kommer det att férandra dagens naturmiljo
och landskap. Omradet vid Norrdngen bestar av
obebyggd, 6ppen akermark som odlas och av ett
slutet skogslandskap. Dessa kommer att ersattas
med tamligen tat egnahemsbebyggelse. Det finns

inga sarskilda naturmiljéobjekt i planomradet.

Jordmanens struktur och grundvattnet

For detaljplanearbetet har en preliminar undersok-
ning av byggbarheten gjorts. Enligt den har omra-
det indelats i tre olika byggbarhetsklasser. Pa grund
av utredningens Oversiktliga karaktdr ar anvisning-
arna om grundlaggningssattet i detaljplanen och i
de relaterade anvisningarna riktgivande. | samband
med bygglovet ska for varje tomt géras en mer
ingdende byggbarhetsutredning for planeringen av

grundkonstruktionen.

Jordmanen bestdr genomgaende av lera, och i de
skogar som kantar dkern ar marken stallvis sand-
moran. Omradet har en jamn topografi och ligger
pa 31-34 m.6.h. Delomradena faller inom byggbar-
hetsklasserna lI-IV. | omraden av klass Il kan byggna-
derna grundas pa marken eller pa utbytta jordmas-

sor, i omraden av klass Ill och IV med palning och



voidaan perustaa maan tai massanvaihdon varaan,
lll- ja IV-luokan alueilla rakennukset voidaan perus-
taa paaluperustuksen ja kantavan alapohjan varaan.
lll-luokan alueilla yksikerroksiset puurakennukset
voidaan perustaa reunavahvistetulla laattaperustuk-

sella.

Alue ei ole pohjavesialuetta lukuun ottamatta pien-
ta osaa puistoalueesta itdosassa. Kaava-alueen la-
heisyydessa sijaitsevat kaakon suunnalla Nordanan
ja lannen suunnalla Nikkilan laajat pohjavesialueet.
Haitallisia vaikutuksia pohjavesiin ei ole odotettavis-

Sa.

Maa-ainesten puhtaus

Kaava-alueen lansipuolen metsdssa sijaitsee enti-
nen, jo toimintansa lopettanut Svardfeltin ampu-
marata. Ymparistoteknisissa tutkimuksissa havaittiin
mm. lyijya ja arseenia. Pahiten saastunut maa-alue
jaa kaava-alueen ulkopuolelle, mutta lantisin osa
kaava-alueesta katsotaan olevan pilaantunut-

ta (@alemman ohjearvon ylitys). Taman johdosta
saastuneen maaperan alueelle ei osoiteta asuin-
rakentamista, vaan yleinen pysakdintialue, yhdys-
kuntateknisen laitoksen alue seka lahivirkistysalue.
Kaavamerkinta saa-1 osoittaa talla kaavan lantisim-
malla osalla alueen, jolla maapera on puhdistettava

tai kunnostettava rakentamiseen sopivaksi.
5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Kaava-alue liittyy olemassa olevaan taajamaraken-
teeseen, joten vesi- ja viemadriverkoston ja katuver-
koston liittymispisteet ovat alueen vieressa, joten

infrarakentamisen kustannukset ovat kohtuulliset.

Kuntaan muuttavilla uusilla veronmaksajilla on
positiivinen vaikutus kuntatalouteen. Kaava mah-

dollistaa alueelle asuntojen rakentamisen noin 110

barande bottenbjalklag. | omraden av klass Il kan
tradbyggnader med en vaning grundas med kantfor-

starkt platta.

Omradet ar inte ett grundvattenomrade férutom

pa en liten del av parkomradet i Oster. Nordana i
sydostlig riktning och de vidstrackta grundvatten-
omradena i Nickby i vastlig riktning ligger inte langt
borta. Inga skadliga konsekvenser fér grundvattnet

ar att vanta.

Renheten i jordmaterialet

| skogen pa vastra sidan av planomradet finns f.d.
Svardfelts skjutbana. I miljétekniska undersdékningar
har bl.a. bly och arsenik konstaterats. Det mest for-
orenade markomradet faller utanfoér planomradet,
men den vastligaste delen av planomradet betrak-
tas som fororenad (6verskridning av det lagre rikt-
vardet). Darfor anvisas inga bostader i detta omrade,
utan ett omrade for allman parkering, ett omrade
for en samhallsteknisk anlaggning samt ett omra-
de for narrekreation. Planbeteckningen saa-1 visar
vilken del av det vastligaste omradet dar marken ska

saneras eller istdndsattas fore byggandet.

5.4.3 Konsekvenser fér kommuneko-
nomin

Planomradet ansluter sig till den befintliga tatorts-
strukturen. Darmed finns anslutningspunkter till
vatten- och avloppsnatet och till gatunatet strax
intill, vilket haller kostnaderna fér byggandet av

infrastrukturen pa en rimlig niva.

De nya skattebetalarna som flyttar till kommunen
har en positiv effekt fér kommunens ekonomi.
Planen gor det majligt att bygga bostader for ca 110
nya invanare. Nyproduktionen skapar forutsattning-

ar for att bevara och forbattra servicen. Att barnfa-
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uudelle asukkaalle. Uudisrakentaminen luo edelly-
tyksia palveluiden sdilyttamiselle ja niiden paranta-
miselle. Lapsiperheiden tai toisaalta ikddantyneiden
muuttaminen alueelle vaikuttaa paivakoti-, koulu- ja

ikdantyneiden ihmisten palveluiden mitoitukseen.
5.4.4 Energia- ja ilmastovaikutukset

Taajamarakenne laajenee hankkeen myota, mutta
uudisrakentaminen tapahtuu tiiviisti olemassa ole-
van rakenteen yhteyteen. Uudet asukkaat pystyvat
hyodyntamaan Nikkilan keskustan lahipalveluita
seka alueen olevia joukkoliikenne-, kavely- ja pyo-
rdily-yhteyksida. Uuden maankayton myota kuitenkin
myds moottoriajoneuvoliikenne lisddntyy suunnitte-

lualueella.

Alue on sijainnillisesti erinomaisella paikalla, ja
rakentaminen toteutuu olevan rakenteen yhtey-
teen niin liikenne- kuin vesi- ja viemariverkkojenkin
osalta. Kaavahanke on kestavan kehityksen periaat-
teiden mukainen. Viher- ja peltoalueet tulevat kor-
vautumaan osaltaan tonttivihredllg, ja suunnitelman

myota alueelle jaa metsaista lahivirkistysaluetta.
5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava ja asemakaavamuutos lisadvat oma-
kotiasumisen mahdollisuuksia Nikkildn keskusta- ja
reuna-alueilla, kunnan kehittamistavoitteiden mu-
kaisesti. Uusi asuinalue ja sen tuoma asukaspohja
lisadvat osaltaan Nikkildan palvelutason sdilymista ja
monipuolistumista, ja myds kaupallista vetovoimaa.
Omakotiasuminen monipuolistaa myds Nikkilan
ilmetta erilaisten asumismuotojen mosaiikkina.
Pohjanniityn aluetta on mahdollista kehittaa idylli-
senad, viihtyisana, hyvin saavutettavana omakotiasu-
misyhteisona omine pihoineen, naapurustoineen ja

laheisine virkistysmahdollisuuksineen.
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miljer och ocksa aldre personer flyttar till omradet
paverkar dimensioneringen av daghems-, skol- och

seniortjanster.

5.4.4 Konsekvenser for energi och
klimat

Planprojektet utvidgar tatortsstrukturen men de
nya byggnaderna uppfors tatt intill den befintliga
strukturen. Nya invanare kan dra fordel av narservi-
cen i Nickby centrum samt av de befintliga kollek-
tivforbindelserna och gang- och cykelbanorna. Den
nya markanvandningen medfor emellertid ocksa att

motorfordonstrafiken okar i planomradet.

Omradet har ett utmarkt lage och byggs upp i
anslutning till den befintliga strukturen, bade nar
det galler trafiken och vatten- och avloppsnaten. PI-
anprojektet ar forenligt med principerna om hallbar
utveckling. Gron- och dakeromradena kommer att
delvis ersattas av gronska pa tomterna, och i planen
bevaras ocksa ett skogsklatt omrade fér narrekrea-

tion.
5.4.5 Sociala konsekvenser

Detaljplanen och detaljplanedndringen 6kar moj-
ligheterna att bo i egnahemshus i centrum och i
utkanterna av Nickby, vilket ar forenligt med kom-
munens utvecklingsmal. Det nya bostadsomradet
och befolkningsunderlaget framjar bevarandet och
utvecklingen av serviceutbudet i Nickby, och starker
ocksa den kommersiella dragkraften. Egnahems-
husen bidrar till att mosaiken av boendeformer och
Nickbys framtoning blir mangsidigare. Norrangs-
omradet kan utvecklas som ett idylliskt, trivsamt,
lattillgangligt grannskap dar invanarna bor i egna-
hemshus med egna gardsplaner och har bra rekrea-

tionsmajligheter strax bakom knuten.



Yleinen pysakdintipaikka lisaa alueella lansipuo-
listen metsien ja polkuverkostojen virkistyskayton
mahdollisuuksia Pohjanniityn alueen ulkopuolisia

alueitakin ajatellen.

5.4.6 Vaikutukset maisemaan ja taa-
jamakuvaan

Uuden omakotialueen rakentuminen muuttaa ny-
kyistda maisemaa. Avoin peltomaisema tulee korvau-
tumaan tiiviilla omakotialueella ja katujen verkostol-
la. Pohjanniityn alue rakentuu luontevaksi jatkeeksi
idan ja etelan puolen omakotivaltaisille alueille.
Heindpellot tulevat vaihtumaan ilmeikkaaseen pien-
talomaisemaan pihajarjestelyineen. Kaksikerroksiset
pientalot pihapiireineen ja tonttikatuineen sulautu-

vat luontevasti ymparilla olevaan taajamakuvaan.

5.5 Ympariston ha

iriotekijat

Suunnittelualueella ei ole ympariston hairiotekijoita.

Kaavan mukainen maankaytto ei aiheuta hairioita.

5.6 Asemakaavamerkinnit ja
-maadraykset

Kaavamerkinnat ja madraykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnat ja maaraykset noudattavat ympa-

ristdministerion antamia ohjeita.

Den allmanna parkeringsplatsen forbattrar mojlig-
heterna dven for andra an de som bor i Norrdngen
att anvanda skogarna och stigarna pa vastra sidan

for rekreationsbruk.
5.4.6 Konsekvenser for landskapet

Det nuvarande landskapet férandras nar det nya
egnahemsomradet byggs upp. Det 6ppna akerland-
skapet kommer att ersattas av ett tatt egnahems-
omrade och ett gatunat. Norrangen byggs upp som
en naturlig fortsattning pa de omraden som domi-
neras av egnahemshus i dster och séder. Grasakrar-
na blir till ett uttrycksfullt landskap av smahus och
gardsarrangemang. Smahusen i tva vaningar smal-
ter med sina gardsomraden och tomtgator naturligt

in i tatortsbilden.

5.5 Storande faktorer i mil-

jon

Det finns inga stérande faktorer i miljén. Markan-

vandningen enligt planen medfér inga stérningar.

5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presen-
teras i en bilaga. Planbeteckningarna och -bestam-
melserna ar forenliga med miljéministeriets anvis-

ningar.
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5.7 Nimisto

Nimistotoimikunta kasitteli kaava-alueen nimist6a
kokouksessaan 28.1.2020. Pohjanniityn asema-
kaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuvat
seuraavat uudet kadunnimet: Pohjanmetsanreuna
/ Norrskogskanten ja Pohjanniitynpolku / Norran-
gsstigen. Pohjanmetsanreuna on osa suunniteltua
pidempaa katua, joka muodostaa nimensa mukai-
sesti reunan Pohjanmetsan ja asuinalueen valille.
Pohjanniitynpolku johtaa Pohjanniitty-nimiselle
puistoalueelle. Alueen pohjoiselle ldhivirkistysalu-
eelle (VL) vahvistetaan nimimuodot Pohjanmetsa /

Norrskogen.

Olemassa olevat Pohjanmetsantie / Norrskogsvagen
ja Kylavuorentie / Bybergsvagen jatketaan kaa-
va-alueelle samoilla kadunnimilla. Oleva Pohjanniit-
ty / Norrdngen -niminen puistoalue sdilyttaa nimen-
sa ja laajenee asemakaavan myo6ta. Asemakaavassa
NG 5 nimetty Myllyoja / Kvarnrannan jatkuu Pohjan-

niityn kaava-alueella.
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5.7 Namn

Namnkommittén behandlade namnen i planom-
radet pa sitt sammantrade 28.1.2020. Detaljplanen
och detaljplanedandringen for Norrangen innehaller
foljande nya gatunamn: Norrskogskanten/Pohjan-
metsanreuna och Norrangsstigen/Pohjanniityn-
polku. Norrskogskanten ar en del av en planerad
langre gata som bildar en kant mellan Norrskogen
och bostadsomradet, som namnet sdager. Norrangs-
stigen leder till parkomradet Norrangen. For omra-
det for ndrrekreation i norr (VL) stadfasts namnfor-

merna Norrskogen/Pohjanmetsa.

De befintliga gatorna Norrskogsvagen/Pohjanme-
tsantie och Bybergsvagen/Kylavuorentie férlangs
till planomradet med samma namn. Namnet pa det
befintliga parkomradet Norrangen/Pohjanniitty ar
oférandrat. Omradet utvidgas i planen. Kvarnran-
nan/Myllyoja som fick sitt namn i detaljplanen NG 5

fortsatter pa Norrangens planomrade.



Asemakaavan toteutus
Genomfoérande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitel-
mat

Kaava-aineiston liitteena olevassa havainnepiirrok-
sessa on esitetty mm. rakennusten alustava sijoit-
telu korttelialueilla. Havainnepiirros ohjaa osaltaan

kaavan toteuttamista.

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on laadittu
sitova rakennustapaohje, joka on asetettu nahtaville
asemakaavan ehdotusvaiheessa. Ohjeessa ohjataan
tarkemmin alueen rakentumista jo rakennetun ym-

pariston jatkeeksi.

6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

lillustrationsplanen som ingar i planmaterialet
visas bl.a. en preliminar placering av byggnaderna
i kvartersomradena. lllustrationsplanen bidrar till

styrningen av genomforandet.

For genomforandet av detaljplanen har bindande
byggsattsanvisningar utarbetats. Dessa har fram-

lagts parallellt med detaljplanen i forslagsskedet. |
anvisningarna preciseras hur omradet ska byggas
upp som en fortsattning pa den redan byggda

miljén.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 6.2 Genomfdrande och tids-
planering

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaa-

van saatua lainvoiman alueen kunnallistekniikan ja

. . Genomforandet av detaljplanen kan starta nar
katuverkon rakentamisella. Alue on kokonaisuudes- P

. . lanen vunnit laga kraft med att bygga ut kommu-
saan Sipoon kunnan omistuksessa. P 9 ye9

naltekniken och gatunatet. Omradet dgs i sin helhet

av Sibbo kommun.

6.3 Toteutuksen seuranta 6.3 Uppfoljning av genom-

forandet
Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-
nasta tarvittavin lupamenettelyin. Sibbo kommun féljer upp genomforandet i omradet

genom tillborligt lovforfarande.

Sipoossa 13.8.2020 | Sibbo 13.8.2020

Esittelija: Foredragare:

Pirjo Siren Pirjo Siren

kehitysjohtaja utvecklingsdirektor

Kaavan laatijat: Planens utarbetare:

Jarkko Lyytinen Jarkko Lyytinen

kaavoituspaallikko, arkkitehti SAFA, YKS 487 planldaggningschef, arkitekt SAFA, YKS 487
Dennis Soderholm Dennis Séderholm

kaavoittaja, YKS 610 planldaggare, YKS 610
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