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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka-
maédrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetdan paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne seké kaavan laadinnan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin viistoilmakuvat © Ikuvaari Oy ja Sipoon kunnan
kaavoitusyksikkd.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikké.

Raportin on laatinut Pilvi Nummi-Sund yhteistyossa Matti
Kanervan kanssa.

Program for deltagande och bedémning

163 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedém-
ning. Programmet for deltagande och bed6mning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
bedémning. Programmet for deltagande och bedémning
informerar om hur intressenterna kan paverka och delta i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att utvarderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal och utgangsldge samt
de olika skedena i utarbetandet av planen.

Man kan bekanta sig med planen fér deltagande och be-
démning under hela planarbetets géng i Sockengarden,
Stora Byvagen 18, Nickby, och pd kommunens webbplats
pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner . Planen f6r delta-
gande och bedémning uppdateras vid behov under plan-
arbetets gang.

Snedflygbilder © lkuvaari Oy och Sibbo kommuns plan-
laggningsenhet.

Fotografier i rapporten © Sibbo kommuns planlaggnings-
enhet.

Rapporten har utarbetats av Pilvi Nummi-Sund i samarbe-
te med Matti Kanerva.
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Suunnittelualue

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 24 hehtaaria.

Alue sijaitsee Sipoon suurimman taajaman ja hallinnolli-
sen keskuksen Nikkildan pohjoispuolella. Etdisyys Nikkilan
keskustasta on noin 1-1,5 km.

Alue rajautuu eteldssa Raiviotien eteldpuoliseen asuinalu-
eeseen ja Raivion puistoalueeseen sekd Kylavuorentien
pohjoisimpiin pientalotontteihin. Pohjoisessa alue rajau-
tuu Paippistentien varren omakotikiinteistéihin. Idassa
alue rajautuu kiinteistérajaan, jonka itdpuolella metsaalue
jatkuu.

Alue on padosin yhta asuinkiinteistoa ja pienehkéja viher-
alueita lukuun ottamatta rakentamatonta metsa- ja pelto-
aluetta. Alueen halki kulkee Paippistentie.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee seuraa-
via tiloja tai osia niista: R:No 6:119, 23:69, 6:127, 3:22,
23:69 sekd tiealuetta. Alue kuuluu Nikkildn maarekisteri-
kyldan ja on paaosir Sipoon kunnan omistuksessa.

Planeringsomrade

Planeringsomradets totala areal &r ca 24 hektar. Omradet
ar beldget norr om Sibbos storsta tatort och administra-
tiva centrum Nickby. Avstandet fran Nickby centrum &r ca
1-1,5 km.

Omradet gransar i soder till bostadsomradet soder om
Brutavéagen och Brutas parkomrade samt de nordligaste
smahustomterna vid Bybergsvagen, i norr till egnahems-
fastigheterna langs Paipisvagen och i Gster till en fastig-
hetsgrédns dster om vilken skogsomradet forsatter.

Med undantag av en bostadsfastighet och nagra sma
gronomraden bestar omradet i huvudsak av obebyggt
skogs- och akermark. Paipisvagen korsar omradet.

Enligt den preliminara avgransningen omfattar detaljpla-
nen foljande lagenheter eller delar avdem: Rnr 6:119,

23:69, 6:127, 3:22, 23:69 samt ett vigomrade. Omradet
ingar i jordregisterbyn Nickby och &gs av Sibbo kommun.

Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartalla punaiselia viivalla.
© Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikké. Kartassa 1 ruutu = 1 km.

Planomrddets lége pd kommunens guidekarta. Prelimindra avgrénsning anges pé kartan med réd linje.
© Sibbo kommun, Métning och fastigheter. Pé kartan ér 1 ruta = 1 km.



Kaavatydn maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.

MRL 54 § Asemakaavan siséltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdris-
tolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestdmiselle. Rakennettua ympdristod ja luonnonympd-
rist6d tulee vaalia eiké niihin liittyvid erityisié arvoja saa
havittéd. Kaavoitettavalla alueella tai sen IGhiympdéristos-
sd on oltava riittévésti puistoja tai muita Iéhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdriston
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei myéskddn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttémétta voi-
daan vdlttéad.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myés mité yleiskaavan
sisdltovaatimuksista sdddetddn.

Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti
yksi Nikkildn taajaman merkittavimmista kasvualueista,
jota on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena asuinalueena.
Kaavaty® sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2011-14.
Alueelle suunnitellaan pientalovaltainen asuinalue arviolta
noin 450 asukkaalle.

Alueelle on laadittu Nikkildn Kartano Ill —alueen kaavarun-
ko ja ideasuunnitelma. Kaavatydssa hyoédynnetdan kaava-
rungon ideoita ja ratkaisuja, mutta ne eivat sido kaava-
suunnittelua.

Suunnittelun l&htékohdat

Alustavassa luontoselvityksessa alueella ei ole tavattu
uhanalaisia kasvi- tai eldinlajeja. Metsélain 10 §:n tarkoit-
tamaksi arvokkaaksi elinymparistoksi voidaan lukea pieni
avosuo reuna-alueineen. Koko suunnittelualueelle teh-
daan tarkentava luontoselvitys.

Rakentamisolosuhteiltaan alue on vaihtelevaa: mékialue
on kalliota ja kitkamaata, kun taas tasaisemmat peltoalu-

Definiering av planarbetet samt mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kréver.

MarkByggL, 54 §: Krav pa detaljplanens innehall

Ndr en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med réttsverkningar beaktas pd det sétt som
bestdms ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sd att det skapas forutsdtt-
ningar for en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for re-
gional tillgdng till service och fér reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljén ska vérnas och sérskilda
vdrden i anslutning till dem far inte forstoras. Pd det om-
rdde som planléggs eller i dess nérmaste omgivning ska
det finnas tillréickligt med parker eller andra omréden som
Idmpar sig for rekreation.

Detaljplanen fér inte leda till att kvaliteten pd négons livs-
mili6 forsémras avsevdrt pd ett sétt som inte dr motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen fér inte heller markégaren eller ndgon annan réttsin-
nehavare dlidggas sddana oskdliga begrédnsningar eller or-
sakas sddana oskdliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som stdlls for planen eller de krav som stélls pé
den dsidosdtts.

Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade dér det inte
finns ndgon generalplan med réttsverkningar, ska vid utar-
betandet av detaljplanen i tillimpliga delar beaktas dven
vad som bestdms om kraven pd generalplanens innehdll.

Mal for planeringen

Planeringsomradet &r i enlighet med Generalplan for Sib-
bo 2025 ett av de viktigaste tillvaxtomradena i Nicky tatort
och det dr meningen att utveckla omradet som ett sma-
husdominerat bostadsomrade. Planarbetet ingar i Sibbo
kommuns planldggningsprogram 2011-14. Pa omradet
planeras ett smahusdominerat bostadsomrade for cirka
450 invanare.

En planstomme och idéplan for Nickby gard 11l har utarbe-
tats for omradet. Planstommens idéer och I&sningar ut-
nyttjas i planarbetet men de &r inte bindande med tanke
pa planeringen av planen.

Utgangspunkter for planeringen

Den preliminara naturutredningen visar att man inte har
funnit nagra utrotningshotade vaxt- eller djurarter pa
omradet. Den lilla 6ppna myren med sina kantomraden
kan avses som sarskilt viktig livsmiljé i enlighet med 10 § i
skogslagen. En preciserande naturutredning utarbetas for
hela planeringsomradet.
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eet padsin savimaata. (GTK, 2010) Peltoalueiden rakennet-
tavuus selvitetdan erilliselld maaperaselvityksella. Suunnit-
telualueen kaakkoisosa kuuluu Nordanan vedenhankinnan
kannalta tarkeddn pohjavesialueeseen (0175312).

Suunnittelualueella ei ole merkittdvia rakennuskohteita.

Alueen halki kulkeva Paippistentie on reitti Nikkilan ja
Pohjois-Sipoon vililla. Nopeusrajoitus tielld on 60 km/h.
Melun enimmaismaarélle asetetut ohjearvot ylittyvat ai-
noastaan tien ldhietaisyydelld (WSP LT-Konsultit Oy, 2010).
Liikennemelun levidmisesta tullaan pyytdmaan asiantunti-
jalausunto kaavaluonnosvaiheessa.

Etdisyys Kerava - Porvoo —rautatiehen on noin 1,3 km. Ra-
taa kdytetaan nykyisin Kilpilahden 6ljynjalostamon ja alu-
een teollisuuden sailiéjunakuljetuksiin. Radalla kuljetetaan
yli kolmasosa Suomen vaarallisten aineiden kuljetuksista.
Sipoon kasvutavoitteiden mukaisesti Kerava — Nikkild rata-
osuus on tavoitteena avata jalleen henkiléjunaliikenteen
kayttoon.

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Byggnadsférhallandena pa omradet &r varierande: back-
omradet utgors av berg och friktionsjord medan de jamna
akeromradena ar i huvudsak lerjord (GTK, 2010). Aker-
omradenas byggnadsduglighet utreds genom en separat
grundundersdkning. Syddstra delen av planeringsomradet
hér till Nordanas grundvattenomrade (0175312) som &r
viktigt med tanke pa vattenférsérjningen.

Det finns inga betydande byggnadsobjekt pa planerings-
omradet.

Paipisvagen som gar genom omradet &r en led mellan
Nickby och norra Sibbo. Hastighetsbegrénsningen pa va-
gen ar 60 km/h. Riktvardena for hogsta trafikbullerniva
Overskrids endast alldeles i narheten av vigen (WSP LT-
Konsultit Oy, 2010). Ett sakkunnigutldtande om hur bullret
breder ut sig ska begdras i planens utkastskede.

Avstandet till jarnvagen Kervo-Borga ar ca 1,3 km. Banan
anvédnds i dagens lage for tanktagtransporter till och fran
Skéldviks oljeraffineri och industrianldggningar pa omra-
det. Over en tredjedel av Finlands transporter av farliga
dmnen gar langs banan. Syftet enligt tillvaxtmalen i Sibbo
ar att ateruppta persontagtrafiken pa banavsnittet mellan
Kervo och Nickby.

Planomradet gransar till det kommunala vatten- och av-
loppsnétet.

limakuva kaava-alueelta vuodelta 2009. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomréadet frén Gr 2009. Planomrddets preliminéra avgrénsning anges pd bilden med rétt.



Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
tétavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavaty6td ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Yhdyskuntarakennetta kehitetéan siten, etta palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa ja
mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa si-
ten, etta henkiléautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahdinen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssakdyntialueilla varmistetaan alu-
eidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen
tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seké hyvélle elinym-
paristdlle.

Kaupunkiseutuja kehitetadn tasapainoisina kokonaisuuk-
sina siten, etta tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin.
Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehite-
taan monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaikkojen ja
vapaa-ajan alueina.

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
ty6paikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettdva verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdmaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita
tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melu-
alueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa.

Alueidenkaytossa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttotarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot
on sijoitettava riittdavan etaalle niista pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta térkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.

Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia.

Riksomfattande méal for omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen fér omradesanvandningen (RMO) enligt
24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka sarskilt
féljande punkter styr detta detaljplanearbete:

Sambhallsstrukturen utvecklas sa att tjdnster och arbets-
platser ar lattillgéngliga for olika befolkningsgrupper och
placeras i man av méjlighet ndra bostadsomraden sa att
behovet av personbilstrafi k ar sa litet som méjligt. Trafi
ksakerheten férbattras liksom betingelserna for kollektiv-
trafiken och gang- och cykeltrafiken.

| stadsregionernas pendlingsomraden sékerstélls for om-
radesanvdndningens del att det finns férutsattningar att
bygga bostdder som &r &ndamalsenligt placerade och att
kraven pa en god livsmilj6 kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter ge-
nom att stédja sig pa befintliga centrum. Centrumen och
sarskilt deras centrumomraden utvecklas till omraden
med ett mangsidigt utbud av tjanster, boendemdjligheter,
arbetsplatser och fritidssysselsattningar.

| samband med planeringen av omradesanvandningen far
nya betydande omraden fér bostader, arbetsplatser och
serviceverksamhet inte placeras utanfoér den befintliga
samhallsstrukturen.

Vid omradesanvédndningen ska tillrdckliga omraden reser-
veras for natverk for fotgangare och cyklister, och natver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska framjas.

Vid general- och detaljplanlaggningen ska forberedelser
goras for 6kande stormar, stértregn och tatortséversvam-
ningar.

Inom omradesanvandningen ska oldgenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar férebyggas och be-
fintliga oldgenheter ska om mdjligt minimeras. Nya bo-
stadsomraden och andra verksamheter som ar bullerkéns-
liga ska inte placeras i bulleromraden, om man inte kan
garantera att bullerbekdampningen ar tillracklig.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska behovet av
skydd fér grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven
av férbrukning. Sadana anldggningar och aktiviteter som
medfor en risk for féroreningar och férandring av grund-
vattnen ska placeras tillrackligt langt fran de grundvatten-
omraden som &r viktiga med tanke pa vattenforsérjningen
och som lampar sig for vattentakt.

| syfte att trygga en tillrdcklig bostadsproduktion ska man
vid omradesanvandningen sakerstélla att det finns tillrdck-
ligt med tomtmark.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska betydande
byggande placeras i omraden med tillgéng till kollektivtra-
fik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensioneringen
av omradesanvandningen ska man forbéttra kollektivtrafi-
kens verksamhetsbetingelser och méjligheterna att nyttja
kollektivtrafiken.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 hyvaksymadssa Ita-Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
osittain taajamatoimintojen alueeksi (A) ja osittain taaja-
matoimintojen laajenemisalueeksi (A/r). Maakuntakaavas-
sa suunnittelualue on osittain pohjavesialuetta.

Landskapsplanen

I landskapsplanen fér Ostra Nyland som Miljéministeriet
godkdnde 15.2.2010 &r planeringsomradet delvis ett om-
rade for tatortsfunktioner (A) och delvis ett utvidgnings-
omrade for tatortsfunktionerna (A/r). | landskapsplanen ar
omradet delvis grundvattenomrade.

Suunnittelualue
Planeringsomrade

Suunnittelualue

/ Planeringsomrade

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Utdrag ur landskapsplan for Ostra Nyland (Miljéministe-
riet 15.2.2010).

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa oike-
usvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-alue on
taajamatoimintojen aluetta (A). Osittain alue on merkit-
ty pohjavesialueeksi. Yleiskaavaan merkitylla terveyshai-
tan poistamistarpeella (!) tarkoitetaan Svardfeltin entistd

ampumarata-aluetta, joka ei sijaitse suunnittelualueella,
mutta sen valittdmassa laheisyydessa.

Asemakaava
Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluet-

ta. Alueen eteld- ja kaakkoispuolella on voimassa oleva
asemakaava.

Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi Sipoon kunnan omistuksessa
yhta yksityista asuinkiinteist6a lukuunottamatta.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle ei ole tarpeen laatia sopimuksia.

Seuraava sivu: Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
Nasta sida: Utdrag ur giltig detaljplan.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008).
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (fullmdktige
15.12.2008).

Generalplanen

| Generalplan for Sibbo 2025, som &r en generalplan

med réttsverkningar och som fullméaktige i Sibbo god-
kdnde15.12.2008, anvisas planomradet som omrade for
tatortsfunktioner (A). Omradet anvisas delvis som grund-
vattenomrade. Med behovet att avldgsna sanitér oldgen-
het, som har antecknats i generalplanen med beteckning-
en (!), avses Svardfelts fére detta skjutbaneomrade som
inte dr beldget pa planeringsomradet utan alldeles intill
det.

Detaljplanen
Planeringsomradet dr i huvudsak beldget pa ett icke de-

taljplanerat omrade. Séder och sydster om omradet finns
en giltig detaljplan.

Markagoférhallanden

Med undantag av en privat bostadsfastighet ags storsta
delen av omradet av Sibbo kommun.

Avtal gallande omradet

Nagra avtal behdver inte géras upp for omradet.



Suunnittelualue
Planeringsomrade
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Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan to-
teutuksen ymparistovaikutukset maankaytt6- ja rakennus-
lain edellyttdmalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttota-
voitteisiin sekd yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytdssa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arviointi tehddan kunnan omana tyéna. Vai-
kutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mubkaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin ta-
voitteisiin.

Suunnittelualueella olennaisia ovat vaikutukset pohjave-
teen, liikenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen seka alu-
een energiatehokkuus.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kédytetddn muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Kartano Ill, kaavarunko ja ideasuunnitelma. Arkkitehdit

Anttila & Rusanen Oy ja Ramboll Oy, 17.6.2009.

¢ Luontoselvitys koskien Nikkilan kaava-aluetta Sipoossa.
T:mi Ekologinen ymparistokartoitus, 8.11.2009.

e VAK- suuronnettomuusselvitys maankdyton suunnitte-
lun ndkékulmasta: Nikkilan rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.

o Kerava — Nikkild -vydhykkeen joukkoliikenne- ja maan-
kayttoselvitys. Sito-konsultit Oy, 10.11.2005.

¢ Nikkilan maisemaselvitys. Suunnittelukeskus Oy, 2002

* Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafi-
ca Oy ja Sito Oy, 2008

¢ Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon kunta,

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma, Uudenmaan

ymparistokeskus. 15.1.2009.

Tehtavat selvitykset

Kaavatydn yhteydessa tullaan tekemé&én ainakin seuraavat
erillisselvitykset:

¢ Rakennettavuusselvitys (osalle aluetta)

¢ Luontoselvityksen tarkennus (lepakkoselvitys ja tarken-
tava kasvianalyysi)

Konsekvensbeddmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jokonsekvenserna for genomférandet av planen pa det
satt som markanvandnings- och bygglagen férutsatter
(MarkByggL, 9 § och MarkByggF, 1 §). Dessutom bedéms
planen i férhallande till de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen samt med 6versiktliga planers styr-
ningsverkan. Konsekvenserna bedéms i férhallande till de
mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stéda planbered-
ningen och val av godtagbara planldsningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mél och
innehallskrav férverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
s6k, utgdngsmaterial av intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas.

Konsekvensbeddmning gors som kommunens eget arbete.
| konsekvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nulaget och de uppstallda malen.

Vasentligt fér planeringsomradet ar konsekvenser till
grundvatten, trafik och samhallsstrukturen samt energie-
fektivitet.

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
basera sig pa tillrdckliga undersékningar och utredningar.
Som underlag féor ssammanstallandet av planen och be-
démningen av konsekvenserna anvands bland annat fol-
jande utredningar och planer:

¢ Planstomme och idéplan for Nickby gard Ill. Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy och Ramboll Oy, 17.6.2009.

¢ Luontoselvitys koskien Nikkildn kaava-aluetta Sipoossa.
T:mi Ekologinen ympadristokartoitus, 8.11.2009.

e VAK- suuronnettomuusselvitys maankdyton suunnitte-
lun nakokulmasta: Nikkilan rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.

* Kerava — Nikkild -vy6hykkeen joukkoliikenne- ja ma-
ankayttoselvitys. Sito-konsultit Oy, 10.11.2005.

¢ Nikkilan maisemaselvitys. Suunnittelukeskus Oy, 2002

* Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

* Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys. Stra-
fica Oy och Sito Oy, 2008

* Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sibbo kom-
mun, samkommunen for Tusby vattenverk, miljécentra-
len i Nyland. 15.1.2009.

Utredningar som ska goras

Atminstone foljande separata utredningar kommer att gé-
ras i samband med planarbetet:



¢ Hulevesiselvitys
¢ Asiantuntijalausunto meluvaikutuksista

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijéiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonymparis-
t66n ovat paaosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualu-
eeseen ja aivan sen lahiymparist66n. Rakentaminen met-
sdisella maelle ja peltoalueille muuttaa alueen maisemaa,
mutta maisemalliset vaikutukset ovat paikallisia.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla vaiku-
tuksia rakentamisen synnyttdman liikenteen kautta.

Uusien asuntojen kaavoittaminen vaikuttaa koko Nikkilén
taajamaan ja koko Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen
lisaa elinvoimaisuutta mm. luomalla edellytyksia palvelui-
den paranemiseen ja verotulojen kasvuun.

Alustavat vaikutusalueet kunnan opaskartalla. Kaava-alu-
een alustava rajaus on esitetty kartalla punaisella viivaila
Jja kaavan alustavat vaikutusalueet katkoviivoilla.

© Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistbyksikké. Kartassa 1
ruutu =1 km.

—
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Utredning om byggnadsduglighet (en del av omradet)
¢ Dagvattenutredning

Precisering av naturutredningen (en fladdermusutred-
ning och en preciserande vaxtanalys)

e Sakkunnigutlatande om bullerverkningar

Konsekvensomrade

Storleken av planens konsekvensomrade varierar avse-
vart for de olika delfaktorernas del. Konsekvenserna for
naturmiljon &r i huvudsak lokala och géller endast plane-
ringsomradet samt omradet alldeles intill. Att bygga pa en
skogsbevuxen backe och dkeromraden andrar landskapet
pa omradet men dessa konsekvenser &r lokala.

Trafiken som byggandet enligt planlésningen medfér kan
ha konsekvenser pa ett stérre omrade.

Att nya bostader planldggs paverkar hela Nickbys tétort
och hela Sibbo kommun. Nybyggandet 6kar livskraften
bl.a. genom att det skapar forutsattningar till forbattrade
tjdnster och 6kade skatteintakter.

De preliminéra konsekvensomrddena pd kommunens gui-
dekarta. Planens prelimindra avgrénsning anges pé kartan
med réd linje och planens preliminéra konsekvensomrd-
den med streckade linjer.

© Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.

Pd kartan ér 1 ruta =1 km.

P Maisemallinen vaikutusalue
~ Landskaplig konsekvensomrade

Toiminnallinen vaikutusalue

l’/ Funktionsmassig konsekvensomrade

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiin-
teistdnomistajat ja asukkaat

alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, kuten esim.
Kartanon Naiset ry

kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistoosasto ja sivistysosasto

¢ kunnan luottamushenkil6t

* muut viranomaiset ja yhteistyétahot, kuten Uuden-
maan ELY-keskus, Liikennevirasto, HSL Helsingin seudun
liikenne, Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun vesi-
laitos kuntayhtyma ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos,
Uudenmaan liitto, Ita-Uudenmaan maakuntamuseo ja
museovirasto.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahto6-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tyon ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti ndhtéville Kuntalaan
30 paivan ajaksi (6.10. - 4.11.2011). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan voi tutustua my6s kunnan internet-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan. Kaavatyon kaynnistymi-
sestd informoidaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen
ja siihen rajautuvien alueiden kiinteisténomistajille kirjeit-
se.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydestd ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetaan
kadntymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimatta
OAS:n puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittda Uu-

o @WEIFEN

Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete el-
ler andra férhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksa de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet och

omraden som gransar till det

foreningar och sammanslutningar som har verksamhet

i omradet, t.ex. Kartanon Naiset ry

* kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga sasom
Avdelningen for teknik och milj6 och Bildningsavdel-
ningen

e kommunens fortroendevalda

o Jvriga myndigheter och samarbetsorgan, t.ex. Nérings-,

trafik- och miljécentralen i Nyland, Trafikverket, HRT

Helsingforsregionens trafik, Kervo Energi Ab, samkom-

munen for Tusby vattenverk, Raddningsverket i Ostra

Nyland, Nylands férbund, Landskapsmuseum for Ostra

Nyland och museiverket.

Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ fér planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken (MarkBygglL, 62 §).

Intressenterna har under hela planldggningsarbetets gang
mdjlighet att ge respons angaende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant
som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma

till Sockengarden och tréffa planens beredare, bara man
kommer éverens om en bes6kstid pa forhand.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungérs an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for deltagan-
de och bedémning utarbetas (MarkByggL, 63 §). Program-
met for deltagande och bedémning laggs fram offentligt i
Sockengarden i 30 dagar (6.10. - 4.11.2011). Programmet
for deltagande och bedémning kan dven ldsas pa kommu-
nens webbplats under hela planprocessen. Utéver de all-
manna kungorelserna informeras agare och av kommunen
kdnda innehavare av mark inom detaljplaneomradet och i
angransning till det per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och bedé6mning ar tillrackligt och pro-
grammet kan kompletteras utgdende fran den erhallna
responsen under planprocessen. Angdende bristfallighe-
ter i programmet ombes intressenten i forsta hand vanda
sig till kommunens representanter. Savida intressenten



denmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd ennen kaava-
ehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64 §).

Kaynnistysvaiheessa pidetdan kaavan ensimmainen viran-
omaisneuvottelu. Kuntalaisille jarjestetdan avoin tyopaja-

tilaisuus, jossa keratdan ideoita ja tietoa alueen suunnitte-
lua varten.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
30 pdivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdol-
lisuus esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja mah-
dollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta ndhtavilla
olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetdan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdan ns.
valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa
yleisétilaisuudessa esitelldan kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittaa
niitd koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitelman
vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta
laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtdville 30 pdivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nah-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta
pyydetddn kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §) ja
tarvittaessa jarjestetdan toinen viranomaisneuvottelu.
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen

perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtdvdt muutokset ovat oleellisia, kaa-

vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivét ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus viedadan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittaa sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Tarvittaessa jarjestetadn yleisotilaisuus, jossa esitellaan
asemakaavaehdotusta ja rakentamistapaohjeita.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja kun-
nanhallituksen esityksestd. Kunnanvaltuuston hyvaksymis-
paatbksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oi-
keuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

anser att PDB fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med
kommunen och kommunens andringar i programmet, har
han mdjlighet att for Narings-, trafik- och miljocentralen i

Nyland féresla samrad om huruvida programmet for del-

tagande och bedémning ar tillrackligt innan planférslaget
laggs fram (MarkByggL, 64 §).

| startskedet halls det férsta myndighetssamradet. For
kommuninvanarna ordnas en 6ppen workshop dér man
samlar in ideer och information for planeringen.

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas 6ver planlaggningsomra-
det ett planutkast, som laggs fram i Sockengarden i 30
dagar. Intressenterna och kommunens medlemmar har
mojlighet att framféra sina dsikter om planutkastet och
eventuellt annat beredningsmaterial inom den tid plan-
beredningsmaterialet dr framlagt (MarkByggL, 62 § och
MarkByggF, 30 §). Utlatanden om beredningsmateria-
let begdrs av myndigheter och andra nédvéndiga aktérer
(t.ex. féreningar).

Nar beredningsmaterialet ar framlagt anordnas s.k. héran-
de under beredningsskedet. Vid detta informationsméte
fér allmanheten presenteras planutkastet och det évriga
beredningsmaterialet, och intressenter har méjlighet att
lagga fram stallningstaganden och uppfattningar om pla-
nens konsekvenser.

Forslagsskedet

Pa basis av responsen om planens beredningsmaterial ut-
arbetas ett detaljplaneférslag som halls framlagt offentligt
i 30 dagar (MarkByggL, 65 § och Mark BygglL, 27 §). Under
framldggningstiden kan intressenterna framféra en skrift-
lig anmarkning mot planférslaget. Utlatanden av myndig-
hetshall begérs enligt behov 6ver planférslaget (Mark-
ByggF, 28 §) och vid behov ordnas ett andra myndighets-
samrad. Kommunen ger sitt motiverade stéllningstagande
till anmérkningarna och utldtandena.

Pa basis av anméarkningarna och utlatandena gors eventu-
ella andringar i planférslaget innan den slutliga behand-
lingen. Om planforslaget dndras vasentligt ska det laggas
fram pa nytt. Om inga dndringar gérs eller om de inte &r
vasentliga, behandlas det korrigerade planférslaget forst
av planlaggningssektionen och sedan av kommunstyrelsen
som foreslar for fullmaktige att planen godkénns.

Vid behov ordnas ett invanartillfille dar detaljplaneférsla-
get och byggbestimmelserna presenteras.

Godkannande

Fullmaktige godkédnner detaljplanen enligt planldggnings-
sektionens och kommunstyrelsens férslag. Man kan be-
svdra sig over fullmaktiges beslut till Helsingfors férvalt-
ningsdomstol och Hogsta forvaltningsdomstolen.
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Alustava aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Lokakuu 2011

Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtéville

Avoin suunnittelutyopaja alueen asukkaille

Helmikuu 2012
Kaavan valmisteluaineisto nahtavilld
Asukastilaisuus

Kevit 2012
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Kesd 2012
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

12 BEIEL]

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan &r enligt den malinriktade tidtabellen fér planarbetet
foljande:

Oktober 2011

Planarbetet kungors anhangigt och programmet for delta-
gande och bedémning laggs fram

Planeringsverkstad som ar 6ppen fér invanarna pa omra-
det

Februari 2012
Planens beredningsmaterial laggs fram
Invanarméte

Varen 2012
Planforslaget laggs fram offentligt

Sommaren 2012
Detaljplanen godkanns av fullmaktige



Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaava-
tyo koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeistd vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon
Sanomat, Borgabladet ja Vartti), kunnan internet-sivuilla ja
virallisella ilmoitustaululla Kuntalassa. Yleisten kuulutus-
ten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-
alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteisténomistajille
kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattdneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
téneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja |6ytyy osoitteesta
www.sipoo.fi/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat, Borgabladet ja Vartti), internet-sivuilla
{(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilot
Lisatietoja asemakaavatydsta antavat:

Pilvi Nummi-Sund, kaavoittaja
puh. (09) 2353 6728
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Matti Kanerva, maankayttopaallikko
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7,04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

Information

Utgangspunkten i informationen &r att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha mdjlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Borgabladet,
Sipoon Sanomat och Vartti), pa kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden. Utdver
de allmédnna kungoérelserna informeras agare och av kom-
munen kdnda markinnehavare inom detaljplaneomradet
och i angransning till det, per brev om planlaggningsarbe-
tets centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanférslaget och
som skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin
adress ska underrattas om kommunens motiverade stall-
ningstagande (bemotande) till den framférda anmarkning-
en. Information om godkdnnande av planen sands till de
kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning
och som nar planen var framlagd begarde det skriftligen
och samtidigt uppgav sin adress.

Information om planldggningsarbetets framskridande pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
ror planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.

Kungérelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Borgabladet, Sipoon Sanomat och
Vartti), pa kommunens webbplats www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Pilvi Nummi-Sund, planlaggare
tfn 09 2353 6728
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Matti Kanerva, markanvandningschef
tfn 09 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planldggningscentralen

PB 7, 04131 Sibbo

Besdksadress:
Sockengarden, Stora Byvégen 18, Sibbo (Nickby)
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Liite 5: Maaperaselvitys, kartta
Bilaga 5: Jordmansutreding, karta

PERUSTAMINEN MAAN TAI (IRTILOUHITUN) KALLION VARAAN
OTEKNINEN KANTAVUUS ON psall = 200...300 kPa TAI
KALLIOLLA psall = 3,0 MPa.

PERUSTAMINEN MAAN TAlI MASSANVAIHDON VARAAN
GEOTEKNINEN KANTAVUUS ON psall = 150...200 kPa.
K YKSIKERROKSISET PUURAKENNUKSET:
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET Liite 9

BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

A-1

AO
AO-1
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_|

1537

Bilaga 9

Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi erillisia asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seka liséksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen far man bygga separata
bostadsanknutna l6soreforrad 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsratten.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.

Sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa enintdan 40 k-m2 taloustiloja kutakin
asuntoa kohti

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Utover den tillatna byggratten tillats byggande av ekonomiutrymmen pa hogst 40

mz2-vy per bostad.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Energiahuollon alue.
Omrade for energiférsoérjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.
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Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn p& gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter for ekonomibyggnad.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall
anvandas.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméasséa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far anvanda i byggnadens oversta vaning for ett
utrymme som inrédknas i vaningsytan.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisesséa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i

byggnadens storsta vaning man i byggnadens forsta vaning far anvanda for utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ohjeellinen kumpare.
Riktgivande kron.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.



50 km/h

(uo-J

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista tihed reunavydhyke.
Del av omrade dar trad och buskar bor planteras sa att de bildar en tat
avgransande zon.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie.
Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ar
tillaten.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ajoyhteys.
Kdorforbindelse.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Katu tai alue, jolla on tarkoitettu kaytettavaksi nopeusrajoitusta 50 km/h.
Gata eller omrade, dar hastighetsbegransningen ar avsedd att vara 50 km/h.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For oppet dike reserverad del av omrade.

Sijaitsee pohjavesialueella.
Ligger pa grundvattensomrade.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Hulevesitulvan suoja-alue.
Skyddsomrade for dagvattnets overflode.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue jolla sijaitsee metsalain mukaisia
arvokkaita elinymparistéja.

Omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald och inom vilket ligger
enligt skogslagen vardefulla livsmiljder.



YLEISET MAARAYKSET
ALMANNA BESTAMMELSER

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet
Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgors pa omréadet.

Ymparistoa hairitsematon yksityinen yritystoiminta on sallittua.
Privat féretagande som inte stor omgivningen ar tillatet.

Kattomuoto on harjakatto tai kaksoispulpettikatto ja avoraystéaat, kattokaltevuus 1:3 -
1:2.
Takformen ar &stak eller dubbelt pulpettak med 6ppen takfot, taklutning 1:3 - 1:2.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaédn neljdn metrin padhéan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter frdn grannens tomtgrans, om
inte annat anvisas i detaljplanen.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:

Vahintaén kaksi asuntoa kasittavélle tontille on rakennettava vahintadn 12 mz?
leikkialuetta ja 5 m2 muuta oleskelualuetta/100 asuinkerrosalaneliometria kohden.
Leikkipaikan tulee olla joka tapauksessa vahintddn 100 m2 ja muun oleskelualueen
20 m2. Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin
huoltoliikenteesta ja pysakdintipaikoista.

Lek- och annat utevistelseomrade bor anlaggas enligt féljande:

Pa tomter for minst tva bostader b6r anlaggas minst 12 m2 lekomradde och 5 m2
annat utevistelseomrade/100 bostadsvaningsyta. Lekomradet bor i alla fall vara minst
100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och utevistelseomrade bor med
skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran servicetrafik och bilplatser.

Olemassa olevaa puustoa sailytettdva mahdollisuuksien mukaan.
Tradbestandet ska bevaras i man av mdjlighet.

Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man av
mdjlighet infiltreras.

Autopaikkoja on rakennettava AO, AO-1 ja A-1 kortteleissa 2 ap/asunto.
A-1-kortteleissa on rakennettava vieraspaikkoja 1 ap / enintdan 10 asuntoa.
Bilplatser bor byggas 2 bp/bostad i AO, AO-1 och A-1 kvarteren. | A-1-kvarteren
bor byggas gastbilplatser 1 bp / hogst 10 bostader.

Pysakodintipaikat on erotettava muusta ymparistésta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 6 autopaikkaa kéasittaviin osiin.
Parkeringsplats bor skiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hdgst 6 bilplatser.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Vid anst6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.



POHJAVEDEN SUOJELUMAARAYS

Suurin osa kaava-alueesta sijaitsee tarkeélla pohjavesialueella, mik&a on otettava
huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa. Pohjavesialueella
maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei pddse maaperaan.

- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavetta likaavia aineita.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun
18 § (pohjaveden muuttamiskielto) sekd ymparistdnsuojelulain 1 luvun 7 §
(maaperéan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto)

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Suunniteltaessa maa- tai kalliolampojarjestelméa pohjavesialueelle tulee osoittaa
jarjestelman haitattomuus pohjavedelle.

- Ajoneuvojen pysakdintiin kaytettavat alueet on paallystettdava vettd ja kemikaaleja
lapaisemattomalla materiaalilla sekéd varustettava 6ljyerotuskaivolla.

GRUNDVATTNETS SKYDDSBESTAMMELSER

Den storsta delen av planomradet ar belaget inom viktigit grundvattenomrade, vilket
skall beaktas da man bygger eller vidtar andra atgarder. For grundvattenomradet
bestams det att:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- | omradet far inte oskyddat forvaras eler lagras flytande branslen eller andra
amnen, som kan fororena grundvattnet.

- Alla cisterner, som &ar avsedda for flytande branslen eller andra amnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre &n den maximala mangden
vatska som lagras.

- P4 omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av vattenlagens
1 kap 18 § (férbud mot grundvattensandring) samt miljéskyddslagens 1 kap 7 §
(forbud mot férorening av mark) och 8 § (férbud mot férorening av grundvatten).
- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfor forandringar
i grundvattnets kvalitet eller bestdende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man
av mdjlighet infiltreras.

- Nar mark- eller bergvarmesystem planeras i grundvattenomradet ska en plan for
systemet pavisa att det ar oskadligt for grundvattnet.

- Omraden som ar avsedda att anvandas for fordons parkering ska belaggas med
ett vatten och kemikalie ogenomslappligt material samt ska dessa férses med
oljeavskiljningsbrunn.



Sipoossa . .2012

i Sibbo

Mikko Aho Matti Kanerva

arkkitehti SAFA, yks 165, arkkitehti SAFA,

kehitysjohtaja, utvecklingsdirektor maankayttopaallikkd, markanvandningschef
Pilvi Nummi-Sund
arkkitehti,
kaavoittaja, planlaggare

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

NIKKILAN JA HERRALAN KYLA NICKBY OCH HERTSBY BY

NG 5 KARTANONRINNE, NIKKILA
NG 5 HERRGARDSBRINKEN, NICKBY

Asemakaava koskee tiloja Slatten 6:119, Solliden 6:127 Nikkilassa, Grankulla 3:22 Herralassa seka
osaa tilasta Svardfelt 23:69 Nikkilassa ja yleista tiealuetta. Asemakaavan muutos koskee osaa tilasta
Svardfelt 23:69 Nikkilassa.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen korttelit 1522-1524 ja
1527-1537 seké asuinrakennusten korttelit 1525-1526, puisto-, virkistys-, leikkipuisto- ja
suojaviheralueita, autopaikkojen ja energiahuollon alueet seka katualuetta.

Detaljplanen omfattar lagenheterna Slatten 6:119, Solliden 6:127 i Nickby och Grankulla 3:22 i Hertsby samt
del av lagenheten Svardfelt 23:69 i Nickby och allmant vagomrade. Detaljplanedndringen omfattar del av
lagenhet Svardfelt 23:69 i Nickby.

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen bildas kvarteren1522-1524 och 1527-1537 for fristaende
smahus och kvarteren 1525-1526 for bostadshus, park-, rekreations-, lekparks- och skyddsgronomraden,
omraden for bilplatser och energiférsorjning, samt gatuomrade.

Voimaantulo / Ikrafttrdédande
Kuulutus / Kungérelse
Valtuusto / Fullmaktige 18.6.2012
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 5.6.2012
Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen 21.5.2012
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 658, MRA / MarkByggF 278 5.4.-6.5.2012
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.4.2012
Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen 28.3.2012
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 308 2.2.-2.3.2012
Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen 18.1.2012
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA o :
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen NG 5
Paivays/Datum
18.6.2012
Kaavan laatija / Planens utarbetare
NG 5 KARTANONRINNE MKa, PNu
NIKKIL A Piirtaja/Ritare
NG 5 HERRGARDSBRINKEN .
NICKBY 1:1000




\
W\

\

X

Al
~J

o

q ﬁ‘" 3
P
W
;
W

W

\

\\\\\
“

W
L

e

.

iy RN
i, §
A T N

i
i
W
b
N
\\\\\\\\

0
b

7? 1
“\ﬂ

My
g

/ //////”/”//X// /
.l_,.,/,.',’/lll///%//

A

) \
5

o

\

7

\
\

NITTYRINNE
ANGSBRINKEN

iy

)
iy

\Y.
.
\Y \//

" 16046,
RINNEMETSA

Vﬁ?ﬁl KSKOGEN

669880

0050452

Tl
sl

e
p o

W

W\
A

o
L

p
Q
A

iy
Hy
:‘ AN

S\ v -
» N <\ V. y
> / j( . U ” ‘\ iy ////// . 3
/l’,’",:/'/’l/iﬁ;}/% o \ N ‘% ////,,}/,/;///;/z///wA VL1 7
mm " B
\”IL i "Nyl 4/ CA/
> VN 2N

q
j1[]]
|

»‘V/‘/ ; \ 4
4 \\\\\\\\\/
> / \\\\ii\\\\\\\\\ N

VEHKASUONSILMA

MOSSGLOET
Q/
N

W, T
T Q
) /7 o,
//////// A/ AP

o Uy A
G N

WYy X
Wy o

, ° > Y\
/\///// i b Ay L
7)) 5, s A o

>
I
\ Y
I\ 7 A
3 @Z/f% 7. A
4

) (]
//// ///////// AA
[

1
,

oy
iy

<2
s
/] RAIVIO

i ””IIIIIIII/IC\\\ 3 BRUTAN

/
Ul
i w'ummm

('/ 2 5y
Hlllll'/

/ // i
iy
il

" My

iy

o e

||'|L' 71
Il o :
il

15
L {
N i

I
-~

W (

i

g /muum"m' >
N L )/ % / /
AT T L]

= \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ / (mm
s s 1 /4mmmm

4

i f( 3
pEY it
e
/\‘\g\{\w‘\\\\\\\\(\w&\‘\\“‘

Uil

2 ;
Rt /ﬁ m}) r

|
|

e

A

F\_\ § P 5

® " /\’ﬂj =/ /N
M WL ERNE 4
| Wy o
f//////@;//\//,unn; D3 il 4 §

4y el

///////////// S
.

///////////////

7l = R

/”f%”i”f/////fj/f
-l

My

O

7

7
////////////// S
A“

b
|

AR

/
F (
R

)

N

A\
N\t
)
YV

Q

&
S
S

Y

N

N
QN

A

\\\\\\\\\\

»
&

-

9
HAAVIKKO
ASPDUNGEN



nummipil
Typewritten Text
Liite 10: Havainnekuva
Bilaga 10: Illustration


NG 5 Kartanonrinne Liite 11: Tiivistelma liikenteen toimivuustarkastelusta
NG 5 Herrgérdsbrinken Bilaga 11: Sammandrag 6ver trafikgranskningen

Kartanonrinteen alueelle laadittiin kaavaluonnoksen perusteella liikenteen toimivuustarkastelu,
jossa tutkittiin uusien tieliittymien toimivuutta ja nakemaalueita. Tarkastelun perusteella molemmat
Paippistentien liittymét toimivat hyvin vuodelle 2025 ennustetuilla likennema&arilla ja ndkemé&alueet
ovat kaikissa liittymissa riittavat.

For Herrgardsbrinkens planutkast uppgjordes en trafikgranskning dar de nya anslutningarnas
funktionalitet och frisiktsomraden undersoktes. Pa basis av utredningen |6per trafiken bra i bagge
anslutningar till Paipisvagen i prognossituationen ar 2025 och frisiktsomradena ar i alla anslutnin-
gar tillrackliga.

Aamu- ja iltahuipputunnin liikennemaarat vuonna 2025. Liikenne-ennuste pohjautuu péaékaupunkiseu-
dun liikkennemalleilla tehtyihin vuoden 2020 ja 2035 aamu- ja iltahuipputunnin ennusteisiin. Ennustetta on
taydennetty uuden maankayton tuottamalla liikenteell&.

Trafikmdngder for morgon- och kvéllsrusning ar 2025. Den prognostiserade trafiken baserar sig pa
prognoser for morgon- och kvallsrusning ar 2020 och 2035 uppgjorda med huvudstadsregionens trafikmod-
eller. Prognosen har kompletterats med den trafik som den nya markanvandningen tillfor.



NG 5 Kartanonrinne Liite 11: Tiivistelma lilkkenteen toimivuustarkastelusta
NG 5 Herrgardsbrinken Bilaga 11: Sammandrag 6ver trafikgranskningen

Tarkastelun perusteella molemmat Paippistentien liittymat toimivat hyvin vuodelle 2025 ennustetuilla
liikennemaarilla.

Pa basis av utredningen I6per trafiken bra i bagge anslutningar till Paipisvagen i prognossituationen ar
2025.

Viivytykset: aamu- ja iltahuipputunti 2025. Viivytykset ovat hyvin vahaiset ja maksimijonot sivuteilla pahim-
millaankin vain noin 2-3 ajoneuvoa.

Fordrojningar: morgon- och kvallsrusning 2025. Férdrojningarna ar mycket sma och kon pa sidovagarna
ar hogst 2-3 fordon lang.

Tulosuuntaiset palvelutasot 2025: palvelutaso on seka ilta- ettda aamuhuipputunnin liikennemaarilla Paip-
pistentiella A (hyva) molemmissa liittymissa ja sivusuuntien palvelutaso B (hyva).
Servicenivaer i olika riktningar 2025: enligt de prognostiserade trafikmangderna fér morgon- och

kvallsrusningen ar servicenivan A (bra) for bagge anslutningar till Paipisvagen och B (bra) for sidoriktnin-
garna.
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Muistio 1(3)

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

Kartanonrinteen asemakaavan (NG 5) aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aika: 8.11.2011 klo 10:40 — 11:45
Paikka: Uudenmaan ELY-keskus (Asemapaallikonkatu 14), kokoushuone Rame
Lasna: Anita Paavola, Uudenmaan ELY-keskus (pj.)

Hannu Palmén, Uudenmaan ELY-keskus
Juha Vuorinen, Porvoon museo

Agneta Nylund, Uudenmaan liitto

Jorma Talja, Keravan Energia —yhtiot
Matti Kanerva, Sipoon kunta

Pilvi Nummi-Sund, Sipoon kunta (siht.)

Poissa: Hannu Airola, Uudenmaan ELY-keskus
llpo Huolman, Uudenmaan ELY-keskus
Riitta Tornivaara-Ruikka, Uudenmaan ELY-keskus
Henrik Wager, Uudenmaan ELY-keskus

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
Anita Paavola valittiin kokouksen puheenjohtajaksi ja kokous avattiin klo 10:40. Muistion
kokouksesta laati Pilvi Nummi-Sund.

2. Kaavahankkeen esittely
Kunnan edustajat (Matti Kanerva ja Pilvi Nummi-Sund) esittelivat kaavahankkeen
lahtékohdat ja tavoitteet.

Omakotitonttien kysynta Sipoossa on suuri eiké kunnalla ole Nikkilassd omakotitontteja
tarjolla. Kartanonrinteen alueelle on suunnitteilla pientalovaltainen asuinalue noin 450
asukkaalle. Pilvi Nummi-Sund kéavi l1api asemakaavan OASIn paakohdat ja esitteli kesélla
2011 laaditun taydentavan luontoselvityksen tuloksia.

3. Viranomaisten nédkemykset

Uudenmaan liitto (Agneta Nylund):

Itd-Uudenmaan voimassa olevassa maakuntakaavassa osa kaava-alueesta on
taajamatoimintojen aluetta ja osa (Paippistentien itapuoli) taajamatoimintojen
laajenemisaluetta. Laajenemisalueen osalta on kaava-asiakirjoissa perusteltava, miksi
alue otetaan tassa vaiheessa kayttoon.

Vireilla olevan maakuntakaavan uudistamisen luonnoksessa (viralliselta nimeltaan
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava) on esitetty useat uuden itaisen

nopean ratayhteyden vaihtoehtoiset linjaukset, joista toinen kulkee kaava-alueen
pohjoispuolella. Tavoitteena on, etta linjaukset saadaan karsittua yhteen linjaukseen

SIPOON KUNTA Iso Kylétie 18, PL 7, 04131 Sipoo, www.sipoo.fi Vaihde 09 23531  Faksi 09 2353 6209
SIBBO KOMMUN Stora Byvégen 18, PB 7, 04131 Sibbo, www.sibbo.fi Véaxel 09 23531 Fax 09 2353 6209

Muistio 2(3)

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planléaggningscentralen

maakuntakaavaehdotuksessa, joka on tarkoitus valmistua kevaalla v. 2012. Ratalinjaus
on huomioitava kaava-asiakirjoissa.

OASiIin voi paivittaa, etta It&-Uudenmaan maakuntakaava on lainvoimainen.

Maakuntamuseo (Juha Vuorinen):

Alueella ei ole kulttuurikohteita. Uudelle alueelle toivotaan oma ilme ja kontrastia
suhteessa viereiseen paaosin 90-luvulla rakennettuun asuinalueeseen. Museovirastolta
tulee pyytaa lausunto arkeologisista kohteista (kiinteat muinaisjaannokset).

Keravan Energia —yhtiét (Jorma Talja):
Alueella ei ole yhtenéistd maakaapeliverkkoa, mutta se rakennetaan uuden asuinalueen
myo6ta. Alueelle ei tule kaukolampoverkkoa.

Uudenmaan ELY-keskus / Liikennevirasto (Hannu Palmén):

Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota liikkenneturvallisuuteen ja meluvaikutuksiin.
Paippistentien liittymien ndkeméalueet on tutkittava. Kaavassa on osoitettava turvallinen
kevyenliikenteen yhteys uudelta asuinalueelta Nikkilan keskustaan. Paippistentien
nopeusrajoituksen alentaminen taajama-alueella 50 km/h on suositeltavaa. Paippistentie
tulisi osoittaa katualueeksi asemakaavoitettavalta osaltaan. OASIin lisattava liikenteen ja
likenneturvallisuuden vaikutusten selvittdminen.

Uudenmaan ELY-keskus (Anita Paavola):
Anita Paavola tiedusteli, miten kaavarunkoa on kasitelty kunnan paatdksenteossa.
Kaavarunko on esitelty kaavoitusjaostolle.

Anita Paavola kavi lapi estyneiden henkildiden lausuntoja:

¢ |Ipo Huolman oli huomauttanut luontoselvitysten riittavyydesta OASIn perusteella.
Kaavoittaja ottaa yhteyttd Huolmaniin ja toimittaa tehdyt luontoselvitykset arvioitavaksi.

o Henrik Wager oli esittanyt Nikkilan kartanomiljoon hyddyntamisté Kartanonrinteen
asuinalueen ilmeen ja identiteetin l1ahtokohtana. Liséksi han oli kommentoinut Kartano
Il -kaavarunkoalueen muita osia. Kommentteihin palataan myéhemmin, kun ndiden
alueiden asemakaavoitus on ajankohtaista.

Pohjavesialueille on laadittu vuonna 2008 suojelusuunnitelma, jonka suositukset on
huomioitava kaavassa. Pohjavesialueelle ei tule sallia maalampdkaivoja.

Liikenteen ja yhdyskuntarakenteen kannalta ihanteellista olisi, jos taajamarakenne
taydentyisi lAhempaé keskustaa. Kaava-alueen liittyminen ja yhteydet Nikkilan
keskustaan on tarked& huomioida.

Taydennyksia OASIin:

Kaavan vaikutusalue on kartalla esitettya laajempi esim. palvelujen ja liikenteen osalta.
Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin voi lisata tonttitarjonta- ja ajoituskysymykset.
Koska voimassa olevaan asemakaavaan on tulossa muutoksia, tulee OASIin lisata
kaavaote. Vaikutusarvioinnissa tuotava liséksi esiin, mitk& vaikutukset ovat olennaisia
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juuri talla alueella (mm. pohjavesi, liikenne, yhdyskuntarakenne, energiatehokkuus).
Osallisiin on lisattava kunnan luottamushenkilot seka Itd-Uudenmaan maakuntamuseo
sekd museovirasto. Vuorovaikutus-kappaleeseen on lisattava viranomaisneuvottelut
(aloitusvaiheessa ja mahdollisesti ehdotusvaiheessa) seka yleisttilaisuudet. Tehtyihin
selvityksiin tulee lisaté pohjaveden suojelusuunnitelma ja tehtéviin selvityksiin
hulevesiselvitys.

Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

Kaava-asiakirjoihin laaditaan perustelut maakuntakaavan taajamatoimintojen
reservialueen kayttdonotolle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan taydennetaan edella
mainitut lisdykset. Luontoselvitysten riittdvyydesté keskustellaan llpo Huolmanin kanssa
erikseen.

Seuraava tyoneuvottelu pidetdan tarvittaessa asemakaavan luonnosvaiheessa (arviolta
tammi-helmikuussa 2012).

Kokouksen paattaminen
Anita Paavola paatti kokouksen klo 11:45.

Muistion laati 15.11.2011 (korjattu 14.12.2011)

Pilvi Nummi-Sund

Jakelu: kokoukseen kutsutut
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NG 5 Kartanonrinne

Liite 15: Lausuntojen ja mielipiteiden
tiilvistelmat ja vastineet

Asemakaavaluonnoksesta ja valmisteluaineistosta
saatiin lausunnot Fingrid Oyj:ltd, Porvoon kaupungin
terveydensuojelulta, Liikennevirastosta, Tuusulan
seudun vesilaitokselta, Museovirastolta, Ita-
Uudenmaan maakuntamuseolta (Porvoon museo)
ja Sipoon kunnan kuntatekniikasta (yhteensa 8 kpl)
seka nelja mielipidetta lahialueen asukkailta. Lisdksi
Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa
kaavaluonnoksesta.

Fingrid Ovj, lausunnot 28.10.2011 ja 17.2.2012

Finngrid toteaa, ettd alueella ei sijaitse voimajohtoja
eikd muita toimintoja eika suunnitteilla olevia
hankkeita. Nurmijdrvi - Anttila voimajohto kulkee
puolen kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Porvoon kaupunki / Terveydensuojelu, lausunto 13.2.2012

Asutuksen lisddminen entisen ampumarata-alueen
(Svardfelt) laheisyyteen voi lisata asukkaiden ja
etenkin lasten altistumista raskasmetalleille, jos
pintamaa seka alueella kasvavat luonnon marjat ja
sienet ovat merkittavasti saastuneet lyijylla.

Vastine:

Svardfeltin ampumarata-alue sijaitsee Kartanonrin-
teen asemakaavan laheisyydessd. Ampumarata-alu-
een maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu vuonna
2000 ja alueen on todettu olevan lyijylla pilaantunut-
ta. Kaavoitus on kadynnistanyt jatkoselvitysprojektin,
jonka tavoitteena on tarkentaa tietoa maaperan pi-
laantuneisuudesta ja sen edellyttamista jatkotoimis-
ta paattaminen.

Lausunto ei edellytda muutoksia
asemakaavaluonnokseen. Kartanonrinteen kaava-
alue ei sijaitse pilaantuneella maa-alueella.
Pilaantumisella voi olla vaikutuksia alueen
asukkaisiin, mikali he keraavat lyijylla pilaantuneelta
alueelta marjoja tai sienid ravinnoksi. On
huomioitava, etta nikkilalaiset kdyttavat aluetta
virkistykseen nykyisellaankin. Asemakaava muuttaa
tilannetta ainoastaan siten, ettd potentiaalisten
altistujien maara on jonkin verran suurempi.
Altistumista voidaan estaa asettamalla alueelle
kieltokyltteja, kunnes kdynnissa olevan selvityksen
edellyttamat toimenpiteet on tehty.

NG5 Herrgardsbrinken

Bilaga 15: Sammanfattning av utlatanden
och &sikter samt bemdtanden av dessa

Om utkastet till detaljplan och beredningsmaterialet
inkom utlatanden fran Fingrid Abp, Halsoskyddet

i Borga stad, Trafikverket, Samkommunen for

Tusby vattenverk, Museiverket, Ostra Nylands
landskapsmuseum (Borga museum) och
Kommuntekniken i Sibbo kommun (sammanlagt
atta stycken) samt fyra asikter fran invanare i
naromradet. Dartill meddelade Nylands férbund att
forbundet inte ger nagot utldtande om planutkastet.

Fingrid Abp, utlatanden 28.10.2011 och 17.2.2012

Fingrid konstaterar att det inte finns nagra
kraftledningar eller andra funktioner i omradet och
att inga projekt heller ar under planering i omradet.
Kraftledningen mellan Nurmijarvi och Andersbole gar
pa en halv kilometers avstand fran planomradet.

Bemdtande:
Utldtandet medfor inga andringar i planutkastet.

Borga stad/Halsoskyddet, utldtande 13.2.2012

Att bosattningen o6kar néara f.d. skjutbaneomradet
(Svardfelt) kan oka invanarnas och sarskilt barns
exponering for tungmetaller, om det Oversta
jordskiktet samt bar och svamp som vaxer i omradet
ar betydligt fororenade av bly.

Bemétande:

Svardfelts skjutbaneomrade ligger i narheten av de-
taljplanen for Herrgardsbrinken. Jordmanen under-
soktes ar 2000 och konstaterades vara blyférorenad.
Planlaggningen har startat ett projekt med tillagg-
sundersdkningar som syftar till att precisera informa-
tionen om fororeningarna och utgora underlag for
beslut om fortsatta atgarder.

Utlatandet forutsatter inga andringar i utkastet

till detaljplan. Inga delar av Herrgardsbrinkens
planomrade 6verlappar det fororenade omradet.
Fororeningarna kan ha konsekvenser for omradets
invanare ifall de plockar bar eller svamp som ska
anvandas som foda i det blyfororenade omradet.
Man bor marka att Nickbyborna redan idag anvander
omradet for rekreation. Detaljplanen dndrar
situationen bara satillvida att antalet personer som
eventuellt exponeras dr nagot storre. Exponering kan
forhindras genom att man placerar forbudsskyltar

i omradet tills de atgarder som forutsatts av den
pagaende utredningen har vidtagits.



Sipoon kunta / katu- ja viheralueet seka vesihuoltoyksikkd,

Sibbo kommun/Gator och grénomraden, Vattenférséri-

lausunto 22.2.2012

Alueen katujen ja kdantdpaikkojen mitoitusta

tulee tarkistaa ja Paippistentien varteen varata
tilaa erilliselle kevytliikennevaylalle. Lausunnossa
ehdotetaan kortteleiden 1536-1538 muuttamista
selkeammaksi katujen osalta. Viheralueelle tulisi
lisdksi osoittaa merkintd, joka mahdollistaa alueelta
saatavien puhtaiden ylijagdmamaiden sijoittamisen
ja kumpareen muotoilun. Pysakointipaikkojen
mitoitukseksi tulisi osoittaa 2 ap/asunto myos AP-
kortteleissa.

Vesijohdon painetaso (noin + 66 m) saattaa olla
liilan alhainen kortteleiden 1528 ja 1530 joidenkin
tonttien kohdalla. Tuusulan seudun vesilaitos tutkii
mahdollisuutta nostaa painetasoa.

Vastine:

Kaavaluonnokseen on tehty seuraavat tarkistukset:
pysakointipaikkojen maara kaikissa kortteleissa 2 ap/
asunto, katujen ja kdantopaikkojen mitoitus on tar-
kistettu seka Paippistentien katualuetta levennetty
siten, ettd tien itdpuolelle voidaan sijoittaa erillinen
kevytliikennevayla.

Kortteleiden 1536-1538 valinen puistoalue
merkitaan asemakaavassa pihakaduksi, jolloin se
voidaan rakentaa aukiomaiseksi ja lapiajo on sallittu.

Puhtaille ylijaamamassoille on osoitettu kaksi
l3jityspaikkaa (km) pohjoiselta viheralueelta.
Kumpareet tulee maisemoida ja istuttaa
viheralueelle sopivalla tavalla.

Vesijohdon alhainen painetaso ei edellytd muutoksia
asemakaavaa, koska vesilaitos tutkii mahdollisuutta
nostaa painetasoa.

Liikennevirasto, lausunto 4.11.2011 ja 14.2.2012

Lausunnoissa muistutettiin maakuntakaavaan
tulevasta Lentoradan (Helsinki-Pietari) linjauksesta.

Vastine:

Maakuntakaavaluonnoksessa on esitetty kaksi vaih-
toehtoa lentoradalle. Pohjoinen linjausvaihtoehto
kulkee Nikkilan pohjoispuolelta ja sen etaisyys Kar-
tanonrinteen asemakaava-alueeseen on noin 0,5 - 1
km. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaluonnok-
seen.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma, lausunto
3.2.2012

Kaava-alueella sijaitsee Tuusulan seudun
vesilaitoksen yhdysvesijohto. Putki sijaitsee
kaavaluonnoksen EV- ja VL-alueilla, eikd néin ollen

ning, utlatande 22.2.2012

Dimensioneringen av gator och vandplatser bor
kontrolleras och plats reserveras langs Paipisvagen
for en separat cykel- och gangbana. | utlatandet
foreslas att kvarteren 1536-1538 ska fortydligas for
gatornas del. | gronomradet borde dartill anvisas

en beteckning som gor det mojligt att transportera
overflodiga rena jordmassor fran planeringsomradet
till gronomradet och forma en kulle av dem.
Dimensioneringen av bilplatser borde vara 2
bilplatser/bostad dven i AP-kvarteren.

Det kan hidnda att trycket i vattenledningen (ca +
66 m) ar for lagt pa vissa tomter i kvarteren 1528
och 1530. Samkommunen for Tusby vattenverk
undersoker mojligheten att hoja trycket.

Bemétande:

Foljande justeringar har gjorts i planutkastet: antalet
parkeringsplatser i alla kvarter &r 2 bilplatser/bostad,
dimensioneringen av gatorna och vandplatserna har
justerats och gatuomradet vid Paipisvagen har bred-
dats sa att en fristdende cykel- och gangbana kan
placeras pa vagens Ostra sida.

Parkomradet mellan kvarteren 1536—1538 betecknas
i detaljplanen som gardsgata, varvid den kan byggas
likt ett torg med tillaten genomfartskorning.

For rena, overflodiga jordmassor har tva
upplaggningsplatser (km) reserverats i det norra
gronomradet. Kullarna ska formas och planteras pa
ett satt som lampar sig for grénomradet.

Det laga trycket i vattenledningen forutsétter inga
andringar i detaljplanen eftersom vattenverket
undersdker mojligheten att hoja trycket.

Trafikverket, utldtanden 4.11.2011 och 14.2.2012

| utldtandena paminde Trafikverket om flygbanan
(Helsingfors—S:t Petersburg) som kommer att tas
med i landskapsplanen.

Bemétande:

Tva alternativ till flygbanan har lagts fram i utkastet
till landskapsplan. Den norra linjen gar norr om Nick-
by och avstandet fran den till Herrgardsbrinkens de-
taljplaneomrade ar ca 0,5-1 km. Utlatandet medfor
inga andringar i planutkastet.

Samkommunen Tusbynejdens vattenverk, utldtande
3.2.2012

Tusbynejdens vattenverks férbindelseledning gar
genom omradet. Ledningen finns i EV- och VL-
omradena i planutkastet och ddrmed torde det inte



tarvinne siirtotoimenpiteitd. Kaava-alue ei ole
Tuusulan seudun vesilaitoksen intressissa olevalla
pohjavesialueella.

Vastine:

Asemakaava ei edellyta vesilaitoksen yhdysvesijoh-
don siirtamista. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaa-
valuonnokseen.

Museovirasto, lausunto 29.2.2012

Kaava-alueella ei ole Museoviraston tietojen
mukaan muinaismuistolain rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksid, joten Museovirastolla ei ole
huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Vastine:
Lausunto ei edellytd muutoksia asemakaavaan.

[t3-Uudenmaan maakuntamuseo / Porvoon Museo, lau-
sunto 2.3.2012

Lausunnossa esitetddn, ettad rakentamistapaohjeet
tulisi olla kaavan selostuksen liitteena.

Vastine:

Rakentamistapaohjeet laaditaan asemakaavan eh-
dotusvaiheessa ja ne on lisatty kaavaselostuksen liit-
teeksi.

ELY-keskus, 6.3.2012

ELY-keskus edellyttda, ettd pohjavesialueen
kaavamaarayksia tdydennetdan siten, ettd ne
varmistavat, ettei ojituksilla tai maankaivuilla
aiheuteta pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Lisdksi
mahdolliset maa- tai kalliolampojarjestelmat eivat
saa aiheuttaa haittoja pohjavedelle. Kaavamerkinta
/pv tulee osoittaa vain niille korttelialueille, jotka
ovat pohjavesialueella. Merkinta tulee osoittaa myos
katualueille pohjavesialueella.

Vastine:

Kaavamaarayksiin on lisdtty pohjavesialueen raja (pv)
seka pohjaveden suojelumaardys, joka sisaltdd mm.
seuraavat maaraykset:

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on
tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia
pohjaveden pinnankorkeuteen.

- Suunniteltaessa maa- tai kalliolampojarjestelmaa
pohjavesialueelle, tulee osoittaa jarjestelman
haitattomuus pohjavedelle.

finnas nagot behov av att flytta den. Planomradet
ingar inte i det grundvattenomrade som ar av
intresse for Tusbynejdens vattenverk.

Bemdétande:

Detaljplanen kraver inte att vattenverkets forbindel-
seledning flyttas. Utlatandet medfor inga andringar i
planutkastet.

Museiverket, utlatande 29.2.2012

Museiverket kanner inte till att det skulle finnas fasta
fornlamningar som fridlysts med stéd av lagen om
fornminnen, och darfor har Museiverket inget att
anmarka pa planandringen.

Bemétande:
Utldtandet forutsatter inga andringar i detaljplanen.

Ostra Nylands landskapsmuseum/Borgd Museum, utldtan-
de 2.3.2012

| utlatandet foreslas att byggsattsanvisningar borde
finnas som bilaga till planbeskrivningen.

Bemdtande:
Byggsattsanvisningar utarbetas i detaljplanens fors-
lagsskede och har bifogats planbeskrivningen.

ELY-centralen, 6.3.2012

ELY-centralen forutsatter att planbestammelserna
om grundvattenomradet kompletteras sa att

de sakerstaller att dranering eller gravning

inte ger upphov till férandringar i kvaliteten

pa grundvattnet eller bestaende forandringar

i grundvattnets hojdniva. Dartill far eventuella
jord- eller bergvarmesystem inte ha nagra skadliga
konsekvenser for grundvattnet. Planbeteckningen /
pv bor bara anvisas i de kvartersomraden som ligger
i grundvattenomradet. Beteckningen ska ocksa
anvisas for gatuomraden i grundvattenomradet.

Bemdétande:

Grundvattenomradets grans (pv) har fogats till plan-
bestdammelserna liksom en bestdammelse om att
skydda grundvattnet som innehaller bl.a. féljande:

- Byggande, drdnering och gravning ska utforas
sa att kvaliteten pa grundvattnet inte férandras
eller sa att det uppkommer bestaende
forandringar i grundvattnets hojd.

- Nar mark- eller bergvarmesystem planeras i
grundvattenomradet ska en plan for systemet
pavisa att det &r oskadligt for grundvattnet.
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Paivi Linnapuomi, mielipide 5.2.2012

Mielipiteessa pidetdaan hyvana, etta kaavaluonnok-
sessa on osoitettu riittdvasti viheralueita eika raken-
taminen ole liian tiivista. Lisaksi todetaan, ettd on
hyva, etta tassa vaiheessa ei tule lapiajoa Kylavuo-
rentielta.

Vastine: Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaluon-
nokseen.

Juha Salo, mielipide 2.2.2012

Mielipiteessa tuodaan esiin korttelin 1526 aiheut-
tama liikenteen lisdys Ruistielle. Kortteli on kaava-
luonnoksessa suunniteltu liittyvaksi Ruistien paahan.
Ruistieta pidetdaan pihakatuna, joka on suunniteltu
muutaman omakotiasukkaan tarpeisiin. Talvisin katu
on 17% auton levyinen eika siind ole jalkakaytavaa.
Liikenteen lisdys voisi olla siedettava, mikali kortte-

li olisi osoitettu erillispientalojen alueeksi vaikkapa
neljalle talolle.

Mielipiteessa ehdotetaan vaihtoehtoisia ratkaisuja
korttelin 1526 katuyhteydelle ja sijainnille. Kortteli
tulisi liittya Kartanonrinteen uuteen alueeseen
liikenneyhteyksien suhteen.

Vastine: Kaavaluonnosta on muutettu siten, ettd kort-
teliin 1526 on osoitettu ajoyhteys Kartanonrinteen
puolelta kevyelle liikenteelle osoitettua katua pitkin.
Kadulla on merkinta pp/t, joka sallii tontille ajon.

Jarmo Pelkonen, mielipide 2.2.2012

Kortteli 1526 lisda Ruistien liikennetta oleellisesti. Tie
on kapea ja sen varrella asuu paljon lapsia, eika sita
ole mitoitettu kasvavalle liikennemaaralle. Mielipi-
teessa ehdotetaan vaihtoehtoisia liikkenneyhteyksia
kortteliin 1526 Kartanonrinteen puolelta tai korttelin
siirtdmista kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalle
viheralueelle.

Vastine: Kaavaluonnosta on muutettu siten, etta kort-
teliin 1526 on osoitettu ajoyhteys Kartanonrinteen
puolelta kevyelle liikenteelle osoitettua katua pitkin.
Kadulla on merkinta pp/t, joka sallii tontille ajon.

Par-Erik Sjéstrom, mielipide 21.2.2012

Alueen katunimisto pitaisi suunnitella Nikkilan karta-
non alueen mukaisesti. Alueelle voisi sijoittaa Kuusa-
lun puiston.

Vastine: Kaava-alueen nimist6 perustuu paikkaliseen
nimistdon ja luontoon. Sipoon ystavyyskunnan Kuus-
alulle nimettavaa puistoa ei ole sijoitettu Kartanon-
rinteen alueelle, koska Kuusalun puisto tulisi sijoittaa
keskeisemmalle paikalle Nikkildan. Tavoitteena on
nimeta tulevalta Jokilaakson asemakaava-alueelta
puisto Kuusalun mukaan.

Pdivi Linnapuomi, asikt 5.2.2012

Linnapuomi anser att det ar positivt att tillrackligt
med gronomraden har anvisats i planutkastet och
att byggandet inte ar for tatt. Vidare konstaterar Lin-
napuomi att det ar bra att ingen genomfartskorning
fran Bybergsvagen tillats i det har skedet.

Bemétande: Asikten medfér inga andringar i planut-
kastet.

Juha Salo, 3sikt 2.2.2012

Salo lyfter fram 6kningen i trafiken pa Ragvagen
som fororsakas av kvarter 1526. | planutkastet har
kvarteret anslutits till &ndan av Ragvagen. Ragvagen
betraktas som en gardsgata och har planerats for ett
fatal egnahemsinvanare. Om vintrarna ar gatan 1%
bilar bred och den saknar trottoar. Okningen av tra-
fiken kunde vara rimlig om kvarteret hade anvisats
som omrade for t.ex. fyra fristaende smahus.

Salo foreslar alternativa I6sningar till kvarterets
1526 gatuforbindelse och placering. Kvarteret borde
betraffande trafikférbindelserna anslutas till det nya
omradet i Herrgardsbrinken.

Bemétande: Planutkastet har dndrats s3 att en kor-
forbindelse till kvarter 1526 har anvisats fran Herr-
gardsbrinkens sida langs en gata som anvisats for latt
trafik. Gatan har beteckningen pp/t, vilken tillater
korning till tomterna.

Jarmo Pelkonen, asikt 2.2.2012

Kvarter 1526 kommer att vasentligt 6ka trafiken pa
Ragvagen. Vagen ar smal och det bor manga barn
langs den. Den ar inte dimensionerad for den vaxan-
de trafikvolymen. Pelkonen foreslar alternativa tra-
fikforbindelser till kvarter 1526 fran Herrgardsbrin-
ken eller att kvarteret flyttas till gronomradet i den
norra delen av planomradet.

Bemétande: Planutkastet har dndrats sa att en kor-
forbindelse till kvarter 1526 har anvisats fran Herr-
gardsbrinkens sida langs en gata som anvisats for latt
trafik. Gatan har beteckningen pp/t, vilken tillater
korning till tomterna.

Par-Erik Sjostrom, asikt 21.2.2012

Gatunamnen i omradet borde planeras i enlighet
med Nickby Gards omrade. En park som skulle heta
Kuusaluparken kunde forlaggas till omradet.

Bemétande: Planomradets namnbestand grundar

sig pa lokala namn och natur. | Herrgardsbrinkens
omrade har ingen park uppkallats efter kommunens
vanort Kuusalu, eftersom en sadan park borde ha ett
mer centralt lage i Nickby. Tanken ar att en park i det
kommande detaljplaneomradet Adalen ska uppkallas
efter Kuusalu.



Ehdotusvaiheen lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Tuusulan seudun vesilaitos
kuntayhtymalta, Liikennevirastolta, Porvoon kaupungin terveydensuojelulta,
Uudenmaan ELY-keskuksesta, Keravan Energia —yhtigilta ja Ita-Uudenmaan
maakuntamuseolta (Porvoon museo), Museovirastolta, Sipoon kunnan
katu- ja viheralueet- seka vesihuoltoyksikoiltd ja Ita-Uudenmaan
pelastuslaitokselta (yhteensa 9 kpl). Lisdksi Uudenmaan liitto ilmoitti
3.5.2012, ettei anna lausuntoa. Yhtdaan muistutusta ei saapunut.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma 11.4.2012

Vesilaitos viittaa lausunnossaan Sipoon kunnan vesihuoltoyksikén huomioon
vesijohdon painetasosta (Vesijohdon painetaso (noin + 66 m) saattaa

olla lilan alhainen kortteleiden 1528 ja 1530 joidenkin tonttien kohdalla).
Vesilaitos selvittaa asiaa yhdessad kunnan vesihuoltoyksikon kanssa.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Liikennevirasto 23.4.2012

Liikennevirasto toteaa, etta Kartanonrinteen kaava-alueen kohdalta kulkee
yksi Itdradan (Lentoradan) linjausvaihtoehdoista.

Vastine:

Maakuntakaavan mukainen ratalinjaus kulkee noin 0,5 - 1 km
etaisyydella Kartanonrinteen alueesta. Lausunto ei aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.

Porvoon kaupungin terveydensuojelu / Borga stad halsoskyddssektionen
4.5.2012

Lausunnossa esitetadn kortteleihin 1522 ja 1527 maaradysta rakennusten
ulkovaipan daneneristavyydelle. Liikenteen aiheuttama melu asunnon

sisdtiloissa ei saa ylittdd asumisterveysohjeen meluraja-arvoja 35 dB LAeq’
,,,ja30dBL

07—
Aeq22-07h"

| utlatandet framférs en bestammelse om yttermantelns ljudisolering for
byggnaderna i kvarteren 1522 och 1527. Trafikbullret inne i byggnaden far
inte 6verskrida gransvarden for buller 35 dB L ,ja30dBL

. . . . Aeq,07 —22
enligt anvisningen om boendehalsa.

Aeq22-07h

Vastine:

Kartanonrinteen alueelle laaditun meluselvityksen perusteella rakennusten
julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset ovat koko alueella alle 25 dB.

Alle 25 dB:n vaatimuksia ei ole tarpeen esittda asemakaavassa, koska ne
tayttyvat normaalilla rakentamistavalla. Lausunto ei aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen. Kaavaselostusta on taydennetty meluselvityksen
tietojen osalta.

Bemotande:

Pa basen av bullerutredningen, som utarbetats for Herrgardbrinken, ar
ljudisoleringskraven under 25 dB for byggnadernas fasader pa hela omradet.
Det finns inget behov att i detaljplanen stalla ljudisoleringskrav som ar
under 25 dB, da dessa uppfylls genom normala byggnadssatt. Utlatandet
fororsakar inga andringar i detaljplaneforslaget. Planbeskrivningen har
kompletterats med bullerutredningens uppgifter.
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Uudenmaan ELY-keskus 7.5.2012

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Keravan Energia —yhtiot 7.5.2012

Lausunnossa esitetddn lisattavaksi kaksi puistomuuntamopaikkaa
viheralueille. Lisdksi todetaan, ettd kallio- tai maalampojarjestelman
kannalta kaava on teknisesti toteuttamiskelpoinen.

Vastine:

Asemakaavaehdotukseen on lisdtty viheralueille paikat kahdelle
puistomuuntamolle. Korjaus ei edellytda asemakaavan asettamista uudelleen
nahtaville.

Ita-Uudenmaan maakuntamuseolta (Porvoon museo) 8.5.2012

Porvoon museo esitti luonnosvaiheessa, ettad kaava-aineistoon on
liitettava rakentamistapaohjeet. Porvoon museolla ei ole huomauttamista
asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:
Lausunto ei edellytda muutoksia kaavaehdotukseen.

Sipoon kunta, katu- ja viheralueet ja vesihuolto 8.5.2012

Lausunnossa esitettiin seuraavia asioita:

1. Rinnepolku voitaisiin muuttaa katualueeksi, joka erotettaisiin
Ruistiesta viherkaistalla.

2. Kartanonrinteen paate tulisi suunnitella siten, etta katua voidaan
mydhemmin jatkaa koilliseen normaalin levyisena.

3. Paippistentie tulisi jattda pois asemakaavasta, jolloin se sdilyisi
valtion tiena.

4. Korttelin 1525 LPA-alueet voisi sisallyttaa tonttiin. Pysdkointialueen
voisi sijoittaa tonttien valiin siten, ettad sen avulla tasattaisiin tonttien
valista korkeuseroa.

5. Vesijohdon painetaso (+ 66m) voi joillakin kortteleiden 1528 ja 1530
tonteilla olla alhainen. Painetaso voitaneen nostaa kesalla 2013.

6. Energiahuollolle varattu tontti pohjavesialueella ei liene hyva
ratkaisu.

Vastine:

1. Rinnepolku on asemakaavassa kevyen liikenteen aluetta, koska
nain sen kayttotarkoitus (kevyt liikenne ja tontille ajo) ndkyy
asemakaavassa. Alueen muuttaminen kaduksi edellyttaisi
kdaantopaikkaa, joka on vaikeasti sovitettavissa kaavaan. Kaavaa on
korjattu siten, etta Rinnepolun Ruistien puoleinen paa on osoitettu
vain kevyelle liikenteelle (pp, ei tontille ajoa), jotta ldpiajokielto on
luettavissa asemakaavasta.

2. Kartanonrinteen paatteeseen ei ole suunniteltu



jatkamismahdollisuutta, koska tama ei ole Nikkilan taajaman
laajenemissuunta. Kadun paahan liittyva viheraluekaistale on
10 metrin levyinen, joten hidasteen avulla kadun jatkaminen on
periaatteessa mahdollista.

3. Asemakaavaa on muutettu siten, etta Paippistentie on jatetty
pois asemakaavasta Pohjanmetsantien pohjoispuolelta. Tiealue
muutetaan asemakaavassa katualueeksi niiltd osin, missa
asemakaavoitettua aluetta on kadun molemmin puolin.

4. Korttelin 1525 suunnittelussa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja.
Pysdkointialueen sijoittaminen tonttien valiin todettiin huonoksi
vaihtoehdoksi ndkemaalueiden vuoksi: ajoliittyma tulisi kadun
sisdkaarteeseen. Tontin kaytonkaan kannalta se ei olisi ollut
edullisin vaihtoehto, koska pysdkointialueen muoto olisi joko
haitannut asuinrakennusten sijoittelua tai pysakointialueesta olisi
tullut kiillamaisena osittain ylilevea ja tehoton. LPA-alueet liittyvat
asuinkortteleihin, joten niiden toteuttamisesta ei tule kunnalle
kustannuksia eika niiden yhdistaminen tontteihin nain vaikuttaisi
asemakaavan toteuttamiseen.

5. Painetasoon liittyvd ongelma on kaytyjen keskustelujen
perusteella ratkaistavissa, joten se ei aiheuta muutoksia
asemakaavaehdotukseen.

6. Energiahuollolle varattu tontti on tarkoitettu paikallisen
[ammodntuotantoyksikon jakelu- ja ohjausyksikon kayttoon.
Tontille on osoitettu /pv -merkinté, joka edellyttdd pohjaveden
suojelumaarayksien huomioimista rakentamisessa. Mahdollisen
maa- tai kalliolampdjarjestelman suunnittelussa on osoitettava
jarjestelman haitattomuus pohjavedelle.

Museovirasto 9.5.2012

Alueelta ei tunneta muinaismuistolain rauhoittamia tai tarkoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksid. Museovirastolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotukseen.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

[ta-Uudenmaan Pelastuslaitos 9.5.2012

Lausunnossa esitetadn, ettd kaavamaarayksiin lisatdan tarkennus:
”Rakennettaessa ldhemmaksi kuin nelja metria (tontin rajasta)

tarvitaan naapurin suostumus seka otettava huomioon Suomen
rakentamismaarayskokoelman paloturvallisuusmaaraykset.” Lisaksi
pohjaveden suojelumadrayksiin esitetdan lisattavaksi pysdkointialueita
koskeva maarays, esimerkiksi muodossa "Ajoneuvojen pysakointiin
kaytettavat alueet on paallystettava vetta ja kemikaaleja lapdisemattomalla
materiaalilla seka varustettava 6ljynerotuskaivolla.”

Vastine:

Rakennuslupaprosessissa kasitelldaan lahemmas kuin 4 metrin paahan
tontinrajasta haettua rakentamista vallitsevan lainsdadannon pohjalta.
Asemakaavamaarayksiin ei ole tarkoituksen mukaista kirjoittaa viittauksia
lakeihin, jotka ovat joka tapauksessa voimassa ja asemakaavamaarayksia
voimakkaampia. Kaavamaarayksiin on lisatty pysakointialueita koskeva
maardys lausunnossa esitetylla tavalla.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttimispvm 19.06.2012
Kaavan nimi Kartanonrinne

Hyvéaksymispvm 18.06.2012 Ehdotuspvm 02.04.2012
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 06.10.2011
Hyviksymispykéla 61 Kunnan kaavatunnus NG5
Generoitu kaavatunnus 753V180612A61

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 18,5787 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 17,3598
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen

[ha] pinta-ala [ha] 12189

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 18,5787 100,0 16099 0,09 17,3598 16099

A yhteensi 6,6582 35,8 15999 0,24 6,6582 15999

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 6,6161 35,6 6,1168

R yhteensi

IL yhteensi 3,5376 19,0 2,8180

IE yhteensi 1,7668 9,5 100 0,01 1,7668 100

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 18,5787 100,0 16099 0,09 17,3598 16099

A yhteensi 6,6582 35,8 15999 0,24 6,6582 15999

A 1,2445 18,7 3000 0,24 1,2445 3000

AO 5,4137 81,3 12999 0,24 5,4137 12999

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 6,6161 35,6 6,1168

VP 0,4501 6,8 -0,0492

VL 6,1660 93,2 6,1660

R yhteensi

IL yhteensi 3,5376 19,0 2,8180

Kadut 2,6801 75,8 2,6801

Pihakadut 0,6223 17,6 0,6223

Kev.liik.kadut | 0,0814 2,3 0,0814

LT -0,7196

[LPA 0,1538 4,3 0,1538

|[E yhteensi 1,7668 9,5 100 0,01 1,7668 100

EN 0,0905 5,1 100 0,11 0,0905 100

EV 1,6763 94,9 1,6763

S yhteensé

M yhteensi

W yhteensi




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum for ifyllning 19.06.2012
Planens namn Herrgardsbrinken
Datum for godkinnande 18.06.2012 Forslagsdatum 02.04.2012
Godkénnare V-kommunfullmiktige Dat. for meddel. om anh.gor. 06.10.2011
Godkiind enligt paragraf 61 Kommunens plankod NG5
Genererad plankod 753V180612A61
Planomradets areal [ha] 18,5787 Ny detaljplaneareal [ha] 17,3598
Areal for underjordiska Detaljplaneindringens areal
1,2189
utrymmen [ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand
o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar| [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 18,5787/ 100,0 16099 0,09 17,3598 16099
A sammanlagt 6,6582 | 35,8 15999 0,24 6,6582 15999
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 6,6161 | 35,6 6,1168
[R sammanlagt
sammanlagt 3,5376 | 19,0 2,8180
IE sammanlagt 1,7668 | 9,5 100 0,01 1,7668 100
S sammanlagt
[M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader
|Bygg“adSSkydd [thal] yﬁlglzvy] [antagl +/-]y [m2i§g+/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aonflrmg !

Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 18,5787/ 100,0 16099 0,09 17,3598 16099
A sammanlagt 6,6582 | 35,8 15999 0,24 6,6582 15999
A 1,2445 | 18,7 3000 0,24 1,2445 3000
AO 5,4137 | 81,3 12999 0,24 5,4137 12999
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 6,6161 | 35,6 6,1168
VP 0,4501 | 6,8 -0,0492
VL 6,1660 | 93,2 6,1660
R sammanlagt
IL. sammanlagt 3,5376 | 19,0 2,8180
Gator 2,6801 | 75,8 2,6801
Gardsgator 0,6223 | 17,6 0,6223
[ittrafikgat. 0,0814| 23 0,0814
LT -0,7196
[LPA 0,1538 | 43 0,1538
|[E sammanlagt 1,7668 | 9,5 100 0,01 1,7668 100
EN 0,0905 | 5,1 100 0,11 0,0905 100
EV 1,6763 | 94,9 1,6763

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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