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50 100 m

artta tdyttaa kaavoitusmittauksista annet
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasall

Sipoossa 21.5.201
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Pekka Soyrila

mittaus- ja kiinteistépaallikko

31,4

11 19:19
V2

\32,9 \\'|
\ \ ’
\ \ \
\ \ \28
\ \
v AN\
L W\ \ \
\ \
\ 28

OO0

33,5

2

/ \
22 \
’ Herrala \
. \ Hertsby
s ’ 26,2
: /
. \ AN
SGAR EN 1
. 25,5
/ I \
BRUTAN o
I RAIVIO
111
? 25,5
()
v 111 I % D D
. O
23:51
PP/t RINN INKSTIGEN TR @
93
4 O
27,2492 V
> /
‘§ y \ g 23:46
(%) :
& N\ > )
s 23:32 0&7&9 14 A@' 12
& 111 6\%
L 7 10 ¢ /
I o \ 1 5 t 13
@Qx N \ / 1 5345
QQ‘ kt \ m ) 7
> 24 & K t
1
6 23 N 2344
, . » :
i\ 23:31 N _ // "
.: / 22 23:33/
23:30 K
/ TN, 217 TN
/ @02 kt p S i )
- T\ 23:34
. S0 4 "y
. N I
111 .
// :/ \ 2393 | / 11 23.29/ 19 23:35
// 0 , ot y 18
/// \\\ . 11 3/ /
~ f/ N . . 1
/ 7 23:65 D 23:22 / 6.0 == 23:27
aed N\ 23:21 /'74(//,34 oy '
e//// | 2R\ % - b 73 /
2 27,8 C 7 & /o 2
0 % /6‘ 23:21 // 1 17
—\
AN e v N\ / /
A\ S 2365 //_F %/ "
\\ // 7 11
RN (K s
X - AV
X N 7 ARDET
e A\
- "\ VAINIO
3!>(>/~ . i 1 |
< . )5 23113 \ 18
N 271 o
W\ 19 \\ 111
O > oo\ 25,5 T
7 X - /,\%7 " / m ooy K
¢ K\ & e /
AN\ ’%2(\ A { V74N
Yy N T 7 \\3 @ o
Ng(~” P
K\\/ )(/ Kk 1l J
\ > .
\

27,2

\ 3:14

23,6

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

LPA

1537

5
ANGSBRINKE
1000
t 200
I
1 (1/2)
(1/2) |
e =0.25
r— 1
L]
]
L]
— 0 ]

k
L™
r— 1
L]
— — "
L ]
r—
N

Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi erillisia asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seka lisaksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen far man bygga separata
bostadsanknutna 16s6reforrad 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsratten.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.

Sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa enintaan 40 k-m? taloustiloja kutakin
asuntoa kohti

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Utover den tillatna byggratten tillats byggande av ekonomiutrymmen pa hogst 40
m?2-vy per bostad.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Energiahuollon alue.
Omrade for energiférsorjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter fér ekonomibyggnad.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall
anvandas.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i byggnadens 6versta vaning for ett
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i

byggnadens stdorsta vaning man i byggnadens forsta vaning far anvanda for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ohjeellinen kumpare.
Riktgivande krén.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takdsens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista tihed reunavyohyke.
Del av omrade dar trad och buskar bor planteras sa att de bildar en tat
avgransande zon.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ar
tillaten.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Katu tai alue, jolla on tarkoitettu kaytettavaksi nopeusrajoitusta 50 km/h.
Gata eller omrade, dar hastighetsbegransningen ar avsedd att vara 50 km/h.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Sijaitsee pohjavesialueella.
Ligger pa grundvattensomrade.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Hulevesitulvan suoja-alue.
Skyddsomrade for dagvattnets overflode.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue jolla sijaitsee metsalain mukaisia
arvokkaita elinymparistoja.

Omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald och inom vilket ligger
enligt skogslagen vardefulla livsmiljoer.

YLEISET MAARAYKSET
ALMANNA BESTAMMELSER

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Tomtindelningen p& omradet ar riktgivande.

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet
Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgors pa omradet.

Ymparist6a hairitsematdn yksityinen yritystoiminta on sallittua.
Privat féoretagande som inte stér omgivningen ar tillatet.

Kattomuoto on harjakatto tai kaksoispulpettikatto ja avoraystaat, kattokaltevuus 1:3 -
1:2.
Takformen ar astak eller dubbelt pulpettak med 6ppen takfot, taklutning 1:3 - 1:2.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin paahan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgréans, om
inte annat anvisas i detaljplanen.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:

Vahintaan kaksi asuntoa kasittavalle tontille on rakennettava vahintadn 12 m2
leikkialuetta ja 5 m? muuta oleskelualuetta/100 asuinkerrosalaneliémetria kohden.
Leikkipaikan tulee olla joka tapauksessa vahintdadn 100 m? ja muun oleskelualueen
20 m?2. Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin
huoltoliikenteestd ja pysakdintipaikoista.

Lek- och annat utevistelseomrade bor anlaggas enligt féljande:

Pa tomter for minst tva bostader bor anlaggas minst 12 m2 lekomrade och 5 m?2
annat utevistelseomrade/100 bostadsvaningsyta. Lekomradet bor i alla fall vara minst
100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och utevistelseomrade bér med
skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran servicetrafik och bilplatser.

Olemassa olevaa puustoa sailytettdva mahdollisuuksien mukaan.
Tradbestandet ska bevaras i man av moéjlighet.

Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man av
mojlighet infiltreras.

Autopaikkoja on rakennettava AO, AO-1 ja A-1 kortteleissa 2 ap/asunto.
A-1-kortteleissa on rakennettava vieraspaikkoja 1 ap / enintaan 10 asuntoa.
Bilplatser bér byggas 2 bp/bostad i AO, AO-1 och A-1 kvarteren. | A-1-kvarteren
bor byggas gastbilplatser 1 bp / hégst 10 bostader.

Pysakodintipaikat on erotettava muusta ymparistdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 6 autopaikkaa kasittaviin osiin.
Parkeringsplats bor skiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hdgst 6 bilplatser.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Vid ansdkan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
héalsan.

POHJAVEDEN SUOJELUMAARAYS

Suurin osa kaava-alueesta sijaitsee tarkealla pohjavesialueella, mika on otettava
huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa. Pohjavesialueella
maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.

- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavetta likaavia aineita.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankayttdoa saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun
18 § (pohjaveden muuttamiskielto) seka ymparisténsuojelulain 1 luvun 7 §
(maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto)

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Suunniteltaessa maa- tai kalliolampdjarjestelmaa pohjavesialueelle tulee osoittaa
jarjestelman haitattomuus pohjavedelle. Lampdkaivoissa on kaytettdva pohjavesialueelle
soveltuvaa tekniikkaa.

- Ajoneuvojen pysakointiin kaytettavat alueet on paallystettava vetta ja kemikaaleja
lapaisemattdmallad materiaalilla sekd varustettava 6ljyerotuskaivolla.

GRUNDVATTNETS SKYDDSBESTAMMELSER

Den storsta delen av planomradet ar belaget inom viktigit grundvattenomrade, vilket
skall beaktas da man bygger eller vidtar andra atgarder. For grundvattenomradet
bestams det att:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- | omradet far inte oskyddat forvaras eler lagras flytande branslen eller andra
amnen, som kan férorena grundvattnet.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anldggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre an den maximala mangden
vatska som lagras.

- Pa omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av vattenlagens
1 kap 18 § (féorbud mot grundvattensandring) samt miljéskyddslagens 1 kap 7 §
(forbud mot férorening av mark) och 8 § (forbud mot férorening av grundvatten).
- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medf6ér forandringar
i grundvattnets kvalitet eller bestaende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man
av moéjlighet infiltreras.

- Nar mark- eller bergvarmesystem planeras i grundvattenomradet ska en plan for
systemet pavisa att det ar oskadligt for grundvattnet. Teknik som anvands i
varmebrunnarna ska lampa sig for grundvattenomrade.

- Omraden som ar avsedda att anvandas for fordons parkering ska beldggas med
ett vatten och kemikalie ogenomslappligt material samt ska dessa férses med
oljeavskiljningsbrunn.

Sipoossa 8.8.2012
i Sibbo

Matti Kanerva
arkkitehti, arkitekt SAFA,
maankayttopaallikkd, markanvandningschef

Pekka Soéyrila
Maanmittausinsinori, lantméateriingenjér, DI
Vs. kehitysjohtaja, vik.utvecklingsdirektor

Pilvi Nummi-Sund
arkkitehti, arkitekt
kaavoittaja, planlaggare

SIPOON KUNTA
NIKKILAN JA HERRALAN KYLA

SIBBO KOMMUN
NICKBY OCH HERTSBY BY

NG 5 KARTANONRINNE, NIKKILA
NG 5 HERRGARDSBRINKEN, NICKBY

Asemakaava koskee tiloja Slatten 6:119, Solliden 6:127 Nikkilassa, Grankulla 3:22 Herralassa seka
osaa tilasta Svardfelt 23:69 Nikkilassa ja yleista tiealuetta. Asemakaavan muutos koskee osaa tilasta
Svardfelt 23:69 Nikkilassa.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen korttelit 1522-1524 ja
1527-1537 seka asuinrakennusten korttelit 1525-1526, puisto-, virkistys-, leikkipuisto- ja
suojaviheralueita, autopaikkojen ja energiahuollon alueet seka katualuetta.

Detaljplanen omfattar lagenheterna Slatten 6:119, Solliden 6:127 i Nickby och Grankulla 3:22 i Hertsby samt
del av lagenheten Svardfelt 23:69 i Nickby och allmant vagomrade. Detaljplanedandringen omfattar del av
lagenhet Svardfelt 23:69 i Nickby.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarteren1522-1524 och 1527-1537 for fristaende
smahus och kvarteren 1525-1526 for bostadshus, park-, rekreations-, lekparks- och skyddsgronomraden,
omraden for bilplatser och energiférsorjning, samt gatuomrade.

Voimaantulo / Ikrafttrddande 8.8.2012
Kuulutus / Kungérelse 28.6.2012
Valtuusto / Fullmaktige 18.6.2012
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 5.6.2012
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 21.5.2012
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 5.4.-6.5.2012
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.4.2012
Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen 28.3.2012
Luonnos nahtavilld / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 2.2.-2.3.2012
Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen 18.1.2012

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA
SIBBO KOMMUN

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

NG 5

Paivays/Datum

18.6.2012

Kaavan laatija / Planens utarbetare

MKa, PNu

NG 5 KARTANONRINNE

Piirtéjé/Ritare

NIKKILA
NG 5 HERRGARDSBRINKEN PNu

Mittakaava/Skala
NICKBY 1:1000




