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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i féorordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.

Koordinaattijarjestelma/Koordinatsystem ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Sipoossa/ | Sibbo 25.9.2017

Pekka Soyrila
mittaus- ja kiinteistopaallikko
matnings- och fastighetschef

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN
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KYLAVUOREN

200

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.

Sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa enintdan 40 k-m? taloustiloja kutakin

asuntoa kohti
Kvartersomrade for fristaende smahus.
Utdver den tillatna byggratten tillats byggande av ekonomiutrymmen pa hégst 40

mZ2-vy per bostad.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Yleinen pyséakdintialue.
Omrade for allman parkering.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans féor omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter fér ekonomibyggnad.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande foér lek och utevistelse reserverad del av omréade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Sailytettava/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen jalankulku- ja ulkoilureitti.
Riktgivande gang- och friluftsled.

Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade fér dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och
fordrojs med bassang- och dikeskonstruktioner.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Sijaitsee pohjavesialueella.

/ pV- 3 Pohjavesialueella maarataan:
- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.
- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara. Sailidét on
varustettava vuodonilmaisujarjestelmalld sekd ylitdytdon estolaittein. Maanalaiset sailiét
ovat kiellettyja.
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.
- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.
- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.
- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa
pohjavedelle.

Ligger pa grundvattensomrade.

Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @&mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anldggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre an den maximala mangden
vatska som lagras. . Behallarna skall forses med lackagegivarsystem samt
overfylinadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér forandringar
i grundvattnets kvalitet eller bestaende féorandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man
av mdjlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett fér vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar férbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for
andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen.

- P4 omradet far inte anvandas uppvarmningssystem som kan medféra olagenheter
for grundvattnet.

sr-4 Kylakuvan ja kulttuurihistorian kannalta tarkea rakennus. Rakennuksen ulkoasua ei saa
muuttaa ilman kunnan rakennusvalvonnan myoéntamaa lupaa. Ennen luvan kasittelya
on maakuntamuseolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
ominaispiirteet sdilyvat. Rakennusta ei saa purkaa, ellei siihen saa myonteista
poikkeamispaatosta.
Byggnad som ar betydelsefull for bybilden och kulturhistorien. Byggnadens utseende
far inte andras utan av kommunens byggnadstillsyn beviljat lov. Innan lovet behandlas
skall landskapsmuseet reserveras mojlighet att ge utlatande. Byggnads- och
reparationsarbeten som utfors i byggnaden bor vara sadana att byggnadens sardrag
bevaras. Byggnaden far inte rivas utan positivt beslut om undantag.

arvokasta elinymparistoa. Alueen hoidosta ja kaytdsta on laadittava erillinen
suunnitelma. Metsaa tulee hoitaa ja kayttaa siten, etta turvataan yleiset edellytykset
biologisen monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen sailymiselle seka
alueen turvalliselle virkistyskaytdlle.

Omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald och inom vilket ligger enligt
skogslagen vardefulla livsmiljéer. Fér omradets skotsel och anvandning ska en skild
plan uppgodras. Skogen ska skétas och anvandas sa, att de allmanna
forutsattningarna saval for livsmiljéer som ar viktiga med tanke pa den biologiska
mangfalden som for trygg rekreation sakras.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla sijaitsee metsalain tarkoittamaa

YLEISET MAARAYKSET
Koko kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on sallittua.
Kattomuoto on harjakatto tai kaksoispulpettikatto, kattokaltevuus 1:3 -1:2.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin paahan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:

Vahintaan kaksi asuntoa kasittavalle tontille on rakennettava vahintdan 8 m?
leikkialuetta ja 5 m? muuta oleskelualuetta/100 kerrosneliometria kohden. Leikkipaikan
tulee olla joka tapauksessa vahintaan 50 m2 ja muun oleskelualueen 10 m2. Leikki-
ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta ja
pysakdintipaikoista.

Olemassa olevaa puustoa sailytettdva mahdollisuuksien mukaan.

Autopaikkoja on rakennettava AO ja AO-1 kortteleissa 2 ap/asunto. AP-korttelissa on
rakennettava vieraspaikkoja 1 ap/10 asuntoa.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

HULEVEDET

-Tonteille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien kerdaminen
ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

-Tonteilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m’/100 m?2 vetta
lapaisematonta pinta-alaa kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentda em.
mitoittavasta pinta-alasta.

-Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla
piha-alueilla mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia
istutusalueita.

-Vetta lapaisemattémia pintoja tulee valttaa paitsi pysakdintialueilla. Istutusalueilta,
katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa.

ALMANNA BESTAMMELSER

Hela planomradet ligger pa grundvattensomrade.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.
Privat foretagande som inte stér omgivningen ar tillatet.

Takformen ar astak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:3 - 1:2.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte

annat anvisas i detaljplanen.

Lek- och annat utevistelseomrade bor anlaggas enligt féljande:

P& tomter for minst tvad bostader bor anldaggas minst 8 m? lekomrade och 5 m?2
annat utevistelseomrade/100 vaningsyta. Lekomradet boér i alla fall vara minst 50 m?

och annat utevistelseomrade 10 m2. Lek- och utevistelseomrade bor med

skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran servicetrafik och bilplatser.

Tradbestandet ska bevaras i man av mojlighet.

Bilplatser bér byggas 2 bp/bostad i AO och AO-1 kvarteren. | AP-kvarteren bdr

byggas géstbilplatser 1 bp/10 bostader.

Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for

halsan.

DAGVATTEN

-For tomterna ska dagvattenplaner utarbetas. | dessa ges tomtspecifika riktlinjer for
hur dagvattnet ska insamlas och avledas. Dagvattenarrangemangen ska avtalas om

mellan granntomterna.

-Pa tomterna ar dagvattnets uppdamnings- och férdrdjningskrav 0,5 m*/100 m?2
vatten ogenomslapplig areal. Arealen pa grontak kan dras av fran féregaende

dimensionerings areal.

-Pa tomterna skall dagvattnet i man av madjlighet infiltreras i marken eller ledas via
Oppna sankor och/eller 6ppna diken till grénomradden som lampar sig for infiltrering
och férdrdjning. Mangden dagvatten som bildas skall minskas genom att pa

gardsomradena anvanda mojligast mycket vattengenomslappliga ytor och

sammanhéangande planteringsomraden. Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas pa

andra stallen utom pa parkeringsomraden.

-Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man

av mdjlighet infiltreras.

Sipoossa 18.1.2018

i Sibbo

Pekka Soyrila Matti Kanerva

Maanmittausinsin6ori, lantmateriingenjor, DI arkkitehti, arkitekt SAFA,

vt. kehitysjohtaja, tf. utvecklingsdirektor kaavoituspaallikkd, planlaggningschef

Mirva Talusén
DI, kiinteistdtalous, fastighetsekonomi
vs. kaavoittaja, vik. planlaggare

SIPOON KUNTA

NG11 KYLAVUORENTIEN OMAKOTITONTIT
ASEMAKAAVA

NG11 BYBERGSVAGENS EGNAHEMSTOMTER
DETALJPLAN

SIBBO KOMMUN

Asemakaava koskee kKiinteistoja 753-423-23-72, 753-423-6-4, 753-423-6-20, 753-423-6-182 ja

753-423-6-19.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1400-1403, katualue, Iahivirkistysalue, suojaviheralue seka

yleiselle pysakdinnille varattu alue

Detaljplaneandringen omfattar fastigheterna 753-423-23-72, 753-423-6-4, 753-423-6-20, 753-423-6-182

ja 753-423-6-19.

Genom detaljplanen bildas kvarter 1400-1403, gatuomrade, narrekreationsomrade, skyddsgronomrade

samt for allman parkering reserverat omrade.
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