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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Liséksi sii-
na esitetadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekéa kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan kunnan verkkosivuilla osoitteessa
www.sipoo.fi/asemakaavat (linkki NG 10 Kartanonrinteen
EN-tontti). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-
tdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikkd.
Raportin on laatinut Pilvi Nummi-Sund.

Program for deltagande och bedémning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedom-
ning. Programmet for deltagande och bedoémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
beddémning. Programmet for deltagande och bedémning
informerar om hur intressenterna kan pdverka och delta i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att utvarderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal och utgangslage samt
de olika skedena i utarbetandet av planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande och be-
démning under hela planarbetets gang pa kommunens
webbplats pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner (lank
NG 10 Herrgardsbinkens EN-tomt). Planen for deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under planarbetets

gang.

Fotografier © Sibbo kommuns planldggningsenhet.
Rapporten har utarbetats av Pilvi Nummi-Sund.



Kaavamuutosalue Planandringsomrade

Alue sijaitsee Kartanonrinteen asemakaava-alueella Nikki- Omradet &r beldget pa Herrgérdsbrinkens detaljplaneom-
|an taajaman pohjoispuolella. rade norr om Nickby tatort.

Asemakaavan muutos koskee asemakaavassa energiahuol- Detaljplanedndringen omfattar kvartersomradet som i
lon alueeksi merkittya korttelialuetta sekd osaa Raivion detaljplanen har beteckningen omrade for energiforsorj-
viheralueesta. Alueen pinta-ala on noin 5.280 m?. ning, samt en del av Raivio gronomrade. Omradets areal

ar circka 5.280 m?.

Alue kuuluu Nikkilan maarekisterikylaan ja on Sipoon kun-

nan omistuksessa. Omradet hor till Nickby jordregisterby och &dgs av Sibbo
kommun.

Kaavamuutosalueen (kartalla siniselld) sijainti kunnan opaskartalla

O Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikké. Kartassa 1 ruutu = 1 km.
Plandndringsomrddets ldge (anges pd kartan med blatt) pé kommunens guidekarta
© Sibbo kommuns Mdtnings- och fastighetsenhet. 1 ruta pd kartan = 1 km.
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Kaavatybn maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjes-
tdmiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiympdristdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston
laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Asemakaavamuutoksen lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavamuutos sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2015-18. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
energiahuollon alueeksi (EN) osoitetun alueen kaytto-
tarkoitus asumiselle. EN-alue varattiin Kartanonrinteen
asemakaavatyon aikana suunnitteilla ollutta alueellista
maalampojarjestelmaa varten. Alueellinen [ammitys ei
kuitenkaan toteutunut, joten aluetta ei tarvita energia-
huollon kayttoon.

Alueelle on tarkoitus sijoittaa 2 - 3 pientalotonttia, joiden
tonttitehokkuus ja kerrosluku ovat samat kuin ymparoival-
I3 asuinalueella.

Kaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvak-
syy kunnanhallitus.

Alue sijaitsee rakenteilla olevan asuinalueen sisalla ja kort-
telialue on liitettavissa kunnalliseen vesi- ja viemariverk-
koon.

Definiering av planarbetet samt mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kraver.

MarkByggL, 54 §: Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
bestams ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljon ska vdrnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det om-
rade som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning ska
det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som
lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-

nen far inte heller markédgaren eller nagon annan rattsin-

nehavare aldggas sadana oskaliga begransningar eller or-

sakas sddana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa
den asidosatts.

Utgangspunkterna och malsattningarna for detaljp-
lanedndringen

Detaljplanedndringen ingar i kommunens planlaggnings-
program 2015-18. Malet med detaljplanen &r att andra
anvandningsandamalet for omradet med beteckningen
EN (omrade for energiforsorjning) till omrade for boende.
EN-omradet reserverades i Herrgardsbrinkens detaljplan
for ett regionalt jordvdarmesystem som planerades da. Den
regionala uppvarmningen genomférdes dnda inte, sd om-
radet behovs inte for energiforsorjningsbruk.

Avsikten ar att pa omradet placera 2 - 3 smahustomter
med samma tomteffektivitet och vaningstal som det omgi-
vande bostadsomradet.

Planen har inte betydande verkningar och den godkanns
av kommunstyrelsen.

Omradet ar beldget inom ett befintligt bostadsomrade

som ar under uppbyggnad och kvartersomradet kan an-
slutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
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Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (kv hyv. 15.12.2008) alue on
taajamatoimintojen aluetta (A) ja pohjavesialuetta.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava NG 5 (Kartanonrinne),
joka on tullut voimaan 18.6.2012. Kaavamuutos koskee
energiahuollon aluetta (EN) sekd osaa lahivirkistysaluees-
ta (VL).

Maanomistus

Alueet ovat Sipoon kunnan omistuksessa.

Ote asemakaavasta NG 5 (Kartanonrinne).
Kaavamuutosalueen alustava rajaukset on esitetty valkoisella
katkoviivalla.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 (godkand av kfge 15.12.2008)
ar omradet anvisat som omrade for tatortsfunktioner (A)
samt grundvattenomrade.

Detaljplan

Pa omradet galler detaljplan NG 5 (Herrgardsbrinken) som
tradde i kraft 18.6.2012. Plandndringen galler omradet for
energiférsérjning (EN) samt en del av ndrrekreationsom-
radet (VL).

Mark&ago

Omradena &gs av Sibbo kommun.

Utdrag ur detaljplanen NG 5 (Herrgdrdsbinken).
Planéndringsomrddets prelimindra avgrénsning anges med
vit streckad linje.




Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan to-
teutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6ta-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arviointi tehddan kunnan omana tyéna. Vai-
kutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin ta-
voitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

e Kartanonrinteen asemakaavan selvitykset:
- Luontoarvot, kasvillisuus ja lepakot (tarkentava
luontoselvitys), T:mi Ekologinen ympaéristokartoitus,
21.9.2011
- Rakennettavuusselvitys, Kartanonrinteen asemakaava-
alue, Insindoritoimisto Severi Anttonen Ky, 14.12.2011
- Kartano lll —alueen hulevesiselvitys, FCG Finnish Con-
sulting Group Oy
- Tieliikenteen meluselvitys, Promethor Oy, 1.3.2012
- Lilkenteen toimivuustarkastelu, Ramboll Oy, 19.3.2012

e VAK- suuronnettomuusselvitys maankaytén suunnitte-
lun ndkokulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.

¢ Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon kunta,
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymd, Uudenmaan
ymparistokeskus. 15.1.20009.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisid osallisia ovat:

e Sipoon kunta alueen maanomistajana

e kaavamuutosalueeseen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat

¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, kuten esim.
Kartanon Naiset ry

e kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistdosasto

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Keravan
Energia Oy

Konsekvensbedtmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna for genomférandet av planen pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen forutsatter (Mark-
BygsglL, 9 § och MarkByggF, 1 §). Dessutom bedéms planen
i forhallande till de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen samt med 6versiktliga planers styrningsver-
kan. Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal som
stalls.

Konsekvensbeddmning gors som kommunens eget arbete.
| konsekvensbedomningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstéllda malen.

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.
Som underlag for sammanstéllandet av planen och be-
domningen av konsekvenserna anvands bland annat fol-
jande utredningar och planer:

e Utredningar for Herrgardsbrinkens detaljplan:
- Luontoarvot, kasvillisuus ja lepakot (tarkentava
luontoselvitys), T:mi Ekologinen ymparistokartoitus,
21.9.2011
- Rakennettavuusselvitys, Kartanonrinteen asemakaava-
alue, Insin6oritoimisto Severi Anttonen Ky, 14.12.2011
- Kartano Il —alueen hulevesiselvitys, FCG Finnish Con-
sulting Group Oy
- Tieliikenteen meluselvitys, Promethor Oy, 1.3.2012
- Lilkenteen toimivuustarkastelu, Ramboll Oy, 19.3.2012

e VAK- suuronnettomuusselvitys maankdytén suunnitte-
lun ndkokulmasta: Nikkildan rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010.

¢ Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sibbo kom-
mun, samkommunen for Tusby vattenverk, miljocentra-
len i Nyland. 15.1.2009.

Intressenter

Intressenter dr markagarna och de vars boende, arbete el-
ler andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksad de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

¢ Sibbo kommun som fastighetsagare

¢ invanare och markagare pa omraden som gransar till
planeringsomradet

e foreningar och sammanslutningar som har verksamhet
i omradet, t.ex. Kartanon Naiset ry

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga sasom
Avdelningen for teknik och miljo

e Ovriga myndigheter och samarbetsorgan, t.ex. Kervo
Energi Ab
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Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun 1ahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensd asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkdpostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Kunta-
laan koko kaavaprosessin ajaksi. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla.
Kaavatyon kdynnistymisesta informoidaan kunnan tiedos-
sa oleville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiin-
teistonomistajille kirjeitse.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetaan
kdaantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimatta
OAS:n puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittda Uu-
denmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ennen kaava-
ehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Ehdotusvaihe

Asemakaava laaditaan suoraan kaavaehdotuksena, koska
se on yleiskaavan mukainen eika se ole vaikutuksiltaan
merkittava. Ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 65 & ja MRA 27 §). Nahtavilld oloai-
kana osalliset voivat jattdaa kaavaehdotuksesta kirjallisen
muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetdan
kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin
ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdadn muistutusten ja lausuntojen

perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista

kasittelya. Mikali tehtdvat muutokset ovat oleellisia, kaa-

vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus vieddan kaavoitusjaostoon, joka esittdaa sen kun-
nanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har mojlighet att delta
i beredningen av planen, beddéma verkningarna av plan-
ldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angdende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant
som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma

till Sockengarden och traffa planens beredare, bara man
kommer 6verens om en besokstid pa férhand.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungors an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for deltagan-
de och bedémning utarbetas (MarkBygglL, 63 §). Program-
met for deltagande och bedémning laggs fram offentligt i
Sockengarden i 30 dagar. Programmet for deltagande och
bedémning kan dven ldsas pa kommunens webbplats un-
der hela planprocessen. Utéver de allmanna kungorelser-
na informeras dgare och av kommunen kdnda innehavare
av mark inom detaljplaneomradet och i angréansning till
det per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och bedémning ar tillréckligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhallna
responsen under planprocessen. Angaende bristfallighe-
ter i programmet ombes intressenten i forsta hand vanda
sig till kommunens representanter. Savida intressenten
anser att PDB fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med
kommunen och kommunens andringar i programmet, har
han mojlighet att foér Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland foéresla samrad om huruvida programmet for del-
tagande och bedomning ar tillrdckligt innan planforslaget
laggs fram (MarkByggL, 64 §).

Forslagsskede

Detaljplanen utarbetas direkt som ett planforslag efter-
som den foljer generalplanen och inte har betydande
verkningar. Forslaget halls offentligt framlagt under 30 da-
gar (MarkBygglL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under den
tiden har intressenterna ratt att géra en skriftlig anmark-
ning mot planférslaget. Utldtande om forslaget till detalj-
plan ska begaras av behdvliga myndigheter (MarkByggF,
28 §). Kommunen ger sitt motiverade bemotande till an-
markningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors even-
tuella andringar i planférslaget fore den slutliga behand-
lingen. Om planforslaget dndras vasentligt ska det laggas
fram pa nytt. Om inga andringar gors eller om de inte ar
vasentliga, behandlas det korrigerade planforslaget av
planldggningssektionen som foreslar att det ska godkan-
nas av kommunstyrelsen.



Hyvaksymisvaihe

Asemakaavamuutos ei ole vaikutuksiltaan merkittava,
joten sen hyvdksyy kunnanhallitus kaavoitusjaoston esi-
tyksestd. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallises-

ti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Maaliskuu 2015

Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtaville

Huhti-toukokuu 2015

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Kesa 2015

Asemakaavamuutos kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi

Godkannande

Detaljplaneandringen har inte betydande verkningar och
den godkanns av kommunstyrelsen enligt planlaggnings-
sektionens forslag. Man kan besvara sig dver kommun-

styrlelsens beslut till Helsingfors férvaltningsdomstol och
vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
féljande:

Maaliskuu 2015

Planarbetet kungors anhangigt och programmet for delta-
gande och bedomning laggs fram

Huhti-toukokuu 2015

Planforslaget laggs fram offentligt

Sommaren 2015

Detaljplaneandringen godkdnns av kommunstyrelsen
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Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita kaava-
tyo koskee on mahdollisuus seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla Kuntalassa.
Yleisten kuulutusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa
oleville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiin-
teistonomistajille kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavan muutosehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattdneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.
Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdaan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jot-
ka ovat sitd kaavan nahtavilld ollessa kirjallisesti pyytdneet
ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/asemakaavat (linkki NG 10 Kartanonrinteen EN-tontti).

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kunnan internet-
sivuilla (www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kunta-
la).

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha maojlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras pa kommunens webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslagstavlan i Sockengar-
den. Utover de allmdnna kungodrelserna informeras dgare
och av kommunen kanda markinnehavare inom detaljpla-
neomradet och i angransning till det, per brev om plan-
laggningsarbetets centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforslaget och
som skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin
adress ska underrdttas om kommunens motiverade stall-
ningstagande (bemotande) till den framforda anmarkning-
en. Information om godkdnnande av planen sédnds till de
kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning
och som nar planen var framlagd begarde det skriftligen
och samtidigt uppgav sin adress. Information om planlagg-
ningsarbetets framskridande publiceras pa kommunens
webbplats dar materialet som berér planen finns askad-
ligt. Information om planldggningen finns pa adressen
www.sibbo.fi/detaljplaner (Iank NG 10 Herrgardsbrinkens
EN-tomt).

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras pa kom-
munens webbplats www.sibbo.fi och pa kommunens an-
slagstavla (Sockengarden).




Yhteyshenkil6t

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:

Pilvi Nummi-Sund, kaavoituskoordinaattori
puh. (09) 2353 6728
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneédndringen ges av:

Pilvi Nummi-Sund, planldggningskoordinator
tfn 09 2353 6728
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

BesoOksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET Liite 3
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN Bilaga 3

AO-1

1538

RAIVIO

e =0.25

1
I

I
I

Erillispientalojen korttelialue.

Sallitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa enintdan 40 k-m2 taloustiloja kutakin
asuntoa kohti

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Utover den tillatna byggratten tillats byggande av ekonomiutrymmen p& hogst 40

mz2-vy per bostad.

Lahivirkistysalue.
Omréade for narrekreation.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomréade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.
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Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei padse maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on
varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitaytén estolaittein. Maanalaiset sailiot
ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapdisemattémalla pintamateriaalilla ja
pysakéintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampdéjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade.

Bestammelser pé grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande brénslen eller andra &mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassdng. Bassangens volym skall vara storre &n den maximala mangden
vatska som lagras. . Behallarna skall forses med lackagegivarsystem samt
overfyllnadsskydd. Behallare under marken ar forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfdor forandringar
i grundvattnets kvalitet eller bestdende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet frdn parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for
andamalet byggda vederborliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.



YLEISET MAARAYKSET
ALMANNA BESTAMMELSER

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet.
Bindande anvisningar for byggnadssatt har uppgjorts for omradet.

Ymparistoa hairitsematon yksityinen yritystoiminta on sallittua.
Privat foretagande som inte stor omgivningen ar tillatet.

Kattomuoto on harjakatto tai kaksoispulpettikatto ja avoraystaat, kattokaltevuus 1:3 -
1:2.
Takformen ar &stak eller dubbelt pulpettak med 6ppen takfot, taklutning 1:3 - 1:2.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om
inte annat anvisas i detaljplanen.

Olemassa olevaa puustoa sailytettdva mahdollisuuksien mukaan.
Tradbestandet ska bevaras i man av mdjlighet.

Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man av
mojlighet infiltreras.

Autopaikkoja on rakennettava AO-1 kortteleissa 2 ap/asunto.
Bilplatser bdr byggas 2 bp/bostad i AO-1 kvarteren.

Rakentamisen yhteydesséa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
Vid byggande skall klarlaggas, att radon inte orsakar oldgenheter for hélsan.



Sipoossa  x.x.2015

i Sibbo
Pekka Soyrila Matti Kanerva
Maanmittausinsindori, lantméteriingenjor, DI arkkitehti, arkitekt SAFA,
Vs. kehitysjohtaja, vik.utvecklingsdirektor kaavoituspaallikko, planlaggningschef
Pilvi Nummi
arkkitehti, arkitekt
kaavoituskoordinaattori, planlaggningskoordinator
SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
NIKKILAN KYLA NICKBY BY

NG 10 KARTANONRINTEEN EN-TONTIN ASEMAKAAVAN
MUUTOS, NIKKILA

NG 10 DETALJPLANEANDRING FOR HERRGARDSBRINKENS
EN-TOMT, NICKBY

Asemakaavan muutos koskee osaa tilasta Grankulla 753-412-0003-0022 Nikkilassa.
Asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen kortteli 1538 seka lahivirkistysviheraluetta.

Detaljplaneandringen omfattar del av lagenhet Grankulla 753-412-0003-0022 i Nickby.

Genom detaljplaneandringen bildas kvarter 1538 for fristdende smahus och narrekreationsomrade.

Voimaantulo / Ikrafttradande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 26.8.2015
Ehdotus nahtéavilla / Forslag framlagt MRL / MarkByggL 658, MRA / MarkByggF 278 11.5.-9.6.2015
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 28.4.2015
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 15.4.2015

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA

Kehitys- ja kaavoituskeskus

SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen NG 10
Paivays/Datum
26.8.2015
Kaavan laatija / Planens utarbetare
NG 10 KARTANONRINTEEN EN-TONTIN ASEMAKAAVAMUUTOS PN
N I KKI LA Piirtaja/Ritare
NG 10 DETALJPLANEANDRING FOR HERRGARDSBRINKENS EN-TOMT PN
NICKBY

Mittakaava/Skala

1:1000




Asemakaavan seurantalomake Liite 4.

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttamispvm 07.04.2015
Kaavan nimi Kartanonrinteen EN-tontin asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus NG 10

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,5278 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5278

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5278 100,0 569 0,11 0,0000 469
A yhteensa 0,2276 43,1 569 0,25 0,2276 569
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3002 56,9 0 -0,1371 0
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa 0,0000 0 -0,0905 -100
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuojelulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,5278 100,0 569 0,11 0,0000 469

A yhteensa 0,2276 43,1 569 0,25 0,2276 569

AO 0,2276 100,0 569 0,25 0,2276 569

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 0,3002 56,9 0 -0,1371 0

VL 0,3002 100,0 0 -0,1371 0

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa 0,0000 0 -0,0905 -100

EN 0,0000 0 -0,0905 -100

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Bilaga 4.

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens nhamn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

753 Sibbo Datum fér ifyllning 07.04.2015
Detaljplaneéndring f6r Herrgardbrinkens EN-tomt

Foérslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod NG 10

0,5278 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,5278

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exploateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar tha] | [%] [mzey]yt [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,5278| 100,0 569 0,11 0,0000 469
A sammanlagt 0,2276| 43,1 569 0,25 0,2276 569
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,3002| 56,9 0 -0,1371 0
|R sammanlagt
|L sammanlagt
|E sammanlagt 0,0000 0 -0,0905 -100
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Byt ek dlSkyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] €] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,5278| 100,0 569 0,11 0,0000 469
A sammanlagt 0,2276| 43,1 569 0,25 0,2276 569
AO 0,2276| 100,0 569 0,25 0,2276 569
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,3002| 56,9 0 -0,1371 0
VL 0,3002]| 100,0 0 -0,1371 0
R sammanlagt
|L sammanlagt
[E sammanlagt 0,0000 0 -0,0905 -100
EN 0,0000 0 -0,0905 -100

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt




NG 5 Kartanonrinne - Herrgardsbrinken

NG 10 Kartanonrinteen EN-tontin
asemakaavan muutos -
Detaljplaneandring for
Herrgardbrinkens EN-tomt

Rakentamistapaohjeet
Byggsattsanvisningar

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 21.5.2012
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 26.8.2015
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Kartanonrinteen
rakentamistapaohje

N&illd rakentamistapaohijeilla ohjataan Kartanonrin-

teen asemakaava-alueen toteutusta (kaava NG 5, asia
33/2012). Rakennustapaohjeet koostuvat yleisohjeista ja
korttelikohtaisista ohjeista sekd ohjeita havainnollistavista
piirustuksista.

Kartanonrinteen rakennustapaohjeet on laatinut kaavoit-
taja Pilvi Nummi-Sund Kartanonrinteen asemakaavatyon
yhteydessa. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaehdotuk-
sen kanssa 5.4.-6.5.2012. Rakentamistapaohje on sitova
ja sitd sovelletaan asemakaavaa tdydentdvana ohjeena
rakennuslupaa myodnnettaessa. Rakentamistapaohjeet si-
saltyvat myos tontinluovutuksen ehtoihin.

Byggsattsanvisningar
for Herrgardsbrinken

Dessa byggsattsanvisningar styr genomférandet av de-
taljplanen for Herrgardsbrinken (plan NG 5, drende
33/2012). Byggsattsanvisningarna bestar av allmdnna an-
visningar och kvartersspecifika anvisningar samt ritningar
som illustrerar anvisningarna.

Byggsattsanvisningarna for Herrgardsbrinken har utar-
betats av planlaggare Pilvi Nummi-Sund i anknytning till
arbetet med detaljplanen fér Herrgardsbrinken. Anvis-
ningarna var framlagda tillsammans med planforslaget
5.4-6.5.2012. Byggsattsanvisningarna ar bindande och
anvands som komplettering till detaljplanen vid beviljan-
de av bygglov. Anvisningarna innehaller ocksa villkor for
tomtoverlatelse.

Kaava-alueen sijainti (rajattu punaisella) kunnan opaskartalla. © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikko.

Kartassa 1 ruutu = 1 km.

Plandndringsomrddets ldge (avgrdnsat med rétt) pd kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Métning och fastigheter.

1 ruta=1km.




Kuvat: Esimerkkejd moderneista omakotitaloista.
Bilder: Exempel av moderna egnahemshus.




1. Koko aluetta koskevat
yleisohjeet

Tavoitteena on rakentaa Kartanonrinteen asuinaluees-

ta arvostettu ja pidetty asuinalue, joka sailyttaa arvonsa
myos tulevaisuudessa. Nykypdivan omakotirakentaminen
on monimuotoista ja yksilollistd. Rakentamistapaohijeil-
la varmistetaan, ettd asuinalueesta tulee kokonaisuutena
riittdvan yhtendinen. Kun alueesta suunnitellaan riittdvan
yhtendinen esimerkiksi varien ja rakennusten sijoittelun
osalta, yksilolliset ratkaisut rakennusten muodossa ja pi-
hajarjestelyissa eivat ole hairitseviad vaan tuovat rikkautta
kokonaisuuteen. Valmistalojen osalta on syyta etukateen
varmistaa rakennusvalvonnasta talomallin soveltuvuus
tontille.

Rakentamisen tyyliltd odotetaan ajanmukaista, modernia
ilmettd. Tama tarkoittaa mm. rakennuksen p&avarin varisia
nurkkalautoja seké yksityiskohtien selkeytta ja yksinkertai-
suutta.

1.1  Varit ja materiaalit

Alueen yhtenaisyys saavutetaan noudattamalla rakenta-
mistapaohjeiden varipaletteja. Kartanonrinne on jaettu
neljadn osa-alueeseen, joille on valittu tummuusaste ja
varipaletti (liite 2). Varit on sovitettu yhteen varin tum-
muusasteen ja sdvyn (lammin/kylma) mukaan. Tavoittee-
na on varikas, mutta yhteensopiva kokonaisuus.

Katon vari on tumman harmaa tai harmaa ja materiaalina
konesaumattu peltikate tai tiili. Rakennuksen nurkkalau-
dat tulee olla samaa varia kuin rakennuksen paajulkisivu.
Ikkunat ja muut julkisivun osat tulee sovittaa rakennuksen
paavariin. Tummissa rakennuksissa suositellaan kaytetta-
vaksi ulospain tummia ikkunapuitteita.

Julkisivumateriaalina on ensisijaisesti puu. My0ds rapatut
kivirakenteiset talot ovat sallittuja.

1.2 Katto

Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto tai kaksoisla-
pekatto. Myds pulpettikattoiset rakennusosat ovat sallittu-
ja. Piharakennusten, kuten autotallien kattomuoto voi olla
harjakatto tai pulpettikatto.

Kattokaltevuuden tulee olla vahintdan 1:3 ja korkeintaan
1:2. Piharakennuksen kattokaltevuus voi olla loivempi kuin
paarakennuksen. Harjan suunta on rakennuksen pitkan si-
vun suuntainen ja se on osoitettu asemakaavassa. Katteen
vari on aina harmaa tai tummanharmaa. Raystaspellit, ve-
sikourut ja syoksytorvet tulee olla katon variset.

Kattomateriaali on tiili tai konesaumattu peltikatto. Rays-
tdiden tulee olla ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan poi-
keta terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

1. Allmé&nna anvisningar
som galler hela omradet

Malet ar att gora Herrgardsbrinken till ett ansett och at-
traktivt bostadsomrade som bevarar sitt varde dven i
framtiden. Dagens egnahemshusbyggande ar mangsidigt
och individuellt. Byggsattsanvisningarna sakerstéller att
bostadsomradet blir tillrackligt enhetligt. Nar omradet pla-
neras tillrdckligt enhetligt, t.ex. vad galler byggnadernas
fargsattning och placering, upplevs individuella 16sningar
betraffande byggnadernas form och arrangemangen pa
gardsplanerna inte som stérande utan som berikande for
helheten. Vid fardighus ar det anledning att i forvag kont-
rollera med byggnadstillsynen att den aktuella husmodel-
len [ampar sig for tomten.

Av byggnadsstilen forvantas en tidsenlig, modern framto-
ning. Det har betyder bl.a. att hérnbraden ska vara i sam-
ma farg som byggnadens huvudfarg och att detaljer ska
vara tydliga och enkla.

1.1  Farg och material

Ett enhetligt intryck uppnas med hjalp av fargpaletterna
i byggsattsanvisningarna. Herrgardsbrinken har indelats
i fyra delomraden. For varje delomrade har en egen far-
gintensitet och fargpalett utsetts (bilaga 2). Fargerna har
kombinerats utifran fargintensitet (hur mork fargen ar)
och nyans (varm eller kall). Malet ar en farggrann men
harmonisk helhet.

Takfargen ar morkgra eller gra och materialet ar dubbel-
falsad plat eller tegel. Byggnadens hornbraden ska vara
i samma farg som byggnadens huvudfasad. Fénster och
ovriga delar av fasaden ska passa ihop med byggnadens
huvudfarg. | morka byggnader rekommenderas mérka
fonsterbagar pa utsidan.

Fasadmaterialet &r i férsta hand tra. Aven putsade stenhus
ar tillatna.

1.2 Tak

Bostadshusen har sadeltak eller dubbelt pulpettak. Att
delar av byggnader har pulpettak ar ocksa tillatet. Gards-
byggnader, sdsom garage, kan ha sadeltak eller pulpettak.

Taklutningen ska vara minst 1:3 och hogst 1:2. Gards-
byggnadernas taklutning kan vara mindre an huvudbygg-
nadens. Takasens riktning ska vara i samma riktning som
byggnadens langsida och har anvisats i detaljplanen. Far-
gen pa taket ar alltid gra eller morkgra. Takfotsplatar, tak-
rannor och stuprannor ska ha samma farg som taket.

Takmaterialet ar tegel eller dubbelfalsad plat. Takskagg
ska vara utskjutande, dock med en maximal langd pa 60
cm frén fasadlinjen. Undantag kan goras vid tackta terras-
ser och balkonger.

3
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1.3  Pihajarjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen ja
rakennusten sijainnit sekd mahdolliset taytot ja tukimuurit
tulee sijoittaa asemakaavan ja havainnekuvan periaattei-
den mukaisesti.

1.4  Pysakointi

Kaikilla tonteilla on rakennettava kaksi autopaikkaa asun-
toa kohti. Lisaksi A-1-kortteleissa on rakennettava yksi vie-
raspaikka / 10 asuntoa. Autopaikat on sijoitettava tontille
siten, ettd auto on kddnnettavissd omalla tontilla, koska
kadulle ei saa peruuttaa omalta tontilta. Poikkeuksena
ovat pihakatujen varrella olevat tontit (korttelit 1530-1532
/ Luhtavillanpiha ja 1528-1529 / Rinnemetsanpiha), missa
auton voi peruuttaa tontilta pihakadulle. Korttelissa 1525
autopaikat sijoitetaan tarkoitusta varten osoitetuille LPA-
alueille.

1.5 Piharakennukset

Piharakennusten kattomuotona on harjakatto tai lapekat-
to, jonka kaltevuus saa olla asuinrakennuksen kattokalte-
vuutta loivempi, kuitenkin vahintdan 1:4 ja korkeintaan
1:2. Tavoitteena on, etta piharakennukset ovat selvasti
matalampia kuin paarakennukset. Piharakennuksen mak-
simi harjakorkeus on 4 metria.

Piharakennuksen kattomateriaalin ja -varin seka julkisivun
padvarin tulee olla samat kuin paarakennuksessa.

1.6  Roskakatokset ja postilaatikot

Tonttikohtaiset jateastiat sijoitetaan tonttiliittyman var-
teen ja ne rajataan istutuksin. Roskakatos on suositeltavaa
yhdistda mahdolliseen piharakennukseen, mikali rakennus
sijaitsee tonttiliittyman yhteydessa.

Postilaatikoiden sijoittamisessa tulee noudattaa postilai-
toksen antamia ohjeita.

1.7  Katuliittymat

Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m. Lisaksi
voi olla korkeintaan 1,5 m levea liittyma jalankululle. Liit-
tyman ja niihin liittyva etupiha, esim. autotallin edusta on
paallystettava yhtendisen kadun paallysteeseen asti esim.
betonikivella, tarvittaessa katualueen puolelle.

1.8  Aidat ja tukimuurit

Tukimuureissa voidaan kadyttaa joko louhittua luonnonki-
ved, liuskekiviverhoiltuja betonimuureja, kivipaasista teh-
tyja muureja tai kivikorimuureja. Tonttien rajalla maanpin-
nan korkeusasemat on sovitettava toisiinsa. Yli 40 cm ta-

1.3  Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placeringen av
tomtanslutningar, bilplatser och byggnader samt eventu-
ella fyllnader och stédmurar ska vara férenliga med princi-
perna i detaljplanen och illustrationen.

1.4  Parkering

Tva bilplatser per bostad ska byggas pa samtliga tomter.
Dartill ska en gastplats per 10 bostader byggas i A-1-kvar-
teren. Bilplatserna placeras pa tomten sa att bilen kan
vandas pa den egna tomten, eftersom det inte ar tillatet
att backa ut pa gatan. Undantag utgors av tomterna langs
gardsgatorna (kvarteren 1530-1532 / Angsullsgarden
och 1528-1529 / Brinkskogsgarden), dar det ar tillatet att
backa ut bilen pa gardsgatan. Bilplatserna i kvarter 1525
placeras pa LPA-omradet som reserverats for andamalet.

1.5 Gardsbyggnader

Gardsbyggnaderna har sadeltak eller pulpettak som kan
vara flackare @n bostadsbyggnadens taklutning, dock
minst 1:4 och hogst 1:2. Malet ar att gardsbyggnaderna
ska vara klart lagre an huvudbyggnaderna. Pa en gards-
byggnad far héjden upp till taknocken vara hogst 4 meter.

Gardsbyggnadens takmaterial och -farg samt fasadens hu-
vudfarg ska vara desamma som fér huvudbyggnaden.

1.6  Postlador och skydd for soptunna

Tomtspecifika sopkarl ska placeras intill tomtanslutningen
och avgransas med planteringar. Skyddet fér soptunnan
bor kopplas ihop med en eventuell gardsbyggnad, om den
ar beldgen invid tomtanslutningen.

Vid placeringen av postladan bor postens anvisningar iakt-
tas.

1.7  Gatuanslutningar

Anslutningen fran tomten till gatan ar hogst 4,5 meter
bred. Dartill kan det finnas en anslutning for fotganga-

re som ar hogst 1,5 meter bred. Anslutningarna och den
forgard som utgoér en fortsattning pa anslutningarna, t.ex.
planen framfor garaget, ska ha en enhetlig beldggning,
t.ex. betongsten, anda fram till gatubeldggningen och vid
behov utéver en del av gatuomradet.

1.8 Staket och stddmurar

Bruten natursten, skifferstenskladda betongmurar, murar
av hallstenar eller stenkorgsmurar kan anvandas i stédmu-
rarna. Hojden pa markytan ska anpassas pa bada sidorna
av en tomtgréans. Nivaskillnader som 6verstiger 40 cm eller



soeroja tai jyrkkia luiskia ei sallita tontin rajalla. Myoskaan
tukimuureja ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa
syyta. Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tukimuuri,
asiasta tulee aina sopia naapurin kanssa ja hyvaksyttda tu-
kimuurisuunnitelmat ja aidat rakennusvalvonnassa.

Tontit suositellaan aidattavaksi pensasaidalla soveltuvin
osin. Kallioisilla alueilla tontit voi aidata puusdleaidalla.
Aitarakenteiden tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkai-
sujen kanssa. Puuaitojen yhteydessa tulee esittda suunni-
telmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitelmien kanssa.
Tonttien vélisesta raja-aidasta tulee sopia naapureiden
kesken.

Puuaidat ovat vaakasuuntaisia puusaleikkoaitoja raken-
nustapaohjeen liitteen tyyppipiirustuksen mukaisesti.
Rinnetontilla aita tulee rakentaa maastoa mukaillen si-
ten, ettad sdleikkd on aina vaakasuuntainen. Puurakentei-
sen aidan maksimikorkeus on 1,2 m. Aidoille on maaratty
aluekohtaiset varit, jotka on esitetty korttelikohtaisissa
ohjeissa.

1.9 Pihasuunnitelma

Tonteista tulee esittda pihasuunnitelma, jossa on esitetty
tontin pintamateriaalit (nurmi, kiveys, hiekka, kivituhka,
sora, asfaltti, jne.), istutukset, aidat, muurit ja korkoase-
mat.

1.10 Hulevesien kasittely

Tontille kertyvat sade- ja sulamisvedet (hulevedet) on
mahdollisuuksien mukaan imeytettdva tontilla. Vaihto-
ehtoisesti hulevedet ohjataan sadevesiviemadriin tai ojiin.
Avosuon vieressa sijaitsevien tonttien hulevesia tulee oh-
jata hallitusti suoalueelle.

Metalli- tai puutolppa

Kuva: Puusdleikkéaidan tyyppipiirustus.
Bild: Typritning fér spjdlstaket av trd.

Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy

branta ramper tillats inte vid tomtgransen. Stodmurar far
inte heller anldggas vid tomtens grdns utan tvingande skal.
Om en stédmur inte kan undvikas vid tomtgransen ska
tomtdgaren komma éverens om placeringen av den med
grannen och planerna for stddmuren och staketen ska
godkdnnas av byggnadstillsynen.

Det rekommenderas att lampliga delar av tomterna inhag-
nas av en hack. | klippiga omraden kan tomterna inhdgnas
med spjalstaket av tra. Staketkonstruktionerna ska passa
in med I6sningarna pa granntomterna. | samband med
trastaket ska planer laggas fram tillsammans med grannar-
nas planer. Om gransstaket mellan tomterna ska grannar-
na komma dverens separat.

Trastaket ska ha vagrata spjélor i enlighet med typritnin-
gen som finns som bilaga till dessa anvisningar. Pa slutt-
ningstomter ska staketet anlaggas efter terrangformerna
sd att spjalverket alltid ligger vagratt. Ett trastaket far vara
hogst 1,2 m hogt. For staket har omradesspecifika farger
faststallts. Dessa anges i de kvartersspecifika anvisningar-
na.

1.9  Gardsplanering

Over tomterna ska en plan fér gdrdsplanen ldggas fram
med information om markbeldggningen pa tomten (grés,
sten, sand, stenmjol, grus, asfalt osv.), planteringar, staket,
murar och héjdpositioner.

1.10 Behandling av dagvatten

Regn- och smaéltvatten som samlas pa tomterna (dagvat-
ten) ska i man av mojlighet infiltreras pa tomterna. Alter-
nativt kan dagvattnet avledas till regnvattenaviopp eller
diken. Pa tomterna intill den 6ppna myren ska dagvatten
avledas pa ett kontrollerat satt till myren.

— Paalilauta 2x28x100

— Vaakasale 28x100
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1.11 Kasvillisuus

Paikoin alueen kallioisuus aiheuttaa erityisia haasteita
pihojen istuttamiselle. Ammattitaitoisella pihasuunnitte-
lulla voidaan suunnitella helppohoitoinen ja alueelle so-
piva kaunis piha. Paikoitellen tontille jadvia avokallioita ja
olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan
sdadsta ja suojella jo rakennusvaiheessa.

1.12 LampOpumput

IImalampoépumput tulee koteloida siten, ettd ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne on myos esitettava julkisivu-
piirustuksissa rakennusluvan yhteydessa.

Pohjavesialueelle (kaavamerkinta /pv) ei saa sijoittaa maa-
lampojarjestelmia eika lampdkaivoja.

1.13 Valaisintyypit

Luontoselvityksen perusteella alueella saattaa pesia lepa-

koita. Kaikki lepakkolajit ovat Suomessa suojeltuja. Piha- ja
katuvalaistus saattaa heikentda lepakoiden elinoloja. Tasta
syysta pihavalaisinten malliksi on valittava sellainen, jonka
valo suuntautuu ainoastaan maata kohti.

1.14 Pohjaveden suojelu

Osa Kartanonrinteen alueesta on pohjavesialuetta. Ase-
makaavassa on esitetty pohjaveden suojelumaarayksia,
jotka koskevat kaikkia /pv -merkinnalla osoitettuja kortte-
leita. Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa maalampaojarjes-
telmia eika lampokaivoja.

1.15 Radon

Radonsuojaus tulee ottaa huomioon rakenteita suunnitel-
taessa.

1.16 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty alustava
rakennettavuusselvitys, jonka perusteella alue on jaettu
neljaan eri rakennettavuusluokkaan (Asemakaavaselos-
tuksen liite 5: Rakennettavuusselvitys). Selvitys on yleis-
piirteinen, eikd se anna riittdvaa kuvaa tonttikohtaisista
olosuhteista. Tassa ohjeessa esitetyt perustamistavat ovat
suuntaa-antavia arvioita. Rakennusluvan yhteydessa on
kaikille tonteille tehtava tarkempi tonttikohtainen raken-
nettavuusselvitys perustussuunnittelua varten.

1.11 Vegetation

Den stéllvis klippiga terrangen medfor sarskilda utmanin-
gar for planteringen av gardsplanerna. Genom profes-
sionell gardsplanering kan man astadkomma lattskotta
gardsplaner som anpassats till omradets karaktar. Berg

i dagen och befintliga trad som stallvis blir kvar pa tom-
terna ska i man av mojlighet bevaras och skyddas redan i
byggnadsskedet.

1.12 Varmepumpar

Luftvarmepumpar ska inkapslas sa att de smalter in i bygg-
nadens fasad. De ska ocksd maérkas ut pa fasadritningen i
samband med ansokan om bygglov.

Jordvarmesystem eller varmebrunnar far inte placeras pa
grundvattenomrade (planbeteckning /pv).

1.13 Armaturer

Med utgangspunkt i naturinventeringen kan det handa
att fladdermass haller till i omradet. Alla fladdermdssar-
ter i Finland ar fridlysta. Gards- och gatubelysningen kan
forsamra livsvillkoren for fladdermossen. Darfor ska ar-
maturerna pa gardsplanerna vara av en modell dar ljuset
endast riktas mot marken.

1.14 Grundvattenskydd

En del av Herrgardsbrinkens planeringsomrade faller inom
ett grundvattenomrade. Detaljplanen innehaller bestam-
melser om skydd av grundvattnet. Bestammelserna beror
alla kvarter som anvisats med beteckningen /pv. Jordvér-
mesystem eller virmebrunnar far inte placeras pa grund-
vattenomrade.

1.15 Radon

Skydd mot radon bor tas i beaktande vid planeringen av
konstruktionerna.

1.16 Jordman

| samband med detaljplanldggningen har en preliminar
undersékning av byggbarheten utforts. Enligt denna har
omradet indelats i fyra byggbarhetsklasser (Detaljplane-
beskrivningens bilaga 5: Jordmansutredning). Utrednin-
gen har gjorts i stora drag och ger inte en tillracklig bild

av de tomtspecifika forhallandena. De grundlaggningssatt
som laggs fram i dessa byggsattsanvisningar ar riktgivande
uppskattningar. | samband med bygglovet ska en mer de-
taljerad tomtspecifik undersdkning av byggbarheten goras
for planeringen av grundlaggningen. Detta galler samtliga
tomter i detaljplaneomradet.
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2  Korttelikohtaiset
ohjeet

Kartanonrinteen asemakaava-alue on jaettu neljaéan osa-
alueeseen, joiden sisalld rakennusten tulee muodostaa
visuaalisesti yhteensopiva kokonaisuus. Osa-alueet koos-
tuvat useammasta korttelista. Osa-alueille on maaritelty
yhteensopiva varimaailma, joka perustuu saman tum-
muusasteen kadyttdmiseen rakennusten paavarina seka
yhtendiseen aitojen variin.

2 Kvartersspecifika
anvisningar

Herrgardsbrinkens detaljplaneomrade har indelats i fyra
delomraden, inom vilka byggnaderna ska utgora en visu-
ellt enhetlig helhet. Delomradena bestar av flera kvarter.
En harmonisk fargpalett har faststallts for varje delomra-
de. Fargpaletten grundar sig pa att samma fargintensitet
anvands som huvudfarg pa alla byggnader och pa en en-
hetlig fargsattning av staketen.

,«
/, v
b 4 ~
', X4 V RN
~ I, S
v \\
?
Alue 111 I
S V4
>
! Sa V 4 >
] -y Y
I ’
r [}
[ Alue 11 !
4 ! - 1
’ L-- ---_—
’¢’ \ -: \ 1
PR ) I S ~a 1 )
H ,' ! 1 v
1 AluelVv ‘\ k-
1 ‘J 1 Aluel J
1 -’
' "' /
- J
~~~~,, a V4
,/ N ,/
A\ A
A 2 v

Kuva: Osa-alueet ja viirit. Alue I: vaaleat vdrit, alue Il ja IV: keskivahvat vdirit, alue Ill: vahvat vdrit.
Bild: Delomrdden och fédrger. Omrade I: ljusa fdrger, omrdde Il och IV: medelstarka férger, omrdade Ill: starka férger.
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Alue |; vaaleat varit
Kortteli 1522

Tontit sijaitsevat tasaisella maalla. Alustavan maaperasel-
vityksen perusteella asuinrakennukset edellyttavat paalu-
perustusta ja kantavaa alapohjaa. Kevyet yksikerroksiset
puurakennukset voidaan mahdollisesti perustaa reunavah-
vistetulle laatalle (Asemakaavaselostuksen liite 5: raken-
nettavuusluokka Il1).

Piharakennus tulee sijoittaa asemakaavan mukaisesti ton-
tin Paippistentien puoleiselle sivulle. Se suojaa pihaa mah-
dolliselta liikenteen aiheuttamalta hairiolta.

Kaavamaardykset (AO-1):

o korttelitehokkuus e=0.25 , lisdksi piharakennusoikeus
40 k-m?

e kerrosluku Il

e kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

¢ sijaitsee pohjavesialueella

¢ olemassa olevaa puustoa sdilytettdava mahdollisuuksien
mukaan tai istutettava uusia puita

Varit:

e Rakennusten pdavari: vaaleat kylmat varit, varisavyt so-
vitettava olemassa olevan asuinrakennuksen variin.
e Aidan vari: vaalea

Omrade I: ljusa farger
Kvarter 1522

Tomterna ligger pa jamn mark. Utifran en preliminar jord-
mansundersokning forutsatter bostadsbyggnaderna pal-
grundning och barande bottenbjalklag. Latta trabyggnader
i ett plan kan eventuellt uppforas pa kantforstarkt platta
(Detaljplanebeskrivningens bilaga 5: byggbarhetsklass Il1).

Gardsbyggnaden ska placeras i enlighet med detaljplanen
langs den sida som vetter mot Paipisvagen. Den skyddar
gardsplanen mot eventuella oldgenheter fran trafiken.

Planbestammelser (AO-1):

¢ kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal Il

o takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

¢ privat foretagande som inte stér omgivningen ér tillatet
¢ grundvattenomrade

¢ befintligt tradbestand ska sparas i man av mojlighet el-
ler nya trad planteras

Farger:
¢ Byggnadernas huvudfarg: ljusa kalla farger, nyanserna

ska anpassas till den befintliga bostansbyggnadens farg
o Staketets farg: ljus

11



Kortteli 1525

Kortteli on varattu yhtiomuotoiselle rakentamiselle. Poh-
joisempi tontti sijaitsee melko jyrkdssa rinteessa ja raken-
taminen edellyttda rinneratkaisuja, piha-alueiden penger-
ryksid ja tukimuureja. Korttelin eteldosaa on tayttamalla
nostettava kadun tasoon. Pohjoisosassa rakentaminen
edellyttaa todenndkdisesti kallion louhintaa.

Kaavamaadraykset (A-1):

¢ rakennusoikeus osoitettu asemakaavassa lukuna (tontti
1: 700 k-m? ja tontti 2: 1100 k-m?)

e piharakennusoikeus e=0,04

o erillisida asuntokohtaisia irtaimistovarastoja saa rakentaa
6m?/asunto

e kerrosluku tontilla 1: (%)l ja tontilla2:1jall

e kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

¢ 2 autopaikkaa / asunto, vieraspaikkoja 1 ap /enintaan
10 asuntoa, autopaikat sijoitetaan LPA-alueille

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

¢ sijaitsee pohjavesialueella

e olemassa olevaa puustoa sdilytettdva mahdollisuuksien
mukaan tai istutettava uusia puita

Varit:

e Rakennusten pdavari: vaaleat kylmat varit, varisavyt so-
vitettava olemassa olevan asuinrakennuksen variin.
e Aidan véri: vaalea

12 HEIEL

Kvarter 1525

Kvarteret har reserverats for byggande i bolagsform. Den
nordligare tomten ligger i en relativt brant sluttning och
byggande forutsatter sluttningsldsningar och terrassering
av gardsplanerna samt stédmurar. Sodra delen av kvarte-
ret ska fyllas till gatuniva. | den norra delen torde byggan-
de forutsatta bergssprangning.

Planbestdmmelser (A-1):

e byggratten har anvisats i detaljplanen i form av ett tal
(tomt 1: 700 vy-m? och tomt 2: 1 100 vy-m?)

e byggratt for gardsbyggnad e=0,04

¢ 6 m?/bostad far byggas som fristdende bostadsspecifika
forrad for 16sore

¢ vaningstal pa tomt 1: (%)l och pa tomt 2: 1 och lI

o takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

e 2 bilplatser/bostad, gastplatser 1 bilplats/h6gst 10 bo-
stader, bilplatserna ska placeras pa LPA-omradena

e privat foretagande som inte stor omgivningen ér tillatet
e grundvattenomrade

¢ befintligt tradbestand ska sparas i man av mojlighet el-
ler nya trad plantras

Farger:

e Byggnadernas huvudfarg: ljusa kalla farger, nyanserna
ska anpassas till den befintliga bostansbyggnadens farg
e Staketets farg: ljus



Kortteli 1527

Korttelissa 1527 sijaitsee olemassa oleva asuinrakennus
piharakennuksineen. Uusien rakennusten tulee sopia ra-
kennuksen tyyliin ja varitykseen. Rakennusten kattomuo-
tona tulee olla perinteinen harjakatto (satulakatto). Vari-
tykseltdadan rakennusten tulee olla vaaleita, kuten olemassa
oleva asuinrakennus.

Kortteli sijaitsee loivahkossa eteldrinteessa. Alustavien
maaperdselvitysten perusteella kortteli sijaitsee rakennet-
tavuudeltaan melko hyvin tai hyvin kantavalla maaperalla
(Asemakaavaselostuksen liite 5, rakennettavuusalue | tai

).

Mikali tontti myohemmin jaetaan useampaan rakennus-
paikkaan, on Paippistentien puolelle sijoitettava talousra-
kennus suojaamaan piha-aluetta liikenteen melulta. Mikali
talousrakennusta ei rakenneta, voidaan vaihtoehtoisesti
rakentaa 1,8 m korkea tiivis aita melusuojaukseksi.

Kaavamaardykset (AO):

¢ kokonaisrakennusoikeus 620 k-m2, lisaksi piharaken-
nusoikeus yhteensa 200 k-m2

e kerrosluku Il

e kattomuotona on satulakatto, kattokaltevuus 1:3 - 1:2
e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

¢ sijaitsee pohjavesialueella

¢ olemassa olevaa puustoa sdilytettdva mahdollisuuksien
mukaan

Varit:

e Rakennusten paavari: vaaleat kylmat varit, varisavyt so-
vitettava olemassa olevan asuinrakennuksen variin.
e Aidan véri: vaalea

Kvarter 1527

| kvarter 1527 finns ett bostadshus med gardsbyggnader.
De nya byggnaderna ska anpassas till byggnadens stil och
fargsattning. Takformen ska vara traditionellt astak (sa-
deltak). Betraffande fargsattningen ska byggnaderna vara
ljusa liksom den befintliga bostadsbyggnaden.

Kvarteret ligger pa en relativt flack sydsluttning. Utifran

en preliminar jordmansundersokning ligger kvarteret pa
mark som ar antingen relativt barande eller mycket baran-
de (Detaljplanebeskrivningens bilaga 5, barbarhetsomrade
I eller Il).

Om tomten senare delas upp i flera byggplatser ska en
ekonomibyggnad placeras mot Paipisvagen for att skydda
gardsplanen mot trafikbuller. Om ingen ekonomibyggnad
uppfors ar det tillatet att alternativt bygga ett 1,8 meter
hogt, kompakt staket som bullerskydd.

Planbestammelser (AO):

e total byggratt 620 k-m2, dartill total byggratt for gards-
byggnad 200 k-m2

e vaningstal Il

¢ takform sadeltak, taklutning 1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

e privat foretagande som inte stér omgivningen ér tillatet
e grundvattenomrade

¢ befintligt tradbestand ska sparas i man av mojlighet

Farger:
¢ Byggnadernas huvudfarg: ljusa kalla farger, nyanserna

ska anpassas till den befintliga bostansbyggnadens farg
o Staketets farg: ljus

Kuva: Esimerkki meluaidasta.
Bild: Exempel pa bullerstaket.
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Kortteli 1523

Tontit sijaitsevat melko tasaisella maalla. Alustavien maa-
perdselvitysten perusteella maapera edellyttaa paalupe-
rustusta ja kantavaa alapohjaa (Asemakaavaselostuksen
liite 5, rakennettavuusluokka Ill- IV). Osaa tonteista on
tayttamalla nostettava kadun tasoon.

Kaavamaaraykset (AO-1):

o korttelitehokkuus e=0.25 , lisdksi piharakennusoikeus
40 k-m?

e kerrosluku Il

¢ kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistdoa hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

* sijaitsee pohjavesialueella

¢ olemassa olevaa puustoa sdilytettdva mahdollisuuksien
mukaan tai istutettava uusia puita

Varit:

e Rakennusten paavari: vaaleat lampimat varit
e Aidan vari: vaalea

Kvarter 1523

Tomterna ligger pa relativt plan mark. Utifran prelimina-
ra jordmansundersdkningar forutsatts palgrundning och
barande bottenbjalklag (Detaljplanebeskrivningens bilaga
5, byggbarhetsklass IlI-IV). En del av tomterna ska fyllas
till gatuniva.

Planbestammelser (AO-1):

o kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal Il

¢ takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

e privat foretagande som inte stér omgivningen &r tillatet
e grundvattenomrade

¢ befintligt tradbestand ska sparas i man av majlighet el-
ler nya trad planteras

Farger:

¢ Byggnadernas huvudfarg: ljusa varma farger
¢ Staketets farg: ljus

1
1
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Kuva: Esimerkkitontin pihajérjestely.
Bild: Gardsarrangemanget pd en exempeltomt.
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Kortteli 1524

Tontit sijaitsevat rinteessa. Alustavien maaperéaselvitys-
ten perusteella voidaan rakentaa maan tai massavaihdon
varaan (Asemakaavaselostuksen liite 5: rakennettavuus-
luokka I1).

Kaavamaaraykset (AO-1):

e korttelitehokkuus e=0.25, liséksi piharakennusoikeus
40 k-m?

e kerrosluku (%) |

¢ kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistdoa hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

* sijaitsee pohjavesialueella

e olemassa olevaa puustoa sdilytettdava mahdollisuuksien
mukaan tai istutettava uusia puita

Varit:

e Rakennusten padvari: vaaleat lampimat varit
e Aidan vari: vaalea

Kvarter 1524

Tomterna ligger pa en sluttning. Utifran preliminara jord-
mansundersokningar kan byggnader uppféras direkt pa
marken eller efter massutskiftning (Detaljplanebeskrivnin-
gens bilaga 5, byggbarhetsklass Il).

Planbestimmelser (AO-1):

o kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal (%) |

e takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

¢ privat foretagande som inte stdr omgivningen ar tillatet
¢ grundvattenomrade

¢ befintligt tradbestand ska sparas i man av mojlighet el-
ler nya trad planteras

Farger:

¢ Byggnadernas huvudfarg: ljusa varma farger
¢ Staketets farg: ljus



Alue Il: keskivahvat varit
Korttelit 1528-1529
Rinnemetsanpiha

Tontit sijaitsevat kallioisen kukkulan lakialueella. Maapera
on kantavaa. Rakentaminen edellyttda todennakdisesti
kallion louhintaa.

Kaavamaaradykset (AO-1):

e korttelitehokkuus e=0.25 , liséksi piharakennusoikeus
40 k-m?

e kerrosluku Il

¢ kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

* sijaitsee pohjavesialueella

e olemassa olevaa puustoa sdilytettdva mahdollisuuksien
mukaan tai istutettava uusia puita

Varit:

e Rakennusten paavari: keskivahvat kylmat varit
e Aidan vari: keskiharmaa

Kuva: Esimerkkitontin pihajérjestely.
Bild: Gardsarrangemanget pd en exempeltomt.
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Omrade II: keskivahvat varit

Kvarter 1528-1529
Brinkskogsgarden

Tomterna ligger uppe pa en klippig kulle. Jordmanen ar
barande. Byggande torde forutsatta bergssprangning.

Planbestimmelser (AO-1):

o kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal Il

¢ takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

e privat foretagande som inte stoér omgivningen ar tillatet
¢ grundvattenomrade

¢ befintligt tradbestand ska sparas i man av majlighet el-
ler nya trad planteras

Farger:

¢ Byggnadernas huvudfarg: medelstarka kalla farger
e Staketet: medelgra



Korttelit 1538
Kartanonrinne / Kaava NG 10

Tontit sijaitsevat kallioisen kukkulan lakialueella. Maapera
on kantavaa. Rakentaminen edellyttda kallion louhintaa.

Kaavamaaraykset (AO-1):

o korttelitehokkuus e=0.25 , lisdksi piharakennusoikeus
40 k-m?

e kerrosluku Il

¢ kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistdoa hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

e sijaitsee pohjavesialueella

e olemassa olevaa puustoa sdilytettava mahdollisuuksien
mukaan tai istutettava uusia puita

Varit:

e Rakennusten paavari: keskivahvat lampimat varit
e Aidan véri: keskiharmaa

Kvarter 1538
Herrgardsbrinken / Plan NG 10

Tomterna ligger uppe pa en klippig kulle. Jordmanen ar
barande. Byggande forutsatter bergssprangning.

Planbestimmelser (AO-1):

o kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal Il

¢ takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

e 2 bilplatser/bostad

¢ privat foretagande som inte stér omgivningen ar tillatet
¢ grundvattenomrade

e befintligt tradbestand ska sparas i man av méjlighet el-
ler nya trad planteras

Farger:

e Byggnadernas huvudfarg: medelstarka varma farger
o Staketet: medelgra

Kuva: Esimerkkitontin pihajérjestely.
Bild: Gardsarrangemanget pd en
exempeltomt.
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Kortteli 1526
Rinnepolku

Kortteli on tarkoitettu yhtiomuotoiselle rakentamiselle.
Tontti sijaitsee melko jyrkassa rinteessa. Asuinrakennukset
tulee suunnitella maastonmuodot huomioiden ja piha-
alue tulee tarvittaessa pengertaa tukimuurein.

Alustavan maaperdaselvityksen perusteella maapera on
kantavaa ja perustaminen voidaan tehdd maan tai mas-
sanvaihdon varaan (Asemakaavaselostuksen liite 5, raken-
nettavuusluokka I1).

Kaavamaaraykset (A-1):

¢ rakennusoikeus 1.200 k-m?

e piharakennusoikeus e=0.04

e erillisia asuntokohtaisia irtaimistovarastoja saa rakentaa
6m?/asunto

e kerrosluku (%)

e kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

¢ 2 autopaikkaa / asunto, vieraspaikkoja 1 ap /enintaan
10 asuntoa

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

¢ sijaitsee pohjavesialueella

¢ olemassa olevaa puustoa sadilytettdva mahdollisuuksien
mukaan tai istutettava uusia puita

e Ruispolun reunaan osoitetulle alueelle kehitettava ti-
hea reunavydhyke puista ja pensaista.

Varit:

e Rakennusten paavari: keskivahvat [ampimat varit.
¢ Aita: ei puuaitaa, tontti voidaan aidata pensasaidalla

18 IESEET]

Kvarter 1526
Brinkstigen

Kvarteret ar avsett for byggande i bolagsform. Tomten
ligger i en relativt brant sluttning. Bostadsbyggnader-
na ska planeras med beaktande av terrangformerna och
gardsplanerna vid behov terrasseras med hjalp av stod-
murar.

Utifran en preliminar jordmansundersokning ar jordma-
nen barande och byggnader kan grundas pa marken, di-
rekt eller eftermassutskiftning (Detaljplanebeskrivningens
bilaga 5, byggbarhetsklass Il).

Planbestdammelser (A-1):

¢ byggratten 1.200 vy-m?

e byggratt for gardsbyggnad e=0,04

¢ 6 m?/bostad far byggas som fristdende bostadsspecifika
forrad for 16sore

¢ vaningstal (%)l

o takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad, gastplatser 1 bilplats/h6gst 10 bo-
stader

e privat foretagande som inte stor omgivningen ér tillatet
e grundvattenomrade

¢ befintligt tradbestand ska sparas i man av mojlighet el-
ler nya trad planteras

e Omradet som anvisats vid kanten Ragstigen ska plante-
ras med trad och buskar sa att de bildar en tat avgransan-
de zon

Farger:

e Byggnadernas huvudfarg: medelstarka varma farger
e Staketet: ingen trastaket, tomten inhdgnas av en hack



Alue IlI: vahvat varit

Korttelit 1530, 1532 - 1534
Luhtavillanpiha ja Kartanonrinne

Tontit sijaitsevat kallioisen kukkulan lakialueella. Maapera
on kantavaa, mutta rakentaminen saattaa edellyttaa kal-
lion louhintaa. Rinnetonteilla rakennukset on sovitettava
maastonmuotoihin. Alustavan maaperaselvityksen perus-
teella rakennukset voidaan perustaa maan tai massan-
vaihdon varaan. Rakentaminen saattaa edellyttda kallion
louhintaa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon
tonttien laheisyydessa sijaitseva avosuo.

Kaavamaardykset (AO-1):

e korttelitehokkuus e=0.25, lisdksi piharakennusoikeus
40 k-m?

e kerrosluku Il

¢ kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

¢ olemassa olevaa puustoa sdilytettdva mahdollisuuksien
mukaan tai istutettava uusia puita

Vérit:

e Rakennusten paavari: vahvat kylmat varit (korttelit
1530 - 1533), vahvat lampimat vérit (kortteli 1534)
e Aidan vari: tumman harmaa

Omrade llI: starka farger

Kvarter 1530, 1532 - 1534
Angsullsgarden och Herrgardsbrinken

Tomterna ligger uppe pa en klippig kulle. Jordmanen ar
barande men byggande torde forutsatta bergssprangning.
Pa sluttningstomter ska byggnader anpassas till terran-
gens former. Utifran en preliminar jordmansundersékning
kan byggnaderna grundas pa marken, direkt eller efter-
massutskiftning. Byggande kan forutsatta bergssprang-
ning.

Vid planeringen och byggandet ska den 6ppna myren i
narheten av tomterna tas i beaktande.

Planbestammelser (AO-1):

¢ kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal Il

¢ takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

¢ privat foretagande som inte stér omgivningen ér tillatet
¢ befintligt tradbestand ska sparas i man av mojlighet el-
ler nya trad planteras

Farger:

e Byggnadernas huvudfarg: starka kalla farger (kvarter
1530 - 1533), starka varma farger (kvarter 1534)
o Staketets farg: morkgra

Kuvat: Esimerkkitonttien pihajdrjestelyjd.
Bilder: Gardsarrangemanget pa exempeltomter.
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Kortteli 1531
Luhtavillanpiha

Tontit sijaitsevat loivahkossa rinteessa. Tonttien poh-
joispuolella kulkee oja, johon hulevedet voidaan johtaa.
Rakennukset on sijoitettava asemakaavan mukaisesti va-
hintdan +36 korkoon, jotta ojan mahdollinen tulviminen ei
aiheuta riskia.

Alustavan rakennettavuusselvityksen perusteella rakenta-
minen edellyttdad paaluperustusta ja kantavaa alapohjaa.

Kaavamadardykset (AO-1):

¢ korttelitehokkuus e=0.25 , lisdksi piharakennusoikeus
40 k-m?

e kerrosluku I(%)

¢ kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

Varit:

e Rakennusten paavdri: vahvat kylmat varit
e Aidan vari: tumman harmaa

Kuva: Esimerkkitontin pihajéirjestely.
Bild: Gardsarrangemanget pd en exempeltomt.

Kvarter 1531
Luhtavillanpiha

Tomterna ligger pa en relativt flack sluttning. Norr om
tomterna gar ett dike som dagvatten kan avledas till. Bygg-
naderna ska i enlighet med detaljplanen placeras pa en
hdjd av minst +36 meter 6ver havet for att en eventuell
oversvamning av diket inte ska medféra nagra risker.

Utifran en preliminar jordmansundersokning forutsatter
byggandet palgrundning och barande bottenbjalklag.

Planbestimmelser (AO-1):

o kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal 1(%)

¢ takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

¢ privat féretagande som inte stér omgivningen ar tillatet

Farger:

* Byggnadernas huvudfarg: starka kalla farger
o Staketets farg: morkgra

Huom! Korttelin 1531 tontilla 3 kulkee vesi- ja viemari-
linja tonttien 2 ja 3 rajan tuntumassa. Lohkomisen yhtey-
dessa sitd varten muodostetaan rasite tontille 3.

Obs! I kvarter 1531 pa tomt 3 gar en vatten- och avlopps-
ledning i ndrheten av gransen mellan tomt 2 och 3. |
samband med styckningen bildas ett servitut pa tomt 3.




Alue IV:
keskivahvat varit
Korttelit 1535
Kuivaamonraitti

Tontit sijaitsevat tasaisella peltoalueella. Alustavien maa-
perdselvitysten perusteella maapera edellyttaa paalupe-
rustusta ja kantavaa alapohjaa (Asemakaavaselostuksen

liite 5, rakennettavuusluokka IV).

Kaavamaaraykset (AO-1):

e korttelitehokkuus e=0.25, liséksi piharakennusoikeus
40 k-m?

o kerrosluku Il

¢ kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

Varit:

e Rakennusten paavari: keskivahvat kylmat varit
e Aidan vari: tumman harmaa

Omrade IV:
medelstarka farger

Kvarter 1535
Kuivaamonraitti

Tomterna ligger i ett plant akeromrade. Utifran prelimina-
ra jordmansundersdkningar forutsatts palgrundning och
barande bottenbjalklag (Detaljplanebeskrivningens bilaga
5, byggbarhetsklass V).

Planbestdmmelser (AO-1):

o kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal Il

¢ takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

¢ privat féretagande som inte stér omgivningen ar tillatet

Farger:

¢ Byggnadernas huvudfarg: medelstarka kalla farger
o Staketets farg: morkgra

Kuva: Esimerkkitontin pihajéirjestely.
Bild: Gardsarrangemanget pd en
exempeltomt.
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Korttelit 1536-1537
Kuivaamonraitti

Tontit sijaitsevat tasaisella peltoalueella. Alustavien maa-
perdselvitysten perusteella maapera edellyttaa paalupe-
rustusta ja kantavaa alapohjaa (Asemakaavaselostuksen

liite 5, rakennettavuusluokka IV).

Kaavamaaraykset (AO-1):

e korttelitehokkuus e=0.25 , lisdksi piharakennusoikeus
40 k-m?

e kerrosluku Il tai Il

¢ kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:3 - 1:2

e 2 autopaikkaa / asunto

e ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on
sallittua

Varit:

e Rakennusten paavari: keskivahvat lampimat varit
e Aidan vari: keskiharmaa
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Kvarter 1536-1537
Kuivaamonraitti

Tomterna ligger i ett plant akeromrade. Utifran prelimina-
ra jordmansundersdkningar forutsatts palgrundning och
barande bottenbjalklag (Detaljplanebeskrivningens bilaga
5, byggbarhetsklass V).

Planbestimmelser (AO-1):

o kvarterseffektivitet e=0,25, dartill byggratt for gards-
byggnad 40 vy-m?

e vaningstal Il tai Il

¢ takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning
1:3-1:2

¢ 2 bilplatser/bostad

e privat foretagande som inte stér omgivningen &r tillatet

Farger:

e Byggnadernas huvudfarg: medelstarka varma farger
o Staketets farg: medelgra

Kuva: Esimerkkitontin pihajérjestely.
Bild: Gardsarrangemanget pd en exempeltomt.




Liitteet

Liite 1. Puuséleikkoaidan ja autotallin tyyppipiirustus

Liite 2. Varipaletit

Bilagor

Bilaga 1. Typritning 6ver spjalstaket av tra och garage

Bilaga 2. Fargpaletter
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Liite 2: Varipaletit Bilaga 2: Fargpaletter

Varipaletin varikoodit ovat Tikkurilan Pika-Teho-varikartas- Koderna pa fargpaletten ar fran Tikkurilas Pika-Teho farg-
ta. karta.
Vaaleat lampimat varit Ljusa varma farger

Vaaleat kylmét vérit Ljusa kalla farger

Vaalea aita / Ljus staket



Keskivahvat lampimaét varit Medelstarka varma farger

Keskivahvat kylmat vérit Medelstarka kalla farger

Keskiharmaa aita / Medelgra staket




Vahvat lampimét varit Starka varma farger

Vahvat kylmat varit Starka kalla farger

Tummanharmaa aita / Morkgra staket
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Sipoon kunta - Sibbo kommun

NG 10 Kartanonrinteen EN-tontin asemakaavan muutos
NG 10 Detaljplaneandring for Herrgardbrinkens EN-tomt

Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:1000.
Poistuva asemakaava merkitty kartalle punaisella.
Utdrag ur den utgaende detaljplanen 1:1000.

Den utgdende detaljplanen ar markt med rott pa kartan.
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