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OP-korttelin
rakentamistapaohje

N&illa rakentamistapaohijeilla ohjataan OP-korttelin
asemakaava-alueen toteutusta (kaava N 42, asia
nn/2012). Rakentamistapaohjeet koostuvat
korttelikohtaisista ohjeista seka ohjeita
havainnollistavista havainnekuvista.

OP-korttelin rakentamistapaohjeet on laatinut
arkkitehtitoimisto Helamaa ja Heiskanen Oy
(maankayttovastaava Jussi Toivola) yhteistydssa
Sipoon kaavoitusyksikon kanssa (kaavoitusarkkitehti
Jarkko Lyytinen ja kaavoituspaallikké Matti Kanerva)
Rakentamistapaohje liittyy asemakaavaan N 42 ja
sitd sovelletaan asemakaavaa tdydentavana ohjeena
rakennuslupaa mydnnettaessa.

Byggsattsanvisningar for
OP-kvarteret

Dessa byggsattsanvisningar styr genomforandet av
detaljplanen for OP-kvarteret (plan N 42, drende
nn/2012). Byggsattsanvisningarna bestar av
kvartersspecifika anvisningar samt illustrationer som
fortydligar anvisningarna.

Byggsattsanvisningarna for OP-kvarteret har
utarbetats av Arkkitehtitoimisto Helamaa ja
Heiskanen Oy (markanvdandningsansvarig Jussi
Toivola) i samarbete med planldaggningsenheten
i Sibbo kommun (planlaggningsarkitekt Jarkko
Lyytinen och planlaggningschef Matti Kanerva).
Byggsattsanvisningarna relaterar till detaljplan N
42 och utgor komplettering till detaljplanen vid
beviljande av bygglov.
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Esimerkkejd yksiaineisista julkisivuista ja vaihtelevista julkisivuaukotuksista.

Exempel pad fasader i ett material med véxlande fasadéppningar.
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1. Korttelialuetta koskevat
ohjeet

Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisa asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissa nakyy myos
liilkerakentamisen osuus.

Nikkildn keskustan vanhan rakennetun ympariston yleis-
vaikutelma on maanlaheinen, ihmisen mittakaavainen ja
klassisia piirteita omaava. Tata taustaa myotaillen OP:n
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanldheisin
varisavyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selked, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista
valoisia parvekejulkisivuja tehostevarein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pienid, mikd asettaa vaati-
mubksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisat, laadukkailla materiaaleilla
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskayttéinen
alue, jossa on seka pysakointi- ettd oleskelualueita.

1.1 Varit ja materiaalit

Julkisivujen varisdvyissa tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
ta piristavin tehostevarein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden savyjen sekd luonnonvalkoisen rakennuskohtainen
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisddnkdyntien yhteydessa, parvekkeiden
taustaseinissd ja asuntojen vilisissa parvekeseindkkeissa
seka parvekekaiteissa voidaan kayttda tehostevareja, ei
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissa
ja sisddnkdyntien yhteydessa seka Iso Kylatien varren yksi-
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan
kayttaa vahadisesti myos puuta.

1. Anvisningar for kvarter-
somradet

Malet &r ett forstklassigt byggt, trivsamt kvartersomrade
dar vikten ligger pa boende men &dven har drag av affars-
byggande.

Den gamla bebyggda miljon i Nickby centrum ger ett
jordnara, manniskoanpassat intryck med klassiska inslag.
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade
eller murade i lugna, jordnara nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av
dampad variation. Ljusa balkongfasader kan 6ppnas med
effektfarger mot gynnsamma vaderstreck.

Gardsplanerna ar relativt sma, vilket stéller krav pa kvali-
teten pa byggandet. Malet ar att gardsplanerna trots den
kompakta stamningen ska goras trivsamma med hjalp av
forstklassiga beldaggningsmaterial och vaxter som mjukar
upp intrycket. Kvartersgarden i den norra delen av kvar-
teret ar ett torgliknande omrade i sambruk som omfattar
bade parkerings- och vistelseomraden.

1.1 Farg och material

| fasadernas fargskalor efterstravas ett lugnt allmant in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita farger
ger kvarteret omvaxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingangar, pa balkongernas
bakre vaggar och pa balkongavskiljarna mellan bostaderna
liksom pa balkongracken ar det tillatet att anvanda ef-
fektfarger, dock inte pa stora ytor. Pa balkongernas bakre
vaggar och i anslutning till ingdngarna samt pa fasaderna i
byggnaderna i ett och tva plan langs Stora Byvagen ar det
tillatet att dven anvanda tra i ringa utstrackning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning fran nordost
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelma
siten ettd rakennusmassat ovat Idasta lannen suuntaan ja
pohjoisesta eteldn suuntaan porrastuvia. Iso Kyladtien ja
Nikkilantien kulmaus, on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, etta pyritdan valttdmaan korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa,
katon vari tummanharmaa. Sivurdystaat voivat olla lyhyet,
esim. 20-40 cm. Paatyraystaat voivat olla pitkat, esim. 40-
60 cm. Raystdat suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avordystdina. Raystddn alapinnassa voidaan kayttaa
tehostevaria.

1.3 Pihajarjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pienia, mika asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisat, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat.

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on
torimainen, yhteiskdyttdinen alue, jossa on sekéa pysakain-
ti- ettd oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten ettad asuntopihat ovat
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan kayttda pihan osia ra-
jaavina elementteind, mutta koko asuntopihan kehystavia
yhtenaisia aitarakenteita tulee valttaa.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform dr en kombination av pulpettak och
plant tak sa att byggnadsmassorna terrasseras fran dster
till vaster och fran norr till séder. Hérnet mellan Stora By-
vagen och Nickbyvagen ar den hogsta punkten i kvarteret.

Lutningarna pa pulpettaken ska vara proportionerliga sa
att hoga andytor pa vindarna kan undvikas.

Takmaterialet ar morkgra plat eller takfilt med vertikal
fogning. Langs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex.
20-40 cm. Gaveltakkanterna kan vara langa, t.ex. 40-60
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som 6ppna
takskdgg med trakonstruktion. Effektfarger kan anvandas
pa takkantens undersida.

1.3 Arrangemang pa gardsplanen

Gardsplanerna ar relativt sma, vilket stéller krav pa kvali-
teten pa byggandet. Malet &r att gardsplanerna trots den
kompakta stamningen ska goras trivsamma med hjalp av
forstklassiga beldaggningsmaterial och vaxter som mjukar
upp intrycket.

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgar-
den &r ett torgliknande omrade i sambruk som omfattar
bade parkerings- och vistelseomraden. Gardsplanerna till
bostaderna pa markniva avgransas fran det 6vriga gards-
omradet med laga stédmurar av sten eller hoga kantste-
nar sa att gardsplanerna ligger nagot hogre an det ovriga
gardsomradet. Staket av tréd och vaxter kan anvandas som
element som avgransar delar av gardsomradet, men sam-
manhangande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gardsplan bor undvikas.
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1.4 Pysakéinti

Korttelialueelta tulee jarjestaa yksi autopaikka 125 m2
asumisen kerrosalaa, yksi 250 m2 vanhusten- tai palve-
luasumisen kerrosalaa ja yksi 75 m2 liikerakentamisen
kerrosalaa kohti. Pintapysakdinti tulee jasennéida asema-
kaavan havainnemateriaalin esimerkin tapaan ja rajata
mahdollisuuksien mukaan pehmentdvaa kasvillisuutta ja
erilaisia kiveyksia kayttamalla.

1.5 Piharakennukset

Asemakaavan havainnekuvassa on esitetty pohjoisosan
korttelissa rakennusten valisilla alueilla yksikerroksiset pi-
harakennukset. Niita voidaan kayttaa auto- tai polkupyora-
suojina. Ensisijainen kayttotarkoitus on polkupyorasuoja,
mikali autopaikoitus saadaan jarjestettyd maanalaisessa
pysakointitilassa. Piharakennuksien kattojen ja julkisivu-
jen paavarin seka kattokaltevuuden tulee olla samat kuin
asuinrakennuksissa.

Korttelin eteldisimman kerrostalon pihaan on esitetty talo-
usrakennuksen rakennusala. Rakennuksen tulee muodos-
taa Iso Kylatien katumiljo6ta. Rakennuksen kattokalte-
vuus ja ulkoasu tulee sovittaa yhteen naapurirakennusten
kanssa.

1.6 Jatehuoltojarjestelyt

Jatteen kerdyksessa suositellaan kaytettavan keskitettya
kerdysta. Ensisijaisesti suositellaan kdytettavaksi rakennuk-
siin integroituja jatehuoneita. Mikali jatepisteet sijoitetaan
piha- tai torialueelle, ne tulee rajata muista toiminnoista
siistein muuri- tai aidanneaihein ja kasvillisuuden avulla.
Jatepisteiden sijoittamisessa tulee ottaa huomioon tarkoi-
tuksenmukaisuus. Oleskelualueita on pyrittdva suojaa-
maan kerayspisteiden esteettisilta haitoilta.

1.4 Parkering

| kvartersomradet ska det finnas en bilplats per 125 m2
vaningsyta for boende, en bilplats per 250 m2 vaningsyta
for senior- eller serviceboende och en bilplats per 75 m2
vaningsyta affarslokaler. Parkeringen pa markniva ska pla-
neras enligt exemplen i illustrationerna i detaljplanen och
i man av mojlighet avgransas med hjélp av olika stenlagg-
ningar och vaxter som mjukar upp intrycket.

1.5 Gardsbyggnader

Illustrationen av detaljplanen visar gardsbyggnader i ett
plan i omrddena mellan byggnaderna i kvarteret i norra
delen. Dessa kan anvdandas som garage eller cykelférrad.
Det framsta anvandningsandamalet ar cykelforrad, ifall
bilparkeringen kan anordnas i en underjordisk parkerings-
lokal. Huvudfargen pa gardsbyggnadernas tak och fasader
samt deras taklutning ska vara desamma som for bostads-
byggnaderna.

En byggnadsyta for en ekonomibyggnad har planerats till
gardsplanen vid det sydligaste flervaningshuset i kvarte-
ret. Byggnaden ska utgora en del av gatumiljon vid Stora
Byvagen. Byggnadens taklutning och exterior ska anpassas
till grannbyggnaderna.

1.6 Avfallshantering

Nar det géller avfallshanteringen rekommenderas en cen-
traliserad insamling. | forsta hand rekommenderas soprum
som integreras i byggnaderna. Om insamlingspunkter pla-
ceras pa gardsplanen eller torgomradet ska de avgransas
fran de omgivande funktionerna med snygga murar eller
stangsel och vaxter. Vid beaktande av insamlingspunkter
for avfall bor man beakta andamalsenligheten. De omra-
den man vistas i bor skyddas mot estetiska oldgenheter av
avfallet.

Viitesuunnitelman havainnekuva kaakosta Iso Kyldtien varrelta. Referensplanens illustration fran Stora Byvdgen i sydost
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1.7 Katuliittymat

Katuliittymat tulee jarjestda Iso Kylatien puolelta. Liitty-
maalueet ja katuun rajautuvat torialueet tulee sovittaa
rakenteiltaan ja pintamateriaaleiltaan yhteen Iso Kylatien
pintamateriaalien kanssa.

1.8 Aidat ja tukimuurit

Aidoissa ja tukimuureissa tulee kayttaa korkealuokkaisia
materiaaleja. Torialueella eri kdyttotarkoituksia rajaavissa
muuriaiheissa suositellaan kadytettavaksi istumakorkeutta
(n. 40-45 cm). Mikali korttelialueella joudutaan kaytta-
maan 1,2 metrid korkeampia tukimuurirakenteita (Ajoyh-
teydet maanalaiseen pysakointiin tms.) muurien ulospéin
nakyvat osat tulee verhota istutuksin.

Asuntopihojen rajauksissa voidaan kayttad myos korkeaa
reunakived. Asuntopihojen rajauksissa ja nakdsuojaukses-
sa tulee valttaa koko asuntopihan kehystavia yhtenaisia
aitarakenteita. Rajauksissa suositellaan kdytettavaksi kas-
villisuutta tai rakennettujen aidakkeiden ja kasvillisuuden
yhdistelmaa.

1.7 Gatuanslutningar

Gatuanslutningarna bor arrangeras via Stora Byvagen. An-
slutningsomradena och de torgomraden som gransar till
gatan bor betrdffande konstruktionerna och beldaggnings-
materialet anpassas till det beldggningsmaterial som an-
vands langs Stora Byvagen.

1.8 Staket och stodmurar

Forstklassigt material ska anvéndas vid byggandet av sta-
ket och stodmurar. Fér murar som avgransar olika anvand-
ningsandamal pa torgomradet rekommenderas sitthojd
(ca 40-45 cm). Om man i kvartersomradet blir tvungen
att anvanda stddmurskonstruktioner som ar hogre én 1,2
meter (korforbindelser till underjordisk parkering osv.) ska
de delar av murarna som syns utat draperas med plante-
ringar.

Hog kantsten kan ocksa anvandas for att avgransa bo-
stddernas gardsplaner. Nar man avgransar bostddernas
gardsplaner och skyddar dem mot insyn bor man undvika
sammanhangande staket som ramar in hela gardsplanen.
For avgransning rekommenderas vaxter eller kombinatio-

Viitesuunnitelman havainnekuva / lllustration




Puurakenteiset aidat suositellaan toteutettavaksi vaa-
kasuuntaisin yldpinnaltaan viistetyin puurimoin (esim.
45x45x35 mm), kuitenkin siten ettd rimojen vali on tiheg,
raot maksimissaan 30 mm. Aitojen maksimikorkeus on 1,2
m. Asuntopihojen nakosuojaukseen voidaan kayttaa kor-
keampia osia lyhyissa jaksoissa.

1.9 Hulevesien kasittely

Sade- ja sulamisvedet (hulevedet) tulee ohjata kunnalli-
seen sadevesiverkkoon. Mahdollisuuksien mukaan hule-
vesid tulee imeyttda ja viivyttaa tontilla. Tama tarkoittaa
sitd, ettd maanvaraisilla oleskelualueilla suositaan vetta
lapdisevia pintoja.

ner av staketkonstruktioner och vaxter. Det rekommende-
ras att staket i tra ska konstrueras av vagrata, pa 6versidan
avfasade traribbor (t.ex. 45 x 45 x 35 mm), dock med tata
mellanrum mellan ribborna (springorna hégst 30 mm).
Staketens maximihojd ar 1,2 m. Som insynsskydd for bo-
stddernas gardsplaner kan korta avsnitt av hogre delar
anvandas.

1.9 Behandling av dagvatten

Regn- och smaltvatten (dagvatten) ska avledas till det
kommunala regnvattennatet. Dagvatten bor i man av moj-
lighet infiltreras och fordréjas pa tomten. Detta innebér
att ytor som slapper igenom vatten gynnas pa vistelseom-
raden pa marken.
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1.10 Kasvillisuus

Korttelin pohjoisosan toripihalla suositaan pensasistutuk-
sissa ainavihantia (ikivihreitd) kasveja, (esim. vuorimanty,
kadpiovuorimanty, laakakataja tms.) Pysakdintialueiden
reunat tulee kasitelld istutusryhmin tai puurivein. Suositel-
tavaa on kdyttaa matalakasvuisia ja kestavia puulajikkeita,
(esim. kotipihlaja, suomen- tai ruotsinpihlaja, mongolian-
vaahtera tms.) Torin oleskelualueen maanvaraiselle osalle
suositellaan yhden ison puun, esim. tammen istuttamista.

Liittymisessa naapuritontteihin tulee noudattaa huolelli-
suutta. Sovittaminen tulee tehda maan pinnan muotoi-
luin ja kdyttamalla rajauksia pehmentavaa, monipuolista
kasvillisuutta. Kaakkoisnurkan puusto tulee katselmoida
yhteistydssa naapureiden kanssa ennen rakennustoiden
aloittamista. Samoin alue tulee suojata suoja-aidalla ja
huolehtia ettei aluetta vahingoiteta rakennustoiden aika-
na. Istutuksissa tulee suosia nopeakasvuisia ja kestavia
lehtipuita kuten vaahtera, kotipihlaja, suomen- tai ruotsin-
pihlaja, mongolianvaahtera tms. Eteldosaan tulee istuttaa
myds ainavihantia havupuita kuten hopeakuusta tai serbi-
ankuusta. Istutettavien puiden vahimmaiskoon tulee olla
ry (rungon ymparys) 12-15cm metrin korkeudelta mitattu-
na. Puuistutuksien kasvualustan kerrospaksuus tulee olla
vahintdaan 80 cm. Olemassa olevat runkohalkaisijaltaan yli
10cm puusto tulee séilyttaa, seka syreenipensaat.

Pensasistutuksissa suositaan ainavihantia (ikivihreita) kas-
veja, (esim. vuorimanty, kdapiévuorimanty, laakakataja
tms.) Pensasistutusten kasvualustan kerrospaksuus tulee
olla véhintdan 60 cm.

Oleskelupihojen istutuksissa tulee valttaa myrkyllisia kas-
veja.
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1.10 Vegetation

P4 torggarden i kvarterets norra del gynnas vintergro-

na vaxter for buskplanteringarna (t.ex. bergstall, dvarg-
bergstall, amerikansk krypen osv.). Parkeringsomradena
bor kantas med grupplanteringar eller rader av trad. Lag-
vaxta och hérdiga tradslag bor gynnas (t.ex. ronn, finnoxel
eller oxel, ginnalalénn osv.). Det rekommenderas att ett
stort trad, t.ex. en ek, planteras pa den del av torgets vis-
telseomrade som anlaggs pa marken.

Omsorgsfullhet ska iakttas vid anslutningarna till grann-
tomterna. Anslutningarna ska anpassas till markytans for-
mer och granserna mjukas upp med mangsidiga plante-
ringar. Tradbestandet i det syd6stra hornet ska inspekte-
ras i samarbete med grannarna innan byggnadsarbetena
inleds. Likasa ska omradet skyddas med ett staket, och sa
lange byggnadsarbetena pagar bér man se till att omradet
inte tar skada. Nar det géller planteringar ska snabbt véx-
ande och hérdiga l6vtrad gynnas, sdsom t.ex., [6nn, ronn,
finnoxel eller oxel, ginnalalénn. | sddra delen bor man
ocksa plantera vintergrona barrtrad, sdsom silvergran eller
serbisk gran. Stommen pa de trdd som planteras ska vara
minst 12—15 cm matt pad 1 m hojd. For tradplanteringar
ska vaxunderlaget besta av ett minst 80 cm tjockt skikt.
Befintliga trad vars stomme har en omkrets pa 6ver 10 cm,
liksom syrenbuskar, ska bevaras.

Vid buskplanteringar gynnas vintergrona vaxter (t.ex.
bergstall, dvargbergstall, amerikansk krypen osv.). For
buskplanteringar ska vaxunderlaget besta av ett minst 60
cm tjockt skikt.

Giftiga vaxter bor undvikas i planteringarna pa vistelsegar-
darna.
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Kaupunkikuvallisesti tarkeat alueet

Tarkea torimilj6o, jonka
suunnittelu ja rakentaminen
tulee toteuttaa huolellisesti.

Kaupunkikuvallisesti tarkea
puolijulkinen kulma, joka tulee
toteuttaa korkeatasoisesti.

Kaupunkikuvallisesti tarkea
julkisivu.

Rajautuminen naapuritonttiin
toteutettava huolellisesti
istutuksin ja tarvittaessa
matalin tukimuurein.



