Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.
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Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende sméahus.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och annlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter féor ekonomibyggnad.

Merkinta osoittaa rakennuspaikalla sallitun asuntojen enimmaismaaran.
Beteckningen anger storsta tilldtna antal bostader inom byggnadsplatsen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohjeellinen stutettavan alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Istutettava puu.
Trad som skall planteras.

Istutettava puuryhma. Sijainti ohjeellinen.
Tradgrupp som skall planteras. Placeringen riktgivande.

Sailytettaval/istutettava pensasaita.
Hack som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus.
Kulturhistoriskt betydande vagstrackning.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Yhteystarve sitova, sijanti
ohjeellinen.

Fo6r underjordisk ledning reserverad riktgivande del av omrade. forbindelsebehovet ar
bindande, placeringen riktgivande.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar féorbjuden.

YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
Kiinteistdjen RN:ot 2:62 ja 2:63 pintamaan sijoittamisessa on noudatettava kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisen ohjeita.

Vahintaan 20 % korttelialueiden tonttien pinta-alasta tulee jattda rakentamatta ja vetta
lapaisevaksi viheralueeksi. Istutettavan puun suositeltava vahimmaisetaisyys rakennuksen
seinastd on viisi metria (5 m). Puuriviin tai yksittain istutettavan puun rungon
ymparysmitan tulee istutettaessa olla vahintaan 6 - 8 cm mitattuna 1,0 m korkeudelta.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan 4 m etaisyydelle naapurin rajasta ellei
asemakaavasta muuta ilmene. Terassi, katos, veranta, kuisti, parveke, erkkeri, porras ja
viherhuone voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle. Niitd ei kuitenkaan saa rakentaa
alle 8 m etaisyydelle naapurikiinteiston rakennusalan rajasta, eivatkad ne saa estaa tai
rajoittaa korttelialueen asemakaavan mukaista rakentamista ja kayttéa. AKR- ja AP
-korttelinosien alueella ensimmaisen kerroksen rakennetut terassit tulee rajata selkeasti
muusta ymparistosta, ja ne saavat ulottua rakennuksen seinasta enintdadn 2,4 m
etaisyydelle elleivat muut syyt rajoita niiden kokoa tata pienemmaksi.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain rakennusten tulee muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sopusuhtainen yhtenainen
kokonaisuus.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto ja avoraystaat. Asuinrakennuksessa katon kaltevuuden
tulee olla 1:2 - 1:3 ja talousrakennuksessa 1:3 - 1:4.

Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin lautaverhoiltuja. Asuinrakennusten julkisivut
tulee toteuttaa ns. saumattomalla rakenteella. Julkisivut tulee jakaa enintdan 15 metrin
pituisiin osiin joko porrastamalla sivusuunnassa tai matalammin rakennusosin. Julkisivuun,
jonka kohtisuora etdisyys autopaikoista on pienempi kuin 8 m, ei saa sijoittaa
asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1 m autopaikkojen
tasoa ylempana. Asuinrakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeus: | kerros / 3,60 m; I’ kerrosta / 5,80 m; |l kerrosta / 6,70 m.
Talousrakennusten tulee olla I-kerroksisia ilman ullakkoa. Talousrakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus: | kerros / 3,0 m.

Leikki- ja muuta oleskelualuetta seuraavasti:

AKR- ja AP-korttelialueelle on rakennettava vahintdan 12 m2 lasten leikkialuetta ja

5 m2 muuta oleskelualuetta jokaista sataa asuinkerrosneliometrid kohden. Leikkipaikan
tulee olla joka tapauksessa vahintdaan 100 m2 ja muun oleskelualueen 20 m2. Leikki-
ja oleskelualueet on suojaistutuksin ja/tai -aidoin erotettava huoltoliikenteen kayttdmista
reiteista ja paikoitusalueesta.

Auto- ja polkupydérépaikkoja on rakennettava vahintddn seuraavasti:

AP- ja AO korttelinosalla on varattava 2 ap / asunto.

AKR- korttelinosalla on varattava 1,5 ap / asunto. Lisdksi tulee varata vieraspaikat

1 ap / alkavaa kymmenta asuntoa kohti. Polkupyérapaikkoja on varattava vahintaan

1 / asunto. Niistd vahintdan 75 % on sijoittava rakennuksiin tai talousrakennuksiin. Jos
AKR- korttelinosalle rakennetaan erityisryhmille tarkoitettuja vuokra- tai hoiva-asuntoja,
rakennusvalvontaviranomainen voi rakennusluvan yhteydessa annetun erillisen selvityksen
nojalla maarittda autopaikkanormin 1 ap / asunto, ja vieraspaikat: 1 ap / alkavaa
kymmenta asuntoa kohti. Em. tilanteessa vastaavalla tavalla voi polkupydrille tarkoitetusta
tilasta osan varata liikuntarajoitteisien apuvalineiden sailytystilaksi.

Pyséakdintipaikat on erotettava muusta ymparistdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintaan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

AKR -korttelinosaa koskeva lisdmaarays:

AKR -korttelinosaan saa rakentaa asuinkerrostaloihin, rivitaloihin ja muihin kytkettyihin
asuinrakennuksiin asuinhuoneistoja, ryhmakoteja, ja/tai palveluasuntoja, seka
sosiaalitoimen niitd varten tarvitsemia tiloja. AKR -korttelinosan asuinrakennukset on
liitettdva MRL:n 57 a §:n mukaisesti kaukolampodverkkoon.

Asuinhuoneistoissa tulee olla joko parveke, veranta, viherhuone, tai terassi.
Asemakaavassa méaéritellyn rakennusoikeuden lisdksi kutakin asuntoa varten saa rakentaa
porrashuoneen yhteyteen 3 m2 asuntokohtaista séilytystilaa, ja pihalle asukkaiden yhteista
kayttda varten enintdan 12 k-m2 suuruisen tulisijattoman huvimajan.

Rakennuspaikoilla 2009/3 ja 2009/4 ensimmaisessa kerroksessa asunnot tulee suunnitella
niin, ettd ne soveltuvat liikuntaesteisille ja nakévammaisille, tai voidaan helposti muuntaa
tallaiseen kayttéon. Terassilla / ulko-oven lahella tulee olla katettu tila, jossa voi sailyttaa
sahkokayttoista pyoratuolia ja ladata sen akkua.

AP _-korttelinosan 2009/2 ajoyhteys -aluetta (ajo) koskeva lisdmaarays:

Ajoyhteysalue (ajo) tulee suunnitella, rakentaa ja yllapitda niin, ettd kaikille kolmelle
asunnolle ja naiden yhteensa kuudelle autopaikalle on esteetdn paasy. Rakennusluvan
mukaiselle autopaikalle pysakdivan henkildauton kaantdminen ajoyhteysalueella (ajo) on
oltava aina mahdollista. Ajoyhteysaluetta (ajo) ei saa jakaa aidalla eika istutuksilla, eika
sille saa sijoittaa mitaan sen kayttéa haittaavia tai rajoittavia rakenteita eika esteita.
Ajoyhteysalueelle (ajo) saa sijoittaa maanalaisia kunnallisteknisia johtoja, niihin liittyvia
kaivoja, sekd maakaapeleita siten, ettd ne eivat vaikeuta ajoyhteysalueen kayttéa.

ET -aluetta koskeva lisdmaarays:

ET- alueelle sijoitettavia laitteita ja rakennelmia ei saa kayttaa siten, etta niista aiheutuu
asuinymparistélle tai kadun yllapidolle ja kaytélle kohtuutonta pysyvaa rasitusta
ymparistolle haitallisista aineista, noesta, liasta, polysta, hajusta, kosteudesta, melusta,
tarinasta, sateilysta, valosta, lammodsta tai muista vastaavista vaikutuksista. ET -alueelle
sijoitettaville laitteille saa rakentaa suojarakennuksen, katoksen ja aidan. Ne tulee
sopeuttaa huolellisesti ymparistoon.

ALMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Vid ansdkan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar oladgenheter for halsan.
Miljovardsmyndigheternas anvisningar skall féljas vid placering av ytligt jordlager pa
fastigheteerna RN:r 2:62 och 2:63.

Minst 20% av kvarterens tomtareal skall inte byggas utan lamnas som
vattengenomslappligt gronomrade. For trad som skall planters ar det rekommenderade
avstandet fran en byggnads vagg fem meter (5 m). Vid plantering av tradrad eller
enskilt trad skall tradstammens omkrets vara minst 6 - 8 cm matt pad 1,0 m hdjd.

Byggnaden skall i allméanhet placeras minst 4 m fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.Terrass, skyddstak, veranda, farstukvist, balkong, bursprak,
trappa eller gronrum kan byggas utanfér byggnadsytan. Dessa far dock inte placeras
ndrmare an 8 m fran grannfastighetens byggnadsyta och dessa far inte heller hindra
eller begransa kvartersomradets byggande och anvandande enligt detaljplanen.
Terrasserna som byggts i forsta vaningen, i AKR- och AP-kvartersdelarna, skall
avgransas tydligt fran den 6vriga omgivningen och de far stracka sig hogst 2,4 m fran
byggnadens vagg, om inga andra orsakaer begransar storleken till mindre an detta.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis skall byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg.

Byggnaderna skall ha astak och 6ppen takfot. Taklutningen pa bostadsbyggnaderna skall
vara 1:2 - 1:3 och pa ekonomibyggnaderna 1:3 - 1:4.

Byggnadernas fasader skall huvudsakligen férses med bradfodring. Bostadsbyggnadernas
fasadytorna skall forverkligas med s.k. fogfri struktur. Fasaderna skall indelas i max.

15 m langa delar endera genom terrassering i sidled eller med lagre byggnadsdear.

| fasad vars vinkelrata avstand till bilplatser &r mindre &n 8 m far inte placeras
huvudfénster, i fall inte bostadernas golvniva a&r minst 1 m hégre &an bilplatsenas.

Maximi héjd fér bostadsbyggnadernas fasadytas och vattentaks skarningspunkt:

| van/3,60m; 1% van /5,80 m; Il van/ 6,70 m.

Ekonomibyggnaderna bdr vara i | vaning utan vind. Maximi hojd for
ekonomibyggnadernas fasadytas och vattentaks skarningspunkt: |1 van / 3,00 m.

Lek- och vistelseomraden
Pa AKR- och AP-kvartersomraden skall anlaggas minst 12 m2 lekomrade fér barn och

5 m2 annat utevistelseomrade/100 bostadsvaningsyta. Lekomradet skall i alla fall vara
minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och utevistelseomrade skall

med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran servicetrafik och bilplatser.

Bil- och cykelplater ska byggas minst enligt féljande:

Pa AP- och AO-kvartersomraden ska reserveras 2 bilplatser per bostad.

Pa AKR-kvartersomraden skall reserveras 1,5 bilplats per bostad. Dessutom skall det
reserveras gastplatser, 1 bilplats / varje begynnande tionde bostad

Pa AKR-kvartersomraden skall minst 1 cykelplats / bostad reserveras. Av dessa ska
minst 75 % placeras i byggnader eller ekonomibyggnader.

Om man pa AKR-kvartersomradet bygger hyres- eller vardbostader fér specialgrupper,
kan byggnadstillsynsmyndighet i samband med bygglovet, pa basen av en skild utredning,
bestamma bilplatsnormen: 1 bilplats / bostad och gastplatser: 1 bilplats / varje
begynnande tionde bostad. | féregaende fall kan en del av utrymmen som anvisats for
cyklar reserveras for férvaring av hjalpmedel fér rérelsehindrade.

Parkeringsplatserna skall avskiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hégst 8 bilplatser.

Tillaggsbestdmmelse som géller AKR-kvartesdelen:

I AKR-kvartersdelens bostadsvaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus far
byggas bostadslagenheter, grupphem och/eller servicebostdder samt utrymmen som
socialsektorn behéver. Bostadshusen i AKR-kvartersomradet skall anslutas till
fiarrvarmenatet enligt MarkByggL 57a8§.

| bostadslagenheterna skall finnas endera balkong, veranda, gronrum eller terrass.
Utdver den i detaljplanen anvisade byggratten, far fér varje bostad byggas ett 3 m?
stort forvaringsutrymme i samband med trapphuset samt pa garden ett lusthus utan
eldstad pa hogst 12 vy-m2 f6r gemensamt bruk.

Byggnadsplatserna 2009/3 och 2009/4: bostaderna i forsta vaningen ska planeras sa
att de ar lampliga att anvdndas av rérelsehindrade och synskadade personer, eller sa
att bostaderna latt och med sma ingrepp kan dndras sa att de blir lampliga for att
anvandas av ovan namnda personer. Pa terrassen eller i narheten av ytterdérren skall
finnas ett tackt utrymme, dar en eldriven rullstol kan forvaras och dess batteri laddas.

Tillaggsbestdammelse som géller AP-kvartersdelens 2009/2 omrade for kérférbindelse:

Omradet for korforbindelse (ajo) skall planeras, byggas och underhallas sa att alla tre
bostdder och deras 6 bilplatser ar tillgangliga. Det skall alltid vara mgjligt att vanda en
personbil pa korforbindelseomradet da den skall parkera pa en bilplats enligt bygglovet.
Korférbindelseomradet (ajo) far inte delas med staket eller planteringar. Man far inte
heller placera konstruktioner eller hinder pad omradet som férhindrar eller begréansar dess
anvandning.

Pa korforbindelseomradet (ajo) far man placera underjordiska kommunaltekniska ledningar

och brunnar i anslutning till dessa samt jordkablar sa att de inte forsvarar
anvandningen av kérférbindelseomradet.

Tilldaggsbestdmmelser som galler ET-omradet:

Anlaggningar och konstruktioner som placeras pa ET-omradet far inte anvdndas sa att
de fororsakar oskaligt permanent besvar for boendeomgivningen eller gatuunderhallet och
gatuanvandningen pa grund av skadliga amnen, sot, smuts, damm, lukt, fukt, buller,
vibration, stralning, belysning, varme eller motsvarande paverkan. F6r anordning som
placeras pa ET-omradet far byggas skyddsbyggnad, tak och staket. Dessa skall
anpassas omsorgsfullt till omgivningen.
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Asemakaavan muutos osalle Nikkilan keskustan asemakaava-aluetta korttelille 2009 siihen
liittyvine yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueineen ja

katualueineen.

Detaljplaneandring for kvarter 2009 jamte anslutande omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsoérjning och gatuomraden pa Nickby centrums

detaljplaneomrade.

Voimaantulo / Ikrafttradande 13.8.2015
Kuulutus / Kungorelse 11.6.2015
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.6.2015
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 20.5.2015
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkBygglL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 18.9-20.10.2014
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 9.9.2014
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 27.8.2014
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen N 41
Paivays/Datum
2.6.2015
Kaavan laatija / Planens utarbetare
N 41 EROTTAJAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JHo
NIKKIL A Piirtaja/Ritare
" . BL
N 41 DETALJPLANEANDRING FOR SKILLNADEN
NICKBY 1:1000




