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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.

Koordinaattijarjestelma/Koordinatsystem ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Sipoossa/ | Sibbo . .2014
Pekka Soyrila

mittaus- ja kiinteistopaallikko
matnings- och fastighetschef

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

—_——— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

_____ Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

-_— — — — Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans foér omrade eller del av omrade.

e — Osa-alueen raja.
Grans for delomréade.

2028  Karerenommer,

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

2500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

V Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

[ "7 "7 1 Rakennusala.
L | Byggnadsyta.

T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintad kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

—_—
|_ p _l Pysakoimiseen varattu ohjeellinen alueen osa.
_— Riktgivande del av omrade for parkeringsplats.

:FH:H:H:I Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

T _\ Auton séilytyspaikan ohjeellinen rakennusala.
a o o ) .

o Riktgivande byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

| 10% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liiketiloja varten.
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for affarslokaler.

Téarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

_ o Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Sijaitsee pohjavesialueella.

/ p V - 1 Pohjavesialueella maarataan:
- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.
- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavetta likaavia aineita.
- Kaikki sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.
- Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa ymparistdosuojelulain
7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella
toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on lisaksi otettava huomioon vesilain 3
luvun 2 §, jossa saadetaan luvanvaraisista hankkeista.
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.
- Pysakointialueet on paallystettava vettd 1dpaisemattdmalla pintamateriaalilla ja
pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.
- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.
- Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade.

For grundvattenomradet galler foljande bestammelser:

- Avlopp ska byggas sa tata att inget avloppsvatten sipprar ut i marken.

- | omradet ar det inte tillatet att férvara 16st eller att lagra flytande bransle och
andra @mnen som kan férorena grundvattnet.

- Alla behallare som ar avsedda for flytande bransle eller andra amnen som
medfor risker fér grundvattnets kvalitet ska placeras i en vattentat, tackt
skyddsbassang. Bassadngens volym ska vara storre an den stérsta mangden vatska
som lagras.

- Pa omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av
miljéskyddslagens 7 § (férbud mot férorening av mark) och 8 § (férbud mot
férorening av grundvatten).Vid byggnads- och liknande projekt bér dessutom
vattenlagens 3 kap. 2 §, dar det stadgas om projektens tillstandsplikt, beaktas.

- Byggande, dikning och gravning ska utforas sa att det inte medfor forandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestaende foérandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte férorsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden ska i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar férbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for
andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras i grundvattenomradet.

———0—-"— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

YLEISET MAARAYKSET:
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljdn metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Rakennusluvan yhteydessa on selvitettava viereisen tarinalahteen mahdollisesti
aiheuttama tarina ja huolehdittava sen vaimentamisesta rakennusten perustamisen
yhteydessa.

Korttelialueilla pintavedet on imeytettdva maahan tai ne on johdettava avopainanteiden
jaltai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Vahintaan 5% kortteleiden tonttien pinta-alasta tulee jattaa rakentamatta ja vetta
lapaisevaksi viheralueeksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asumisessa yleensa 1ap/ 75 kerrosnelidmetria.

- senioriasumisessa 1ap/ 100 kerrosneliémetria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/ 250 kerrosneliometria.
- liike- ja toimistotiloissa 1ap/ 75 kerrosneliometria.

- vieraspaikat 1ap/enintdan 10 asuntoa.

Pysakoéintialuetta on jdsennettava reunakiveyksilla, nurmikivelld ja betonikiveyksilla.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittdin tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopusuhtainen
yhtendinen kokonaisuus. Kattomuotona on tasakatto, harjakatto tai pulpettikatto.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea.

Sisaankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisaksi tehda yhteiskayttoon
tarkoitettua sailytystilaa enintdan 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Leikkipaikan tulee olla vahintdan 100 m? ja muun oleskelualueen 20 m?2. Leikki- ja
oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta ja
pysakdintipaikoista.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Tomtindelningen pa& omradet ar riktgivande.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ansékan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

| samband med bygglov bér man utreda madjliga verkningar fran vibrationskallan
bredvid och ombesérja dampning av dessa vid konstruktionen av byggnadens grund.

Pa kvartersomradena skall dagvattnet infiltreras i marken eller ledas via dppna
sankor och/eller 6ppna diken till gronomraden som lampar sig for infiltrering och
fordrojning. Minst 5% av kvarterens tomtareal skall inte byggas utan [amnas som
vattengenomslappligt groénomrade.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

For boende allmant 1 bp / 75 vaningskvadratmeter.

For seniorboende 1 bp / 100 vaningskvadratmeter.

For service- och aldreboende 1 bp / 250 vaningskvadratmeter.
For affars- och kontorsutrymmen 1 bp / 75 vaningskvadratmeter.
- gastbilplatser 1bp/hégst 10 bostader.

Parkeringsomradet ska grupperas med planteringar, kantstenldggningar, grdsarmering
och betongstenlaggningar.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bor byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar platt
tak, astak eller pulpettak.

Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| samband med ingangarna far utdver den tillatna byggratten byggas

forvaringsutrymmen fér sambruk hégst 30 m2-vy/trapphus.
Utover den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning
bygga fonsterférsedda trapphus dar naturljus kan komma in, som dverskrider 15 m2.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Lekomradet bor vara minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och

utevistelseomrade bor med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran
servicetrafik och bilplatser.

Staket far inte anlaggas pa granserna mellan bostadstomterna.
I mindre an 8 m vinkelratt matt fran bilplats belagen fasad far inte placeras till

bostadsrum hérande huvudfénster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1 m hégre
an bilplatsnivan.

Sipoossa . . 2014 :
i Sibbo Matti Kanerva

arkkitehti SAFA,

kaavoituspaallikkd, planlaggningschef

Jarkko Lyytinen

arkkitehti SAFA, YKS 487
kaavoitusarkkitehti, planlaggningsarkitekt
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N 53 2028 KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS, NIKKILA

N 53 DETALJPLANEANDRING FOR KVARTERET 2028, NICKBY

Asemakaava koskee korttelia 2028.

Detaljplanen omfattar kvarteret 2028.

Voimaantulo / Ikrafttradande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige 9.6.2014
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 20.5.2014
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 7.5.2014
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 3.4.-5.5.2014
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.3.2014
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 12.3.2014
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