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Asia/Arende 770/2014

Sipoo, Nikkild, Nikkildntien asemakaava ja asemakaavan
muutos, kaava N 50

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee seuraavia
kiinteist6ja tai osia niista: R:No 753-895-2-4 (Nikkildntie) ja
753-895-2-14 (Martinkylantie ja Brobdlentie) seka 753-416-
23-2, 753-416-23-3 ja 753-416-19-0 .

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Tama selostus liittyy 19.6.2018 paivattyyn asemakaavakart-
taan (1:2 000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internet-sivuilla:
www.sipoo.fi/asemakaavat/

Selostuksen valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko.

Selostuksen on laatinut Birgitta Smeds yhteistydssa Suvi
Kaskin ja Pilvi Nummin kanssa.

Kaavan laatija:

Jarkko Lyytinen arkkitehti SAFA, vt. kaavoituspaallikko
puh 050 409 3957
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Sibbo, Nickby, detaljplan och detaljplanedndring for Nick-
byvagen, plan N 50

Detaljplanen och detaljplanedndringen galler féljande fast-
igheter eller delar av dem koskee seuraavia tiloja tai osia
niista: R:No 753-895-2-4 (Nickbyvagen) och 753-895-2-14
(Martensbyvagen och Brobolevagen) samt 53-416-23-2,
753-416-23-3 och 753-416-19-0.

Planandringens areal ar ca 6,2 ha.

Beskrivningen géller detaljplanekartan (1:2 000) daterad
19.3.2018

Planbeskrivningen samt plankartan med bestammelser pu-
bliceras pa kommunens webbplats: www.sibbo.fi/detaljpla-
ner/

Fotografier © Sibbo kommuns planldaggningsenhet.

Beskrivningen har utarbetats av Birgitta Smeds i samarbete
med Suvi Kaski och Pilvi Nummi.

Planens beredare:

Jarkko Lyytinen, arkitekt SAFA, tf planlaggningschef
tfn 050 409 3957
fornamn.efternamn@sibbo.fi




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet - Planprocess och behandlingsskeden

Kaavatyo vireille ja OAS
Planarbetet anhangigt och PDB

Kuulutus/Kungérelse 11.9.2014, 19.3.2018

l

Kaavaehdotus
Planférslaget

Maankdyttéjaosto/Markanvéndningssektionen 19.3.2018
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 10.4.2018
Kuulutus/Kungérelse 19.4.2018
OASin pdivitys/PDB uppdatering
Kaavaehdotus ndhtavillé/Planférslaget framlagt (65 §)
19.4-18.5.2018

l

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
Bematanden till utlatanden och anmaérkningar

Maankdyttéjaosto/Markanvéindningssektionen 12.6.2018
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 19.6.2018

|

Kaavan hyvaksyminen
Godkannande av planen

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 19.6.2018




1 Perus ja tunnistetiedot - Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Nikkilan taajama
Kaavan nimi: Nikkilantie
Kaavanumero: N 50

1.2 Kaava alueen sijainti

Nikkildntie alkaa ldnnessa Keravantien ja Jokivarrentien
risteyksesta ja halkoo itd-lansisuuntaisesti Sipoon suurinta
taajamaa ja hallinnollista keskusta Nikkilda. Tama kaava-
muutos koskee Nikkildntien taajaman sisdistd tieosuutta
Martinkylantien-Brobdlentien risteyksesta Pornaistentien
risteykseen.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutostyon tarkoituksena on muuttaa ny-
kyisin valtion hallinnoima Nikkilantien yleisen tien alue
(LYS) katualueeksi taajamaa halkovalta osuudelta (Por-
naistentien risteyksesta Broboélentien ja Martinkyldntien
risteykseen). Ndin vastataan valtion tavoitteeseen, jonka
mukaisesti kaikki taajamien sisdiset tiealueet, joilla ei ole
seudullista merkitystd, muutetaan asemakaavalla kaduiksi
ja taman jalkeen kadunpitopaatoksella kuntien hallintaan.

Asemakaavan muutos mahdollistaa myos kiertoliittyméan
ja liityntapysakointialueen rakentamisen Martinkyldantien
risteykseen seka kevyen liikenteen vaylan saumattoman

jatkamisen Martinkyldntien risteyksesta kohti Nikinmakea.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo kommun
Kommundel: Nickby tatort
Planens namn: Nickbyvagen
Planens nr: N 50

1.2 Planomradets lage

Nickbyvagen borjar i vaster fran korsningen mellan Ker-
vovagen och Jokivarsivdgen och klyver i 6st-vastriktning
Nickby som ar Sibbos storsta tatort och administrativa
centrum. Den har planédndringen géller den del av Nickby-
vagen som stracker sig fran korsningen mellan Martensby-
vagen och Brobdlevagen till Borgnasvagens korsning.

1.3 Detaljplanens syfte

Avsikten med plandndringen ar att dndra den av sta-

ten forvaltade allménna vagen Nickbyvagen (LYS) till
gatuomrade pa den stracka som klyver tatorten mellan
Borgnasvagens korsning och korsningen mellan Brobdble-
vagen och Martensbyvagen. Atgarden svarar mot statens
uppstallda mal att tatorternas alla interna vagomraden
som inte har regional betydelse, i detaljplanen anvisas
som gata och darefter genom gatuhallningsbeslut 6vergar
i kommunens ago.

Detaljplanedndringen mojliggor ocksa byggandet av en
rondell och anslutningsparkering i Martensbykorsningen
samt en smidig forbindelse till en fortsattning pa lattra-
fikleden fran Martensby korsning mot Nikinmaki.
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Kaava-alueen sijainti Sipoon opaskartalla (kaava-alue rajattu punaisella). © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikké.
Planomrddets ldge pa Sibbo kommuns guidekarta (planomradet avgrénsat med rétt). © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.
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2. Tiivistelma - Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2018-2021.

Kaavatyo kadynnistettiin 11.9.2014 kaavatyon vireille
kuuluttamisella ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisella. Alun perin kaava-alueeseen kuu-
lui Nikkilantien yleisen tien alueen ohella myds Itdisen
Suursuonkujan katualue seka osa Nikkildan koulukeskuksen
pohjoispuolisesta puistoalueesta. Talle alueelle oli tarkoi-
tus sijoittaa Nikkilan uusi bussiterminaali, mutta terminaa-
lin sijoittamispaikka heratti kuitenkin vastustusta, ja osana
Nikkildn kehityskuvaty6ta otettiin bussiterminaalin tarve
ja sijoittumispaikka uuteen tarkasteluun.

Nikkilan kehityskuvassa (maankdyttdjaosto 11.5.2016 §
50) on esitetty bussien ajantasauspysakille paikka Iso Ky-
|atien varresta, Kuntalan ja Aravatalon edesta. N&in ollen
tarve bussiterminaalin sijoittamiseen Nikkilantien varteen
on poistunut. Timan myo6ta kaava-alueen rajausta on
muutettu siten, ettd kaava koskee vain Nikkilantien katu-
aluetta seka Brobdlentien ja Martinkylantien risteysaluet-
ta.

Kaavatyo ei ole vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy
kunnanhallitus. Kaava valmistellaan suoraan ehdotuksek-
si. Kaavaehdotus asetetaan kunnanhallituksen paatoksella
nahtaville 30 pdivaksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan katualueeksi Brobdlentien-
Martinkyldntien risteyksen ja Pornaistentien risteyksen
vélinen Nikkildntien tieosuus. Asemakaava mahdollistaa
myos kiertoliittyman ja liityntdpysakointialueen rakenta-
misen Martinkylantien risteykseen sekd kevyen liikenteen
vaylan saumattoman jatkamisen Martinkylantien risteyk-
sestd kohti Nikinmakea.

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2018-2021.

Planarbetet inleddes 11 11.9.2014 och kungjordes an-
hangigt samtidigt som programmet for deltagande och
beddmning lades fram. Vid planstarten hérde forutom
Nickbyvigen ocksd Ostra Storkarrsgrands gatuomrade till
planomradet samt en del av parkomradet norra del vid
Nickby skolcentrum. Pa det har omradet var det meningen
att Nickby nya bussterminal skulle placeras men termi-
nalens placering vackte motstand och som en del av arbe-
tet med utvecklingsbilden fér Nickby granskades behovet
och placeringen av bussterminalen pa nytt.

| utvecklingsbilden for Nickby (markanvandningssektio-
nen 11.5.2016 § 50) féreslas en plats for en tidspassad
hallplats langs Stora Byvagen framfér Sockengarden och
Aravahuset. Sdlunda finns det inte langre behov att place-
ra en bussterminal langs Nickbyvagen. | och med detta har
planomradets avgransning dndrats s3, att planen galler
endast Nickbyvdgens gatuomrade och omradet for Brobo-
levagens och Martensbyvagens korsning.

Planarbetet har inte betydande verkningar och det god-
kdnns av kommunstyrelsen. Planen bereds direkt som
forslag. Planforslaget laggs fram for 30 dagar enligt kom-
munstyrelsens beslut.

2.2 Detaljplanen

Nickbyvagens vagomrade mellan Brobdlevagens /Mar-
tensbyvagens korsning och Borgnasvagens korsning an-
visas i planen som gatuomrade. Detaljplanen mojliggor
ocksa byggandet av en rondell och anslutningsparkering i
Martensbykorsningen samt en smidig fortsattning pa lat-
trafikleden fran Martensby korsning mot Nikinmaki.



3. Suunnittelun lahtokohdat - Utgangspunkter for planeringen

3.1 Suunnitelualueen yleiskuvaus

Nikkildntie (mt 1521) on yksi Nikkildn taajaman paateista
ja osa keskustan liikenneverkon runkoa. Nikkilantie ja siita
lanteen jatkuva Jokivarrentie muodostavat Nikkilan alueen
padyhteyden paakaupunkiseudun suuntaan Lahdenvaylal-
le. Nopeusrajoitus on Nikkilantielld 40 km/h Suursuontien
ja Pornaistentien valilla. Muilta osin nopeusrajoitus on 50
km/h.

Nikkilantien varrella on kadun pohjoispuolella kulkeva ke-
vyen liikenteen vayla Martinkylantielta alkaen. Suursuon-
tien kohdalla se muuttuu molemminpuoliseksi vaylaksi.
Nikkilantielld, asemakaavan muutosalueella sijaitsee myds
yksi kevyen liikenteen alikulku.

Lisaksi kaavamuutoksen alaisella Nikkilantien tieosuudel-
la sijaitsee kolme bussipysdkkiparia molempiin suuntiin:
Martinkylantien risteyksessd, Suursuontien risteyksen
tuntumassa seka Kuntalan ja sosiaali- ja terveysaseman
laheisyydessa.

Nikkildntie oli vuonna 2010 Keravantien (mt 148) ja Por-
naistentien (mt 1494) liittymien valiselld osuudella liiken-
nemaariltdan Nikkilan alueen vilkkain tieosuus, keskimaa-
raisen vuorokausiliikenteen ollen noin 6 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

0 1km

Martinkylantie

3.1 Allméan beskrivning av plane-
ringsomradet

Landsvadg 1521, Nickbyvégen, ar en av huvudvagarnai
Nickby tdtort och en del av trafikndtets stomme. Nickby-
vagen som fortsatter mot vaster som Jokivarsivagen bildar
huvudférbindelsen fran Nickby mot Lahtisleden och hu-
vudstadsregionen. Hastighetsbegransningen pa Nickby-
vagen ar 40 km/h pa strackan mellan Storkarrsviagen och
Borgnasvagen, i 6vrigt 50 km/h.

Pa norra sidan om Nickbyvagen I6per en lattrafikled med
borjan fran Martensbyvagen. Vid Storkarrsvagen overgar
lattrafikledenen till dubbelsidig led.

Pa detaljplanens dndringsomrade, Nickbyvagen, finns
ocksa en gang- och cykeltunnel. Dessutom ingar tre bus-
shallplatser i bada riktningarna i plandndringsomradet
Nickbyvagens vagomrade: vid Martensbyvagens korsning,
Storkarrsvagens korsning och i narheten av Sockengarden
och Social- och hélsocentralen.

Nickbyvagen pa strackan mellan Kervovagen (lv 148) och
Borgnasvagen (lv 1494) var ar 2010 det livligast trafikerade
vagavsnittet i Nickby. Trafikmangden uppgick pa dygnsniva
i medeltal till 6000 fordon.

Padtiet ja kadut
Mykytilanne

— Pt
w— Alupelinen

== Kaava-alue
O Eritasolittyma
@ Kiertaliittyma

Nikkilan paatiet ja kadut nykytilan-
teessa 2013 - Nickby huvudvagar
och gator i nuldaget 2013. Sipoon
Nikkildan liikenneselvitys ja -suunni-
telma Sito Oy.



3.1.1 Luonnonymparisto 3.1.1 Naturmiljon

Kaava-alue sijaitsee I-luokan pohjavesialuealueella (Nikkila Planomradet ligger pa I-klass grundvattenomrade (Nickby
no:0175311). nr:0175311).

3.1.2 Rakennettu ymparisto 3.1.2 Den byggda miljon

Kaava-alue (Nikkilantie) kulkee Nikkilan taajaman keskus- Planomradet (Nickbyvagen) gar genom Nickby tatorts-
tan lapi. Kulttuurihistoriallisesti arvokas kirkkomaisema jaa centrum. Det kulturhistoriskt vardefulla kyrkolandskapet
kaava-alueen lounaispuolelle. ligger sydost om planomradet.

3.1.3 Tekninen huolto 3.1.3 Tekniskt underhall
Katualueella kulkee kunnallisteknisia verkostoja: kauko-
Iampo6-, vesi- ja viemdrijohtoja seka sdahkoverkko ja te-
leoperaattorin kaapeli.

P& gatuomradet finns kommuntekniskt natverk: fjarrvar-
me-, vatten- och avloppsledningar samt elnat och teleope-
ratorens kablar.

3.1.4 Maanomistus 3.1.4 Markago

Nikkilantie on kaavamuutoksen alaiselta osuudeltaan val-
tion hallinnoima ja ylldpitama tie. Muilta osin suurin osa
kaava-alueesta on kunnan omistamaa maata. Maanomis-
tusneuvottelut ovat kdynnissa yhden kiinteiston osalta.

Plandndringsomradet Nickbyvagen ar en vdag som ags och
forvaltas av staten. Ovriga delar av planomradet &r till
storsta delen kommunagd mark. Markagoforhandlingar ar
pa gang for en fastighets del.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa (saanut
lainvoiman KHO:n p&datokselld 29.4.2016) Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa Nikkilantie on osoitettu seututie-
na. Merkinnalla on maakuntakaavassa osoitettu seututiet
ja niihin liittyvat kadut.

Uuden maakuntakaavan, Uusimaa-kaava 2050 luonnos on
parhaillaan nahtavilld 27.2.-13.4.2018. Uusimaa-kaava on
aikaisempaa maakuntakaavaa yleispiirteisempi ja strategi-
sempi suunnitelma.

3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa oi-
keusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 (KHO
23.12.2011) Nikkilantie on osoitettu yhdystiena/kokooja-
katuna.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Nikkilantien tiealueen
osalta Nikkilan rakennuskaava-alueen teiden nimimuutok-
set -asemakaava N 26 (kh:n 11.10.1994 hyvaksyma), jossa
Nikkilantie on osoitettu yleisen tien alueeksi (LYS).

3.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:2 000 saatetaan ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.5 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat
ja ohjelmat

Kadunpitopaatds Nikkilantien tieosuuden osalta Pornais-

tentien liittymasta aina Martinkyldntien liittymaan saakka
on tehty (tekninen valiokunta 14.6.2016 § 76). Kaavan hy-
vaksymisen jalkeen kadunpitopaatokseen liittyvat kesken

jadaneet asiat hoidetaan asianmukaisesti eteenpain.

Sipoon kunnan kuntatekniikka ja Uudenmaan ELY-keskus
suunnittelevat liityntdpyséakin ja kiertoliittyman rakenta-
mista Martinkyldntien risteykseen. Myds kevyen liikenteen
vaylan rakentaminen risteyksestd kohti Nikinmakea on
suunnitteilla.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplan

| etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld av miljomi-
nisteriet 30.10.2014 (och lagakraftvunnen genom HFD:s
beslut 29.4.2016) har Nickbyvagen anvisats som en regi-
onvag. Beteckningen anger i landskapsplanen regionvagar
och till dem anslutande gator.

Utkastet till den nya landskapsplanen, Nylandsplanen
2050, ar som bast framlagd 27.2.-13.4.2018. Nylandspla-
nen ar en mer oversiktlig och strategisk plan an den tidi-
gare landskapsplanen.

3.2.2 Generalplan

| den av kommunfullmé&ktige 15.12.2008 godkédnda gene-
ralplanen med rattsverkningar, Generalplan for Sibbo 2025
(HFD 23.12.2011) har Nickbyvagen anvisats som férbindel-
sevag/matargata..

3.2.3 Detaljplan

| planeringsomradet géller betraffande vagomradet for
Nickbyvagen detaljplan N 26 Andringar av vignamn pa
Nickby byggnadsplaneomrade (godkdnd av kommunsty-
relsen 11.10.1994), dar Nickbyvadgen har anvisats som om-
rade for allméan vag (LYS).

3.2.4 Grundkarta

I anslutning till utarbetandet av planen uppdateras grund-
kartan i skalan 1:2 000.

3.2.5 Ovriga beslut, planer och program som berér
omradet

Ett gatuhallningsbeslut for Nickbyvédgens vagandel pa
strackan mellan Borgnasvagens och Martensbyvagens
korsningar har gjorts (tekniska utskottet 14.6.2016 § 76).
Efter att planen godkants, vidarebehandlas oavslutade
fragor i anknytning till gatuhallningsbeslutet att pa ett be-
horigt satt

Sibbo kommuns kommunteknik och Nylands NMT-central
planerar byggandet av en anslutningsparkering och trafik-
rondell i Martensby korsning. Byggandet av en lattrafikled
fran korsningen mot Nikinmaki &r ocksa under plane-
ring.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Kaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella
Utdrag ur generalplan fér Sibbo 2025. Planomrddets Idge anges med rétt

Ote asemakaavayhdistelmdstd. Kaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella viivalla.
Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen. Planomrddets Idge anges med rétt streck.




4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet - Olika skeden i plane-

ringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty, jotta nykydan val-
tion hallinnoima Nikkilantien taajamaa halkova tieosuus
saadaan kokonaisuudessaan muutettua kaduksi ja siten
kunnan haltuun. N&in vastataan valtion tavoitteeseen,
jonka mukaisesti kaikki taajamien sisdiset tiealueet, joilla
ei ole seudullista merkitystd, muutetaan asemakaavalla
kaduiksi ja tdman jalkeen kadunpitopaatdkselld kuntien
hallintaan.

Tarve kaavamuutokselle tulee myods maankaytto- ja raken-
nuslaista: MRL:n 83 §:n mukaisesti maanteiden liikenne-
alueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeita varten
seka niitd yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teita varten,
jotka palvelevat pdaasiassa muuta kuin paikallista liiken-
nettd. Mikali nama vaatimukset eivat tayty, tulee tie osoit-
taa asemakaavassa kaduksi. Taman pohjalta Nikkildntie ei
tdyta enaa taajamaa halkovalta osuudelta MRL:n 83 §:n
mukaisia edellytyksia maantien liikennealueeksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Kaavatyo sisaltyy kaavoitusohjelmaan 2018-2021 (kh
16.1.2018). Kaavatyo N 50 on ollut mukana jo vuosien
2014-2017 kaavoitusohjelmassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavatyon kannalta keskeiset osalliset ovat tieta hallinnoi-
va Uudenmaan ELY-keskus seka kunnan sisdisistd hallinto-
kunnista katujen yllapidosta vastaava tekniikka- ja ympa-
ristdosasto.

Kaavatyo N 50 kuulutettiin vireille 11.9.2014 nimella Nik-
kilan bussiterminaalin asemakaavan muutos ja samalla
asetettiin ndhtaville kaavatyota koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Kuulutus julkaistiin kunnan viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka lahetettiin tiedoksi kunnan tie-
dossaoleville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajille kirjeitse. Mm. Uudenmaan ELY-kes-
kuksen ja HSL:n edustajille on toimitettiin tieto kaavatyon
kaynnistymisesta sahkopostitse.

Kaavatyon kaynnistymisen jalkeen on ELY-keskuksen edus-
tajien kanssa keskusteltu kaavatyon tarpeellisuudesta
erilaisissa viranomaistapaamisissa. ELY-keskuksen edusta-
jilta on tullut toive muuttaa Nikkilantien yleisen tien alue
tarpeellisilta osin ensiksi kaduksi ja sen jdlkeen tehda koko
katualuetta koskeva kadunpitopdatos.

Kaavatyon alkuvaiheessa suunnitteilla oli bussiterminaalin
sijoittaminen Nikkilantien varteen. Tahan liittyen saapui
kaksi kannanottoa. Nama kannanotot eivat kuitenkaan

4.1 Behovet av detaljplanering

Plandndringen har inletts for att Nickbyvagens vagandel,
som klyver tatorten och som for narvarande i sin helhet
forvaltas av staten, kan andras till gata och kommunen
salunda ta i besittning. Pa sa satt svarar kommunen pa sta-
tens mal, att alla interna vagomraden i tatorter ska andras
till gator och 6vertas av kommunen, under férutsattning
att vdigomradena inte har nagon regional betydelse.

Behovet av plandndring stods ocksa av markanvandnings-
och bygglagens 83 §: Trafikomraden for landsvagar kan
anvisas for riksvagar, stamvagar och regionala vagar samt
for vagar som férbinder dessa eller utgor fortsattning pa
dem och som betjdnar i huvudsak annan trafik an lokal
trafik. Ifall dessa krav inte uppfylls ska vagen anvisas som
en gata i detaljplanen. Den del av Nickbyvagen som klyver
tatorten uppfyller inte langre forutsattningarna for ett tra-
fikomrade for landsvag i enlighet med 83 § i MBL.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler
denna

Planarbetet ingar i planlaggningsprogrammet 2018-2021
(kst 16.1.2018). Planarbetet N 50 har funnits med redan i
planlaggningsprogrammet 2014-2017.

4.3 Deltagande och samarbete

Centrala intressenter i planarbetet dr Nylands NTM-cent-
ral som forvaltar vagen och kommunens avdelning for tek-
nik och miljé som svarar fér gatornas underhall.

Planarbetet N 50 kungjordes anhangigt 11.9.2014 med
namnet detaljplanedndring for Nickby busstation och
samtidigt lades planens program fér deltagande och be-
domning fram. Kungorelsen publicerades i kommunens
offentliga annonseringsorgan och skickades brevledes for
kdnnedom till de fastighetsdgare som kommunen hade
kdnnedom om och vilkas fastigheter |ag pa eller gransade
till planomradet. Bl.a. representanterna fér NTM-centra-
len och HRT informerades per e-post om att planarbetet
startat.

Efter inledningen av planarbetet har det vid olika myn-
dighetsmoten diskuterats med representanter for NTM-
centralen om planarbetets nédvandighet. NTM-centralens
representanter har framfért sin 6nskan om att man forst
andrar Nickbyvagens allmanna vagomrade, i den man det
behovs, till gata och darefter gor ett gatuhallningsbeslut
for hela gatuomradet.

| planarbetets begynnelseskede planerade man placera
bussterminalen langs Nickbyvdgen. | samband med det in-
kom tva stallningstaganden. De hér stallningstagandena ar
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ole tdman asemakaavan kannalta enaa relevantteja, koska
bussiterminaalin sijainti on muuttunut, eika se sisally ta-
hdn asemakaava-alueeseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimuk-
set

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympaéristoa
tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Olemassa olevien ja uusien kaava-alueiden kehittyminen
edellyttdaa muutoksia niin kevyen liikenteen kuin ajoneu-
vojen liikennejarjestelyihin. Nikkilantie on jatkossakin alu-
een paakatu, joten sen liikennemaara tulee alueiden ke-
hittymisen myo6ta kasvamaan. Nikkildntien muuttaminen
katualueeksi mahdollistaa liikennejarjestelyjen kehittami-
sen nykyista joustavammin.

Nikkildn liikenneselvityksen perusteella on tarvetta paran-
taa julkisen liikenteen saavutettavuutta lisaamalla liityn-
tapysakointipaikkoja. Lisaksi selvityksessd on todettu, etta
Nikkildntien ja Martinkyldntien liittyma on kuormittunein
ja toimivuudeltaan kriittisin. Tavoitteena on risteyksen
liilkenneturvallisuuden ja toimivuuden parantaminen mah-
dollistamalla kiertoliittyméan rakentaminen.

anda inte langre relevanta nar det géller den har detaljpla-
nen, eftersom bussterminalens placering har dndrat och
inte ingar i det har detaljplaneomradet.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt markanvandnings- och
bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas férutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for
regional tillgang till service och for reglering av trafiken.
Den byggda miljén och naturmiljén ska varnas om och sar-
skilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planldggs eller i dess narmaste omgivning
ska det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden
som ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markadgaren eller nagon annan rattsin-
nehavare aldggas sadana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga oldagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stélls for planen eller de krav som stélls pa
den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Utvecklandet av existerande och nya planomraden foérut-
satter forandrade arrangemang for saval den latta trafiken
som for fordonstrafiken. Nickbyvdagen kommer ocksa i
fortsattningen att vara omradets huvudgata och trafik-
mangden kommer att 6ka ndr omradena utvecklas. And-
ringen av Nickbyvagen till gatuomrade gor det mojligt att
utveckla trafikarrangemangen smidigare an i nulaget.

Med trafikutredningen for Nickby som grund finns det be-
hov att forbattra kollektivtrafikens tillganglighet genom att
Oka antalet anslutningsparkeringsplatser. Dessutom kon-
stateras det i utredningen att korsningen mellan Nickby-
vagen och Martensbyvagen ar den mest belastade och till
sin funktion mest kritiska korsningen i Nickby. Malet ar att
forbattra korsningens trafiksdkerhet och funktionsduglig-
het genom att bygga en rondell.



5. Asemakaavan kuvaus - Redogdrelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu katualuetta (Nikkilantie ja Met-
sdrinne) ja yleista pysakointialuetta (LP).

5.1.1 Mitoitus

Nikkilantien katualue on mitoitettu nykyisen katualueen
mukaisesti. Metsarinne on mitoitettu tonttikatuna. Nikki-
lantien ja Martinkylantien sekd Brobdlentien risteysalue
on mitoitettu liikenneympyralle. Liityntapysakdintialueelle
voidaan sijoittaa noin 26 pysakointipaikkaa autoille seka
tilaa pyorapysakointipaikkoja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Asemakaavassa on huomioitu Nikkilan liikenneturvalli-
suuden parantaminen mahdollistamalla kiertoliittyman
toteuttaminen vilkkaasti liikenndityyn risteykseen. Liityn-
tapysakointialue parantaa julkisen liikenteen saavutetta-
vuutta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Yleinen pysakointialue LP

5.3.2 Muut alueet
Katualueet: Nikkildntie ja Metsérinne

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ja luonnonympa-
ristoon kohdistuvat kaavamuutosalueelle ja sen valitto-
maan ldheisyyteen. Kaavan vaikutukset eivat ole merkit-
tavia. Nikkildntien muuttaminen kaduksi on luonteeltaan
tekninen muutos, joka vaikuttaa liikennealueen hallintaan
ja omistukseen.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistéon

Alue sijaitsee pohjavesialueella. Kaavan vaikutuksia
pohjaveden laatuun on pyritty minimoimaan pohjaveden
suojelumaarayksella.

Aluetta koskee myos voimassa olevan ymparisténsuojelu-
lain sddnnodkset:

16 § Maaperan pilaamiskielto

Maahan ei saa jattaa tai padstaad jatetta tai muuta ainetta
taikka elioita tai pienelioita siten, etta seurauksena on sel-
lainen maaperdn laadun huononeminen, josta voi aiheu-
tua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle, viihtyi-
syyden melkoista vahentymista tai muu niihin verrattava
yleisen tai yksityisen edun loukkaus (maaperén pilaamis-
kielto).

5.1 Planens struktur

Genom detaljplanen bildas gatuomrade (Nickbyvagen och
Skogsliden) samt allmant parkeringsomrade (LTP).

5.1.1 Dimensionering

Nickbyvéagens gatuomrade dimensioneras enligt det
nuvarande gatuomradet. Skogsliden dimensioneras som
tomtgata. Nickbyvagens och Martensbyvagens samt Bro-
bolevagens korsingsomrade dimensioneras for en rondell.
Pa anslutningsparkeringsomradet kan placeras 26 parke-
ringsplatser for bilar samt plats for cykelparkering.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons
kvalitet

| detaljplanen beaktas forbattrandet av trafiksdkerheten i
Nickby genom att genomfdra en rondelli den livligt trafike-
rade korsningen. Anslutningsparkeringen forbattrar kollek-
tivtrafikens nabarhet.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomrade
Omrade for allmén parkering LP

5.3.2 Ovriga omraden
Gatuomraden: Nickbyvagen och Skogsliden.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
Detaljplanens konsekvenser for den byggda miljon och
naturmiljon beror planandringsomradet och dess ome-
delbara narhet. Planens konsekvenser ar inte betydande.
Nickbyvagens dndring till gata ar till sin karaktar teknisk
och inverkar pa trafikomradets dgo och besittning.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Omradet ligger pa grundvattenomrade. Planens kon-
sekvenser for grundvattnets kvalitet minimeras genom
skyddsbestammelse for grundvattnet.

For omradet géller ocksa miljokyddslagens férordningar:

16 § Forbud mot fororening av mark

Pa eller i marken far inte lamnas eller slappas ut avfall
eller andra @mnen eller organismer eller mikroorganis-
mer som férsamrar markkvaliteten pa sa satt att det kan
medfdra risk eller oldgenhet fér halsan eller miljén, avse-
vard minskning av trivseln eller annan darmed jamforbar
krankning av allmant eller enskilt intresse (férbud mot
férorening av mark).
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17 § Pohjaveden pilaamiskielto
Ainetta, energiaa tai pienelidita ei saa panna, paastaa tai
johtaa sellaiseen paikkaan tai kdsitelld siten, etta:

1) tarkealla tai muulla vedenhankintakaytt6on soveltuvalla
pohjavesialueella pohjaveden laadun muutos voi aiheut-
taa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle taikka
pohjaveden laatu voi muutoin olennaisesti huonontua;

2) toisen kiinteistolld olevan pohjaveden laadun muutos
voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistol-
le taikka tehda pohjaveden kelpaamattomaksi tarkoituk-
seen, johon sita voitaisiin kayttaa; tai

3) toimenpide vaikuttamalla pohjaveden laatuun muutoin
saattaa loukata yleista tai toisen yksityista etua (pohjave-
den pilaamiskielto).

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia
sadnnoksia sellaisista 1 momentissa tarkoitetuista aineis-
ta, jotka ovat ymparistolle ja terveydelle vaarallisia ja joi-
den paastdminen suoraan tai epadsuorasti pohjaveteen on
kielletty.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen
Kiertoliittyman ja liityntdpysakdintialueen rakentamisesta
tulee kustannuksia Sipoon kunnalle.

5.4.4 Vaikutukset lilkenneverkkoon ja liikenteeseen
Asemakaava muuttaa Nikkilantien katualueeksi, jolloin
kunta voi kadunpitopdatokselld ottaa katualueen haltuun.
Asemakaava parantaa liikenneturvallisuutta ja liikkenteen
toimivuutta mahdollistamalla kiertoliittyman rakentami-
sen Martinkyldntien ja Nikkildntien risteykseen. Kaava-alu-
een ja kadun jatkuminen Martinkylan risteyksen yli kohti
lanttd mahdollistaa saumattoman yhteyden rakennetta-
vaan kevyen liikenteen vaylaan Nikkilasta Nikinmakeen.

Asemakaava-alueen laajennus Martinkyldantien luoteis-
puolella mahdollistaa liityntapysakointialueen rakentami-
sen. Liityntdpysakointipaikat tarjoavat joukkoliikenteen
kayttajille mahdollisuuden jattaa autonsa pitkdaikaiseen
pysakaintiin ja parantavat ndin julkisen liikenteen saavu-
tettavuutta. Nikkildssa pitkaaikainen maksuton pysakoéin-
ti on toistaiseksi ollut mahdollista vain linja-autoaseman
Iahelld Mixintien vieressa.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
ympariston hairiotekijoihin.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -madraykset on esitetty liitteessa 3.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ymparistomi-
nisterion antamia ohjeita.

17 § Férbud mot fororening av grundvatten

Amnen, energi eller mikroorganismer far inte deponeras
pa, sldppas ut pa eller ledas till ett sddant stélle eller be-
handlas pa ett sadant satt att

1) en kvalitetsforandring i grundvattnet pa ett viktigt eller
annat for vattenforsorjningen lampligt grundvattenomra-
de kan orsaka risk eller oldgenhet for halsan eller miljon
eller grundvattnets kvalitet pa nagot annat satt vasentligt
kan forsamras,

2) en kvalitetsférandring i grundvattnet pa nagon annans
fastighet kan orsaka risk eller oldgenhet for hélsan eller
miljon eller gora grundvattnet obrukbart for nagot dnda-
mal som det skulle kunna anvéndas for, eller

3) atgarden genom paverkan pa grundvattnets kvalitet
annars kan kranka allmant eller ndgon annans enskilda
intresse (forbud mot férorening av grundvatten).

Genom forordning av statsradet far narmare bestimmel-
ser utfardas om sadana i 1 mom. avsedda amnen som ar
farliga for miljon och hélsan och som det ar forbjudet att
direkt eller indirekt slappa ut i grundvattnet.

5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin
Byggandet av rondellen och anslutningsparkeringen med-
for kostnader for Sibbo kommun.

5.4.4 Konsekvenser for trafiknatet och trafiken
Genom detaljplanen dndras Nickbyvagen till gatuomrade
och kommunen kan genom ett gatuhallningsbeslut ta ga-
tuomradet i besittning. Detaljplanen férbattrar trafiksaker-
heten och trafikens funktionalitet genom att majliggora
byggandet av en rondell i korsningen mellan Martensbyva-
gen och Nickbyvéagen. Fortsattningen av planomradet pch
gatan forbi Martensby korsning mot vaster maojliggor en
smidig forbindelse till 1attrafikleden som ska bygggas fran
Nickby mot Nikimaki.

Detaljplaneomradets utvidgning pa nordvastra sidan

om Martensbyvagen mojliggor byggandet av en anslut-
ningsparkering. Anslutningsparkeringsplatserna erbjuder
anvandarna av kollektivtrafik méjlighet att lamna sin bil i
langtidsparkering och kollektivtrafikens nabarhet forbatt-
ras salunda. Avgiftsfri langtidsparkering i Nickby har hittills
varit mojlig endast i narheten av Mixvagen och busstatio-
nen.

5.5 Storande faktorer i miljon
Detaljplaneandringen har inga betydande konsekvenser
for storande faktorer i miljon.

5.6 Planbeteckningar och planbestam-
melser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras i
bilaga 3. Planbeteckningarna och -bestammelserna foljer
Miljoministeriets anvisningar..



6 Asemakaavan toteutus - Genomfdrandet av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on laadittu Nikkilan-
tien ja Martinkyldntien risteysalueen katusuunnitelma,

joka asetetaan nahtaville asemakaavan ehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hallinnollinen muutos kaduksi tapahtuu erillisella kadun-
pitopaatokselld. Sipoon kunnan tekniikka- ja ymparisto-
osasto tekee kadunpitopdatdksen, ja sen yhteydessa ELY-
keskuksen kanssa sovitaan ylldpitovastuiden siirtymisesta
kunnalle.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa / Sibbo 19.3.2018

Jarkko Lyytinen
vt kaavoituspaallikko / tf planlaggningschef
arkkitehti / arkitekt SAFA

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-
omfdrandet

For genomforandet av detaljplanen har en gatuplan for
Nickbyvagens och Martensbyvagens korsningsomrade ut-
arbetats vilken laggs fram i detaljplanens forslagsskede.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Den administrativa dndringen till gata sker med ett skilt
gatuhallningsbeslut. Avdelningen for teknik och miljo i
Sibbo kommun gor gatuhallningsbeslutet och i samband
med det gors ett avtal med NTM-centralen om 6vergang
av underhallsansvar till kommunen.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

Sibbo kommun féljer upp genomférandet i omradet ge-
nom tillborligt lovforfarande.
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