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Suunnittelukohteena on osa Nikkilantien, Iso Kyldtien ja Pornaistentien
rajaamasta korttelista, joka sijaitsee keskeiselld paikalla Nikkilan keskustassa.
Suunnittelualueella on talla hetkelld kaksi kayttoikdnsd paahan tullutta
liikerakennusta. Nikkildntien ja Pornaistentien kulmassa sijaitsee S-market
Varuboden. Marketilla on laajentumistarpeita.

Suunnittelun tavoitteena on muuttaa alue nykyista tiiviimmaksi keskustamaisen
asumisen ja liikerakentamisen alueeksi. Olemassa olevat liikerakennukset
eivat vastaa alueen kehittamiselle asetettuja tavoitteita, eivdtka ole
hyodynnettdvissd osana uudistuvaa korttelirakennetta. Viitesuunnitelmassa
olemassa olevat liikerakennukset on esitetty purettavaksi ja niiden paikalle
suunnitellaan padasiassa keskustamaista asuinrakentamista. Samalla luodaan
edellytykset marketin laajentumiselle nykyisella paikallaan.

Lisaksi korttelissa on talla hetkelld yksikerroksinen liikerakennus Iso Kylatien
varrella, kaksi nelikerroksista asuinkerrostaloa seka kaksi erillispientaloa jotka
eivat kuulu suunnittelualueeseen.

Nikkilantien eteldapuolella, suunnittelualuetta vastapdata on parhaillaan
kdynnissa OP -korttelin asemakaavan muutos, joka tdhtdaa korttelin
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Suunniteltava asuinkortteli

uudistamiseen
on pyritty sovittamaan yhteen olemassa olevan ymparistén ja kaynnissa
olevien hankkeiden kanssa muun muassa taajamakuvan ja rakennusten
korkeussuhteiden osalta.

ja tadydennysrakentamiseen.

Suunnittelualue sijoittuu loivaan Sipoonjokea kohti laskevaan rinteeseen.
Korkeuseroa Iso Kylatien ja Pornaistentien valilla on noin 5 metria.

LAGE OCH NUVARANDE TILLSTAND

Planeringsomradet ar en del av kvarteret som avgransas av Nickbyvagen, Stora
Byvagen och Borgndsvagen och som ar centralt beldget i Nickby centrum.
Pa planandringsomradet finns nu tva affarsbyggnader som natt slutet av
sin livslangd. | hornet av Nickbyvagen och Borgnasvagen finns S-market
Varuboden. Marketen har behov att utvidga sig.

Malet med planen ar att forandra omradet till ett mer kompakt och
centrumlikt omrade for boende och affarsbyggnader dn det &r i nuldget. De

existerande affarsbyggnaderna motsvarar inte de mal som stallts for omradets
utveckling och de kan inte utnyttjas som en del av den nya kvartersstrukturen.
| detaljplanen framfors att de existerande affarsbyggnaderna rivs och dar
de funnits planeras i huvudsak ett centrumlikt bostadsbyggande. Samtidigt
skapas forutsattningar for att marketen kan utvidgas pa sin nuvarande plats.

Dartill finns det nu i kvarteret en affarsbyggnad i ett plan vid Stora Byvagen,
tva vaningshus med fyra vaningar samt tva enskilda smahus som inte hor till
det planerade omradet.

Soder om Nickbyvagen, mittemot det planerade omradet ar som bast pa gang
OP-kvarterets detaljplanedndring, som stravar till att fornya kvarteret och
till att kompletteringsbygga. Man har stravat till att anpassa det planerade
bostadskvarteret med den existerande miljon och de pagaende projekten for
bl.a. tatortsbildens och byggnadernas hojdforhallandens del.

Omradetiplanen ar belaget i sluttningen som sjunker mot den svagt sluttande
Sibbo a. Mellan stora Byvagen och Borgnasvagen ar hojdskillnaden ca 5 meter.
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ASUINKORTTELI

Nikkilantien ja Iso Kylatien rajaamalle alueen osalle sijoitetaan kaksi
asuinkerrostaloa. Rakennuksiin on mahdollista sijoittaa erityisesti vanhuksille
suunnattua asumista tai hoivakoti. Viitesuunnitelmassa Nikkilantien varteen
sijoittuva rakennus on esitetty hoivakotina, jonka neljassa asuinkerroksessa on
kussakin 15 asuinhuonetta. Kunkin kerroksen yhteiset oleskelutilat avautuvat
suuren parvekkeen valityksella lanteen.

Rakennusten yhteen laskettu kerrosala on 4750 k-m2. Nikkilantien ja
Pornaistentien kulmaan muodostuvan aukion suuntaan julkisivut ovat
viisikerroksisia. Kuudes kerros on vajaa kattokerros.

Pysakointipaikat sijoittuvat osittain piha-alueelle maan paalle ja osittain
pihakannen ja rakennusten alle. Korkeuseroista johtuen pysakdintitaso on
tontin itdlaidalla maanpinnan tasolla.

Rakennusten maantasokerroksiin on sijoitettu liiketiloja ja hoivakodin yleisolle
avoin ruokala. Liiketilat avautuvat rakennusten edustalla olevalle katuaukiolle.
Asumisenjaliiketilojenyhdistelmalla on pyritty Nikkilan keskustaa elavoittavaan
korttelirakenteeseen, jossa keskustamainen asuminen ja palvelut limittyvat
toisiinsa.

MARKETIN LAAJENNUS

Nikkilantien ja Pornaistentien kulmassa oleva marketti laajenee nykyisella
paikallaan. Laajennuksen sijoittumista alueelle on tutkittu kevyen liikenteen
vhteydet jaalueen korkeussuhteet huomioiden. Viitesuunnitelmassa markettia
on esitetty laajennettavaksi itdan ja pohjoiseen. Laajennusten myota marketin
kerrosala on kokonaisuudessaan 5500 k-m2.

Pysakointipaikat sijoittuvat nykyiseen tapaan marketin pohjoispuolelle.
Ajoyhteydet sadilyvat nykyisellddn. Rakennuksen ja pysdkointialueen valissa
kulkee kevyen liikenteen yhteys.

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYDET

Pohjois-eteld -suuntainen kevyen liikenteen yhteys (Kaskiniitynpolku)
sdilyy ja sen linjausta muutetaan hieman. Kaskiniitynpolku sijoittuu uuden
asuinkorttelin ja marketin laajennuksen viliin. Kevyen liikenteen vaylalta on
porrasyhteys asuinkorttelin pihatasolle.

Kauppakujan paasta ldhtevaa kevyen liikenteen yhteyttd idan suuntaan
parannetaan. Kauppakujan ja Kaskiniitynpolun risteyskohtaan muodostuu
pieni katuaukio, jolta on sisdaankdynti markettiin. Yhteys jatkuu marketin
pohjoispuolitse itdan ja tulevaisuudessa edelleen kohti uutta kevyen liikenteen
siltaa ja Jokilaakson asuinalueelle.
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ALUEJULKISIVU I1SO KYLATIELLE | OMRADESFASAD MOT STORA BYVAGEN 1:500
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ALUEJULKISIVU POHJOISEEN | OMRADESFASAD MOT NORD 1:500
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ALUELEIKKAUS NIKKILANTIEN SUUNTAAN | OMRADESSKARNING MOT NICKBYVAGEN 1:500
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ALUELEIKKAUS KASKINIITYNPOLUN SUUNTAAN | OMRADESSKARNING MOT SVEDJEANGSSTIGEN 1:500

BOSTADSKVARTERET

Pa det omrade som begradnsas av Nickbyvagen och Stora Byvagen placeras tva
flervaningshus. Det ar mojligt att ha speciellt boende fér aldringar eller ett
vardhem i byggnaderna. | referensplanen anvisas byggnaden vid Nickbyvagen
som ett vardhem med fyra vaningar med 15 bostadsrum i varje vaning. | varje
vaning Oppnar sig de gemensamma utrymmena genom den stora balkongen
mot vast.

Byggnadernas sammanlagda vaningsyta ar 4750 vy-m2. De fasader, som vetter
mot den 6ppna plats, som bildas i hornet av Nickbyvagen och Borgnasvagen,
ar i fem vaningar. Den sjatte vaningen ar en partiella takvaningen.

Parkeringsplatserna finns delvis pa gardsomradet pa markytan och delvis
under markytan och byggnaderna. Parkeringsplanet pa tomtens 6stra sida ar
pa grund av hojdférhallandena pa markytan.

| byggnadernas vaningar som finns pa markniva, anvisas affarsutrymmen och

35,50 ett Oppet matstalle at vardhemmets invanare. Genom att kombinera bostads-

23250 IV-KONE - 11 och affarsutrymmen, har man stravat till en kvartersstruktur som livar upp

Nickby centrum och dar boende av centrumkaraktar och tjanster éverlappar
varandra.
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——— — man utrett var pa omradet utvidgningen placeras. | referensplanen anvisas
att marketen utvidgas mot 6st och norr. | och med utvidgningen ar marketens
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Parkeringsplatserna anvisas som nu norr om marketen. Kérforbindelserna
forblir oférandrade. Mellan byggnaderna och parkeringsomradet gar en
forbindelse for lattrafik.

FORBINDELSERNA FOR DEN LATTA TRAFIKEN

Lattrafikforbindelsen i norr-sdder — riktning (Svedjedngsstigen) bevaras och
dess linjedragning férandras nagot. Svedjedngsstigen placerar sig mellan det
nya bostadskvarteret och den utvidgade marketen. Fran lattrafikleden finns
trappor upp till bostadskvarterets gardsplan.

Den lattrafikforbindelse mot 6st som borjaridandan av Handelsgrand forbattras.
| korsningen av Handelsgranden och Svedjeangsstigen bildas en liten 6ppen
plats och dar finns ingang till marketen. Foérbindelsen fortsatter norr om
marketen mot 6st och i framtiden vidare mot den nya bron for lattrafik och
Adalens bostadsomrade.
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