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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost
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byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost

Domino-korttelin 
rakentamistapaohje
Näillä rakentamistapaohjeilla ohjataan Domino-
korttelin asemakaavan muutoksen toteutusta 
(kaava N 46). Rakentamistapaohjeet koostuvat 
korttelikohtaisista ohjeista, sekä ohjeita 
havainnollistavista kuvista. Rakentamistapaohje 
on sitova, ja sitä sovelletaan asemakaavaa 
täydentävänä ohjeena rakennuslupaa 
myönnettäessä.

Domino-korttelin rakentamistapaohjeet on 
laatinut Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 
(Jukka Turtiainen, Annina Vainio) yhteistyössä 
Sipoon kaavoitusyksikön (Matti Kanerva, Jarkko 
Lyytinen) kanssa. 

Byggsättsanvisning för 
Domino-kvarteret
Dessa byggsättsanvisningar styr genomförandet 
av detaljplaneändringen för Domino-
kvarteret (plan N 46). Byggsättsanvisningarna 
består av kvartersspecifika anvisningar samt 
illustrationer som förtydligar anvisningarna. 
Byggsättsanvisningen är bindande, och den 
tillämpas som kompletterande anvisning till 
detaljplanen då byggnadstillstånd beviljas.

Byggsättsanvisningarna för Domino-kvarteret 
har utarbetats av Arkkitehtitoimisto Jukka 
Turtiainen Oy (Jukka Turtiainen, Annina Vainio) 
i samarbete med planläggningsenheten i Sibbo 
kommun (Matti Kanerva, Jarkko Lyytinen). 

Kaava-alueen sijainti, kaava-alue rajattu punaisella opaskarttaan.
Planändringsområdets läge, planområdet avgränsat med rött guidekarta. 
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muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost

Korttelialueita koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on muodostaa keskustamainen 
kortteli, jossa asuminen yhdistyy helposti 
saavutettavissa oleviin palveluihin ja elävään 
kaupunkitilaan. Domino-kortteli sijaitsee 
kaupunkikuvallisesti merkittävällä paikalla 
Nikkilän keskustassa. Nikkiläntien ja Iso Kylätien 
risteykseen sijoitettavan aukion välityksellä 
asuinkorttelin pihatilat limittyvät julkiseen 
kaupunkitilaan. Aukion laidalle rakennusten 
maantasokerroksiin sijoitetaan myymälätiloja 
ja aukiolle avautuvia yhteistiloja. Samalla 
mahdollistetaan Nikkiläntien ja Pornaistentien 
kulmassa sijaitsevan marketin laajentaminen 
nykyisellä paikallaan.

Korttelin rakentamisessa pyritään yhtenäisen 
taajamakuvan muodostamiseen. Uusi 
rakentaminen sovitetaan mittasuhteiltaan 
ja muodoiltaan Nikkiläntien, Iso Kylätien 
ja Pornaistentien olemassa olevaan 
miljööseen. Lisäksi rakennukset sovitetaan 
korkeussuhteiltaan yhteen muiden meneillään 
olevien hankkeiden kanssa.

Anvisningar för kvartersområdet
Målet är att skapa ett centrumlikt kvarter, 
där boende sammanknyts med lättillgängliga 
tjänster och ett levande stadsutrymme. 
Domino-kvarteret ligger på en betydande plats 
i stadsbilden i Nickby centrum. Genom den 
öppna platsen som placeras i korsningen av 
Nickbyvägen och Stora Byvägen, sammanfaller 
delvis bostadskvarterets gårdsutrymmen med 
det offentliga stadsutrymmet. I byggnadernas 
våningar som finns på marknivå, och är belägna 
längs kanten av den öppna platsen, anvisas 
affärsutrymmen och gemensamma utrymmen 
som öppnar sig mot den öppna platsen. 
Samtidigt möjliggörs att market-affären i hörnet 
av Nickbyvägen och Borgnäsvägen utvidgas på 
sin nuvarande plats.  

Med kvartersbyggandet strävas det efter 
en enhetlig tätortsbild. Det nya byggandet 
anpassas enligt proportionerna till den 
nuvarande miljön vid Nickbyvägen, Stora 
Byvägen och Borgnäsvägen. Dessutom anpassas 
byggnadernas höjdförhållanden till de andra 
pågående projekten.

Muutosalue merkitty punaisella.
Planområdet avgränsat med rött. 
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost
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1. Asuinkerrostalojen 
korttelialue (1002)

1.1 Rakennusten sijoittaminen 
tontille

Korttelialueella on rakennusalat kahdelle 
rakennukselle. Rakennukset sijoitetaan alueelle 
siten, että Nikkiläntien ja Iso Kylätien kulmaan 
muodostuu aukio. Iso Kylätiehen rajautuvalle 
rakennusalalle saa rakentaa enintään 
kuusikerroksisen rakennuksen, jonka ylimmän 
kerroksen ala saa olla enintään ¾ rakennuksen 
suurimman kerroksen alasta. Nikkiläntiehen 
rajautuvalle rakennusalalle saa rakentaa 
enintään kuusikerroksisen rakennuksen, jonka 
rinteeseen sijoittuvassa kellarikerroksessa 
enintään ½ rakennuksen suurimman kerroksen 
alasta saa käyttää kerrosalaan luettavaksi 
tilaksi ja jonka ylimmän kerroksen ala saa olla 
enintään ½ rakennuksen suurimman kerroksen 
alasta. Nikkiläntien ja Pornaistentien kulmaan 
muodostuvan aukion suuntaan julkisivujen tulee 
olla viisikerroksisia. Vajaa kattokerros ei saa 
ulottua rakennuksen aukioon tai Nikkiläntiehen 

1. Kvartersområdet för 
flervåningshus (1002)

1.1 Byggnadernas placering på 
tomten

Kvartersområdet har byggnadsyta för två 
byggnader. Byggnaderna placeras på området 
så att det i hörnet av Nickbyvägen och Stora 
Byvägen bildas en öppen plats. På den 
byggnadsyta som gränsar mot Stora Byvägen 
får byggas en byggnad med högst sex våningar 
och den översta våningens yta får vara högst 
¾ av byggnadens största vånings yta. På den 
byggnadsyta som gränsar mot Nickbyvägen får 
byggas en byggnad med högst sex våningar och 
i källarvåningen som placeras i sluttningen får 
endast ½ av ytan i den största våningen användas 
till det utrymme som räknas till våningsytan. 
Den översta våningens yta får vara högst ½ av 
byggnadens största vånings yta. De fasader, som 
vetter mot den öppna plats, som bildas i hörnet 
av Nickbyvägen och Borgnäsvägen, skall vara i 
fem våningar. Den partiella takvåningen får inte 
sträcka sig till byggnadens fasadyta som gränsar 

Ote asemakaavakartasta.
Utdrag ur detaljplanekarta.

KM-kvartersområden:
Takformen är platt tak.
Tillbyggnadsdelarna ska anpassas till den befintliga byggnaden. Som fasadmaterial på
tillbyggnaderna ska användas keramisk platta eller planka vars färgton anpassats till
den befintliga byggnadens fasad.

Bilplatser skall byggas minst enligt följande:
För affärs- och kontorsutrymmen 1bp / 75 våningskvadratmeter

På parkeringsplatsen får byggas skyddstak som hänför sig till verksamheten.
Parkeringsområdena skall delas upp och struktureras med träd- och buskplanteringar,
staket eller stödmur i mindre delområden
Egna platser ska anvisas för cyklar, en del av platserna bör förses med tak
Servicegården ska vara trafikmässigt enkelriktad, och avskild från övrig trafik.
Servicegården avgränsas med väggar som följer fasadernas färgsättning och material
och området kan förses med tak.

Pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla.

Sipoossa . .2014

Pekka Söyrilä
mittaus- ja kiinteistöpäällikkö

POHJAVEDEN SUOJELUMÄÄRÄYS
Kaava-alue sijaitsee tärkeällä pohjavesialueella, mikä on otettava
huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessä. Pohjavesialueella
määrätään:
- Viemärit on rakennettava tiiviiksi siten, että jätevesiä ei pääse maaperään.
- Alueella ei saa säilyttää irrallaan tai varastoida nestemäisiä polttoaineita tai muita
pohjavettä likaavia aineita.
- Kaikki säiliöt, jotka on tarkoitettu nestemäisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin määrä.
- Alueella rakentamista ja muuta maankäyttöä saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun
18 § (pohjaveden muuttamiskielto) sekä ympäristönsuojelulain 1 luvun 7 §
(maaperän pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto)
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtävä siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyviä muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvät puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttää.
- Suunniteltaessa maa- tai kalliolämpöjärjestelmää pohjavesialueelle tulee osoittaa
järjestelmän haitattomuus pohjavedelle. Lämpökaivoissa on käytettävä pohjavesialueelle
soveltuvaa tekniikkaa.
- Ajoneuvojen pysäköintiin käytettävät alueet on päällystettävä vettä ja kemikaaleja
läpäisemättömällä materiaalilla sekä varustettava öljyerotuskaivolla.

GRUNDVATTNETS SKYDDSBESTÄMMELSER
Planområdet är beläget inom viktigit grundvattenområde, vilket
skall beaktas då man bygger eller vidtar andra åtgärder. För grundvattenområdet
bestäms det att:
- Avloppen skall byggas täta så att inget avloppsvatten kommer ut i marken.
- I området får inte oskyddat förvaras eler lagras flytande bränslen eller andra
ämnen, som kan förorena grundvattnet.
- Alla cisterner, som är avsedda för flytande bränslen eller andra ämnen, som kan
äventyra grundvattnets kvalitet, skall anläggas i en vattentät och täckt
skyddsbassäng. Bassängens volym skall vara större än den maximala mängden
vätska som lagras.
- På området kan byggande och annan markanvändning begränsas av vattenlagens
1 kap 18 § (förbud mot grundvattensändring) samt miljöskyddslagens 1 kap 7 §
(förbud mot förorening av mark) och 8 § (förbud mot förorening av grundvatten).
- Byggande, dikning och grävning skall utföras så, att det inte medför förändringar
i grundvattnets kvalitet eller bestående förändringar i grundvattennivån. Byggandet får
inte förorsaka skadligt utflöde av grundvatten.
- Rent dagvatten från planteringsområden, tak och andra gårdsområden skall i mån
av möjlighet infiltreras.
- När mark- eller bergvärmesystem planeras i grundvattenområdet ska en plan för
systemet påvisa att det är oskadligt för grundvattnet. Teknik som änvänds i
värmebrunnarna ska lämpa sig för grundvattenområde.
- Områden som är avsedda att användas för fordons parkering ska beläggas med
ett vatten och kemikalie ogenomsläppligt material samt ska dessa förses med
oljeavskiljningsbrunn.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:
Bindande anvisningar för byggnadssätt uppgörs på området.
Tomtindelningen på området är riktgivande.
Byggnaden bör i allmänhet placeras minst 4 meter från grannens tomtgräns, om inte
annat anvisas i detaljplanen.
Vid ansökan om bygglov skall klarläggas, att radon inte orsakar olägenheter för
hälsan.
På kvartersområdena skall dagvattnet i mån av möjlighet infiltreras i marken eller
ledas via öppna sänkor och/eller öppna diken till grönområden som lämpar sig för
infiltrering och fördröjning.
Byggnaderna bör kvartersvis bilda en harmonisk enhetlig helhet beträffande
byggnadsmassa, fasader, takform, material och färg.
Parkeringsanläggningarnas körramper och övriga nödvändiga konstruktioner under
gårdsdäck får byggas utöver byggrätten.
Tekniska utrymmen, utrymmen för avfallshantering, befolkningsskydd och med dessa
jämförbara utrymmen får byggas utöver den i planen angivna byggrätten.
Stödmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.
Entrétaken, balkongerna och terrasserna får sträcka sig högst 3 meter utanför
byggnadsytan på tomten.

AK-kvartersområden:
Bilplatser skall byggas minst enligt följande:
- för boende allmänt 1bp / 150 våningskvadratmeter, gästbilplatser 1bp / högst 10
bostäder
- för service- och äldreboende 1bp / 250 våningskvadratmeter
- för affärs- och kontorsutrymmen 1bp / 75 våningskvadratmeter

Gästplatserna kan delvis placeras invid kvarteret på gatuområdet. I samband med
bygglovsbehandlingen tas ställning till antalet bilplatser och hur de förverkligas.
Parkeringsplatserna bör avskiljas från den övriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar.

Takformen är platt tak, åstak eller låglutande tak.

I samband med ingångarna får utöver den tillåtna byggrätten byggas
förvaringsutrymmen för sambruk högst 30 m²-vy/trapphus.

Utöver den i detaljplanekartan angivna byggrätten är det tillåtet att i varje våning
bygga fönsterförsedda trapphus där naturljus kan komma in, som överskrider 15 m2.
Utöver den byggnadsrätt som anvistas i detaljplanen får man utanför bostaden bygga
serviceutrymmen som betjänar boendet så som hobby-, klubb- och bastuutrymmen,
högst 15 % av en tillåtna bostadsvåningsytan.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Lek- och annat utevistelseområde bör anläggas minst 2% av våningsytan.
Lek- och utevistelseområde bör med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas
från servicetrafik och bilplatser.

Staket eller häck får inte anläggas på gränserna mellan bostadstomterna.

I mindre än 8 m vinkelrätt mätt från bilplats belägen fasad får inte placeras till
bostadsrum hörande huvudfönster, såvida inte bostädernas golvyta ligger 1 m högre
än bilplatsnivån.

Indragen takvåning får inte sträcka sig till skvären eller till fasdytan som angränsar
till Nickbyvägen. På en indragen takvåning får inte byggas vindsutrymmen eller t.ex.
maskinrum för luftkonditionering.

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa yhteensä enintään 15%

YLEISET MÄÄRÄYKSET:
Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Rakennus on yleensä sijoitettava tontille vähintään neljän metrin päähän naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.
Rakennuslupaa haettaessa on selvitettävä, ettei radonista aiheudu terveydellistä
haittaa.
Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettävä maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille.
Rakennusten tulee korttelialueittain muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja väreiltään sopusuhtainen yhtenäinen kokonaisuus.
Pihakannen alla sijaitsevien pysäköintilaitosten ajoluiskat ja muut välttämättömät
rakenteet saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.
Tekniset tilat, jätehuoltotilat, väestönsuojat sekä näihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.
Tukimuurien pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää luonnonkiveä.
Sisääntulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintään 3 metriä
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

AK-korttelialueilla:
Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraavasti:
- asumisessa yleensä 1ap/ 150 kerrosneliömetriä, vieraspaikat 1ap/enintään 10
asuntoa
- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/ 250 kerrosneliömetriä.
- liike- ja toimistotiloissa 1ap/ 75 kerrosneliömetriä.

Vieraspaikkoja voidaan osittain sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien
autopaikkojen määrä ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan käsittelyn
yhteydessä.
Pysäköintipaikat on erotettava muusta ympäristöstä aidoin ja/tai suojaistutuksin.

Kattomuotona on tasakatto, harjakatto tai loiva lapekatto.

Sisäänkäyntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisäksi tehdä yhteiskäyttöön
tarkoitettua säilytystilaa enintään 30 k-m2 / porrashuone.
Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittävä osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa yhteensä enintään 15%
sallitusta asuntokerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja, kuten
harrastus-, kerho-, ja saunatiloja.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla pääosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Leikki- ja muuta ulko-oleskelutilaa on rakennettava vähintään 2% kerrosalasta.
Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteestä
ja pysäköintipaikoista.

Asuintonttien välisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etäisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen pääikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vähintään 1m
autopaikkojen tasoa ylempänä.

Vajaa kattokerros ei saa ulottua aukioon tai Nikkiläntiehen rajoittuvan julkisivun
pintaan. Vajaan kattokerroksen päälle ei saa rakentaa ullakkoa tai esimerkiksi
iv-konehuonetta.

KM-korttelialueilla:
Kattomuotona on tasakatto.
Laajennusosat tulee sovittaa yhteen olemassa olevan rakennuksen kanssa.
Laajennusosien julkisivuissa tulee käyttää keraamista laattaa tai lankkua, jonka
värisävy on sovitettu olemassa olevan rakennuksen julkisivuun.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraavasti:
Liike- ja toimistotiloissa 1ap / 75 kerrosneliömetriä.

Pysäköintialueelle saa rakentaa alueen toimintaa liittyviä katoksia.
Pysäköintialueet on jaettava ja jäsenneltävä pienempiin osa-alueisiin puu- ja
pensasistutuksilla.
Polkupyörille tulee osoittaa omat paikkansa; osan paikoista tulee olla katettuja.
Huoltopihan tulee olla liikenteellisesti yksisuuntainen ja muusta liikenteestä erotettu.
Huoltopiha rajataan seinillä, jotka noudattavat julkisivujen värejä ja materiaaleja ja
alue voidaan kattaa.
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja, palveluasumiseen
ja vanhusten asumiseen tarkoitettuja asuinkerrostaloja sekä hoivakoteja. Lisäksi
rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja.
Kvartersområde för flervåningshus. På området får byggas bostadsvåningshus,
bostadsvåningshus avsedda för service- och äldreboende samt vårdhem. Dessutom
får affärsutrymmen placeras i våningarna på markplan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del därav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalainen tai pihakannen alainen pysäköintitila.
Pysäköintitilojen ohella maanalaisiin tai pihakannen alaisiin tiloihin saa sijoittaa
varastoja, teknisiä tiloja ja väestönsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme eller parkeringsutrymme under gårdsdäcket.
I samband med parkeringsutrymmen får man i underjordiska parkeringsutrymmen eller
parkeringsutrymmen under gårdslocket placera förråd, tekniska utrymmen och
utrymmen för befolkningsskydd.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Katuaukiona yleiseen käyttöön varattu alueen osa.
Del av område som reserverats för öppen plats för allmänt bruk.

Pysäköimispaikka.
Parkeringsplats.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTÄMMELSER I DETALJPLAN

Istutettava puurivi.
Trädrad som skall planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön.
Kvartersområde för affärsbyggnader där en stor detaljhandelsenhet får placeras.

Sijaitsee pohjavesialueella.
Ligger på grundvattensområde.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmässä kerroksessa
käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Ett bråktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens största våning man får använda i byggnadens översta våning för ett
utrymme som inräknas i våningsytan.

Merkintä osoittaa rakennuksen julkisivun, johon liiketilojen tai hoivakodin yhteistilojen
tulee avautua ja josta tulee olla suora käynti katuaukiolle tai kevyen liikenteen
väylälle.
Beteckningen anger den fasad på byggnaden som affärsutrymmenas eller
vårdhemmets gemensamma utrymmen skall öppna sig mot och varifrån det bör
finnas direkt gång till den öppna platsen eller lättrafikleden.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
För allmän gångtrafik reserverad del av område.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie.
Gata/väg reserverad för gång- och cykeltrafik.

Merkintä osoittaa, kuinka paljon rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
on vähintään käytettävä liiketiloja varten.
Beteckningen anger hur mycket av den på byggnadsytan tillåtna våningsytan skall
användas för affärslokaler.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
För underjordisk ledning reserverad del av område.

Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa käyttää kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.
Ett bråktal framför en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
största våning man får använda i källarvåningen för utrymme som inräknas i
våningsytan.

Katuaukio/tori.
Öppen plats/torg.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Puisto.
Park.
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Asemakaava koskee korttelia 1002 sekä osaa kortteleista 1001 ja 1004 niihin liittyvine katualueineen.

Detaljplanen omfattar kvarteret 1002 samt delar av kvarteren 1001 och 1004 med anslutande
gatuområden.
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.

S I P O O ,  N I K K I L € .  O P - K O R T T E L I N  K E H I T Y S S U U N N I T E L M A 2 . 9 . 2 0 1 3

asuntopiha

matala aidanne

ainavihannat
istutukset

reunakivi

tukimuuri,
istumakorkeus

isokokoinen puu, esim. tammi

oleskelualueella
hiekkapinta kivetyt

kulkuvŠylŠt

Pihan periaateleikkaus 1:200

3

1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost
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rajoittuvan julkisivun pintaan. Vajaan 
kattokerroksen päälle ei saa rakentaa ullakkoa 
tai esimerkiksi iv-konehuonetta. 

1.2 Värit ja materiaalit

Rakennusten julkisivujen tulee olla pääasiassa 
rapattuja. Näkyviä saumoja ei hyväksytä. 
Julkisivujen pääväreinä tulee käyttää vaaleita, 
hillittyjä murrettuja värisävyjä, joista tulee 
esittää rappauksella toteutetut värimallit 
rakennusvalvontaan. 

Sisäänvedetyn ylimmän kerroksen tulee poiketa 
julkisivumateriaaleiltaan tai värisävyiltään 
muista kerroksista. Julkisivumateriaalina voi olla 
esimerkiksi puu, keraaminen julkisivulankku tai 
julkisivulevy. 

Tehosteväreinä voidaan käyttää esimerkiksi 
sisäänkäyntien yhteydessä ja parvekkeiden 
taustaseinissä kirkkaita, voimakkaita värisävyjä. 
Tehostevärejä ei tule käyttää laajoina pintoina. 
Lisäksi parvekkeiden taustaseinissä ja ylimmän 
kerroksen tai iv-konehuoneen sisäänvedetyissä 
julkisivuissa voidaan käyttää puuta esimerkiksi 
kuultokäsiteltynä. 

till den öppna platsen eller till Nickbyvägen. På 
den partiella takvåningen får ingen vind eller 
exempelvis maskinrum till ventilationssystem 
byggas.

1.2 Färg och material

Byggnadernas fasader skall i huvudsak 
vara rappade. Synliga fogar tillåts inte. Som 
fasadernas huvudfärger skall ljusa, balanserat 
brutna färgtoner användas och av dessa 
skall färgmodeller framförda med rappning 
presenteras åt byggnadstillsynen

Den indragna översta våningen skall avvika från 
de andra våningarna genom fasadmaterial eller 
färgton. Som fasadmaterial kan exempelvis trä, 
keramiska plankor eller fasad skivor användas. 

Exempelvis vid ingångar och på balkongernas 
bakre väggar kan klara, starka färgtoner 
användas som effektfärger. Effektfärger skall inte 
användas på stora ytor. Dessutom kan trä som 
exempelvis laserats, användas på balkongernas 
bakre väggar och de indragna fasaderna i de 
översta våningarna eller maskinrummen till 
ventilationssystemen. 

Viitesuunnitelman mukainen julkisivu Iso Kylätielle.
Fasad mot Stora Byvägen efter referensplan.



4

1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.

S I P O O ,  N I K K I L Ä .  O P - K O R T T E L I N  K E H I T Y S S U U N N I T E L M A 2 . 9 . 2 0 1 3

asuntopiha

matala aidanne

ainavihannat
istutukset

reunakivi

tukimuuri,
istumakorkeus

isokokoinen puu, esim. tammi

oleskelualueella
hiekkapinta kivetyt

kulkuväylät

Pihan periaateleikkaus 1:200

3

1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost

3

1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.
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Maantasokerroksen julkisivupinnan 
kestävyyteen tulee kiinnittää huomiota 
erityisesti aukion ja Kaskiniitynpolun puoleisissa 
julkisivuissa.

Aukiolle avautuvissa myymälätiloissa ja 
yhteistiloissa tulee olla avoimen vaikutelman 
antavat suuret ikkunat. Samoin Nikkiläntien 
ja Iso Kylätien puoleisissa julkisivuissa 
ensimmäisen kerroksen ikkunoiden tulee olla 
näyteikkunamaiset, selvästi muiden kerrosten 
ikkunoita suuremmat.

1.3 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on tasakatto tai 
loiva lapekatto. Rakennusten VI-kerrosten 
on oltava sisään vedettyjä. Korttelin korkein 
kohta on siten rakennusten Kauppakujaan tai 
pysäköintialueeseen rajautuvilla julkisivuilla.

Kattomateriaali on konesaumattu pelti tai 
tasakatoissa kattohuopa. Katon värin tulee olla 
tumma harmaa.

Lapekaton räystäiden tulee olla lyhyet, esim. 
20-40 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi 

På fasadytan till de våningar som finns på 
marknivå skall uppmärksamhet fästas vid 
hållbarheten, speciellt de fasader som vetter 
mot den öppna platsen och Svedjeängsstigen. 

De affärsutrymmen och gemensamma utrymmen 
som öppnar sig mot den öppna platsen skall 
ha stora fönster för att skapa ett öppet intryck. 
Likaså skall första våningens fönster på fasaderna 
längs Nickbyvägen och Stora Byvägen vara 
skyltfönsterliknande och märkbart större än de 
andra våningarnas fönster. 

1.3 Takytor

Byggnadernas takform är plant- eller svagt 
sluttande pulpettak. Byggnadernas VI-
våningar måste vara indragna. Kvarterets 
högsta punkt finns därmed på byggnadernas 
fasader som gränsar mot Handelsgränd eller 
parkeringsområdet. 

Takmaterialet är plåt med vertikal fogning eller i 
plantaken filt. Takfärgen skall vara mörkgrå.

Pulpettakens takkanter skall vara korta, t.ex. 
20-40 cm. Det rekommenderas att takkanterna 

Viitesuunnitelman mukainen julkisivu Nikkiläntielle.
Fasad mot Nickbyvägen efter referensplan.
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till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
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Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
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takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
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manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.
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pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost
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puurakenteisina avoräystäinä. Räystään 
alapinnassa voidaan käyttää tehosteväriä. 

1.4 Parvekkeet

Nikkiläntiehen rajautuvalle julkisivulle saa tehdä 
ranskalaisia parvekkeita. Ranskalainen parveke 
saa ulottua julkisivupinnan ulkopuolelle enintään 
0,5 metriä. Mikäli Nikkiläntiehen rajautuvalle 
julkisivulle sijoitetaan parvekkeita, niiden tulee 
olla sisään vedettyjä ja lasitettuja. 

Muilla julkisivuilla parvekkeet saavat ulottua 
enintään 3 metriä rakennusalan rajan 
ulkopuolelle tontilla. Parvekkeiden tulee olla 
keskustaympäristöön sopivia, teräspilari- tai 
vetotankokannatteisia parvekkeita. Esimerkiksi 
betonipielillä kannatettuja parvekkeita ei 
hyväksytä.

Hoivakodille suositellaan rakennettavaksi kunkin 
kerroksen yhteistiloihin liittyvät laajat ja avoimet 
terassit, jotka avautuvat aukion suuntaan. 

byggs som öppna takskägg med träkonstruktion. 
Effektfärger kan användas på takkantens 
undersida. 

1.4 Balkonger

På den fasad som gränsar mot Nickbyvägen får 
franska balkonger byggas. Den franska balkongen 
får sträcka sig högst 0,5 meter ytterom fasadytan. 
I de fall att det byggs balkonger på den fasad som 
vetter mot Nickbyvägen, måste balkongerna 
vara indragna och glasade. 

På de andra fasaderna får balkongerna 
sträcka sig på tomten högst 3 meter ytterom 
byggnadsytans gräns. Balkongerna skall lämpa 
sig för centrummiljö och bäras upp av stålpelare 
eller dragstänger. Balkonger som bärs upp av 
exempelvis betongkanter godkänns inte.

Det rekommenderas att det i vårdhemmet 
i anslutning till varje vånings gemensamma 
utrymmen byggs breda och öppna terrasser, 
som öppnar sig mot den öppna platsen. 

Viitesuunnitelman mukainen julkisivu pohjoiseen.
Fasad mot nord efter referensplan.
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.
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Viitesuunnitelman mukainen pohjapiirros 1. krs ja piha.
Entréplanet och gården efter referensplan.

1.5 Pihajärjestelyt

Yksityisempi piha-alue sijoittuu rakennusten itä- 
ja pohjoispuolelle. Leikki- ja ulko-oleskelutilat 
rajataan istutuksin, aidoin tai esimerkiksi 
pergola -rakenteella huoltoliikenteestä ja 
pysäköintipaikoista. Tontin korkeussuhteista 
johtuen pysäköintialue on mahdollista sijoittaa 
muita pihatoimintoja alemmalle tasolle, 
jolloin se rajautuu luontevasti erilleen muista 
toiminnoista.

1.5 Arrangemang på gårdsplanen

Den mer enskilda gårdsplanen finns öster och norr 
om byggnaderna. Lek- och utevistelseplatserna 
avgränsas från servicetrafiken och 
parkeringsplatserna med planteringar, staket 
eller med exempelvis pergola-konstruktioner. 
På grund av tomtens höjdförhållanden kan 
parkeringsområdet placeras på ett lägre 
plan än de andra gårdsfunktionerna, då det 
på ett naturligt sätt avgränsas från de andra 
funktionerna.  



4

1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost

3

1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost

11

Nikkiläntien ja Iso Kylätien kulmaukseen 
sijoittuvan aukion välityksellä rakennusten 
pihatilat limittyvät julkiseen kaupunkitilaan. 
Myymälätilat ja hoivakodin yhteistilat avautuvat 
suoraan aukiolle. Hoivakodin yhteistila voi olla 
esimerkiksi ruokala tai kahvila, joka palvelee 
myös ulkopuolisia asiakkaita.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, 
mikä asettaa vaatimuksia rakentamisen 
laadulle. Laadukkailla materiaaleilla ja hyvin 
suunnitellulla kasvillisuuden käytöllä pihoista 
muodostuu viihtyisät ja toimivat. Rakennusluvan 
yhteydessä on esitettävä pihasuunnitelma 
ja pinnantasaussuunnitelma, joista käyvät 
ilmi piharakenteet, pihan korkeustasot, 
pintamateriaalit, istutukset ja valaistus sekä 
tontin liittyminen sitä ympäröiviin katualueisiin. 

Aukiolle sijoitetaan laadukkaat ja kestävät 
kalusteet, jotka mahdollistavat aukion käytön 
kohtauspaikkana Nikkilän keskustassa. Aukion 
pintamateriaalin tulee olla ainakin osittain 
luonnonkiveä, betonikiveä voidaan käyttää 
toisena materiaalina. Istutusalueet tulee 
rajata korkein, lumen auraamiselta suojaavin 
reunakivin.

1.6 Pysäköinti

Korttelialueelle tulee rakentaa yksi autopaikka 
150 m2 asumisen kerrosalaa kohti, sekä yksi 
autopaikka palveluasumisen ja vanhusten 
asumisen 250 m2 kerrosalaa kohti.  Lisäksi 
tule rakentaa vieraspaikkoja 1 ap enintään 
kymmentä asuntoa kohti. Osa vieraspaikoista 
voidaan sijoittaa korttelin viereisille katualueille. 
Katualueelle sijoitettavien vieraspaikkojen 
määrä ja toteutustapa arvioidaan erikseen 
rakennusluvan yhteydessä.

Pysäköintialue on rakennettava 
korkeusasemaltaan muuta pihatasoa 
alemmas ja rajattava pihan oleskelualueista 
luonnonkivipintaisilla tukimuureilla. 
Pysäköintialueen kautta järjestetään ajoyhteys 
pihakannen alaisiin pysäköintipaikkoihin. 

Genom den öppna platsen som placeras i 
korsningen av Nickbyvägen och Stora Byvägen, 
sammanfaller byggnadernas gårdsutrymmen 
med det offentliga stadsutrymmet. 
Affärsutrymmena och vårdhemmets 
gemensamma utrymmen öppnar sig direkt mot 
den öppna platsen. Vårdhemmets gemensamma 
utrymme kan vara exempelvis en matsal, ett 
café, som också betjänar utomstående kunder. 

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på 
byggandets kvalitet. Genom att använda material 
av god kvalitet och planera väl användningen av 
växter, blir gårdarna trivsamma och fungerande. 
I samband med byggnadstillståndet måste en 
plan över gården och utjämningsplan uppvisas. 
Ur dessa framgår gårdsuppbyggnaden, gårdens 
höjdnivå, ytmaterialen, planteringarna och 
belysningen samt det hur tomten ansluter sig till 
de omgivande gatuområdena. 

På den öppna platsen placeras hållbara möbler 
av hög kvalitet, som möjliggör att platsen kan 
användas som en träffpunkt i Nickby centrum. 
Ytmaterialen på den öppna platsen måste 
åtminstone delvis vara natursten, betongsten 
kan användas som det andra materialet. De 
planterade områdena skall avgränsas med höga 
kantstenar som skyddar mot snöplogning. 

1.6 Parkering

På kvartersområdet skall det byggas en bilplats 
per 150 m2 våningsyta för boende, samt en 
bilplats per 250 m2 våningsyta för service- och 
seniorboende. Dessutom skall parkeringsplatser 
för besökare byggas, 1 plats per högst tio 
bostäder. En del av parkeringsplatserna för 
besökare kan placeras på gatuområdena nära 
kvarteret. Mängden parkeringsplatser för 
gäster som placeras på gatuområdet och hur 
de förverkligas, bedöms skilt i samband med 
byggbyggnadstillståndet. 

Parkeringsområdet skall byggas lägre än den 
andra gårdsnivån och avgränsas från gårdens 
utevistelseplatser med stödmurar som har en 
yta av natursten. Via parkeringsområdet ordnas 
en körförbindelse till parkeringsplatserna som 
finns under gårdslocket. 
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Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.
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1.7 Jätehuoltojärjestelyt

Jätehuoltotilat on pyrittävä järjestämään 
rakennusten maantasokerroksiin. Jätepisteiden 
sijoittamista pihalle tulee välttää. Mikäli 
jätepisteet tai jätteen syväkeräyssäiliöt 
sijoitetaan piha-alueelle, ne tulee rajata pihan 
rakenteisiin liittyvillä muureilla ja kasvillisuudella. 
Jätepisteistä ei saa aiheutua oleskelualueille 
esteettistä tai muuta haittaa.

1.8 Katuliittymät

Kauppakujalta on ajoyhteys pihalle sekä 
pysäköintialueelle ja sen kautta edelleen 
pihakannen alaiseen pysäköintiin.

Nikkiläntien ja Iso Kylätien kulmassa 
oleva aukio tulee sovittaa rakenteiltaan ja 
pintamateriaaleiltaan yhteen kadun ja siihen 
liittyvän jalankulku- ja pyöräilytien kanssa.

1.7 Avfallshantering

Det skall strävas efter att utrymmena för 
avfallshantering placeras på marknivå 
i byggnaderna. Det skall undvikas att 
placera insamlingspunkter på gården. Om 
insamlingspunkter eller djupinsamlingskärl för 
avfall placeras på gårdsplanen skall de avgränsas 
från gårdens konstruktioner med murar eller 
växter. 

1.8 Gatuanslutningar

Från Handelsgränd finns det en körförbindelse 
till gården och parkeringsområdet och via den 
vidare till parkeringen under gårdslocket. 

Den öppna platsen som finns i hörnet av 
Nickbyvägen och Stora Byvägen bör beträffande 
konstruktionerna och beläggningsarbetet 
anpassas till gatan och den sammanhängande 
gång- och cykelvägen.  

Viitesuunnitelman mukainen julkisivu Kaskiniitynpolulle.
Fasad mot Svedjeängsstigen efter referensplan.
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.
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I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
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1.9 Tukimuurit

Korttelialue sijoittuu rinteeseen. Pihan 
tasoerojen järjestämiseksi alueelle on 
rakennettava tukimuureja. Tukimuurit voidaan 
toteuttaa elementtirakenteisina, mutta 
niiden kaikkien näkyvien pintojen tulee olla 
luonnonkiveä. Korkeiden tukimuurien ilmettä on 
lisäksi pehmennettävä istutuksin. 

1.10 Hulevesien käsittely

Hulevesien imeyttämiseen tai viivyttämiseen 
ei korttelialueella ole juurikaan tilaa jos 
osa pysäköinnistä sijoitetaan pihakannen 
alle ja pysäköintialue toteutetaan vettä 
läpäisemättömästä materiaalista. Maanvaraisilla 
oleskelualueilla tulee suosia vettä läpäiseviä 
pintoja. Korttelialueelta hulevedet tulee ohjata 
kunnalliseen sadevesiverkkoon, putkistoon tai 
avo-ojiin.

1.11 Kasvillisuus

Nikkiläntien ja Iso Kylätien kulmaukseen 
sijoittuvan aukion istutuksista, 
pintamateriaaleista, kalusteista ja valaistuksesta 
laaditaan erillinen suunnitelma. Maanvaraiselle 
osalle suositellaan puuryhmän tai ison puun 
istuttamista.

Nikkiläntien ja rakennuksen välinen istutuskaista 
tulee istuttaa täyteen matalia pensasistutuksia 
ja maanpeitekasveja.

Pysäköintialueen ja jalankululle ja pyöräilylle 
varattujen katualueiden väliin on istutettava 
puita. Kaskiniitynpolun varteen tulee korttelien 
1002 ja 1004 välisellä osuudella istuttaa 
pensasistutuksia ja maanpeitekasveja. Korkeisiin 
tukimuuriosuuksiin tulee liittää istutuksia. 

1.9 Stödmurar

Kvartersområdet är beläget i en sluttning. 
För att få i ordning nivåskillnaderna måste 
stödmurar byggas på området. Stödmurarna 
kan konstrueras av element, men alla de synliga 
ytorna måste vara av natursten. Utseendet av de 
höga murarna skall dessutom uppmjukas med 
planteringar. 

1.10 Behandling av dagvatten

Det finns knappt något utrymme för att infiltrera 
och fördröja dagvattnet på kvartersområdet 
om parkeringsområdena genomförs under 
gårdslocket och parkeringsområdet genomförs 
av material som inte släpper igenom vatten. 
Material som släpper igenom vatten skall 
prioriteras på de utevistelseområden som 
finns på marknivå. Dagvattnet skall avledas 
från kvartersområdet till det kommunala 
regnvattennätet, rörnätet eller till öppna diken.   

1.11 Vegetation

Av planteringarna, ytmaterialen, möblerna och 
belysningen på den öppna platsen i hörnet av 
Nickbyvägen och Stora Byvägen görs upp en skild 
plan. Det rekommenderas att trädgrupp eller ett 
stort träd planteras på den del som anläggs på 
marken.

Planteringsremsan mellan Nickbyvägen 
och byggnaden skall planteras full med låga 
planteringar av buskar och marktäckande växter. 

Mellan gatuområdena som reserverats för 
parkeringsområdet och gång- och cykeltrafiken 
skall träd planteras. Längs Svedjeängsstigen på 
området mellan kvarteren 1002 och 1004 skall 
planteringar med buskar och marktäckande 
växter planteras. På de höga stödmursdelarna 
skall planteringar anslutas.



4

1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost
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Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost

2. Kvartersområdet för 
affärsbyggnader (1004)

2. Liikerakennusten 
korttelialue (1004)

KM-kvartersområden:
Takformen är platt tak.
Tillbyggnadsdelarna ska anpassas till den befintliga byggnaden. Som fasadmaterial på
tillbyggnaderna ska användas keramisk platta eller planka vars färgton anpassats till
den befintliga byggnadens fasad.

Bilplatser skall byggas minst enligt följande:
För affärs- och kontorsutrymmen 1bp / 75 våningskvadratmeter

På parkeringsplatsen får byggas skyddstak som hänför sig till verksamheten.
Parkeringsområdena skall delas upp och struktureras med träd- och buskplanteringar,
staket eller stödmur i mindre delområden
Egna platser ska anvisas för cyklar, en del av platserna bör förses med tak
Servicegården ska vara trafikmässigt enkelriktad, och avskild från övrig trafik.
Servicegården avgränsas med väggar som följer fasadernas färgsättning och material
och området kan förses med tak.

Pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla.

Sipoossa . .2014

Pekka Söyrilä
mittaus- ja kiinteistöpäällikkö

POHJAVEDEN SUOJELUMÄÄRÄYS
Kaava-alue sijaitsee tärkeällä pohjavesialueella, mikä on otettava
huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessä. Pohjavesialueella
määrätään:
- Viemärit on rakennettava tiiviiksi siten, että jätevesiä ei pääse maaperään.
- Alueella ei saa säilyttää irrallaan tai varastoida nestemäisiä polttoaineita tai muita
pohjavettä likaavia aineita.
- Kaikki säiliöt, jotka on tarkoitettu nestemäisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin määrä.
- Alueella rakentamista ja muuta maankäyttöä saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun
18 § (pohjaveden muuttamiskielto) sekä ympäristönsuojelulain 1 luvun 7 §
(maaperän pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto)
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtävä siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyviä muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvät puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttää.
- Suunniteltaessa maa- tai kalliolämpöjärjestelmää pohjavesialueelle tulee osoittaa
järjestelmän haitattomuus pohjavedelle. Lämpökaivoissa on käytettävä pohjavesialueelle
soveltuvaa tekniikkaa.
- Ajoneuvojen pysäköintiin käytettävät alueet on päällystettävä vettä ja kemikaaleja
läpäisemättömällä materiaalilla sekä varustettava öljyerotuskaivolla.

GRUNDVATTNETS SKYDDSBESTÄMMELSER
Planområdet är beläget inom viktigit grundvattenområde, vilket
skall beaktas då man bygger eller vidtar andra åtgärder. För grundvattenområdet
bestäms det att:
- Avloppen skall byggas täta så att inget avloppsvatten kommer ut i marken.
- I området får inte oskyddat förvaras eler lagras flytande bränslen eller andra
ämnen, som kan förorena grundvattnet.
- Alla cisterner, som är avsedda för flytande bränslen eller andra ämnen, som kan
äventyra grundvattnets kvalitet, skall anläggas i en vattentät och täckt
skyddsbassäng. Bassängens volym skall vara större än den maximala mängden
vätska som lagras.
- På området kan byggande och annan markanvändning begränsas av vattenlagens
1 kap 18 § (förbud mot grundvattensändring) samt miljöskyddslagens 1 kap 7 §
(förbud mot förorening av mark) och 8 § (förbud mot förorening av grundvatten).
- Byggande, dikning och grävning skall utföras så, att det inte medför förändringar
i grundvattnets kvalitet eller bestående förändringar i grundvattennivån. Byggandet får
inte förorsaka skadligt utflöde av grundvatten.
- Rent dagvatten från planteringsområden, tak och andra gårdsområden skall i mån
av möjlighet infiltreras.
- När mark- eller bergvärmesystem planeras i grundvattenområdet ska en plan för
systemet påvisa att det är oskadligt för grundvattnet. Teknik som änvänds i
värmebrunnarna ska lämpa sig för grundvattenområde.
- Områden som är avsedda att användas för fordons parkering ska beläggas med
ett vatten och kemikalie ogenomsläppligt material samt ska dessa förses med
oljeavskiljningsbrunn.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:
Bindande anvisningar för byggnadssätt uppgörs på området.
Tomtindelningen på området är riktgivande.
Byggnaden bör i allmänhet placeras minst 4 meter från grannens tomtgräns, om inte
annat anvisas i detaljplanen.
Vid ansökan om bygglov skall klarläggas, att radon inte orsakar olägenheter för
hälsan.
På kvartersområdena skall dagvattnet i mån av möjlighet infiltreras i marken eller
ledas via öppna sänkor och/eller öppna diken till grönområden som lämpar sig för
infiltrering och fördröjning.
Byggnaderna bör kvartersvis bilda en harmonisk enhetlig helhet beträffande
byggnadsmassa, fasader, takform, material och färg.
Parkeringsanläggningarnas körramper och övriga nödvändiga konstruktioner under
gårdsdäck får byggas utöver byggrätten.
Tekniska utrymmen, utrymmen för avfallshantering, befolkningsskydd och med dessa
jämförbara utrymmen får byggas utöver den i planen angivna byggrätten.
Stödmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.
Entrétaken, balkongerna och terrasserna får sträcka sig högst 3 meter utanför
byggnadsytan på tomten.

AK-kvartersområden:
Bilplatser skall byggas minst enligt följande:
- för boende allmänt 1bp / 150 våningskvadratmeter, gästbilplatser 1bp / högst 10
bostäder
- för service- och äldreboende 1bp / 250 våningskvadratmeter
- för affärs- och kontorsutrymmen 1bp / 75 våningskvadratmeter

Gästplatserna kan delvis placeras invid kvarteret på gatuområdet. I samband med
bygglovsbehandlingen tas ställning till antalet bilplatser och hur de förverkligas.
Parkeringsplatserna bör avskiljas från den övriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar.

Takformen är platt tak, åstak eller låglutande tak.

I samband med ingångarna får utöver den tillåtna byggrätten byggas
förvaringsutrymmen för sambruk högst 30 m²-vy/trapphus.

Utöver den i detaljplanekartan angivna byggrätten är det tillåtet att i varje våning
bygga fönsterförsedda trapphus där naturljus kan komma in, som överskrider 15 m2.
Utöver den byggnadsrätt som anvistas i detaljplanen får man utanför bostaden bygga
serviceutrymmen som betjänar boendet så som hobby-, klubb- och bastuutrymmen,
högst 15 % av en tillåtna bostadsvåningsytan.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Lek- och annat utevistelseområde bör anläggas minst 2% av våningsytan.
Lek- och utevistelseområde bör med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas
från servicetrafik och bilplatser.

Staket eller häck får inte anläggas på gränserna mellan bostadstomterna.

I mindre än 8 m vinkelrätt mätt från bilplats belägen fasad får inte placeras till
bostadsrum hörande huvudfönster, såvida inte bostädernas golvyta ligger 1 m högre
än bilplatsnivån.

Indragen takvåning får inte sträcka sig till skvären eller till fasdytan som angränsar
till Nickbyvägen. På en indragen takvåning får inte byggas vindsutrymmen eller t.ex.
maskinrum för luftkonditionering.

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa yhteensä enintään 15%

YLEISET MÄÄRÄYKSET:
Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Rakennus on yleensä sijoitettava tontille vähintään neljän metrin päähän naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.
Rakennuslupaa haettaessa on selvitettävä, ettei radonista aiheudu terveydellistä
haittaa.
Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettävä maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille.
Rakennusten tulee korttelialueittain muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja väreiltään sopusuhtainen yhtenäinen kokonaisuus.
Pihakannen alla sijaitsevien pysäköintilaitosten ajoluiskat ja muut välttämättömät
rakenteet saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.
Tekniset tilat, jätehuoltotilat, väestönsuojat sekä näihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.
Tukimuurien pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää luonnonkiveä.
Sisääntulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintään 3 metriä
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

AK-korttelialueilla:
Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraavasti:
- asumisessa yleensä 1ap/ 150 kerrosneliömetriä, vieraspaikat 1ap/enintään 10
asuntoa
- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/ 250 kerrosneliömetriä.
- liike- ja toimistotiloissa 1ap/ 75 kerrosneliömetriä.

Vieraspaikkoja voidaan osittain sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien
autopaikkojen määrä ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan käsittelyn
yhteydessä.
Pysäköintipaikat on erotettava muusta ympäristöstä aidoin ja/tai suojaistutuksin.

Kattomuotona on tasakatto, harjakatto tai loiva lapekatto.

Sisäänkäyntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisäksi tehdä yhteiskäyttöön
tarkoitettua säilytystilaa enintään 30 k-m2 / porrashuone.
Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittävä osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa yhteensä enintään 15%
sallitusta asuntokerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja, kuten
harrastus-, kerho-, ja saunatiloja.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla pääosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Leikki- ja muuta ulko-oleskelutilaa on rakennettava vähintään 2% kerrosalasta.
Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteestä
ja pysäköintipaikoista.

Asuintonttien välisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etäisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen pääikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vähintään 1m
autopaikkojen tasoa ylempänä.

Vajaa kattokerros ei saa ulottua aukioon tai Nikkiläntiehen rajoittuvan julkisivun
pintaan. Vajaan kattokerroksen päälle ei saa rakentaa ullakkoa tai esimerkiksi
iv-konehuonetta.

KM-korttelialueilla:
Kattomuotona on tasakatto.
Laajennusosat tulee sovittaa yhteen olemassa olevan rakennuksen kanssa.
Laajennusosien julkisivuissa tulee käyttää keraamista laattaa tai lankkua, jonka
värisävy on sovitettu olemassa olevan rakennuksen julkisivuun.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraavasti:
Liike- ja toimistotiloissa 1ap / 75 kerrosneliömetriä.

Pysäköintialueelle saa rakentaa alueen toimintaa liittyviä katoksia.
Pysäköintialueet on jaettava ja jäsenneltävä pienempiin osa-alueisiin puu- ja
pensasistutuksilla.
Polkupyörille tulee osoittaa omat paikkansa; osan paikoista tulee olla katettuja.
Huoltopihan tulee olla liikenteellisesti yksisuuntainen ja muusta liikenteestä erotettu.
Huoltopiha rajataan seinillä, jotka noudattavat julkisivujen värejä ja materiaaleja ja
alue voidaan kattaa.
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja, palveluasumiseen
ja vanhusten asumiseen tarkoitettuja asuinkerrostaloja sekä hoivakoteja. Lisäksi
rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja.
Kvartersområde för flervåningshus. På området får byggas bostadsvåningshus,
bostadsvåningshus avsedda för service- och äldreboende samt vårdhem. Dessutom
får affärsutrymmen placeras i våningarna på markplan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del därav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalainen tai pihakannen alainen pysäköintitila.
Pysäköintitilojen ohella maanalaisiin tai pihakannen alaisiin tiloihin saa sijoittaa
varastoja, teknisiä tiloja ja väestönsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme eller parkeringsutrymme under gårdsdäcket.
I samband med parkeringsutrymmen får man i underjordiska parkeringsutrymmen eller
parkeringsutrymmen under gårdslocket placera förråd, tekniska utrymmen och
utrymmen för befolkningsskydd.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Katuaukiona yleiseen käyttöön varattu alueen osa.
Del av område som reserverats för öppen plats för allmänt bruk.

Pysäköimispaikka.
Parkeringsplats.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTÄMMELSER I DETALJPLAN

Istutettava puurivi.
Trädrad som skall planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön.
Kvartersområde för affärsbyggnader där en stor detaljhandelsenhet får placeras.

Sijaitsee pohjavesialueella.
Ligger på grundvattensområde.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmässä kerroksessa
käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Ett bråktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens största våning man får använda i byggnadens översta våning för ett
utrymme som inräknas i våningsytan.

Merkintä osoittaa rakennuksen julkisivun, johon liiketilojen tai hoivakodin yhteistilojen
tulee avautua ja josta tulee olla suora käynti katuaukiolle tai kevyen liikenteen
väylälle.
Beteckningen anger den fasad på byggnaden som affärsutrymmenas eller
vårdhemmets gemensamma utrymmen skall öppna sig mot och varifrån det bör
finnas direkt gång till den öppna platsen eller lättrafikleden.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
För allmän gångtrafik reserverad del av område.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie.
Gata/väg reserverad för gång- och cykeltrafik.

Merkintä osoittaa, kuinka paljon rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
on vähintään käytettävä liiketiloja varten.
Beteckningen anger hur mycket av den på byggnadsytan tillåtna våningsytan skall
användas för affärslokaler.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
För underjordisk ledning reserverad del av område.

Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa käyttää kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.
Ett bråktal framför en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
största våning man får använda i källarvåningen för utrymme som inräknas i
våningsytan.

Katuaukio/tori.
Öppen plats/torg.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Puisto.
Park.
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SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
NIKKILÄ NICKBY

Asemakaava koskee korttelia 1002 sekä osaa kortteleista 1001 ja 1004 niihin liittyvine katualueineen.

Detaljplanen omfattar kvarteret 1002 samt delar av kvarteren 1001 och 1004 med anslutande
gatuområden.
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.
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2.1 Värit ja materiaalit

Laajennusosat tulee sovittaa yhteen olemassa 
olevan rakennuksen kanssa. Laajennusosien 
julkisivuissa tulee käyttää keraamista laattaa 
tai -lankkua, jonka värisävy on sovitettu 
olemassa olevan rakennuksen julkisivuun. 
Pihan puoleisissa julkisivuissa tulee käyttää 
keraamista julkisivulankkua tai metallikasetteja. 
Lisäksi pihanpuoleisessa julkisivussa tulee olla 
avoimen vaikutelman antavia suuria ikkunoita 
tai lasipintoja. 

Nikkiläntien suuntaan laajennusosan julkisivua 
on korotettava vähintään 3 metriä olemassa 
olevan rakennuksen räystäskorkoa korkeammalle 
nousevalla rakenteella asuinrakennuksen ja 
marketin julkisivujen tasoeron vähentämiseksi. 
Julkisivupintaa voidaan käyttää mainosten 
sijoittamiseen.

2.1 Färg och material

De delar som utvidgas skall anpassas till den 
gamla byggnaden. I fasaden som finns i den 
utvidgade delen skall användas keramiska 
plattor eller – plankor, vars färgnyans anpassas 
till den gamla byggnadens fasad. I fasaderna som 
vetter mot gården skall keramiska fasadplattor 
eller metallkassetter användas. Dessutom skall 
det i fasaderna som vetter mot gården finnas 
stora fönster eller glasytor som skapar ett öppet 
intryck. 

Den fasad som utvidgas mot Nickbyvägen måste 
upphöjas, med en stigande konstruktion, minst 
3 meter högre än höjden på den nuvarande 
byggnadens takkant. Detta för att minska 
på nivåskillnaden mellan boningshusets och 
marketens fasad. Fasadytan kan användas för att 
sätta upp reklamer. 

Laajennusosat tulee sovittaa yhteen olemassa olevan rakennuksen kanssa.
De delar som utvidgas skall anpassas till den gamla byggnaden. 
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on lape- ja tasakaton yhdistelmä 
siten että rakennusmassat ovat Idästä lännen suuntaan ja 
pohjoisesta etelän suuntaan porrastuvia. Iso Kylätien ja 
Nikkiläntien kulmaus,  on korttelin korkein piste.

Pulpettikattojen kaltevuuksien tulee olla sopusuhtaisia si-
ten, että pyritään välttämään korkeita ullakkojen otsapin-
toja.

Kattomateriaali on pystysaumattu pelti tai kattohuopa, 
katon väri tummanharmaa. Sivuräystäät voivat olla lyhyet, 
esim. 20-40 cm. Päätyräystäät voivat olla pitkät, esim. 40-
60 cm. Räystäät suositellaan rakennettavaksi puurakentei-
sina avoräystäinä. Räystään alapinnassa voidaan käyttää 
tehosteväriä.

1.3 Pihajärjestelyt

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistunnel-
maiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla pinnoi-
tetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. 

Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
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där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
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derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
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Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost

2.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on tasakatto. 
Sisäänkäyntikatosten kattomuoto tulee sovittaa 
rakennuksen arkkitehtuuriin. Pysäköintialueelle 
sijoittuvien katosten ja pysäköintiramppien 
katosten kattomuoto voi olla myös lapekatto. 

2.3 Pihajärjestely

Korttelialueen läpi on rakennettava itä-länsi 
-suuntainen jalankulkuyhteys. Marketin 
laajennusten toteuttamisvaiheesta riippuen 
yhteyden sijainti voi vaihdella. Yhteys voidaan 
toteuttaa marketin sisäänkäyntikatoksen alle.

Pysäköintialue jäsennöidään istutuksin ja 
erilaisin pintamateriaalein.

Marketin huoltopiha rajataan seinillä, joiden 
julkisivumateriaalit ja -värit eivät poikkea 
rakennuksen muista julkisivuista. Huoltopiha 
voidaan kattaa. Huoltopihan liikenne on 
yksisuuntaista ja se erotetaan muusta 
liikenteestä. 

2.4 Pysäköinti

Korttelialueelle tulee rakentaa vähintään yksi 
autopaikka 75 m2 kerrosalaa kohti. Laajennuksen 
ensimmäisessä vaiheessa myös asemakaavassa 
rakennusalaksi merkittyä aluetta saa käyttää 
pysäköintiin. 

Asemakaava mahdollistaa myös maanalaisen 
pysäköintitason rakentamisen. Rampit 
sijoitetaan pysäköintialueelle ja ne saa rakentaa 
kaavassa annetun rakennusalan lisäksi. 
Ramppijärjestelyihin liittyvien muurien kaikkien 
näkyvien pintojen tulee olla luonnonkiveä ja 
julkisivujen keveitä ja avoimia ja pääasialliselta 
julkisivumateriaaliltaan lasia. 

Pysäköintitasolta on mahdollista rakentaa yhteys 
suoraan marketin sisätiloihin. 

2.2 Takytor

Byggnadernas takform är plant. Takformen 
till ingångarnas tak skall anpassas till 
byggnadernas arkitektur. Skyddstaken eller 
parkeringsrampernas tak på parkeringsområdet 
kan också vara pulpettak.

2.3 Arrangemang på gårdsplanen

Genom kvartersområdet skall en förbindelse 
för gångtrafik i öst-väst riktning byggas. 
Beroende på det skede då marketens utvidgning 
förverkligas, kan positionen på förbindelsen 
växla. Förbindelsen kan genomföras under taket 
till marketens ingång.  

Parkeringsområdet struktureras med 
planteringar och olika ytmaterial. 

Marketens servicegård avgränsas med väggar, 
vars fasadmaterial och -färger inte avviker 
från byggnadens andra fasader. Servicegården 
kan förses med tak. Servicegårdens trafik är 
enkelriktad och den avskiljs från annan trafik.  

2.4 Parkering

På kvartersområdet skall det byggas minst 
en bilplats per 75 m2 våningsyta. I det första 
skedet av utvidgningen får också det område, 
som i detaljplanen markerats som byggnadsyta, 
användas för parkering.  

Detaljplanen möjliggör också det att ett 
underjordiskt parkeringsplan byggs. Avfarterna 
placeras på parkeringsområdet och de får byggas 
utöver den byggnadsyta som står i planen. De 
murar som byggs för avfarterna, måste ha alla 
synliga ytor av natursten och fasaderna skall 
vara lätta och öppna och fasadmaterialet skall i 
huvudsak vara glas.  

Det är möjligt att bygga en förbindelse direkt 
från parkeringsplanet in till marketen.  
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Korttelin pohjoisosan nimi on Sipoontori. Korttelipiha on 
torimainen, yhteiskäyttöinen alue, jossa on sekä pysäköin-
ti- että oleskelualueita. Maantasokerroksen asuntopihat 
rajataan muusta piha-alueesta matalin kiviaineisin tuki-
muurein tai korkein reunakivin siten että asuntopihat ovat 
hieman muuta piha-aluetta korkeammalla. Puurakenteisia 
aidanteita ja kasvillisuutta voidaan käyttää pihan osia ra-
jaavina elementteinä, mutta koko asuntopihan kehystäviä 
yhtenäisiä aitarakenteita tulee välttää.

1.2 Takytor

Byggnadernas takform är en kombination av pulpettak och 
plant tak så att byggnadsmassorna terrasseras från öster 
till väster och från norr till söder. Hörnet mellan Stora By-
vägen och Nickbyvägen är den högsta punkten i kvarteret.

Lutningarna på pulpettaken ska vara proportionerliga så 
att höga ändytor på vindarna kan undvikas.

Takmaterialet är mörkgrå plåt eller takfilt med vertikal 
fogning. Längs sidorna kan takkanterna vara korta, t.ex. 
20–40 cm. Gaveltakkanterna kan vara långa, t.ex. 40–60 
cm. Det rekommenderas att takkanterna byggs som öppna 
takskägg med träkonstruktion. Effektfärger kan användas 
på takkantens undersida.

1.3 Arrangemang på gårdsplanen

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. 

Norra delen av kvarteret heter Sibbotorget. Kvartersgår-
den är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden. Gårdsplanerna till 
bostäderna på marknivå avgränsas från det övriga gårds-
området med låga stödmurar av sten eller höga kantste-
nar så att gårdsplanerna ligger något högre än det övriga 
gårdsområdet. Staket av trä och växter kan användas som 
element som avgränsar delar av gårdsområdet, men sam-
manhängande staketkonstruktioner som ramar in bosta-
dens hela gårdsplan bör undvikas.

Viitesuunnitelma, kansipihan periaateleikkaus. Referensplan, principskärning av gårdsdäcket.
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1. Korttelialuetta koskevat 
ohjeet
Tavoitteena on korkeatasoisesti toteutettu viihtyisä asu-
mispainotteinen korttelialue, jonka piirteissä näkyy myös 
liikerakentamisen osuus.

Nikkilän keskustan vanhan rakennetun ympäristön yleis-
vaikutelma on maanläheinen, ihmisen mittakaavainen ja 
klassisia piirteitä omaava. Tätä taustaa myötäillen OP:n 
korttelissa rakennusten julkisivuvaikutelman tulee olla yk-
siaineinen, rapattu tai muurattu rauhallisin maanläheisin 
värisävyin. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeä, hilli-
tysti vaihteleva. Suotuisiin ilmansuuntiin voidaan aukaista 
valoisia parvekejulkisivuja tehostevärein.

Piha-alueet ovat suhteellisen pieniä, mikä asettaa vaati-
muksia rakentamisen laadulle. Tavoitteena on tiivistun-
nelmaiset mutta viihtyisät, laadukkailla materiaaleilla 
pinnoitetut, kasvillisuudella pehmennetyt pihat. Korttelin 
pohjoisosan korttelipiha on torimainen, yhteiskäyttöinen 
alue, jossa on sekä pysäköinti- että oleskelualueita.

1.1 Värit ja materiaalit

Julkisivujen värisävyissä tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
tä piristävin tehostevärein. Ruskean, okran ja beigen vaa-
leiden sävyjen sekä luonnonvalkoisen rakennuskohtainen 
vaihtelu luo hallittua vaihtelevuutta.

Rakennusten sisäänkäyntien yhteydessä, parvekkeiden 
taustaseinissä ja asuntojen välisissä parvekeseinäkkeissä 
sekä parvekekaiteissa voidaan käyttää tehostevärejä, ei 
kuitenkaan laajoina pintoina. Parvekkeiden taustaseinissä 
ja sisäänkäyntien yhteydessä sekä Iso Kylätien varren yksi- 
ja kaksikerroksisissa rakennusten julkisivuissa voidaan 
käyttää vähäisesti myös puuta.

1. Anvisningar för kvarter-
sområdet
Målet är ett förstklassigt byggt, trivsamt kvartersområde 
där vikten ligger på boende men även har drag av affärs-
byggande.

Den gamla bebyggda miljön i Nickby centrum ger ett 
jordnära, människoanpassat intryck med klassiska inslag. 
Mot ljuset av detta kommer byggnadernas fasader i OP-
kvarteret att vara byggda av ett material, och putsade 
eller murade i lugna, jordnära nyanser. Gluggarna i fasa-
derna ska disponeras klart och tydligt med iakttagande av 
dämpad variation. Ljusa balkongfasader kan öppnas med 
effektfärger mot gynnsamma väderstreck.

Gårdsplanerna är relativt små, vilket ställer krav på kvali-
teten på byggandet. Målet är att gårdsplanerna trots den 
kompakta stämningen ska göras trivsamma med hjälp av 
förstklassiga beläggningsmaterial och växter som mjukar 
upp intrycket. Kvartersgården i den norra delen av kvar-
teret är ett torgliknande område i sambruk som omfattar 
både parkerings- och vistelseområden.

1.1 Färg och material

I fasadernas färgskalor eftersträvas ett lugnt allmänt in-
tryck med uppiggande effekter. Byggnadsspecifika ljusa 
nyanser av brunt, ockra och beige samt naturvita färger 
ger kvarteret omväxling under kontrollerade former.

I anslutning till byggnadernas ingångar, på balkongernas 
bakre väggar och på balkongavskiljarna mellan bostäderna 
liksom på balkongräcken är det tillåtet att använda ef-
fektfärger, dock inte på stora ytor. På balkongernas bakre 
väggar och i anslutning till ingångarna samt på fasaderna i 
byggnaderna i ett och två plan längs Stora Byvägen är det 
tillåtet att även använda trä i ringa utsträckning.

Viitesuunnitelman ilmasovitekuva koillisesta. Referensplanens flygbildsanpassning från nordost
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2.5 Jätehuoltojärjestelyt

Jätehuolto tulee järjestää huoltopihan 
yhteyteen. 

2.6 Katuliittymät

Liittymä Pornaistentieltä pihan pysäköintialueelle 
ja huoltopihalle säilyy nykyisellään. 
Yksisuuntainen liittymä huoltopihalta 
Pornaistentielle säilyy nykyisellään.

Katuliittymät Jussaksentieltä pihan 
pysäköintialueelle säilyvät. Liittymiä on 
mahdollista siirtää pihan järjestelyistä riippuen 
kauemmas Jussaksentien ja Pornaistentien 
risteyksestä. Liittymät on mahdollista erikseen 
sopimalla muuttaa yksisuuntaisiksi, jolloin 
sisään- ja ulosajo erotetaan omiin liittymiinsä.  

2.7 Hulevedet

Hulevesien imeyttäminen ja viivyttäminen ei 
ole korttelialueella mahdollista. Korttelialueelta 
hulevedet tulee ohjata kunnalliseen 
sadevesiverkkoon, putkistoon tai avo-ojiin.

2.8 Kasvillisuus

Pysäköintialueen laidoille tulee istuttaa 
asemakaavassa osoitetut puurivit.

Kaskiniitynpolun varteen tulee korttelien 1002 ja 
1004 välisellä osuudella istuttaa pensasistutuksia 
ja maanpeitekasveja. Marketin laajennusosan 
Kaskiniitynpolun puoleiseen julkisivuun tulee 
liittyä köynnöskasveja säleikköineen.

2.5 Avfallshantering

Avfallshanteringen skall arrangeras i samband 
med servicegården. 

2.6 Gatuanslutningar

Anslutningen från Borgnäsvägen till gårdens 
parkeringsområde och servicegården förblir 
oförändrad. Den enkelriktade anslutningen 
från servicegården till Borgnäsvägen förblir 
oförändrad. 

Gatuanslutningarna från Jussasvägen till 
gårdens parkeringsområde bevaras. Beroende 
på gårdens arrangemang är det möjligt att 
flytta anslutningarna längre från Jussasvägens 
och Borgnäsvägens korsning. Det är möjligt att 
ändra anslutningarna enkelriktade med en skild 
överenskommelse. Då avskiljs in- och utfarten 
till egna anslutningar. 

2.7 Dagvatten

Det är inte möjligt att infiltrera och fördröja 
dagvatten på området. Dagvattnet skall avledas 
från kvartersområdet till det kommunala 
regnvattennätet, rörnätet eller till öppna diken.

2.8 Vegetation

På kanterna av parkeringsområdet skall de rader 
av träd planteras som anvisats i detaljplanen. 

Det område som finns mellan kvarteren 1002 
och 1004 längs Svedjeängsstigen skall planteras 
låga planteringar av buskar och marktäckande 
växter. På marketens fasad som vetter mot 
Svedjeängsstigen skall finnas klängväxter med 
spaljéer. 


