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Sipoo, Nikkila, N 45A Nikkilan koulukeskuksen asema-
kaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja 753-416-35-
227 ja 12-16, sekd 753-423-2-220 ja 3-74 jotka ovat Si-
poon kunnan omistuksessa.

Asemakaavalla muutetaan kortteleita 2025, 2026 ja 2027
niihin liittyvine kevyen liikenteen-, katu-, pysakointi- ja
virkistysalueineen.

Tama selostus liittyy 10.4.2018 paivattyyn asemakaava-
karttaan (1:1000)

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internetkotisivuilla:
http://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaa-
voitus/asemakaavat

Selostuksen on laatinut Jarkko Lyytinen ja sen on kaanta-
nyt ruotsiksi kddantdja Monika Sukoinen.

Sibbo, Nickby, N 45A Detaljplaneandring fér Nickby skol-
centrum

Detaljplanedndringen berdr de av Sibbo kommun dgda
fastigheterna 753-416-35-227 och 12-16, 753-423-2-220
och 3-74.

Genom detaljplanen dndras kvarteren 2025, 2026 och
2027 jamte gatu-, parkerings- och rekreationsomraden.

Denna beskrivning géller den 10.4.2018 daterade detaljp-
lanekartan (1:1000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestammelser
publiceras pa kommunens webbplats:
https://www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/
detaljplaner

Beskrivningen har utarbetats av Jarkko Lyytinen och 6ver-
satts av Monika Sukoinen.
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1. Perus- ja tunnistetiedot - Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo, Nikkila

753-416-35-227 ja 12-16, sekd 753-423-2-220 ja 3-74
Kaavan nimi: N45A Nikkilan koulukeskuksen asemakaava-
muutos

Korttelit: 2025, 2026 ja 2027 niihin liittyvine kevyen liike-
neteen-, katu-, pysakointi- ja virkistysalueineen.
Kaavanumero: N 45A

1.2 Asemakaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Sipoon hallinnollisessa keskus-
tassa Nikkildssa, keskustan koulukorttelialueiden sisalla ja
tuntumassa. Iso Kyldtie on muutosalueen itdareunalla, ete-
lareunalla on nyk. Oppilaanpolku ja Suursuonpolku.

N 45A on kokonaan asemakaavoitetun alueen muutos-
ta, jossa muutetaan varsin vanhaa N1 Nikkildn asemakaa-
vaa (ent. rakennuskaava) v. 1972. Alue on Sipoon kunnan
omistuksessa.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman 2017-
2020 kohde nro N 45A. Kaavatyon tarkoituksena on mah-
dollistaa Nikkilan sydamen sivistyskeskuksen toteuttami-
nen. Muutos koskee kortteleita 2025, 2026 ja 2027 seka
vahaista osaa lansipuolen puistosta. Samalla alueen etela-
puoleiset kevyen liikenteen vaylat korvataan asemakaavan
muutoksessa kadulla.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo, Nickby

753-416-35-227 och 12-16, 753-423-2-220 och 3-74
Planens namn: N 45A Detaljplanedndring for Nickby skol-
centrum

Kvarteren: 2025, 2026 och 2027 samt gatu-, parkerings-
och rekreationsomraden.

Planens nummer: N 45A

1.2 Detaljplaneomradets lage

Planandringsomradet ligger i Sibbo kommuns administra-
tiva centrum Nickby, inom och i ndrheten av skolkvarter-
somradena. Stora Byvagen |6per ldngs andringsomradets
Ostra kant, och i séder de nuvarande gatorna Elevstigen
och Storkarrsstigen.

N 45A ar en andring av ett omrade som har detaljplane-
rats i sin helhet och den ersétter den tamligen foraldrade
planen N1 Nickby detaljplan (f.d. byggnadsplan) fran ar
1972. Omradet ags av Sibbo kommun.

1.3 Detaljplanens syfte

Detaljplaneandringen ar objekt nr N 45A i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram for perioden 2017-2020. Syftet
med planarbetet ar att gora det mojligt att genomfoéra
bildningscentret Nickby Hjérta. Andringen géller kvarteren
2025, 2026 och 2027 samt sma delar av parken pa vastra
sidan. Pa samma gang ersatts cykel- och gangbanorna i s6-
der med en gata.




Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikko.
Planomrddets ldge pG kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.
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o Nikkilan keskustan Y-korttelin viitesuunnitelma, Serum arkkitehdit Oy, 2016
o Nikkilan keskustan liikenneverkkoselvitys. Trafix Oy, 29.4.2009
¢ Nikkilan maisemaselvitys. Suunnittelukeskus Oy, 2002
e Sipoon kunnan kulttuuriympaéristo- ja rakennusperintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja Ympa-
ristotoimisto Oy, 2006
¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010
e VAK -suuronnettomuusselvitys maankayton suunnittelun nakdkulmasta: Nikkilan rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010
¢ Nikkilan ydinkeskustan uudisrakennusten maisemakuvalliset vaikutukset, Maisema-arkkitehtitoimisto Vainio, 2013
e Sipoon Nikkildn liikenneselvitys- ja suunnitelma. Sito Oy, 2013
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e Sipoon Nikkildn lilkenneselvitys- ja suunnitelma. Sito Oy, 2013
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2. Tiivistelma - Sammandrag
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnanhallituk-
sen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2017-2020. Sipoon
kunnan kasvustrategian toteuttamiseksi tarvitaan lisaa
palveluja nykyisille ja uusille asukkaille, ja Nikkildn koulu-
keskuksen laajentaminen on osoittautunut valttamatto-
maksi.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetettiin nahtaville 23.11.2017.

Maankayttdjaosto hyvaksyi asemakaavan muutoksen kun-
nanhallituksen kdsittelyyn 13.12.2017.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen nahtavil-
le asetettavaksi kokouksessaan 16.1.2018

Maankaytto- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus
on ollut julkisesti nahtavilla 25.1. - 26.2.2018 valisena ai-
kana. Kaavaehdotuksesta saatiin muistutuksia O ja
lausuntoja 2 kappaletta.

Kunnanhallitus on hyvdksynyt asemakaavan kokoukses-
saan 10.4.2018 valtuuston kasittelyyn.

Sipoon kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan
XX.XX.2018.

2.2 Asemakaava

Lainvoimaisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-alue on
lahes kokonaan keskustatoimintojen aluetta (C), ja lop-
puosa asemakaavoitettavaa aluetta (A). Pohjavesialue on
tuntumassa ja Nikkilantie on kokoojakatu.

Kaavamuutosalue on Nikkildn asemakaavan 1972 (ent.
rakennuskaava) aluetta. Kaavassa on alueella 13hinna YO-
opetustoimintaa palveleva ja Y-yleisten rakennusten kort-
telialueita sekd P-puistoalueita, seka osittain vanhentunut-
ta tie- ja kevyenliikenteen reitistoa.

Alueen korttelitehokkuudet vaihtelevat koulukortteleissa
0,6 - 0,4 valilla. Autopaikkojen seké saatto- ja jattoliiken-
teen maaran arvioimiseksi on tehty liikenteen toimivuus-
tarkasteluja uudessa tilateessa. Tyossd on hyédynnetty
Sipoonlahden koulukeskuksen yhteydessa saatuja lahto-
tietoja mm. liikennelaskennoista, ja skaalattu niitd tahan
hankkeeseen. Autopaikka- seka saattoliikenteen mitoituk-
sen perusteet ovat selostuksen liitteena.

Nikkilan koulukeskuksen asemakaavamuutoksen pinta-
ala on 4,7 ha ja kokonaisrakennusoikeus on 31 350 k-m2.
Uutta rakennusoikeutta vanhaan kaavaan v. 1972 ndhden
tulee muutoksella n. 2000 k-m?2 lisaa.

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplaneringen av omradet baserar sig pa det av Sibbo
kommunstyrelse faststallda planldaggningsprogrammet
for aren 2017-2020. Verkstallandet av Sibbo kommuns
tillvaxtstrategi forutsatter mer service for nuvarande och
nya invanare, och det har visat sig nddvandigt att utvidga
skolcentrumet i Nickby.

Planarbetet kungjordes anhdngigt och programmet for
deltagande och bedémning (PDB) lades fram offentligt
23.11.2017.

Markanvandningssektionen godkande 13.12.2017 detalj-
planeandringen for fortsatt behandling av kommunstyrel-
sen.

Kommunstyrelsen godkdnde 16.1.2018 att forslaget till
detaljplan laggs fram offentligt.

| enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen har
planforslaget varit framlagt 25.1. - 26.2.2018. Om planfor-
slaget inlamnades 0 anmarkningar och 2 utldtanden.

Kommunstyrelsen godkande 10.4.2018 detaljplanen for
behandling av fullmaktige.

Kommunfullmaktige godkdnde detaljplanen xx.xx.2018.

2.2 Detaljplanen

| den lagakraftvunna generalplanen Generalplan for Sibbo
2025 &r nastan hela planomradet ett omrade for centrum-
funktioner (C) och den aterstaende delen ett omrade som
ska detaljplaneras (A). Ett grundvattenomrade finns i nar-

heten och Nickbvagen dr en matargata.

Plandndringsomradet ingar i Nickby detaljplan (f.d. bygg-
nadsplan) fran 1972. Planen omfattar framst kvartersom-
raden for byggnader for undervisningsverksamhet (YO)
och allmdnna byggnader (Y) samt parkomraden (P) och
delvis foraldrade vag- och lattrafikforbindelser.

Exploateringstalet varierar mellan 0,6 och 0,4 i skolkvarte-
ren. For att uppskatta antalet bilplatser samt omfattningen
av avlamnings- och avhamtningstrafiken har granskningar
over trafikens funktion gjorts med tanke pa det nya laget. |
det sammanhanget har man dragit fordel av uppgifter fran
Sibbovikens skolcentrum bl.a. om trafikvolymerna och
skalat om dem fér detta projekt. Grunderna for dimensio-
neringen av bilplatserna och av avhamtnings- och avlam-
ningstrafiken finns som bilaga till beskrivningen.

Detaljplaneandringen for Nickby skolcentrum omfattar
4,7 ha och den totala byggratten ar 31 350 vy-m2. Jamfort
med den gamla planen fran ar 1972 kommer planandring-
en att utoka byggratten med ca 2000 vy-m?2.



3. Suunnittelun lahtokohdat - Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Noin 4,7 ha:n laajuinen kaava-alue on Nikkilan keskusta-
aluetta. Nikkildn syddamen alue on jo nyt Sipoon suurin
sivistystoimintojen keskus ja alue vahvistuu edelleen mer-
kittavasti uusilla hankkeilla. Suunnitteilla oleva 8-ryhmai-
nen Sydamen paivakoti tulee olemaan myds merkittava
toimija alueella. Y-korttelialueelle on laadittu ideatasoinen
viitesuunnitelma 2016 (Serum arkkitehdit Oy). Kaava-alue
on kokonaan kunnan maanomistuksessa.

Maasto on varsin tasaista ja savimaata. Alueen hulevesien
viivytysratkaisut sijoittuvat alueen ulkopuolelle, lansireu-
nalla kulkee merkittava hulevesioja Suursuon alueelta, ja
oja sdilyy vahintadan samanveroisena kuin nyt. Liikenne-
melu ei ole ongelma, silld ajonopeus on Iso Kylatiella las-
kettu 30km/h.

Keravan energian kaukolampoputki on suunniteltu ja linja-
taan uudelleen hankkeiden yhteydessa.

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Iso Kylatiehen

ja Nikkilantiehen. Y-korttelialueen liikenneverkkoa kehi-
tetaan parantamalla Nikkilantien ja Iso Kylatien yhteytta
Suursuonkujan kautta. Kevyen liikenteen verkko suunnitel-
laan uudestaan, ja myds Pohjoinen koulutie parannetaan.
Suunnitteilla oleva uusi bussiliikenteen tasauspysakki Isol-
le Kylatielle on my0s tarkead liikenteellinen muutos ja sen
yhteydet koululle on huomioitava.

3.1 En allman beskrivning av omradet

Det ungeféar 4,7 ha stora planomradet hor till centrum
av Nickby. Nickby Hjarta ar redan nu det storsta centret
for bildningsfunktioner i Sibbo och nya projekt kommer
att starka omradet ytterligare. Nickby Hjartas daghem
med atta grupper ar under planering och kommer ocksa
att vara en viktig aktor i omradet. For Y-kvartersomradet
utarbetades en idémassig referensplan 2016 (Serum ark-
kitehdit Oy). Marken i planomradet dgs i sin helhet av
kommunen.

Terrangen ar tamligen flack lermark. Losningarna for for-
drdjning av dagvatten finns utanfér omradet; langs vastra
kanten loper ett viktigt dagvattendike fran Storkarret.
Diket kommer att bevaras atminstone i samma form som
idag. Trafikbullret ar inget problem eftersom kérhastighe-
ten pa Stora Byvagen har sankts till 30 km/h.

Kervo Energis fjarrvarmeror har planerats och kommer att
dras om i samband med de nya projekten.

Trafikmassigt stodjer sig planeringsomradet pa Stora Byva-
gen och Nickbyvagen. Trafiknatet i Y-kvartersomradet ut-
vecklas sa att forbindelsen mellan Nickbyvagen och Stora
Byvagen forbattras via Skorkarrsgranden. Natverket av
gang- och cykelvagar planers pa nytt och dven Norra Skol-
vagen forbattras. Den planerade nya tidsanpassade buss-
hallplatsen vid Stora Byvagen ar ocksa en viktig andring i
trafiken och forbindelserna fran hallplatsen till skolan ska
tas i beaktande.

9



3.1.1 Luonnonympdristo

Kaava-alue on kdytdanndssa rakennettua koulukeskusalu-
etta ulkoilualueineen, katuverkkoineen ja pysakdintipaik-
koineen. Maasto on hyvin tasaista, korkeuskayran +19
yldpuolella ja ale +20 p&aosin. Alue soveltuu hyvin koulu-
ja urheilukayttoon. Maapera on padosin savea. Alue ei ole
pohjavesien suojelualuetta, mutta Iahist6lla on pohjave-
sialuetta. Suojelua vaativia luontoarvoja ei talla alueella
ole, silld koko alue on rakennettua ja koulukayt6ssa.

Alueen lansireunalla kulkee putkessa tai avo-ojassa mer-
kittava hulevesireitti Suursuon alueelta, johon my6s taman
alueen hulevedet osin paatyvat. Vetta lapdisematonta pin-
taa alueelle ei merkittavasti tule enda lisaa kaavamuutok-
sella, silla esim. Nikkilan sydamen koulun laajennus tulee
rakennettuun ymparistoon, osin asfalttikentélle.

3.1.2 Rakennettu ymparisto
Kaava-alue on ihmisen muokkaamaa ja kdyttéon ottamaa.

Koulurakennusten lisdksi alueella on paljon pysakointia,
kulkureiteja ja koulujen ulkoilualueita.

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alue sijaitsee Sipoon kunnan omistuksessa olevilla
kiinteistailla .

3.1.1 Naturmiljon

Planomradet ar i praktiken ett bebyggt skolcentrum med
friluftsomraden, gator och parkeringsplatser. Terrangen ar
mycket flack — markytan &r i huvudsak mellan +19 och +20
m. Omradet lampar sig mycket bra for skol- och idrotts-
bruk. Jordmanen ar i huvudsak lera. Omradet &r inget
skyddsomrade for grundvatten, men det finns ett grund-
vattenomrade i narheten. Eftersom hela omradet ar ett
bebyggt skolomrade finns det inga naturvarden som skulle
krava skydd.

Langs omradets vastra kant I6per en betydande dagvat-
tenled i ett dels 6ppet, dels rorlagt dike fran Storkarret.
Till detta utloppsdike avleds dven en del av dagvattnet
fran plandndringsomradet. Planandringen kommer inte
att innebdra ndgon namnvard 6kning av den yta som inte
sldpper igenom vatten, eftersom skolan i Nickby Hjarta
utvidgas i en bebyggd miljé som bl.a. har en asfalterad
gardsplan fran forut.

3.1.2 Den byggda miljon

Planomradet har bearbetats och tagits i bruk av ménnis-
korna. Férutom sjalva skolbyggnaderna finns det rikligt
med parkering, fardleder och friluftsomraden som an-
vands av skolorna.

3.1.3 Markégoforhallanden

Planomradet stracker sig ut 6ver fastigheter som 4gs av
Sibbo kommun.

Asemakaava-alue vuoden 2017 ilmakuvassa / Detaljplaneomrddet pa en flygbild frén ér 2017
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3.2 Suunnittelutilanne 3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Maakuntakaava

3.2.1 Landskapsplan
Lainvoimaisessa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
alueella on merkinnat keskustatoimintojen-, taajamatoi-
mintojen- ja tiivistettdva alue seka ldhelld lansipuolella
pohjavesialue.

| den lagakraftvunna etapplandskapsplanen 2 for Nyland
har omradet foljande beteckningar: omrade for centrum-
funktioner, omrade for tatortsfunktioner, omrade som ska
fortatas samt i narheten i vast ett grundvattenomrade.
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavayhdistelmdstd, 2014
Utdrag ur etapplandskapsplan 2 fér Nyland, 2014
3.2.2 Yleiskaava 3.2.2 Generalplan
Lainvoimaisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-alue on | den lagakraftvunna generalplanen Generalplan fér Sibbo
Iahes kokonaan keskustatoimintojen aluetta (C), ja lop- 2025 &r nastan hela planomradet ett omrade for centrum-
puosa asemakaavoitettavaa aluetta (A). Pohjavesialue on funktioner (C) och den aterstaende delen ett omrade som
tuntumassa ja Nikkilantie on kokoojakatu. ska detaljplaneras (A). Ett grundvattenomrade finns i nar-

heten och Nickbvagen dr en matargata.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplan fér Sibbo 2025. (2009)
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3.2.4 Asemakaava

Kaavamuutosalue on Nikkildn asemakaavan 1972 (ent.
rakennuskaava) aluetta. Kaavassa on alueella Idhinn& YO-
opetustoimintaa palveleva ja Y-yleisten rakennusten kort-
telialueita sekd P-puistoalueita, seka osittain vanhentunut-
ta tie- ja kevyenliikenteen reitistoa.

3.2.4 Detaljplan

Plandndringsomradet ingar i Nickby detaljplan (f.d. bygg-
nadsplan) fran 1972. Planen omfattar framst kvartersom-
raden for byggnader for undervisningsverksamhet (YO)
och allménna byggnader (Y) samt parkomraden (P) och
delvis foraldrade vag- och lattrafikforbindelser.

Asemakaavakooste, kaava-alueen sijainti esitetty punaisella.
Detaljplanesammanstdllning , ldget for detaljplaneomrddet anges med rétt.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kdyttamista ja rakentamista koskevi-
en sadnndsten ja maardysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdaydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

3.2.6 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.5 Byggnadsordning

Utdver bestammelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt 6vriga bestdmmelser och foreskrifter

om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestimmelserna i den av kommunfullméaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med réttsverkningar, i en detalj-
plan eller i Finlands byggbestammelsesamling. Bestam-
melserna i byggnadsordningen kompletterar detalj- och
generalplanerna satillvida att planbestammelserna galler i
forsta hand.

3.2.6 Byggforbud

For omradet géller inget byggforbud.

3.2.6 Grundkarta

I anslutning till utarbetandet av planen uppdateras grund-
kartan i skala 1:1 000.



4. Asemakaavasuunnittelun vaiheet - Olika skeden i planerin-

gen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty, silla Sipoon kunnan
kasvustrategian toteuttamiseksi tarvitaan lisaa palveluja
nykyisille ja uusille asukkaille, ja Nikkilan koulukeskuksen
laajentaminen on osoittautunut valttamattomaksi. Samal-
la paivitetdan asemakaava tukemaan uutta 8-ryhmadista
Sydamen paivakotia. Alueen katuverkko ja kevyen liiken-
teen vaylat pdivitetddn myds vastaamaan kasvavaa kaytta-
jamaaraa ja liikkujia. Suunnittelussa huomioidaan tulevat
kehittamistarpeet alueella, lahtékohtana y-korttelisuunni-
telma v.2016.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kaynnista-
minen ja sita koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin kun-
nan kehitys tai maankdyton ohjaustarve sitd edellyttaa.
Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnanhallituk-
sen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2017-2020. Ase-
makaavahanke kaynnistettiin 23.11.2017 ja kulutettiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitajat seka muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 23.11.2017. Kaavan vireille
tulosta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdissa
(Borgabladet (nykyddn Ostnyland) ja Sipoon Sanomat),
kunnan ilmoitustaululla seka internetsivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu
23.11.2017. Osallisilla on mahdollisuus koko kaavaproses-
sin ajan antaa palautetta kaavaprosessista ja valmistelta-
vasta kaavasta, ottamalla yhteytta kunnan kaavoituksen

edustajiin.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilld 25.1. - 26.2.2018.
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4.1 Behovet av detaljplanering

Detaljplaneprojektet har aktualiserats eftersom verkstal-
landet av Sibbo kommuns tillvaxtstrategi forutsatter mer
service for nuvarande och nya invanare, och det har vi-
sat sig nodvandigt att utvidga skolcentrumet i Nickby. Pa
samma gang uppdateras detaljplanen sa att den stoder
det nya daghemmet med atta grupper i Nickby Hjarta.
Gatunatet och cykel- och gangbanorna ses éver for att till-
godose det viaxande antalet ménniskor som ror sig i omra-
det. Vid planeringen beaktas de framtiden utvecklingsbe-
hoven med utgangspunkt i en kvartersplan for Y-kvarteren
fran ar 2016.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler
denna

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella allteftersom
kommunens utveckling eller behovet av att styra markan-
vandningen det kraver. Detaljplaneringen av omradet ba-
serar sig pa det av Sibbo kommunstyrelse faststéllda plan-
laggningsprogrammet for aren 2017-2020. Detaljplane-
projektet startades 23.11.2017 och kungjordes anhangigt

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter dr markagare, invanare, foretagare, de som
bygger och underhaller infrastrukturen samt 6vriga ak-
torer i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter ar ocksd myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intres-
senterna raknas upp narmare i programmet for deltagan-
de och bedémning.

4.3.2 Anhangiggorande

Planarbetet kungjordes anhangigt 23.11.2017. Kungorel-
ser om anhdngiggorandet av planen publicerades i kom-
munens officiella annonsorgan (Ostnyland och Sipoon
Sanomat), pa kommunens anslagstavla och pa kommu-
nens webbplats

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedomning utarbetades
23.11.2017. Intressenterna har under hela planprocessens
gang mojlighet att ge respons pa processen och pa planen



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL siséaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld saddetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympaéristoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas ja
toteuttamiskelpoinen sivistyskeskus kouluineen, paiva-
koteineen ja liikunta- ja vapaa-ajan mahdollisuuksineen.
Samoin toimiva likkennejarjestelma ja joukkoliikenteen rat-
kaisut ovat keskeisiad lahtokohtia.

Suunnitteluperiaatteet:

e Kaavamuutoksessa tavoitellaan kestdvan kehityksen
mukaista tiivistyvad kaupunkirakennetta. Koulukeskuksen
keskeinen sijainti kehittyvan, ymparille nopeasti kasvavan
Nikkilan keskella tiivistaa toimintoja luoden uutta keskus-
taa.

e Nikkilan yhdyskuntarakenteen tulee tukea kannattavaa
joukkoliikenteen jdrjestamistd, oltava riittavan tehokas

ja kompakti. Toimiva joukkoliikenne on kriittisen tarkeaa
nain suuren koulukeskuksen kehittyessa.

e Alueelle syntyy viihtyisd, turvallinen ja toimiva koulu-
ja kasvuympadristé n. 1200 oppilaalle. Nyt suunnitteilla
olevalla Nikkilan koulun laajennuksella vastataan kasvun
myota lisddntyvaan oppilasmadraan ja koulutilojen tar-
peeseen.

e Kaavassa on esitetty tilanvaraus uudelle kahdeksanryh-
maiselle paivakodille, tulevan Suursuonkadun varrelle.

¢ Sipoon ennakoitu vaestdkasvu aiheuttaa paineita pai-
vakoti- ja koulutilojen riittavyydelle. Vaestdkasvun toteu-
tuessa alueen nykyiset koulutilat eivat 2020-luvulle siirryt-
tdessd enaa riitd kasvavalle lapsimaaralle. Samalla tulee

som ar under beredning genom att kontakta representan-
terna for planldggningen i kommunen.

Forslaget till detaljplan var framlagt 25.1. - 26.2.2018.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Krav pa innehall enligt MBL

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas férutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljén ska varnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte forstéras. Pa det om-
rade som planlaggs eller i dess narmaste omgivning skall
det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som
lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
milj6 forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markagaren eller ndgon annan réttsin-
nehavare alaggas sddana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa
den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stéllts av kommunen

Malet med detaljplanen ar att planera ett forstklassigt och
genomforbart bildningscentrum som bestar av skolor, dag-
hem och motions- och fritidsmojligheter. Ett fungerande
trafiksystem och |6sningar for kollektivtrafiken &r ocksa
centrala utgangspunkter.

Planeringsprinciper:

e Med planandringen efterstravas en fortdtad stadsstruk-
tur som éar forenlig med hallbar utveckling. Skolcentru-
mets centrala lage mitt i Nickby, en tatort som utvecklas
och vaxer snabbt, fortatar funktionerna och skapar ett
nytt centrum.

e Samhallsstrukturen i Nickby bor stdda ett I6nsamt
anordnande av kollektivtrafiken — den boér vara tillrackligt
effektiv och kompakt. Att kollektivtrafiken fungerar smi-
digt ar avgorande vid uppbyggandet av ett stort skolcent-
rum som detta.

e Omradet utvecklas till en trivsam, trygg och fungerande
skol- och uppvéaxtmiljo for cirka 1 200 elever. Utbyggnaden



huolehtia modernien ja terveellisten oppimisymparistdjen
toteuttamisesta. 2015 Sivistys-osasto on laatinut palvelu-
verkkoselvityksen.

e Tarkedna tavoitteena on tehda kevytliikenteeseen pe-
rustuvaa ymparistoa. Liittyminen olemassa oleviin jalan-
kulkureitteihin seka yhteyksien parantaminen on keskeis-
ta.

e Suunnittelussa huomioidaan kaukoldammon kaytto-
mahdollisuudet, ja putki linjataan osittain uusiksi puiston
alueella.

e Ulko-oleskeluaueiden miellyttdva pienilmasto, avautu-
minen valoon ja lampoon pain sekad suojautuminen poh-
joistuulilta ovat seka energiankulutuksen etta viihtyisyy-
den kannalta tarkeita tavoitteita.

¢ Yhteydet luontoon alueen lansireunan puistoakselin
kautta pohjoiseen ovat tarkeitd, huomattavasti lisdantyva
kaytto ja kulutus huomioidaan puistojen ja reittien raken-
teissa.

e Puistosta suunnitellaan monitoiminen, paivalla se on
osa koulun oppimisymparist64, ja illemmalla osa Nikkilan
ulkoilumahdollisuuksia, kaikken vapaassa kaytossa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaava-alue on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
ettd Sipoon yleiskaavassa 2025 tiivistettava- tai keskusta-
toimintojen aluetta, eli ylemmat kaavatasot tukevat selke-
asti alueen kehittamista ja tiivistamista.

Kevyenliikenteen yhteyksista huolehditaan, virkistysreitit
ja yhteydet laheisille luonto- ja virkistysalueille suunnitel-
laan sujuviksi ja niitd hyddynnetdan alueen voimavarana.

Kestavan kehityksen mukaisesti alue liittyy hyvien bussiyh-
teyksien kautta joukkoliikennejarjestelmiin. Nikkildsta on
hyvat HSL:n bussiyhteydet esim Helsinkiin suoraan ja Kera-
van kautta raideverkkoon

Kaavamuutostyota ohjaavat myds valtakunnallisissa alu-
eidenkdyttotavoitteissa mainitut suunnitteluperiaatteet,
joista tdssa kaavatyOssa keskeisimpid ovat seuraavat asia-
kohdat:

Kaupunkiseutujen tydssdkdyntialueilla varmistetaan
alueidenkdytdlliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvdlle
elinympdiristélle.

Alueidenkdytén suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ympdristéhaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkdistddn. Alueidenkéytéssd luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperén soveltuvuus suunniteltuun
kéyttéon.

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetédn

sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessd parannetaan elinympdristén laatua.
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av skolan som nu ar under planering tillgodoser det véxan-
de behovet av elevplatser och skollokaler.

e | planen foreslas en reservering for ett nytt daghem
med atta grupper langs den kommande Storkarrsgatan.

e Den berdknade befolkningstillvaxten i Sibbo satter tryck
pa utrymmeskapaciteten i daghemmen och skolorna. Om
befolkningstillvaxten blir verklighet kommer de nuvaran-
de lokalerna vid 6vergangen till 2020-talet inte langre att
racka till for barnen. Pa samma gang bor man se till att det
genomférs moderna och sunda larmiljéer. Bildningsavdel-
ningen utarbetade en utredning av servicenatet ar 2015.

e Att skapa en miljé som bygger pa den latta trafiken ar
ett viktigt mal. Fokus ligger pa anslutningarna till befintliga
gangbanor och pa forbattringar av férbindelserna.

e Vid planeringen beaktas mojligheterna att anvanda
fijarrvarme och rorstrackningen kommer delvis att dras om
i parkomradet.

e Ett behagligt mikroklimat i utevistelseomradena, kvar-
ter som 6ppnar sig mot ljuset och virmen samt gardspla-
ner som skyddas mot nordliga vindar ar mal som éar viktiga
for bade energiforbrukningen och trivseln.

e Forbindelserna norrut till naturen via parkaxeln i vastra
kanten &r viktiga: i planen tar man fasta pa att anvandnin-
gen kommer att 6ka betydligt och medféra slitage bade
konstruktionerna i parkerna och langs farlederna.

e Parken planeras som ett flerfunktionellt omrade. Pa da-
garna ar den en del av skolans larmiljo, senare pa kvallen
ar den en del av friluftsutbudet i Nickby som alla fritt kan
ta del aw.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen.

| etapplandskapsplanerna 2 fér Nyland och i Generalplan
for Sibbo 2025 &r planomradet ett omrade som ska forta-
tas eller ett omrade for centrumfunktioner. Saledes ger de
hogre plannivaerna ett klart stod at utvecklingen och for-
tatningen av omradet.

Ett mal ar att se 6ver cykel- och gangbanorna samt att
planera smidiga rekreationsleder och forbindelser till de
narliggande natur- och rekreationsomradena som blir till
en resurs for hela planeringsomradet.

| enlighet med principerna om hallbar utveckling kommer
omradet att anslutas via goda bussforbindelser till kol-
lektivtrafiksystemen. HRT har goda bussforbindelser fran
Nickby t.ex. direkt till Helsingfors och via Kervo till sparna-
tet.

Planarbetet styrs dven av de planeringsprinciper som in-
gar i de riksomfattande mdlen fé6r omrdadesanvéndningen,
av vilka féljande dr de viktigaste for detta planprojekt:

| stadsregionernas pendlingsomraden sdkerstdlls f6r om-

radesanvéndningens del att det finns férutsdttningar att

bygga bostdder som dr dndamadlsenligt placerade och att
kraven pa en god livsmiljé kan tillgodoses.

Vid planeringen av omrddesanvidndningen identifieras be-
fintliga eller férvintade miljéoldgenheter och exceptionel-
la naturférhdéllanden och verkningarna av dem férebyggs.



Alueidenkdytéssé on varattava riittévdt alueet jalankulun
ja pyérdilyn verkostoja varten seké edistettdvd verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkdytélld edistetddn elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden séilymistd.

Ekologisten yhteyksien sdilymisté suojelualueiden
sekd tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden
luonnonalueiden vililld edistetddn.

Alueidenkdytdssd on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kdyttétarpeet.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa tulee myos huomioida kaava-alueen tarkea
sijainti osana keskustaa ja Nikkildn kasvamista raideliiken-
teen avaamisen uudelleen mahdollistavaan kokoon.

Toimivan, jatkossakin laajennettavan katuverkon lisaksi
myds toimiva ja turvallinen kevyen liikenteen verkosto on
erittdin tarkeas, silla padosa kayttajista on lapsia.

Pohjois- eteldsuuntainen puistovydhyke alueen lansipuo-
lella on keskeinen Nikkilan viherakseli, tarkea virkistykselle
ja yhteytena pohjoisen laajaan ulkoilualueeseen. Puistoa
kehitetdan toiminnallisempaan, eri kellonaikoina aktiivi-
sempaan suuntaan kaikkien Nikkiladldisten kayttoéon.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
alueen sijainti Sipoojoen valuma-alueella. Samoin alueen
reunalla kulkee valtaoja Suursuolta, joka laskee aikanaan
Sipoojokeen ja vaikuttaa mm. hulevesikysymyksiin. Nykyi-
set valumareitit ja -alueet on selvitetty ja valumareitit sai-
lyvat periaatteeeltaan ennallaan, mutta rakennetaan uu-
destaan osaksi koulukeskuksen puistoa ja ulkoulualueita.
Hulevesien hallinta tapahtuu alueen ulkopuolella ja hanke
ei aiheuta juurikaan muutoksia, silld uudet rakennukset
korvaavat vanhaa rakennettua ymparist6a.

Vid omrddesanvdndningen skapas férutsdttningar for an-
passningen till klimatférdndringen.

Vid planeringen av omrddesanvéndningen ska beaktas hur
marken och berggrunden i omrddet Idmpar sig fér den av-
sedda anvéndningen.

Befintliga samhdillsstrukturer nyttjas och stadsregioner
och tétorter gérs mer enhetliga. Samtidigt som tétorterna
blir enhetligare férbdttras kvaliteten pa livsmiljén.

Vid omrddesanvindningen ska tillréickliga omrdden reser-
veras for ndtverk for fotgdngare och cyklister, och ndtver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska frédmjas.

Med hjdlp av omrddesanvéndningen frdmjas bevarandet
av omrdden som dr vdrdefulla och kénsliga i den levande
och den livliésa naturen och sékerstdlls att deras mangfald
bevaras.

Bevarandet av ekologiska férbindelser mellan skyddsom-
rdden och vid behov mellan skyddsomrdaden och 6vriga
vdrdefulla naturomrdden framjas.

Vid planeringen av omrddesanvindningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasG behoven av
férbrukning.

Mal som haérletts fran forhallandena och egenskaperna i
omradet

Vid planeringen bor man ocksa beakta planomradets cen-
trala lage som en del av centrum och tillvaxten i Nickby till
en storlek som gor det mojligt att 6ppna spartrafiken pa
nytt.

Utdver ett fungerande gatunat som kan byggas ut ytter-
ligare i framtiden ar det mycket viktigt med ett bra och
tryggt natverk av cykel- och gdngbanor eftersom storsta
delen av anvandarna ar barn.

Parkzonen i nordlig-sydlig riktning pa vastra sidan ar en
central gronaxel i Nickby. Den ar viktig for rekreationsbru-
ket och utgor en forbindelse till det omfattande frilufts-
omradet i norr. Parken utvecklas i en mer funktionell rikt-
ning, dvs. alla invanare i Nickby ska kunna anvanda den
aktivt under olika tider pa dagen.

Vid planeringen och byggandet av omradet bor man be-
akta omradets lage pa Sibbo as tillrinningsomrade. Langs
omradets kant I6per ett utloppsdike fran Storkarret som
slutligen rinner ut i Sibbo a och bl.a. paverkar dagvatten-
frdgorna. De nuvarande avrinningslederna och -omra-
dena har utretts och avrinningslederna kommer i princip
att bevaras men byggas om som en del av skolcentrum-
ets park- och friluftsomraden. Dagvattenhanteringen sker
utanfér planeringsomradet och projektet medfor knappt
nagra forandringar eftersom de nya byggnaderna ersatter
den gamla byggda miljon.
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Alueen ja aivan naapurustossa olevista rakennuksista on
liitteenad otteet selvityksesta ”Sipoon kunnan kulttuuriym-
paristo- ja rakennusperintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Leh-
to Peltonen Valkama Oy ja Ympadristétoimisto Oy, 2006”.

Myoskaan v. 1982 Sipoon rakennuskulttuuri inventoinnis-
sa (Eila Perkkio) ei ole pidetty arvokkaina kaavamuutosalu-
een rakennuksia. Vanha hirsirakenteinen koulurakennus
Friherr v.1938 on jo kaavalla suojelemattomana ehditty
purkaa v.2016 Nikkilan sydamen koulun tielta.

Rakennusperintdselvityksessa v. 2006 arvokkaaksi arvioitu
Kyrkoby folkskolan, Balan niminen kivirakenteinen koulu-
rakennusvuodelta 1929 on suojeltu sr-kaavamaarayksella.
Kaavamuutosalueen muilla vanhoilla rakennuksilla ei ole
rakennusperintoon liittyvaa arvoa selvitysten pohjalta.
Alueella on jo purettu ja puretaan joitakin nykyiseen kou-
lukdyttoon soveltumattomia, 1960- ja 1970-luvun huono-
kuntoisia kdyttoikansa paahan tulleita rakennuksia. C-talo
tullaan purkamaan noin v. 2021, ja Kyrkoby folkskolanin
lisasiipi ehka samoihin aikoihin.

Over byggnaderna i omradet och pa grannfastigheterna
bifogas utdrag ur utredningen om kulturmiljéer och bygg-
nadsarv i Sibbo kommun, ”Sipoon kunnan kulttuuriympa-
risto- ja rakennusperintdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy och Ymparistotoimisto Oy, 2006”.

Inte heller i inventeringen av byggnadskulturen i Sibbo
(Eila Perkkio, 1982) har byggnaderna i planandringsomra-
det klassificerats som vardefulla. Det gamla skolhuset
Friherr, byggt i timmer ar 1938, hade inget skydd i planen
och hann rivas 2016 for att ge plats at skolorna i Nickby
hjarta.

Kyrkoby folkskola, skolhuset Balan som byggdes av sten

ar 1929, har skyddats i planen med planbestammelsen

sr. De 6vriga gamla byggnaderna i plandndringsomradet
har enligt utredningarna inget varde med hansyn till bygg-
nadsarvet. | omradet har man redan rivit och river fortfa-
rande ett antal byggnader fran 1960- och 1970-talen som
inte lampar sig for bildningsandamal. De &r i daligt skick,
har natt andan av sin livslangd. C-huset kommer att rivas
uppskattningsvis ar 2021 och kanske Kyrkoby folkskolas
flygel ungefar vid samma tidpunkt.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys,kohteet

416008 Balan

Siséityy alueeseen: Nikkilan asema, Iso Kylatie ja asuinalueet

1982 Inventoinnin numero

Lahiympa ——

Anvioitu valmistumisaika 1929, 1961-

Sailyneisyys kerroksellinen rakennusryhmé, jonka osat edustavat
rakennusaikaansa.

Arvolus 1-2

Luetteloiniperuste: ahy

Luetielointiperuste, tarkennus rakennusaikansa hyva edustaja paikallishistorialliset arvot,
ymparistokokonaisuuden kannalta tarked, maiseman kannalta
tarkea

Invetoija Karoliina Peridinen

Kyrkoby Falkskola. 1920-30-luvun klassisismia edustava, arkkitehti L. E. Hansténin
suunnittelema rakennus. Laajennus matalammilla, modemistisilla lisasiivilla 1961
alkaen arkkitehti Erik Krakstromin suunniteimien mukaan. Osa Nikkilan nk.

koulukeskusta.

Samalla paikalla toiminut vanhempi kansakoulu, tuhoutui palossa 1928. Hj ja R.
Vikstrém rakensivat koulutalon. Vanhin, Hasténin suunnittelema osa nykyisin osa

ruotsinkielista ylaastetta.

Massbyn koulumuseo, Sipoo 1995: Skolor i Sibbo — Sipoon koulut
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5. Asemakaavan kuvaus - Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos on laadittu alueelle niin, ettd Nik-
kilan keskustaa ja erityisesti sivistys- ja muuhun yleiseen
toimintaan varattua Y-korttelialuetta voidaan kehittaa pit-
kajannitteisesti.

Autopaikkojen maara on maaritelty lilkennelaskelmien

ja koulun laajuuden ja tarkemman suunnittelun pohjal-
ta. Saatto- ja jattopysakointiin/pysahtymispaikkoihin on
kiinnitetty huomiota, ratkaisu on koulun suunnitelmisssa
joustava. Jatto- ja saattopaikoitusta voidaan lisatatarvitta-
essa helposti.

HSL:n joukkoliikenteen tasauspysakki on suunnitteilla Ison
kylatien varteen lahelle kunnantaloa. Tama tukee osaltaan
alueen liikenteellista toimivuutta, kun reitistd suunnitel-
laan uudelleen.

Virkistysalueiden ulkoilureitistd on merkitty kaavaan, rei-
tistd suunnitellaan tarkemmin muun koulualueen ja puis-
ton toteutussuunnittelun yhteydessa.

5.1.1 Mitoitus

Koko kaava-alueen koko on n. 4,7 ha. Oppilaiden luku-
maaraksi arvioidaan kaikkien vaiheiden jalkeen. 1200,
rakennusoikeutta koulun alueelle tulee 15 000 k-m2, ja
paivakotikdyttéon on 4500 k-m2, Korttelitehokkuudet
vaihtelevat ek = 0,6 - 0,4. Aluetehokkuus on 0,54. Mitoi-
tus on esitetty tarkemmin hyvaksymisvaiheessa selostuk-
sen liitteessad “asemakaavan seurantalomake”.

Uutta rakennusoikeutta vanhaan v.1972 kaavaan ndahden
tulee muutoksella n. 2000 k-m2 lis&a.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella on koulu- ja paivakotitoimintojen lisaksi
my0s laajat urheilumahdollisuudet vieressa. Urheilukentta
ja jaahallikaan ei ole kaukana, ja Kartanon alueen ulkoilu-
maastoon on hyva yhteys puistoakselia pitkin. Kirjasto on
aivan koulun vieressa. Kaupallisten palvelujen osalta alue
tukeutuu Nikkilan keskustan palveluihin, alueelta on mat-
kaa n. 200m paivittaistavarakauppoihin. Joukkoliikenteen
palvelut Iso Kylatien ja Nikkilantien varrelle sijoitetuille
pysakeille ja tasauspysakille, joka on samalla koulukulje-
tusten paapysakki.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Asemakaavatyo sijoittuu kokonaan jo rakennettuun tai
kayttéon muuten otetulle alueelle. Alue liittyy kiintedsti
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sita tiivistden,
ja on osa Nikkilan taajaman ydinkeskustaa.

5.1 Planens struktur

Detaljplaneandringen har utarbetats sa att Nickby cen-
trum och sarskilt Y-kvartersomradet for bildningsverksam-
het och annan allman verksamhet kan utvecklas pa lang
sikt.

Antalet bilplatser har faststallts utifran trafikkalky-

ler, skolans omfattning och den mer exakta planering-
en. Uppmarksamhet har fasts vid avhamtnings- och
avlamningstrafiken/-stallena och 16sningen ar flexibel i
planerna for skolan. Avhamtnings- och avlamningsparke-
ringen kan enkelt utdkas vid behov.

En tidsanpassad hallplats planeras for HRT:s kollektivtrafik
ldngs Stora Byvagen, ndra kommungarden. Detta bidrar till
funktionaliteten i trafiken nar ruttndtverket planeras om.

Ett natverk av friluftsleder i rekreationsomradena har sta-
kats ut i planen. Natverket planeras mer ingadende i sam-
band med genomforandeplanerna for skolomradet och
parken.

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradet omfattar ca 4,7 ha. Efter att alla faser
har genomforts berdknas antalet elever uppga till 1 200.
Byggratten for skolomradet blir 15 000 vy-m2, 4500 vy-
m2 ar avsett for skolor och daghem. Kvarterseffektiviteten
varierar mellan ek = 0,6 och 0,4. Omradeseffektiviteten &r
0,54. Dimensioneringen presenteras narmare i en bilaga
till beskrivningen, ”Detaljplanens uppféljningsblankett”, i
godkannandeskedet.

Jamfort med den géllande planen fran ar 1972 kommer
andringen att utoka byggratten med ca. 2000 vy-m?2.

5.1.2 Service

Intill skol- och daghemsfunktionerna finns det rikligt med
mojligheter till motion och idrott. Idrottsplanen och ishal-
len ligger nara, och langs parkaxeln gar det en bra for-
bindelse till friluftsterrangen vid Nickby Gard. Biblioteket
finns strax intill skolan. Nar det galler kommersiell service
stoder sig omradet framst pa servicen i Nickby centrum.
Avstandet till dagligvarubutikerna ar ca 200 meter. Kol-
lektivtrafiken ar koncentrerad till hallplatserna langs Stora
Byvagen och Nickbyvagen och till den tidsanpassade hall-
platsen, som ar dndhallplats for skoltransporterna.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kva-
litet

Detaljplanen tacker ett omrade som dels &r bebyggt, dels
tagits i bruk pa annat satt. Omradet ansluter sig tatt till
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Kaavassa on huomioitu uuden yhdyskuntarakenteen ja
infrastruktuurin verkostot siten, etta ratkaisu edistaa ener-
giatehokkuutta ja lisdd olemassa olevien ja toteutuvien ra-
kenteiden ja jarjestelmien kayttoa. Tieverkkoa kehitetadn
ja Suursuonpolku muuttuu Eteldiseksi koulutieksi, kokooja-
katumitoitetuksi vayldksi joka mahdollistaa lilkkenneverkon
kehittdmisen taman pdivan tarpeita vastaavaksi.

Kaavamuutosalueella hulevesien tilanne ei muutu, valu-
ma-alueet ja vedenldpaisevyys ei jo rakennetussa ymparis-
tOssd juurikaan muutu. Valumareitit myds sailytetdan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamaaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)
Virkistysalueet sisaltavat virkistysreitit.

Kadut

Alueen liikenneverkon tarkein parannus on uusi Eteldinen
koulukatu, joka mahdollistaa toimivan joukko-, henkil6au-
to- ja kevyen liikenteen. Katu liittyy pohjoispaassa Nikki-
lantiehen ja eteldpadssa Isoon Kylatiehen.

Erityisesti saatto- ja jattoliikenteen toimivuuteen on pa-
nostettu, mm. lilkkenteen toimivuustarkastelujen kautta on
saatu suuntaviivoja suunnitteluun.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava tdydentda, eheyttda olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta ja mahdollistaa osaltaan Nikkilan keskus-
tan kehittymisen. Liikenneverkkoselvityksessa on selvitetty
alueen liittyminen nykyiseen tieverkkoon, ja kuormitus
liilkenneverkkoon on hallittavissa. Alueen toteutumisen
vaikutukset palvelutarpeisiin kohdistuvat Nikkilan keskus-
tan palveluihin.

Koulukeskuksen laajentamisella on jonkin verran maise-
mallisia vaikutuksia, kerrosluku on paaosin IV-kerrosta,
mutta alue on jo rakennettua koulukeskusta ja nakyma
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den befintliga samhallsstrukturen. Det fortatar och utgor
en del av tatortens karna.

| planen har natverken i den nya samhallsstrukturen och
infrastrukturen tagits i beaktande sa att 16sningen framjar
energieffektivitet och 6kar anvandningen av befintliga och
kommande strukturer och system. Vagnatet utvecklas och
Storkarrsstigen dndras till S6dra skolvagen, en farled som
dimensionerats som en matargata och som gor det moj-
ligt att utveckla trafiknatet sa att det tillgodoser dagens
behov.

Situationen betraffande dagvattnet forandras inte i plan-
andringsomradet, eftersom avrinningsomradena och
vattenpermeabiliteten forblir nastintill desamma i den se-
dan tidigare bebyggda miljon. Avrinningslederna bevaras
ocksa.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Detaljplanebestammelserna finns som bilaga till beskriv-
ningen.

5.3.2 Ovriga omraden

Omrade for narrekreation (VL)
Rekreationsomradena omfattar friluftsleder.

Gator

Den viktigaste forbattringen i trafiknatet ar den nya gatan
Sodra skolgatan som ar till for kollektivtrafik, personbils-
trafik, cyklister och fotgangare. | norr ansluter sig gatan till
Nickbyvagen och i sdder till Stora Byvagen.

Satsningar har gjorts sarskilt pa en fungerande avhamt-
nings- och avlamningstrafik, och bland annat granskningar
av trafikens funktion har gett riktlinjer for planeringen.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanen kompletterar och forenhetligar den befintliga
samhallsstrukturen och gor det mojligt att utveckla Nickby
centrum. Omradets anslutning till det befintliga vagnatet
behandlades i trafikndtsutredningen och den visade att
belastningen pa trafiknatet kan hallas under kontroll. Kon-
sekvenserna av genomférandet for servicebehovet riktar
sig till servicen i Nickby centrum.

Utvidgningen av skolcentrumet har i viss man konsekven-
ser for landskapet: vaningstalet ar i huvudsak IV, men



puistoakseliin pdin ei muutu merkittavasti. Laajennus on
alun perin suunniteltu osaksi Nikkilan sydamen koulukes-
kusta. Alue on myos kehittyvaa Nikkilan keskustaa ja ra-
kenteen tuleekin tiivistya talla alueella.

Liikennejarjestelyihin kaava tuo jonkin verran muutoksia,
uusi Eteldinen koulutie ratkaisee alueen sisdisen liikenteen
toimivuuden, ja liittyy Nikkilan liikenneverkkoon tayden-
tden hajanaista verkkoa. Joukkoliikenteen toimivuus on
ratkaistu uudella tasauspyséakkiratkaisulla Iso Kylatiella
kaava-alueen ulkopuolella. Ratkaisu mahdollistaa joukko-
liilkenteen pitkdjannitteisen kehittdmisen.

Alue liittyy normaaliin kunnallistekniikkaan valmistuvan
viitesuunnitelman esittamalla tavalla. Vaikutukset verkos-
ton kuormitukseen ovat ratkaistavissa normaalin viemari-
vesijohto-, kaukolampo- ja sahkdverkoston laajennusra-
kentamisen puitteissa.

Rakennusperintdselvityksessa v. 2006 arvokkaaksi arvioitu
Kyrkoby folkskolan, Balan niminen kivirakenteinen koulu-
rakennusvuodelta 1929 on suojeltu sr-kaavamaarayksella.
Kaavamuutosalueen muilla vanhoilla rakennuksilla ei ole
rakennusperintdon liittyvaa arvoa selvitysten pohjalta.
Alueella on jo purettu ja puretaan joitakin nykyiseen kou-
lukdyttoon soveltumattomia, 1960- ja 1970-luvun huono-
kuntoisia kdyttoikansa padhan tulleita rakennuksia. C-talo
tullaan purkamaan noin v. 2021, ja Kyrkoby folkskolanin
lisasiipi ehka samoihin aikoihin.

Nain ollen kaavamuutos ei vaikuta rakennusperintoa va-
hentavasti, silld poistuvilla rakennuksilla ei ole selvitysten
pohjalta rakennusperintoon liittyvaa arvoa. Vain nykykayt-
toon korjauskelvottomia rakennuksia poistuu, ja ne olisi
voitu purkaa ilman tatd kaavamuutostakin. Samalla mah-
dollistuu terveellinen ja viihtyisd moderni oppimisympa-
risto lapsille.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Hulevedet kasittelladn viivyttamalla avo-ojissa matkalla
Sipoojokeen. Kaavamuutos ei vaikuta hulevesitilantee-
seen alueella.

Alueen oppilasmaaran kasvu aiheuttaa jonkin verran hei-
jastusvaikutuksia lahialueiden lisdaantyvaan virkistyskayt-
toon. Lisadntyvan kaytdn vuoksi joudutaan virkistysrei-
tistod kehittdmaan kulutusta kestdvammaksi, seka uusia
reitteja joudutaan lisddmaan ja siirtamaan.

Rakennusvaiheessa alueelta voi muodostua polya tai syn-
tyd melua, joka voi aiheuttaa tilapéista haittaa ymparistos-
sa. Samoin tilapaisia liilkennejarjestelyja tullaan tarvitse-
maan paljon. Mm. tata koordinoidaan koko y-korttelialuet-
ta koordinoivalla yleissuunnitelmalla, jossa suunnitellaan
myds toteutuksen vaiheistusta koko alueella.

Alueella ei ole suojeltavia luontoarvoja, silld toimitaan ra-
kennetussa ymparistdssa keskustassa.

omradet har redan bebyggts for skolbruk och vyerna mot
parkaxeln kommer inte att férandras namnvart. Utvidg-
ningen har fran férsta borjan planerats som en del av skol-
centrumet Nickby Hjarta. Omradet ar en del av utveck-
lingen i Nickby centrum och strukturen bor fértatas just i
detta omrade.

Planen medfdr vissa andringar i trafikregleringen. Den nya
Sodra skolvdgen gor den interna trafiken smidigare. Den
integreras i trafiknatet i Nickby och kompletterar de splitt-
rade delarna av det. Att kollektivtrafiken fungerar har sa-
kerstéllts med en ny tidsanpassad hallplats vid Stora Byva-
gen utanfor planomradet. Losningen mojliggor langsiktigt
planering av kollektivtrafiken.

Omradet ansluts till kommunaltekniken pa det satt som
anges i referensplanen som haller pa att utarbetas. Kon-
sekvenserna for belastningen pa natet kan l6sas genom
normala utvidgningar av avlopps-, vattenlednings-, fjarr-
varme- och elnatet.

Kyrkoby folkskola, skolhuset Balan som byggdes av sten ar
1929, har skyddats i planen med planbestadmmelsen sr. De
ovriga gamla byggnaderna i planandringsomradet har en-
ligt utredningarna inget varde med hansyn till byggnadsar-
vet. | omradet har man redan rivit och river fortfarande ett
antal byggnader fran 1960- och 1970-talen som inte lam-
par sig for bildningsdndamal. De ar i daligt skick, har natt
dndan av sin livslangd. C-huset kommer att rivas upps-
kattningsvis ar 2021 och kanske Kyrkoby folkskolas flygel
ungefar vid samma tidpunkt. Darmed har plandndringen
inga konsekvenser for byggnadsarvet, eftersom utrednin-
garna har visat att de byggnader som férsvinner inte har
nagot varde med hansyn till byggnadsarvet. Endast sa-
dana byggnader som inte kan renoveras for sitt nuvaran-
de dndamal kommer att rivas, och de hade kunnat rivas
ocksa utan denna planandring. P4 samma gang blir det
mojligt att skapa en sund, trivsam och modern [armiljo for
barnen.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Dagvattnet behandlas genom férdréjning i 6ppna diken pa
vag mot Sibbo a. Plandndringen har inga konsekvenser for
dagvattensituationen i omradet.

Okningen i elevantalet kommer i viss utstrickning att ater-
speglas i ett 6kat rekreationsbruk av naromgivningen. Pa
grund av den 6kande anvdandningen bor natverket av fri-
luftsleder forbattras s att det tal slitage battre: rutter bor
laggas till och flyttas.

| byggnadsskedet kan det uppkomma damm och buller,
som kan medfora tillfalliga olagenheter for miljon. Likasa
kommer det att behdvas rikligt med tillfalliga trafikarrang-
emang. Bland annat dessa fragor samordnas i en allméan
plan for Y-kvartersomradet som dven omfattar planering
av genomforandefaserna i hela omradet.

Eftersom det handlar om en byggd miljo i centrum finns
det inga naturvarden som skulle krava skydd.

NREN | Wy



/Nikkilén Sydame)
paivakoti -

Y - Fo N 4
Havainnekuva lllustration (Serum Arkkitehdit Oy)

Nikkilan Sydamen
laajennus —

Kirjasto -
Biblioteket

== =
YBROVAGEN




5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen.

Uusi koulukeskus Nikkildn ratkaisee suuren osan kasvavan
taajaman lakisaateisten velvoitteiden tayttamisessa koulu-
ja paivahoitotilanteessa. Vaikka koulukeskuksen rakenta-
minen on kallista, ovat pitemman aikavalin vaikutukset
kuntatalouteen saast6a tuovia uuden tehokkaan yksikdn
kautta.

5.4.4 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin

Kaava toteuttaa Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista ennen kaikkea Elinympariston parantaminen taa-
jamia eheyttamalla -tavoitetta, Arvokkaiden ja herkki-
en alueiden sdilyminen-tavoitetta, Pohja- ja pintavesien
suojelutarve-tavoitetta.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen sijainti rakennetussa on ympariston hairioilta hy-
vin suojaava tekija. Ajonopeudet ovat nyt 40km/h tunnis-
sa Nikkilantielld ja 30km/h Isolla Kylatiell4. Matalat ajono-
peudet pitavat joka tilanteessa kasvavillakin liikkennemaa-
rilla tieliikennemelun matalana ja ongelmattomana alueen
koulukdyttoon. Samoin vilkkaan paivisin lapsia tdynna
olevan alueen tielilkenneturvallisuus paranee. Tydmatka-
liilkenteen aamu- ja iltaruuhkia lukuun ottamatta liikenne-
madrat ovat vield maltillisia. Alueella ei ole saastuttavia
toimintoja, kaukolampdkin tuodaan nykyaan Keravalta
yhdysputkella.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa. Kaa-
vamerkinnat ja -maaradykset noudattavat Ymparistominis-
terion antamia ohjeita.

5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin

Det nya skolcentrumet i Nickby &r en |6sning pa de storsta
lagstadgade forpliktelserna nar det galler skolgang och
dagvard. Aven om det ar dyrt att bygga skolcentrumet
innebar konsekvenserna for kommunekonomin pa lang
sikt besparingar eftersom den nya enheten ar sa effektiv.

5.4.4 Konsekvenser for de riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Av de riksomfattande malen fér omrddesanvandningen
fullfoljer planen framfor allt foljande mal: Forbattrande av
kvaliteten pa livsmiljon genom enhetligare samhallsstruk-
tur, Bevarande av vardefulla och kdnsliga omraden, Skydd
av grund- och ytvatten

5.5 Storande faktorer i miljon

Omradet lage i en byggd miljo ar en faktor som skyddar
mot storningar. Hastighetsbegransningarna ar redan nu
40 km/km pa Nickbyvagen och 30 km/h pa Stora Byvagen.
Aven om trafikvolymerna dkar kommer de laga hastighe-
terna att halla vagtrafikbullret lagt och problemfritt med
tanke pa skolorna. Likasa forbattras trafiksakerheten i det
liviiga omradet dar det ror sig mycket barn dagtid. Med
undantag fér morgon- och kvallsrusningen i anslutning till
arbetsplatstrafiken ar trafikvolymerna alltjamt mattfulla.
Det finns inga fororenande funktioner i omradet, eftersom
dven fjarrvarmen nufortiden leds till omradet 6ver ett for-
bindelserdér fran Kervo.

5.6 Planbeteckningar och planbestam-
melser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras i
bilagan. Planbeteckningarna och -bestdmmelserna ar for-
enliga med Miljoministeriets anvisningar.



6. Asemakaavan toteutustus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Alueen rakentamisen viitesuunnitelmat ja kunnallisteknii-
kan suunnitelmat laaditaan.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan heti kaavan saa-
tua lainvoiman. Katu- ja kunnallistekniikka suunnitelmat
pyritdan kdynnistamaan kaavoituksen kanssa rinnakkain.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa 10.4.2018

Kaavan laatijat:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
arkkitehti

Matti Kanerva, kaavoituspaallikkd
arkkitehti SAFA
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6. Genomforande av detaljp-
lanen

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-
omfoérandet

Referensplaner fér byggandet och planer fér kommunal-
tekniken kommer att utarbetas.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Genomfdrandet av detaljplanen pabdrjas genast nar
planen vunnit laga kraft. Planerna for gatu- och kommu-
naltekniken startas jamsides med planldggningen savida
mojligt.

6.3 Uppfodljning av genomforandet

Sibbo kommun féljer upp genomférandet i omradet ge-
nom tillborligt lovférfarande.
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