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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:sséd sdddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi sii-
nd esitetadn paadpiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkild ja kunnan
verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi /asemakaavat sekd
Jokilaakson kehittamissivustolla www.sipoonjokilaakso.fi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.
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Raportin viistoilmakuvat © lkuvaari Oy, Lentokuva Vallas
Oy ja Sipoon kunnan kaavoitusyksikko.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikka.

Raportin on laatinut Suvi Kaski.

Program for deltagande och bedémning

I markanvandnings- och bygglagen 63 § stagdas om utar-
betandet av programmet for deltagande och bedémning.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) ar ett of-
ficiellt dokument som definierar principerna och forfaran-
det for deltagande och véxelverkan i utarbetandet av pla-
nen samt metoderna fér planens konsekvensbedémning.
Programmet for deltagande och beddémning informerar
om hur intressenterna kan paverka och delta i utarbetan-
det av detaljplanen samt hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvarderas. Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangsldge samt de olika ske-
dena i utarbetandet av planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande och be-
domning under hela planarbetets gang i Sockengarden,
Stora Byvagen 18, Nickby, och pa kommunens webbplats
pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner samt pa webbplat-
sen for utveckling av Adalen www.sipoonjokilaakso.fi/sv.
Planen for deltagande och bedémning uppdateras vid be-
hov under planarbetets gang.

Snedflygbilder © lkuvaari Oy, Lentokuva Vallas Oy och Sib-
bo kommuns planldaggningsenhet.

Fotografier i rapporten © Sibbo kommuns planlaggnings-
enhet.

Rapporten har utarbetats av Suvi Kaski.



Suunnittelualue

Noin 37 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Si-
poon suurimman taajaman ja hallinnollisen keskuksen Nik-
kilan itdosassa, aivan taajamakeskuksen tuntumassa.

Kaava-alue rajautuu lansiosiltaan maiseman perusrungon
muodostamaan Sipoonjokeen ja osittain Nikkildn liikenne-
verkon rungon osana toimivaan Pornaistentiehen. Pohjoi-
sessa alue rajautuu Kerava-Porvoo rataan ja iddssa Laak-
sosuontien asemakaavoittamattomaan omakotitaloaluee-
seen. Eteldssa alue rajautuu maisemassa vield nahtavissa
olevaan historialliseen Kuninkaantiehen (nykyisin Uuden-
sillantie) sekd Sipoonjokilaakson alavaa peltoaluetta osal-
taan rajaavaan, metsaiselld kumpareella sijaitsevaan Nikki-
Ian entiseen sairaala-alueeseen (Itdinen Jokipuisto).

Alue on Laaksosuontien varren muutamaa omakotitonttia
sekd alueen itdosassa sijaitsevaa Tallbackan asuinmaked lu-
kuun ottamatta rakentamatonta Sipoonjokilaakson pelto-
aluetta. Alueen halki kulkee yksi Nikkilan paateista, Nikki-
lantie.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee seuraavia
tiloja tai osia niistd: R:No 5:29, 9:123, 9:90, 9:5, 9:25, 9:93,
9:14, 9:116, 9:115, 9:1 (rautatie), 13:1, 13:27 (Uudensil-
lantie), 4:104 (Laaksosuontie), 13:27, 7:206, 24:0, 895:2:4
(Nikkilantie), 876:18:1 (Sipoonjoki) ja 895:2:23 (Pornais-
tentie). Alue kuuluu Nikkilan maarekisterikyldan (423).
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Planeringsomradet

Det ca 35 ha stora planeringsomradet ar beldget i den 6stra
delen av Nickby, som &r den storsta tatorten och centrum-
et for forvaltning i Sibbo, direkt i anslutning till tatortscen-
trum.

| vaster avgransas planomradet av Sibbo &, som utgor land-
skapets grundstruktur, och delvis av Borgndsvagen, som
fungerar som en del av stommen av trafiknatet i Nickby. |
norr avgransas omradet av Borga-Kervo jarnvag och i dster
av det icke planlagda Dalskarrsvagens egnahemsomrade.
| soder avgransas omradet av den historiska Kungsvagen
(numera Nybrovagen), som dnnu syns i landskapet, samt
av fére detta Nickby sjukhusomrade (Ostanaparken).

Om man bortser fran nagra egnahemshustomter langs Dal-
karrsvagen och Tallbacka bebyggda kulle i omradets 6stra
del &r omradet ett obebyggt akeromrade i Sibbo adal. Ge-
nom omradet gar en av huvudgatorna i Nickby, Nickbyva-
gen.

Enligt den prelimindra avgransningen ber6r detaljplanen
féljande lagenheter eller delar av dessa: R:No 5:29, 9:123,
9:90, 9:5, 9:25, 9:93, 9:14, 9:116, 9:115, 9:1 (jarnvag),
13:1, 13:27 (Nybrovéagen), 4:104 (Dalskarrsvagen), 13:27,
7:206, 24:0, 895:2:4 (Nickbyvagen), 876:18:1 (Sibbo &) och
895:2:23 (Borgnasvagen). Omradet ingar i jordregisterbyn
Nickby.

Kaava-alueen (kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartalla siniselld viivalla) sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan
mittaus- ja kiinteistdyksikké. Kartassa 1 ruutu = 1 km. / Planomrddets (planomrddets prelimindra avgrédnsning anges pa kartan
med bld linje) ldge pGg kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter. PG kartan dr 1 ruta = 1 km.




Kaavaty6n maarittely ja tavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaises-
ti yksi Nikkilan taajaman merkittdvimmista kasvualueista,
jota on tarkoitus kehittdd asumispainotteisena keskusta-
toimintojen alueena. Alueesta on tavoitteena muodostaa
Nikkilan keskustaan tukeutuva, vetovoimainen, viihtyisa ja
omaleimainen townhouse-henkinen asunto- ja keskusta-
toimintojen alue noin 1 000 - 1 200 asukkaalle.

Tavoitteena on luoda alueelle rakenne, joka kannustaa liik-
kumaan kavellen, pyordillen ja joukkoliikenteelld seka tar-
joaa turvallisen ja virikkeellisen elinympariston eri-ikaisille
asukkaille. Sipoonjoen ranta-alueesta halutaan kehittaa ak-
tiivinen osa Nikkildn viheralueverkostoa. Alueen suunnitte-
lussa pyritadn rakenteellisesti ja toiminnallisesti mahdolli-
simman ekotehokkaaseen ratkaisuun, joka tukee myos yh-
teisollisyyden ja alueellisen identiteetin muodostumista.

Kaavatyota koskien on tehty kunnan ja Tallbackan tilan
(R:No 5:29) maanomistajien kesken sopimus maankayton
hankeyhteistydn kdynnistamisestd ja aiesopimus maara-
alan myymisestd. 21.6.2010 allekirjoitetussa sopimuksessa
Tallbacka tilan maanomistajat ovat asettaneet kaavatyon
tavoitteeksi Tallbackan tilakeskuksen sailyttdmisen seka
tilan kunnostuksen ja maltillisen taydennysrakentamisen
mahdollistamisen. Lisdaksi maanomistajien tavoitteena on
tilakeskuksen Nikkilantien pohjoispuolella sijaitsevan osa-
alueen rakentuminen véljana seka tilakeskuksen luontee-
seen ettd alueen yleisluonteeseen soveltuvana korkea-
luokkaisena asuinalueena. Kaavaratkaisun toivotaan myos
vaikuttavan tilakeskuksen laheisyydessa sijaitseviin liiken-
neratkaisuihin niin, ettd tilan asumisen laatu ja milj66 pa-
ranee.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdiristélle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjes-
tdmiselle. Rakennettua ympdristéd ja luonnonympdristéd
tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa hdvittéd.
Kaavoitettavalla alueella tai sen Iéhiympdristéssé on olta-
va riittdvédsti puistoja tai muita Iéhivirkistykseen soveltuvia
alueita. Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinym-
pdristén laadun sellaista merkityksellisté heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei myéskédn saa asettaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jéyttdmdttd voidaan vdlttdd.

Definiering av planarbetet samt mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuell efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kraver.

Planeringsomradet ar i enlighet med Sibbo generalplan
2025 ett av de mest betydande tillvixtomradena i Nickby
och skall utvecklas som ett omrade fér centrumfunktioner
med vikt pa boende. Malet ar att utforma ett dragkraftigt,
trivsamt och sarpraglat omrade med bostads- och cen-
trumfunktioner i townhouse-stil fér cirka 1000-1200 inva-
nare, som stoder sig pa Nickby centrum.

Malet ar att skapa en struktur for omradet som uppmunt-
rar till att rora sig till fots, cykel och med kollektivtrafik samt
erbjuda en trygg och inspirerande boendemiljo foér invana-
re i olika aldrar. Strandomradet langs sibbo a vill man ut-
veckla till en aktiv del av Nickby grénomradesnatverk. Om-
radets planering stravar till en ekoeffektiv I6sning genom
strukturer och funktioner som dven stoder skapande av ge-
menskap och omradets identitet.

For planldggningsarbetet har kommunen och agarna till
Tallbacka (R:Nr 5:29) ingatt avtal om att starta ett gemen-
samt projekt kring markanvandningen och ett intentions-
avtal om férsdljning av ett outbrutet omrade. | avtalet som
undertecknades 21.6.2010 har markagarna satt som mal
for planarbetet att driftcentrumet pa Tallbacka ska beva-
ras och att forutsattningar ska skapas for renovering av gar-
den och for mattfullt kompletteringsbyggande. Dartill har
markadgarna som mal att omradet norr om Nickbyvagen
ska bli ett tillrackligt glest byggt, forstklassigt bostadsom-
rade som anpassas bade till gardens natur och omradets
allmanna karaktar. Ett 6nskemal ar ocksa att planlésningen
ska paverka trafikarrangemangen i narheten av garden sa
att boendekvaliteten och miljon férbattras.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Ndr en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en
generalplan med rdttsverkningar beaktas pd det sdtt som
bestdms ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas férutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, fér re-
gional tillgdng till service och fér reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljén skall vdrnas och sérskilda
vdrden i anslutning till dem fdr inte forstéras. PG det om-
rdde som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning skall
det finnas tillréckligt med parker eller andra omrdden som
ldmpar sig for rekreation. Detaljplanen far inte leda till att
kvaliteten pG ndgons livsmiljé férsimras avsevdrt pa ett
sdtt som inte dr motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markdgaren el-
ler ndgon annan rdttsinnehavare dldggas sadana oskdliga
begrénsningar eller orsakas sGdana oskdliga oldgenheter
som kan undvikas utan att de mal som stdills fér planen el-
ler de krav som stdlls pG den dsidosdtts.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Nikkilan taajamakeskuksen itadista laa-
jenemisaluetta. Nikkildn kehittamissuunnitelmien mukai-
sesti Nikkilan rautatie- ja linja-autoaseman muodostama
matkakeskus sijoittuisi aivan suunnittelualueen tuntu-
maan, rautatien, Pornaistentien ja Mixintien rajaamalle
korttelialueelle.

Vield asemakaavoittamaton alue on osa Sipoonjokilaaksoa,
joka muodostaa maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden
ja se on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuri-
maisemaksi. Sipoonjoen rantapuisto on ns. Keskuspuiston
ohella Nikkilan keskustan tarkein puistoalue. Sipoonjoki
kuuluu lisdksi Natura 2000 -verkostoon (FI0100086). Si-
poonjoen Natura-alueeseen kuuluu vain vesialueita, ja si-
ten suojelutavoitteet toteutetaan vesilain nojalla. Joki on
tarkea varsin luonnontilaisena sdilyneen puroluonnon seka
ennen kaikkea meritaimenen alkuperdiskannan suojelulle.

Alueen sijainti Sipoonjoen ranta-alueella edellyttaa tulva-
riskien ja hulevesien hallinnan huomioon ottamista alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa. Arvioitujen tulvavesikor-
keuksien perusteella Sipoon Jokilaakson kaava-alueella ei
uutta rakentamista suositella toteuttavan tason + 9.0 m
alapuolelle.

Alue on maaperaltaan Tallbackan tilakeskuksen aluetta lu-
kuun ottamatta savea, joten rakentaminen alueella vaatii
padosin paalutusta. Suunnittelualue kuuluu myds Nikki-
lantien eteldpuolisia alueita lukuun ottamatta Nordanan
vedenhankinnan kannalta tdrkeddan pohjavesialueeseen
(0175312). Rakentamisessa on ndin ollen huomioitava, et-
tei pohjaveden korkeusasema eika laatu pysyvasti muutu.

Alueelta on loydetty kaksi muinaismuistokohteeksi luoki-
teltua kivikautista asuinpaikkaa yleiskaavatyota varten teh-
dyssd muinaisjadannosinventoinnissa (Koivisto, 2007). Ki-
vikautiset asuinpaikat sijaitsevat Nikkilantien molemmin
puolin, ns. Tallbackan asuinmaella. Kivikautiset asuinpaikat
on suojeltuja muinaismuistolain nojalla.

Suunnittelualueella sijaitseva Tallbackan tilakeskus on huo-
mioitu Sipoon kunnan kulttuuriymparistd- ja rakennuspe-
rintoselvityksessa (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Val-
kama Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 25.1.2006). Tila on luo-

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ar ett omrade for expansionen av Nickby
tatort Osterut. | enlighet med utvecklingsplanerna for Nick-
by skulle resecentrumet som bildas av jarnvags- och bussta-
tionen ligga direkt intill planeringsomradet; i kvartersomra-
det som gransar till jarnvagen, Borgnasvdagen och Mixvdgen.

Det tillsvidare icke-planlagda omradet &r en del av Sibbo
adal, som utgér en landskapsmassigt vardefull helhet och
har klassificerats som ett vardefullt kulturlandskap pa land-
skapsniva. Strandparken vid Sibbo & &r vid sidan av s.k. Cen-
tralparken det viktigaste parkomradet i Nickby centrum.
Dartill hor Sibbo a till Natura 2000-natverket (FI0100086). |
Natura-omradet vid Sibbo & ingér bara vattenomraden, och
darmed ska de skyddsrelaterade malen verkstéllas med stod
av vattenlagen. An ar viktig for skyddet av den omgivande
backnaturen, vilken till storsta delen har bevarats i naturligt
tillstand, och framfér allt for skyddet av det ursprungliga be-
standet av havsoring.

Omradets placering pa Sibbo ans strandomrade forutsat-
ter iakttagande av Gversvamningsrisken och hanteringen
av dagvatten da omradet planeras och byggs. Pa basen av
de uppskattade Oversvimningsnivaerna pa planomradet
for Sibbo Adal, rekommenderas inte nytt byggande pa lagre
niva én + 9.0 m.

Jordmanen &r lera med undantag for omradet kring drift-
centrumet pa Tallbacka varfor byggnde pa omradet i huvud-
sak kraver palning. Med undantag for omradena séder om
Nickbyvagen ingar planeringsomradet ocksa i ett for vatten-
takt viktigt grundvattenomrade (0175305) i Nordana. Man
bor darfor vid byggandet iaktta att varken nivan eller kvali-
teten pa grundvattnet andras permmanent.

| en inventering av fornlamningar som gjordes i anslutning
till generalplanen (Koivisto, 2007) patraffades tva boplatser
fran stenaldern, vilka har klassificerats som fornlamningsob-
jekt. Boplatserna ar beldgna pa bagge sidor av Nickbyvagen
uppe pa Tallbacka. De har skyddats med stod av lagen om
fornminnen.

Tallbacka gards driftcentrum har tagits upp i utredningen
om kulturmiljéer och byggnadsarvet i Sibbo (Arkkitehtitoi-
misto Lehto Peltonen Valkama Oy ja Ympadristotoimisto Oy,




prelimindra avgrdnsning anges pa bilden med vitt.

kiteltu arvokkaimpaan kohdeluokkaan kuuluvaksi, joiden
sdilyminen on turvattava. Tila on rakennus- ja paikallishis-
toriallisten arvojen lisaksi myds maiseman ja ymparistdko-
konaisuuden kannalta tarkea. Sipoonjoen varressa, Nikki-
lantien kupeessa sijaitsee suunnittelualueen toinen ns. ar-
vokohde, vanha pumppaamo, jota ei kuitenkaan ole jostain
syysta huomioitu Sipoon rakennusperintdselvityksessa.

Alueen halki kulkeva Nikkilantie (mt 1521) on yksi taajaman
paateista ja osa keskustan liikenneverkon runkoa. Vuonna
2006 Nikkilantien liikennemadrat olivat suunnittelualu-
een kohdalla noin 2 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Me-
lun enimmaismaaralle asetetut ohjearvot eivat kuitenkaan
ylity suunnittelualueella kuin aivan Nikkilantien ja Pornais-
tentien lahietaisyydella (WSP LT-Konsultit Oy, 2010).

Suunnittelualue rajautuu pohjoisosiltaan Kerava - Porvoo
-rautatieyhteyteen, jota kdyttavat nykyisin Kilpilahden 6l-
jynjalostamon ja alueen teollisuuden sadilidjunakuljetukset.
Radalla kuljetetaan yli kolmasosa Suomen vaarallisten ai-
neiden kuljetuksista. Eniten kuljetetaan palavia nesteita ja
nesteytettyja kaasuja (Gaia Consulting Oy, 2010). Sipoon
kasvutavoitteiden mukaisesti Kerava — Nikkild rataosuus on
tavoitteena avata jalleen henkil6junaliikenteen kayttoon.
Raideliikenne aiheuttaa melu- ja tarindhaittoja suunnitte-
lualueen pohjoisosaan, jotka on huomioitava alueen suun-
nittelussa ja rakentamisessa.

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
110 mm:n vesijohdot sekd 200 mm viemarijohto halkovat
aivan alueen pohjoiskadrkea. Nikkilantien varressa kulkee
20 kV:n ilmajohto. Keravan Energia Oy:n kaukolampoverk-
ko ulottuu suunnittelualueen eteld- ja lansireunalle.

Ortoilmakuva kaava-alueelta. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa valkoisella. / Flygbild av planomradet. Planomrddets

25.1.2006). Garden ingar i den mest vardefulla objektsklas-
sen vars bevarande ska tryggas. Forutom de byggnads- och
lokalhistoriska vardena ar garden viktig med hansyn till
landskapet och omgivningen. Intill Sibbo a, nara Nickby-
vagen, finns ett det andra vardefulla objektet i planerings-
omradet, namligen den gamla pumpstationen. Denna har
av nagon anledning dock inte har behandlats i utredningen
om byggnadsarvet.

Nickbyvagen (landsvég 1521) gar genom omradet och ar
en av tatortens huvudvéagar och en del av stommen i trafik-
natet i centrum. Inom planeringsomradet var trafikmang-
den pa Nickbyvégen ca 2 100 fordon per dygn ar 2006. De
maximala riktvardena for buller 6verskrids dock inte i pla-
neringsomradet pa nagra andra stéllen an strax intill Nick-
byvagen och Borgnasvagen (WSP LT-Konsultit Oy, 2010).

Planeringsomradet gransar i norr till Kervo-Borga-banan,
vilken idag framst anvands for oljetransporter fran raffine-
riet i Skoldvik och annan industri i omradet. P4 banan rér
sig 6ver en tredjedel av alla transporter av farliga amnen i
Finland. Mest transporteras brinnande vatskor och flytan-
de gaser (Gaia Consulting Oy, 2010). | enlighet med tillvaxt-
malen for Sibbo ska banstrackan Kervo-Nickby 6ppnas pa
nytt for persontagstrafik. Spartrafiken medfér buller- och
skakningsolagenheter for den norra delen av planerings-
omradet, som bor beaktas i omradets planering och byg-
gande.

Planomradet gréansar till det kommunala vatten- och av-
loppsnatet. 110 mm vattenledning och 200 mm avlopps-
ledning korsar omradets nordspets. Langs Nickbyvagen
gar en 20 kV luftledning. Kervo Energi Oy:s fjarrvarmenat
stracker sig till planeringsomradets sddra och vastra grans.
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Sipoon Jokilaakson suunnittelukilpailu

Alueen kehittamisen tueksi ja pohjaksi jarjestettiin syksyl-
14 2011 (15.9.-16.12.2011) ideakilpailu. Kilpailu jarjestettiin
kutsukilpailuna, johon valittiin viisi toimistoa ilmoittautu-
mismenettelyn ja arvonnan kautta.

Kilpailun tulokset julkistettiin palkintotilaisuudessa maa-
nantaina 2.4.2012. Palkintolautakunta paatti yksimielisesti
asettaa ensimmaiselle sijalle ehdotuksen Aarrekartta, teki-
jana Arkkitehtitoimisto AJAK Oy. Muita ehdotuksia ei ase-
tettu paremmuusjarjestykseen. Kaikissa ehdotuksissa on
yksittaisid ansioita, jotka voidaan mahdollisesti huomioida
asemakaavatyon aikana.

Ehdotus “Aarrekartta” tarjoaa alueen maankaytolle ehean
kokonaisndkemyksen, jossa on pystytty ratkaisemaan kehi-
tyskelpoisella tavalla kaikki kilpailulle asetetut tavoitteet.
Suunnitelma tdydentda Nikkilan taajamarakennetta ja toi-
minnallisuutta hyvin. Tyo vastaa myos kilpailutoistad parhai-
ten toteutettavuuteen, ratkaisun ollen riittdvan joustava
mahdollistamaan erilaisia toteutusmalleja ja tulevaisuuden
tasmentyvia tarpeita.

Jokilaakson alueen suunnittelu jatkuu ehdotuksen “Aarre-
kartta” perusratkaisun pohjalta.

Planeringstavling for Sibbo Adal

Som grund for utvecklande av omradet ordnades en idé-
tavling hosten 2011 (15.9.— 16.12.2011). Tavlingen arrang-
erades som en tavling for inbjudna. Fem byraer utsags ge-
nom ett anmaélningsférfarande enligt lagen om offentlig
upphandling och utlottning.

Tavlingens resultat publicerades vid prisutdelningstillfallet
mandagen den 2.4.2012. Prisnamnden beslot enhélligt att
sdtta forslaget Aarrekartta / Arkkitehtitoimisto AJAK Oy pa
forsta plats. De 6vriga tavlingsbidragen rangordnades inte.
Alla tavlingsbidrag uppvisade fértjanster som eventuellt
kan utvecklas vidare under arbetet med detaljplanen.

Tavlingsbidraget "Aarrekartta” bjuder pa en sammanhang-
ande helhetssyn pa markanvandningen: deltagarna har
stravat efter att na alla mal som stéllts for tavlingen pa ett
utvecklingsdugligt satt. Planen ar ett bra komplement fill
tatortsstrukturen och funktionerna i Nickby. Av alla tav-
lingsbidrag tillgodoser detta arbete ocksa bast kraven pa
genomforbarhet, da I6sningen ar tillrdckligt fl exibel for
olika genomférandemodeller och behov som preciseras i
framtiden.

Planeringen for Adalen fortsatter pa basis av den grundlag-
gande l6sningen i forslaget “Aarrekartta”.

Kuvia ehdotuksesta “Aarrekartta”. / Bilder av férslaget
“Aarrekartta”
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tdtd asemakaavatyotd ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Yhdyskuntarakennetta kehitetdadn siten, ettd palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa ja
mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa si-
ten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahéinen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn edellytyksid parannetaan.

Kaupunkiseutujen tyodssakdyntialueilla varmistetaan alu-
eidenkadytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen
tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvélle elinym-
péristolle.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonaisuuk-
sina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin.
Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetdadn
monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueina.

Alueidenkaytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa ir-
ralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkdytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisddntyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkaytdssa on ehkdistdva melusta, tarindsta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahenta-
maan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai
muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualu-
eille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa.

Alueidenkdytossa on otettava huomioon pohja- ja pinta-
vesien suojelutarve ja kdyttotarpeet. Pohjavesien pilaan-
tumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toimin-
not on sijoitettava riittdvan etdalle niista pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.

Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tdssa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Alueidenkdytdon suunnittelussa merkittdva rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksid ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksomfat-
tande malen for omradesanvandningen (RMO) enligt mark-
anvandnings- och bygglagen 24 §, av vilka sarskilt foljande
punkter styr detta detaljplanearbete:

Samhallsstrukturen utvecklas sa att tjanster och arbetsplat-
ser ar lattillgangliga for olika befolkningsgrupper och i man
av mojlighet placeras nara bostadsomraden sa att behovet
av personbilstrafik &r sa litet som mojligt. Trafiksdkerhe-
ten forbattras liksom betingelserna for kollektivtrafiken och
gang- och cykeltrafiken.

| stadsregionernas pendlingsomraden sakerstélls for omra-
desanvandningens del att det finns forutsattningar att bygga
bostader som dr andamalsenligt placerade och att kraven pa
en god livsmiljo kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter genom
att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen och sarskilt de-
ras centrumomraden utvecklas till omraden med ett mangsi-
digt utbud av tjanster, boendemaojligheter, arbetsplatser och
fritidssysselsattningar.

| samband med planeringen av omradesanvandningen far
nya markbara omraden for bostader, arbetsplatser och servi-
ceverksamhet inte placeras utanfor den befintliga samhalls-
strukturen.

Vid omradesanvandningen skall tillrdckliga omraden reser-
veras for natverk for fotgdangare och cyklister, och natverkens
kontinuitet, sakerhet och kvalitet skall framjas.

Vid general- och detaljplanldggningen skall forberedelser go-
ras for 6kande stormar, stortregn och tatortsdversvamningar.

Inom omradesanvandningen ska oldgenheter i form av bul-
ler, vibration och luftféroreningar férebyggas och befintliga
oldgenheter ska om majligt minimeras. Nya bostadsomra-
den och andra verksamheter som ar bullerkansliga ska inte
placeras i bulleromraden, om man inte kan garantera att bul-
lerbekdmpningen ar tillracklig.

Vid planeringen av omradesanvdandningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasd behoven av
forbrukning. Sddana anlaggningar och aktiviteter som med-
for en risk for fororeningar och férandring av grundvattnen
ska placeras tillrackligt langt fran de grundvattenomraden
som viktiga med tanke pa vattenférsorjningen och som lam-
par sig for vattentakt.

| syfte att trygga en tillracklig bostadsproduktion skall man
vid omradesanvandningen sakerstélla att det finns tillrackligt
med tomtmark.

Vid planeringen av omradesanvandningen skall betydande
byggande placeras till omraden med tillgang till kollektivtra-
fik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensioneringen av
omradesanvandningen skall man forbattra kollektivtrafikens
verksamhetsbetingelser och majligheterna att nyttja kollek-
tivtrafiken.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa ja Korkeim-
man hallinto-oikeuden paatokselld 6.4.2011 lainvoiman
saaneessa Ita-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu Sipoonjoen vartta lukuun ottamatta taa-
jamatoimintojen alueeksi (A). Sipoonjoen varsi on osoitet-
tu kaavassa virkistysalueeksi ja joki Natura 2000 -alueeksi.
Maakuntakaavassa on esitetty suunnittelualue osaksi poh-
javesialuetta seka alueen eteldosassa kulkeva Uudensillan-
tie osaksi kulttuurihistoriallisesti merkittdvaa tielinjausta
(ns. Kuninkaantie). Nikkilan vanha sairaala-alue on osoi-
tettu maakuntakaavassa Nikkildntiehen asti ulottuen valta-
kunnallisesti merkittavana, kulttuuriympadriston tai maise-
man vaalimisen kannalta tarkedna alueena.

s

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010). /
Utdrag ur landskapsplan fér Ostra Nyland (miljéministeriet
15.2.2010).

Uudenmaan liitossa on valmisteilla koko Uudenmaan ny-
keisten 28 kunnan alueen kattava Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaava. 2. vaihemaakuntakaavalla uudistetaan
voimassa olevia maakuntakaavoja aluerakenteen ja sita tu-
kevan liikennejarjestelman seka kaupan palvelurakenteen
osalta. 14.5.-15.6.2012 nahtavilld olleessa maakuntakaa-
vaehdotuksessa Jokilaakson alue tiivistettavaa taajamatoi-
mintojen lauetta, aivan Sipoonjoen vartta lukuun ottamat-
ta.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa ja Kor-
keimman hallinto-oikeuden 23.12.2011 vahvistamassa oi-
keusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-alue
on keskustatoimintojen aluetta (C). Sipoonjoen varsi on
yleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueek-
si, Sipoonjoki Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi
ja suunnittelualue Nikkildntien pohjoispuolisilta osin poh-
javesialueeksi. Tallbackan tilan alueelle, Nikkilantien mo-
lemmin puolin, on osoitettu kaksi muinaismuistokohdetta
sm-057 ja sm-058).

Landskapsplanen

| Ostra Nylands landskapsplan, som faststéllts av miljdmi-
nisteriet 15.2.2010 och vunnit laga kraft enligt Hogsta for-
valtningsdomstolens beslut 6.4.2011, har planeringsomra-
det anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner (A) med
undantag for omradet liangs Sibbo 4. Astranden har i pla-
nen anvisats som ett rekreationsomrade och an som Natu-
ra 2000-omrade. | landskapsplanen ar planeringsomradet
en del av ett grundvattenomrade, och Nybrovagen i s6der
en del av en vagstrackning av kulturhistorisk betydelse (s.k.
Kungsvdgen). Gamla sjukhusomradet i Nickby har i land-
skapsplanen anvisats dnda till Nickbyvagen som ett omra-
de av riksintresse nar det galler att varna om kulturmiljon
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). /
Utdrag ur generalplan fér Sibbo 2025 (fullmdktige 15.12.2008).

Nylands forbund utarbetar etapplandskapsplan 2 for hela
Nyland med nuvarande 28 kommuner. | och med etapp-
landskapslan 2 fornyas omradesstrukturerna genom att
fokusera pa fragor som galler regionstrukturen och trafi-
ken samt handelns servicenat. | forslaget till landskapsplan
som var framlagt 14.5-15.6.2012 &r Adalens omrade an-
visats som omrade med fortatade tatortsfunktioner, med
undantag av Sibbo 3s strander.

Generalplanen

| den av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008 godkédnda
generalplanen for Sibbo 2025 med rattsverkningar som
vunnit laga kraft i HFD 23.12.2011 &r planomradet ett om-
rade for tatortsfunktioner (C). Astranden visas i generalpla-
nen som ett landskapsmassigt vardefullt omrade, Sibbo a
som ett omrade i Natura 2000-natverket och planerings-
omradet norr om Nickbyvagen som ett grundvattenomra-
de. Vid Tallbacka gard pa bagge sidor om Nickbyvagen har
tva fornlamningsobjekt anvisats (sm-057 och sm-058).




Asemakaava

Suunnittelualue on Sipoonjoen lansipuolista aluetta lukuun
ottamatta asemakaavoittamatta. Pornaistentien ja Sipoon-
joen vadlinen osa suunnittelualueesta on asemakaavan mu-
kaista puistoaluetta ja Pornaistentie yleisen tien aluetta.
Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuihin alueisiin
etela- ja lansiosiltaan.

Maanomistus

Kunta omistaa noin kolmanneksen suunnittelualueen maa-
alasta. Kunnan maanomistus sijoittuu Uudensillantien ka-
tualueen ohella suunnittelualueen pohjoisosaan. Suunnit-
telualueen eteldosassa sijaitsevia Tallbackan tilan maa-alu-
eita (16 ha) koskee kunnan ja maanomistajan kesken tehty
asemakaavoituksen kdynnistamissopimus.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja Tallbackan tilan (R:No 5:29) omistajien
kesken on tehty 21.6.2010 sopimus maankayton hankeyh-
teistydon kdynnistamisestd ja aiesopimus maardalan myy-
misestd. Sopimus koskee yhteensa noin 16 hehtaarin suu-
ruista aluetta.

Detaljplanen

Planeringomrade ar inte detaljplanlagt forutom omradet
vaster om Sibbo 3. Omradet mellan Borgndsvdgen och
Sibbo a ar parkomrade och allmént vagomrade (Borgnas-
vagen) enligt detaljplanen. Planeringsomradet gransar till
deltajplanerat omrade i syd och vast.

Markagoférhallanden

Kommunen &ger ca en tredje del av marken i planerings-
omradet. Denna del ar beldgen intill gatuomradet vid Ny-
brovagen i den norra delen av planeringsomradet. Den
mark som hor till Tallbacka gard (16 ha) berors av avtalet
om att starta detaljplanldaggning, vilket har slutits mellan
kommunen och markagaren.

Avtal om omradet

Sibbo kommun och &garna till Tallbacka (R:Nr 5:29) har
21.6.2010 ingatt avtal om att starta ett gemensamt projekt
kring markanvandningen och ett intentionsavtal om forsalj-
ning av ett outbrutet omrade. Avtalet omfattar samman-
lagt ca 16 ha.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan to-
teutuksen ymparistovaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisdksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmis-
telua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaatimuk-
set toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alu-
eelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdyn-
teihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparistoa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoit-
teisiin.

Konsekvensbheddmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna for genomférandet av planen pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen forutsatter (Mark-
BygglL § 9 och MarkByggF 1 §). Dessutom bedéms planen
i forhallande till de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen samt med Oversiktliga planers styrningsver-
kan. Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal som
stélls.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stoda planbered-
ningen och val av godtagbara planlosningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar 6éver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som forandrar
miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och stallda mal.



Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetdaan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia (siniselld osoi-
tettu ne selvitykset, jotka on tehty varta vasten Jokilaakson
kaavatyota varten):

e Hulevesiselvitys Nikkilan Jokilaakson arkkitehtuurikil-
pailun pohjaksi. FCG Oy, 5.8.2011.

e Kerava — Nikkila -vyohykkeen joukkoliikenne- ja maan-
kayttoselvitys. Sito-konsultit Oy, 10.11.2005.

e Nikkildn keskusta-alueen ideasuunnitelma.
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, Trafix Oy ja
Maisema-arkkitehdit Byman ja Ruokonen Oy, 18.8.2009

e Nikkilan keskustan liikenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009

e Raportti Sipoon Jokilaakson luontoinventoinnista
Nikkilan taajaman kohdalla. Arkkitehtitoimisto AJAK Oy,
7.6.2012

¢ Sipoon Itdinen Jokipuisto Il - Rakennettavuusselvitys.
Insindoritoimisto Severi Anttonen Ky, 15.11.2010.

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

e VAK-suuronnettomuusselvitys maankaytdn suunnitte-
lun ndakokulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemdéan ainakin seuraavat
erillisselvitykset:

¢ Liikenteellinen toimivuus- ja liittymatarkastelu

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijdiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonymparis-
to6n ovat padosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualuee-
seen ja aivan sen ldhiymparistoon, lukuun ottamatta kui-
tenkin mahdollisia vaikutuksia vesistoihin ja vesitalouteen
(Sipoonjoki ja Nordanan pohjavesialue). Rakentaminen
avoimelle peltoalueelle muuttaa my6s alueen maisemaa,
vaikkakin taltd osin vaikutukset ovat varsin paikallisia, sil-
13 uusi rakentaminen sijoittuu olevan yhdyskuntarakenteen
sisddn. Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla
vaikutuksia sen tuomien liikennejarjestelyiden ja lisdraken-
tamisen synnyttdman liikenteen kautta. Uusien asuin- ja
mahdollisten tydpaikkatonttien kaavoittaminen vaikuttaa
myos jollain tasolla koko Nikkildn taajamaan ja kuntaan.
Uudisrakentaminen lisaa elinvoimaisuutta mm. luomalla
edellytyksia palveluiden paranemiseen ja verotulojen kas-
vuun.
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Gjorda utredningar

Enligt markanvandnings- och bygglagen 9 § ska en plan ba-
sera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. Som
underlag for sammanstallandet av planen och bedémning-
en av konsekvenserna anvands bland annat féljande utred-
ningar och planer (med blatt de utredningar som gjorts en-
kom for Adalens planarbete):

e Hulevesiselvitys Nikkilan Jokilaakson arkkitehtuurikil-
pailun pohjaksi. FCG Oy, 5.8.2011.

e Kerava — Nikkila -vyohykkeen joukkoliikenne- ja maan-
kayttoselvitys. Sito-konsultit Oy, 10.11.2005.

¢ Nikkildn keskusta-alueen ideasuunnitelma.
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, Trafix Oy ja
Maisema-arkkitehdit Byman ja Ruokonen Oy, 18.8.2009

e Nikkildan keskustan liikenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009

e Raportti Sipoon Jokilaakson luontoinventoinnista
Nikkilan taajaman kohdalla. Arkkitehtitoimisto AJAK Oy,
7.6.2012

¢ Sipoon Itdinen Jokipuisto Il - Rakennettavuusselvitys.
Insindoritoimisto Severi Anttonen Ky, 15.11.2010.

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

e VAK-suuronnettomuusselvitys maankaytdn suunnitte
lun ndakokulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset.
Gaia Consulting Oy, 2.6.2010

Utredningar som ska goras

I samband med planarbetet kommer atminstone foljande
separata utredningar att goras:

¢ Granskning av trafikanslutningarna och hur trafiken
fungerar

Konsekvensomréde

Konsekvensomradets omfattning varierar relativt mycket
beroende pa vilka faktorer som granskas. Konsekvenserna
for naturmiljon ar framst lokala och grénsar till planerings-
omradet och dess omedelbara ndromgivning, dock med
undantag for eventuella konsekvenser for vattendragen
och vattenhushallningen (Sibbo @ och grundvattenomra-
det i Nordana). Byggande i ett 6ppet dkeromrade férand-
rar dven landskapet, dven om konsekvenserna har ar rela-
tivt lokala, da de nya byggnaderna placeras inom den be-
fintliga samhallsstrukturen. For ett mer vidstrackt omrade
kan planldsningen ha konsekvenser i och med den trafik
som uppkommer ndr man bygger nytt och omdirigerar tra-
fiken. Planldggningen av nya bostads- och ev. arbetsplat-
stomter inverkar i viss man dven pa hela Nickby tatort och
Sibbo kommun. Nybyggandet 6kar livskraften bl.a. genom
att skapa forutsattningar for battre service och hogre skat-
teinkomster.



Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

e suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot,
kuten Jokipuistoseura ry, Laaksosuontien tietoimikunta

e kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot,
kuten Uudenmaan ELY-keskus, Museovirasto, Porvoon
museo, Liikennevirasto, Keravan Energia Oy, Tuusulan
seudun vesilaitos kuntayhtyma ja Itd-Uudenmaan
pelastuslaitos.

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, arbete el-
ler andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen. In-
tressenter ar ockséd de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

o fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet och
omraden som gransar till det

e foreningar och sammanslutningar som har verksamhet
i omradet, t.ex. Sallskapet Aparken rf, Dalkérrsvagens
vaglag

¢ kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga
som avdelningen for teknik och miljé och bildningsav-
delningen

¢ Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland, Museiverket, Borga
museum, Trafikverket, Kervo Energi Ab, samkommunen
for Tusby vattenverk och Raddningsverket i Ostra
Nyland.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun [ahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyohon liittyvaa palautetta sdahkopostitse, kirjeitse
tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edusta-
jalle. Kaavan laatijaa voi my0os tulla tapaamaan Kuntalaan,
sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Kaavatyon ohjausta ja koordinointia varten perustetaan
ohjausryhma3, johon kunta ja sopimusalueen maanomista-
ja nimeavat edustajansa.

Kaavatyossa hyodynnetdadn Jokilaakson suunnittelukilpai-
lun aikana saatua yleisopalautetta sekd Nikkilan kulttuuri-
kaytavahankkeen aikana kerattya tietoa.

Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet att delta i
beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om
saken (MarkByggl 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angaende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant som
svarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma till Sock-
engarden och traffa planens beredare, bara man kommer
overens om en besokstid pa férhand.

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en stygrupp ftill vilken kommunen och avtalsomradets
markdgare utser sina representanter.

Allménhetens utvirderingar i samband med Adalens pla-
neringstavling samt data uppsamlat i samband med pro-
jektet Nickby kulturkorridor, kommer att utnyttjas i plan-
arbetet.
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Kéaynnistysvaihe

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tydén ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 §). OAS asetetaan
julkisesti ndhtaville Kuntalaan ja Nikkilan kirjastoon 30 pai-
van ajaksi vireille kuuluttamisesta. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan voi tutustua myds kunnan internet-sivuilla
(www.sipoonjokilaakso.fi). Kaavatyon kdynnistymisestd in-
formoidaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen ja siihen
rajautuvien alueiden kiinteisténomistajille kirjeitse.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydestd ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetaan
kdantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimat-
ta OAS:n puutteelliseksi, on hanellda mahdollisuus esittaa
Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64 §).

Suunnittelun aloitusvaiheessa jarjestetddan Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa kaavoituksen aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 18 §), jossa kasitelldan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, kaavan lahtokohtia
sekd kaavan keskeisid tavoitteita eri viranomaisten nako-
kulmasta. Kaavatydn kdynnistymisestd ja viranomaisneu-
vottelun jarjestamisestd lahetetddn tieto viranomaistahoil-
le kirjeitse tai séhkopostitse.

Valmisteluvaihe

Osallisten kannalta keskeinen suunnitteluvaihe on kaavan
valmisteluvaihe, jolloin mm. laaditaan alustavia suunnitel-
mia alueen maankaytosta seka tehdaan tarvittavia lisdsel-
vityksid kaava-aluetta ja laadittuja suunnitelmia koskien.

Kaavan valmisteluvaiheessa jarjestetdaan osallisille mah-
dollisuus esittdd mielipiteensa kaavan valmisteluaineistos-
ta (MRL 62 & ja MRA 30 §). Valmistelumateriaali asetetaan
mm. julkisesti ndhtaville Kuntalaan 30 pdivan ajaksi. Lisdk-
si viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetdan valmisteluaineistosta lausunnot.
Kaavan valmisteluaineisto kasittdd alueen mahdollista
maankayttéa havainnollistavaa materiaalia.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjal-
ta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nah-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotukses-
ta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-
ta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.
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Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungdrs an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for deltagan-
de och beddomning (PDB) utarbetas (MarkBygglL 63 §). PDB
laggs fram offentligt i Sockengarden och i Nickby bibliotek
under 30 dagar fran kungorelsen. Programmet for delta-
gande och bedémning kan adven ldsas pa kommunens inter-
netsidor (www.sipoonjokilaakso.fi/sv). Utdver de allmdnna
kungorelserna informeras dgare och av kommunen kidnda
innehavare av mark inom detaljplaneomradet och i an-
gransning till det per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet for
deltagande och beddmning ar tillrdckligt och programmet
kan kompletteras utgaende fran den erhallna responsen un-
der planprocessen. Angaende bristfalligheter i programmet
ombes intressenten i férsta hand vanda sig till kommunens
representanter. Savida intressenten anser att PDB fortfa-
rande ar bristfalligt, trots kontakt med kommunen och kom-
munens andringar i programmet, har han mojlighet att for
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland féresla samrad
om huruvida programmet for deltagande och bedémning ar
tillrdckligt innan planforslaget laggs fram (MarkByggl 64 §).

| stratskedet av planeringen anordnas samrad med myndig-
heterna tillsammans med Narings-, trafik- och miljocentra-
len i Nyland (MBL 66 § och MBF 18 §). Pa detta mote be-
handlas programmet for deltagande och bedémning, pla-
nens utgangspunkter samt centrala mal for planen ur olika
myndigheters synvinkel. Ett meddelande om att planarbetet
har startat och myndighetssamrad ska anordnas skickas till
de aktuella myndigheterna per brev eller e-post.

Beredningsskedet

Beredningsskedet ar ett viktigt skede sarskilt for intressen-
terna. | det har skedet bl.a. utarbetas preliminara planer om
omradets markanvandning samt gors nodvandiga tillaggsut-
redningar om planomradet och tidigare utredningar.

| beredningsskedet har intressenterna mojlighet att fram-
fora sina asikter om beredningsmaterialet (MarkByggl 62 §
och MarkByggF 30 §). Bl.a. laggs beredningmaterialet fram
i Sockengarden under 30 dagar. Dessutom utlatanden om
beredningsmaterialet begérs fran myndighetshall och Ovri-
ga behovliga hall (t.ex. féreningar). Planens beredningsma-
terial innefattar material som konkretiserar omradets mog-
lig markanvandning.

Forslagsskedet

Pa basis av responsen om planens beredningsmaterial ut-
arbetas ett detaljplanefdrslag som halls framlagt offentligt
i 30 dagar (MarkByggL 65 § och Mark BygglL 27 §). Under
framlaggningstiden kan intressenterna framfora en skriftlig
anmarkning mot planférslaget. Utlatanden av myndighets-
hall begars enligt behov 6ver planférslaget (MarkByggF 28
§). Kommunen ger sitt motiverade stéallningstagande till an-
markningarna och utldtandena.



Kaavaehdotuksen oltua nahtavilla siitd jarjestetdan tarvit-
taessa ns. ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§ja MRA 18 §).

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtdavat muutokset ovat oleellisia, kaa-
vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus viedaan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittad sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja kun-
nanhallituksen esityksestd. Kunnanvaltuuston hyvaksymis-
padtoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oi-
keuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman noin kuuden vii-
kon kuluttua hyvaksymisestd, mikali paatoksesta ei valiteta.
Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu niin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Elokuu 2012
Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma néhtaville

Loka-marraskuu 2012
Kaavan valmisteluaineisto ndhtavilla

Maaliskuu 2013
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Kesdkuu 2013
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Efter att planforslaget har varit framlagt anordnas vid be-
hov ett sa kallat forslagskedes samrad med myndigheterna
(MBL 66 § och MBF 18 §).

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors eventu-
ella andringar i planférslaget innan den slutliga behandling-
en. Om planférslaget fordndras vasentligt skall det laggas
fram pa nytt. Om inga dndringar gors eller om de inte ar
vasentliga, behandlas det korrigerade planforslaget forst
av planlaggningssektionen och sedan av kommunstyrelsen
som foreslar for fullmaktige att planen godkénns.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt planlaggnings-
sektionens och kommunstyrelsens forslag. Man kan besva-
ra sig over fullmaktiges beslut till Helsingfors forvaltnings-
domstol och hogsta forvaltningsdomstolen.

Beslutet om planens godkdannande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, i fall inget besvar éver beslutet
[dmnats. Planen trader i kraft da den kungjorts s3 som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen publiceras.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelverkan
ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet fol-
jande:

Augusti 2012
Planarbetet kungérs anhangigt och programmet for
deltagande och bedomning laggs fram

Oktober - november 2012
Planens beredningsmaterial laggs fram

Mars 2013
Planforslaget laggs fram offentligt

Juni 2013
Detaljplanen godkanns av fullmaktige

www.sipoonjokilaakso.fi
www.sipoonjokilaakso.fi/sv

A sipoo
sibbo

Kuulutukset
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Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaava-
tyo koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeistd vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Borgabla-
det, Sipoon Sanomat ja Vartti), kunnan internet-kotisivuil-
la, Jokilaakson kehittamissivustolla www.sipoonjokilaakso.
fi ja virallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. Yleisten kuulu-
tusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-
alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille
kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta paatoksestd lahetetdan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineis-
toa. Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy osoitteesta www.
sipoonjokilaakso.fi.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdiss& (Bor-
gabladet, Sipoon Sanomat ja Vartti), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkil6t
Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:

Matti Kanerva, maankayttopaallikko
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Suvi Kaski, kaavoituskoordinaattori YKS 470
puh. (09) 2353 6721
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

14+ HEIEL

Information

Utgangspunkten i informationen &r att de som berdors av
planlaggningsarbetet ska ha mgjlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Borgabladet,
Sipoon Sanomat och Vartti), pa kommunens internetsidor,
pa webbplatsen for utveckling av Adalen www.sipoonjoki-
laakso.fi/sv och pa den officiella anslagstavlan i Sockengar-
den. Utover de allmdnna kungorelserna informeras dgare
och av kommunen kidnda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet och i angransning till det, brevledes om
planldaggningsarbetets centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som
skriftligen har begért det och samtidigt uppgett sin adress
skall underrattas om kommunens motiverade stallningsta-
gande (bemotande) till den framférda anmaérkningen. In-
formation om godkannande av planen sands till de kom-
munmedlemmar samt de som gjort en anmarkning och
som nar planen var framlagd begarde det skriftligen och
samtidigt uppgav sin adress.

Information om planlaggningsarbetets framskridande pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
ror planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa adressen www.sipoonjokilaakso.fi/sv.

Kungorelser

Kungorelser om planldaggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Borgabladet, Sipoon Sanomat och Vart-
ti), pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa kom-
munens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplanedandringen ges av:

Matti Kanerva, markanvandningschef
tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Suvi Kaski, planlaggningskoordinator YKS 470
tfn (09) 2352 6721
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

BesOksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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26.9.2012 BILAGA 2.

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

Sipoon Jokilaakson asemakaava (N 40)
MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aika: 12.9.2012 klo 13-14.15
Paikka: Uudenmaan ELY, Asemapaallikbnkatu 14, Helsinki

Osallistujat: Tuomas Autere, ELY, puheenjohtaja
Anna Yrjola, ELY
Hannu Palmén, ELY
Henrik Wager, ELY
Pekka Korhonen, Liikennevirasto
Juha Vuorinen, Porvoon museo
Suvi Kaski, Sipoon kunta, muistion laatija
Matti Kanerva, Sipoon kunta, muistion laatija

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Puheenjohtaja Tuomas Autere avasi kokouksen. Sovittiin, ettd Sipoon edustajat laativat kokouksen
muistion, joka toimitetaan Tuomakselle kommentoitavaksi ennen muistion jakelua muille kokouk-
seen osallistujille ja kutsutuille.

2. Asemakaavahankkeen ja sita koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely

Suvi Kaski esitteli hankkeen. Ks. muistion liitteené oleva kaavatyota koskeva OAS.

Kaavatyolla on omat nettisivut www.sipoonjokilaakso.fi, jossa on kattavasti tietoa kaavatyon 1aht6-
kohdista, tavoitteista, tavoitteellisesta aikataulusta jne.

3. Tehdyt jatehtavat selvitykset ja niiden riittavyys
Tehdyt selvitykset:

* Luontoinventointi, 2012

* Hulevesiselvitys Jokilaakson suunnittelukilpailun pohjaksi, 2011

* Rakennettavuusselvitys, 2010

* VAK-suuronnettomuusselvitys — Nikkilan rataosuus ja tasoristeykset, 2010
* Raideliikenteen melu- ja tarinaselvitys, 2010

» Sipoon tieliikenteen meluselvitys, 2010

* Nikkilan keskustan liikenneverkkoselvitys, 2009

» Kulttuuriympaéristo- ja rakennusperintdselvitys, 2006

Tehtavat selvitykset:

» Liikenteen toimivuus- ja liittymatarkastelu
» Hulevesien kéasittelyselvityksen tarkennus tarvittaessa

SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL 7, 04131 SIPOO Www.sipoo.fi Vaihde 09 23531 Faksi 09 2353 6209
SIBBO KOMMUN Stora Byvéagen 18, PB 7, 04131 SIBBO www.sibbo.fi Vaxel 09 235 31 Fax (09) 2353 6209
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Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

4. Viranomaisten kommentit

Uudenmaan liitto

Maakuntakaavassa alue sijaitsee suureksi osaksi voimassa olevan Ita-Uudenmaan maakuntakaa-
van taajamatoimintojen alueella. Sipoonjoen Natura 2000 ja joen varressa oleva virkistysalue tulee
huomioida kaavaa laadittaessa. Kaava-alue on myds pohjavesialuetta. Alueen halki kulkee seutu-
tie ja se rajautuu eteldosastaan kulttuurihistoriallisesti merkittéavaan tielinjaukseen. Nikkilan sairaa-
la-alueen valtakunnallisesti merkittava kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
ke& alue on voimassa olevassa Ita-Uudenmaan maakuntakaavassa RKY93 inventoinnin mukai-
nen. RKYO09 inventoinnin mukaisesti VAT ei enaa ulotu asemakaava-alueelle. Maakunnallisesti
merkittdvat maisemat ja kulttuuriymparistot ovat kuitenkin selvityksen alla. Alueen kulttuuriympéaris-
t6- ja maisema-arvoihin tulisi suunnittelussa siis suhtautua huolellisuudella.

Alueen asemakaavoitusta ohjaa kuitenkin ensisijaisesti Sipoon kunnan oikeusvaikutteinen yleis-
kaava.

Museovirasto

Alueelta tunnetaan kaksi muinaismuistolain tarkoittamaa ja rauhoittamaa kiintead muinaisjddnnos-
ta, kivikautista asuinpaikkaa (Tallbacka 1 ja Tallbacka 2). Ne on otettu huomioon osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kohteet ovat laaja-alaisia asuinpaikkoja ja ne tulee merkita kaavaan alue-
rajauksina. Museovirasto katsoo, ettéd arkeologiset tiedot alueesta ovat seké esihistoriallisen etta
historialliset ajan osalta riittavat ja ajantasaiset.

Museoviraston lausunto muistion liitteena 2.

Liikennevirasto

Kaava-alue sivuaa pohjoisosiltaan Kerava-Nikkild rataa. N&in ollen melu- ja tarindhaittoihin tulee
varautua, mikali asuinrakentamista osoitetaan melu-/térindalueelle.

Kaavatyon yhteydessé on selvitettava liityntdpysakoinnin jarjestamisen tarvetta tulevan Nikkilan ju-
na-aseman laheisyyteen.

Ennen alueen rakentamisen aloitusta, on oltava yhteydessa liikennevirastoon mm. paalutuksen
vaikutuksista rataan.

Itaradan linjaus ei vaikuta suunnittelualueeseen (menee pohjoisempana).
Henkilbliikenteen kaynnistymisesta Kerava-Nikkila rataosuudella ei tietoa.

Maakuntamuseo

Vanhaa pumppaamoa ei ole huomioitu Sipoon rakennusperintdselvityksessé, kuten ei Laak-
sosuontien varren vanhaa rakennuskantaa. Selvitys on talta osin puutteellinen. Pumppaamo ja
Laaksosuontien varren rakennuskanta (esim. hyvin sailynyt torppa 1920-luvulta) tuleekin mainita
kaavaselostuksessa, varsinaista rakennusinventoinnin tarkistusta ei talta osin tarvita. Selostukses-
sa on avattava myds alueen asutushistoriaa.
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Tallbackan tila on kantatila, josta torpparilain my6ta on syntynyt kaksi taloa Laaksosuontien var-
teen.

Tallbackan tila on myds maisemallisesti merkittava. Osana kaavaty6ta on selvitettava maisemalli-
set rajakohdat: uuden asutukset kytkeytyminen Nikkilan entiseen sairaala-alueeseen seka kaavail-
tu rakentaminen jokivarren maiseman suhteen. Maisemabhistoriallisesti olisi syyta jattdd maisemati-
laa uuden asutuksen ja Nikkilan entisen sairaala-alueen valille.

ELY-keskus, Henrik Wager

Osana kaavatyota tulee tehda maisemallinen tarkastelu esim. havainnekuvien ja perspektiivikuvien
avulla, josta ilmenee uuden rakentaminen suhteutuminen viljelymaisemaan ja Itaisen jokipuiston
alueeseen. Sairaalan alue pitéisi voida jatkossakin hahmottaa omana kulttuuriymparistokokonai-
suutena.

Kaavaselostuksessa kuvattava alueen kulttuurihistorialliset kerrostumat sekd asutuksen ja maise-
man historiaa.

Pumppaamorakennus on suojeltava kaavalla.

Muinaisjadnnésten huomioimisesta neuvoteltava museoviraston kanssa jo kaavatyon alkuvaihees-
sa. Selvitettava, mihin rajaus perustuu, mik& 16ydon laatu/luonne jne.

ELY-keskus, Hannu Palmén

Periaatteena, ettei asemakaavoissa osoiteta taajamien lapi kulkevia yhdysteita enaa maantiealu-
eeksi vaan kaduiksi. Nykyisia taajamien maantiealueita pitaisi muuttaa enemmankin katualueiksi,
esim. Pornaistentie.

Tarindkysymykseen Kiinnitettdva kaavatytssa huomiota.

Lapiajoa voidaan rajoittaa kiertoliittymill&.

ELY-keskus, Tuomas Autere

Pohjaveden huomioiminen (laatu ja maara).

Sipoonjoki Natura-aluetta: Varsinaista Natura-selvitysta ei tarvittane, mutta kaavaselostuksessa tu-
lee kuvata kaavaratkaisun vaikutukset Sipoonjokeen (mm. alueen rakentamisessa huomioitava,
ettei aiheuteta vahinkoa Sipoonjoen Natura-arvoihin).

Kaavaselostuksessa esitettava alueen kytkeytyminen Nikkilan taajamarakenteeseen asemakaa-
vayhdistelmakartalla.

Liityntapysakaoinnin tutkiminen osana kaavaty6td, koska tuleva Nikkiléan juna-asema kaava-alueen
vieressa.

Kaavaratkaisun tulee perustua tehtyihin selvityksiin (esim. muinaismuistot).
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5. Viranomaistyd suunnittelun aikana ja jatkotoimenpiteistd sopiminen

Museovirastolta on saatava kannanotto muinaismuistojen huomioimisesta ennen valmisteluaineis-
ton nahtaville asettamista.

Pohjavesiolosuhteista tulisi tehda tarkempia selvityksid. Timo Kinnunen asiantuntija ELYssa ko.
selvitysten suhteen. Suvi Kaski totesi, ettd suunnittelualueen rakennettavuusselvityksessa ilmeni,
ettd alueella paineellista pohjavetta (kahdesta kairauskohdasta tulee edelleen vetta maanpinnalle).
6. Muut asiat

Sipoon asioita hoitaa ELYssa Anna Yrjola ja Tuomas Autere.

ELYlle varattava lausunnonantoaikaa 2 kuukautta.

Lausuntoaineiston voi toimittaa cd:ll&, mutta kaavakartta mielelladn myds mittakaavaan tulostettu-
na (2 kpl).

Liitteet:

Liite 1. Sipoon Jokilaakson osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Museoviraston lausunto aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua varten
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MUSEOVIRASTO / MUSEIVERKET PVM / DATUM DNRO/DNR I \

10.9.2012 575/303/2012

Sipoon kunta
PL7
04131 SIPOO

VIITE / REFERENS

kokouskutsu 3.9.2012

ASIA / ARENDE

JOKILAAKSON ASEMAKAAVAN ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU 12.9.2012,
SIPOO

Sipoon kunta on I&hettanyt Museovirastoon kutsun Jokilaakson
asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun.
Museovirastolla ei ole mahdollisuutta osallistua siihen.
Lahetdmme kommentit kirjallisina koskien arkeologista
kulttuuriperintda.

Museovirasto on tutustunut Jokilaakson asemakaavan
osallistumis- ja arvointisuunnitelmaan (péivitetty 30.8.2012).
Sipoossa on tehty kiinteiden muinaisjaénndsten arkeologinen
inventointi vuonna 2007. Kaava-alueelta tunnetaan kaksi
muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamaa ja rauhoittamaa
kiintedd muinaisjaanndsté, kivikautista asuinpaikkaa
(muinaisjadnnosrekisterissa numerolla 1000008113 Tallbacka 1 ja
numerolla 1000008114 Tallbacka 2). Ne on otettu huomioon
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kohteet ovat laaja-alaisia
asuinpaikkoja ja ne tulee merkita kaavaan aluerajauksina
(karttaliite). Museovirasto katsoo, etté arkeologiset tiedot alueesta
ovat seka esihistorialisen etté historiallisen ajan osalta riittavat ja
ajantasaiset.

o

v

Yli-intendentt Helena Taskinen

{Jﬁgﬁgk urmekwaﬂ( o

Erikoissuunnittelija Montell

Liitteet: karttaliite
Tiedoksi: [ta-Uudenmaan maakuntamuseo
THMIVPS

NERVANDERINKATU 13/ NERVANDERSGATAN 13, PL / PB 913, 00101 HELSINKI / HELSINGFORS. PUH / TEL {09) 40 501, FAKSI / FAX (09) 4050 9300,
museovirasto kifaamo@nba.fi, www.nba.fi
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Sipoon Jokilaakson asemakaava ja
asemakaavan muutos

Detaljplan och detaljplaneandring for
Sibbo Adal

Kaavaluonnoksen vastineraportti
Rapport gallande planutkastets bemdétande

.l.'i

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 12.3.2014
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
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Vastineet lausuntoihin ja annettuihin mielipitei-
siin MRL:n 62:n §:n ja MRA:n 30 §:n mukaisen
kaavan valmisteluaineiston ndhtdvillé olon
(12.8.-9.9.2013) jéilkeen

Nahtavilla olo

Asemakaavatyon valmisteluaineisto (sisalsi kaavaluonnok-
sen selostuksineen) oli MRL:n 62 §:n ja MRA:n 30 §:n mu-
kaisessa tarkoituksessa julkisesti nahtavilla 12.8.-9.9.2013
valisend aikana Kuntalassa ja Sipoon paakirjastossa Nikki-
lassa. Aineistoon pystyi tutustumaan myos kunnan netti-
sivuilla osoitteessa www.sipoonjokilaakso.fi. Asemakaavan
valmisteluaineistoa esiteltiin 3.9.2013 pidetyssa kaava-
nayttelyssa, jossa osalliset saivat my0s esittda muutoseh-
dotuksia kaavaluonnokseen.

Lausunnot

Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot
13.9.2013 mennessa seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Porvoon mu-
seo/Itd-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto,
Liikennevirasto, HSL, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Kera-
van Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Porvoon kaupunki terveydensuojelu, Sipoon Yrittdjat ry,
Jokipuisto-seura ja Nimitoimikunta.

Kunnan sisdisten viranomaistahojen lausunnonantamista
varten jarjestettiin 20.8.2013 ns. kunnan sisdinen viran-
omaisneuvottelu, jossa esiteltiin kaavaluonnosta ja jossa
kunnan osastojen edustajat saivat esittda lausuntonsa kaa-
vasta. Tilaisuuteen osallistui edustajat sivistysosastolta ja
sen kulttuuripalveluiden yksikostd, sosiaali- ja terveysosas-
tolta seka teknillisen ja ymparistdosaston kunnallisteknii-
kan yksikosta, ympaéristovalvonnan yksikosta ja toimitilat
yksikosta.

Tassa on referoitu saatuja lausuntoja ja annettu vastineet
niihin. Lausunnot ja vastineet niihin on kirjattu vain silla
kielelld kuin lausunto on jatetty. Jaljennokset kaikista jate-
tyista lausunnoista on saatavilla Sipoon kunnan kehitys- ja
kaavoituskeskuksesta (kdyntiosoite: Iso Kylatie 18, Nikkild).
Kunnan sisdisesta viranomaisneuvottelusta on oma eril-
linen muistio (tdman raportin liitteend 1), josta kay ilmi
kunnan osastojen lausunnot kaavaluonnoksesta.

Bemdtanden till utldtanden och dsikter enligt
62 § i MarkByggl och 30 § i MarkByggF efter

att planens beredningsmaterial varit framlagt
(12.8.-9.9.2013)

Framlaggande

Detaljplanearbetets beredningsmaterial innefattande
planutkast med beskrivning, var offentligt framlagt i enlig-
het med 62 § i MarkByggL och 30 § i MarkByggF under
tiden 12.8.-9.9.2013 i Sockengarden och Sibbo huvudbib-
liotek i Nickby. Materialet fanns ocksa tillgéangligt pa kom-
munens webbsida under adressen http://www.sipoo.fi/
se/adal. Detaljplanens beredningsmaterial presenterades
3.9.2013 vid planutstéliningen déar intressenterna ocksa
fick framfora forslag till andringar i planutkastet.

Utlatanden

Utldtanden om planens beredningsmaterial begardes
13.9.2013 fran foljande hall:

Nylands NMT-central, Nylands férbund, Borgd Museum/
Landskapsmuseum fér Ostra Nyland, Museiverket, Tra-
fikverket, HRT, Ostra Nylands ridddningsverk, Kervo Energi-
bolagen, Tusbynejdens vattenverksférbund, halsoskyddet
i Borga stad, Sibbo foretagare rf, Sallskapet Aparken och
Namnkommittén.

Ett sk kommunens interna myndighetssamrad arrangera-
des for kommunens interna myndigheters utlatandegivan-
den 20.8.2013. Vid tillfdllet presenterades planutkastet
och representanterna for kommunens avdelningar fick
framféra sina utlatanden om planen. Representanter for
bildningsavdelningen och dess enhet for kulturtjanster,
representanter fran social- och halsovardsavdelningen
samt fran kommuntekniska enheten, miljovardsenheten
och lokalitetsenheten vid avdelningen for teknik och miljo
deltog i tillfallet.

Erhallna utldtanden och bemdtanden som givits pa dem
refereras har. Vid avgivandet av utlatanden och bemo-
tanden pa dem, har samma sprak anvants som i utlatan-
det. Kopior pa alla inlamnade utlatanden finns tillgdngliga
i Sibbo kommuns Utvecklings- och planldggningscentral
(besoksadress Stora Byvagen 18, Nickby). Det finns en se-
parat promemoria fran kommunens interna myndighets-
samrad dar de kommunala avdelningarnas utldtanden
framgar (bilafa 1 i denna rapport).



Uudenmaan ELY-keskus

Rakennettu ymparistd ja asutushistoria on kuvattu asian-
mukaisesti kaavaselostuksessa. Kuvaus antaa lahtokohdan
arvioida tulevaa maankayttoa seka sen vaikutuksia ja aset-
taa suojelutavoitteet arvokkaalle ymparistolle ja rakennuk-
sille. Arvokkaille rakennuksille ja ymparistolle on annettu
suojelumerkinnat ja uudisrakentaminen on pyritty sovit-
tamaan maisemakuvaan. Sr-maaraysten osalta ELY-keskus
huomauttaa, ettd maankaytto- ja rakennuslaissa olevien
purkamisluvan myéntamisen edellytysten (MRL 139 §)
vuoksi asemakaavassa ei kdyteta sanontaa ilman pakotta-
vaa syytd, minka vuoksi se tulee poistaa sr-maarayksesta.

Suuri Rantatie (Kuninkaantie) on syyta merkita historial-
lisena tiena kaavakarttaan maakuntakaavan mukaisesti.

ELY-keskus pitdd hyvana, ettd alueelle laaditaan rakenta-
mistapaohje. Muinaisjddnnosten osalta ELY-keskus toteaa,
ettd muinaisjaannokset on rauhoitettu muinaismuistolain
nojalla ja niihin kajoaminen edellyttaa kajoamislupaa.

Kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu perustuu arkkiteh-
tuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Uudenmaan
ELY-keskus katsoo, etta kaavaluonnoksella on saavutettu
mahdollisuudet luoda miellyttavdaa ymparistoa Nikkilan
keskustaan. Kunnan tavoitteissa on ollut raideliikenteen
uudelleen kaynnistaminen Kilpilahden radalla. Alueel-

le osoitettu rakentamisen ja asutuksen maara voisi olla
suurempikin, kun otetaan huomioon oikeusvaikutteisen
Sipoon yleiskaava 2025:n ohjausvaikutus ja kannattavaan
joukkoliikenteeseen tahtadva yhdyskuntarakenne.

Asemakaavaluonnoksessa Nikkilantielle maantielle 1521
on osoitettu katualuetta. Myos Pornaistentielle maantielle
1494 tulee osoittaa asemakaavaan katualue, ndin varmis-
tetaan Pornaistentielle toteutettavien liittyma- ja muiden-
kin jarjestelyjen sujuva toteuttaminen. Sipoon

kunta voi katualueilla itse hyvaksya jarjestelyjen suunni-
telmat ja niiden laatutason seka laajuuden. ELY-keskus ja
Sipoon kunta voivat sopia ennen parannustdinen toteut-
tamista kaduiksi muuttuvien tiejaksojen riittavan pitkista
kunnossapitovastuun siirtymdajoista. Samassa yhteydessa
voidaan neuvotella muistakin kadunpitopaatoksellad ka-
duiksi muuttuvista Nikkilan keskustan maantiejaksoista.

Vastine:

Asemakaavaehdotuksessa sr-merkintad koskevasta maa-
rayksestd on poistettu sanonta ilman pakottavaa syysta.
Uudensillantie on otettu osaksi kaava-aluetta ja osoitettu
kaavaehdotuksessa historiallisena tiend merkinnalla st.
Merkintda st koskee seuraava maarays: Tie, jolla on histo-
riallista arvoa ja, jonka linjausta ei saa muuttaa.

Alueella sijaitsevien muinaisjaanndsten osalta kaavamer-
kintda ja -madraysta on tdsmennetty siten, etta kutakin

muinaisjadannosta koskeva kaavamerkintd sisaltdd muinais-
jdannoksen identifioivan indeksinumeron ja nimen. Kaa-
vamaarays on muodossa: “Muinaismuistolain rauhoittama
kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty
edellyttden kajoamislupaa. Aluetta koskevista suunnitel-
mista tulee pyytdd Museoviraston lausunto.”

Kaavaehdotuksessa alueen pohjoisosan kortteleiden ra-
kentamistehokkuutta on hieman kasvatettu kaavaluonnok-
sen mukaiseen ratkaisuun verrattuna, jotta maankaytto
mahdollisen Nikkilan tulevan juna-aseman ymparilla olisi
riittavan tehokasta.

Pornaistentie (mt 1494) on sisallytetty osaksi kaava-aluet-
ta Nikkilantien ja Kerava-Porvoo radan valiseltd osuudelta,
ja osoitettu kaavaehdotuksessa katualueeksi.

Uudenmaan liitto

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa It&-
Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu Sipoonjoen vartta lukuun ottamatta taajamatoimin-
tojen alueeksi (A). Sipoonjoen varsi on osoitettu virkis-
tysalueeksi ja joki Natura 2000 -alueeksi. Suunnittelualue
sijaitsee osaksi pohjavesialueella. Lisdksi alueen eteldosas-
sa kulkeva Uudensillantie on osa kulttuurihistoriallisesti
merkittavaa tielinjausta (Kuninkaantie). Nikkildn vanha
sairaala-alue on osoitettu maakuntakaavassa valtakunnal-
lisesti merkittavana kulttuuriymparistdn ja maiseman vaa-
limisen kannalta tarkedna alueena (ma/v).

Uudenmaan liiton maakuntavaltuuston hyvaksymassa
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Jokilaakson suun-
nittelualue on osoitettu tiivistettdvana taajamatoimintojen
alueena Sipoonjoen vartta lukuun ottamatta.

Uudenmaan liitto toteaa, ettd asemakaavassa suunniteltu
asuin- ja tyopaikka-alue tdydentaa Nikkilan keskusta-aluet-
ta Sipoonjoen itdpuolella. Alueen suunnittelu lyhyiden
etdisyyksien ja kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kay-
ton sujuvuuden kannalta edullisesti on hyva. Jokilaakson
asemakaava toteuttaa Sipoon kunnan lainvoimaista yleis-
kaavaa. Uudenmaan liitolla ei ole huomautettavaa Sipoon
Jokilaakson asemakaavan luonnoksesta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Uusi kokoojakatu (Jokilaaksontie) on mitoitettava bussilii-
kenteelle. My0ds uudessa liikenneympyrdssa on otettava
raskas lilkenne mitoituksessa erityisen hyvin huomioon.
Telibussin taytyy pystya kdantymaan tarvittaessa takaisin
tulosuuntaansa.
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Bussiliikenne tarvitsee seuraavat pysakit:

¢ Nikkildntien/kokoojakadun/Itdisen Jokipuistontien
uuden ympyran yhteyteen, jokaiselle ulosmenohaaral-
le. Itdiselle Jokipuistontielle eteladn tulevan pysakin on
oltava mitoitettu kahdelle telibussille ajantasausta
varten.

¢ kokoojakadun puolivéliin

¢ kokoojakadun/Pornaistentien risteykseen, jossa sijoitus
on riippuvainen bussiterminaalin tulevasta sijainnista

Suunnitelmassa on kevyt liikenne otettu hyvin huomioon.
Huomiota on viela kiinnitettdva kulkuyhteyksiin pysakeille
ja esimerkiksi polkupyorien liityntdpysakointiin.

HSL pitaa alueen kehittamista hyvana ja nykyista liikennet-
td tehostavana ratkaisuna. Esitetty asemakaavaratkaisu
tuo tiivista asutusta Nikkildn keskusta-alueen valittdmaan
laheisyyteen seka kytkee Jokipuiston alueen entista tii-
viimmin keskusta-alueeseen, mika helpottaa alueen jouk-
koliikenteen jarjestamista.

Vastine:

Kaavaehdotuksen kanssa rinnan tehdyssa katualueiden
suunnittelussa on huolehdittu, ettd uusi kokoojakatu (Jo-
kilaaksontie) seka kiertoliittymat ovat mitoitukseltaan
riittdvid bussiliikenteelle. Katujen yleissuunnittelun yhtey-
dessd on my0s varauduttu tarvittavin tilavarauksin bussi-
liikenteen tarvitsemille pysékeille kokoojakatujen varressa
HSL:n lausunnon mukaisesti.

Kaavassa on huomioitu polkupyordapysakoinnin jarjesta-
minen siten, ettd A-korttelialueita koskee maarays, jonka
mukaisesti polkupyorapaikkoja on osoitettava korttelialu-
eella vahintaan 1 polkupyorapaikka 30 asuntokerrosalaa
kohden ja vahintadan 75 % naista pyorapaikoista on sijoitet-
tava rakennuksiin tai talousrakennuksiin. Lisdksi kaavaeh-
dotusta koskee yleinen maarays, jonka mukaisesti kaava-
alueella sijaitsevalle torialueelle on sijoitettava vahintaan
20 polkupyordpaikkaa.

[ta-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa esitettyyn ase-
makaavaan.

Keravan Energia Oy

Alueelle tarvitaan kolme muuntamopaikkaa. Ensimmai-
nen muuntamopaikka tarvitaan Aarretorin laidalle. Toinen
muuntamopaikka on merkitty Jokilaaksontien varteen
liikekiinteistotonttia vastapaata olevalle puistoalueelle ka-
velytien ldheisyyteen. Kolmannen muuntamon ehdotettu
paikka on tonttien 5056 ja 5055 véliselld puistokaistaleel-
la.

Kaava-alue sijoittuu kaukolammityksen kannalta erin-
omaisesti nykyisen kaukolampoverkon viereen ja alueelle
on kaukolampo rakennettavissa. Kaukolamp6a haluavi-

en pientalojen kokoamiseksi tiiviimmaksi ryppaaksi olisi
mielestamme jarkevaa kokeilla kaavamaaraysta kaukolam-
poon liittymiseksi esimerkiksi korttelissa 5057. Tallaisesta
menettelysta on positiivisia kokemuksia esimerkiksi Hyvin-
kaalla. Muussa tapauksessa kaukolampoa haluavat pien-
talorakentajat hajautuvat tyypillisesti niin laajalle alueelle,
ettei kdytannossa kaukolampoa voi heille tarjota. Keravan
Energia on investoimassa biopohjaiseen kaukoldammaon
tuotantoon Nikkildssa, kun uuden lampdokeskuspaikan kaa-
va on valmis.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa on osoitettu kolme muuntamonpaik-
kaa Keravan Energian lausunnossaan esittamiin paikkoihin
tai niiden laheisyyteen.

Kaavamerkint6ihin on sisallytetty /kl -merkintd ja tata kos-
keva maarays, jolla ohjataan Jokilaaksontien ja Uudensil-
lantien varren kortteleita liittymé&an kaukolampdverkkoon.

Liikennevirasto

Liikennevirastolla ei ole muistion 26.9.2012 kohdan 4 li-
saksi muuta huomautettavaa.

Ohessa Liikenneviraston Jokilaakson kaavan aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelussa esittamat kommentit
(muistio 26.9.2012):

¢ Kaava-alue sivuaa pohjoisosiltaan Kerava-Nikkila rataa.
N&in ollen melu- ja térindhaittoihin tulee varautua, mi-
kali asuinrakentamista osoitetaan melu-/tarindalueelle.

e Kaavatydn yhteydessa on selvitettava liityntdpysakoin-
nin jarjestamisen tarvetta tulevan Nikkilan juna-
aseman laheisyyteen.

e Ennen alueen rakentamisen aloitusta, on oltava yhtey-
dessa liikkennevirastoon mm. paalutuksen vaikutuksista
rataan.

e Itdradan linjaus ei vaikuta suunnittelualueeseen
(menee pohjoisempana).

¢ Henkildliikenteen kdynnistymisesta Kerava-Nikkild
rataosuudella ei tietoa.

Vastine:

Kaavassa on huomioitu alueen pohjoisosassa kulkevan
radan aiheuttamat melu- ja tarindhaitat siten, ettei raken-
tamista ole osoitettu pahimmalle melu- ja tarindalueelle.
Lisaksi rautatien ldheiselle korttelialueelle 5050 ja korttelin
5052 tontille 2 on osoitettu kaavassa toteutettavaksi ra-
kenteellista melunsuojausta mm. rakennusten sijoittelulla.
Nama rakenteet on kaavamaarayksissa velvoitettu toteu-
tettavan ennen kuin kortteleiden 5053 ja korttelin 5052
tonteille 1 ja 3 mydnnetdan rakennusluvat. Suunnittelu-
alueen pohjoisimpia asuinkortteleita koskee lisdksi muita-
kin kaavamerkint6ja ja -maarayksia, jotka ohjaavat huomi-
oimaan melun ja tarindn osana korttelialueiden suunnitte-
lua ja rakentamista.



Kaava-alueelle ei ole osoitettu liityntapysakointialuetta
tulevan Nikkildn juna-aseman ldheisyyteen. Tarvittavat tu-
levan aseman laheiset liityntapysakdintipaikat on katsottu
luontevammaksi osoittaa lahemmaksi tulevaa asemapaik-
kaa joko radan etela- tai pohjoispuolelle, aseman valitto-
maan ldheisyyteen.

Kaava-alueen pohjoisosan korttelialuetta 5050 koskien on
lisatty kaavaehdotukseen maarays, jonka mukaisesti en-
nen korttelialueen rakentamisen aloitusta on oltava yhtey-
dessa liikennevirastoon paalutuksen vaikutuksista rataan.

Porvoon museo / It&-Uudenmaan maakuntamu-
seo

Kaavan tueksi analysoitu historiallinen kartta-aineisto
valottaa mainiosti alueen asutushistoriaa, ja antaa hyvia
|ahtokohtia arvioida tulee maankayttod. Maisemalliset
rajakohdat ja uuden asutuksen kytkeytyminen Nikkilan
sairaala-alueeseen on luonnoksessa kohtalaisen onnistu-
neesti toteutettu.

Kaavassa on huomioitu alueen rakennetun kulttuuriympa-
ristoén arvot osoittamalla suojeluarvoja omaavat kohteet
sdilytettaviksi ja huomioitavaksi ne alueen kehittamises-
sa ja rakentamisessa. Kohteisiin Porvoon museolla ei ole
huomauttamista, mutta esitetyistd sr-merkinndista tulee
poistaa kohta ”“ilman pakottavaa syyta”.

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkevaa Kuninkaantieta
ei ole osoitettu erillisin suojelumerkingin. Itd-Uudenmaan
maakuntakaavassa tie on merkitty kulttuurihistoriallises-
ti merkittavaksi, ja Porvoon museon kannan mukaan tie
tulee myos asemakaavassa merkita historiallisena tiena
kaavakarttaan.

Laaksosuontien varteen alkoi muodostua asutusta
1900-luvun alussa, ja kaava-alueella, Laaksosuontien lansi-
puolella, sijaitsee nelja omakotikiinteistdd. Vanhin Laakso-
suontien varren rakennuksista on suunnittelualueen poh-
joisosassa sijaitseva 1920-luvulta perdisin oleva torppa.

Laaksosuontien nykyiset rakennukset hahmottavat hyvin
alueen asutus- ja lohkomishistoriaa, mutta joita yksittaisi-
na kohteita ei tdssa vaiheessa tarvitse suojella sr-merkin-
ndin. Siksi museo pitdakin tervetulleena etta kaavaratkai-
sun mukaisesti kaikki alueella olevat nykyiset rakennukset
on mahdollista sdilyttaa. Ratkaisu tuo alueelle historiallista
jatkuvuutta ja kerroksellisuutta.

Vastine:

Asemakaavaehdotuksessa sr-merkintaad koskevasta maa-
rayksestd on poistettu sanonta ilman pakottavaa syysta.
Uudensillantie on otettu osaksi kaava-aluetta ja osoitettu
kaavaehdotuksessa historiallisena tiend merkinnalla st.
Merkintda st koskee seuraava maardys: Historiallinen tie.
Tien linjausta ei saa muuttaa.

Museovirasto

Kulttuurihistoriallisen luonteensa vuoksi Nikkild on hyvin
haasteellinen maankdytdn suunnittelulle. Jokilaakson ase-
makaava-alueen eteldosasta suuri osa kuuluu kohdenimel-
Ia ”Nikkilan sairaala-alue” Museoviraston laatimaan inven-
tointiin valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kult-
tuuriymparistoista (RKY 2009). Inventointi on vahvistettu
noudatettavaksi valtioneuvoston paatdkselld 22.12.2009.
Valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita koskevan valtio-
neuvoston paatoksen mukaan alueiden kaytdssa on var-
mistettava, etta niilla tulevat sailymaan valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuri- ja luonnonperinnon arvot.

Sipoon kunnassa on tehty seka esihistoriallisten ettd histo-
riallisen ajan muinaisjadanndsten inventointi vuonna 2007
ja siten arkeologisen kulttuuriperinnon osalta suunnittelu-
alueella tehdyt taustaselvitykset ovat ajantasaiset. Aivan
suunnittelualueen keskella sijaitsee kaksi tarkemmin ajoit-
tamatonta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa
kivikautista asuinpaikkaa, jotka ovat Tallbacka 1 (mj. rek.
nro 1000008113) ja Tallbacka 2 (mj. rek. nro 1000008114).
Kohteet on huomioitu kaavaluonnoksessa.

Museovirasto esittda Jokilaakson asemakaavaluonnokseen
kuitenkin seuraavat muutokset. Muinaisjaannokset nume-
roidaan juoksevalla numerolla, jonka tulee olla sama seka
kaavaselostuksessa etta kaavakartassa. Kaavakartan alue-
varausmerkinta on asianmukainen, mutta siihen liittyvan
madrayksen tulee kuulua seuraavasti: "Muinaismuistolain
rauhoittama kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistami-
nen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojal-
la kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
Museoviraston lausunto.”

Tallbacka 1 sijaitsee aivan kaavoitetun alueen keskelld ja
sen kohdalle on osoitettu seka asuintalojen korttelialue
(A), liikerakennusten korttelialue (KL), toriaukio sekd uusia
tiealueita. Muinaisjaannos tulee siis tuhoutumaan, mikali
kaavaa aletaan toteuttaa. Muinaisjadannosalue on suhteel-
lisen laaja-alainen (n. 3,8 ha), joten sen tutkimuksiin tulee
varautua hyvissa ajoin ennen kuin rakentaminen paikalla
alkaa. Kaavaselostuksessa on my6s syytda mainita se, etta
siltd osin kuin hanke koskee muinaisjadnnosta, tulevat
tutkimusten kustannukset muinaismuistolain 15 § pykaldn
mukaan rakennushankkeen toteuttajan rahoitettaviksi.

Tallbacka 2:n kohdalle sen sijaan on aivan sen itdisinta
reunaa lukuun ottamatta kaavoitettu puistoalue, joten hy-
valla rakennus- ja puistosuunnittelulla kohteen sailyminen
voidaan turvata. Mikali puistoon kuitenkin suunnitellaan
rakenteita tai kaytavia, tulee suunnitelmat lahettdaa Mu-
seovirastoon lausunnolle.

5
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Vastine:

Alueella sijaitsevien muinaisjdanndsten osalta tehtiin syk-
sylla 2013 koetutkimukset, joissa kartoitettiin muinais-
jaanndsten sailyneisyys ja laajuus. Ndiden tutkimusten
perusteella kaavaehdotukseen on tarkennettu muinais-
jaanndsten rajauksia. Tallbacka 2 -kohde oli tutkimusten
mukaan tuhoutunut ja ndin ollen sitd koskeva rajaus on
poistettu kaavaehdotuksesta. Tallbacka 1 -kohdetta koske-
vaa kaavamerkintda ja -maardystd on tasmennetty siten,
ettd muinaisjaannosta koskeva kaavamerkinta sisaltaa
indeksinumeron 001 ja kohteen nimen Tallbacka 1. Kaava-
maardys on muodossa: “Muinaismuistolain rauhoittama
kiinted muinaisjdannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty
edellyttden kajoamislupaa. Aluetta koskevista suunnitel-
mista tulee pyytaa Museoviraston lausunto.”

Kaavaehdotusta koskevaan selostukseen on lisatty koh-
taan 6.2 Toteuttaminen ja ajoitus, etta siltd osin kuin
rakentamishanke koskee muinaisjaannosta, tulevat tutki-
musten kustannukset muinaismuistolain 15 § pykaldn mu-
kaan rakennushankkeen toteuttajan rahoitettaviksi.

Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

Kaavaselostuksen mukaan keskeisimpia ymparistohairioi-
den ldhteita kaava-alueella ovat tie- ja rautatieliikenteen
aiheuttama melu ja tarina. Nykytilanteessa valtioneuvos-
ton asuinalueille, taajamien virkistysalueille ja ndiden va-
littdbmdssa laheisyydessa sijaitseville alueille seka hoito- ja
oppilaitoksia palveleville alueille asettama 55 dB:n ohjeel-
linen pdivameluarvo ja 45 dB:n ohjeellinen ydmeluarvo
(uudet asuinalueet) ylittyy sekd Kerava-Porvoo rautatien
ettd Nikkilantien valittdmassa laheisyydessa. Pahimmat
tarina- ja melualueet jatetaan rakentamisen ulkopuolelle.
Meluhaittoja minimoidaan myds rakennusten sijoittelul-
la. Lisaksi melu- ja tarindhaitoista mahdollisesti karsivilla
rakentamisaluilla varmistetaan kaavamaarayksin meluoh-
jearvojen alittuminen ja tarindhaittojen tarvittava huo-
mioiminen rakentamisen yhteydessa. Kaavaehdotuksen
laadinnan yhteydessa tullaan tekemdan kaava-aluetta kos-
keva melutarkastelu.

Asemakaavaluonnoksessa ja sen yleisissa maardyksissa on

huomioitu seuraavat terveydensuojelulliset seikat:

¢ ulkoa kantautuva melu ei saa asuinnoissa ylittda paiva-
ohjearvoa 35 dB(A) eikd yoohjearvoa 30 dB(A)

o tarindlle alttiilla korttelialueilla tulee tarindn vaimenta-
misesta huolehtia perustamisen yhteydessa

¢ alue sijaitsee suurelta osin tarkealla pohjavesialueella,
kaavassa on huomioitu pohjaveden pilaamiskielto (mm.
maalampojarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueille)

Asemakaavaluonnoksessa on hyvin huomioitu terveyden-
suojelulliset ndkdkulmat.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon radonturvallinen
rakentaminen. Huonetilojen radonpitoisuus ei saa ylittaa
enimmaisarvoa 200 Bg/m? asunnoissa eikd 400 Bg/m?3 toi-
mistoissa.

Vastine:

Porvoon kaupungin terveydensuojelun antaman lausun-
non pohjalta kaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin on
lisatty seuraava radonpitoisuutta koskeva maarays: Raken-
nuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheu-
du terveydellistad haittaa.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtyman intresseissa olevia pohjavesialueita eikd kun-
tayhtyman vesijohtoja.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huo-
mautettavaa kaavaluonnoksen johdosta.

Kunnan sisaiset viranomaistahot

Katso kunnan sisdisten viranomaisten esittamat lausunnot
tdman raportin liiteena 1.

Vastine:

Kunnan sisdisessa viranomaisneuvottelussa annettujen
lausuntojen pohjalta kaavaan on tehty seuraavia muutok-
sia:

Korttelin 5054 rajausta on joenvarressa kavennettu siten,
ettei kortteli ulotu joen ldheiselle rakentamisolosuhteil-
taan haastavalle alueelle.

Nikkilantien pohjoispuolinen kevyenliikenteen vayla ja
kevyenliikenteen silta on siirretty lahelle vanhaa pump-
paamoa siten, ettd kevyen liikenteen yhteys voi liittyd joen
lansipuolella olemassa olevaan verkostoon.

Hulevesiin liittyva yleinen maardys on muutettu muotoon:
Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettdvd maahan tai ne on johdettava avopainantei-
den ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivy-
tykseen soveltuville viheralueille. Muodostuvien huleve-
sien mddirdd tulee vdhentdd kdyttdmadlld piha-alueilla
mahdollisimman paljon ldpdisevid pintamateriaaleja ja
yhtendiisid istutusalueita. Vettd ldpdisemdttémid pintoja
tulee vdlttdd paitsi pysékéintialueilla.

Syksylld 2013 laaditun hulevesien hallintasuunnitelman
pohjalta kaavamaarayksiin on lisatty korttelialueiden
hulevesien kasittelya koskien myds seuraava maarays:
“Korttelialueilla hulevesien piddtys- ja viivytysvaatimus on
0,5 m?/100 m? vettd ldpdisemdténtd pinta-alaa kohden.
Viherkattojen pinta-alan saa vihentdd em. mitoittavasta
pinta-alasta.”



Pohjavesimaardykseen on tehty seuraavat lisdykset:
Pysdkointialueet on pddillystettdvd vettd ldpdisemdttémdl-
ld pintamateriaalilla ja pysdkéintialueiden hulevedet tulee
hallitusti johtaa éljynerotuskaivon kautta. Autojen pesu on
kiellettyd pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen ra-
kennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

Alueen sisdisen jalankulkuyhteyden merkinndn muuttami-
nen yleiselle jalankululle varatusta alueen osasta alueen
sisdiselle jalankululle varatuksi alueen osaksi, jotta yhtey-
den kunnossapito ei ole kunnan vastuulla.

Jokipuisto-seura

Kuten kunnan suunnitelmissakin todetaan asuinalueem-
me rakennukset ja elinymparistd, Nikkilan entinen mieli-
sairaala, on maakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti
merkittavaksi, kulttuuriympariston ja maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeaksi alueeksi. Siksi on erityisen tarke-
aa, ettd alueen ldhelle suunnitellussa uusrakentamisessa
huomioidaan sairaala-alueen erityisyys seka sijaitseminen
ainutlaatuisessa kulttuurihistoriallisessa ja harmonisessa
miljodssa.

Tassa vaiheessa haluamme edelld mainittujen dokument-
tien ja kdytettavissdamme olevien tietojen pohjalta kom-
mentoida seuraavia seikkoja:

Liikennejarjestelyt ja pysakointi Uudensillantielld

Nykyisessa suunnitelmassa Jokilaakson keskus toreineen
ja erilaisine aktiviteetteineen sijoittuu hyvin lahelle Uu-
densillantietd. Siksi olisi merkittavaa pohtia liikennejarjes-
telyja, ja erityisesti pysakointipaikkojen riittdvaa maaraa
ja sijaintia. Mikali lilkennejarjestelyt ovat epaselvat ja
pysakointipaikkoja rakennetaan liian vdahan, autoja melko
todennakdisesti pysakoidaan Uudensillantien reunaan ja
Itdisen Jokipuiston puolelle, mika voi lisdtd onnettomuus-
riskeja ja heikentaa erityisesti koululle kulkevien lasten

ja nuorten turvallisuutta. Pysakoéintipaikkojen rakenta-
misessa tulisi samalla huomioida niiden yhteensopivuus
Jokipuiston maiseman ja jo olemassa olevien liikennejar-
jestelyjen kanssa. Yksi mahdollisuus parkkipaikalle voisi
olla entisen sairaalan juhlatalon ja pdivdkodille johtavan
koivukujan vélissa, alueella, johon on nyt kaavailtu osa au-
ringonkukkapeltoa. Jos tdhan paikkaan voitaisiin sijoittaa
pysakointialue, palvelisi se myos jatkossa kunnan juhlata-
lon kayttajia.

Toriaukion ja kahvilan sijainti seka kayttotarkoitus

Jokipuisto-seura on tyytyvdinen suunnitelman toriauki-
oon, jolle on kaavailtu mm. kahvila ja toriaktiviteetteja.
Olemme kuitenkin huolissamme siita, ettd Uudensillantien
puoleinen alue, nakyma vanhalta hallintorakennukselta,
muodostuu kaupan ja torin takapihaksi. Torin siirtamista
Iahelle toista Iahikauppaa Nikkildantien ja Itdisen Jokipuis-
tontien risteykseen on siis syyta harkita. Tama rauhoittaisi
my6s Uudensillantien liilkennekuormitusta, kun liikenne
jakautuisi talloin tasaisesti kahdelle tielle.

Mita tulee toriin, mielestdmme suunnitelmissa sille kaa-
vaillaan liian urbaania kdyttotarkoitusta. Jokipuisto-seura
ehdottaa, ettd tori rakennettaisiin “maalaishenkiseksi”
tapaamispaikaksi, jolla voidaan jarjestda mm. vanhanajan
toriperinteen mukaan joka lauantai torimyyntia ja kerran
kuukaudessa perinteiset markkinat, jolloin paikalliset tuot-
tajat (myo0s Itdisen Jokipuiston ja Jokilaakson viherpuutar-
hoillaan viljelevat) voivat myyda ldhiruokaa ja Sipoon ka-
lastajat tuoda Sipoon syddmeen tuoretta kalaa. Nikkilasta
puuttuu oma tori ja sen mukana toriperinne. Sen sijaan,
ettd tori nahtaisiin urbaanina tapahtuma- ja aktiviteet-
tiaukiona, ehdotamme, etta se paallystetdadn vanhoin
mukulakivin (vrt. To616n tori Helsingissa) ja sen kaytto-
tarkoitus miellettdisiin Itdisen Jokipuiston, Jokilaakson ja
Nikkilan keskustan asukkaita yhdistavana julkisena tilana.
Ehdotustamme vanhasta katukivetyksesta tukee se, ettad
alueen hulevesipuroja on myos tarkoitus kehystda pyorein
luonnonkivin ja katukivetys sopisi ndin alueen visuaali-
seen ilmeeseen. Toriaukion voisi myos ajatella olevan osa
laajempaa tapahtuma-aluekokonaisuutta, jossa voitaisiin
ajoittain jarjestaa isompiakin markkinatapahtumia (vrt.
Keravan sirkusmarkkinat).

Kokoojatien suunnitelmien avoimuus

Jokilaakson suunnitelmista ei kdy ilmi, miten kunta on
suunnitellut lilkenteen ohjautuvan Jokilaakson alueelta
kohti Itdista Jokipuistoa ja edelleen Oljytielle. Alueen asuk-
kaat ovat ilmaisseet huolensa siitd, ettd kunnan suunnitel-
missa on ohjata lapikulkuliikenne Jokilaaksosta Itdista Joki-
puistontietd ja edelleen tulevaisuudessa jatkettavaa tieta
Oljytielle. TAma huolestuttaa asukkaita erityisesti meluun
liittyvien haittojen takia. Myos alueellemme vastikdan
perustetut viherpuutarhat sijaitsevat lahelld mahdollista
kokoojatieta. Olisi oleellista, tassa vaiheessa asemakaavan
luonnostelua, avata avoin keskustelu Jokilaakson ja Itdisen
Jokipuiston lapiliikennejarjestelyistd, ja nk. kokoojatien
sijainnista ja jatkosuunnitelmista. Tama seikka vaikuttaa
oleellisesti alueemme viihtyvyyteen, asukkaiden tervey-
teen ja kiinteistdjemme arvoon. Siksi Jokipuisto-seura ha-
luaa olla kaikissa vaiheissa aktiivisesti mukana kommen-
toimassa kaavatyon ohessa tehtdvaa Nikkilaa koskevaa
liikenneselvitysta ja -suunnitelmaa.

Jatteiden kierratyksen jarjestiminen

Jokipuisto-seuran mielesta Jokilaakson jatteiden kierra-
tysjarjestelyt eivat tule selvasti ilmi nykyisessa suunnitel-
massa. Kun alueelle muuttaa merkittava maara ihmisia,
on erityisen tarkead, etta alueen jatteiden kierratys on
jarjestetty ekologisesti ja viimeaikaisten maaraysten seka
suunnitelmien mukaan (huomioiden esimerkiksi metallin
kierrdtyksen). Toivomme siis kunnalta enemman tietoa
uutta aluetta koskevasta kierratyssuunnitelmasta.

Nakyma juhlatalolta Sipoon Jokilaaksoon
Jokipuisto-seura on tyytyvadinen siihen, ettd kaavassa

korostetaan entisen sairaalan juhlatalon edustalta ja sai-
raalan vanhalta hallintorakennukselta avautuvaa avaraa
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nakymaa. Siksi olemme tyytyvaisia, ettd viheraluesuunni-
telman ("Aarrelaakso”) ehdotus 3 on valittu nyt esilld ole-
van kaavan juhlatalon ndkymaksi. Vanhalta hallintoraken-
nukselta avautuvan nakyman toivoisimme olevan muun
kuin torin takapihandkyman. (Katso kohta 2. Toriaukion ja
kahvilan sijainti ja kdyttotarkoitus)

Perhepuisto, puutarhapalstat ja virkistysmahdollisuudet

Jokipuisto-seuran mielesta Jokilaakson perhepuistoon
sdilytettavat vanhat rakennukset, puutarhapalstat ja joen
rannalle valjasti suunnitellut virkistysalueet ovat onnistu-
neita, ja korostavat myds Itdisessa Jokipuistossa asuville
tarkeitd maalaismilj66ta kunnioittavia arvoja. Olemme
tyytyvaisia, ettd alueen viheraluesuunnitelma on saanut
inspiraatiota Jokipuistoseuran viherpuutarhatoiminnasta.
Lisaksi Jokipuiston asukkaiden nakdkulmasta on tarke-
aa, ettd Jokilaakson viheralueella on myos talvikunnossa
pidettyja kevyenliikenteen reitteja. Nykyinen “oikopolku”
pellon yli Jokipuistosta Nikkilantielle on tarkein reitti kavel-
len, pyoralla tai lastenvaunujen kanssa liikkuville.

Kunnan omistamien entisen sairaalan kaikkien rakennus-
ten kdyttotarkoitus

Jokilaakson asemakaavan yhteydessa on erittdin tarkeaa
pohtia samalla kunnan Itdisessa Jokipuistossa omistamien
rakennusten kayttotarkoitusta kokonaisvaltaisesti. Nais-
ta rakennuksista suunnitelmassa mainitaan mm. entisen
sairaalan juhlatalo. Seuran mielesta on tervetullutta, jos
juhlatalo otetaan kuntalaisten kdyttoon, ja osallistumme
mielellamme jatkossakin talon kadyttda koskevaan suun-
nitteluun. Tahan liittyen seura haluaisi kuitenkin tietaa,
millaisia pitkdn tahtdimen suunnitelmia kunnalla on Joki
puistossa sijaitsevan Artborg-rakennuksen kayttétarkoi-
tukselle.

Samalla haluaisimme tiedustella, mika on kunnan kaa-
vailema rakennus, joka nyt esilla olevassa kaavassa on
sijoitettu alueellamme sijaitsevan tenniskentan paikalle,
uuden hallintorakennuksen ja juhlatalon valiin. Olemme
myos kiinnostuneita tietdmaan, mitka ovat kunnan suun-
nitelmat entisen sairaalan uudelle hallintorakennukselle,
koska se sijaitsee hyvin keskeiselld paikalla Jokilaakson
suunnittelualueen reunalla.

Monimuotoinen asukaskunta

Lopuksi tuemme kuntaa siing, ettd Jokilaakson asukaskun-
taa hahmotettaessa on huomioitu eri sukupolvet ja eri ta-
valla vammautuneiden (esim. liikunta- ja nakévammaiset)
tasapuoliset mahdollisuudet elda hyvaa elamaa Jokilaak-
sossa. Meilla on Itdisessa Jokipuistossa hyvia kokemuksia
siita, kuinka isovanhemmat ovat elakepaivilladn muutta-
neet Viihtyisdlle asuinalueellemme sen rauhallisen ympa-
ristén vuoksi ja ollakseen |ldhempéana lastensa ja lasten-
lastensa arkea ja elamaa. Toivomme, ettd myos Jokilaak-
sosta tulee uuden ajan Itdinen Jokipuisto, asuinalue, jossa
téllainen yli sukupolvien ulottuva ja yhteisollinen elédma on
mahdollista.

Vastine:

Sipoon Jokilaakson asemakaavaehdotukseen on osoitet-
tu pysakodimispaikka Uudensillantien varteen kaavaehdo-
tuksessa osoitetulle VL-1 -alueelle, palstaviljelyyn varatun
alueen laheisyyteen. Lisdksi kaavaehdotuksen laadinnan
kanssa rinnan tehdyn katusuunnittelun tilavarauksissa

on huomioitu, ettd Uudensillantien katualueelle voidaan
rakentaa kadunvarsipysakointipaikkoja kadun kunnosta-
misen yhteydessa. Naiden valittdmasti Jokipuiston alueen
laheisyydessa sijaitsevien pysakdintiratkaisujen lisaksi, on
Jokilaakson alueen suunnittelussa huomioitu riittava pysa-
kointipaikkatarjonta mm. osoittamalla my6s alueen poh-
joisosaan yleinen pysakointialue seka mitoittamalla uusia
katuja siten, etta niiden varteen on mahdollista toteuttaa
kadunvarsipysadkointia. Lisaksi kaavassa osoitettua torialu-
etta on mahdollista hyddyntaa osin pysakointiin.

Torin viereen on haluttu kaavaratkaisussa osoittaa asuin-
rakentamisen ohella liikerakentamista, jotta eri kdyttotar-
koitukset tukisivat mahdollisimman hyvin torin eldvyytta
ja luonnetta keskeisena kauppa- ja kohtaamispaikkana.
Kaavaehdotuksessa esitetyin rakentamista koskevin maa-
rayksin seka alueelle laadittujen rakentamistapaohjein on
pyritty varmistamaan, ettei alueelle osoitetun torin ja sen
viereisen liikerakentamisen Uudensillantien puoleisesta
alueesta muodostu torin ja kaupan takapihaa. Torialueelle
on osoitettu istutettavaksi puita, jotka tdydentavat Joki-
puiston hallintorakennukselta |ahtevaa puistoakselia poh-
joisosilta. Liikerakennusten korttelialueen 5063 Uudensil-
lantien pdatyyn on osoitettu puin ja pensain istutettava
kaistale, joka ndin rikkoo nakymaa kaupan pysakdintialu-
eelle. Liikerakentamisen korttelialuetta koskee lisdksi kaa-
vamadrays, jonka mukaisesti rakennuksen torin puoleisten
julkisivujen tulee olla muuta rakennusmassaa korkeampia
ja niita tulee eldvoittaa esim. puisin seindristikoin. Kaava-
aluetta koskevissa rakentamistapaohjeissa on lisdksi oh-
jeistettu vield kaavaa tarkemmin eri korttelialueiden seka
yleisten alueiden toteuttamista. Tavoitteena on muodos-
taa Jokilaakson alueelle tulevasta torista ns. perinteinen
tori, kyldldisten yhteinen tapaamispaikka, aivan kuten
Jokipuisto-seura lausunnossaan esittaa. Tarkemmin torin
ja muiden kaava-alueen yleisten alueiden (mm. puistot)
ja katujen toteutusta, ohjaavat ndille alueille laadittavat
katu- ja yleisten alueiden suunnitelmat. Ndissa suunnitel-
missa maaritelldadan mm. milla materiaalilla tori paallyste-
taan. Nama suunnitelmat tulevat mydés MRA:n 43:n ja 46
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville kommentointia varten.

Sipoon Jokilaakson kaavasuunnitelmassa on osoitettu

uusi kokoojakatu (Jokilaaksontie-Jokipuistontie) jatkuvak-
si Itdisen jokipuiston alueen itdpuolitse kulkevalta Itdisen
Jokipuistontielta. Ratkaisu on taltad osin Sipoon Jokilaak-
son suunnittelukilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen
mukainen ja hyédyntda luontevasti kokoojakatuluokkai-
seksi rakennetun Itdisen Jokipuistontien linjausta, jatkaen
sitd pohjoisessa aina Pornaistentielle asti. Nikkilaa koskien
tehtiin vuoden 2013 kevaalla liikenneselvitys ja -suunnitel-
ma, jossa ei esitetty Itdista Jokipuistontietd jatkettavaksi



eteldin aina Oljytielle saakka. Tehtyjen selvitysten mukaan
tallaiselle Oljytielle meneville uudelle tieyhteydelle ei ole
Nikkildssa siind maarin tarvetta, etta tieyhteyden raken-
tamiskustannukset tulisi kannattavaksi (liittymé Oljytielle
edellyttaa kallista eritasoliittymaa).

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu eteldisen KL-
korttelin pysakoimispaikan yhteyteen alueen osa jatteiden
kierratyspistetta varten. Myds kaava-alueen pohjoisosassa
sijaitsevan yleisen pysakointialueen yhteyteen on osoitet-
tu alueen osa jatteiden kierratyspistetta varten.

Sipoon Jokilaakson kaavaluonnosta koskevaan havainne-
kuvaan oli virheellisesti ja vahingossa varitetty Jokipuiston
alueella sijaitseva tenniskentta samoin kuin Jokilaakson
alueeseen rajautuvat alueen muut rakennukset (esim.
juhlatalo ja hallintorakennus). Kaavaehdotusta koskevas-
ta havainnekuvasta tama virhe on korjattu ja tenniskentta
nakyy kuvassa vain dariviivoiltaan samoin, kuten esim. alu-
een pysakointikentat.

Kunnan rakennusten kdytosta vastaa kunnassa tilapalve-
lu, jolle kaavoitus on valittanyt Jokipuisto-seuran antaman
lausunnon.

Nimitoimikunta

Namnkommitten foreslar foljande vég- och parknamn
(numreringen pa kartbilaga):

1. Jokilaaksontie / Adalsvdgen

2. Jokipuistontie / Ostandparkens vig

3. Kumlantie / Kumlavagen

4. Kumlankuja / Kumlagranden

5. Frederikssundinkuja / Frederikssundsgranden
6. Laaksokuja / Dalgranden

7. Kuusalunkuja / Kuusalugranden

8. Aurskog-Holandinkuja / Aurskog-Holandsgranden
9. Laaksosuontie / Dalskarrsviagen

10. Mutka / Kroken

11 . Uudensillantie / Nybrovagen

12. Kuusalunpuisto / Kuusaluparken

13. Jokilaaksontori / Adalstorget

14. Jokilaaksonpuisto / Adalsparken

15. Pumppuhuoneenpuisto / Pumphusparken
16. Pumppuhuoneensilta / Pumphusbron

17. Nikkilantie / Nickbyvédgen

Om stigen som gar fran Nybrovagen genom kvarteren
5064, 5061, 5058, 5057, 5054 och 5053 behdver ett namn
sa foreslar namnkommitten Jokilaaksonpolku / Adalssti-
gen.

Ostanaparkens detaljplan Itdisen Jokipuiston asemakaava
har godkdnts av kommunfullmaktige 12.5.2003. Namn-
kommitten féreslar att vignamnet Kungsvagen / Kuninka-
antie mellan Nybrovigen och Ostan&parkens vig dndras
tili Nybroviagen/Uudensillantie, samt att Ostanaparkens
vag / Itiisen Jokipuistontie dndras tili Ostan&parkens vag /

Jokipuistontie. Dartill féreslar namnkommitten att omra-
dets finska namn Itdinen Jokipuisto dndras till Jokipuisto.
(jfr Jokipuiston kaari, Jokipuiston koulu, Jokipuistoseura).

Bemodtande:

Namnkommitténs forslag har i planférslaget beaktats en-
ligt foljande:

Det finska namnet pa den nya matargatan fran Nybrova-
gen till Nickbyvagen har dndrats fran Itdisen Jokipuiston
tie (Ostandparkens vag) till Jokipuiston tie (Aparksvégen).

Nybrovagens gatuomrade (i den géllande detaljplanen
Kungsvagen), har tagits med i planomradet och féreslas
byta namn fran Kungsvagen till Nybrovdgen, som gatan
redan kallas.

Den del av gatuomradet som i planutkastet kallas Nybros-
tigen foreslas i planforslaget utgora en del av Nybrovagens
gatuomrade s&, att denna gatuandel mellan Aparksvigen
och Nickbyvdgen fortsattningsvis anvisas som gata for
gang- och cykling dar trafik till tomterna ar tillaten.

Temat for planomradets namnbestand har bevarats i en-
lighet med planutkastet. Bibehallandet av skatt-temat i
omradets namnbestand upplevs viktigt, eftersom temat
harstammar fran planeringstavlingen som stod som grund
for detaljplaneringen. Skatt-temat anses vara sarpraglat
och gynna omradets profilering. En planeringslosning som
starker och uttrycker dessa faktorer efterstravades redan

i planeringstavlingen for Adalen. Skatt-temat beskriver
ocksa omradets historia som en boplats fran stenaldern,
vilket bevisas av fornminneslamningarna som hittats i
jordmanen.

Vanortstemat har enligt namnkommitténs forslag tagits
med i planforslaget for Adalen genom att uppkalla broar-
na 6ver Sibbo & (utom Nybrovédgen och Nickbyvagen) efter
vanorterna. Broarna anses symbolisera vdanortstemat bra.
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Mielipiteet

Tassa on referoitu saatuja mielipiteitd ja annettu vastineet
niihin. Mielipiteet ja vastineet niihin on kirjattu vain silla
kielelld kuin lausunto on jatetty. Jaljennokset kaikista jate-
tyista mielipiteistd on saatavilla Sipoon kunnan kehitys- ja
kaavoituskeskuksesta (kdyntiosoite: Iso Kyldtie 18, Nikkild).

Hans Hedvallin kuolinpesa
Yleisid huomiota:

¢ kaavaluonnos noudattaa padpiirteissadn maankaytolle
arkkitehtikilpailussa asetettuja tavoitteita

¢ |uonnoksessa on toteutettu hyvin useimpia asetettuja
osatavoitteita. Esim. Sipoonjoen ylitykset ovat alkupe-
raista ehdotusta paremmat.

Kehitysehdotuksia ja huomioita:

Kaavaehdotusvaiheeseen olisi kuitenkin seuraavia kohtia
syyta edelleen kehittada ja tarkentaa:

1) Lilkerakentamisen méaaran jatkoselvittdminen kaava-
alueella ja liikepaikkojen sijoittuminen suhteessa Nikkilan
keskustan nykyiseen pdivittdistavarakauppojen keskitty-
maan. Pidamme liikepaikkojen kokojen ja sijaintien tarken-
tamista perusteltuna jatkovalmistelun yhteydessa.

2) Tallbackan tilakeskuksen liikennejarjestelyjen ratkaisu-
jen on mahdollistettava myos tulevaisuudessa toimivan
metsa- ja maatilan tarpeet. Tilakeskuksen ajotie Nikkilan-
tielta olisi syyta sdilyttaa.

3) Tallbackan tilakeskuksen valittdmaéssa lahelld olevat
korttelit/tontit sekd Nikkilantien pohjois- ettd eteldpuolel-
la (5060 AO-1/ 1-8 ja 5062 AO-1 /2-3) on merkitty kaava-
tehokkuudella 0,2. Tama johtaa rakentamistehokkuuksiin,
joita on kaytanndssa hyvin vaikea toteuttaa kaikkialla ta-
loudellisesti. Kaavatehokkuuksia on syyta tarkentaa ehdo-
tusvaiheen valmistelun aikana.

4) Nikkilantieltd pohjoispuolella olevan KL liiketilatontin ja
sen laheisyydessa oleva Y-tontin (5059) liikennejarjestelyja
on syyta kehittda. Liiketilan tavaraliikenteen melu kohdis-
tuu lahella oleviin asumisen kortteleihin ja kaupan liikenne
haittaa tulevan paivakodin tai koulun toimintaa. Liiketilan
sijoittamista Nikkilantien eteldpuolella olevan torin ldhei-
syyteen olisi vield selvitettava.

5) Tallbackan tilakeskuksen pihapiirin suojelumerkintaa
olisi syyta tarkentaa niin, ettd se mahdollistaa tilan toimin-
nan sdilymisen. Ehdotettu suojelumerkinta haittaa mer-
kittavasti tilan taloudellista toimeentuloa ja kehittamista.
Mahdolliset rajoitteet on kompensoitava suojellun pihapii-
rin ulkopuolisella rakentamisella.

6) Nikkilantien eteldpuolella olevan Itdisen jokipuistotien
linjauksen siirtdmista kohti Sipoonjokea olisi harkittava,
jotta Tallbackan tilakeskuksen ja uusien rakennusten vali-

Asikter

Nedan refereras erhallna asikter och givna bemétanden
pa dem. Asikter och bemétanden har skrivits pd samma
sprak som utlatandet. Kopior pa alla inlamnade asikter
finns tillgangliga i Sibbo kommuns Utvecklings- och plan-
laggningscentral (besdksadress Stora Byvagen 18, Nickby).

nen siirtymavyohyke ja korttelit (5062 A sekd AO-1 /2-4)
eivat olisi liian ahtaita.

Vastine:

Kaavatyotd koskevissa ohjausryhman kokouksissa on ke-
hitelty kaavaratkaisua yhteistydssa hankeyhteisty6alueen
maanomistajan kanssa siten, ettd kaavaehdotus vastaa
kaavaluonnosta paremmin Hans Hedvallin kuolinpesan
toiveisiin.

Kaavaehdotukseen on tehty hankeyhteistydalueen maan-
omistajan edustajan esittdmien kehittamisehdotusten
pohjalta mm. seuraavia muutoksia:

Nikkilantien pohjoispuolisen KL- ja Y-korttelialueiden raja-
uksia on tarkistettu ja KL-korttelialueen rakentamista kos-
kevia kaavamerkintdja ja -maarayksia on tdsmennetty niin,
ettd ne minimoivat mahdollisuuksien mukaan viereisille
asuintonteille aiheutuvaa hairiota.

Aarrepuistoon kaavaluonnoksessa esitetty AO-korttelin
5060 vieritse kulkeva kevyenliikenteen yhteys on poistet-
tu.

Tallbackan tilakeskuksen (AP/s-1) rakennusalaa on val-
jennetty ja rakennusoikeuksia on tdsmennetty seka tila-
keskuksen korttelin osalta. Nikkilantien pohjoispuolelle
jaavan tilakeskuksen osan kaavamerkintd on muutettu AO-
1:std AP-alueeksi ja alueen rakennusoikeudeksi on osoitet-
tu nykyisten rakennusten kerrosala.

Markku Welin

Toivoisimme omistamamme alueen jattamista taman
kaavan ulkopuolelle ja sen mukaan vasta sitten kun Laak-
sosuontien itdpuolinen alue kaavoitetaan. Tama olisi
luonnollista ensinnakin siksi, ettd nyt suunniteltava kaava
koskee padosin Laaksosuontien ja joen valista aluetta ja
omistamani ranta-alue on poikkeus tasta rajauksesta. Toi-
seksi ranta-aluetta kdytetaan piha-alueen osana ja nadin
ollen olisi luontevaa, etta se otettaisiin mukaan siihen
kaavaan, joka tehddaan myéhemmin Laaksosuontien ita-
puolelle. Samalla koko tonttini alueen kaavamaaraykset
arvioitaisiin yhdella kertaa.

Toinen asia koskee viljelypalstoja. Nyt varsinkin kevaal-
13 ja alkukesasta viljelypalstat eivat ole mitenkaan mielta
ylentava naky. Niilla on kaikenlaista pientd “rakennelmaa”,
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suojapeitteitd ja muuta "tarpeistoa”. Mielestani kannat-
taisi harkita viela kerran, ovatko ne tarpeellisia varsinkin
jos ne on sijoitettu ndkyvalle paikalle, niin kuin nyt joissain
ehdotuksissa nayttaa olevan.

Vastine;

Asemakaavaehdotuksessa on kaavaluonnoksessa EV-alu-
eeksi osoitettu, Welinin omistama kiinteistonosa, jatetty
kaava-alueen ulkopuolelle ja ndin kiinteiston maankayttod
ratkaistaan kokonaisuudessaan ns. Laaksosuontien itdpuo-
len asemakaavatydssa.

Kaavaehdotuksessa palstaviljelyalueita on joen varren
Iahivirkistysalueella poistettu siten, etta kaavassa on esi-
tetty yksi iso palstaviljelyalue alueen eteldosaan, Uudensil-
lantien ldheisyyteen. Palstaviljelyalueen laheisyyteen on
osoitettu yleinen pysdkdintialue, jotta palstojen ldheisyy-
teen paasee tarvittaessa myos autolla. Kaavaluonnoksessa
osoitetut ohjeelliset palstaviljelyalueet on osoitettu kaa-
vaehdotuksessa joko hedelmapuille varatuksi ohjeelliseksi
alueen osaksi (hp) tai leikki- ja oleskelualueeksi varatuksi
ohjeelliseksi alueen osaksi (le).

Par-Erik Sjostrom

Aarrepuisto/Skatteparken? Hellre skulle vi se att namnet
vore Kuusalalunpuisto/Kuusaluparken. Aven namn som
Jaffstadet/Jaffsinraitti eller t.ex. Elmer Diktonius stig/El-
mer Diktoniuksen polku kunde utredas. Utreda fornmin-
nesomraden, innan spadtagen tages.

Nybrovagen skall inte byta namn till Nybrostigen. Alltfér
krangligt att byta hela tiden.

Forse 10 meter grusvdag med en ordentlig belaggning fran
Nybrovigen 67 och parkeringen till Ostra Aparksvigen.

Cykelvag mellan Nybrovagens bro och Nickbyvagen borde
utredas.

Vastine:

Temat for planomradets namnbestand har bevarats i en-
lighet med planutkastet. Bibehallandet av skatt-temat i
omradets namnbestand upplevs viktigt, eftersom temat
harstammar fran planeringstavlingen som stod som grund
for detaljplaneringen. Skatt-temat anses vara sarpraglat
och gynna omradets profilering. En planeringslosning som
starker och uttrycker dessa faktorer efterstravades redan

i planeringstavlingen for Adalen. Skatt-temat beskriver
ocksa omradets historia som en boplats fran stenaldern,
vilket bevisas av fornminneslamningarna som hittats i
jordmanen.

M ININEEE e -

Vanortstemat har enligt namnkommitténs forslag tagits
med i planforslaget for Adalen genom att uppkalla broar-
na 6ver Sibbo & (utom Nybrovédgen och Nickbyvagen) efter
vanorterna. Broarna anses symbolisera vdanortstemat bra.

Den del av gatuomradet som i planutkastet kallas Nybros-
tigen foreslas i planforslaget utgéra en del av Nybrovagens
gatuomrade s3, att denna gatuandel mellan Aparksvagen
och Nickbyvagen fortsattningsvis anvisas som gata for
gang- och cykling dar trafik till tomterna ar tillaten.

Mellan Nybrovagen och Nickbyvagen har mangsidiga
cykelférbindelser anvisats i planlésningen: pa rekrea-
tionsomradet langs an har flera riktgivande latt trafik-
forbindelser anvisats mellan Nickbyvagen och Nybrova-
gen. Dessutom kommer en latt trafikled att byggas langs
Aparksvagens matargata. En forbindelse for gangtrafik
har ocksa anvisats genom storkvarteren for boende s3,
att man via gangtrafikleden kommer fran Nybrovagen till
Nickbyvagen och darifran vidare till omradets norra del
och via Aparksvigen till Borgnasvigen. Med cykel gar mot-
svarande rutt langs den nya matargatan.
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Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

N 40 Sipoon Jokilaakson asemakaava
Kunnan sisainen viranomaisneuvottelu

Aika: 20.8.2013 klo 8.30-10.15
Paikka: Kuntala, kokoushuone keke

Osallistujat: Jukka Haakana, rakennuttajainsingori
Leena Kokko, sosiaali- ja terveystoimen johtaja
Risto Hautsalo, kunnallistekniikan paallikk®
Christel Kyttala, ymparistonsuojelupaallikko
Suvi-Paivikki Hiipakka, sivistysjohtaja
Anne Laitinen, kulttuurijohtaja
Matti Kanerva, kaavoituspaallikkd
Suvi Kaski, kaavoituskoordinaattori, muistion laatija

1. Asemakaavaluonnoksen ja kaavaprosessin esittely

Esiteltiin asemakaavaluonnoksen rakenne ja paaperiaatteet.

Syksyn aikana tullaan tekemaan seuraavia kaavatyohon liittyvia selvityksié ja suunnitelmia:

- Hulevesisuunnitelma. Tilataan FCG:It&, joka tehnyt aluetta koskevan hulevesiselvityksen
vuonna 2011. Ohjausryhmé&én edustus kaavoituksen ohella kunnallistekniikasta, vesihuollosta
ja ymparistdnsuojelusta.

- Katu- ja infrasuunnittelu. Tilataan Severi Anttoselta. Aloituspalaveri 29.8.2013. Ohjausryh-
maan edustus kaavoituksesta, kunnallistekniikasta, vesihuollosta ja puistopuolelta.

- Arkeologiset inventoinnit. Tavoitteena saada tehtya arkeologinen tarkkuusinventointi ja sen
pohjalta mahdolliset tutkimukset ja poiskaivaukset syksyn 2013 aikana. Tarkkuusinventoinneis-
ta pyydetaan tarjoukset muutamilta alan toimijoilta sahkdpostitse.

2. Kadunpitopaatds Nikkilantien osalta siltd osin kuin Nikkilantie kuuluu kaava-alueeseen

Keskusteltiin Nikkilantien tiealueen hallinnan ja hoitovastuun siirtémisesté kunnalle. Katualueen

siirtyminen ELY:Ita kunnalle edellyttad, etta kunnanhallitus tekee kadunpitop&aatoksen. Kunnallis-

tekniikka valmistelee asian kunnanhallituksen késittelyyn. Kadunpitopaattksen voisi tehda samas-
sa yhteydessa, kun kaava hyvaksymiskasittelyssa.

3. Osastojen kommentit

Toimitilat, Jukka Haakana ja_Sivistysosasto, Suvi-Paivikki Hiipakka

Y-tonttivaraus on tarpeellinen ja hyvalla paikalla. Y-tontti voi tulevaisuudessa palvella laajempaa
aluetta, mm. Jokilaakson itapuolisia alueita.

SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL 7, 04131 SIPOO www.sipoo.fi Vaihde 09 23531 Faksi 09 2353 6209
SIBBO KOMMUN Stora Byvégen 18, PB 7, 04131 SIBBO www.sibbo.fi Véxel 09 235 31 Fax (09) 2353 6209
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Keskusteltiin Y-tontin pinta-alan ja rakennusoikeuden maarasta. Ajatuksena ollut, ettad alueen pai-
vakoti toteutettaisiin yksityisend, mutta paivakodin viereen voisi toteuttaa korttelikoulun. Ko. tontilla
rakentamisen voisi toteuttaa myos elinkaarimallilla.

Paivakotitontille on oltava hyvét kevyen liikenteen yhteydet ymparoivilta alueilta.

Alueen péaivakodin toteuttaminen ei kunnan investointiohjelman kolmivuotissuunnitelmassa. Yksi-
tyinen paivakoti voi kuitenkin toteutua tarvittaessa jopa puolessa vuodessa, mikali tehdaan paatos
yksityisesta paivahoidosta.

Ei lyoda viela lukkoon Y-tontin toteutustapaa eika aikataulua.

Tontin vuokrasopimuksessa tulee sopia, ettei koko tontti mene yksityiseen kayttoon, vaan kunnalla
on mahdollista toteuttaa tontille korttelikoulu.

Ympaéristdnsuojelu, Christel Kyttala

Pohjavesien suojelu on huomioitu varsin hyvin kaavaluonnoksessa kaavamaarayksin.

Hulevesien kasittelya koskevat maaraykset (mm. vesien imeyttdminen) voivat kuitenkin olla riski
pohjaveden laadulle. Tama on huomioitava hulevesisuunnitelmassa. Samoin pysakdintialu-

eet muodostavat riskin pohjavedelle. Talta osin ymparisténsuojelun on vield pohdittava kaavamaa-
rayksen muotoa.

Ympéristonsuojelusta tulisi olla edustus hulevesisuunnitelman ohjausryhmaan.

Osana hulevesiselvitysta on selvitettava alueen rakentamisen vaikutukset Sipoonjoen Naturaan.
Myds Sipoonjoen uusien ylitysten (siltojen) rakentamisen vaikutukset jokeen ja naiden vaikutusten
hallinta on tarkasteltava osana hulevesisuunnitelmaa. Vaikutukset asettavat haasteita siltojen to-
teuttamiselle.

Yleista maaraysta liittyen hulevesiin tulee muuttaa pysakointialueiden imeyttdmisen suhteen. Téas-
sé ehdotus muutokseksi: Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava maa-
han tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytyk-
seen soveltuville viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-
alueilla mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtendisia istutusalueita. Vetta I&-
paisemattdomia pintoja tulee valttaa paitsi pysakaointialueilla.

Pohjavesiosioon seuraavat lisdykset:

- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja hulevedet tulee
hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmu-
kaisella pesupaikalla.

Sosiaali- ja terveysosasto, Leena Kokko

Kaavaselostuksessa ja -ratkaisussa hyvin esilla SOTE:n nakdkulmasta keskeiset tavoitteet, kuten
yhteisdéllisyyden muodostumisen mahdollistaminen, asukaspuisto, houkuttelevat ja kattavat kevyen
likenteen verkostot, eri-ikaisten huomiointi ja levahdyspaikat. Houkuttelevat kevyenliikenteen vay-
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lat, yhteisollisyys jne. tuottavat terveelliset valinnat mahdollistavan ympariston, jolla edistetaan kun-
talaisten hyvinvointia ja terveytta.

Alueen tulee kannustaa liikkumaan yksin ja yhdessa.

Kulttuuri, Anne Laitinen

Kaavaluonnoksessa on huomioitu hyvin kulttuurin nadkékulmat.

%-taiteen osuus on hyva pyrkia huomioimaan alueen rakentamisessa. Taide on keskeinen alueen
viihtyvyytté nostava tekija ja taiteella voi myyda aluetta. %-taide -termin& ei ehk& myyvin alueen
markkinoinnissa. Keskusteltiin, etta voisi ennemminkin kayttéda esim. vain ymparistotaide -termia.
Matti kertoi, ettd Tampereen Vuoreksessa on kirjattu tontinluovutussopimuksiin/-ehtoihin, etté kort-
telialueilla ja tonteilla pitéda olla taidetta, mutta ei maéaritelty mitdéan prosenttiosuutta. Mietittiin, etté
tama voisi olla yksi toimiva tapa saada myds Jokilaaksoon taidetta.

Viheralueiden yleissuunnitelma, jossa olisi mietitty eri toimintojen sijoittumista, olisi alueella tar-
peen.

Juhlatalon ja vanhan pumppaamorakennuksen kohtalot tulisi ratkaista mahdollisimman pian.
Jokilaakson kaavassa esitetyt uudet sillat tulisi toteuttaa laadukkaasti ja persoonallisesti.

Kunnallistekniikka, Risto Hautsalo

Kééantopaikat tulee mitoittaa véljemmiksi niin, etté roska-autot mahtuvat kadntymaan niissa.
Laaksosuontien pohjoispaé on osoitettava vain kevyenliikenteen kayttoon. (Huom! Tama ollut kaa-
valuonnosratkaisussa tarkoitus, mutta kevyenliikenteen vayla -merkinta on jostain syysta "pudon-
nut” kaavaluonnoskartasta.)

Uudensillantien toteutuksen luonne on mietittava osana kaavatyota.

Aarteenetsijanreitin (= korttelialueiden lapi kulkeva kevyenliikenteen reitti) toteutukseen etsittava
muita tapoja kuin, etta reitti tulee kunnan huoltovastuulle, koska mm. lumenauraus tuottaa kortteli-
alueiden sisalla suuria ongelmia.

Alueelle tarve osoittaa yksi tai kaksi yleista pyséakointialuetta, silla kadunvarsipysakéintia hankaloit-
taa talviajan kunnossapito (lumien auraus).

Katusuunnittelun yhteydessé katsottava infraan liittyvat mitoitusasiat.
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Vastineet lausuntoihin ja jétettyihin muistutuk-
siin MIRL:n 65:n §:n ja MRA:n 27 §:n mukaisen
asemakaavaehdotuksen ja kaavan rakennusta-
paohjeiden néhtdavilléd olon (3.4.-7.5.2014) jdl-
keen.

Nahtavilla olo

Asemakaavaehdotus ja kaava-aluetta koskevat rakentamis-
tapaohjeet oli MRL:n 65 &:n ja MRA:n 27 §:n mukaisessa
tarkoituksessa julkisesti nahtavilla 3.4.-7.5.2014 valise-

na aikana Kuntalassa ja Sipoon paakirjastossa Nikkildssa.
Aineistoon pystyi tutustumaan myds kunnan nettisivuilla
osoitteessa www.sipoonjokilaakso.fi. Asemakaava-aineis-
toa esiteltiin 23.4.2014 Sipoon paakirjastolla pidetyssa
kaavanayttelyssa.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta ja sita koskevasta aineistosta pyydet-
tiin lausunnot 16.5.2014 mennessa seuraavilta tahoilta:
Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Porvoon mu-
seo/Ita-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Lii-
kennevirasto, HSL Helsingin Seudun liikenne, Itd-Uuden-
maan pelastuslaitos, Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun
vesilaitos kuntayhtymd, Porvoon kaupunki terveydensuo-
jelu, Jokipuisto-seura ja Nimitoimikunta.

Lausunnon kaavaehdotuksesta antoivat: ELY-keskus, Por-
voon museo/Itd-Uudenmaan maakuntamuseo, Museo-
virasto, Liikennevirasto, HSL Helsingin Seudun liikenne,
[td-Uudenmaan pelastuslaitos, Keravan Energia Oy, Tuu-
sulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja Porvoon kaupunki
terveydensuojelu.

Kunnan sisaisiltd toimijoilta ei pyydetty lausuntoja, mutta
kaavaehdotusta on laadittu tiiviissa yhteistydssa erityisesti
kunnallistekniikan ja vesihuollon edustajien kanssa. Lisdksi
kunnan ympdristovalvontaviranomaisia on kuultu kaava-
ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen mm. pohjavesien suo-
jelumaardysten sisallon uudelleen maarittelyssa.

Tassa on referoitu saatuja lausuntoja ja annettu vastineet
niihin. Lausunnot ja vastineet niihin on kirjattu vain silla
kielelld kuin lausunto on jatetty. Jaljennokset kaikista jate-
tyistd lausunnoista on saatavilla Sipoon kunnan kehitys- ja
kaavoituskeskuksesta (kayntiosoite: Iso Kylatie 18, Nikkila).

Bemétanden till utldtanden och anmdérkningar
enligt 65 § i MarkByggl och 27 § i MarkByggF
efter att planférslaget och byggsdttanvisningar
har varit framlagt (3.4.-7.5.2014).

Framlaggande

Detaljplaneférslaget och byggsattsanvisningarna var of-
fentligt framlagda i enlighet med 65 & i MarkByggL och 27
§ i MarkByggF under tiden 3.4.-7.5.2014 i Sockengarden
och Sibbo huvudbibliotek i Nickby. Materialet fanns ocksa
tillgangligt pa kommunens webbsida under adressen
www.sipoo.fi/se/adal. Detaljplanematerialet presentera-
des 23.4.2014 vid planutstédllningen i Sibbo huvudbiblio-
tek.

Utlatanden

Utlatanden om planforslaget och planmaterialet begéar-
des 16.5.2014 fran foljande hall: Nylands NMT-central,
Nylands férbund, Borgd Museum/Landskapsmuseum for
Ostra Nyland, Museiverket, Trafikverket, HRT, Ostra Ny-
lands raddningsverk, Kervo Energi-bolagen, Tusbynejdens
vattenverksforbund, halsoskyddet i Borga stad, Sibbo fore-
tagare rf, Séllskapet Aparken och Namnkommittén.

Utldtanden om planférslaget gavs av Nylands NMT-cen-
tral, Borgd Museum/Landskapsmuseum fér Ostra Nyland,
Museiverket, Trafikverket, HRT, Ostra Nylands raddnings-
verk, Kervo Energi-bolagen, Tusbynejdens vattenverks-
foérbund och héalsoskyddet i Borga stad.

Utlatanden begérdes inte av kommunens interna myndig-
heter men planférslaget har utarbetats i ndra samarbete
speciellt med representanterna for kommunalteknik och
vattenforsorjning. Dessutom har kommunens miljéskydds-
myndigheter horts efter planforslagets framlaggande

bl.a. vid faststdllandet av nytt innehall fér grundvattnets
skyddsbestammelser.

Erhallna utldtanden och bemotanden som givits pa dem
refereras har. Vid avgivandet av utldtanden och bemo-
tanden pa dem, har samma sprak anvénts som i utlatan-
det. Kopior pa alla inlamnade utlatanden finns tillgangliga
i Sibbo kommuns Utvecklings- och planlaggningscentral
(besoksadress Stora Byvagen 18, Nickby).



Uudenmaan ELY-keskus

Suuri osa Sipoon Jokilaakson kaava-alueesta sijaitsee tar-
kealld pohjavesialueella. Eroosioherkkd maapera ja pai-
neellisen pohjaveden esiintyminen alueella lisdad sortuma-
riskid, joka on otettava huomioon rakentamisessa. Lisaksi
pohjavesien suojelumaaraystd tulee tdydentaa seuraavas-
ti: “Kaikki sdiliét, jotka on tarkoitettu nestemadiisille poltto-
aineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin mddrd. Maanalaiset sdiliét ovat kielletty-
ja.”

Sipoon Jokilaakson asemakaavaehdotuksessa on osoitettu
katualueita nykyisille maanteille. Asemakaavan hyvaksy-
misen jalkeen tulee ELY-keskuksen ja Sipoon kunnan pitaa
neuvottelu asemakaavan toteuttamisen vaatimien kaduksi
muuttuneiden tiejaksojen parantamistoimenpiteiden to-
teuttamisesta ja kadunpidon alkamisajankohdista sisal-
tden myods muut Nikkilan keskustan kaduksi muuttuvat
maantiet. Ennen kadunpitopdatosten tekoa inventoidaan
nykyisten maantiejaksojen kunnalle siirtyvat varusteet,
laitteet seka erikoisrakenteet. Sipoonjoen sillan penkereen
toimivuudesta tehdaén erillinen selvitys.

Lisaksi Uudenmaan ELY-keskus toistaa Sipoon Jokilaakson
asemakaavaluonnoksesta antamansa lausunnon sr-maa-
rdysten osalta: Maankaytt6- ja rakennuslaissa olevien pur-
kamisluvan myontamisen edellytysten (MRL 139 §) vuoksi
asemakaavassa ei kdyteta sanontaa ilman pakottavaa syy-
ta. Se tulee poistaa sr-maardyksesta.

Kaavamaaraysten (esim. pv-1 ja /kl -alueet) viittaukset la-
kipykaliin tulee poistaa ja avata sen sijaan tarkoitettu lain
sisaltod suoraan kaavamaarayksiin.

Kokonaisuudessaan Sipoon Jokilaakson asemakaavaeh-
dotus perustuu esimerkillisen kattaviin selvityksiin, ja on
laadittu huolellisesti ja havainnollisesti.

Vastine:

Kaavan pohjavesimaardysta on muutettu lausunnon poh-

jalta seuraavaan muotoon:

Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella mddrdtédn:

- Viemdirit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd jétevesid ei
pddse maaperddn.

- Kaikki sdiliét, jotka on tarkoitettu nestemdiisille polttoai-
neille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoita-
van nesteen suurin mdédrd. Sdiliét on varustettava vuo-
donilmaisujérjestelmdillé sekd ylitdytén estolaittein.
Maanalaiset sdiliét ovat kiellettyjd.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtévd siten,
ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid
muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentami-
sen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkau-
tumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvdt
puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd.

- Pysdkdéintialueet on pddllystettévd vettd Idpdisemdtto-
mdllé pintamateriaalilla ja pysdkdintialueiden hulevedet
tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella muualla
kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmukaisella pesu-
paikalla.

- Maaldmpéjérjestelmid ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Asemakaavaehdotuksen rakennussuojelumaarayksiin (sr-
3 ja sr-4) teknisen virheen vuoksi jadnyt maininta “ilman
pakottavaa syytd” on poistettu hyvaksyttavaksi vietdavan

kaavaehdotuksen rakennussuojelumaarayksista.

Seka pohjavesimaarayksestd ettad kaukolampoverkkoon
liittymista koskevasta maarayksesta (/kl) on poistettu lau-
sunnon pohjalta viittaukset lakipykaliin. /kl-maaraykseen
on asiaa koskeva lakipykald avattu kokonaisuudessaan.

Selostuksen kohtaan 6. Asemakaavan toteutus on avattu
prosessia, joita maantiealueiden muuttaminen kunnan
hallinnoimiksi kaduiksi edellyttda (ELY-keskuksen ja kun-
nan neuvottelu, ennen kadunpitopaatoksia inventoidaan
nykyisten maantiejaksojen kunnalle siirtyvat varusteet,
laitteet seka erikoisrakenteet seka tehdaan erillinen selvi-
tys Sipoonjoen sillan penkereen toimivuudesta, kadunpi-
topdatosten tekeminen). Lisaksi kunnan kunnallistekniikan
edustajien kanssa on keskusteltu minkalaista prosessia
maatiealueiden muuttaminen katualueiksi edellyttaa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Uusi kokoojakatu (Jokilaaksontie) on mitoitettava bussilii-
kenteelle. My6s uudessa liikenneympyrassa on otettava
raskaan liikenne mitoituksissa erityisen hyvin huomioon.
Telibussin taytyy pystya kdantymaan tarvittaessa takaisin
tulosuuntaansa.

Bussiliikenne tarvitsee seuraavat pysakit:

¢ Nikkildntien/Jokilaaksontien/Jokipuistontien uuden
ympyradn yhteyteen, jokaiselle ulosmenohaaralle. Joki-
puistontielle eteldan tulevan pysakin on oltava mitoitettu
kahdelle telibussille, ajantasausta varten

¢ Jokilaaksontien puolivaliin

¢ Jokilaaksontien/Pornaistentien risteykseen, jossa sijoi-
tus on riippuvainen bussiterminaalin tulevasta sijainnis-
ta. Risteyksessd on hyva varautua seka Jokilaaksontielta
Pornaistentielle kddantyvaan, ettd Pornaistentietd suoraan
jatkavaan liikenteeseen.

Jokilaaksontielle ei voida liilkenndida bussilla ennen kuin
Jokilaaksontie kokonaisuudessaan ja Kumlan silta ovat
valmistuneet. Alueen joukkoliikennepalveluiden ja reittien
selkeyden kannalta keskeistd on yhteyden rakentaminen
aikaisessa vaiheessa.

Kaavoituksessa on myos varauduttava Uudensillantien
bussipysakkien perusparannukseen.
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Suunnitelmassa on kevyt liikenne otettu hyvin huomioon
ja Nikkildntien varressa kulkee PAAVE:n mukainen seutu-
reittitasoinen pyoratie. Huomiota on viela kiinnitettava
kulkuyhteyksiin pysakeille ja esimerkiksi polkupyérien lii-
tyntapysakointiin.

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL) pitaa alu-
een kehittdmistd hyvana ja nykyista liikennettd tehosta-
vana ratkaisuna. Esitetty asemakaavaratkaisu tuo tiivista
asutusta Nikkilan keskusta-alueen valittdmaan laheisyy-
teen seka kytkee Jokipuiston alueen entista tiiviimmin
keskusta-alueeseen, mika helpottaa alueen joukkoliiken-
teen jarjestamista.

HSL on kaavoitusprosessin edetessa valmis osallistumaan
suunnitteluun kilpailukykyisen joukkoliikenteen edistami-
seksi.

Vastine:

Kaavan mukaiset kokoojakadut (Jokilaaksontie, Jokipuis-
tontie, Nikkilantie ja Uudensillantie) on mitoitettu bus-
siliikenteelle. My6s Nikkildntien, Jokipuistontien ja Joki-
laaksontien kiertoliittyma on mitoitettu raskasliikenteen
kadantymissateet huomioiden. Kokoojakatujen katualue-
mitoitukset on tehty siten, etta niille voidaan sijoittaa bus-
siliikenteen tarvitsemat pysakit. Lisdksi kunnan kunnallis-
tekniikan edustajille on toimitettu kaikki ne Jokilaakson
kaavasta annetut lausunnot, joissa on alueen katusuunnit-
telua koskevaa sisaltoa.

Kaavassa osoitetulle torialueelle on toteutettava kaava-
maaraysten mukaisesti polkupydrien liityntapysakointia
varten vahintdan 20 pyorapaikkaa.

Kaavassa on my0s osoitettu kattava kevyenliikenteen ver-
kosto (koostuu puisto- ja lahivirkistysalueille osoitetuista
jalankulku-, ulkoilu- ja polkupyorareiteista, kortteleiden
halki kulkevasta jalankulkureitista, jalankululle ja polku-
pyorailylle varatuista kaduista seka katujen yhteyteen
toteutettavista kevyenliikenteen reiteistd), jolla luodaan
hyvat edellytykset kevyen liikenteen sujuville kulkuyhteyk-
sille korttelialueilta pysakeille seka Nikkilan palveluihin.

Porvoon kaupunki, Terveydensuojelujaosto

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu hyvin terveyden-
suojelulliset ndkokulmat.

Rakentamistapaa valittaessa tulee ottaa huomioon radon-
haittojen ennaltaehkaisy. Huonetilojen radonpitoisuus ei
saa ylittda enimmaisarvoa 200 Bg/m3 asunnoissa eika 400
Bg/m3 toimistoissa.

Terveydensuojelujaostolla ei ole asiaan muuta huomautet-
tavaa.

Vastine:

Korjatussa asemakaavaehdotuksessa on radonmaara-

ys muutettu lausunnon pohjalta muotoon: Rakentamis-
tapaa valittaessa tulee ottaa huomioon radonhaittojen
ennaltaehkdisy. Huonetilojen radonpitoisuus ei saa ylittdd
enimmdisarvoa 200 Bq/m3 asunnoissa eikd 400 Bq/m3
toimistoissa.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Asemakaavamerkinndissa ja -madrayksissa on merkattu
rakennusalaraja merkinnalld "a 3,5 m”, jossa kaavamaa-
rdys mahdollistaa autokatoksen rakentamisen rajaan il-
man palomuuria. Kaavamaarays on ristiriidassa voimassa
olevan Suomen rakentamismaarayskokoelman osan E1,
rakennusten paloturvallisuus kohdan 9.2.1. kanssa. Kaava-
maarayksilld ei voi kumota voimassa olevia rakentamista
koskevia yleisida maardyksia, joten merkintd palomuurista
tulee poistaa. Lisaksi kirjattu lievennys on ristiriidassa ase-
makaavan yleisissa maarayksissa rakennustapaa koskevien
maardysten kanssa.

Pelastuslaitoksen ndkemyksen mukaan rakenteiden sijoit-
tuessa 4 metria lahemmaksi viereisen tontin rajaa on huo-
mioitava palomaarayksista aiheutuvat vaatimukset kaikilla
rakennusaloilla.

Asemakaavaa tdydentavdssa rakennustapaohjeistuksessa
on esitetty hyvin selkedsti alueen pelastusreitisto. Pelas-
tusreitisto tulisi huomioida myds rakennustapaohjeistuk-
sen piha-alueita ja kortteleita koskevissa ohjeistuksissa.
Pelastusreitistd vaikuttaa kulkuvaylien ja tilavarauksien
osalta mm. vaadittaviin tilavarauksiin (kdantosateet, va-
laisintolpat), kantavuusvaatimuksiin seka kunnossapitoon
(lumitilat).

Itd-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole muuta huo-
mautettavaa esitettyihin asiakirjoihin.

Vastine:

Korjatussa kaavaehdotuksessa on poistettu lausunnon
perusteella kaavamerkintaa a 3,5 m koskevasta maarayk-
sestd lause: Autokatokset saa rakentaa kiinni tontin rajaan
ilman palomuuria.

Kaavan rakentamistapaohjeisiin on lisatty myos kortteli-
aluekohtaisiin havainnekuviin pelastusreitisto.

Liikennevirasto

Liikennevirasto edellyttda, ettd kaavoitettaessa alueita
radan laheisyydessd on otettava huomioon mahdolliset
junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarina-
haitat.




Liikennevirasto on 12.9.2012 pidetyissa aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvotteluissa tuonut esille ndkdkantansa rauta-
tien huomioimisesta alueen kaavoituksesta. Liikenneviras-
ton esittdmat melu- ja tarinahaittoja koskevat ndkokannat
on padosin huomioitu kaavaehdotuksessa.

Ehdotuksessa on varauduttu meluun ja tarindan mm. jat-

tamalla suojaetdisyytta radan ja korttelialueiden valiin, ra-
kennusten sijoittelulla ja toteutuksen vaiheistuksella seka

rakennusten adnieristavyysvaatimuksilla.

Asemakaavaehdotuksessa on myds, vuonna 2010 tehdyn
tarindselvityksen perusteella osoitettu /tar-merkinta kort-
teleihin 5050 ja 5053. Merkinnan mukaan rakennusluvan
yhteydessa on selvitettava viereisen tarinalahteen mah-
dollisesti aiheuttama térina ja huolehdittava sen vaimen-
tamisesta rakennusten perustamisen yhteydessa. Kortteli-
en 5050 ja 5053 kanssa yhta etdalla radasta sijaitsevaan ja
samantyyppiseen maaperaan sijoittuvaan kortteliin 5052/
tar-merkintaa ei ole kaavassa osoitettu. Tarinaselvityksen
yleispiirteisyydestd ja tarinamallinnuksen epavarmuuksis-
ta johtuen, tulee /tar-merkinta osoittaa koskemaan myds
korttelin 5052 AO-7- ja AO-1-alueita.

Liikennevirasto muistuttaa ettei se osallistu uuden maan-
kayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tari-
nantorjunnan kustannuksiin.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaava-
hankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimival-
tainen ELY-keskus.

Vastine:

Mahdollisella tarindalueella sijaitsevia kortteleita koskeva
kaavamerkintd ja -maarays /tar on osoitettu lausunnon
pohjalta kasittdmaan korjatussa kaavaehdotuksessa myos
korttelin 5052 AO-7 ja AO-1 -alueita.

Museovirasto

Sipoon kunta on pyytanyt Museovirastolta lausuntoa Si-
poon Jokilaakson (N 40) asemakaavaehdotuksesta. Mu-
seovirasto on perehtynyt asiaan ja toteaa siitd seuraavan.

Sipoon kunta teetti Museoviraston 4.9.2013 antaman lau-
sunnon perusteella Jokilaakson asemakaavan suunnittelu-
alueella koetutkimukset muinaismuistolain rauhoittamilla
kivikautisilla asuinpaikka-alueilla Tallbacka 1 (mj. rek.nro
1000008113) ja Tallbacka 2 (mj. rek. nro 1000008114).
Tutkimuksissa todettiin, etta Tallbacka 2 ei ole kiinted mui-
naisjdannos vaan irtoloytokohde. Tallbacka 1 osoittautui
tutkimuksissa aiemmin arvioitua huomattavasti pienem-
maksi. Lisdksi se ndyttda jakautuvan aiemmasta havain-
nosta poiketen maantieteellisesti kolmeen toisistaan eril-
liseen osaan.

Kaavaehdotukseen Tallbacka 1 on merkitty asianmukai-
sesti ja siihen liittyva kaavamaéardys on Museoviraston

ohjeen mukainen. Museovirasto kuitenkin pitaa ongel-
mallisena sitd, ettd muinaisjddnnoksen suojelumdaarays on
ristiriidassa asemakaavassa samalle kohdalle osoitettujen
Asuinrakennusten korttelialueen (A-8) ja Asuinpientalojen
korttelialueen (AP) kanssa. Koska kaava on maankaytt6a
madrittava juridinen asiakirja, tulee suojelukysymys rat-
kaista ennen kuin se hyvaksytaan.

Mikéli kaava hyvaksytaan nykyisessa muodossa, muinais-
jdannos tulee tutkia ennen rakennushankkeiden toteutta-
mista. Koska kunta vastaa maankayton suunnittelusta ja
rakentamisen ohjaamisesta omalla alueellaan, tulee sen
myods vastata muinaismuistolain 15 § mukaisesti tutkimus-
ten kustannuksista.

Rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman osalta lau-
sunnon asiasta antaa Museoviraston ja Ita-Uudenmaan
maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan
maakuntamuseo.

Vastine:

Kaava-alueella sijaitsevat muinaisjaannokset on tutkittu
alkusyksyn 2014 aikana tehtyjen tasokaivausten perus-
teella pois rakentamisen tieltd. Museovirastolta on saatu
18.12.2014 lausunto tasokaivauksien tuloksista laaditusta
raportista, ja taman pohjalta muinaisjddnnésmerkinnat on
poistettu hyvaksyttavaksi vietavasta korjatusta asemakaa-
vaehdotuksesta.

Porvoon museo / Itd-Uudenmaan maakuntamu-
seo

Porvoon museo / It3-Uudenmaan maakuntamuseo on
tutustunut Sipoon Jokilaakson asemakaavaehdotukseen

ja rakentamistapaohjeisiin, ja toteaa lausuntonaan seuraa-
van.

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon suurimman taajaman ja
hallinnollisen keskuksen Nikkilan itdosassa, aivan taajama-
keskuksen tuntumassa. Alue on Sipoon yleiskaavan 2025
mukaisesti yksi Nikkilan taajaman merkittdvimmista kasvu-
alueista, jota on tarkoitus kehittda asumispainotteisena
keskustatoimintojen alueena.

Asemakaavalla on merkittava vaikutus yhdyskuntaraken-
teeseen ja maisemaan, koska kyseessa on padosin raken-
tamaton alue. Rakentamisen myota taajamakuva tulee
muuttumaan keskeisesti, kun asuin-, palvelu- ja liikeraken-
taminen korvaa nykyiset peltoalueet.

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on laadittu saman-
aikaisesti kaavaehdotuksen kanssa rakentamistapa- ja
[ahiympariston suunnitteluohjeet. Kaava-aluetta koskee
yleinen maaradys, jonka mukaisesti alueelle rakennettaessa
tulee noudattaa alueelle laadittua rakennustapaohjeistus-
ta.



Kaavan rakennustapaohjeet on laadittu huolellisesti, eika
museolla ole talta osin huomautettavaa.

Luonnosvaiheessa Porvoon museo totesi, ettd kaavassa on
huomioitu alueen rakennetun kulttuuriymparistén arvot
osoittamalla suojeluarvoja omaavat kohteet sdilytettaviksi
ja huomioitavaksi ne alueen kehittdmisessa ja rakentami-
sessa. Kohteisiin museolla ei ollut huomauttamista, mutta
totesi samalla etta esitetyistd sr-merkinndista tulee pois-
taa kohta ”ilman pakottavaa syyta”.

Huolimatta siitd ettd kaavasta annetuissa vastineissa tode-
taan ettd kohta poistetaan maarayksistd, on se edelleen-
kin kaavaehdotuksen maaradyksissa mukana. Maankayt-
t0- ja rakennuslaissa olevien purkamisluvan myéntamisen
edellytysten (MRL 139 §) vuoksi asemakaavassa ei kayteta
sanontaa ilman pakottavaa syytd, minka vuoksi Porvoon
museo edelleenkin edellyttaa etta kohta tulee poistaa sr-
maarayksista.

Vastine:

Asemakaavaehdotuksen rakennussuojelumaarayksiin (sr-
3 ja sr-4) teknisen virheen vuoksi jadnyt maininta “ilman
pakottavaa syytd” on poistettu hyvaksyttavaksi vietdavan
kaavaehdotuksen rakennussuojelumaarayksista.

Keravan Energia Oy

Verkkoliiketoiminta:
Ehdotamme, ettd kortteleiden 5053 ja 5054 valiselle VL-
alueelle lisataan vield yksi muuntamopaikka.

4 muuntamopaikkaa on riittdva maara, ellei KL-alueille
tule niin suuritehoisia kuluttajia, ettad ne tarvitsevat omia
muuntamoita.

Tuotantoliiketoiminta:
Ei lausuttavaa.

Vastine:

Korjattuun asemakaavaehdotukseen on kortteleiden 5053
ja 5054 viliselle ldhivirkistysalueelle lisatty lausunnon
pohjalta yksi muuntamopaikka (z).

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtyman intresseissa olevia pohjavesialueita eikd kun-
tayhtyman vesijohtoja.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huo-
mautettavaa kaavaehdotuksen johdosta.




Muistutukset

Kaavaehdotuksesta jatettiin yhteensa nelja (4) muistutus-
ta. Tassa on referoitu jatettyja muistutuksia ja annettu vas-
tineet niihin. Muistutukset ja vastineet niihin on kirjattu
vain silla kielella kuin lausunto on jatetty. Jaljenndkset kai-
kista jatetyista muistutuksista on saatavilla Sipoon kunnan
kehitys- ja kaavoituskeskuksesta (kdyntiosoite: Iso Kylatie
18, Nikkild).

Hans Hedvallin kuolinpesa
Yleisia huomiota:

Esilla oleva kaavaehdotus on ajallisesti pitkan kehityksen
lopputulos. Tallbackan tilan maat ja sitd ymparoivat alueet
ovat lahes 30 vuotta olleet osa Nikkildn keskustan strate-
gista keskustatoimintojen suunnittelualuetta. Jo 31.5.1984
paivatyssa Nikkilan-Martinkylan kaavarungossa on Tall-
backan tilakeskus ja sita valittdmasti ymparoivat alueet
merkitty kerrostaloalueeksi ja pientaloalueeksi. Tassa
kaavarungossa on myos ensimmaista kertaa esitetty nyt
ehdolla olevan Jokipuistontien kaltainen tielinjaus. Kun-
nanvaltuuston 17.6.1987 hyvaksymdssa mutta vahvista-
mattomassa Keski-Sipoon osayleiskaavassa vuodelta 1987
Tallbackan koko tilakeskus ja sitd valittdmasti ympardoivat
alueet on merkitty keskustatoimintojen alueeksi.

N&itad suunnitelmia yhdeksankymmenta- ja kaksituhatta-
luvuilla seuranneissa kehityskuvissa seka yleiskaavoissa ja
-luonnoksissa keskustatoiminnot ovat laajentuneet kos-
kemaan kaikkia tilakeskusta ymparoivia Tallbackan maita
seka sen pohjoispuolisia Nikkildn kunnan omistamia maa-
alueita. Nyt ehdolla olevassa kaavassa on aikaisemmista
suunnitelmista poiketen pyritty sailyttamaan, nyt suojelta-
vaksi esitetty, tilakeskus sekd varmistamaan ylimenovyo-
hykkein vanhan ja uuden rakennuskannan yhteensovitta-
minen. Tama on selked parannus. Nyt kaavaehdotuksessa
olevat varsin mittavat liiketilat ovat kuitenkin sijoitettu
niin lahelle vanhaa tilakeskusta, ettd ehdotuksen pohjana
olevassa arkkitehtikilpailussa asetetut tavoitteet eivat ole
kaikilta osin tayttyneet.

Kaavaehdotus noudattaa mielestimme siksi joitain poik-
keuksia lukuun ottamatta sen tavoitteissa seka arkkiteh-
tikilpailussa maankaytdlle asetettuja tavoitteita ja siina

on pystytty padosin toteuttamaan myos kaavalle asetetut
osatavoitteet. Esim. Sipoonjoen ylitykset ovat alkuperaista
luonnosta paremmat.

Kehitysehdotuksia ja huomioita:
- lopulliseen kaavaan olisi seuraavia kohtia syyta edelleen
kehittaa ja tarkentaa:

1) Liikepaikkojen lopullinen sijoittuminen seka liiketilan
kysynnan selvittdaminen kaava-alueella suhteessa Nikkildan
keskustan nykyiseen péivittaistavarakauppojen keskitty-
maan tulisi vield tarkentaa. Pidémme liikepaikkojen ko-
kojen ja sijaintien tarkentamista perusteltuna lopullisen

Anmarkningar

Sammanlagt fyra (4) anmarkningar ldmnades mot planfor-
slaget. Nedan refereras erhallna anmarkningar och givna
bemo6tanden pa dem. Vid avgivandet av anmarkningar och
bemo6tanden pa dem, har samma sprak anvants som i ut-
latandet. Kopior pa alla inlimnade anmarkningar finns till-
gangliga i Sibbo kommuns Utvecklings- och planlaggnings-
central (besoksadress Stora Byvagen 18, Nickby).

valmistelun yhteydess3, jotta tavoiteasetannassa olevat
ylimenovyohykkeet Tallbackan tilakeskuksen ja liiketilojen
valilla toteutuisivat paremmin. Nikkilantielta pohjoispuo-
lella olevan KL liiketilatontin ja sen ldheisyydessa oleva
Y-tontin (5059) liikennejarjestelyja on syyta vield kehittaa.
Liiketilan tavaraliikenteen melu kohdistuu Idhella oleviin
asumisen kortteleihin ja kaupan liikenne haittaa tulevan
paivakodin/koulun toimintaa.

2) Nikkilantien eteldpuolella olevan Itdisen jokipuistotien
linjauksen siirtdmista kohti Sipoonjokea olisi vield harkit-
tava, jotta Tallbackan tilakeskuksen ja uusien rakennus-
ten vélinen siirtymavyohyke ja korttelit (5062 A seka AO-1
/2-4) eivat olisi lilan ahtaita. Nyt verrattain suuri korttelin
5062 A rakennusoikeuden maara aiheuttaa suuret paikoi-
tusalueet ylimenovyohykkeellad olevien pientalotonttien
(5062 AO-1) valittdmassa laheisyydessa. Paikoitusaluei-
den sijaintia suhteessa pientalotontteihin olisi myos syyta
tarkentaa.

3) Tallbackan tilakeskuksen pihapiirin suojelumerkintaa
olisi syyta tarkentaa niin, ettd se mahdollistaa tilan toimin-
nan sdilymisen. Ehdotettu suojelumerkintd haittaa merkit-
tdvasti tilan taloudellista toimeentuloa ja kehittdmista.

4) Tallbackan tilakeskuksen liikennejarjestelyjen ratkaisu-
jen on mahdollistettava myos tulevaisuudessa toimivan
metsa- ja maatilan tarpeet.

Vastine:

Kaavassa on osoitettu Nikkilantien pohjoispuolisen KL-
korttelin ja Lipaskujan padssa sijaitsevien AO-1 -tonttien
"valiin” alueen osa, jota on kehitettdva puista ja pensaista
muodostuvana tihedna reunavydhykkeena. Talld on pyrit-
ty vahentamaan liikerakennusten korttelialueelta erillis-
pientalojen korttelialueelle mahdollisesti aiheutuvia hairi-
0itd. KL-korttelialueelle suuntautuva liilkenne on eroteltu
Y-korttelialueelle suuntautuvasta liikenteesta siten, etta
liikerakennusten korttelialueen liikkenne tulee kaavan mu-
kaisesti ohjata kulkemaan Jokilaaksontien tonttiliittyman
kautta. Nain KL-korttelin liilkenne ei suuntaudu Y-kortteliin
vievalle Aarrepuistonkujalle ja aiheuta siten mm. liikenne-
turvallisuusriskia Y-tontin kayttajille.

Jokipuistontien linjausta ei voida siirtda lannemmaksi
kohti Sipoonjokea, koska nain katulinjauksen lansipuoliset
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korttelialueet siirtyisivat liian Iahellad joen varren huonos-
ti rakennettavaa vyohyketta ja joen varren virkistysalue
kapenisi. Korjatussa kaavaehdotuksessa on A-korttelia
5062 koskien annettu maardys, jonka mukaisesti korttelin
itdiselle rajalle on rakennettava vahintdan 1,7 metria kor-
kea puuaita. Ndin pyritdan vahentdmaan A-kortteleiden
paikoituksesta ja toiminnasta mahdollisesti viereisille AO-
tonteille aiheutuvaa hdiriota ja parantamaan AO-tonttien
rauhaa.

Tallbackan tilakeskusta ja siihen liittyvaa pihapiiria kos-
kee yleinen suojelumaérays /s-1. Maarayksen mukaisesti
alueella tulee sailyttda ymparisto ja uudisrakentamisen
tulee olla pihapiiria tdydentavaa seka sovittaa yhteen tilan
miljodn ja suojeltaviksi osoitettujen rakennusten kanssa
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja
varityksen osalta. Suojelumdaarays ei sindlladn esta uutta
rakentamista tilakeskuksen alueella eika tilan toiminnan
kehittamista. Tilakeskuksen aluetta koskien on kaavassa
osoitettu uutta rakennusoikeutta 250 k-m? asuinrakenta-
mista varten ja 400 k-m? talousrakennuksia varten. Lisaksi
kaikki olemassa olevia rakennuksia kohden on osoitettu
rakennusoikeutta suunnilleen rakennusten nykyisten pin-
ta-alojen mukaisesti. Nain on pyritty osaltaan turvaamaan
tilan kehittdmismahdollisuudet myds tulevaisuudessa.

Kaavaratkaisun mukaisesti Tallbackan tilakeskuksen alu-
eelle voi tulevaisuudessa ajaa Uudensillantien kautta. Ajo
tontille Nikkilantien kautta on kaavan mukaisesti kielletty,
koska Nikkilantien kokoojakatuluokkainen ja tulevaisuu-
dessa bulevardimainen ilme ei mahdollista yksittdisten
tonttiliittymien toteuttamista turvallisesti ja toiminnal-
lisesti hyvin. Nykyinen Tallbackan tilakeskuksen liitty-

ma Nikkilantieltad voidaan kuitenkin korvata luontevasti
kaavaratkaisun mukaisesti Nikkilantien ja Uudensillantien
risteyksen tuntumasta toteutettavalla tonttiliittymalla ja
ajoyhteydella tilan talousrakennuksille.

Markku Welin

Sipoon Jokipuiston kaava-alueen pohjoispaassa (Loydos-
tien ja kavelytien kulmassa) sijaitseva varapysakointialue
(34 paikkaa) on poistettava kaavasta tai se on siirrettava
sille paremmin soveltuvaan paikkaan.

Perustelut:

Pysdkointialue ei palvele nykyista eikd mahdollisesti uutta
tulevaa liityntaliikennettd milldan tavoin.

Pysdkointialue sijaitsee kaavaehdotuksessa “pussinperal-
13" eli se ei palvele mitenkaan kaava-aluetta. Varapysa-
kointialueesta voi muodostua ongelma-alue. Liséksi kaava-
alueen toteuttaminen aloitettaneen Nikkilantielta.

Kaavaa valmisteltaessa on myds huomioitava jo olemassa
olevat asukkaat ja heidan kohtuulliset oikeutensa. Vara-
pysakointialue on sijoitettu kaavaehdotuksessa suoraan
omistamani talon eteen olohuoneen ikkunoiden alle.

Lisdksi mielestdni 12.8.-9.9.2013 vélisend aikana nahta-
villd ollut kaavaluonnos oli huomattavasti parempi kuin
nykyinen esitys Loyddstien/Lyhtykadun osalta. Silloisessa
ehdotuksessa tie oli Lyhtykatu ja se padattyi Laaksosuon-
tielle eteldampéana.

Vastine:

Korjatussa asemakaavaehdotuksessa on pohjoisen yleinen
pysakointialue (LP) poistettu ja muutettu osaksi lahivirkis-
tysaluetta (VL). Lahivirkistysalueelle, Loydostien laheisyy-

teen, on kaavassa osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa.

Jokilaaksontieltd itddn erkaneva uusi katuyhteys (=Loy-
dostie), joka yhtyy Ratapolun tielinjaukseen, on séilytetty
hyvaksyttavaksi vietavadssa korjatussa kaavaehdotuksessa.
Uusi katuyhteys on tarpeen, jotta Laaksosuontien varren
asutuksen ja tulevaisuudessa Laaksosuontien itdpuolelle
laajentuvan asemakaava-alueen asutuksen liilkenne kana-
voituu Nikkilan suuntaa usean eri katuyhteyden kautta,
eikd vain Laaksosuontien eteldosan katuliittymien kautta.
Uuden katuyhteyden, Léydostien linjaus on luontevaa
sijoittaa siten, etta Ratapolku jatkaa katuyhteytta. Ndin
pystytadn aikanaan Laaksosuontien itdpuolista aluetta
asemakaavoitettaessa hyddyntdmaan alueen olemassa
olevia tiepohjia katuverkon suunnittelussa. Loydostien ka-
tuyhteys ei lisaa liikennetta Jokilaakson alueen itapuolisilla
teill3, silla Jokilaakson alueen liikenne suuntautuu Nikkilan
keskustan suuntaan.

Kari-Matti Syrjaldinen

Kaavaehdotuksessa Laaksosuontie Pornaistentien padssa
Ratapolun risteysta ennen olevalle alueelle ihan Laaksosu-
ontien kupeeseen heti on suunniteltu iso parkkialue. Se ei
palvele siind ketdan ja rumentaa maisemia meidan osalta.
Toivon ettd asia huomioidaan ja poistetaan suunnitelmas-
ta. Seka tuo suoraan jatkuvaksi kaavailtu Ratapolun jatke/
uudentien liittymd, joka tulee Laaksosuontien yli Ratapo-
lulle ei aja asiaansa mitenkddn, muuten kuin lisdamalla
liilkennetta yksityistielld. Joten ehdotan sen liittyman pois
sulkua. Olkoon uusi tie paattyva tie.

Vastine:

Korjatussa asemakaavaehdotuksessa on pohjoisen yleinen
pysadkointialue (LP) poistettu ja muutettu osaksi lahivirkis-
tysaluetta (VL). Lahivirkistysalueelle, Loydostien laheisyy-

teen, on kaavassa osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelu-

alueeksi varattu alueen osa.

Jokilaaksontieltd itddn erkaneva uusi katuyhteys (=Loy-
dostie), joka yhtyy Ratapolun tielinjaukseen, on sailytetty
hyvaksyttavaksi vietdvassa korjatussa kaavaehdotuksessa.
Uusi katuyhteys on tarpeen, jotta Laaksosuontien varren
asutuksen ja tulevaisuudessa Laaksosuontien itdpuolelle
laajentuvan asemakaava-alueen asutuksen liikenne kana-



voituu Nikkilan suuntaa usean eri katuyhteyden kautta,
eika vain Laaksosuontien eteldosan katuliittymien kautta.
Uuden katuyhteyden, Loydostien linjaus on luontevaa
sijoittaa siten, etta Ratapolku jatkaa katuyhteytta. Nain
pystytdaan aikanaan Laaksosuontien itdpuolista aluetta
asemakaavoitettaessa hyddyntdmaan alueen olemassa
olevia tiepohjia katuverkon suunnittelussa. Loyddstien ka-
tuyhteys ei lisaa liikennetta Jokilaakson alueen itdpuolisilla
teill, silld Jokilaakson alueen liikenne suuntautuu Nikkilan
keskustan suuntaan.

Suvi Laitala

Kaava-ehdotuksen karttaliitteessa on poistettu pienempia
palstaviljelyalueita (rp) ja esitetty yksi iso alue Uudensil-
lantien laheisyyteen. Samassa ehdotuksessa on kavennet-
tu VL-1 aluetta Sipoonjoen tuntumassa ja lisatty alueelle
12 autopaikkaa seka koirapuistolle varattu alue, joka oli
luonnoksessa (12.6.2013) lahempana amfia.

¢ rp-alue liittyy luontevammin joenrannan viherkaistaan,
jossa myotdilee rannan suuntaista kevyen liikenteen
vaylaa.

e Pysakoéintialue palsta-alueen toiselle puolelle, kauem-
mas ranta-alueesta. Sen muoto voisi myotailla palsto-
jen reunaman muotoa, jolloin se sulautuisi ymparis-
t66nsa paremmin.

¢ Koirapuistolle varatun alueen sijoitusta harkittava, nyt
melko ldhelld vastarannan asutusta, mahdolliset hairio-
tekijat huomioitava.

e Koirapuiston sijainti mahdollisesti Pornaistentien-Kum-
lan sillan, Kuusalun-Aurskog-Holantin -siltojen tai amfin
tuntumassa?

e Joessa elaa jokisimpukkakanta (mm. Uudensillantien
sillan tuntumassa). Tehdyssa ymparistoselvityksessa
siitd ei ollut mainintoja. Hule- yms. vesien kulkeutumi-
seen jokeen kiinnitettava erityistd huomiota.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa palstaviljelyalueet haluttiin keskittaa
yhteen isompaan kokonaisuuteen, jotta palstaviljelyalu-
eelle saadaan osoitettua toimiva kulkuyhteys ja sen ldhei-
syyteen pysdkointialue alueen kayttajia ja huoltoa varten.

Kaavassa lahivirkistysalueelle (VL) osoitetut toiminnot
mm. pysakointialue, ulkoilmateatteri, koirapuisto ja palsta-
viljelyalue on merkitty ohjeellisina alueen osina ja nadin
niiden tarkka sijainti ja koko tullaan maarittelemé&an vasta
alueen puistosuunnitelmien laatimisen yhteydessa. Kaava
ohjaa puistosuunnitelmien laatimista ndin ohjeellisena ja
luo edellytykset ko. toimintojen sijoittamiselle alueelle.

Kaavatyon pohjaksi tehtiin syksylld 2013-kevaalld 2014 hu-
levesien hallintasuunnitelma (FCG suunnittelu ja tekniikka
Qy), jonka yhteydessa tarkasteltiin kaavaratkaisun aiheut-
taman maankayton muutoksen vaikutuksia hulevesivalun-
nan nakokulmasta Sipoonjokeen. Selvityksessa arvioitiin,

etta viljelykdytossa olevan peltoalueen rakentaminen voi
jopa parantaa Sipoonjokeen purkautuvan valunnan laa-
tua pienentyneen ravinne- ja kiintoaineskuormituksen
johdosta. Sipoonjoen valuma-alueen koko huomioiden

ei kaava-alueen rakentamisella ole myoskdan ratkaisevaa
vaikutusta joen tulvatilanteisiin. Ndin ollen kaavaratkaisu
ei heikenna joessa eldvan jokisimpukkakannan elinolosuh-
teita.
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Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

Sipoon Jokilaakson asemakaava (N 40)
MRL 66 8:n ja MRA 26 §:n mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aika: 9.6.2014 klo 14-14.45
Paikka: Uudenmaan ELY-keskus, Opastinsilta 12 B, 2. kerros, kokoushuone Topaasi

Osallistujat: Elina Kuusisto, ELY, puheenjohtaja
Hannu Palmén, ELY
Juha Vuorinen, Porvoon museo
Teija Tiitinen, Museovirasto
Petri Nissinen, HSL
Suvi Kaski, Sipoon kunta
Matti Kanerva, Sipoon kunta, muistion laatija
Marika Ronnberg, Sipoon kunta, muistion laatija

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Puheenjohtaja Elina Kuusisto avasi kokouksen. Sovittiin, ettd Sipoon edustajat laativat kokouksen
muistion, joka toimitetaan kommentoitavaksi kokoukseen osallistuijille.

2. Asemakaavaehdotuksen ja saadun palautteen esittely

Suvi Kaski esitteli kaavasta saadun palautteen ja kaavaehdotukseen tehtavat korjaukset.

3. Viranomaisten kommentit

Museovirasto

Kaavan valmistelu on ollut hyvaa. Museovirasto ei ole viela saanut tutkimuslupahakemusta Joki-
laakson muinaisjaannosten tasokaivauksista. Muinaisjaannosalueille ei saa osoittaa sellaista toi-
mintaa, joka on ristiriidassa suojeluarvojen kanssa. Jokilaakson alueella ei pitaisi olla ongelmaa
muinaisjaannoésten ja kaavaratkaisun kanssa, koska muinaisjaannokset luonteeltaan sellaisia, etta
ovat pois kaivettavissa. Jos alueelta kuitenkin 16ytyy tasokaivauksissa jotain sellaista, jota ei voida
poistaa, niin tilannetta pitdd katsoa uudestaan. Yksityinen rakennushanke muinaisjaénnosalueella
edellyttdd kajoamisluvan hakemista Museoviraston ohella myds ELY:Ita.

Porvoon Museo - maakuntamuseo

Kaavan rakennussuojelumaarayksista poistettava "ilman pakottavaa syyta” —maininta, josta maa-
kuntamuseo myds lausunut. Muilta osin ei huomioitavaa.

HSL

Milloin ja mihin tulee Nikkilan uusi bussiterminaali? -> Bussiterminaalin kaavoitus alkaa syksylla
2014 ja se on tavoitteena saada kayttéon jo mahdollisesti syksylla 2015.

Jokilaakson kiertoliittymaan tavoitteena sijoittaa Nikkilan paatepysakki.
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Tavoitteena saada Pornaisten suuntaan kulkeva bussilikenne aikanaan kulkemaan Jokilaakson-
tien. Ennen Jokilaaksontien sillan rakentamista liikenne pitaa jarjestaa toisin.

ELY-keskus, Hannu Palmén

Kaavassa osoitettu ELY:n toivomuksen mukaisesti maantiet kaduiksi. Kaavan valmistuttua pidetta-
va kunnan ja ELY:n kesken erillinen neuvottelu maanteiden kaduiksi muuttamisen menettelysta.

Hyva saada Nikkilan bussiterminaali pdékadun varteen. Nikkiléntien loppuosuus otettava mukaan
bussiterminaalin kaavaan.

Sipoonjoen ylimeneva silta (Nikkilantie) on tutkimuksen alla: sillassa havaittu painumaa, tdma ei
kuitenkaan oletettavasti pohjarakenteissa.

ELY-keskus, Elina Kuusisto

Lakitekstien avaaminen kaavamaarayksissa toivoittavaa, jotta lain sisalt6 ja yhteys kaavaan tulee
paremmin esille. Samalla valtetddn ongelmat, jos lakipykélat muuttuvat.

Korjattuun asemakaavaehdotukseen ehdotettu pohjavesimaarays ok, mutta se olisi viela hyva va-
littdd kommentoitavaksi myos ELY:n Timo Kinnuselle.

Kaavamateriaali on hyvin tehty ja esitystapa selkea.
4. Jatkotoimenpiteet

Sovittiin, etta Suvi toimittaa viimeisimma&n pohjavesiméaéarayksen viela Elinalle ja Timolle ELY:yn
kommentoitavaksi.

Museovirasto antaa muinaisjaannosten tasokaivausten tulosten toimittamisen jalkeen lausunnon,
ettd muinaisjaanndsalue-merkinnét voidaan poistaa kaavasta, ennen korjatun kaavaehdotuksen
viemista hyvaksyttavaksi.

m 1 11 Il N
SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL 7, 04131 SIPOO  www.sipoo.fi Vaihde 09 23531 Faksi 09 2353 6209
SIBBOKOMMUN  Stora Byvagen 18, PB 7, 04131 SIBBO www.sibbo.fi Vaxel 09 235 31 Fax (09) 2353 6209



i

\
\
1

/ 9:110
i 9:110

T
=

| \
s

i
TWTTTWVT‘T'

5.5
WT"WT'VWF‘T‘VVT’T‘TTVWVT

X
/// \ ~ oo w 146

9:100

\ 17
X, 9:103 " \
\ 9:88 > : o,
\ P

\RRETIE
==
P
= AN - ' o Pumphus bion
] % i \
= 5 31\\\1 ® 7:163
N \ . 7162 46
3 $ A\
s § R
T yau 5 )(SGM’VDE/V ==
g =3
R 13,
RESR
RISS /20 155
RISPOLK N
— SEGRISPARKEN
SEGRISPUISTO" st lnes S e 17508
/ 2:157 T~ - Ry .
/ o AV e Iy
A A & 20.5) 4K
4 4 " Kuusalun-silta 2 ~ - N
u b K
sdlu brol = 247 P
psm——) B :
W/ oy L4/\/7/E
— 2, 25,
T ANDE)
joonnAnye - i\ eTGRA
ianﬁg T H %:
L+ 18,0 HHHH iss =
T g %
%
=] >
> b -
,l 26,6 5 I / '. B iR
_:Ij 3 > 1 g . \m )
50+t _‘/ 4:104/ ) / ~=
0+ ——" 0 D
o |
401‘ i e} 22,1 /
H: ks /
_‘?y40 P s Ik” ) J
— 5 L N \ : | ,
= = — S - . 5 , /
= — — = cocesse 66, . 33 ! — 25,5 < jod I}
I . o~ -~ x
RS S---o o2 " /
= L A N
’ 22 ST~ 1 //
o Il e == /
% %, A /
O 3 95 % 4
/ -2 N S
2 : sf-ahiiz Wtz SIGNE WA X A [
/ TENNISK e i v U IGNE WAEN 4 / -
l s VL, TENNISPL 835 11 384 £ I 4
’ ’ i sz o) vU/ LPAS N %, A | - _
, U sr2) = %, : sios .
\d K VU NN | \
181 t \2 ! > P PA 1224 o, ke SR 9 \ N ”
A \ NN N késoosi - (6001 : KI /
: \ SR O 500412) 7 L RKTEKF|K . L/ /
: NN\ o (5003, [ o = N /
. % / j.l ! \»; \5004/2)( (R 4 s iy > yg S _,42;3’3( Y /
\ \ % SR 57 VLss Y 13:22 — 7 ‘ X 63 /
o \ < . &y, 1322,/ RN A A s



nummipil
Typewritten Text

nummipil
Typewritten Text
Liite / Bilaga 6.

nummipil
Typewritten Text

nummipil
Typewritten Text


ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET Liite / Bilaga 7
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

A Asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

A_ 6 Asuinrakennusten korttelialue.

Rakennukset saa kytkea toisiinsa autokatoksen, viherhuoneen tai muun rakennelman
avulla. Sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa kutakin asuntoa kohden rakentaa
viherhuoneen, jonka pinta-ala on korkeintaan 10% rakennusoikeudesta.
Kvartersomrade for bostadshus.

Byggnaderna far kopplas till varandra med hjalp av biltak, gronrum eller annan latt
konstruktion. Utdver den tillatna byggratten tillats byggande av ett grénrum per
bostad, med en yta pa hogst 10 % av byggnadsratten.

A_ 7 Asuinrakennusten korttelialue.

Rakennukset saa kytkea toisiinsa autokatoksen, viherhuoneen tai muun rakennelman
avulla. Tontteja tulee suojata liikennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella seka
rajaamalla pihoja melulahteen suuntaan sijoitetuin 8anta vaimentavin talous-, huolto
ja autosuojarakennuksin. Sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa kutakin asuntoa kohden
rakentaa viherhuoneen, jonka pinta-ala on korkeintaan 10 % rakennusoikeudesta.
Kvartersomrade for bostadshus.

Byggnaderna far kopplas till varandra med hjalp av biltak, gronrum eller annan latt
konstruktion.Tomterna skall skyddas fran trafikbuller genom gynnsam placering av
byggnaderna samt genom att avgréansa gardsplanerna med ljuddampande ekonomi-,
service- och bilskyddsbyggnader placerade i bullerkallans riktning. Utover den tillatna
byggratten tillats byggande av ett gronrum per bostad, med en yta pa hogst 10
% av byggnadsratten.

A_ 8 Asuinrakennusten korttelialue.
Tontille saa rakentaa palvelutalon.

Kvartersomrade for bostadshus.

Pa tomten far placeras servicehus

AP Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

AO 1 Erillispientalojen korttelialue.

Sallitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa enintdan 40 k-m? taloustiloja kutakin
asuntoa kohti

Kvartersomrade for fristdaende smahus.

Utdver den tilldtna byggratten tillats byggande av ekonomiutrymmen pa hogst 40

m?2-vy per bostad.

AO_7 Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa kytkettyja pientaloja. Sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa
kutakin asuntoa kohden rakentaa viherhuoneen, jonka pinta-ala on korkeintaan 10
% rakennusoikeudesta seka enintdan 40 k-m2 erillisia taloustiloja.
Kvartersomrade for fristaende smahus.
Pa omradet far byggas kopplade smahus. Utdver den tillatna byggratten tillats
byggande av ett gronrum per bostad, vars areal ar hogst 10 % av byggnadsratten

samt separata ekonomiutrymmen pa hoégst 40 m2-vy.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade fér allmanna byggnader.

Liikerakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Puisto.
Park.
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Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue, joka sailytetddn paddosin avoimena
Omrade for narrekreation som huvudsakligen ska bevaras oppet.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

Alue, jolla ymparist6 sailytetdan. Uudisrakentaminen tulee olla pihapiiria tdydentavaa
seka sovittaa yhteen tilan miljodn ja suojeltaviksi osoitettujen rakennusten kanssa
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta.

Omrade dar miljon bevaras. Nybyggandet boér vara komplettering av gardscentra och
anpassas till fastighetens miljé och till byggmaterialet pa fasaderna, proportionerna,
ytorna och fargsattningen pa byggnader som anvisats att skyddas.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt l1age for grans mellan delomraden dar olika planbestammelser rader.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintad kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter fér ekonomibyggnad.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet fér utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kerrosluvun.
En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall
anvandas.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hogsta héjd i meter.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle on sijoitettava liiketiloja.

Luku osoittaa liiketilojen vahimmaismaaran kerrosnelidmetreina.
Byggnadsyta dar affarslokaler bér placeras.

Talet anger affarslokalernas minsta vaningsyta i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusalan osa, jolla rakennuksen alakerrokseen saa sijoittaa asumista
hairitsemattomia palvelu- ja liiketiloja.

Luku osoittaa palvelu- ja liiketiloihin kaytettavan rakennusoikeuden.

Del av byggnadsyta dar service- och affarslokaler, som inte stér boendet, far
placeras i byggnadens forsta vaning.

Talet anger byggnadsratten som ska anvandas for service- och affarslokaler.

Rakennusala, jolle sijoitettavien asuin-, autotalli- ja talousrakennusten tai aidan tulee
yhdessd muodostaa yhtenainen vahintdan 3,5 metrin korkuinen korttelin pihaa
suojaava melueste melunlahteen puolelle.

Byggnadsyta, dar bostads-, garage- och ekonomibyggnader eller staket tilsammans
skall bilda ett enhetligt minst 3,5 m hdgt bullerhinder, mot bullerkallan, som skyddar
kvarterets gard.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennusala jolle saa sijoittaa viherhuoneen.
Byggnadsyta dar gronrum far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa korttelitalon.
Byggnadsyta dar kvartershus far placeras.

Vesiallasta varten varattu alueen osa.
Del av omrade for vattenbassang.

Pumppaamoa varten varattu alueen osa.
Omrade reserverat for pumpstation.

Ohjeellinen kentta.
Riktgivande plan.
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Koirapuistolle varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for hundpark.

Ulkoilmateatterille varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for friluftsteater.

Palstaviljelyyn varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for odlingslotter.

Hedelmapuille varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for frukttrad.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Jatteiden kierratyspistettad varten varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for avfallsatervinningspunkt.

Huoltorakennukselle varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for servicebyggnad.

Autokatoksen rakennusala.
Byggnadsyta for biltak.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon 2/3 rakennuksesta on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera med 2/3.

Merkinta osoittaa rakennusalansivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta raideliikenteen aiheuttaman
melutason erotus ulko- ja sisatilan valilla on vahintdan x dB.

Beteckningen anger byggnadsytans sida vars byggnaders yttervaggar samt fonster
och andra konstruktioner skall vara sadana att skillnaden i bullernivan, orsakad av
spartrafiken, mellan yttre och inre utrymme ar minst x dB.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista tihea reunavydhyke.
Del av omrade dar trad och buskar bor planteras sa att de bildar en tat
avgransande zon.

Sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Rakennettava aita. Luku osoittaa aidan korkeuden.
Staket som ska byggas. Talet anger staketets hojd.

Katu.
Gata.
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Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gangtrafik.

Jalankulku- ja polkupydrareitti.
Gang- och cykelled.

Ohjeellinen jalankulku- ja ulkoilureitti jolla huoltoajo sallittu.
Riktgivande gang- och friluftsled dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupy®drailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupydraéilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ar
tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Jalankululle varattu alueen osa. Yhteys on sitova, mutta sijainti ei.
Del av omrade reserverat for gangtrafik. Férbindelsen &r bindande men inte laget.

Kevyen liikenteen silta.
Bro for lattrafik.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Pysakdimispaikka vaintaan kahdelle autopaikalle.
Parkeringsplats for minst tva bilplatser.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och
fordrojs med bassang- och dikeskonstruktioner.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Rakennusluvan yhteydessa on selvitettdva viereisen tarinalahteen mahdollisesti
aiheuttama tarina ja huolehdittava tarinan vaimentamisesta perustusten ja rakenteiden
suunnittelussa.

| samband med bygglov bér man utreda mdjliga verkningar fran vibrationskallan
bredvid och ombesdrja ddmpning av vibrationen vid planering av grunden och
konstruktionerna.
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Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on
varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitdyton estolaittein. Maanalaiset sailiot
ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampodjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade.

Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre &n den maximala mangden
vatska som lagras. . Behallarna skall forses med lackagegivarsystem samt
overfyllnadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utforas sa, att det inte medfér férandringar
i grundvattnets kvalitet eller bestaende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet frdn parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar foérbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for
andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

Kortteli on liitettava kaukolampdverkkoon.

Maaraysta ei kuitenkaan sovelleta:

1) rakennukseen, jonka laskennallinen [Ampo6h&avid on enintddn 60 % rakennukselle
maaritetysta vertailuldmpdhaviosta,

2) rakennukseen, jonka paaasiallisena lammitysjarjestelmana on uusiutuviin
energialdhteisiin perustuva vahapaastdinen lammitysjarjestelma;

3) olemassa olevan rakennuksen korjaus- tai muutostydhén taikka laajennukseen; tai
4) olemassa olevaan asuinrakennukseen liittyvaan talousrakennukseen.

Kvarteret skall anslutas till fjarrvarmenatet.
Bestammelsen tillampas dock inte pa:

1) en byggnad vars berdknade varmefdrlust &r hoégst 60 % av den fér byggnaden
faststallda jamférbara varmeforlusten,

2) en byggnad vars huvudsakliga uppvarmningssystem ger laga utslapp och baserar
sig pa fornybara energikallor,

3) reparationer, andringar eller utvidgning av en befintlig byggnad, eller

4) en ekonomibyggnad i anslutning till ett befintligt bostadshus.
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Kylakuvan ja kulttuurihistorian kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa,
eikd sen ulkoasua muuttaa ilman kunnan rakennusvalvonnan lupaa. Ennen luvan
kasittelyd on maakuntamuseolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ominaispiirteet sailyvat.

Byggnad som ar betydelsefull for bybilden och kulturhistorien. Byggnaden far inte
rivas och dess utseende far inte andras utan kommunens byggnadstillsyns lov. Innan
lovet behandlas skall landskaps museet reserveras mojlighet att ge utlatande.
Byggnads- och reparationsarbeten som utfors i byggnaden bor vara saddana att
byggnadens sardrag bevaras.

Kylakuvan ja kulttuurihistorian kannalta tdrkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa,
eikd sen ulkoasua muuttaa ilman kunnan rakennusvalvonnan lupaa. Ennen luvan
kasittelya on maakuntamuseolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennuksen yhteyteen saa rakentaa tyyliin
sopivan terassin.

Byggnad som ar betydelsefull for bybilden och kulturhistorien. Byggnaden far inte
rivas och dess utseende far inte andras utan kommunens byggnadstillsyns lov. Innan
lovet behandlas skall landskaps museet reserveras mojlighet att ge utlatande.
Byggnads- och reparationsarbeten som utfors i byggnaden bér vara sadana att
byggnadens sardrag bevaras. | i anknytning byggnaden far en stilenlig terrass

byggas.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus
Kulturhistoriskt betydande vagstrackning

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000.



YLEISET MAARAYKSET

Ymparistohaittojen torjunta

-Korttelin 5050 ja korttelin 5052 tontin 2 melulta suojaavat rakenteet tai rakennukset on rakennettava ennen

kuin naiden korttelien suojaamille kortteleille 5053 ja korttelin 5052 tonteille 1 ja 3 mydnnetdan rakennuslupa.

- Rakentamistapaa valittaessa tulee ottaa huomioon radonhaittojen ennaltaehkaisy. Huonetilojen radonpitoisuus ei

saa ylittdd enimmaisarvoa 200 Bqg/m?® asunnoissa eikd 400 Bg/m?® toimistoissa.

Auto- ja py6répaikat
-Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

A-kortteleissa asunnot 1 ap/80 k-m? (nuorisolle, vanhuksille ja muille erityisryhmille suunnattujen
asuntojen osalta 1 ap/150 k-m?), liike- ja toimistotilat 1 ap/60 k-m?

AP-kortteleissa 1,5 ap/asunto

AO-kortteleissa 2 ap /asunto

Y-kortteleissa 1 ap/150 k-m?

KL-kortteleissa 1 ap/50 k-m?

Vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa
-Vieraspaikat voidaan sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien autopaikkojen maara ja
toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.
-A-korttelien liiketilojen osalta autopaikat voidaan sijoittaa osin torialueelle ja/tai katualueelle. Autopaikkojen
maara ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.
-A-tontille sijoitettavien polkupyérdpaikkojen vdhimmaismaara on 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa. Vahintaan 75 %
pyorapaikoista on sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin.
-Torialueelle sijoitettavien polkupyoérapaikkojen vdhimmaismaara on 20 pp.
-Pysakointialueet on rajattava ja jasenneltava puu- ja pensasistutuksin.

Rakentamistapa

-Alueelle rakennettaessa tulee noudattaa alueelle laadittua rakennustapaohjeistusta.

-Kokoojakatuihin rajautuvilla kortteleilla katualueen ja rakennusten valinen tontin osa rakennetaan
korkeatasoisesti kiveamalla tai istutuksin. Korttelien ja katualueiden on liityttava hallitusti ja ehedasti toisiinsa.
-Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopusuhtainen kokonaisuus.

-Kullakin tontilla on yksi paaasiallinen julkisivumateriaali ja kattomateriaali. Katot ovat varitykseltaan harmaita
tai muutoin neutraalisti varitetty. Myos viherkatot ovat sallittuja.

-Kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa katoksia, terasseja, parvekkeita tai kuisteja.
Rakenteiden sijoittuessa 4 metrida lahemmaksi viereisen tontin rajaa on huomioitava palomaarayksista aiheutuvat
vaatimukset.

-Korttelin 5050 osalta on ennen rakentamisen aloittamista oltava yhteydessa radan hallinnasta vastaavaan
Liikennevirastoon ja selvitettava paalutuksen vaikutukset rataan.

-Leikki- ja oleskelualueet on erotettava istutusten tai muiden rakenteiden avulla pysakdintipaikoista ja
huoltoliikenteen alueista.

-Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakaointiin, on istutettava kayttaen
myds puita ja pensaita.

A-korttelialueet

-Korttelialueille on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma tonttijaosta riippumatta. Leikki- ja oleskelualueet seka
reitit toteutetaan yhteisina tonttijaosta riippumatta.

-Kortteleiden tontteja ei saa erottaa aidalla toisistaan.

-Kadun puoleisten ensimmaisen kerroksen asuntojen lattiakoron tulee olla vahintdan 0,5 metria viereisen
ajoradan korkeusasemaa ylempana.

-lkkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittdva osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

-Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintdan 15 % sallitusta
asuntokerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja, kuten harrastus-, kerho-, ja saunatiloja.
-Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa pihalle tai kadulle.

-Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke, ranskalainen parveke, kattoterassi tai maantasopiha. A-6, A-7 ja
A-8-kortteleissa ei sallita katujulkisivulla julkisivun linjasta ulos tulevia parvekkeita.

-Rakennusten katujulkisivujen tulee olla toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja.

-A, A-6 ja A-7 -kortteleissa tulee Jokipuistontieta ja/tai Jokilaaksontietd vasten olevien rakennusten valiset
pihatilat rajata tiesta taajamakuvallisesti korkeatasoisella ja rakennusten julkisivuverhousta jatkavalla aidalla.
-Kortteleissa 5053, 5054, 5057 ja 5065 seka kortteleiden 5058 ja 5061 2-kerroksisissa asuintaloissa on
rakennettava viherhuoneita vahintdan yksi viherhuone neljda asuntoa kohden.

-Korttelin A/5062 itaiselle rajalle on rakennettva vahintdan 1,7 m korkea puuaita AO-tonttien suojaksi.
-Kortteleiden 5053, 5054, 5057, 5058, 5061 ja 5064 halki kulkevaa jalankulkureittid ei saa sulkea.




AP- ja AO-korttelialueet

-AO-7 -kortteleissa tulee Jokilaaksontietd vasten olevien rakennusten valiset pihatilat rajata tiesta
taajamakuvallisesti korkeatasoisella ja rakennusten julkisivuverhousta jatkavalla aidalla.

-Rakennusten kattomuoto on harjakatto tai pulpettikatto. Kattomuodon on oltava yhtenainen kullakin tontilla.
-Talousrakennusten, autotallien ja katosten kattomuoto on sama kuin padarakennuksella tai pulpettikatto.

KL-korttelialueet

-Rakennusten kiertoliittyman ja torin puoleisten julkisivujen tulee olla muuta rakennusmassaa korkeampia ja
niita tulee elavoittada esim. puisin seinaristikoin.

-Korttelin KL/5060 itaiselle rajalle on rakennettava vahintaan 1,7 m korkea puu aita AO-tonttien suojaksi.

Vesialue
-Ruoppaukset ja tayttamiset ym. naihin verrattavissa olevat toimenpiteet edellyttavat vesilain mukaisia lupia.

Hulevedet

-Korttelialueille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti hulevesien kerdaminen ja
poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

-Korttelialueilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m3/100 m? vetta lapaisematonta pinta-alaa
kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentdd em. mitoittavasta pinta-alasta.

-Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava maahan tai ne on johdettava
avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman paljon lapaisevia
pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa paitsi pysakdintialueilla.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Bekdmpning av miljéoldgenheter

-Byggnader eller konstruktioner i kvarter 5050 och tomt 2 i kvarter 5052 (som skyddar kvarter 5053 och
tomterna 1 och 3 i kvarter 5052), skall byggas innan bygglov beviljas for kvarter 5053 och tomt 1 och 3 i
kvarter 5052

-Vid val av byggnadssatt skall férebyggande av radonolagenheter beaktas. Rumsutrymmens radonhalt far inte
oOverstiga maximivardet 200 Bg/m3 i bostad och 400 Bqg/m3 i kontor.

Bil- och cykelplatser
-Bilplatser ska byggas atminstone enligt féljande:

A-kvarteren: bostader 1 bilplats/80 vy-m? (till ungdomar, aldringar och andra specialgrupper riktade
bostader 1 bilplats/150 vy-m?2), affars- och kontorsutrymmen 1 bilplats/ 60 vy-m?

AP-kvarteren 1,5 bilplats/bostad

AO-kvarteren 2 bilplatser/bostad

Y-kvarteren 1 bilplats/150 vy-m?2

KL-kvarteren 1 bilplats/50 vy-m?

Gastplatser 1 bilplats/hégst 10 bostader

-Gastparkering kan placeras intill kvarteret pa gatuomradet, varvid antalet bilplatser och sattet att bygga dem
beddms separat i anslutning till handlaggningen av bygglovet.
-Bilplatserna for affarsutrymmena i A-kvarteret kan till en del placeras pa torget och/eller pa gatuomradet.
-Antalet bilplatser och sattet att bygga dem beddms separat i anslutning till handlaggningen av bygglovet.
-Minimiantalet cykelplatser pa A-tomten ar 1 cykelplats/30 m? bostadsvaningsyta. Minst 75 % av cykelplatserna
ska placeras i byggnader eller ekonomibyggnader.
-Minimiantalet cykelplatser som placeras pa torget ar 20.
-Parkeringsomradena ska avgransas och struktureras med hjalp av planteringar.




Byggnadssatt
-Vid byggande pa omradet skall anvisningarna for byggnadssatt som utarbetats fér omradet foljas.

-1 de kvarter som angransar till matargatan ska den del av tomten som ligger mellan gatuomradet och
byggnaderna anlaggas forstklassigt med stenlaggning eller planteringar. Kvarteren och gatuomradena ska
anslutas till varandra pa ett kontrollerat och sammanhangande satt.

-1 varje kvartersomrade och byggnadsgrupp ska byggnaderna utgéra en valproportionerad helhet betraffande
massorna, fasaderna, takformerna, materialen och fargerna.

-Varje tomt har ett huvudsakligt fasadmaterial och takmaterial. Taken ar till fargen graa eller annors av en
neutral farg. Aven gréntak ar tilltatna.

-Carportar, terrasser, balkonger och farstukvistar far placeras utanfér den i planen angivna byggnadsytan. Om
konstruktioner placeras pa mindre an fyra meters avstand fran gransen till den intilliggande tomten ska de
krav som féranleds av brandbestdmmelserna tas i beaktande.

-Betraffande kvarter 5050 skall Trafikverket, som administrerar tdgbanan, kontaktas fére pabdrjande av
byggande, for att utreda palningens konsekvenser for tagbanan.

-Lek- och vistelseomraden ska avgransas fran servicetrafiken och parkeringsplatserna medplanteringar eller
andra konstruktioner.

-Obebyggda delar av tomter, vilka inte anvands som lekplatser, vagar eller parkering, ska planteras sa att
man aven anvander trad och buskar.

A-kvartersomraden

-For kvartersomradena ska en enhetlig gardsplanering utarbetas oberoende av tomtindelningen. Lek- och
vistelseomraden samt rutter genomfdrs pa ett enhetligt satt oberoende av tomtindelningen.

-Tomterna i kvarteren far inte avskiljas fran varandra med staket.

-Golvhojden i bostdderna mot gatan pa forsta vaningen ska vara minst 0,5 meter ovanfér den intilliggande
kérbanans niva.

-Utover den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning bygga fonsterférsedda
trapphus dar naturljus kan komma in, som dverskrider 15 m?2.

-Utéver den byggnadsratt som anvisas i detaljplanen far man utanfér bostaden bygga serviceutrymmen som
betjanar boendet s& som hobby-, klubb- och bastuutrymmen, hogst 15 % av den tillatna bostadsvaningsytan.
-Markplansvaningens fasad far inte ge ett slutet intryck mot garden eller gatan.

-Varje bostad ska ha en egen balkong, fransk balkong, takterrass eller gardsplan pa markniva. | A-6, A-7
och A-8-kvarteren tillats inte utstickande balkonger pa fasaden mot gatan.

-Byggnadernas fasader mot gatan skall férverkligas utan synliga elementfogar.

-1 kvarteren A, A-6, och A-7 ska gardsutrymmena mellan byggnaderna langs Aparksvagen och/eller
Adalsvagen avgransas fran vagen med ett for tatortsbilden hégklassigt staket som en férlangning av
byggnadernas fasadmaterial.

- kvarter 5053, 5054, 5057 och 5065 samt i 2-vanings bostadshusen i kvarter 5058 och 5061 skall byggas
grénrum. Minst ett grénrum per fyra bostader.

- Langs den Ostra gransen i kvarter A/5062 skall ett minst 1,7 m hégt trastaket byggas som skydd mot
AO-tomterna

-Gangvagen som gar genom kvarteren 5053, 5054, 5057, 5058, 5061 och 5064 far inte avsparras.

AP- och AO-kvartersomraden

-1 kvarteren AO-7 ska gardsutrymmena mellan byggnaderna langs Adalsvagen avgransas fran vagen med ett
for tatorstsbilden hogklassigt staket som en férldngning av byggnadernas fasadmaterialet.

-Takformen pa byggnaderna ar sadeltak eller pulpettak. Takformen ska vara enhetlig inom varje tomt.
Takformen pa ekonomibyggnader, garage och carportar ar densamma som for huvudbyggnaden eller pulpettak.

KL-kvartersomraden

-Byggnadernas fasader mot rondellen eller mot torget bér vara hogre an den 6vriga byggnadsmassan och de
ska livas upp med t.ex. korsverk i tra.

- Langs den 6stra gransen i kvarter KL/5060 skall ett minst 1,7 m hoégt trastaket byggas som skydd mot
AO-tomterna.

Vattenomraden
-Muddring och utfylinad eller med dessa jamfdrbara atgarder forutsatter lov enligt vattenlagen.

Dagvatten
-For kvartersomradena ska dagvattenplaner utarbetas. | dessa ges tomtspecifika riktlinjer fér hur dagvattnet

ska insamlas och avledas. Dagvattenarrangemangen ska avtalas om mellan granntomterna.

-1 kvartersomrade ar dagvattnets uppdamnings- och foérdréjningskrav 0,5 m3/100 m? vatten ogenomslapplig
areal. Arealen pa gréntak kan dras av fran féregaende dimensionerings areal.

-Pa kvartersomradet skall dagvattnet i man av moéjlighet infiltreras i marken eller ledas via 6ppna sankor
och/eller 6ppna diken till grénomraden som lampar sig for infiltrering och férdrojning. Mangden dagvatten som
bildas skall minskas genom att pa gardsomradena anvdnda mdéjligast mycket vattengenomslappliga ytor och
sammanhangande planteringsomraden. Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas pa andra stallen utom pa
parkeringsomraden.



SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
NIKKILAN KYLA NICKBY BY

N 40 SIPOON JOKILAAKSO, NIKKILA
N 40 SIBBO ADAL, NICKBY

Asemakaava koskee seuraavia tiloja tai osia niista: R:No 5:29, 7:140, 7:206, 7: 213, 9:5, 9:14, 9:25,
9:90, 9:93, 9:115, 9:116, 9:123, 13:1, 24:0, 13:27 (Uudensillantie), 4:104 (Laaksosuontie), 895:2:4
(Nikkilantie), 876:18:1 (Sipoonjoki) ja 895:2:23 (Pornaistentie).

Asemakaavan muutos koskee osaa puistoalueesta (VP), Laaksosuontien jatkeena olevaa jalankululle ja
polkupydrailylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t), yleisen tien aluetta (Pornaistentie), osaa
yleisen tien alueesta (Nikkilantie) ja osaa katualueesta (Uudensillantie).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 5050, 5052-5065 seka puisto-,
[&hivirkistys-, suojaviher- ja katualueita.

Detaljplanen och detaljplaneandringen beror fastigheterna eller delar av dem: R:No 5:29, 7:140, 7:206,
7:213, 9:5, 9:14, 9:25, 9:90, 9:93, 9:115, 9:116, 9:123, 13:1, 24:0, 13:27 (Nybrovagen), 4:104
(Dalskarrsvagen), 895:2:4 (Nickbyvagen), 876:18:1 (Sibbo &) ja 895:2:23 (Borgnasvagen).

Andringen av detaljplanen giller del av ett parkomrade (VP); férlingning av Dalskdrrsvigen som ar
reserverad for fotgdangare och cyklister, dar infart till tomterna ar tillaten (pp/t); omrade for allman
vag (Borgnasvagen), del av ett omrade for allman vag (Nickbyvagen) och del av ett gatuomradet
(Nybrovagen).

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarteren 5050, 5052-5065 samt park-
narrekreations-, skyddsgrén- och gatuomraden.
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Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planldggningscentralen N 40
Paivays/Datum
18.3.2015
Kaavan laatija / Planens utarbetare
N 40 SIPOON JOKILAAKSO ASEMAKAAVA JA MKa, SKa, PNu
ASEMAKAAVAN MUUTOS, NIKKILA
N 40 DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR Mft'* S/ij’““
Ittakaava ala
SIBBO ADAL, NICKBY 141000
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

753 Sipoo Tayttamispvm
N 40 Sipoon Jokilaakson asemakaava ja asemakaavan muutos
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

38,4970 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,1781

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 9.

10.03.2015

30.08.2012
N 40

33,3189

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 38,4970 100,0 56872 0,15 -5,1781
A yhteensa 14,8821 38,7 49122 0,33
|P yhteensa
Y yhteensa 1,1265 2,9 2500 0,22
C yhteensa
IK yhteensa 1,1406 3,0 5000 0,44
T yhteensa
V yhteensa 9,8033 25,5 250 0,00 -2,2008
IR yhteensé
[L yhteensa 9,3156 24,2 -2,9773
|E yhteensa 0,9228 2,4
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 1,3061 3,4
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 38,4970 100,0 56872 0,15 -5,1781

A yhteensa 14,8821 38,7 49122 0,33

A 8,5439 57,4 38250 0,45

AP 1,7477 11,7 1450 0,08

AO 4,5905 30,8 9422 0,21

|P yhteensa

Y yhteensa 1,1265 2,9 2500 0,22

Y 1,1265 100,0 2500 0,22

C yhteensi

K yhteensa 1,1406 3,0 5000 0,44

KL 1,1406 100,0 5000 0,44

T yhteensa

V yhteensa 9,8033 25,5 250 0,00 -2,2008

VP 3,0463 31,1 50 0,00 -2,2008

VL 6,7570 68,9 200 0,00

IR yhteensé

[L yhteensa 9,3156 24,2 -2,9773

Kadut 8,6067 92,4

Katuauk./torit 0,2430 2,6

Kev.liik.kadut 0,4659 5,0 -0,0747

LT -0,7899

LYS -0,3326

LYT -1,7801

|E yhteensa 0,9228 2,4

EV 0,9228 100,0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 1,3061 3,4

W 1,3061 100,0




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

753 Sibbo Datum f6r ifyllning
N 40 Detaljplan och detaljplaneéndring fér Sibbo Adal
Foérslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

38,4970

Ny detaljplaneareal [ha]

Bilaga 9.

10.03.2015

30.08.2012
N 40

33,3189
Detaljplaneandringens areal [ha]5,1781

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand
. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 38,4970| 100,0 56872 0,15 -5,1781
A sammanlagt 14,8821| 38,7 49122 0,33
|P sammanlagt
Y sammanlagt 1,1265| 2,9 2500 0,22
C sammanlagt
|K sammanlagt 1,1406| 3,0 5000 0,44
T sammanlagt
V sammanlagt 9,8033| 25,5 250 0,00 -2,2008
|R sammanlagt
[L sammanlagt 9,3156 | 24,2 -2,9773
[E sammanlagt 0,9228 | 2,4
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt 1,3061| 3,4
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 38,4970| 100,0 56872 0,15 -5,1781
A sammanlagt 14,8821| 38,7 49122 0,33
A 8,5439 | 57,4 38250 0,45
AP 1,7477| 11,7 1450 0,08
AO 4,5905| 30,8 9422 0,21
|P sammanlagt
Y sammanlagt 1,1265| 2,9 2500 0,22
Y 1,1265| 100,0 2500 0,22
C sammanlagt
|K sammanlagt 1,1406| 3,0 5000 0,44
KL 1,1406 | 100,0 5000 0,44
T sammanlagt
V sammanlagt 9,8033| 25,5 250 0,00 -2,2008
VP 3,0463 | 31,1 50 0,00 -2,2008
VL 6,7570 | 68,9 200 0,00
R sammanlagt
L sammanlagt 9,3156 | 24,2 -2,9773
Gator 8,6067 | 92,4
Oppen pl./torg 0,2430| 2,6
Lattrafikgat. 0,4659| 5,0 -0,0747
LT -0,7899
LYS -0,3326
LYT -1,7801
|E sammanlagt 0,9228| 2,4
EV 0,9228 | 100,0
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt 1,3061| 3,4
W 1,3061 | 100,0




	N 40_Liite 1_OAS
	N 40_Liite 2_Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio
	N 40_Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu_muistio
	Muistion liite 2 _Sipoo Jokilaakso_museoviraston kannanotto

	N 40_Liite 3_kaavaluonnoksen vastineraportti
	N 40_Liite 4_kaavaehdotuksen_vastineraportti_20150318
	N 40_Liite 5_ ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio
	N 40_Liite 6_Asemakaava_A3
	N40_Liite7_kaavamerkinnät_A4
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_1_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_2_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_3_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_4_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_5_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_6_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_7_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_8_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_9_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_10_11
	N40_kaavaehdotus_Hyväksyttäväksi Kesken_10032015_GK25_____Merkinnät A 4_11_11

	N 40_Liite 8_Havainnekuva_A3
	N 40_Liite 9_akseurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

	N 40_Liite 9_akseurantalomake_SV
	Basuppgifter och sammandrag




