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NG 9 Pohjanniityn asemakaava ja asemakaavamuutos
Kaavaehdotus nahtavilla 26.3.-27.4.2020

NG 9 Detaljplan och detaljplanedandring fér Norrangen
Planforslaget framlagt 26.3-27.4.2020

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utlatanden

1. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
Ei huomautettavaa.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

2. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Sipoon Pohjanniityn asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen ehdotusta (kaava NG9).

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

3. Sipoon Energia Oy

Verkkoliiketoiminta:
Suunnittelualueelle tarvittaisiin sijoituspaikka puistomuuntamolle. Ehdotuksemme

puistomuuntamon paikaksi olisi Pohjanniitynpolun kadantopaikan vieressa puistoalueella.

Tuotantolitketoiminta:
Ei lausuttavaa.

VASTINE:
Lisdtdan puistomuuntamolle ohjeellinen varaus ehdotetulle paikalle.
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4. Porvoon museo

Asemakaava-alue on rakentamatonta peltoaluetta, jolla ei ole arkeologisen
kulttuuriperinnén, maiseman tai rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
erityista huomioon otettavaa.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

5. Uudenmaan ELY-keskus

Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteita asumisen sijoittumisesta.
Kaavaselostukseen on tarpeen kuvata, miten kaavalla edistetaan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti kavelyd, pyoradilya ja joukkoliikennetta (esim. kavely-
ja pyoraily-yhteydet Nikkilan keskustaan, bussipysakit suhteessa kaava-alueeseen).

Kaavaselostuksen mukaan tydssa hyddynnetadn alueelle laaditun Nikkilan Kartano Il -
nimisen kaavarungon ja ideasuunnitelman ratkaisuja. Kaavaselostukseen on hyva kuvata
asemakaavan yhtymdkohdat mainittuihin suunnitelmiin.

Sulfaattimaiden esiintymisen mahdollisuus on tarpeen ottaa huomioon.

Hulevesia koskevassa madrayksessa esitetyt korkeustasot on syyta sitoa valtakunnalliseen
korkeusjarjestelmaan (esim. N2000 +m). Nyt lukemat on esitetty vain irrallisina lukuina.

VASTINE: ELY-keskuksen esittdmat lisdykset ja tarkennukset on kirjattu kaavaselostukseen
Ja kaavakartalle.

6. Sipoon rakennus- ja ymparistolautakunta

Asemakaavakartta fa -maardykset

Asemakaavaehdotuksessa ohjataan erillispientalojen rakentamista AO-10 -korttelialueilla
rajoittamalla rakentaminen yksiasuntoisiin pientaloihin. Tata
rakennusvalvontaviranomainen pitaa hyvana rajoituksena. Se rajoittaa paritalojen
rakentamista nimenomaan tonteille, joille se olisi hankalasti sijoitettavissa.

Kaavaehdotuksessa esitetty autotallin sijoitus on useilla tonteilla haasteellinen ja jattaa
vahan tilaa ajoneuvojen kadantamiseen omalla tontilla, mika kuitenkin on usein
vaatimuksena ja liilkenneturvallisuudenkin kannalta erittdin suotavaa. Rakennusten
sijoittelua tulisikin edelleen kehittda ja huomioida myos rakentamisen mahdollisuus kaikilla
tonteilla ilman kaavan mukaisen sijoittelun vaatimaa palo-osastointia.
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Kaavamaardys (17 %), jolla osoitetaan, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa
kayttaa rakentamiseen, vaatisi tdasmentamista. Viittaus alueeseen ja vaihtoehtoiseen
tulkintaan on epamaardinen.

Tonteille ei ole madritelty istutusalueita, mika saattaa johtaa ratkaisuihin, joissa tonteille ei
toteuteta istutuksia lainkaan tai istutettava tontin osa on mahdollisimman pieni. Vaikka
hulevesista annettuihin maarayksiin on kirjattu piha-alueiden yhtenaiset istutusalueet,
antaisi asemakaavakartassa esitetyt istutettavat alueen osat paremmat tydkalut
rakennusvalvonnalle naista ohjaamiseen.

Yleisissa maardyksissa on Hulevedet-otsikon alla esitetty maardyksia rakennusten ja pihojen
oleskelualueiden korkeusasemasta. Nama eivat suoranaisesti liity hulevesiin. Maarayksessa
mainitaan maanpinnan muutoksista ja niista tehtavan suunnitelman hyvaksyttamisesta
ilman mainintaa hyvaksyjasta. Muutoinkin maanpinnan korkeusaseman muutoksien
salliminen tulisi selkeasti sitoa ko. maaraykseen, vaikka rakennustapaohje sen yleisesti
kieltaakin.

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa, joka sijoittuu ohjeellisen tonttijaon mukaisesti tonttien rajalle. Tonttien lohkominen ja

maanalaisten johtojen sijoitus tulee sovittaa yhteen, ettei johtojen sijoitus niiden vaatimine
varoalueineen aiheuta ongelmia rakennusten sijoittamiseen kaavan mukaisesti.

Aluemerkint6jen saa-1 ja pv suuntautumista tulisi tdsmentda asemakaavakartan
luettavuuden ja maarayksen tulkittavuuden parantamiseksi.

Rakennustapaohjeet

Kaavoitusosasto ja rakennusvalvonta on aloittanut yhteistydssa rakennustapaohjeiden
kehittamisen. Kehitystyo on kesken ja tassa kaavaehdotuksessa on vield kaytossa aiemman
tavan mukainen rakennustapaohje. Olisiko tarpeen jo tatakin karsia ja yksinkertaistaa
vahentdamalla ohjeistusta suunnittelun yksityiskohdista? Liian laajat sitovat
suunnitteluohjeet hankaloittavat rakennusvalvonnan tydskentelya aiheuttaen useita
poikkeamistoiveita, joiden tasapuolinen arviointi on vaikeaa ja ne saattavat jopa
hankaloittaa tonttien markkinointia.

VASTINE:

Autotallien rakennusaloja on laajennettu osalla tonteista. Suurin osa kaava-alueen tonteista
ovat sellaiset, etta niissa ei tarvita erillistd palo-osastointia kaavan mukaisesti rakennettuna.
Vain kahdeksalla tontilla rakennukset on sijoitettu tavallista Iahekkain, johon pitda varautua
kevyimmadlld palo-osastoinnilla. Ratkaisulla on haluttu luoda vaihtelevia tapoja rakentaa
samantyyppisid tontteja. Ratkaisu mahdollistaa suuremman vapaan piha-alueen ja
viihtyisammadan katumaiseman.

Kaavamaarays 17 %" tdsmennetaan.
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Istutettavia alueita on lisdtty kaavakartalle Pohjanniityn puistoalueen reunalle alueen
vanhojen kaavojen tapaan. Lisdksi rakennustapaohjeisiin on lisdtty maardys, ettd katuun
rajautuva tontinosa on ainakin osittain oftava istutettua aluetta.

Kaavamaddarays pihojen korkeusasemasta liittyy hulevesien tulvimisvaaraan. Hyvéksyvd taho
tdsmennetdan kaavamadarayksiin.

Ohjeellinen maanalainen johto on esitetty nimenomaan ohjeellisena, jotta se on
sovitettavissa yhteen ohjeellisen tontinjaon kanssa.

Tdsmennetdan erdiden kaavamddérdysten voimassaolon suunta.

Yhteenveto saaduista muistutuksista
Sammandrag av inkomna anmaérkningar

1. Muistutus A

Kylavuorentie jatkuu autotiena. Ehdotamme etta tie muutetaan vain kevyelle liikenteelle
puomin avulla. On aivan selvag, etta lilkkenne tulee kulkemaan suoraan Nikkilan keskustaan
Kylavuorentien, Humalistontien ja Vanhan Kylatien kautta riippumatta lilkkennemerkeista,
jos Kylavuorentie avataan liikenteelle. Alueelle tulee paljon lapsiperheita ja kevytta
liikennetta. Autot voisivat kulkea Pohjanmetsantien, Paippistentien kautta, jotta
autoliikenne olisi asutusalueella mahdollisimman vahaista. Vuosia sitten alustavissa
Kartanonrinteen asukaspalavereissa oli jo asukkaiden toivomuksena autojen liikenteen
minimoiminen alueella.

VASTINE:

Pohjanmetsantie on suunniteltu autolitkenteen paakulkureitiksi ja mitoitettu
kokoojakaduksi. Kyldvuorentie on mitoitettu tonttikaduksi ja katutila on kapeampi.
Kulkureitti Pohjanmetsantien kautta Pajppistentielle tulee siten olemaan myds kdytetyin
reitt], koska se tarjoaa sujuvimman ja houkuttelevimman autoliikenneyhteyden uudelta
asuinalueelta Nikkilan keskustaan.

Koko Nikkildn kartanon alueen liikennevéylien verkko taydentyy edelleen. Nykytilanteessa
reitti keskustaan on teorfassa lyhyempi Kyldvuorentien ja Vanhan Kylatien kautta, mutta
téstd kulkeminen keskustaan on kielletty liikennemerkein, jota ei kuitenkaan aina
noudateta. Radan ylittdminen Vanhalla Kyldtielld on ldhivuosina tarkoitus sulkea kokonaan,
Jolloin Kyldvuorentien kautta kulkeminen ei ole houkutteleva tai kitevd reitti edes
lapiafokieltoa rikkoville.

Alueen katuverkko suunnitellaan kokonaisuutena katusuunnittelun yhteydessa, jossa
ratkaistaan katualueen tilankdytto kaikkien liikennemuotojen osalta. Liikenneturvallisuutta
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voidaan parantaa myds monin katusuunnitteluun liittyviin keinoin ja liikennejérjestelyt
voidaan toteuttaa niin, ettd ne eivét erityisesti houkuttele ldpiajoon. Sithen asti, kunnes
radan ylittaminen Vanhalla Kylatielld suljetaan lopullisesti, uudelta asuinalueelta voidaan
litkennemerkein kieltdd lapiajon Kyldvuorentielle. Silloin Kyldvuorentie rauhoitetaan
ldpiajoliikenteelta ja Kyldvuorentielld saa ajaa moottoriajoneuvolla nykyisten asukkaiden
lisaksi vain ne kolme uutta tonttia, jotka on kaavoitettu pidennetyn Kylavuorentien varrelle.
Kyldvuorentielle voidaan tarvittaessa toteuttaa lapiajoa vahentavid ratkaisuja, kuten
erilaiset rakenteelliset hidasteratkaisut, liikennemerkit sekd alhainen nopeusrajoitus. Lisdksi
kunta estaa lapiajon fyysisesti alueen rakentamisen ajaksi, jotta tyomaaliikenne ei kulkisi
Kylavuorentien kautta.

Asemakaavoituksella ei oteta kantaa liitkennemerkkeihin ja kadun teknisiin ratkaisuihin.
Mahdollisten hidasteratkaisujen tyylista ja sijoittamisesta sekd muista toimenpiteistad
pddtetadn tarkemmin katusuunnitteluvaiheessa. Fyysisid esteita on kdytetty esimerkiksi
erdilld Suursuon asuinkaduilla, vaikka asemakaavassa ndissa kohdissa on ldpiajettava katu.

Kaavan tavoitteisiin on kirjattu, etta kaavan voimaantulon jélkeen on tehtdva
Kyldvuorentietd rauhoittavat liikennesuunnitelmalliset ratkaisut.

2. Muistutus B

Alueelle on tulossa merkittavasti lisaa asuinrakennuksia, milla on vaikutusta alueella jo
asuvien asumisviihtyvyyteen. Alueelle on hakeuduttu asumaan juuri sen valjyyden ja
luonnonldheisyyden vuoksi. Lahialueemme ainoalle viheralueelle (joka ei ole metsaa) on
merkitty jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katualue. Mielestamme edella mainittu
kevyen liikenteen katualue on turha, silld alueella on runsaasti jo olemassa olevia ja
suunnitteilla olevia teitd, joita my6s uudet asukkaat voivat kayttaa. Viheralue on tarkea
sdilyttda yhtendisena puistomaisena virkistysalueena, jossa on mahdollista liikkua vapaasti
ja pelata palloa yms. Viheralue on jo nykyisellddn pieni ja suunnitellut
kevyenliikenteenvdyldt pienentavat yhtendistd viheraluetta entisestadn. Lisdantynyt
lapikulkuliikenne haittaisi my&s viheralueen reunalla olevien tonttien asumisviihtyvyytta.

Mikali kevyen liikenteen vayla edella mainitusta huolimatta kuitenkin paatetaan toteuttaa
toivomme, ettad se toteutettaisiin mahdollisimman kevyena (polkumaisena) ja etta vayla
kulkisi viheralueella siten, etta se ei aiheuttaisi kohtuutonta haittaa millekaan alueen
tontille (ei kulkisi lilan lahelta minkaan tontin rajaa). Alueen nykyiset asukkaat toivovat, etta
uusi rakentaminen toteutetaan siten, etta siitd on mahdollisimman vahan haitta nykyisille
asukkaille ja alueen virkistyskaytolle.

VASTINE:

Uudessa asemakaavassa jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katualue puistoalueella ef
ole uusi vaan se on ollut olemassa jo alueen ensimmaisessa asemakaavassa vuodelta 1989,
mutta kyseistd puistopolkua ei ole toteutettu. Uudessakin asemakaavassa halutaan pitdad
mahdollisuus toteuttaa polkumainen puistokdytidva, mikali alueen kdyttd kasvaa niin
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suureksi, ettd nurmialueelle alkaa muodostua polkuja, jotka vaativat kunnollisen pohjan.
Puistokdytavan rakentaminen talld hetkelld ei ole ajankohtaista, eika vélttamatta ole
tulevaisuudessakaan, rijppuen alueen kdyton kehityksestd. Asemakaavakartalla nékyvé
puistokdytdvan leveys on laajempi kuin mitd se kdytdnndssa tulisi olemaan ja sen reitti on
ohjeellinen, eli mahdollisessa toteutussuunnittelussa sen sijaintia voi vield tarkentaa.

3. Muistutus C

Pohjanniityn suunnitelmiin liittyen niityn ympadrilld olevat asukkaat ovat osallistuneet
asiakasiltoihin, joissa asukkaat ovat kertoneet nykyisen Pohjanniityn toimivan yhteisena
virkistysalueena. Alueella pelataan jalkapalloa, pesapalloa, ja muita pallopeleja, heitetaan
frisbeetd seka tuulisina paivina ajoittain lennatetaan leijaa. Alue on alunperin kaavoitettu
puistoalueeksi, johon ei ole ollut tarkoitus rakentaa rakennuksia, polkuja tai kavelyteita.
Niitylle oli 1990 -luvun alussa tarkoitus rakentaa keinotekoinen lampi, mutta asukkaiden
toivomuksesta tata ei toteutettu ldhinna lasten turvallisuuden vuoksi. Niittya
perustettaessa kunta istutti nakoesteiksi puita, joista suuri osa kuoli ensimmaisen talven
aikana. Kuolleiden puiden tilalle ei koskaan vaihdettu uusia puita, minka vuoksi niitty ei
tarjoa kdytannossa minkdanlaista ndkoestetta sen toiselle puolelle.

Nykyisessa kaavaehdotuksessa talot on suunniteltu niityn poikittaissuunnassa olevan ojan
myotadisesti. Nama rakennukset tulisivat asumismukavuuden kannalta nykyisia
Pohjanniityntien padssa olevia rakennuksia liian lahelle. Lisaksi talojen valiin on suunniteltu
kavelyteitd, jotka ovat kulkemisen kannalta tarpeettomia, koska viereiselle pururadalle
paasee asfaltoitua Pohjanniityntieta pitkin. Uusi kavelytie tulisi my&s hyvin lahelle nykyisia
taloja, mika rikkoisi nykyisen niityn rauhallista miljoota. Kavelytien haittana oman talomme
kohdalla tulisi olemaan se, ettda oma rakennuksemme osoitteessa XXX, joka on rakennettu
silloisten rakennusmaardysten mukaisesti ja silloisen kaavan osoittamalle korkeudelle, on
suunnitellun kaavan toteutuessa niitylta katsottuna liian korkealla. Terassimme olisi
kaikkien kavelytielld ohikulkevien nahtavilld ilman mitaan nakoestetta. Jotta aktiivisessa
kdytossa olevan terassin rauhallisuus sdilyisi, pitdisi nakoesteeksi istuttaa vahintaan nelja
metrid korkeita pensaita. Niitylle nyt suunnitellut kdvelytiet aiheuttaisivat merkittavan
hairidtekijan, veisivat oman tonttimme yksityisyyden ja olisivat kohtuuttoman suuri muutos
sithen ndhden mita asukkaille alunperin luvattiin.

Asukasiltaan osallistuneita kiitettiin suunnittelulle annetusta palautteesta, seka kerrottiin,
etta edella mainitut asiat otetaan aikanaan suunnittelussa huomioon. Nyt samat
ehdotukset nakyvat edelleen suunnitelmassa, eika asukkaiden toivomuksia ole otettu
huomioon milldén tavalla. Pyydamme, etta kaavoitusta tehdessa edelld mainitut seikat
otetaan riittavassa maarin huomioon ja ettd kaavaa muutetaan vaatimustemme mukaisesti.

VASTINE:

Nykydan puistoksi kaavoitetut alueet sdilyvét ennallaan myds uudessa asemakaavassa,
uudet rakennukset ja tontit on sijoitettu kokonaan aiemmin kaavoittamattomalle alueelle.
Alue on télld hetkelld melkein kokonaan avoin viljelykdytén myéta, mutta tulevaisuudessa
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nakymadt tulevat olemaan rajatuimmat, kun uusien tonttien kasvillisuus kasvaa. Uudessa
asemakaavassa jalankululle ja polkupydréilylle varattu yhteys puistoalueella ei ole uusi
vaan se on ollut olemassa jo alueen ensimmadisessd asemakaavassa vuodelta 1989, mutta
kyseistd puistopolkua ei ole toteutettu. Uudessakin asemakaavassa halutaan pitda
mahdollisuus toteuttaa polkumainen puistokdytava, mikali alueen kdyttd kasvaa niin
suureksi, etta nurmialueelle alkaa muodostua polkuja, jotka vaativat kunnollisen pohjan.
Puistokdytdvan rakentaminen talld hetkelld ei ole ajankohtaista, eika valttamatta ole
tulevaisuudessakaan, rijppuen alueen kdyton kehityksestd. Asemakaavakartalla ndkyvéd
puistokdytdvan leveys on laajempi kuin mitd se kaytanndssa tulisi olemaan ja sen reitti on
ohjeellinen, eli mahdollisessa toteutussuunnittelussa sen sijaintia voi vield tarkentaa.

4, Muistutus D: Asunto Oy Sipoon Pohjanniitty - Bostads Ab Sibbo Norrdngen

Taloyhti6 lausuu muistutuksena kaavaehdotuksesta:

- ettd taloyhtio vastustaa Kylavuorentien jatkamista autotiena uudelle asuinalueelle,
koska emme nde hyotya autoliikenteen avaamiselle Kylavuorentien suuntaan.

- ettei mydskaan ymmarreta miksi vieda rauha asuinalueeltamme, kun kyseisen uuden
asuinalueen liikkennejarjestelyn voi hoitaa Paippistentielle suoraan.

- lisdksi Kylavuorentie on kapea, jonka varrella asuu lapsiperheita ja tietd kdyttaa
pyorailijat ja jalankulkijat, heidan turvallisuuteen vaikuttaisi autoliikenteen
lisadntyminen Kylavuorentien kautta.

- toivomme, ettd muistutuksemme kasitelldan kunnassa ja etta uuden asuinalueen
autoliikenne ohjataan pelkdstaan suoraan Paippistentielle.

VASTINE:

Pohjanmetsantie on suunniteltu autoliikenteen padkulkureitiksi ja mitoitettu
kokoojakaduksi, Kylavuorentie on mitoitettu tonttikaduksi ja katutila on kapeampi.
Kulkureitti Pohjanmetsadntien kautta Paippistentielle tulee siten olemaan myds kaytetyin
reitt], koska se tarjoaa sujuvimman ja houkuttelevimman autoliikenneyhteyden uudelta
asuinalueelta Nikkildn keskustaan.

Koko Nikkildn kartanon alueen liikennevaylien verkko tdydentyy edelleen. Nykytilanteessa
reitti keskustaan on teorfassa lyhyempi Kyldvuorentien ja Vanhan Kyldtien kautta, mutta
tastd kulkeminen keskustaan on kielletty liikennemerkein, jota ei kuitenkaan aina
noudateta. Radan ylittdminen Vanhalla Kyldtielld on ldhivuosina tarkoitus sulkea kokonaan,
Jolloin Kyldvuorentien kautta kulkeminen ei ole houkutteleva tai kdteva reitti edes
lapiajokieltoa rikkoville.

Alueen katuverkko suunnitellaan kokonaisuutena katusuunnittelun yhteydessa, jossa
ratkaistaan katualueen tilankdytto kaikkien liikennemuotojen osalta. Liikenneturvallisuutta
voidaan parantaa myds monin katusuunnitteluun liittyviin keinoin ja liikennejarjestelyt
voidaan toteuttaa niin, etta ne eivdt erityisesti houkuttele ldpiajoon. Siihen asti, kunnes
radan ylittaminen Vanhalla Kylétielld suljetaan lopullisesti, uudelta asuinalueelta voidaan
litkennemerkein kieltdd lapiajon Kyldvuorentielle. Silloin Kylavuorentie rauhoitetaan
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lapiajolitkenteeltd ja Kyldvuorentielld saa ajaa moottoriajoneuvolla nykyisten asukkaiden
lisdksi vain ne kolme uutta tonttia, jotka on kaavoitettu pidennetyn Kyldvuorentien varrelle.
Kyldvuorentielle voidaan tarvittaessa toteuttaa lapiajoa vahentévid ratkaisuja, kuten
erilaiset rakenteelliset hidasteratkaisut, liikennemerkit sekd alhainen nopeusrajoitus. Lisdksi
kunta estad lapiajon fyysisesti alueen rakentamisen ajaksi, jotta tyomaaliikenne ei kulkisi
Kyldvuorentien kautta.

Asemakaavoituksella e oteta kantaa liikennemerkkeihin ja kadun teknisiin ratkaisuihin.
Mahdollisten hidasteratkaisujen tyylista ja sijoittamisesta sekd muista toimenpiteistd
pddtetddn tarkemmin katusuunnitteluvaiheessa. Fyysisid esteitd on kdytetty esimerkiksi
erdilld Suursuon asuinkaduilla, vaikka asemakaavassa ndissa kohdissa on ldpiajettava katu.

Kaavan tavoitteisiin on kirjattu, ettd kaavan voimaantulon jalkeen on tehtidvd
Kylavuorentieta rauhoittavat liikennesuunnitelmalliset ratkaisut.




