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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Pohjanniityn
asemakaava-alueen (kaavatunnus NG 9) kortte-

leita 1538-1542 Nikkilan kartanon kunnanosassa.
Ohjeilla maaritelldan osa ratkaisuista, materiaaleista,
vareistd ja istutuksista. Ohjeet tarkentavat ja ha-
vainnollistavat asemakaavamaarayksia ja toimivat
rakennusvalvonnan tukena rakennuslupia myonnet-

taessa.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiirrok-
sessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun
voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puit-
teissa. Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sita

tadydentavan ohjeistuksen henkea ja tavoitetilaa.

Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarter 1538-
1542 i Norrdangens detaljplaneomrade (planbeteck-
ning NG 9) i kommundelen Nickby gard. | anvisning-
arna faststalls en del av I6sningarna, materialen,
fargerna och planteringarna. Anvisningarna preci-
serar och illustrerar detaljplanebestammelserna och
fungerar som stod for byggnadstillsynen vid bevil-

jandet av bygglov.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utdver beteck-
ningarna och bestammelserna i detaljplanen. Den

i illustrationsplanen foreslagna placeringen av
byggnaderna och funktionerna kan dven goras pa
annat satt inom ramen for det som tillats i detaljpla-
nen. Viktigast ar att férmedla andan och verkstalla

malbilden i detaljplanen och i anvisningarna som



makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne
liitetadn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
myontadvalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeista
ja maardyksista. Korttelisuunnitelmista ja rakennus-
tapaohjeista poikkeaminen on perustelluista syista
mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi osoittaa,
ettad poikkeama on sopusoinnussa alueen suun-
nitellun ja rakennettavan ympariston kanssa eika
vaaranna hyvaa ja yhtenadista rakennustapaa alueel-
la. Aina soveltamisessa on kuitenkin varmistettava,
etta poikkeavat ratkaisut ovat kokonaisilmeeltaan
vahintaan yhta korkeatasoisia tai parempaan koko-

naislopputulokseen johtavia.

1.2 Tekijit

Rakentamisohjeen laatimiseen ovat osallistuneet
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistyossa

rakennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Tavoitteena on rakentaa Pohjanniityn asuinaluees-
ta arvostettu ja pidetty asuinalue, joka sdilyttaa
arvonsa myos tulevaisuudessa. Nykypdivan oma-
kotirakentaminen on monimuotoista ja yksilollista.
Rakentamistapaohjeilla varmistetaan, etta asuina-
lueesta tulee kokonaisuutena riittavan yhtendinen.
Kun alueesta suunnitellaan riittavan yhtendinen
esimerkiksi varien ja rakennusten sijoittelun osal-
ta, yksilolliset ratkaisut rakennusten muodossa ja
pihajarjestelyissa eivat ole hairitsevia vaan tuovat
rikkautta kokonaisuuteen. Valmistalojen osalta on

syyta etukdteen varmistaa rakennusvalvonnasta

kompletterar den.

Byggsattsanvisningarna godkdnns som bindande i
samband med behandlingen for godkdannande av
detaljplanen och fogas till bade planbeskrivningen
och tomtoverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforslaget.
Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av bygg-
nadstillsynen. Den myndighet som beviljar bygglov
ar behorig att efter prévning bevilja undantag till
nedan namnda anvisningar och bestammelser.

Av motiverade skal ar det mojligt att avvika fran
kvartersplanerna och byggsattsanvisningarna, om
den som ansoker om undantag kan pavisa att avvi-
kelsen ar i harmoni med den planerade miljon som
ska byggas och inte dventyrar ett bra och enhetligt
byggsatt i omradet. Vid tillampningar bér man dock
alltid sakerstalla att de avvikande I6sningarna ar av
minst lika hog kvalitet eller att de leder till ett battre

slutresultat om man ser till helheten.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbete

med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

Malet ar att gora Norrangen till ett ansett och
attraktivt bostadsomrade som bevarar sitt varde
aven i framtiden. Dagens egnahemshusbyggande
ar mangsidigt och individuellt. Byggsattsanvisning-
arna sakerstaller att bostadsomradet blir tillrackligt
enhetligt. Nar omradet planeras tillrackligt enhetligt,
t.ex. i frdga om byggnadernas fargsattning och pla-
cering, upplevs individuella I6sningar i byggnader-

nas form och arrangemangen pa gardsplanerna inte
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talomallin soveltuvuus tontille.

Rakentamisen tyylilta odotetaan ajanmukaista,
modernia ilmetta. Tama tarkoittaa mm. rakennuksen
paavarin varisia nurkkalautoja seka yksityiskohtien

selkeytta ja yksinkertaisuutta.

VeV a Ve W e N oV

som storande utan som berikande for helheten. Vid
fardighus ar det anledning att i férvag kontrollera
med byggnadstillsynen att den aktuella husmodel-

len lampar sig for tomten.

Av byggnadsstilen forvantas en tidsenlig, modern
framtoning. Det har betyder bl.a. att hérnbraden ska
vara i samma farg som byggnadens huvudfarg och

att detaljer ska vara tydliga och enkla.
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2Yleiset koko aluetta koskevat madraykset
Allmdnna bestammelser som géller hela omradet

2.1 Tontti

2.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Korttelialueen perusrakenne on maaratty asema-
kaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla. Ra-
kennusten sijoittelussa ja pihojen suunnittelussa
huomioidaan taajamakuva, maisema, rakennusten
ja pihatilojen ilmansuunnat, auringonvalo, tuulisuus,
liikennemelulta suojautuminen seka ympariston ja
katutilan nakymat. Lisaksi huomioidaan naapurira-
kennusten sijainti seka rakennusten ja piha-alueiden

korkeusasemat.

Rakennukset on sovitettava maastoon ilman huo-
mattavia leikkauksia tai pengerryksia. Tontinrajoilla
maanpinta liittyy ymparistoon ilman penkereita,

jyrkkia luiskia tai tukimuureja.

2.1 Tomten

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Grundstrukturen i varje kvartersomrade har fast-
stallts genom bindande beteckningar for byggnads-
ytorna i detaljplanen. Vid placeringen av byggna-
derna och planeringen av gardsplanerna beaktas
tatortsbilden, landskapet, at vilket vaderstreck
byggnader och gardsplaner ar riktade, solljuset,
vindférhdllandena, skyddet mot trafikbuller samt
vyerna i miljon och gaturummet. Vidare beaktas
grannbyggnadernas lage samt byggnadernas och

gardsomradenas hojdlage.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. Vid tomtgran-

serna ska marken ansluta sig till omgivningen utan



Asemakaavassa on nuolimerkinndilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selkea

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa ja lahtokohtaisesti rakennustapaoh-
jeen havainnepiirrosta, jossa on osoitettu rakennus-
massan sijoitus ja katon lappeiden suunta. Ellei ase-
makaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin padhan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin padhan naapuritontilla olevasta
tai sille tulevasta rakennuksesta. Viheralueeseen
rajautuvalla tontinosalla rakentaminen voidaan
sallia 1,5 m etaisyydella rajasta. Asemakaavassa on
kuitenkin paikoitellen osoitettu naapuritonttien
rakennusten etaisyydet tasta periaatteesta poike-
ten, esimerkiksi 2 ja 6 metrin paahan tontin rajasta,
jolloin rakennusten valinen etaisyys on edelleen
yhteensa 8 metria. Asemakaavassa on myos 0soi-
tettu rakennukset paikoitellen alle 8 metrin paahan
toisistaan, jolloin on huomioitava palomaaraykset.
Tilannekohtaista harkintaa voidaan kayttaa yhteis-
tyOssa rajanaapurien ja rakennusvalvonnan kanssa
rakennusten etdisyyksista, kunhan naapurit esittavat
yhteisen suunnitelman paloturvallisuus- ja muiden
maardysten tayttymisesta. Asuinhuoneen paaikku-
nan edessa ei kuitenkaan saa sijaita toista rakennus-

ta 8 m lahempana.

Mikali kahden vierekkdisen kaavanmukaisen tontin
rakennukset toteutetaan paritalona, sitovasta raken-
nusalasta voidaan poiketa tuomalla rakennusmassat
lahemmaksi tai kiinni toisiinsa. Paritalomahdollisuu-
desta on ensin keskusteltava rakennusvalvonnan

kanssa.

vallar, branta slanter eller stodmurar.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tange-
ra. Genom planbestdmmelsen har man stravat efter

att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska folja de-
taljplanen och i princip ocksa illustrationsplanen i
byggsattsanvisningarna, i vilken byggnadsmassans
placering och riktningen pa takets ldngsida har
faststallts. Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska
byggnaderna placeras pa ett avstand av minst 4 me-
ter frdn granntomtens grans och minst 8 meter fran
en befintlig eller kommande byggnad pa granntom-
ten. P4 en tomtdel som gransar till ett gronomrade
ar det tillatet att bygga pa 1,5 meters avstand fran
gransen. | detaljplanen har det dock stallvis anvi-
sats avvikande avstand till byggnaderna pa grann-
tomterna, till exempel 2 och 6 meters avstand fran
tomtgransen, varvid avstandet mellan byggnaderna
alltjgmt ar sammanlagt 8 meter. | detaljplanen an-
visas ocksa stallvis byggnader som ar pa ett kortare
avstand an 8 meter fran varandra, och da ska man
beakta brandféreskrifterna. Némnda avstand kan
provas fran fall till fall i samarbete mellan grannar-
na och byggnadstillsynen, under forutsattning att
grannarna lagger fram en gemensam plan for hur
foreskrifter om brandsakerhet och andra bestam-
melser uppfylls. Framfor ett bostadsrums huvud-
fonster ska avstandet till ndsta byggnad dock alltid

vara minst 8 meter.

Om byggnaderna pa tva intilliggande tomter i pla-
nen genomfors som ett parhus, kan man avvika fran
den bindande byggnadsytan genom att forskjuta
byggnadsmassorna ndarmare eller fast i varandra.
Méjligheten att bygga ett parhus ska forst diskute-
ras med byggnadstillsynen.

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N
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2.1.2 Autosadilytys ja katuliittyma

Kaikille tonteille on rakennettava kaksi autopaikkaa
asuntoa kohti. Autopaikat sijoitetaan tontille siten,
ettd auto on kadnnettavissa omalla tontilla, koska
kadulle ei saa peruuttaa tontilta. Poikkeuksena ovat
sivukatujen varrella olevat tontit (Pohjanmetsanreu-
na ja Pohjanniitynpolku), joilta auton voi peruuttaa
tontilta kadulle.

Asemakaavassa on osoitettu piharakennukset, joihin
voi sijoittaa autotallin. Piharakennukset on muu-
tamin poikkeuksin osoitettu yhden auton tallille
riittdvan kokoisina, jotta suuret autotallit laajoine
peruutuspihoineen eivat dominoi katukuvaa. Auto-
tallin voi my0s sijoittaa paarakennuksen rakennus-
massaan, jolloin piharakennus jaa muuhun kayttoon
tai toiselle autolle. Muussa tapauksessa toinen
autopaikka toteutetaan pihapaikkana tai ilmeeltaan

keveammin katettuna.

Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m.
Lisaksi voi olla erillinen korkeintaan 1,5 m levea liit-
tyma jalankululle. Liittyman ja niihin liittyva etupiha,
esim. autotallin edusta, paallystetaan (ks. tarkemmin
luku 2.4.3 Pihan pinnoitteet) yhtendisena kadun

paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen puolelle.

2.2 Rakennus

2.2.1 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Kaavassa on maaritetty rakennusten enimmadispeit-
toala riittavan vapaan piha-alueen takaamiseksi,
mika tarkoittaa, etta asuinrakennukset ovat lahto-

kohtaisesti kaksikerroksisia. Yksikerroksiset raken-

2.1.2 Bilférvaring och gatuanslut-
ningen

Tva bilplatser per bostad ska byggas pa varje tomt.
Bilplatserna placeras pa tomten sa att bilen kan van-
da pa den egna tomten, eftersom det inte ar tillatet
att backa ut pa gatan. Undantag utgoérs av tomterna
langs sidogatorna (Norrskogskanten och Norrangs-

stigen), fran vilka man kan backa ut pa gatan.

| detaljplanen anvisas gardsbyggnader dar man kan
placera garage. Gardsbyggnaderna har bortsett
fran nagra undantag anvisats fér en bil vardera, for
att stora garage med stora gardsytor for svangande
och backande fordon inte ska dominera gatubilden.
Ett garage kan ocksa planeras in i huvudbyggna-
dens byggnadsmassa och da kan gardsbyggnaden
anvandas for annat andamal eller for en andra bil.

| annat fall anldaggs den andra bilplatsen som en
gardsplats eller som en tackt bilplats med lattare

framtoning.

Anslutningen fran tomten till gatan ar hégst 4,5
meter bred. Dessutom kan man ha en separat hogst
1,5 m bred anslutning for gangtrafik. Anslutningen
och den anknutna forgarden, t.ex. omradet framfor
garaget, ska beldaggas enhetligt dnda fram till gatu-
beldaggningen, vid behov in 6ver gatuomradet (mer

om detta i 2.4.3 Gardsbeldggning).

2.2 Byggnaden

2.2.1 Byggnadens form och propor-
tioner

For att ett tillrackligt stort, fritt gdrdsomrdde ska
bevaras har planen har bestammelser om hur stor
yta byggnaderna far técka. Det innebar att bostads-

husen i allménhet uppfors i tva vaningar. Byggnader

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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nukset ovat sallittuja, mutta niiden rakennusoikeus
on talléin pienempi kuin kaksikerroksisena toteutet-

tuna.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selkea suo-
rakaide. Rakennusmassaan voi liittya toisia suora-
kaiteenmuotoisia kappaleita. Rakennusmassaan voi
liittya kohtuullisessa maarin esimerkiksi erkkereita,
kuisteja, parvekkeita, pienia poikkipaatyja, kattolyh-
tyja tai lapeikkunoita, mutta ei tornimaisia raken-

nusosia.

Asemakaavassa on osoitettu piharakennusten,
kuten autotallien ja talousrakennusten, paikat joko
kiinnirakennettuna paarakennukseen tai erillisena
rakennuksena. Mikali erillisen piharakennuksen ja
padrakennuksen vali on enintaan kolme metria, mo-

lemmat rakennusosat voi yhdistaa katoksella.
Sokkeleiden tavoitekorkeus on n. 500 mm.
2.2.2 Katot ja kattoikkunat

Asuinrakennusten kattomuoto on satulakatto
(symmetrinen suoralappeinen harjakatto). Kattokal-
tevuus on vahintaan 1:3 ja korkeintaan 1:1. Katto-
kulmat on tarkemmin maaritetty aluekohtaisesti
luvussa 3. Harjan suunta on rakennuksen pitkan
sivun suuntainen ja se on padsaantoisesti osoitettu
asemakaavassa. Umpinaisia paatykolmioita tai kote-

lointia ei sallita.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipi-
tuus julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta
voidaan poiketa terassien ja parvekkeiden katosten

osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja
lapeikkuna. Kattoikkunoiden tulee olla yksinkertaisia

eivatka ne saa muodostaa suuria rakennusmassoja.

11

med en vaning ar tillatna, men da ar deras byggratt

mindre an vid ett genomférande med tva vaningar.

Basformen pa en byggnad ska vara klart rektangu-
lar. Andra rektangulara stycken kan fogas till bygg-
nadsmassan. Till byggnadsmassan ar det tillatet att
i rimlig utstrackning ansluta till exempel bursprak,
farstukvistar, sma tvargavlar, takkupor eller takfons-

ter, men inga tornliknande byggnadsdelar.

| detaljplanen har byggnadsytor for gardsbyggna-
der, som garage och ekonomibyggnader, anvisats
antingen fastbyggda med huvudbyggnaden eller
som fristdende byggnader. Om avstandet mellan en
fristaende gardsbyggnad och huvudbyggnaden ar
hogst tre meter, kan bada byggnadsdelarna kopplas
med ett skyddstak.

En sockelhdjd pa cirka 500 mm efterstravas.
2.2.2 Tak och fonster pa taken

Bostadshus ska ha sadeltak (symmetriskt dstak med
rakt takfall). Taklutningen ar minst 1:3 och hogst
1:1. Taklutningen har faststallts mer ingaende for
respektive omrade i kapitel 3. Takdsens riktning ska
vara i samma riktning som byggnadens langsida
och har i regel anvisats i detaljplanen. Slutna gavel-

trianglar eller inkapsling tillats inte.

Takskaggen ska vara utskjutande, dock med en max-
imal langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan

goras vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupor och takfénster ar godtagbara typer av
fonster pa taken. Fonstren pa taken ska vara enkla

och far inte bilda stora byggnadsmassor.
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2.2.3 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Kuistin tai ulokkeen paalle saa sijoittaa kattamatto-
man parvekkeen. Soveltuvia parveketyyppeja ovat
my®s ranskalainen parveke tai korkeintaan 1 m sy-

vyinen ulokeparveke. Ulokeparveke on kattamaton

ja lasittamaton ilman nakyvia kantavia rakennusosia.

Parveketta ei sijoiteta kadunpuolella kattopintaan

(kattoon upotettuna).

Erkkerit ovat pienid ja muodoltaan yksinkertaisia,

enimmaissyvyys 1 m.
2.2.4 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, autotal-
lit ja autokatokset, ovat merkittavia korttelikokonai-
suutta tdydentavia taajamakuvallisia elementteja.
Ne muodostavat asuinrakennusten kanssa ilmeel-
taan, korkeudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan
yhteensopivan ja hallitun kokonaisuuden. Piha-
rakennus on aina selvasti matalampi kuin paara-
kennus, kooltaan ja ilmeeltdaan paarakennukselle

alisteinen.

Piharakennusten kattomuoto on harjakatto tai
pulpettikatto, jonka kaltevuus voi olla asuinra-
kennuksen kattokaltevuutta loivempi, kuitenkin
vahintaan 1:4 ja korkeintaan 1:2. Piharakennuksen
maksimiharjakorkeus on 4 metrid. Harjan suunta on
asemakaavan ja havainnepiirroksen mukainen tai
asuinrakennukseen kytkettyna asuinrakennuksen

harjan suuntainen.

2.2.3 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

En balkong utan tak far placeras ovanpa en kvist
eller annan utskjutande del. Lampliga balkongtyper
ar dven fransk balkong eller en hogst 1 meter djup
utskjutande balkong. En utskjutande balkong ska
varken forses med tak eller inglasas, och ska inte ha

nagra synliga, barande konstruktioner.
En balkong ska inte byggas infalld i taket mot gatan.

Bursprak ska vara sma och enkla till formen, hogst 1

meter djupa.
2.2.4 Gardsbyggnader och skyddstak

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, ar betydande element som
kompletterar kvartershelheten och tatortsbilden.
Tillsammans med bostadshusen utgér de en be-
traffande framtoningen, héjden, materialen och
fargerna en harmonisk och kontrollerad helhet. En
gardsbyggnad ar alltid klart lagre an huvudbyggna-
den och framstar i fraga om exteriér och storlek som

en byggnad som ar understalld huvudbyggnaden.

En gardsbyggnad har sadeltak eller pulpettak som
kan vara flackare an bostadsbyggnadens taklutning,
dock minst 1:4 och hogst 1:2. Ashojden pa en gards-
byggnad ar hogst 4 meter. Takdsens riktning ska
vara forenlig med detaljplanen och illustrationspla-
nen eller, om den ar kopplad till bostadsbyggnaden,

i samma riktning som bostadsbyggnadens takas.
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2.3 Julkisivut
2.3.1 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin rat-
kaisuihin: Kaytetaan vain yhta materiaalia ja varisa-
vya. Véltetaan perusteetonta jakamista, esimerkiksi
erityyppisesti laudoitettuihin osiin. Lautaverhous on
kaikilla julkisivuilla samansuuntainen. Pitdydytaan
muutamassa ikkunatyypissa ja valtetaan lilan umpi-

naisia katujulkisivuja.

Kahteen tasoon rakennetuissa rakennuksissa
julkisivuvari ja -materiaali on molemmissa kerrok-
sissa sama. Rinneratkaisuissa tasta voidaan poiketa

alakerroksen osalta.
2.3.2 Materiaalit

Julkisivumateriaali on ensisijaisesti puu. My0s rapa-
tut kivirakenteiset talot ovat sallittuja. Hirsirakennus-
ten tulee olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta

tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostydntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niitd ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittaa vesikat-
teen savyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

Parvekkeiden kaiteiden materiaali on peittomaa-
lattu puu ja maalattu terds. Terassien kaiteet ovat
peittomaalattuja puu- tai terdspinnakaiteita raken-
nuksen arkkitehtuuriin sovittaen, ei lasisia parveke-

kaiteita.
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2.3 Fasader
2.3.1 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga I6sningar: Bara ett material och en fargnyans
ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden, t.ex. i
delar med olika typer av bradfodring, ska undvikas.
Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga
fasader av byggnaden. Bara ndgra fa fonstertyper far
anvandas och alltfor slutna fasader mot gatan ska

undvikas.

| byggnader som uppforts i tva plan ska fargen och
materialet vara desamma for bada vaningarna. |
sluttningslésningar kan man avvika fran detta i fraga

om nedre vdningen.
2.3.2 Material

Fasadmaterialet &r i férsta hand tra. Aven putsade
stenhus ar tillatna. Timmerhusen ska vara planerade
for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och inga

knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller
radplat. Skorstenar kan bekldas med plat i samma
nyans som yttertaket eller renmuras med moérkbrant

rodtegel.

Tackmalat tra och malat stal ar material som ska
anvandas for balkongracken. Terrassracken ska vara
pinnracken av tackmalat tra eller stal som anpassas
till byggnadens arkitektur, inte balkongracken av

glas.
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Piharakennuksen kattovari ja -materiaali seka julkisi-

vun padvari on sama kuin paarakennuksessa.
2.3.3 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavan
suuria asuinhuoneiden ikkunoita, jotta katujulkisivu

ei muodostu suljetuksi.

Yli kerroksen korkuisia yhtenaisia lasipintoja valte-
taan. Ikkunapinnan jakamisessa irtoristikot ja lasin
pintaan liimatut ikkunajaot eivat ole sallittuja. Ikku-
nan ja oven vuorilaudat ovat pelkistetyt ja kapeat,

ne voi myos jattaa kokonaan pois.
2.3.4 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla
rakennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja (ks.
tarkemmin luku 3, Korttelikohtaiset ohjeet). Tavoit-

teena on varikas, mutta yhteensopiva kokonaisuus.

Perusvaria kdytetaan rakennuksien ulkoseinissa
padasiallisena varina. Tehostevareja voidaan kayttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Nurkkalistojen vari on sama kuin julkisi-
vun paavari. Rakennuksen paavari ei saa olla kuul-
tovari. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Katon vari on tumman harmaa, harmaa tai musta.
Raystaspellit, vesikourut ja syoksytorvet ovat katon

variset.
2.3.5 Laitteet ja kyltit
Taloteknisten jdrjestelmien johto- ja laiteasennuk-

set sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman

huomaamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan

Gardsbyggnadens takfarg och -material samt fasa-
dens huvudfarg ska vara desamma som fér huvud-

byggnaden.
2.3.3 Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge
ett slutet intryck ska den ha tillrackligt stora fonster

fran bostadsrummen.

Sammanhadngande glasytor som adr hogre an va-
ningen ska undvikas. Lostagbara fonstergaller och
fonsterdelare som limmas fast pa fonsterytan ar inte
tilldtna. Foder vid fonster och dorrar ar smala och

enkla och kan ocksa uteslutas helt.
2.3.4 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning i omradet uppnas genom att
man iakttar de omradesvisa fargpaletterna i bygg-
sdttsanvisningarna (se narmare i 3. Kvartersspecifika
anvisningar). Malet ar en farggrann men harmonisk
helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Hornbraden ska ha samma farg som
fasadens huvudfarg. Byggnadens huvudfarg far inte
vara en lasyrfarg. Gardsbyggnader malas pa samma

satt och i samma nyanser som huvudbyggnaden.

Takfargen ar morkgra, gra eller svart. Takfotsplatar,
takrannor och stuprannor ska ha samma farg som
taket.

2.3.5 Anordningar och skyltar

Ledningar och anordningar som hor till fastighets-
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naamioida maalaamalla ne julkisivujen variin tai
vuoraamalla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuo-

raus on suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan

vesikaton sisaan.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, kuten
lautasantennit ja jaahdytyslaitteet, sijoitetaan raken-
nuksen toisarvoiselle julkisivulle, piharakennuksen

katolle, seinustalle tai maahan.

llmalampoépumput koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne myds esitetaan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.

2.4 Piha
2.4.1 Pihasuunnitelma

Tonteista esitetaan pihasuunnitelma, jossa on
esitetty mm. tontin pintamateriaalit (nurmi, kiveys,
hiekka, kivituhka, sora, asfaltti, jne.), istutukset, aidat,

muurit ja korkoasemat.
2.4.2 Pihajdrjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen

ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja
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tekniska system ska monteras sa diskret som mojligt
pa fasaderna. Anordningar och ledningar kan ofta
maskeras genom att man malar dem i samma

farg som fasaderna eller kapslar in dem med hjalp
av byggnadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an

skyddsror i plast.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-

de apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far inféllas i konstruktioner

eller beklas helt och hallet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundéra fasad, pa gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.

Luftvarmepumpar ska inkapslas sa att de smalterin i
byggnadens fasad. De ska ocksa framga av fasadrit-

ningarna i samband med ansdkan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden ldampar sig solpaneler
och -fangare bast fér morka tak. Solpaneler ska
placeras i riktning med takets langsida. System som

integreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.

2.4 Gardsomrade
2.4.1. Gardsplanering

Over tomterna ska en plan for gdrdsomradet ldggas
fram med information bl.a. om ytmaterialen pa
tomten (gras, sten, sand, stenmjal, grus, asfalt osv.),

planteringar, staket, murar och héjdpositioner.
2.4.2 Gardsarrangemang
Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom place-

ringen av tomtanslutningar, bilplatser och byggna-

der, samt eventuella fyllnader och stodmurar ska

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N



tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.
2.4.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksell,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla tai huokoisella
asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan kdytettavan
luonnonmukaisia ja lapaisevia pintamateriaaleja.
Valittu pihamateriaali on ulotettava jalankulku- ja

ajoneuvoliittymien kohdalla kadun reunaan asti.

Kadun puolella vahintaan 1/3 tontin pituudesta on

oltava istutettua aluetta.
2.4.4 Kasvillisuus

Tontille jaavaa olemassa olevaa puustoa sadstetaan

ja sita suojellaan rakennusvaiheessa.
2.4.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; ei
yli 40 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia. Tukimuureja
ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa syyta.
Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tukimuuri,
asiasta tulee aina sopia naapurin kanssa ja hyvak-
syttda tukimuurisuunnitelmat ja aidat rakennus-
valvonnassa. Tukimuurit rakennetaan louhitusta
luonnonkivestd, betonista liuskekiviverhoiltuna tai

kivipaaseista.

Tontit suositellaan aidattavaksi pensasaidalla,
vaihtoehtona puuaita. Kadunpuoleiselle rajalle
istutetaan pensasaita. Pihamuureja ei saa rakentaa.
Aitarakenteiden tulee sopia yhteen naapuritonttien
ratkaisujen kanssa ja puuaitojen yhteydessa tulee
esittaa suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien

suunnitelmien kanssa.

vara forenliga med principerna i detaljplanen och

illustrationsplanen.
2.4.3 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan belaggas med sten, plat-
tor, grus, stenmjol eller poros asfalt. Det rekommen-
deras att naturliga ytmaterial som slapper igenom
vatten ska anvdndas i ytbelaggningen. Den valda
ytbeldaggningen ska strackas ut anda till gatukanten

vid anslutningarna fér fordon och fotgangartrafik.

Mot gatan ska minst 1/3 av tomtens langd utgora

planterat omrade.
2.4.4 Vegetation

Trad som blir kvar pa tomten ska bevaras och skyd-

das i byggnadsskedet.
2.4.5 Staket och murar

Vid tomtgransen skall markytans hojdnivaer an-
passas till varandra; nivaskillnader éver 40 cm och
branta slanter ar inte tilldtna. Stddmurar far inte
anldaggas vid tomtens grans utan tvingande skal.
Om en stodmur inte kan undvikas vid tomtgransen
ska tomtdagaren komma 6verens om placeringen
av den med grannen, och planerna fér stddmuren
och staketen ska godkannas av byggnadstillsynen.
Stodmurar byggs av krossad natursten, skifferkladd

betong eller stenhallar.

Det rekommenderas att tomterna inhdgnas av en
hack, alternativt ett trastaket. En hack ska planteras
langs gransen mot gatan. Murar kring gardsplaner-
na tillats inte. Staketkonstruktionerna ska passa ihop
med |ésningarna pa granntomterna och i fraga om
trastaket ska man lagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.
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Tonttien valisten aitojen maksimikorkeus on 1,6 m.
Aidoille on maaratty aluekohtaiset varit, jotka on

esitetty korttelikohtaisissa ohjeissa.
2.4.6 Roskakatokset ja postilaatikot

Paloturvallisuutta koskevia maardyksia ja pelastusvi-
ranomaisen antamia ohjeita jateastioiden ja -suojien
sijoittamisesta rakennusten laheisyyteen on nouda-

tettava.

Yhden tai kahden asunnon rakennuspaikan jateas-
tia tulee suojata aitauksella, istutuksilla tai sijoittaa

erilliseen katokseen.

Postilaatikoiden sijoittamisessa tulee noudattaa

postilaitoksen antamia ohjeita.
2.4.7 Ulkovalaisimet

Valosaasteen vahentamiseksi pihavalaisinten mal-
liksi on ensisijaisesti valittava sellainen, jonka valo

suuntautuu ainoastaan maata kohti.

2.5 Muut
2.5.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.
2.5.2 Hulevesien kasittely

Hulevedet pyritaan imeyttamaan tontilla kaavamaa-
rdysten mukaisesti. Sopivia keinoja ovat lapaisevien
paallysteiden kayttaminen, kattovesisailiot ja kasvi-
peitteiset imeytysalueet. Vaihtoehtoisesti hulevedet
ohjataan sadevesiviemariin tai ojiin. Naapurin tontil-

le ei saa valua missdaan oloissa pintavesia.
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Staket mellan tomterna far vara hégst 1,6 meter
hoga. For staket har omradesspecifika farger fast-
stallts. Dessa anges i de kvartersspecifika anvisning-

arna.

2.4.6 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Bestammelserna om brandsakerhet och raddnings-
myndigheternas anvisningar ska iakttas nar sopkarl
och skydd kring dem placeras i narheten av byggna-

der.

En soptunna for en byggplats med en eller tva
bostader ska skyddas med staket eller planteringar,

eller placeras under ett separat skyddstak.

Vid placeringen av postladan bor postens anvisning-

ar iakttas.
2.4.7. Gardsbelysning
| syfte att minska ljusféroreningarna bor man vilja

sadana armaturmodeller som endast riktar ljus mot

marken.

2.5 Ovrigt
2.5.1. Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.
2.5.2 Behandling av dagvatten

| enlighet med planbestammelserna ska man strava
efter att infiltrera dagvattnet pa tomterna. Beldagg-
ningar som sldapper igenom vatten, behallare som

samlar upp takvatten och vegetationskladda infiltra-
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Piha-alueelle pyritdan jarjestamaan kasvipeittei-
nen hulevesien imeytysalue. Jokaisella tontilla on
suositeltavaa olla vahintaan yksi kattovesisailio, joka
asetetaan syoksyputken alle maantasoon. Kattove-
sisdilion vedet voidaan hyodyntaa esim. kasteluve-

tena.
2.5.3 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty
alustava rakennettavuusselvitys, jonka perusteella
alue on jaettu neljaan eri rakennettavuusluokkaan
(Asemakaavaselostuksen liite 8: Rakennettavuus-
selvitys). Selvitys on yleispiirteinen, eika se anna

riittavaa kuvaa tonttikohtaisista olosuhteista.

tionsomraden ar lampliga metoder. Alternativt kan
dagvattnet avledas till regnvattenavlopp eller diken.
Ytvatten far under inga omstandigheter rinna ut pa

granntomterna.

Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att det pa varje tomt finns
minst en behallare for takvatten. Den ska monteras
under stuprannan pa markniva. Vattnet i behallaren

kan anvandas t.ex. for bevattning i tradgarden.
2.5.3 Jordman

I samband med detaljplaneringen har en preliminar
undersokning av byggbarheten utforts. Enligt den-
na har omradet indelats i fyra byggbarhetsklasser
(Planbeskrivningen, bilaga 8: Rakennettavuusselvi-
tys). Utredningen har gjorts i stora drag och ger inte

en tillrdcklig bild av de tomtspecifika forhallandena.
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3 Korttelikohtaiset ohjeet

Kvartersspecifika anvisningar

Pohjanniityn asemakaava-alue on jaettu neljaan
osa-alueeseen, joiden sisalla rakennusten tulee
muodostaa visuaalisesti yhteensopiva kokonaisuus.

Osa-alueet koostuvat useammasta korttelista.

Osa-alueille on madritelty yhteensopiva varitys.
Varikartat [0ytyvat liitteesta 1.

3.1 Rakennukset
3.1.1 Alue 1 (korttelit 1538 ja 1540)

Alueen 1 rakennusten on tarkoitus antaa "noppa-
mainen" ilme katumaisemassa, mika saavutetaan
suhteellisen jyrkilla katoilla, paadyt kadulle pain.
Jyrkan katon takia rakennuksen ylemmalle kerrok-
selle jaa pienempi kerrospinta-ala kuin alemmalle

kerrokselle. Nakymat naapureiden suuntaan talon
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Norrangens detaljplaneomrade har indelats i fyra
delomraden, inom vilka byggnaderna ska utgora en
visuellt enhetlig helhet. Varje delomrade bestar av

flera kvarter.

En harmonisk fargsattning har planerats for delom-

radena. Fargkartorna finns i bilaga 1.

3.1 Byggnaderna

3.1.1 Omrade 1 (kvarter 1538 och
1540)

Byggnaderna i omrade 1 ska ge ett "tarningslik-
nande” uttryck i gatulandskapet. Ett sddant uppnas
nar taken ar tamligen branta och gavlarna vetter
mot gatan. Pa grund av det branta taket far den

Ovre vaningen av byggnaden en mindre vaningsyta
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Omradesindelning

Aluejako
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toisesta kerroksesta on rauhoitettu rakennuksen
poikittaisella suuntauksella ja jyrkalla katolla. Nain
padanakymat toisesta kerroksesta suuntautuvat
pihalle ja kadulle rakennuksen paadysta, mutta ei
viereisen talon suuntaan. Huoneisiin voidaan tuoda
valoa myos lapeikkunoilla.

«  Satulakatto, kattokulma 1:1 ... 1:1,5

+ Harjakorkeus enintdaan 8,5 metria

+ Lapeikkuna ainoa sallittu kattoikkunatyyppi

»  Varikartta B: Vahvemmat murretut varit

« Aitojen ja yms. rakenteiden varitys varikartan

mukaisesti.
3.1.2 Alue 2 (korttelit 1539 ja 1541)

Alueen 2 rakennusten on tarkoitus antaa jykevampi
ilme katumaisemassa, mika saavutetaan hieman
loivemmalla katolla. Ylempi kerros voi olla tdyden
kerroksen kokoinen. Nakymat naapureiden suun-
taan talon toisesta kerroksesta on rauhoitettu joko
rakennusten etaisyydella tai pitkittdisella suuntauk-
sella. Nain paanakymat toisesta kerroksesta suun-
tautuvat pihalle ja kadulle, kun taas talon paaty on
naapurin suuntaan. Paatyyn suositellaan sijoitetta-
van pienia aputilojen ikkunoita.

+ Satulakatto, kattokulma 1:2 ... 1:3

« Harjakorkeus enintdaan 8,5 metria

+  Varikartta A: Pehmeat murretut varit

+ Aitojen ja yms. rakenteiden varitys varikartan

mukaisesti.

Kattokulmaesimerkkeja

1:1 1:1,5

jamfoért med den nedre. Vyerna mot grannarna fran

husets andra vaning har fredats genom att bygg-

naden riktats pa tvdren och har ett brant tak. Pa det

sattet 6ppnar sig de huvudsakliga vyerna fran andra

vaningen mot garden och gatan fran byggnadens

gavel, inte i riktning mot huset intill. Man kan ge

rum mer ljus ocksa med takfonster.

+ Sadeltak, taklutning 1:1...1:1,5

. Ashojden hogst 8,5 meter

«  Takfonster ar den enda tilldtna typen av fonster
pa taket

«  Fargkarta B: Starkare, brutna farger

+  Staket och andra konstruktioner i enlighet med

fargkartan.

3.1.2 Omrade 2 (kvarter 1539 och
1541)

Byggnaderna i omrade 2 ska ge ett robustare intryck
i gatulandskapet, vilket uppnas med nagot flackare
taklutning. Den Gvre vaningen kan vara lika stor som
den nedre. Vyerna mot grannarna fran husets andra
vaning har fredats antingen med hjalp av avstan-
det mellan byggnaderna eller genom placering av
byggnaderna i langdriktning. Pa det séttet 6ppnar
sig de huvudsakliga vyerna fran andra vaningen
mot garden och gatan, medan husets gavel dterigen
ar at grannens hall. Det rekommenderas att sma
fonster till hjdlputrymmen placeras i gaveln.

«  Sadeltak, taklutning 1:2.... 1:3

. Ashojden hogst 8,5 meter

Exempel pa takvinklar

1:2 1:3



3.1.3 Alue 3, rinnetalot

Alueen 3 rakennukset sijaitsevat jyrkdssa rinteessa.
Kaavassa on maaratty kerroskorkeudeksi 1/2r Il.
Tama tarkoittaa, etta rakennus on kaksikerroksinen
ja rinteessa sijaitsevan ensimmaisen kerroksen ker-
rosalaan luettava pinta-ala saa olla puolet toisen ker-
roksen kerrosalasta. Varitys on alueen 1 mukainen,
kun taas kattokulma on samanlainen kuin alueella 2.
+  Satulakatto, kattokulma 1:2 ... 1:3

«  Varikartta B: Vahvemmat murretut varit

« Aitojen ja yms. rakenteiden varitys vdrikartan

mukaisesti.

3.1.4 Alue 4, liikkuntapalveluiden va-
rikko

Alueella 4 sijaitsee liikuntapalveluiden varikko. Varik-

korakennus on tyyliltddn ajanmukainen ja moderni,

kuten alueen muistakin rakennuksista on maaratty

tassa ohjeessa. Se on tyyliltaan, materiaaleiltaan ja

varitykseltdan sopusoinnussa alueen muiden raken-

nusten kanssa. Julkisivujen ensisijainen materiaali

on puu.

+ Satulakatto, kattokulma 1:2 ... 1:3

«  Varikartta B: Vahvemmat murretut varit

« Aitojen ja yms. rakenteiden varitys varikartan
mukaisesti.

»  Varikkoalue on aidattava umpinaisella 1,5 m

korkealla puuaidalla kaikilta sivuilta.

«  Fargkarta A: Mjuka, brutna farger
«  Staket och andra konstruktioner i enlighet med

fargkartan.
3.1.3 Omrade 3, sluttningshus

Byggnaderna i omrade 3 uppfors i en brant slutt-
ning. Vaningshdjden &r 1/2r Il i planbestammelser-
na. Det innebar att byggnaden har tva vaningar och
att den yta som raknas in i den férsta vaningens
vaningsyta far vara halften av den andra vaningens
vaningsyta. Fargsattningen ar densamma som i
omrade 1, medan taklutningen ater ar densamma
som i omrade 2.

«  Sadeltak, taklutning 1:2 ... 1:3

- Fargkarta B: Starkare, brutna farger

«  Staket och andra konstruktioner i enlighet med

fargkartan.

3.1.4 Omrade 4, depa for idrotts-
tjanster

En depa for kommuens idrottstjanster placeras

i omrade 4. Depabyggnaden uppfors i modern

stil, sdasom bestamts for andra byggnader i dessa

byggsattsanvisningar. Betraffande stilen, materialen

och fargsattningen ar den i harmoni med de 6vriga

byggnaderna i omradet. Fasadmaterialet ar i forsta

hand tra.

« Sadeltak, taklutning 1:2.... 1:3

- Fargkarta B: Starkare, brutna farger

«  Staket och andra konstruktioner i enlighet med
fargkartan.

« Depdaomradet ska inhdagnas med ett 1,5 meter

hogt trastaket pa alla sidor.
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3.2 Pihajdrjestelyt 3.2 Gardsarrangemang

3.2.1 Esimerkkipiha 1 3.2.1 Exempelgard 1
(kortteli 1539) (kvarter 1539)
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3.2.1 Esimerkkipiha 2 3.2.1 Exempelgard 2
(kortteli 1538) (kvarter 1538)
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Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Varikartta A Fargkarta A

Pehmeadt murretut varit Mjuka, brutna farger
Esimerkkivarit on poimittu
Tikkurila Oy:n Facade 760 -va-
rikokoelmasta. Varimallit ovat
suuntaa antavia. Tulostustekni-
sistd syista esitetyt mallit voivat
poiketa alkuperaisista.

Q592 Q843

Exempelkulorerna ar fran Tik-
kurila Oyj:s kollektion Facade
760. Fargmallarna ar riktgivan-
Q854 de. Av utskriftstekniska skal
kan mallarna avvika fran de
ursprungliga fargerna.

(198,190, 163) (196,197, 199)

Q144

(241,210, 164) (232,234, 232)

Varikartta B Fargkarta B
Vahvemmat murretut varit Starkare, brutna farger

Q146 Q854

(230,183, 126) (232,234, 232)
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