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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet - Planprocess och behandlingsskeden

Aloitusvaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
¢ Vireilletulosta kuuluttaminen

Planstart

® Program for deltagande och bedémning utarbetats

¢ Anhangiggorandet av planen kungors

Valmisteluvaihe

o Selvitysten laatiminen

e Kaavaluonnoksen/-luonnosten laatiminen
¢ Kaavoitusjaoston kasittely

e Kaavaluonnos/-luonnokset nahtavilla

Beredning

Utredningar sammanstalls
Planutkastet/-utkasten utarbetas
Behandling i planlaggningssektionen
Planutkastet/-utkasten ldggs fram

Ehdotusvaihe

e Kaavaehdotuksen laadinta
¢ Kaavoitusjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
e Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Forslag

¢ Planforslaget utarbetas

e Behandling i planlaggningssektionen och
kommunstyrelsen

e Planforslaget laggs fram offentligt

Hyvaksymisvaihe

¢ Kunnanhallituksen kasittely

¢ Valtuusto tai kunnanhallitus (ei merkittavat
asemakaavat) hyvaksyy kaavan

Godkannande

¢ Behandling i kommunstyrelsen

¢ Fullmaktige eller kommunstyrelsen (detaljplaner som

inte ar betydande) godkanner planen

Kaavan laatimisesta tai muuttamisesta voi
tehdd aloitteen kunnanhallitukselle. Férslag
om att en plan ska utarbetas eller éndras
kan lémnas in till kommunstyrelsen.

Palautteen antaminen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmista kaavan laatijalle.
Respons pd programmet fér deltagande och
bedbémning ges till planens utarbetare.

Mielipiteen esittdminen kaavaluonnoksesta
kaavan laatijalle. Asikter om planutkastet
kan lémnas in till planens utarbetare.

Muistutuksen jéttéminen
kaavaehdotuksesta kunnanhallitukselle.
Anmédirkningar kan Idmnas om planférslaget
till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvdksymispddtéksestd Helsingin hallinto-
oikeuteen. Mdjlighet att besvdra sig éver
beslutet om godkénnande till Helsingfors
férvaltningsdomstol.




Kaavan laatijat - Planens beredare

Jarkko Lyytinen
Kaavoitusarkkitehti - Planlaggningsarkitekt
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA, YKS 487

Matti Kanerva
Maankayttopaallikkdo — Markanvandningschef
Arkkitehti SAFA — Arkitekt SAFA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka-
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetdadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekd kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetadn kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko.
Raportin on laatinut Jarkko Lyytinen.

Program for deltagande och bedomning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedom-
ning. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
bedémning. Programmet for deltagande och bedémning
informerar om hur intressenterna kan paverka och delta i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att utvarderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal och utgangslage samt
de olika skedena i utarbetandet av planen.

Allmanheten kan bekanta sig med programmet for del-
tagande och bedomning under hela planarbetets gang i
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Nickby, och pa kommu-
nens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.
Programmet for deltagande och bedémning uppdateras
vid behov under planarbetets gang.

S -‘
Fotografier i rapporten © Sibbo kommuns planldggning-
senhet. Rapporten har utarbetats av Jarkko Lyytinen.




Suunnittelualue

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 125 heh-
taaria. Alue kuuluu Kirkonkylan maarekisterikyldan ja on
Keravan rajan tuntumassa Bastukarr Freeway Logistic City-
tyopaikka-alueen eteldpuolella. Etdisyys Nikkilan ja Kera-
van keskustasta on noin 5 km. Lahdenvaylan liittymiin 148
Keravantien kautta on n. 3 km ja mt 1521 Jokivarrentien
kautta n. 3,5 km.

Alue rajautuu pohjoisessa vasta osittain toteutuneeseen
Freeway Logistic City-tyopaikka-alueeseen. Eteldssa kaa-
va-alue paattyy Jokivarren tien uuden liittyman aluevara-
ukseen. Alue on joitain tieyhteyksia ja kaasuputkea lukuun
ottamatta rakentamatonta metsa-, kallio- ja peltoaluetta.
Jokivarrentien tulevan liittyman tuntumassa on kuitenkin
asuinrakennuksia.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee seu-
raavia kiinteist6ja tai osia niista: R:No 1:45, 878:4, 11:21,
2:57, 8:70, 8:88 ja 895:2:4. Alue on yksityisessa, valtion tai
Sipoon kunnan omistuksessa.
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Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty karta

Planeringsomradet

Detaljplaneomradet omfattar totalt ca 125 hektar. Omra-
det ingar i Kyrkoby jordregisterby. Det ligger nara gransen
till Kervo s6der om arbetsplatsomradet Bastukarr Freeway
Logistic City. Fran Nickby och Kervo centrum &r avstandet
ca 5 km. Till anslutningarna till Lahtisleden via Kervovagen
(landsvag 148) ar avstandet ca 3 km, och via Jokivarsiva-
gen (landsvag 1521) ca 3,5 km.

Omradet gransar i norr till det delvis genomférda ar-
betsplatsomradet Freeway Logistic City. | sdder upphor
planomradet vid omradesreserveringen for den nya an-
slutningen till Jokivarsivdgen. Om man bortser fran nagra
vagforbindelser och gasledningen ar omradet ett obe-
byggt skogs-, bergs- och akeromrade. | narheten av den
nya anslutningen till Jokivarsivagen finns det emellertid
bostadsbyggnader.

Enligt den preliminara avgransningen beror detaljplanen
foljande fastigheter eller delar av dessa: R:Nr 1:45, 878:4,
11:21, 2:57, 8:70, 8:88 och 895:2:4. Omradet dgs dels av
privatpersoner, staten och dels av Sibbo kommun.

B -
lla punaisella.

© Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikké. Kartassa 1 ruutu = 1 km.
Planomrddets ldge pd kommunens guidekarta. Den preliminéra avgrénsningen anges pd kartan med rétt.
© Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter. Pd kartan dr 1 ruta = 1 km.




Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka

maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jérjestdmiselle. Rakennettua ympdristdé ja luonnonympd-
ristéd tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisié arvoja saa
hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen IGhiympdiristés-
sd on oltava riittévdsti puistoja tai muita Iéhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén
laadun sellaista merkityksellisti heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei myéskdén saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmdttd voi-
daan vilttdd.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myés mité yleiskaavan
sisdltévaatimuksista sdddetddn.

Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelualue on osa tarkeda tyopaikka-aluetta, Sipoon
yleiskaavan 2025 mukaisesti. Bastukarr Freeway Logis-
tic City-tyopaikka-alue tulee olemaan Sipoolle merkitta-
va tyollistdja, ja aluetta on tarvetta laajentaa edelleen ja
lisata toinen tieyhteys eteldan. Kaavatyo sisaltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2012-15. Alueelle suunnitellaan tyo-
paikka-alue, mm. logistiikkatoiminnoille.

Suunnittelun lahtokohdat

Sipoon yleiskaava 2025:n luontoselvityksissa 2006 luonto-
kohteita alueelta on selvitetty. Kaava-alueelle lounaissivul-
la jadva tupasvillasuo on yleiskaavassa merkitty alueena
jolla on sailytettavia luontoarvoja. Koko suunnittelualueel-
le tehdaan tarkentava luontoselvitys.

Rakentamisolosuhteiltaan alue on isolta osalta kallioista
tai kallio lahellda maanpintaa. (GTK, 2010)

Kaava-alueella ei ole merkittdvia rakennuskohteita kaasu-
putkea lukuun ottamatta. Jokivarrentien tulevan liittyman
tuntumassa on kuitenkin asuinrakennuksia , samoin kuin

Definiering av planarbetet samt mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kraver.

MarkByggL, 54 §: Krav pa detaljplanens innehall

Ndr en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rdttsverkningar beaktas pd det sdtt som
bestdms ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sd att det skapas férutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for re-
gional tillgang till service och fér reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljén ska vérnas och sérskilda
vdrden i anslutning till dem fdr inte f6rstéras. PG det om-
rdde som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning ska
det finnas tillrdickligt med parker eller andra omrdden som
ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen fdr inte leda till att kvaliteten pd ndgons livs-
miljé férsdmras avsevdrt pa ett sétt som inte dr motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen fdr inte heller markédgaren eller nGgon annan rittsin-
nehavare dldggas sddana oskdliga begrénsningar eller or-
sakas sGdana oskdliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som stdlls fér planen eller de krav som stdlls pa
den dsidosiitts.

Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrdde ddr det inte
finns ndgon generalplan med rdttsverkningar, ska vid utar-
betandet av detaljplanen i tillimpliga delar beaktas dven
vad som bestdms om kraven pd generalplanens innehdll.

Malen for planeringen

| enlighet med Generalplan for Sibbo 2025 &r planerings-
omradet en del av ett viktigt arbetsplatsomrade. Bastu-
karr Freeway Logistic City kommer att vara en betydande
arbetsgivare i Sibbo, och det finns ett behov av att utvidga
omradet ytterligare och lagga till en andra vagforbindelse
i soder. Planarbetet ingar i kommunens planldggningspro-
gram 2012-15. | omradet planeras ett arbetsplatsomrade
bl.a. for logistikfunktioner.

Utgangspunkter for planeringen

Naturobjekten i omradet utreddes i en naturinventering
2006 i samband med Generalplan for Sibbo 2025. Tuvull-
skarret pa planomradets sydvastra sida har i generalpla-
nen angetts som ett omrade med naturvarden som ska
bevaras. For hela planeringsomradet gors en preciserande
naturinventering.

Vad géller byggbarheten &r en stor del av omradet berg i
dagen eller berg nara markytan. (GTK, 2010)
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kaava-alueen itapuolella.

Alueen pohjoispuoleinen Keravantie ja etelapuoleinen
Jokivarrentie ovat tarkeita liilkennevaylia, ja niihin uusi laa-
jennusalue tulee tukeutumaan.

Kaava-alueen pohjoispuolella on kunnalliseen vesi- ja vie-
mariverkko.

Med undantag for gasledningen finns det inga betydande
byggobjekt i planomradet. | ndrheten av den nya anslut-
ningen till Jokivarsivagen finns det emellertid bostads-
byggnader, lika som pa 6stra sidan om planomradet.

Kervovagen, som gar pa den norra sidan av omradet, och
Jokivarsivdagen soder om omradet &r viktiga trafikleder pa
vilka det nya byggnadsomradet kommer att stodja sig.

Norr om planomradet gar det kommunala vatten- och av-
loppsnatet.

Bastukarr Il

lImakuva kaava-alueelta vuodelta 2009. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomradet fran ér 2009. Planomradets prelimindra avgrédnsning anges pad bilden med rott.




Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavatyota ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkaytossa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettdva verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkayt6ssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdmaan jo olemassa olevia haittoja.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttétarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot
on sijoitettava riittdvan etaalle niistda pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.

Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa ja
6.4.2011 laivoimaiseksi tulleessa Itd-Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on osoitettu osittain tyopaik-
ka-alueeksi (TP) ja osittain kiviainesten ottoalueeksi, jotka
menevat toistensa paalle. Samoin alueella on kaasuputki-
ja viheryhteystarvemerkinta, ja seka Jokivarren- etta Kera-
vantie on merkitty seututeiksi.

Maakuntakaavaehdotus 2012

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan ehdotus oli ndhta-
villa 14.5. - 15.6.2012. Kaava-alue on padosin tyopaikka-

alue-merkinnalla tai reservialueella, ja tieyhteyden osalta
merkinnattomalla alueella.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

| samband med planeringen av omradesanvandningen far
nya markbara omraden foér bostdder, arbetsplatser och
serviceverksamhet inte placeras utanfér den befintliga
samhallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen ska tillrdckliga omraden reser-
veras for natverk for fotgangare och cyklister, och natver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska framjas.

Vid general- och detaljplanldggningen ska forberedelser
goras for 6kande stormar, stortregn och tatortséversvam-
ningar.

Inom omradesanvandningen ska olagenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar forebyggas och be-
fintliga oldgenheter ska om majligt minimeras.

Vid planeringen av omradesanvdndningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven
av forbrukning. Sadana anlaggningar och aktiviteter som
medfor en risk for fororeningar och forandring av grund-
vattnen ska placeras tillrackligt langt fran de grundvatten-
omraden som viktiga med tanke pa vattenforsorjningen
och som |lampar sig for vattentakt.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska betydande

byggande placeras till omraden med tillgang till kollektivt-
rafik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensioneringen
av omradesanvandningen ska man férbattra kollektivtrafi-
kens verksamhetsbetingelser och maéjligheterna att nyttja

kollektivtrafiken.

Landskapsplanen

| den av miljéministeriet 15.2.2010 faststallda och
6.4.2011 lagakraft vunna landskapsplanen fér Ostra Ny-
land har planeringsomradet anvisats dels som ett arbets-
platsomrade (TP) och dels som ett tdktomrade for stenma-
terial. Dessa omraden 6verlappar varandra. Likasa finns
beteckningar for gasledningen och behovet av grénforbin-
delse. Jokivarsivagen och Kervovagen har betecknats som
regionvagar.

Forslag till landskapsplan 2012

Etapplandskapsplan 2 for Nyland var framlagd 14.5. -
15.6.2012. Planomradet har i huvudsak beteckningen for
ett arbetsplatsomrade eller reservomrade, och vagforbin-
delsen ligger i ett omrade utan beteckningar.
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Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa, lain-
voimainen 23.12.2012, Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-
alue on padosin tyopaikka-, teollisuus- ja varastoaluetta
(TP). Tieyhteyden alue Jokivarrentielle on MTH merkinnal-
13 haja-asutusaluetta. Tieyhteys Jokivarrentielle on myos
merkitty, seka eritasoliittyman merkinta mt 148:lla. Suojel-
tu tupasvillarame on merkitty kaava-alueella ja sen yhtey-
dessa oleva viheryhteystarvemerkintd. Samoin maakaasu-
putken pohjois-eteldsuuntainen merkintd on kaava-alueen
itdpuolella.

PIa_qeringsomré(‘
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025
Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025
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Generalplanen

| den av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008 godkadnda
och 23.12.2011 lagakraft vunna generalplanen for Sibbo
2025 med rattsverkningar dr planomradet i huvudsak ett
arbetsplats-, industri- och lageromrade (TP). Omradet for
vagforbindelsen till Jokivarsivagen ar ett glesbygdsomrade
med beteckningen MTH. Vagforbindelsen till Jokivarsiva-
gen har ocksa markts ut samt den planskilda anslutningen
pa landsvag 148. Det skyddade tuvullskarret har marke-
rats och i anknytning till den en beteckning for behov av
gronforbindelse. Likasa finns beteckningen for gasledning i
nord-sydriktning placerad pa planomradets 6stra sida.
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Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta. Alu-
een pohjoispuolella on Bastukarrin tyopaikka-alueen ase-
makaava, lainvoimainen 9.11.20009.

Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa maanomistukses-
sa ja vahaiseltd osin Sipoon kunnan omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueella on maankaytdn hankeyhteistyésopimus maan-
omistajan kanssa.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdaan kaavan to-
teutuksen ymparistovaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisdksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Detaljplanen

Planeringsomradet har inte detaljplanerats. Pa omradets
norra sida galler detaljplanen for Bastukarrs arbetsplats-
omrade, lagakraftvunnen 9.11.2009.

a8

Markégoforhallanden

Omradet ar till storsta delen privatéagt. Sibbo kommun
ager en liten del av planomradet.

Avtal géllande omradet

Ett samarbetsavtal om markanvandningen har ingatts med
markagaren.

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna av planens verkstéllande pa det satt som
markanvandnings- och bygglagen férutsatter (9 § MBL
och 1 § MBF). Dessutom beddms planen i forhallande till
de riksomfattande malen for omradesanvandningen samt
med 6versiktliga planers styrningsverkan. Konsekvenserna



Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytdssa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kdynteihin, osallisilta saataviin laht6tietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arviointi tehddan kunnan omana tyona. Vai-
kutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin ta-
voitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafi-
ca Oy ja Sito Oy, 2008

¢ Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

¢ Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella (Ita-
Uudenmaan liitto, 2002).

* Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

¢ Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ympa-
ristotutkimus Yrjola Oy, 2006)

e Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys (Ramboll
Finland Oy, 16.10.2007)

Tehtavit selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin seuraavat
erillisselvitykset:

¢ Rakennettavuusselvitys ja maaperatutkimus (osalle
aluetta)

¢ Luontoselvitys

¢ Hulevesiselvitys

¢ Asiantuntijalausunto meluvaikutuksista

o Liikenneverkkoselvityksen pdivitys ja liittymasuunnitel-
mat

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijéiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonympéris-
to0n ovat paaosin paikallisia, ne tulee rajoittaa suunnitte-
lualueeseen ja aivan sen |lahiymparistéon. Keravanjoen ja
Sipoojoen vesistdjen kuormitusta ei tule lisata, vaan alu-
eelle tullaan suunnittelemaan mittavat hulevesien kasit-
telyratkaisut. Rakentaminen ja sitd edeltava kiviaineksen
otto muuttavat alueen maisemaa, mutta maisemalliset
vaikutukset ovat paikallisia.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla on vaikutuksia tyo-

bedoms i forhallande till de mal som ska stallas.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stéda planbered-
ningen och valet av godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial fran intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas.

Konsekvensbeddmningen gors som ett separat arbetsmo-
ment i kommunen. | konsekvensbedémningen jamfor man
den presenterade planlésningen med nuldget och stéllda
mal.

Gjorda utredningar

e Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en
plan basera sig pa tillrdckliga undersokningar och ut-
redningar. Som underlag fér sammanstallandet av
planen och bedomningen av konsekvenserna anvands
bland annat féljande utredningar och planer:

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 och 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Stra-
fica Oy och Sito Oy, 2008

¢ Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

¢ Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella
(Ostra Nylands férbund, 2002).

¢ Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

¢ Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ympa-
ristétutkimus Yrjola Oy, 2006)

e Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys (Ramboll
Finland Oy, 16.10.2007)

Utredningar som ska goras

| samband med planarbetet kommer atminstone féljande
separata utredningar att goras:

¢ Utredning av byggbarheten och undersékning av jord-
manen (i en del av omradet)

e Naturinventering

e Utredning om dagvatten

¢ Expertutldtande om bullerkonsekvenserna

¢ Uppdatering av trafiknatsutredningen, anslutningspla-
ner

Konsekvensomrade

Konsekvensomradets omfattning varierar relativt mycket
beroende pa vilka faktorer som granskas. Konsekvenserna
for naturmiljon ar i huvudsak lokala och ska begransas

till planeringsomradet och omradena i dess omedelbara
narhet. Belastningen av Kervo a och Sibbo & far inte oka,
utan omfattande I6sningar for behandlingen av dagvatt-
net kommer att planeras for omradet. Byggandet, och den
stentdkt som foregar byggandet, kommer att férdandra
landskapet i omradet, men de landskapsmassiga konse-
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paikkarakentamisen synnyttaman liikenteen kasvun kaut-
ta. Nama vaikutukset ulottuvat Keravan puolelle, ja myos
Vantaalle.

Logistiikka-alueen laajentaminen vaikuttaa koko Sipoon
kuntaan. Uudisrakentaminen lisda elinvoimaisuutta mm.
luomalla edellytyksia tyopaikoille ja verotulojen kasvulle.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat ja yrittdjat, kunnan hallintokun-
nat ja asiantuntijatahot, kuten tekniikka- ja ymparist6-
osasto ja sivistysosasto, Vantaan ja Keravan kaupungit,
muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uudenmaan
ELY-keskus, Liikennevirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto, Keravan Energia Oy, Gasum Oy, Tuusulan seudun
vesilaitos kuntayhtyma ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja
Uudenmaan liitto.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun 1ahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkodpostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi my0ds tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Hankkeesta tullaan jarjestdmaan myods asukastilaisuuksia,
joissa hanketta esitellaan, kerdtaan tietoa ja kommentteja.

Kéaynnistysvaihe

Asemakaavatyo kdynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tydon ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voi tutustua myds kunnan internet-sivuilla koko kaava-
prosessin ajan. Kaavatyon kdynnistymisesta informoidaan
kunnan tiedossa oleville kaava-alueen ja siihen rajautuvi-
en alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
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kvenserna ar lokala.

For ett mer vidstrackt omrade kan planlésningen ha kon-
sekvenser i och med den trafik som uppkommer av ar-
betsplatsbyggandet. Dessa konsekvenser stracker sig till
Kervo och aven till Vanda.

Utvidgningen av logistikomradet har konsekvenser for
hela kommunen. Nybyggandet okar livskraften bl.a. ge-
nom att man skapar forutsattningar for arbetsplatser och
hogre skatteinkomster.

Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete el-
ler andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter &r ocksad de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:
Fastighetsagarna, invanarna och féretagarna i plane-
ringsomradet och de angransande omradena, kommu-
nens forvaltningar och expertinstanser, sasom avdelnin-
gen for teknik och miljé samt bildningsavdelningen, Vanda
och Kervo, 6vriga myndigheter och samarbetspartner,
sasom Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Trafi-
kverket, Sakerhets- och kemikalieverket, Kervo Energi Ab,
Gasum Ab, samkommunen for Tusby vattenverk, Radd-
ningsverket i Ostra Nyland och Nylands férbund.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ fér planering-
en ska anordnas sa att intressenterna har majlighet att
delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (62 § MBL).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angaende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant
som svarar for planldggningen. Man kan ocksa boka tid till
Sockengarden for att traffa utarbetaren av planen.

Invanarméten kommer att arrangeras, dar man presente-
rar projektet och samlar in information och kommentarer.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungors an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for deltagan-
de och bedémning utarbetas (63 § MBL). Programmet for
deltagande och bedémning laggs fram offentligt i Sock-
engarden i 30 dagar. Programmet fér deltagande och be-
démning kan dven lasas pa kommunens webbsidor under
hela planprocessen. Av kommunen kdnda markdgare inom
detaljplaneomradet och i angréansning till det informeras
per brev om planstarten.



suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kddantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemista muutoksista huolimatta
OAS:n puutteelliseksi, on hanella mahdollisuus esittda Uu-
denmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ennen kaava-
ehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64 §).

Kaynnistysvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin Uu-
denmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 § ja MRA 18 §)
16.2.2012. Neuvottelussa kasiteltiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa, kaavan ldhtokohtia sekad kaavan keskei-
sid tavoitteita eri viranomaisten nakokulmasta.

Kaynnistysvaiheessa jarjestettiin myds tydpajamuotoi-
nen asukastilaisuus 4.1.2012. Tassa kaikille avoimessa
yleisotilaisuudessa keréttiin tietoa ja mielipiteitd alueesta,
esiteltiin selvitysaineistoa ja alustavia luonnostelmia kes-
kustelun pohjaksi. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa niita
koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitelman vaiku-
tuksista, seka tehda omia ehdotuksiaan.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
30 pdivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdol-
lisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja mah-
dollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta nahtavilla
olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetaan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdaan ns. val-
misteluvaiheen kuuleminen seka Keravalla etta Sipoos-
sa. Tassa kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa esitelldan
kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla
on mahdollisuus esittda niita koskevia kannanottoja seka
kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta
laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nah-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-

ta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaa-
vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus viedaan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och bedémning ar tillrackligt och program-
met kan kompletteras utgaende fran den erhallna respon-
sen under planprocessen. Angaende brister i programmet
ombes intressenten i forsta hand vanda sig till kommu-
nens representanter. Savida intressenten anser att PDB
fortfarande éar bristfalligt, trots kontakt med kommunen
och kommunens dndringar i programmet, har han mgjlig-
het att for Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland fo-
resla samrad om huruvida programmet ar tillrdckligt innan
planforslaget laggs fram (64 § MBL).

Samrad i startskedet av planeringen tillsammans med
NTM-centralen i Nyland (MBL 66 § och MBF 18 §) ordna-
des 16.2.2012 (MBL 66 § och MBF 18 §). Pa detta mote
behandlas programmet fér deltagande och bedémning,
planens utgdngspunkter samt centrala mal for planen ur
olika myndigheters synvinkel.

| startskedet holls dven ett méte for invanarna 4.1.2012.
P3 métet, som var 6ppet for allménheten, insamlades in-
formation och asikter om omradet. Som underlag for dis-
kussion presenterades utredningsmaterial och prelimindra
utkast. Intressenterna hade mojlighet att lagga fram stall-
ningstaganden samt uppfattningar om konsekvenserna av
planen.

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas 6ver planlaggningsomra-
det ett planutkast, som laggs fram i Sockengarden i 30
dagar. Intressenterna och kommunens medlemmar har
mojlighet att framfdra sina asikter om planutkastet och
eventuellt annat beredningsmaterial inom den tid planbe-
redningsmaterialet ar framlagt (62 § MBL och 30 § MBF).
Utlatanden om beredningsmaterialet begars av myndig-
hetshall och 6vriga behovliga hall (t.ex. féreningar).

Nar beredningsmaterialet ar framlagt anordnas s.k. ho-
rande under beredningsskedet, bade i Kervo och i Sibbo.
Vid detta informationsmoéte for allménheten presenteras
planutkastet och det 6vriga beredningsmaterialet, och in-
tressenter har mojlighet att Iagga fram stéllningstaganden
och uppfattningar om planens konsekvenser.

Forslagsskedet

Pa basis av responsen om planens beredningsmaterial ut-
arbetas ett detaljplaneférslag som halls framlagt offentligt
i 30 dagar (65 § MBL och 27 § MBF). Under framlaggnings-
tiden kan intressenterna framféra en skriftlig anmarkning
mot planférslaget. Utlatanden av myndighetshall begars
enligt behov 6ver planforslaget (28 § MBF). Kommunen
ger sitt motiverade stéllningstagande till anmarkningarna
och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena goérs eventu-
ella andringar i planforslaget innan den slutliga behand-
lingen. Om planforslaget férandras vasentligt ska det lag-
gas fram pa nytt. Om inga dndringar gors eller om de inte

11



seen, joka esittda sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hy-
vaksymispaatoksestd voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Joulukuu 2011

Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma nahtaville

Kesa 2012

Kaavan valmisteluaineisto nahtavilla

Syksylla 2012

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Talvella 2012

Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita kaava-
tyo koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon
Sanomat, Borgabladet ja Vartti), kunnan internet-sivuilla
ja virallisella ilmoitustaululla Kuntalassa. Yleisten kuulu-
tusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-
alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajil-
le kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen teh-
neille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaa-
van hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tie-
to niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka
ovat sita kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet
ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineis-
toa. Kaavoitusta koskevia tietoja |0ytyy osoitteesta
www.sipoo.fi/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset Sipoon kunnan ilmoitusleh-
dissa (Sipoon Sanomat, Borgabladet ja Vartti), seka Ke-
ravan ja Vantaan ilmoituslehdissa Keski-Uusimaa, Vartti,
Huvudstasbladet ja Vantaan Sanomat, Sipoon kunnan
internet-sivuilla (www.sipoo.fi) ja ilmoitustaululla (Kun-
tala).

ar vasentliga, behandlas det korrigerade planférslaget forst av
planldaggningssektionen och sedan av kommunstyrelsen som
foreslar for fullmaktige att planen godkanns.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt planldggningssek-
tionens och kommunstyrelsens framstallan. Besvar over full-
maktiges beslut kan anféras hos Helsingfors férvaltningsdoms-
tol och Hogsta forvaltningsdomstolen.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelverkan ar
enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet féljande:

December 2011

Planarbetet kungérs anhangigt och programmet fér deltagan-
de och bedémning laggs fram

Sommaren 2012

Planens beredningsmaterial ldggs fram

Hésten 2012

Planforslaget laggs fram offentligt

Vintern 2012

Detaljplanen laggs fram for godkdannande av fullmaktige

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av plan-
laggningsarbetet ska ha majlighet att folja med planeringen
och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och deltagandet
annonseras i lokaltidningarna (Sipoon Sanomat, Borgabladet
och Vartti), pa kommunens webbplats och pa den officiella an-
slagstavlan i Sockengarden. Utéver de allménna kungorelserna
informeras dgare och av kommunen kdnda innehavare av mark
inom detaljplaneomradet och i angransning till det, brevledes
om planlaggningsarbetets centrala skeden.

Till dem som gjort en skriftlig anmarkning mot forslaget till
detaljplan och samtidigt uppgett sina kontaktuppgifter adress
skickas kommunens motiverade stallningstagande (s.k. bemo-
tande) av den framférda anmarkningen. Ett meddelande om
att beslut har fattats om att godkdnna planen skickas till de
kommunmedlemmar och till dem som gjort en anmarkning
och som nar planen var framlagd begarde det skriftligen och
samtidigt uppgav sin adress.

Information om hur planlaggningsarbetet fortskrider publice-
ras pa kommunens webbplats dar materialet som berér planen
finns askadligt. Information om planlaggningen finns pa adres-
sen www.sibbo.fi/detaljplaner.

Kungérelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Sipoon Sanomat, Borgabladet och Vartti),
samt i Kervos och Vandas annonsorgan Keski-Uusimaa, Vartti,
Hufvudstadsbladet och Vantaan Sanomat och pa kommunens
webbplats (www.sibbo.fi ) och anslagstavla (Sockengarden).



Yhteyshenkilot

Lisatietoja asemakaavatyostd antavat:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Matti Kanerva, maankayttopaallikko
puh. (09) 2353 6720

etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

Forfragningar

Tillaggsuppgifter om detaljplan ges av:
Jarkko Lyytinen, planldggningsarkitekt
tfn 09 2353 6724
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Matti Kanerva, markanvandningschef
tfn 09 2353 6720

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen

PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:

Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Sipoo
sibbo



