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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
toimistotiloihin enintddn 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun puoleiselle tontin
osalle.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far hégst
20 % anvandas for kontorslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del av tomten
som ligger mot gatan.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Yleisen tien alue.
Omréade for allman vag.

Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja alueella.
Skyddsgronomrade. Landskapsutformningar ar tillatna pa omradet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ungefarligt lage for in- och utfart.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai -kohde.
Del av omrade dar ett i naturvardslagen avsett naturskyddsomrade eller naturskyddsobjekt
ar belaget.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttdmista ja imeyttamista
varten.

Riktgivande del av omrade, dar en basséng fér sedimentering och infiltrering av dagvatten
kan anlaggas.

Maanalainen maakaasujohto.
Underjordisk naturgasledning.

Katu tai alue, jolla on tarkoitettu kaytettavaksi nopeusrajoitusta 30 km/h.
Gata eller omrade, dar hastighetsbegransningen ar avsedd att vara 30 km/h.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkintd osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja
lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Omradet skall forses med bullerskydd. Beteckningen anger skyddets ungefarliga placering
och talvardet det ungeféarliga hojdlaget fér dess dvre kant.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

YLEISET MAARAYKSET:
Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljdn metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille tai alueelliseen hulevesijarjestelmaan. Vahintdan 5% kortteleiden
tonttien pinta-alasta tulee jattaa rakentamatta ja vetta lapaisevaksi viheralueeksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
Toimistotiloihin 1ap / 60 kerrosneliémetria.
Varastointitiloihin 1ap / tyontekija

Teollisuustiloihin 1ap / tydntekija

Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistosta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 6 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Alueelle ei ole sallittua sijoittaa paivittdistavaramyymalaa tai asuntoja.

Toisiinsa rajoittuvilla tonteilla on toteutettava vahintaan 4 metrin istutusvydhyke
molemmille puolille tontin rajaa.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakennustapaohjeen ja hulevesisuunnitelman tonttikohtaisia
hulevesimaarayksia on noudatettava.

Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja
ja rakennelmia.

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota koko alueella. Tonteille
sijoittuvat toimisto- ja liiketilat seka rakennusten paasisaankaynnit on sijoitettava
kadunpuoleiselle tontinosalle. Rakennuksilla on oltava yksi pdaasiallinen julkisivu-
materiaali, joka on teras- tai kiviaineinen. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on
kiinnitettava erityista huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja
tasapainoisia. Rakennusten julkisivut tulee olla kortteleittain yhtenevaiset. Rakennusten
on oltava ilmeeltdan tasakattoisia.

Korkeuseroista johtuvat liittymajarjestelyt on hoidettava tontin puolella.

Toteutussuunnittelussa on asemakaava- maaraysten lisdksi noudatettava alueelle
laadittuja rakennustapaohjetta seka pinta- ja hulevesisuunnitelmaa.

Suurin sallittu kerrosluku alueella on V.

Mahdollinen tarve 6ljynerotukseen otetaan huomioon rakennuslupaa haettaessa.
Oljynerotus toteutetaan tonttikohtaisesti.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgors pa omradet.
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden boér i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ans6kan om bygglov skall klarldggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av mdjlighet infiltreras i marken eller
ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till gronomraden som lampar sig for
infiltrering och fordrdjning eller till det regionala dagvattensystemet. Minst 5% av
kvarterens tomtareal skall inte byggas utan ldmnas som vattengenomslappligt
gronomrade.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:
Kontorslokaler 1bp / 60 m2vy
Lagerlokaler 1bp / anstalld

Industrilokaler 1bp / anstalld

Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den évriga omgivningen med staket och/eller

skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hdgst 6 bilplatser.

Pa omradet far inte placeras en dagligvarubutik eller bostader.

Pa angransande tomter skall lamnas en minst 4 meter bred planteringszon pa bagge
sidorna om tomtgransen.

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, fordréjs och behandlas
kontrollerat. Bygganvisningarnas och dagvattenplanens tomtbestdmda dagvatten-
bestammelser skall féljas

Anordningar, ledningar och konstruktioner, som behdvs fér kommunalteknik och
energiforsorjning, far placeras pa tomterna.

Pa hela omradet skall sarskild uppmarksam- het fastas vid stadsbildens kvalitet.
Kontors- och affarslokalerna pa omradet samt byggnadernas huvudentréer skall
placeras pa den del av tomten som ligger mot gatan. Byggnaderna skall ha ett
huvudsakligt fasadmaterial, som antingen ar av stal eller av sten. Sarskild
uppmarksamhet skall fastas vid byggnadernas langa fasader, som skall
arkitekturmassigt vara samstdmmiga och harmoniska. Byggnadernas fasader skall
kvartersvis vara samstammiga. Byggnaderna skall utseendemassigt ha plana tak.

Anslutningsregleringar som beror pa hojdskillnaderna skall anlaggas pa tomten.

| genomfdérandeplaneringen skall forutom detaljplanebestdmmelserna ocksa
byggnadsanvisningarna, likasa planen for yt- och dagvatten.

P& omradet ar det storsta tillatna vaningstalet V.

Ett eventuellt behov av oljeavskiljning beaktas vid ansékan om bygglov. Olje-
avskiljningen anlaggs separat pa var och en tomt.

Sipoossa . .2012
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Mikko Aho Matti Kanerva

arkkitehti SAFA, yks 165, arkkitehti SAFA,

kehitysjohtaja, utvecklingsdirektor maankayttopaallikkd, markanvandningschef
Jarkko Lyytinen
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kaavoitusarkkitehti, planlaggningsarkitekt
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Asemakaava koskee kortteleita 710 - 713 niihin liittyvine katu-, suojaviher- ja virkistysalueineen.

Detaljplanen omfattar kvarteren 710 - 713 med anslutande gatu-, skyddsgrén- och rekreationsomraden.

Voimaantulo / Ikrafttrddande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA

Kehitys- ja kaavoituskeskus

SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen BA 2
Paivays/Datum
2;.8.201 2
Kaavan laatija / Planens utarbetare
BA 2 BASTUKARR II:N TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVA JLy, MKa
KIRKONKYL A Piirtaja/Ritare
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