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Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
Bemotanden till utlatanden och anmarkningar

Maankdyttéjaosto/Markanvidndningssektionen 9.3.2020
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 9.3.2020

}

Kaavan hyvaksyminen
Godkannande av planen

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen

Kaavan laatijat - Planens beredare

Sipoon kunta, kehittamis- ja kaavoituskeskus Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy
Sibbo kommun, utvecklings- och planlaggningscentralen Arkitektbyra A-Konsult Ab

Suvi Kaski Matti Heikkinen
Kaavoituskoordinaattori - Planlaggningskoordinator Arkkitehti — Arkitekt SAFA

FM, YKS 470 YKS 639

Yhteystiedot raportin lopusta.
Se kontaktuppgifter i slutet av rapporten.




Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saadetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmét. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetdan paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekéa kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 30
paivan ajan kuulutuksen jalkeen Nikkilan paakirjaston asia-
kaspalvelupisteessd ja koko kaavatyon ajan kunnan verk-
kosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat . Osal-
listuims- ja arviointisuunnitelmaa paéivitetddn kaavatyon
aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och
bedomning

Bestdmmelsen om utarbetande av ett program for delta-
gande och bedémning ingar i 63 § i markanvdandnings- och
bygglagen. Programmet foér deltagande och bedémning
(PDB) ar ett officiellt dokument som fastslar principerna
och forfarandet for deltagande och véxelverkan som ska
foljas i planberedningen samt metoderna for bedémning
av planens konsekvenser. Programmet fér deltagande och
bedémning informerar om hur intressenterna kan paverka
och delta i utarbetandet av detaljplanen samt hur planens
konsekvenser kommer att utvarderas. Dessutom presente-
ras huvuddragen i planlaggningsarbetets syften, mal och
utgangslage samt de olika skedena i utarbetandet av pla-
nen.

Programmet fér deltagande och bedémning finns framlagt
for 30 dagar efter kungorelsen i Nickby huvudbibliotekets
kundbetjanstpunkt och under hela planldggningsproces-
sen pa kommunens Internetsidor under adressen https://
www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/detaljp-
laner . Programmet for deltagande och bedémning uppda-
teras vid behov under planeringsarbetet.
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Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Pohjois-Sipoossa Lahdenvaylan
(E 75) itdpuolella noin 8 km Nikkildn taajamasta luotee-
seen ja n. 3 km Talman kyldkeskuksesta pohjoiseen. Koko
suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,3 ha ja se koskee ao.
tiloja tai niiden osia:

e 753-421-18-86

Suunnittelualueen lansipuolella on Keravan kaupunki, Ke-
ravan joki sekd Kaskelantie ja pohjois- ja itdpuolella laa-
jahkot yhtendiset metsaalueet. Suunnittelualue rajautuu
eteldssa Talman Golfkentén alueeseen.

Suunnittelualueen sijainti suhteessa Idhimpiin keskuksiin.
Planeringsomrddets ldge i férhdllande till ndrliggande centra.

Planomrade

Planomradet &r belaget i norra Sibbo, 6ster om Lahtisleden
(E75), ca 8 km nordvast om Nickby tatort och ca 3 km norr
om Talma bycentrum. Arealen for hela omradet &r ca 5,3
ha och det berér foljande lagenheter helt eller delvis:

e 753-421-18-86

| vaster gansar planomradet till Kervo stad, Kervo @ och
Kaskelavagen, i norr och oster till omfattande samman-
hangande skogsomraden samt i séder till Tallmo golfbanas
omrade.




Suunnittelualue ja ldhiympdiristé peruskartalla.
Planomraddet jdmte ndromgivning pd grundkartan.

Ortokuva suunnittelualueesta ja Idhiympdristéstd, 1: 20 000.
Ortofoto 6ver planomrddet jimte néromgivning, 1: 100 000.

S nrirme s
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Suunnittelutehtavan maarittely ja
tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Taman asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
alueen kokonaisvaltainen kehittdminen loma- ja vapaa-
ajan kadyttda varten. Alueelle suunnitellaan golfkeskuksen
toimintaa tukevaa loma-asumista.

Kunnan tavoitteena on edistda alueen elinkeinotoimintaa
sekd muodostaa alueelle laadukasta ja hyvaa ymparistoa.

Laadittava asemakaava on luonteeltaan ei merkittava,
koska siind osoitettava maankayttd on oikeusvaikutteisen
yleiskaavan (Talman oyk, saanut lainvoiman 8.3.2017) mu-
kaista eika alueella ole merkittavasti asutusta. Tasta syysta
kaavan hyvoksyy kunnanhallitus.

MRL 54 § asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjes-
tamiselle.

Rakennettua ymparist6a ja luonnonympéristoa tulee vaa-
lia eikd niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistéssa on oltava riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei myodskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Definition av planlaggningsarbetet och
dess mal

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand
som kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bos-
tadsproduktion, eller behovet av att styra markanvandnin-
gen det kraver.

Syftet med detta detaljplanearbete ar att mojliggéra en
overgripande utveckling av omradet for semester- och fri-
tidsbruk. Till omradet planeras semesterbosattning som
stoder golfcentrets verksamhet.

Kommunens syfte ar att framja omradets naringsverksam-
het samt att skapa en hogklassig miljé i omradet.

Detaljplanen som uppgors ar till sin karaktar icke-betydan-
de, eftersom den markanvandning som anvisas Overens-
stdmmer med en generalplan med rattsverkan (Tallmo dgp,
erhallit laga kraft 8.3.2017) och betydande boséattning inte
finns pa omradet. Av denna anledning godkanns planen av
kommunstyrelsen.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
bestams ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas férutsattnin-
gar for en hélsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regio-
nal tillgang till service och for reglering av trafiken.

Den byggda miljon och naturmiljon skall vdrnas och sars-
kilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planldggs eller i dess narmaste omgivning
skall det finnas tillrdckligt med parker eller andra omraden
som lampar sig for rekreation. Detaljplanen far inte leda
till att kvaliteten pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa
ett satt som inte &r motiverat med beaktande av detaljpla-
nens syfte. Genom detaljplanen far inte heller markagaren
eller ndgon annan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskéliga oldgenheter
som kan undvikas utan att de mal som stalls fér planen
eller de krav som stélls pa den asidosatts.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto teki paatoksen valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden uudistamisesta loppuvuodesta 2017, ja
uusi VAT tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkdyton ohjausjarjestelmaa. Maankaytto- ja
rakennuslain 24 §:n mukaan valtion viranomaisten toimin-
nassa, maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkay-
ton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alu-
eidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetddn niiden toteuttamista.

Tehdyn paatoksen tavoitteena on vdhahiilinen yhteiskunta,
jossa ihminen ja luonto voivat hyvin ja yrityksillda on mah-
dollisuus uusiutua. Kestavat alueidenkayton ratkaisut ovat
valttamattémia. Hyvinvointia tuova lahiymparistd, moni-
muotoinen luonto, kestdvd kaupunkirakenne ja jarkevat
energiaratkaisut luovat tavoitteissa ehean kokonaisuuden.

Alueidenkayttotavoitteista kaavoitusta ohjaavia kokonai-
suuksia ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka

luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavahankkeen nidkokulmasta keskeinen tavoite liittyy tii-
vistyvaan ja monipuolistuvaan aluerakenteeseen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

Suomen kilpailukyvyn parantamiseksi ja asukkaiden hyvin-
voinnin turvaamiseksi on tdrkedd, ettd alueet ja yhdyskun-
nat kehittyvit elinvoimaisina ja ettd niiden vahvuuksia ja
voimavaroja voidaan hyédyntdé tehokkaasti ja kestdvdsti.
... Aluerakenteen ja yhdyskuntien toimivuuden perusedelly-
tys on, ettd alueidenkdytdssd vastataan véesté- ja tydpaik-
kakehityksen edellyttdmiin tarpeisiin ja mahdollistetaan eri
vdestéryhmien tarpeita vastaava asuntotarjonta sekd elin-
keinojen uusiutuminen ja kehittyminen.

Kansantalouden ja resurssitehokkuuden kannalta on tdr-
kedd hyddyntdd olemassa olevaa rakennetta mahdollisim-
man hyvin.

Riksomfattande mal féor omradesanvandning

Statsradet fattade beslut om revideringen av de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen i slutet av ar
2017, och de nya RMO tradde ikraft 1.4.2018. De riksom-
fattande malen for omradesanvandningen &r en del av
styrningssystemet enligt markanvandnings- och byggla-
gen. Enligt MBL 24 § skall de statliga myndigheterna i sin
verksamhet, vid planering pa landskapsniva och i annan
omradesplanering skall de riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen beaktas sa att mojligheterna att uppna
dem framjas

Malet ar ett koldioxidsnalt samhélle dar méanniskan och
naturen mar bra och féretagen har maojlighet att moderni-
sera. Det ar nodvandigt med hallbara 16sningar for omra-
desanvandningen. En narmiljo som bidrar till valmaende,
en mangsidig natur, en hallbar stadsstruktur och fornuftiga
energildsningar forenas i malen.

De reviderade malen &r uppdelade i féljande fem helheter:
e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o Ett effektivt trafiksystem
e En sund och trygg livsmiljo
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgan-
gar
e En energiforsorjning med férmaga att vara fornybar

Med tanke pa planprojektet ett centralt mal hanger sam-
man med fungerande samhallen och hallbara fardsatt:

Fungerande samhdllen och hdllbara fardsdtt

For att Finlands konkurrenskraft ska bli bdttre och invdnar-
nas vdlbefinnande ska kunna sékerstdllas dr det viktig att
ordden och samhdllen utvecklas sa att de blir livskraftiga
och att deras styrkor och resurser kan utnyttjas effektivt
och hdllbart. ... Den grundldggande férutsdttningen fér att
omrddesstrukturen och samhdllena ska fungera dr att man
iomrddesanvdndningen tillgodoser de behov som uppstar i
befolknings- och arbetsplatsutvecklingen och att man mdéj-
liggér ett utbud av bostdder som tillfredsstdller olika be-
folkningsgruppers behov samt att ndringarna kan férnyas
och utvecklas.

Med tanke pG samhdllsekonomin och resurseffektiviteten
dr det viktigt att sa vdl som méjligt utnyttja den befintliga
strukturen.
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Maakuntakaavat

Voimassa olevista maakuntakaavoista suunnittelualuetta
koskevat Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan merkinnat
e Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen
ja ekologisen verkoston kannalta merkittava (MLY).
e Pohjavesialue (pv)

Vilittémasti suunnittelualueen pohjoispuolelta kulkee Uu-
denmaan 4. vaihemaakuntakaavan merkinnat:

¢ Viheryhteystarve

e Ulkoilureitti

seka lansipuolella Uudenmaan maakuntakaavan merkinta:
¢ Taajamatoimintojen alue

Uusimaa-kaava 2050, Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaava-ehdotus oli ndhtavilla 8.10. —8.11.2019. Siina kaava-
alueeseen kohdistuvia merkint6ja ovat:
e Pohjavesialue
e Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen
ja ekologisen verkoston kannalta merkittava

i }l‘

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 17.2.2010).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella vdrilld.

Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland (MM 17.2.2010).
Avgrdnsningen av planomrdadet dr markerad med réd férg.

Landskapsplan

I de i kraft varande landskapsplanerna ingar gallande plane-
ringsomradet foljande beteckningar i etapplandskapsplan
4 for Nyland:

e Skogsbruksdominerat omrdade, som ar vidstrackt,
sammanhangande och betydande for det ekologiska
natverket (MLY).

¢ Grundvattenomrade (pv)

Omedelbart norr om planeringsomradet |6per i etapp-
landskapsplan 4 fér Nyland foljande beteckningar:

e Behov av gronférbindelse

e Friluftsled

samt pd vastra sidan beteckningen i Nylands landskapsplan:
e Omrade for tatbebyggelse.

Forslaget till Nylandplanen 2050, etapplandskapsplan for
Nyland var framlagt till paseende 8.10 —8.11.2019. Beteck-
ningar som berér planeringsomradet ar:
e Grundvattenomrade
e Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt,
sammanhangande och betydande for det ekologiska
natverket.
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Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmd (24.5.2017).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella vdrilld.

Sammanstdllning av gdllande landskapsplaner. (24.5.2017).
Avgrdnsningen av planomradet dr markerad med réd férg.



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Si-
poon kunnan yleiskaava 2025 (vahvistettu 23.12.2011). Sii-
na aluetta koskevat seuraavat merkinnat:

o Selvitysalue (se)

e Urheilu- ja virkistystoimintojen alue (VU)

¢ Haja-asutusalue (MTH)

e Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (Ny-

gard no:0175307)

Talman osayleiskaava

Sipoon yleiskaavaa 2025 tarkentava Talman osayleiskaa-
va on tullut voimaan 8.3.2017. Asemakaava-alue sijaitsee
alueelle johtavan tieyhteyden ldnsiosaa lukuunottamatta
Talman osayleiskaava-alueella. Asemakaava-aluetta koskee
seuraavat osayleiskaavan mukaiset merkinnat:

e Loma-asuntoalue (RA-1)

¢ Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
Vedenhankinnalle tarked pohjavesialue (pv-1; Nygard
no:0175307)
¢ Hulevesialtaan sijainti (wh)
e Katu
e Sijainniltaan ohjeellinen ratsastusreitti

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

’

Ote Uusimaa-kaava 2050:n ehdotuksesta (8.10.2018). Kaava-
alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella véirilld.

Utdrag ur férslag till Nylandplanen 2050 (8.10.2018).
Avgrdnsningen av planomradet ér markerad med réd férg.

Generalplan

Pa planeringsomradet géller Sibbo generalplan 2025 (fasts-
talld 23.12.2011). Déri ingdr foljande beteckningar gallan-
de planeringsomradet:

e Utredningsomrade (se)

e Omrade for idrotts- och rekreationsanldaggningar (VU)

¢ Glesbygdsomrade (MTH)

e Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade

som lampar sig for vattentakt (Nygard no:0175307)

Tallmo delgeneralplan

Sibbo generalplan 2025 preciseras genom delgeneralplanen
for Tallmo som tradde i kraft 8.3.2017. Detaljplaneomradet
ar med undantag av vagforbindelsen till omradet belaget
inom Tallmo delgeneralplaneomrade. Detaljplaneomradet
berors av foljande beteckningar i delgeneralplanen:

e Omrade for fritidsbostdder (RA-1)

e Jord- och skogsbruksdominerat omrade (M)

e Viktigt grundvattenomrade (pv-1; Nygard no:0175307)

e Omrade for dagvattenbassang (wh)

e Gata

e Till sin strackning riktgivande ridningsled

Detaljplan

Ingen detaljplan &r i kraft pa omradet.

Ylld: Ote Sipoon yleiskaavasta (23.12.2011).
Alla: Ote Talman osayleiskaavasta (8.3.2017). Kaava-
alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Over: Utdrag ur Sibbo generalplan (23.12.2011).
Ned: Utdrag ur Tallmo delgeneralplan (8.3.2017).
Avgrdnsningen av planomrdadet markeras med en réd
linje.
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Rakennusjérjestys

Sipoon kunnassa on voimassa KHO:n 15.1.2020 tekeman
paatoksen mukainen rakennusjarjestys.

Maanomistus

Alue on yksityisessd omistuksessa lukuunottamatta kiin-
teistod 753-421-3-98 (osa Kaskelantietd), joka on valtion
omistuksessa.

Kaavahanketta koskevat sopimukset

Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty maanomistajan
(Paavo Eskelin) ja aloitteesta. Hankkeesta laaditaan hanke-
yhteistydsopimus. Hanketta koskee kunnan ja maanomis-
tajien valilla 18.2.2008 allekirjoitettu hankeyhteistydsopi-
mus. Ennen kaavan viemista hyvaksyttavksi laaditaan kun-
nan ja maanomistajan kesken aluetta koskeva maankayt-
tosopimus, joka vieddaan kunnanhallituksen hyvaksyttavksi.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan to-
teutuksen ymparistovaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavdna on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisadltovaa-
timukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin ldhtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten
arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun mukaista
tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen fér Sibbo kommun galler i enlighet
med HFD:s beslut 15.1.2020.

Markagoforhallanden

Omradet &r i privat dgo med undantag av fastigheten 753-
421-3-98 (del av Kaskelavagen), som ar statligt dgda.

Avtal som galler planprojektet

Upprattandet av en detaljplan har pabérjats pa initiativ av
markagaren (Paavo Eskelin). Gallande projektet har mellan
kommunen och markagaren 18.2.2008 undertecknats ett
projektsamarbetsavtal. Innan planen fors till behandling
for godkdannande uppgors mellan kommunen och marka-
garen ett markanvandningsavtal som fors till kommunsty-
relsen for godkannande.

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna for genomforandet av planen pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen forutsatter (MBL §
9 och MBF 1 §). Dessutom beddms planen i férhallande fill
de riksomfattande malen fér omradesanvindningen samt
med oversiktliga planers styrningsverkan. Konsekvenserna
bedoms i forhallande till de mal som stalls.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stoda planbe-
redningen och val av godtagbara planlésningar samt fun-
gera som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar éver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som forandrar
miljon i planerna som utarbetas. | konsekvensbedémnin-
gen jamfor man den presenterade planlésningen med nu-
laget och stallda mal.



Tehdyt selvitykset

Maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetdaan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

e Ymparistémelumittausraportti, Talma Blekdal, Sipoo.
Helimaki Akustikot. 3.2.2020

e Talma Hills hulevesiselvitys. Uudenmaan Vesi- ja ra-
kennustekniikka Oy. 2019.

e Vesihuoltosuunnitelma. Uudenmaan Vesi- ja raken-
nustekniikka Oy. 2019.

o Kirjoverkkoperhosen (euphydryas maturna) esiinty-
minen Talman golfkentdn pohjoispuolisella hills:n kaa-
voitusalueella 2017. Jaakko Kullberg. 2017.

e Liito-oravaselvitys Hills maanrakennus oy:n alueel-
la sipoon talman osayleiskaavan pohjoisosassa 2017
Jaakko Kullberg. 2017.

e Vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2014- 2023. Si-
poon kunta, Poyry. 2014.

e Sipoon kunnan vesi- ja viemariverkosto. 2015.

e Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitel-
ma. Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitoskun-
tayhtymd, Uudenmaan Ymparistokeskus. Golder As-
sociates Oy. 2009.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonymparis-
toon ovat padosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualuee-
seen ja sen lahiymparistdoon. Rakentaminen muuttaa suun-
nittelualueen maisemaa, mutta laajemmassa maisema-
kokonaisuudessa muutoksia ei tule. Laajemmalle alueelle
vaikutuksia voi syntya lahinna rakentamisen aiheuttaman
liilkenteen kautta. Uudisrakentamisen madran ollessa suh-
teellisen maltillinen, jaavat likkennevaikutuksetkin merki-
tykseltdadn vahaisiksi. Uudisrakentaminen lisaa alueen elin-
voimaisuutta.

Genomforda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska planen

basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.

Som grund for planldggningen och konsekvensbedémnin-

gen anvands bland annat foljande utredningar och planer.
* Ympadristémelumittausraportti, Talma Blekdal, Sipoo.

Helimaki Akustikot. 3.2.2020

Dagvattenutredning 6ver Talma Hills. Uudenmaan

Vesi- ja rakennustekniikka Oy. 2019.

¢ Vattenforsorjningsplan. Uudenmaan Vesi- ja raken-

nustekniikka Oy. 2019.

Kirjoverkkoperhosen (euphydryas maturna) esiinty-

minen Talman golfkentdn pohjoispuolisella hills:n kaa-

voitusalueella 2017. Jaakko Kullberg. 2017.

Liito-oravaselvitys Hills maanrakennus oy:n alueella

Sipoon Talman osayleiskaavan pohjoisosassa 2017.

Jaakko Kullberg. 2017.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2014-2023. Si-

poon kunta, Poyry. 2014.

Sipoon kunnan vesi- ja viemariverkosto. 2015.

e Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitel-
ma. Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitoskun-
tayhtyma, Uudenmaan Ymparistokeskus. Golder As-
sociates Oy. 20009.

Konsekvensomrade

Planens influensomrade varierar synnerligen mycket for
var och en delfaktor. Konsekvenserna for naturmiljon ar
i huvudsak lokala och begransade ftill planeringsomradet
och dess naromgivning. Byggandet paverkar landskapet i
omradet, men med tanke pa landskapshelheten sker inte
storre forandringar. Den trafik som uppkommer i samband
med byggandet kan medféra konsekvenser pa ett storre
omrade. D@ nybyggnationen ar relativt mattlig kommer
konsekvenserna for trafiken att vara av ringa betydelse.
Nybyggnationen 6kar byns vitalitet.
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman osayleiskaavatydn kannalta keskeisia osallisia ovat:

e Suunnittelualueeseen rajautuvien alueiden kiinteis-
toénomistajat ja asukkaat

¢ Alueella toimivat yritykset (mm. Golf Talma), yhdistyk-
set, jarjestot ja alueeseen kuuluvat yksityistiekunnat

e Kunnan luottamushenkil6t, hallintokunnat ja asian-
tuntijatahot, kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

e Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uuden-
maan ELY-keskus, Vaylavirasto, Keravan Energia Oy,
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma, Itd-Uuden-
maan pelastuslaitos ja Uudenmaan liitto.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
osayleiskaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisesta kuitenkin etukateen.

Kéaynnistysvaihe

Osayleiskaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Asemakaavatyo on
kuulutettu vireille 1.2.2018 ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut nahtavilld 1.2.2018-2.3.2018. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
Internet-kotisivuilla koko kaavaprosessin ajan.

(| BINR

Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och de vars boen-
de, arbete eller 6vriga forhallanden i betydande grad kan
paverkas av planen. Aven de myndigheter och samfund vil-
kas verksamhet berors vid planeringen ar intressenter.

Centrala intressenter med tanke pa denna delgeneralplan
ar:

e Fastighetsdgare och invanare i planomradet och
angransande omraden

e Foretag (bl.a. Golf Talma). féreningar, organisationer
och vaglag som verkar pa omradet.

e Kommunala fortroendevalda, férvaltningsorgan och
sakkunniginstanser som tekniska och miljovardssek-
tionen

e Ovriga myndigheter och samarbetsorgan dr NTM-
centralen i Nyland, Trafikledsverket, Kervo Energi Ab,
Kommunférbundet fér Tusbynejdens vattenverk, Ost-
ra Nylands raddningsverk och Nylands férbund.

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet ska ordnas samt information
om utgangspunkterna, malen och eventuella alternativa
planer ges, sa att intressenterna har mojlighet att delta i
beredningen och konsekvensbeddmningen av planen, och
skriftligen eller muntligen uttrycka sin asikt i arendet (MBL
62 §).

Utdver detta har intressenterna under hela planlaggnings-
processen mojlighet att ge den ansvariga kommunala rep-
resentanten for planlaggningen respons pa delgeneralpla-
nearbetet per e-post, brev eller telefon. Planldggaren kan
ocksa besokas pa Sockengarden. Det ar da viktigt att sla
fast en tidpunkt for traffen pa forhand.

Inledningsskedet

Delgeneralplanearbetet inleds genom information om att
planarbetet véckts, och genom att ett arbetsschema samt
ett program for deltagande och bedémning utarbetas (MBL
63 §). Planprojektet anhangiggjordes 1.2.2018 och pro-
grammet for deltagande och bedémning har varit framlagt
1.2.2018-2.3.2018. Man kan ocksa bekanta sig med pro-
grammet for deltagande och bedémning pa kommunens
Internetsidor under hela planlaggningsprocessens gang.



Ehdotusvaihe

Kaavaehdotusta  kasitelttiin maankadyttdjaostossa
18.3.2019, kunnanhallituksessa 26.3.2019, ja se oli nahta-
villd 3.6.-23.8.2019.

2. asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 19 §). Nahtavilldoloaikana
osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muis-
tutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetdan kaa-
vaehdotuksesta lausunnot (MRA 20 §). Muistutuksiin ja
lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

2. Kaavaehdotukseen tehddaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaa-
vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus vieddan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittdaa sen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvéaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus maankayttéjaoston
esityksestd. Kunnanhallituksen hyvdksymispdatoksesta voi
valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman noin kuuden vii-
kon kuluttua hyvaksymisesta, mikali paatoksesta ei valiteta.
Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu niin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

1.2.2018

Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtaville.

1.2.2018-2.3.2018

Asemakaavaehdotus nahtavilla.

Kevat 2020

2. Asemakaavaehdotus nahtavilla.

Syksy 2020

Asemakaava valtuustoon hyvaksyttavaksi.

Forslagsskedet

Planforslaget behandlades i markanvandningsutskottet
18.3.2019 och i kommunstyrelsen 26.3.2019, och det var
framlagt 3.6—23.8.2019.

2. detaljplaneforslag laggs fram ftill offentligt paseende for
30 dagar (MBL 65 § och MBF 19 §). Under tiden som fors-
laget ar framlagt till paseende kan intressenterna lamna in
skriftliga anmarkningar om planforslaget. Utlatanden om
planforslaget begéars vid behov av berérda myndigheter
(MBF 20 §) Anmarkningar och utlatanden ges bemdotanden
som motiverats av kommunen.

Utgdende fran anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella dndringar i 2. planforslaget innan det behand-
las slutgiltigt. Om &ndringarna ar vasentliga laggs forslaget
fram anyo till paseende. Om inga andringar dr nédvandiga
eller andringsforslagen inte ar vasentliga fors det korrigera-
de planforslaget via planlaggningssektionen till kommuns-
tyrelsen som i sin tur foreslar att det godkdnns i kommun-
fullmaktige.

Godkannandeskedet

Detaljplanen godkdnns av kommunstyrelse pa forslag av
planlaggningssektionen. Kommunstyrelses beslut om god-
kdnnande kan overklagas genom skriftligt besvar till Hel-
singfors forvaltningsdomstol och vidare till Hogsta forvalt-
ningsdomstolen.

Beslutet om planens godkdnnande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, i fall inget besvar over beslutet
lamnats. Planen trader i kraft da den kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen publiceras.

Preliminar tidtabell

De ur intressenternas synvinkel viktigaste tidpunkterna for
deltagande och véxelverkan i planlaggningsarbetet ar fol-
jande i den preliminara tidtabellen:

1.2.2018

Planldaggningen anhangiggors och programmet for delta-
gande och bedémning framlaggs till offentligt paseende.

1.2.2018-2.3.2018

Detaljplaneférslaget framlaggs till offentligt paseende.

Varen2020
2. detaljplaneférslaget framlaggs till offentligt paseende.

Hosten 2020

Detaljplanen fors till godkdnnandebehandling i fullmaktige.
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Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etté niilld, joita kaavatyo
koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallistua sii-
hen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta tarkeis-
td vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Ostnyland, Keski-Uusimaa), kunnan internet-sivuilla ja vi-
rallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. Yleisten kuulutusten
ohella tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen ja
sithen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse
kaavatyon keskeisista vaiheista: vireilletulosta seka kaaveh-
dotuksen nahtaville asettamisesta.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta paatoksestd lahetetdan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/kaavoitus.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat, Ostnyland, Keski-Uusimaa), Internet-koti-
sivuilla (www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteystiedot

Lisatietoja osayleiskaavatyosta antavat:

Suvi Kaski, FM, YKS 470
kaavoituskoordinaattori, Sipoon kunta
Martinkylantie 94, 04130 Sipoo
suvi.kaski@sipoo.fi

p. 040 1916 082

Matti Heikkinen, arkkitehti SAFA, YKS 639
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy

puh. 0400 728284
matti.heikkinen@a-konsultit.fi
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Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berors av
planlaggningsarbetet ska ha mojlighet att folja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Sipoon Sano-
mat, Ostnyland, Keski-Uusimaa), p& kommunens internet-
sidor och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.
Utéver de allmdnna kungorelserna informeras dgare och
av kommunen kanda innehavare av mark inom detaljpla-
neomradet och i angransning till det, brevledes om plan-
laggningsarbetets centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som har
samtidigt uppgett sin adress skall underrattas om kommu-
nens motiverade stallningstagande (bemodtande) till den
framforda anmarkningen. Information om godkdnnande
av planen sadnds till de kommunmedlemmar samt de som
gjort en anmarkning och som nér planen var framlagd be-
garde det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Mest information om framskridandet av planarbetet finns
pa kommunens webbplats, dar material om planen publi-
ceras. Uppgifter om planlaggning finns pa adressen www.
sibbo.fi/planlaggning.

Kungorelser

Kungodrelser om planldaggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Sipoon Sanomat, Ostnyland, Keski-Uu-
simaa), pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Kontaktuppgifter

Tillaggsuppgifter om delgeneralplanearbetet ges av:

Suvi Kaski, FM, YKS 470
planldaggningskordinator, Sibbo kommun
Martensbyvagen 94, 04130 Sibbo
suvi.kaski@sipoo.fi

t. 040 1916 082

Matti Heikkinen, arkitekt SAFA, YKS 639
Arkitektbyra A-Konsult Ab

tel. 0400 728284
matti.heikkinen@a-konsultit.fi
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LIITE/BILAGA 2.

A-KONSULTIT | a titoimisto
1/4

Liite 2.

TM3 TALMA HILLS LOMA-ASUNTOALUE

ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN PALAUTERAPORTTI
9.3.2020

1. Keski-Uudenmaan Vesi, 6.6.2019
Lausunnon sisalté:

Koska asemakaava sijoittuu tarkealle I-luokan pohjavesialueelle, olisi kaavassa
syyta vaatia sadevesien imeytysvelvollisuutta.

Vastaus:

Kaavamaarayksissa on edellytetty puhtaiden hulevesien imeyttamista
mahdollisuuksien mukaan. Hulevesien kasittely on kuvattu yksityiskohtaisesti
kaavan liitteeksi laaditussa hulevesisuunnitelmassa. Kaavan laatija katsoo, etta

puhtaiden hulevesien imeytys on huomioitu kaavaehdotuksessa riittavassa
laajuudessa. Ei aiheuta toimenpiteita.

2. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 30.8.2019
Lausunnon sisélto:
Ei huomautettavaa
Vastaus:

Ei aiheuta toimenpiteita.

arkkitehtitoimisto a-konsultit oy
ratakatu 19, 00120 helsinki
puh: +358-9-6844510

fax: +358-9-6801201

www.a-konsultit.fi
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3. Golf Talma Oy, 12.7.2019
Lausunnon sisalté:

Uuden rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida, etté golfkentélta lentavét pallot
ja muu urheilutoiminta eivat aiheuta vaaraa loma-asuntoalueen kayttgjille.

Mahdollisesta veden juoksuttamisesta loma-asuntoalueelta GolfTalma Oy:n
alueelle tulee sopia erikseen kirjallisesti.

Loma-asuntoalueen hulevesiratkaisu ei saa muuttaa GolfTalma Oy:n alueella
virtaavien hulevesien tilannetta/maarad nykyisesta.

Loma-asuntoalueen tuomat muutokset eivat saa hairitd GolfTalma Oy:n
liketoimintaa.

Vastaus:

Rakennusten sijoittamisessa on huomioitu golfkentan nykyisten ratojen
suuntaukset ja niiden edellyttamat suoja-alueet yhdessa golfkentan yllapidon
kanssa.

Loma-asuntoalueelta ei ole tarkoitus juoksuttaa vetté golfkentalle ja hulevesien
kasittely, imeytys ja viemardinti toteutetaan loma-asuntoalueen kiinteiston alueella.
Mikali asiasta on tarpeen poiketa, sovitaan asiasta erikseen GolfTalma Oy:n
kanssa.

Loma-alueen suunnitellusta kéaytosta ei aiheudu haittaa GolfTalme Oy:n
liketoiminnalle.

4, Uudenmaan ELY-keskus, 3.9.2019

Lausunnon sisalt6:

Kaavaselostukseen tulee korjata voimassa oleva maakuntakaavatilanne ja tiedot
valmisteilla olevasta maakuntakaavasta.

Lentolikenteen aiheuttamat melutasot ennustetilanteessa tulee selvittda kaavatydn
yhteydessa nyt esitettya tarkemmin. Meluselvityksesta tulee kayda ilmi alueen
keskidanitaso LAeq paivalla ja yolla, LDen -taso sekd merkittavimpien
lentokonetyyppien aiheuttamat enimmaistasot alueella.

Mikali edelld esitetyt melun ohjearvot ylittyvat, ei aluetta tule osoittaa loma-
asumiseen.

Liittymapaikkaa osoittava nuolimerkinta tulee poistaa asemakaavakartalta seka
asemakaavamerkinndista ja -maarayksista, koska Kaskelantie maantie 11695 ei
sisélly asemakaava-alueeseen. Heindkorventien littyma ei taytéa asetuksen
mukaisia vaatimuksia nakemaalueista, littyma on sijoitettava ohjeenmukaiseen
paikkaan. Asemakaavaan tulee littaa tarkempi selvitys suunniteltavan alueen
kulkuyhteyksista kulkumuodottain l18hialueelle seka palveluihin etenkin Vasakujan
kautta golfkentan suuntaan.

arkkitehtitoimisto a-konsultit oy
ratakatu 19
00120 helsinki

www.a-konsultit.fi
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Pohjavesiméaarayksiin voisi lisata, etta ylimman pohjaveden pinnan ja
kellarikerrosten valiin on jaatava riittava etéisyys ja mahdollisissa paalutuksissa ei
saa kayttaa pora- tai kaivinpaaluja.

Vastaus:

Paivitetd&dn maakuntakaavoihin liittyvat tiedot.

Alue on hyvaksytty Talman osayleiskaavassa loma-asuntokayttddn, eika siind ole
asetettu erillisi& vaatimuksia lentomelun suhteen. Lentomelu alueella ei ole
muuttunut Talman osayleiskaavan laatimisen jalkeen. Asemakaava on sisalldltaéan
osayleiskaavan mukainen.

Asemakaava-alueelle on ehdotusvaiheen jalkeen laadittu melumittaus
(Ympaéristomelumittausraportti, Talma Blekdal, Sipoo. Helimaki Akustikot.
3.2.2020). Asemakaava-alue sijaitsee voimassa olevan maakuntakaavan
mukaisesti tagjama-alueen rajalla. Mittauksen mukaan alue tayttda VNp 99/1992
loma-asumisen ohjearvot melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) 55/50 dB
osalta, kun taas taajaman ulkopuolella sijaitsevan loma-asumisen ohjearvot 50/45
dB ylittyvat vahaisesti kahtena mittausyéna kolmesta.

Loma-asuntoalueella oleilu tapahtuu ydaikoina paasaantodisesti sisatiloissa.
Ohjearvojen vahaiset ylitykset on huomioitu asemakaavamaarayksissa
rakennusten ulkovaipan &anieristykseen kohdistuvilla vaatimuksilla.

Asemakaavasta poistetaan tiealueet ja littyminen maantielle — loma-asuntoalueen
yhteys maantielle toteutetaan littamalla tiekuntaan ja alueen siséinen ajolikenne
toteutetaan rasitteina.

Kaavaselostuksessa kuvataan tarkemmin suunniteltavan alueen kulkuyhteyksista
esitetylla tavalla.

Taydennetaan pohjavesimaarayksia esitetylla tavalla.

Muistutukset

1. Yhteiskirjelma, 9 henkil64, 17.8.2019

Muistutuksen sisalto:

Loma-alueen yhteys maantielle ei ole hyvaksyttava, koska se ei johda Sipoon
palveluihin. Tieyhteys tulisi osoittaa Kaskelantien suunnan sijaan suoraan Talman
kyl&n suuntaan Laaksotien kautta.

Milla valvotaan, etta alueen teiden rakentamiseen kaytettava maa-aines on
asianmukaista ja mista maa-aineksesta olemassa oleva tieverkosto on rakennettu?

arkkitehtitoimisto a-konsultit oy
ratakatu 19
00120 helsinki

www.a-konsultit.fi
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Vastaus:

Maantieyhteys Kaskelantien suuntaan on mahdollista toteuttaa olemassa olevan
tiekunnan yllapitaman tien kautta, jolla yhteys kaava-alueelta yleiselle tielle on

huomattavasti esitettya lynyempi. Kaskelantien kautta on myods yhteys Sipoon
palveluihin.

Maa-ainesten kaytdn luvitus ja valvonta eivat ole asemakaava-asioita.
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Bilaga 2.
TM3 TALMA HILLS FRITIDSBOSTADSOMRADE

RESPONSRAPPORT GALLANDE DETALJPLANEFORSLAGET
9.3.2020

1. Keski-Uudenmaan Vesi, 6.6.2019
Innehall i utldtandet:

Eftersom detaljplanen &r beldget pa ett viktigt grundvattenomrade av klass |, borde
i planen férutsattas skyldighet att infiltrera dagvattnen.

Genmaéle:

| planbestammelserna forutsatts att de rena dagvattnen infiltreras i man av
mojlighet. Dagvattenbehandlingen beskrivs utférligt i den dagvattenplan som
bifogats planbeskrivningen. Planforfattaren anser att infiltreringen av rena

dagvatten i planforslaget har beaktats i tillracklig omfattning. Féranleder inte
atgéarder.

2. Raddningsverket fér Ostra Nyland, 30.8.2019
Innehall i utldtandet:
Inget att anmérka.
Genmaéle:

Foranleder inte atgarder.
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3. Golf Talma Oy, 12.7.2019
Innehall i utldtandet:

Vid placeringen av byggnationen bor beaktas, att bollar som flyger fran banan eller
annat sportutévande inte far foranleda fara for fritidsbostadsomradets anvandare.

Om eventuellt vattenflode fran fritidsbostadsomradet till GolfTalma Oy:s omrade
bdr dverenskommas skriftligt.

Dagvattenldsningarna pa fritidsbostadsomradet far inte foréandra laget for eller
mangden i dagvattnen som strémmar genom GolfTalma Oy:s omraden jamfort
med nuldget.

Forandringarna som fritidsbostadsomradet medfor far inte stora GolfTalma Oy:s
affarsverksamhet.

Genméle:

| placeringen av fritidsbostaderna har beaktats de nuvarande halens riktningar och
de darav féranledda skyddsomradena i samrad med golfoanans upprétthalining.

Avsikten &r inte att fran fritidsbostadsomradet leda nagot vatten till golfbanan och
behandlingen, infiltreringen och dréneringen av dagvattnen sker pa fritidsbostads-
fastighetens omrade. Ifall det uppkommer behov av annat, dverenskoms separat

direkt med GolfTalma Oy.

Den planerade anvandningen av fritidsbostadsomradet medfér inte oldgenheter for
GolfTalma Qy:s affarsverksamhet.

4. Nylands NTM-central, 3.9.2019

Innehall i utldtandet:

| planbeskrivningen boér det gallande landskapsplaneringslaget och uppgifter om
den under beredning varande landskapsplanen korrigeras.

Bullernivaerna foranledda av flygtrafiken i prognossituationen bor i samband med
planlaggningen utredas noggrannare an vad som redovisats. Ur bullerutredningen
bor or framga genomsnittsljudnivan LAeq dagtid och nattetid, LDen -nivan samt
maximinivaerna som de mest betydande flygplanstyperna férorsakar pd omradet.
Ifall de nédmnda bullernivéerna dverskrids, boér omradet inte anvisas for
fritidsboende.

Pilbeteckningen som visar anslutning bor avidgsnas fran detaljplanekartan samt
planbeteckningarna och -bestdmmelserna, eftersom Kaskelavagen, landsvag
11695, inte ingér i detaljplaneomradet. Hokarrsvagens anslutning uppfyller inte
kraven pa frisiktsomraden enligt forordningen och anslutningen bor flyttas till en
direktivenlig plats. Till detaljplanen bdr bifogas en noggrannare utredning éver hur
forbindelserna till ndromraden fordelar sig mellan olika fardsatt samt till
servicepunkter i synnerhet via Vasagranden i golfbanans riktning.
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Till grundvattenbestdmmelserna kan tillfogas, att mellan den hdgsta
grundvattennivan och kallarvaningarna bor lamnas ett tillrackligt avstand och att
vid eventuell palning borr- eller gravpalar inte far anvandas.

Genméle:

Uppgifterna géallande landskapsplaneringen uppdateras.

Omradet har i delgeneralplanen for Tallmo reserverats for
fritidsbostadsanvandning och i den har inte stipulerats nagra krav géllande
flygbuller. Flygbullret p& omradet har inte forandrats sedan uppgoérandet av Tallmo
delgeneralplan. Detaljplanen motsvarar till sitt innehall delgeneralplanen.

Over detaljplaneomrédet har efter forslagsskedet gjorts en bullermétning
(Ympaéristomelumittausraportti, Talma Blekdal, Sipoo. Helimaki Akustikot.
3.2.2020). Detaljplaneomradet ar belaget pa grénsen till tatortsomrade enligt
gallande landskapsplan. Enligt matningen uppfylles pa omradet riktvardena for
fritidsboende — A-viktad ekvivalentniva (Laeq) 55/50 dB — enligt statsradets beslut
VNp 99/1992, medan riktvardena 50/45 dB for fritidsbostadsomraden utanfor
tatbebyggelse dverskrids ndgot under tva matningsnatter av tre.

Vistelsen pé fritidsbostadsomrade under nattid sker huvudsakligen inomhus. Den
smarre Overskridningen av riktvardena har i detaljplanebestammelserna beaktats
genom de krav som stélls pa de ljuddémpande egenskaperna i byggnadernas
yttermantel.

Fran detaljplanebestdmmelserna avidgsnas vagomradena och anslutningen till
landsvag— lomafritidsbostadsomradets anslutning till allmén vag forverkligas via
vaglaget, medan de interna kdrforbindelserna skéts som servitut.

| planbeskrivningen beskrivs ndrmare hur omradets trafikférbindelser ordnas pa
det beskrivna séttet.

Grundvattenbestdmmelserna kompletteras enligt ovan sagda.
Anmaéarkningar

1. Gemensam skrivelse, 9 personer, 17.8.2019
Innehall i anmarkningen:

Fritidsbosattningens anslutning till landsvagen kan inte godkannas, eftersom den
inte leder till servicepunkterna i Sibbo. Vagférbindelsen borde visas i stallet for via
Kaskelavagen direkt i riktning mot Tallmo by via Blekdalsvagen.

Hur dvervakas, att det jordmaterial som anvands vid vagbyggen pa omradet ar
lampligt och vilkka material har anvants vid byggandet av de nuvarande vagarna?
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Genméle:

Landsvéagsforbindelsen i riktning mot Kaskelavagen kan forverkligas via befintlig,
av vaglaget upprétthallen véag, och denna férbindelse frn planomréadet till allman
V&g ar betydligt kortare &n den i anméarkningen. Via Kaskelavagen nas ven
servicepunkterna i Sibbo.

Tillstdnd och dvervakning av jordmaterial ar inte detaljplanefragor.
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Liite 3.

TM3 TALMA HILLS LOMA-ASUNTOALUE

KORJATUN ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN PALAUTERAPORTTI
12.10.2020

Korjattu ehdotus, nahtavilldoloaika 26.3.-27.4.2020

Vastineet lausuntoihin ja jatettyihin muistutuksiin MRL:n 65:n §:n ja MRA:n 32 §:n
mukaisen korjatun asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon (26.3.-27.5.2020)
jalkeen.

Lausunnot ja muistutukset

Korjatusta kaavaehdotuksesta ja sita koskevasta aineistosta pyydettiin lausunnot
30.4.2020 mennessa seuraavilta tahoilta: Uudenmaan ELY-keskus, Keski-
Uudenmaan vesi kuntayhtyma, Koivuméaen tiekunta, GolfTalma ja kunnan
rakennusvalvonnalta. Lisaksi jalkikdteen lausunto pyydettiin vield Finavilta.

Lausunnon korjatusta kaavaehdotuksesta antoivat: ELY-keskus, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen ja Finavia.

Korjatusta kaavaehdotuksesta jatettiin nahtéavilla olo aikana kaksi muistutusta,
joissa toisessa on useampi allekirjoittaja.

Téssé on referoitu tiivistetysti saatuja lausuntoja ja muistutuksia sekd annettu
vastineet niihin. Jaljenndkset kaikista jatetyistd lausunnoista ja muistutuksista on
saatavilla Sipoon kunnan kehitys- ja kaavoituskeskuksesta.
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1. Uudenmaan ELY-keskus, 28.4.2020
Lausunnon sisalté:

Asemakaavaehdotuksen selostuksessa esitetty alueen ensisijainen likenneyhteys
|ahialueelle on olemassa olevan Koivumaen tiekunnan yllapitaméan tien kautta
Kaskelantielle. Asemakaavan toteuttamismaarayksiin on litettava vaatimus, etta
ennen rakennuslupien mydntamista alueelle on toteutettava hyvaksytty
yksityistieyhteys alueen kiinteistbnomistajien kustannuksella. Koivumaen
yksityistien littyma Kaskelantiella maantielld 11 695 on parannettava tayttamaan
Liilkenne- ja viestintdministeridn asetuksen mukaiset nédkemaaluevaatimukset.
Liittyman lisdantyvan ja muuttuvan maankaytdn johdosta littymélle on haettava
uusi liittymalupa.

Kaava-alue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman kiitoteiden jatkeiden valiin ja
lentomelu aiheuttaa héiritta kaava-alueelle. On huomattava, etté kiitoteiden
likennemaarien on ollut tarkoitus kasvaa entisestaan tulevaisuudessa. Sisatilojen
meluntorjuntaa varten on annettu riittva kaavamaarays rakennusten ulkovaipan ja
sen rakenneosien aaneneristavyydesté. Taajaman ulkopuolella loma-asuntoalueella
melun ohjearvo yolla on 40 L. Laaditun meluselvityksen mukaan ohjearvo ylittyy
kahtena yona kolmesta useilla desibelilla, ja valtaosa lennoista ajoittuu ydajan
ensimmaiselle tai viimeiselle tunnille. Kaavaratkaisu ei turvaa melun ohjearvojen
alittumista ydaikaan.

Vastaus:

Esitetty yksityistieyhteytta koskeva toteuttamismaarays on siséllytetty
asemakaavaa koskeviin maarayksiin. 15.6.2020 jarjestetyn maastokatselmuksen
(lasna tien yllapitajan edustaja ja littyman yhteyshenkild) mukaan Heindkorventien
littymaa Kaskelantiehen voidaan parantaa — ja on jo p&aosin parannettu —
vastaamaan asetettuja ndkema- ja turvallisuusvaatimuksia. Mik&li littyman kaytto
lisdantyy merkittavasti tulevaisuudessa tai Heinékorventielle tehtéisiin suurempia
korjaustoimenpiteita, tulee liittyman muuttaminen nykyisten standardien mukaisiksi
ajankohtaiseksi esimerkiksi Heindkorventien liittyman uudelleen linjauksen kautta.
Toimenpiteet eivat kuitenkaan kohdistu kaava-alueeseen (ks. Liite 1.
Maastotarkastelumuistio).

Helsinki-Vantaan likenneilmailun operaatiomaara on matkustajaméaéran kasvusta
huolimatta ollut varsin vakaa: n. 160 000 operaatiota v. 2000 jan. 170 000 v.
2017, maksimaaran n. 180 000 osuessa vuodelle 2011 (Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentomelun hallintasuunnitelma 21.12.2018). On arvioitu, etta
kaluston kaytdn tehostaminen on jo saavuttanut maksimitason, mutta toisaalta
asiantuntijat ovat arvelleet, etta iimastonmuutoksen torjuntatoimenpiteet ja
koronapandemian jalkiseuraukset tulevat hillitseméaan lentamista tulevaisuudessa.
Myds lentokoneiden melutaso laskenee teknisen kehityksen myéta. Nain ollen ei
ole odotettavissa ainakaan oleellista lentomeluhdirididen lisdantymista — pikemmin
toisin pain. Koska oleskelu vapaa-ajan asuntojen alueella disin tapahtuu paaosin
sisatiloissa ja riittava nukkumatilojen tuulettaminen voidaan ratkaista vaihtoehtoisin
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keinoin (esim. ilmalampdpumppu), mahdollisia meluhairidité tuskin voidaan pitaa
kohtuuttomina, alueen kayttdtarkoitus huomioon ottaen.

Kaava-alue on osoitettu Talman osayleiskaavassa loma-asuntoalueeksi, jossa
lentomelun osalta ei ole esitetty erillisid vaatimuksia. Se sijaitsee kasvavan taajama-
alueen rajamailla. Ottaen huomioon sijainti valtakunnallisten tie- ja rautatievaylien ja
rakennettavan asemakeskuksen tuntumassa seka golfkentan ja siihen kytkeytyvan
loma-asumisen luonne varsin urbaanina toimintamuotona, on perusteltua soveltaa
kaava-alueella "taajamissa ja taajamien valittbméassa laheisyydessa” sovellettavia
ohjearvoja. (Valtioneuvoston pédéatds melutason ohjearvoista, 2 §.).

SYKE:n taajamia seké taajaman lievealueita kuvaavien karttatiedostojen ("YKR-
taajama’ seka 'Etaisyysvyohykkeet’ -aineistot 2019) mukaan kaava-alueen voidaan
katsoa jo nyt olevan taajaman lievealuetta ja tulevaisuudessa Talman maankaytdn
kehittymisen myo6té alue on osa taajama-aluetta (ks. kartta). Kaava-alue kuuluu
Kerava—-Talma-Jarvenpaan yhtenéiseen taajama-alueeseen, yhteen paakaupunki-
seudun voimakkaimmin kasvavista valtakunnallisiin rautatie- ja maantievayliin
tukeutuvaan kehitysvydhykkeeseen. Tulevaisuudessa se on nykyistakin
integroidumpi osa yhtenaisesta taajamatoimintojen alueesta.

Svedjemalmen

| Koivumaki |

Dammen

100m | Elinympéristén tietopalvelu Liiteri
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2. Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen, 29.4.2020
Lausunnon sisélto:

Esitetty ohjeellinen tonttijako / rakennusala ei anna rakennusvalvonnalle tyévélineita
rakentamisen sijoittamisen riittavaan ohjaamiseen yhtenaisen ja tasavertaisen
lopputuloksen saavuttamiseksi.

Yleisissd maarayksissa edellytetdan vesihuollon yleissuunnitelman laatimista. Qlisi
selkedmpad, mikali alueen rakentamisen vaihe maariteltéisiin tarkemmin (esim.
ennen ensimmaisen rakennusluvan jattamistd) sek& suunnitelman hyvaksyva
viranomainen tai taho.

Vastaus:

Ohjeelliset merkinnat korvataan sitovilla.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on lausunnon antamisen jalkeen todennut,
ettd alueen vesinuolto jarjestetdan yhdessa Keravan vesilaitoksen kanssa, jolloin
on perusteltua poistaa kaavasta vesihuollon yleissuunnitelman laatimista koskeva
maarays.

3. Finavia, 20.8.2020

Lausunnon sisalté:

Kohde sijaitsee vilkkaan laskeutumiskiitotien jatkeella ja sen vuoksi lentokonemelua
on alueella toistuvasti my6s jatkossa. Taman vuoksi tulee alueen rakentamisessa
huomioida riittavat asuin- ja majoitusrakennusten aaneneristavyysvaatimukset.
Lisaksi Finavia muistuttaa, ettd mahdollisista lentokonemelun vaikutuksista alueen
viihtyvyyteen on informoitava tulevia kayttajia.

Vastaus:

Asemakaavamaarayksiin on kirjattu meluselvityksen suositusten mukaiset
rakennusten daneneristavyysvaatimukset, ottaen huomioon edelld ELY-keskuksen
lausuntoon annetussa vastineessa esitetyt nakdkohdat (lausunnot, kohta 1).

Tulevien kayttgjien informointi ei ole kaavassa tai rakentamisen ohjauksessa
ratkaistava kysymys, mutta alueen yhtidmuotoisen toteutustavan pohjalta voidaan
ennakoida, etté oleelliset ymparistdoloja koskevat tiedot ovat tulevien kayttdjien
saatavilla.
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Muistutukset

1. Yhteiskirjelma, 9 henkiléa, 22.4.2020
Muistutuksen sisaltd:

1. Meluhaitta
- melunmittausraportissa meluarvot on verrattu vaariin ohjearvoihin,
- viikonlopun meluhaitat vastaavat viikolla mitattuja,

- lentoliikenne kaksinkertaistuu v. 2025 menness4, jolloin kaikki mitatut arvot
tulevat ylittdmaan melun ohjearvot,

- loma-asuntoalueella térked osa on piha-alueet, joita ei pystyta suojaamaan
lentomelulta,

- alue on haja-asutusaluetta eika sijaitse taajaman rajalla, jolloin on kaytettava ao.
arvoja

- ohjearvoina on kaytettava paivalla 45 dB, yollia 40 dB, joten maanomistajan
teettdmassa raportissa on vaarat arvot.

Kun mitattuja arvoja verrataan oikeisiin ohjearvoihin, melutason arvot ylittyvat jo nyt
jopa 8 dB, ja kun tulevaisuudessa lentoliikenteen kasvun johdosta kaikki meluarvot
(péivalla ja yolld) nousevat 3 dB, meluarvot ylittyvat kaytanndssa viikon jokaisena
paivana.

2. Tieyhteys

Suunnittelualueelta tulee olla tieyhteys suoraan tulevan Talman keskustaan
Laaksontien kautta. Laaksotie paéllystettdneen Blekdalin tilalle saakka TM 1 -
asemakaavatydn toteutuksen yhteydessé seka varustamaan valaistuksella ja
mahdollisesti pyoréatiella. Maanomistaja voisi hoitaa sielta paallystetyn ja valaistun
tieyhteyden loma-asuntoalueelle. Kulkureitti Nygardintien kautta Talmaan on
huono, koska tiehoitokunta ei hoida hiekkatieta lapiajon valttamiseksi.

Vastaus:

1. Meluhaitta

Mahdollinen lentomeluhaitta ei johdu asemakaavasta eika siltd osin kohdistu
muistuttajien elinolosuhteisiin tai muihin etuihin, vaan muistutus on tulkittava
koskevan kaavaehdotuksen lainmukaisuutta. Lentomelua on selvitetty
asiantuntijoiden toimesta ja tulosten pohjalta on kunnan ja valtion viranomaisten
kanssa arvioitu lentomeluhairididen kohtuullisuutta loma-asumisen kannalta ko.
alueella, kaavaan sisallytetyt meluntorjuntamaaraykset huomioon ottaen, kuten
kaavaselostuksessa on tarkemmin kuvattu. Nain ollen asemakaava
perusselvityksineen on katsottava olevan saaddsten mukainen.
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2. Tieyhteys

Talman osayleiskaavassa nyt ajankohtaisen asemakaava-alueen (RA-1) tieyhteys
on osoitettu lanteen Nygardintielle ja Kaskelantielle, ja esitetty asemakaavaratkaisu
on ndin myos tieyhteyden osalta osayleiskaavan mukainen. Osayleiskaavaan on
lisdksi merkitty tieyhteystarve koillisempana sijaitsevalta alueelta (RA-2) Laaksotielle
(ks. oheinen kuva). Sen mahdollinen toteuttaminen ratkaistaan ko. RA-2-alueen
asemakaavoituksen yhteydessé; kulku Laaksontien kautta Talman keskustaan voi
olla kiinnostava lahinna kevyelle liikenteelle. Nyt kasiteltdvana olevassa
asemakaavassa em. yhteyksia ei ole tarpeen osoittaa mm. TM 3-asemakaavan
my&dta syntyvan hyvin pienen likennetuotoksen johdosta.
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2. Anna Rex, 16.4.2020
Muistutuksen sisaltd:

Muistutuksen tekija harjoittaa maa- ja metsataloutta seka metsastysta Etela-
Paippisissa eiké halua, etta hevosia likkuu hdnen metsémaillaan eika ulkoilureitteja
osoiteta hanen metsa- ja peltoalueilleen.

Vastaus:

Nyt kasiteltavana oleva asemakaava ei koske muistattajan maa-alueita eika
kytkeydy ratsastus- tai ulkoilureitteihin — pikemminkin viereiseen golfrataan. TM 3-
asemakaava ei sisalla hevostallitoimintaa eika siten liséda alueella liikkuvien
hevosten maaraa. Kaavassa ei mydskaan osoiteta uusia ulkoilureitteja alueelle.

Helsinki,12.10.2020
Matti Heikkinen, arkkitehti SAFA
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Bilaga 3.
TM3 TALMA HILLS FRITIDSBOSTADSOMRADE

RESPONSRAPPORT GALLANDE DET KORRIGERADE
DETALJPLANEFORSLAGET 12.10.2020

Det Korrigerade forslaget, framlagt 26.3-27.4.2020

Bemdtande till utldtandena och de anférda anmarkningarna géllande det i enlighet
med MBL 65 §:n och MBF 32 § korrigerade detaljplaneférslaget efter
framlaggningen (26.3.-27.5.2020).

Utldtanden och anméarkningar

Gallande det korrigerade detaljplaneforslaget med dartill hérande material begéardes
utldtanden senast den 30.4.2020 av foljande parter: Nylands NTM-central,
samkommunen Mellersta Nylands vatten, Bjorkbacka vaglag, GolfTalma och
kommunens byggnadstillsyn. Dartill begardes i efterskott utldtande ocksa av Finavia.

Utlatande om det korrigerade planforslaget gav NTM-centralen, kommunens
byggnadstillsyn och Finavia.

Betréffande det korrigerade planforslaget inldmnades under utstaliningstiden tva
anmaéarkningar, av vilka den ena underskrivits av flera personer.

Har har komprimerat refererats de erhélina utldtandena och anméarkningarna samt
getts genmalen till dem. Kopior av alla de erhalina utlatandena och anméarkningarna
kan fas pa Sibbo kommunens utvecklings- och planlaggningscentral.
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1. Nylands NTM-central, 28.4.2020
Innehall i utdtandet:

| planforslagets beskrivning har omréadets primara férbindelse till omgivningen
anvisats via en av Bjorkbacka vaglag uppratthallen enskild vag till Kaskelavagen. Till
planens genomférandebestammelser bor fogas ett krav pa att fore beviljandet av
bygglov p& omradet en godkand privatvagsforbindelse till omradet bor forverkligas pa
fastighetsdgarnas bekostnad. Den enskilda vagens anslutning till Kaskelavagen
(landsvag 11 695) ska forbattras s att frisiktskraven enligt
Kommunikationsministeriets férordning uppfylls. Pga. den ékade och férandrade
markanvandningen vid anslutningen bdr ett nytt anslutningslov stkas.

Planomradet ar belaget mellan férlangningarna av Helsingfors-Vanda flygstations
landningsbanor och flygbulliret féranleder stérningar pa planomradet. Det bor beaktas
att trafikméangderna péa landningsbanorna ar tankt att dkas ytterligare i framtiden. For
bullerddmpningen av innerutrymmen har getts en tillracklig bestammelse angaende
ljudisoleringen av byggnadernas yttre mantel och konstruktionsdelar. Riktvardet
géllande buller pa fritidsbebyggelseomréden utanfér tatorter &r nattetid 40 Lae,. Enligt
den gjorda bullerutredningen dverstigs riktvardet under tva natter av tre med flera
decibel, och huvudparten av éverflygningarna sker under nattperiodens forsta eller
sista timme. Planldsningen garanterar inte att riktvardet for buller nattetid underskrids.

Genméle:

Den féreslagna genomférandebestammelsen gallande férbindelse 1angs enskild vag
har fogats till bestdmmelserna i detaljplanen. Enligt terrdnggranskningen 15.6.2020
(n&rvarande en representant for vaghallaren och en kontaktperson for anslutningen)
kan Hokarrsvagens anslutning till Kaskelavagen forbéattras — och har huvudsakligen
redan forbéattrats — sa att de uppfyller kraven pa frisikt och sékerhet. Ifall
anvandningen av anslutningen méarkbart dkar eller stérre ombyggnadsétgarder skulle
goras pa Hokarrsvéagen, blir ombyggnaden av anslutningen enligt nu gallande
standarder aktuell t.ex. genom en omlinjering av Hokarrsvagen. Ifrégavarande
atgarder berdr dock inte detaljplaneomradet (som bilaga 1 PM fran
terrdnggranskningen).

Antalet affarstrafikoperationer pa Helsingfors-Vanda flygstation har trots den tkade
passagerarmangden varit forhallandevis stabilt: ca 160 000n operationer &r 2000 och
ca 170 000 ar 2017, medan maximiantalet ca 180 000 infoll &r 2011 (Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentomelun hallintasuunnitelma 21.12.2018). Man har beddmt
att effektiveringen av flottiljiens kapacitet redan har natt maximiniva, men & andra
sidan har experter antagit att &tgérderna for att lindra klimatférandringen samt
foliderna av corona-pandemin kommer att minska pé flygtrafiken. Dartill torde
flygplanens bullerniva minska med den tekniska utvecklingen. Satillvida &r alltsa
atminstone inte ndgon betydande dkning av bullernivan inte att vanta — snarare
tvartom. Da vistelsen pa fritidsbostadsomrade under nattetid huvudsakligen sker
inomhus och tillrécklig vadring av sovutrymmen kan ordnas pa mangahanda sétt
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(t.ex. med luftvarmepump), kan eventuella bullerstérningar knappast héllas for
oskaliga, med beaktande av omradets anvandningséandamal.

Planomradet har i Tallmo delgeneralplan angetts som fritidsbebyggelseomréde, for
vilket inga specifika krav betraffande flygbuller inte uppstéllts. Det ar belaget |
granszonen for ett vaxande tatortsomrade. Med beaktande av laget intill nationella
vag- och jarnvagsleder och ett kommande stationscentrum samt den urbana
karaktéren hos en golfbana och dartill hérande fritidsboende &r det motiverat att fér
planomrédet tillampa riktvarden géallande ”i tatorter eller i deras omedelbara narhet”.
(Statsradets beslut om riktvarden fér bullerniva, 2§.)

Enligt datamaterial fran Informationstjansten for levnadsmiljon Liiteri, uppréatthallen av
Finlands miljdcentral SYKE, kan planomradet anses redan nu vara beldget pa
randomrade kring tatort och kommer i framtiden da Tallmo markanvandning
utvecklas vara en del av tatortsomrade (se karta). Planomradet hor till Kervo-Tallmo—
Trask&nda sammanhéngande tatortsomrade, en av huvudstadsregionens kraftigaste
utvecklingszoner l1angs de nationella huvudlederna fér jarnvags- och vagtrafik. |
framtiden utgor det en alltmer integrerad del av ett enhetligt omrade for tatorts-
funktioner.
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2. Sibbo kommuns byggnadstillsyn, 29.4.2020
Innehall i utldtandet:

Den visade instruktiva beteckningen fér tomtindelning resp. byggyta ger inte
byggnadstillsynen arbetsredskap for en tillracklig styrning av byggnadernas placering
for att uppna ett enhetligt och jamlikt slutresultat.

| de allménna bestdmmelserna férutsatts uppgdrandet av en éversiktsplan fér
vattenforsorjningen. Det vore klarare, om omradets utbyggnadsskeden bestams
tydligare (t.ex. fére inlamnandet av den forsta bygglovsanstkan) samt vilken
myndighet eller part som ska godk&nna planen.

Genméle:

De instruktiva beteckningarna erséatts med bindande.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet har efter utldtandet konstaterat att omradets
vattenforsorjning forverkligas tillsammans med Kervo vattenverk varfor det &r skél att
fran planen avidgsna bestdmmelsen angéende uppgdrande av dversiktsplan for
vattenforsorjningen.

3. Finavia, 29.4.2020

Innehall i utldtandet:

Objektet &r beldget pa fortsattningen av en livligt anvand landningsbana, varfor
flygplansbuller forekommer aterkommande pa omradet ocksé i framtiden. Salunda
bor i utbyggandet av omradet beaktas tillrackliga ljudisoleringskrav i bostads- och
inkvarteringsbyggnader. Déartill pAminner Finavia om att man bdr informera
kommande anvandare om flygplansbullrets eventuella inverkan pa omradets trivsel.

Genméle:

| detaljplanebestdmmelserna har intagits de i bullerutredningen rekommenderade
bullerskyddskraven géllande byggnader, beaktande de i genmalet ovan till NTM-
centralens utldtande givna genmaéle framférda synpunkterna (utldtanden, punkt 1).

Informerandet av kommande anvéndare ar inte en fraga for planlaggningen eller
styrningen av byggandet, men utgéende frdn genomférandet av omradet i
bolagsform kan man vénta sig att kommande anvandare har tillgang till alla relevanta
uppgifter om omradets miljoférhallanden.
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Anmarkningar

1.

Gemensam skrivelse, 9 personer, 22.4.2020

Innehdll i anmérkningen:

1. Bullerstérning
- i bullermatningsrapporten har bullervardena jamférts med felaktiga riktvarden,
- bullerstérningarna under veckosluten motsvarar de under veckan uppmatta,

- flygtrafiken férdubblas fram till &r 2025, varvid alla uppmaétta varden kommer att
Overstiga riktvardena for buller,

- péa fritidsbebyggelseomraden har gardsomradena stor betydelse och dér kan man
inte stavja bullerolagenheterna,

- omréadet ar glesbebyggelse och ar inte belaget inom gréanszonen for tatort, varfor
vederbdrande riktvarden bor tillampas,

- som riktvarden bdr anvandas 45 dB dagtid, 40 dB nattetid, varfor i den pa
markégarens forsorg uppgjorda rapporten ar felaktiga varden.

Dé& de uppmatta bullervardena jamférs med korrekta riktvarden, dverskrids vardena
pa bullernivan redan nu t.o.m. 8 dB, och da i framtiden samtliga varden for
bullernivan (dag- resp. nattetid) dkar med 3 dB, dverskrids bullervardena i praktiken
under varje dag i veckan.

2. Vagforbindelse

Fran planomradet bor finnas en vagforbindelse direkt till det kommande Tallmo
centrum via Dalvagen. Dalvagen torde i samband med f6rverkligandet av TM 1
detaljplanearbete beldggas &nda fram till Blekdals fastighet samt férses med
belysning och eventuellt cykelvdg. Markagaren kunde ordna en belagd och belyst
vagforbindelse till fritidsbebyggelseomradet. Férbindelsen langs Nygardsvagen till
Tallmo ar dalig, eftersom vaglaget inte skoter sandvagen for att undvika
genomfartstrafik.

Genméle:

1. Bullerstérning

Eventuell flygbullerstorning beror inte pé detaljplanen och berér satillvida inte
intressenternas levnadsforhallanden eller andra intressen, utan anmarkningen bor
tolkas gélla planforslagets lagenlighet. Flygbullret har utretts av experter och pé basis
av resultaten har i samrad med kommunala och statliga myndigheter bedémts
flygbullerstdrningarnas skalighet med tanke pé fritidsbebyggelsen pé ifrdgavarande
omrade, beaktande de i detaljplanen intagna bullerbekdmpningsbestammelserna,
sadsom nérmare utreds i planbeskrivningen. Detaljplanen jamte basutredningar bor
anses vara uppgjord i enlighet med géllande stadganden.
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2. Végférbindelse

| Tallmo delgeneralplan har vagférbindelsen till det nu aktuella
fritidsbebyggelseomradet (RA-1) anvisats vasterut till Nygardsvagen och
Kaskelavéagen, och den framstallda detaljplaneldsningen ar sdlunda i enlighet med
delgeneralplanen. | delgeneralplanen har dartill visats ett behov av vagforbindelse fran
det i norddstlig riktning liggande omradet (RA-2) till Dalvagen (se bifogad bils). Dess
eventuella forverkligande 16ses i samband med detaljplaneringen av ndmnda omréade;
en forbindelse via Dalvagen till Tallmo centrum kan vara motiverad narmast med
tanke pa den latta trafiken. | den nu aktuella detaljplanen foreligger inte behov att
anvisa ndmnda férbindelserna bl.a. pga. den mycket ringa trafikvolym TM 3-
detaljplanen férorsakar.
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2. Anna Rex, 16.4.2020
Innehdll i anméarkningen:

Forfattaren till anmarkningen bedriver jord- och skogsbruk samt skytte i Sédra Paipis
och vill inte att hastar ror sig pa hennes skogsmarker eller att ndgon rekreationsstig
anlédggs pa hennes skogs- och ékermarker.

Genméle:

Den nu aktuella detaljplanen géller inte markagorna i fraga och fritidsbebyggelsen i
planen anknyter inte till rid- eller friluftsstrak — snarare till den intill liggande golfbanan.
TM 3 -detaljplanen omfattar ingen haststallsverksamhet och ¢kar sdlunda inte antalet
hastar som ror sig pad omradet. | planen anvisas inte heller ndgra nya friluftsleder.

Helsingfors, xx.xx.2020
Tahén nimmari
Matti Heikkinen, arkitekt SAFA
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Liite 5.

Bilaga 5.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

DETALJPLANBETEKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
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Loma-asuntojen korttelialue

Loma-asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue.

Maa- ja metsatalousalue.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Pumppaamoa varten varattu alueen osa.
Ohijeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas
hulevesien selkiyttamista ja

imeyttdmista varten.

Ajoyhteys.

Ohijeellinen jalankulku- ja ulkoilureitti.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Sitova rakennusalan raja

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Kvartersomrade for samnyttjoverksamheter
betjanade fritidsboende.

Jord- och skogsbruksomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen géller.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna,

i byggnaden eller i en del darav.

Omrade reserverat for pumpstation.
Riktgivande del av omrade, dar en bassang for
sedimentering och infiltrering av dagvatten kan
anlaggas.

Korforbindelse.

Riktgivande gang- och friluftsled.

Linje 3 m utafor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Bindande grans for byggnadsyta.
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Sijaitsee pohjavesialueella.
Pohjavesialueella maarataan:
- Viemarit on rakennettava

/pv-5

tiiviiksi siten, etta jatevesia ei padse maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle
vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara. Sailiét on varustettava
vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton
estolaittein. Maanalaiset sailiét ovat
kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on
tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia
pohjaveden pinnankorkeuteen.
Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta
kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta
lapaisemattdmalla pintamateriaalilla

ja pysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti
johtaa oljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella
muualla kuin tarkoitukseen

rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa
pohjavesialueelle.

- Rakennusten kellarikerrosten ja ylimman
pohjaveden pinnan valiin on jaatava riittava
etaisyys.

- Mahdollisissa paalutuksissa ei saa kayttaa
pora- tai kaivinpaaluja.

YLEISET MAARAYKSET

MRL 91 §:n perusteella maarataan, etta kaavan
toteuttamisvastuu katujen, puistojen ja muiden yleisten
alueiden seka vesihuollon osalta siirretdan kokonaan
maanomistajalle/-haltijalle.

Kaikille RA- ja RH-1 -korttelialueille tulee laatia
hulevesisuunnitelma.

Rakennettavien korttelialueiden vettalapaisematto- milta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa 1,00 m? vetta /
100 m? lapaisematonta pintaa kohden.

Ennen rakennuslupien myodntamista alueelle on
toteutettava hyvaksytty yksityistieyhteys alueen
kiinteistdnomistajien kustannuksella.

Korttelialueella rakennus on yleensa sijoitettava
vahintan 4 metrin paahan naapurin rajasta ellei
kaavassa toisin osoiteta.

Rakennusten ulkovaipan ja sen rakenneosien tulee
aaneneristavyydeltdan olla sellaisia, etta ulko- ja
sisdmelutason erotus (danitasoero) AL on asuin- ja
kokoontumistiloissa vahintaan 32 dB.
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Ligger pa grundvattensomrade.

Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget
avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande
branslen eller andra @mnen, som kan aventyra
grundvattnets kvalitet, skall

anladggas i en vattentat och tackt skyddsbassang.
Bassangens volym skall vara storre an den
maximala mangden vatska som lagras. Behallarna
skall forses med lackagegivarsystem samt
overfylinadsskydd. Behallare under marken ar
forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras s3,
att det inte medfor forandringar i grundvattnets
kvalitet eller bestdende férandringar i
grundvattennivan. Byggandet far inte férorsaka
skadligt utfléde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och
andra gardsomraden skall i manav mojlighet
infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for
vatten ogenomslappligt yt material och dagvattnet
fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat
via en oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet
pa andra stallen an férandamalet byggda
vederbdrliga tvattstéllen.

- Jordvarmesystem far inte

placeras pa grundvattenomrade.

- Mellan byggnadernas kallarvaningar och den
hégsta grundvattennivan bér [amnas ett tillrackligt
avstand.

- Vid eventuella palningar far inte anvandas borr-
eller gravpalar.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Pa basis av MBL 91 § bestdms att ansvaret for
genomférandet av planen i fraga om gator, parker och
andra allmanna omraden samt vattenforsorjningen helt
Overférs pa markagaren eller -innehavaren.

Over alla RA- och RH-1 -kvartersomraden ska goras en
dagvattenplan.

Dagvattnen fran ogenomslappliga ytor i
kvartersomradena ska fordrojas med volymen 1,00 m?
vatten / 100 m? ogenomslapplig areal.

Fore beviljande av bygglov bor pa fastighetsdgarens
bekostnad forverkligas en godkand forbindelse till
omradet via enskild vag.

Pa kvartersomradena bor en byggnad i allmanhet
placeras pa tomten mints 4 meter fran gransen till
granntomten, om inte annat anvisas i detaljplanen.

Byggnadernas ytterhdlje och dess konstruktionsdelar
bor till sin ljudisoleringsférmaga vara sadana, att
skillnaden mellan ljudnivan utomhus och inomhus
(ljudnivaskillnad) AL i bostads- och samlingsutrymmen
ar minst 32 dB.

TM3 | TALMAHILLS
ASEMAKAAVA | DETALJPLAN



Korttelialueittain ja rakennusryhmittin rakennusten
tulee muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan, ja vareiltéan
sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennusten tulee olla julkisivupinnoiltaan paaosin
puuverhoiltuja.

Julkisivujen paavarin on oltava savyltaan vaalea.

Rakennusten kattomuodon tulee olla taite- tai
pulpettikatto. Kattomuodon ja -kulman seka harjan
suunnan on oltava yhtenevat rakennusryhmittain.
Lapepintojen on oltava savyltdan tummia. Kattoilmeen
tulee olla selkea ja siisti.

M- RH-1- ja RA-alueilla olemassa oleva puusto tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

RA-korttelialueet:

RA-korttelialueet on varattu erillisten yksiasuntoisten
lomarakennusten korttelialueiksi. Korttelialueet voidaan
jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintaan 1250 m?
suuruisiksi tonteiksi. Kullekin tontille saa rakentaa
enintdan yhden loma-asuinrakennuksen.

Kunkin tontin rakennusoikeus sisaltden apurakennukset
on 150 k-mZ.

Kaavassa ohjeellisena esitettya tonttimaaraa ei saa
ylittaa.

Jatekatokset, varastot ja muut aputilat voidaan sijoittaa
rakennusalan rajoista riippumatta, ei kuitenkaan siten
etta se rajoittaa rakentamista naapuritontille. Niiden
julkisivujen tulee olla laadulliselta tasoltaan
paarakennusta vastaavia.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan 1 ap / asunto.

RH-1 -korttelialue:

RH-1 -Alue on tarkoitettu asukkaiden yhteisten tilojen
kuten saunan ja varastotilojen rakentamista varten.
Rakennusten tulee olla enintdan yksikerroksisia ja
niiden on ulkomuotonsa laadulta vastattava loma-
asuntorakennuksia.
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Byggnaderna bor kvartersvis och gruppvis bilda en till
byggnadsvolymerna, fasaderna, takformerna,
materialen och fargsattningen harmonisk helhet.

Byggnaderna bdr till sina fasadytor huvudsakligen vara
trabekladda.

Huvudfargen i fasaderna bor till sin nyans vara ljus.

Byggnadernas takform bor vara as- eller pulpettak.
Takformen och -lutningen samt asens riktning bér vara
enhetliga byggnadsgruppsvis. Takytorna ska till sin
nyans vara morka. Takens utformning bér vara enkel
och prydlig.

Pa M-, RH-1- och RA-omraden boér det befintliga
tradbestandet savitt mojligt bevaras.

RA-kvartersomradena:

RA-kvartersomradena ar reserverade for
kvartersomraden for fristdende semesterbyggnader
med en bostad. Kvartersomraden kan indelas i
separata tomter med en areal pa minst 1250 m2. Pa var
tomt far uppforas hogst en fritidbostadsbyggnad.

Byggratten inkluderande uthus ar pa var tomt 150 v-m?2.

Det i planen instruktivt angivna tomtantalet far inte
Overskridas.

Sopskijul, forrad och andra hjalputrymmen kan placeras
oberoende av byggnadsomradets granser, dock inte sa
att detta begransar byggandet pa granntomt. Deras
fasader bor till sin kvalitetsniva motsvara
huvudbyggnadens.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / bostad.

RH-1 -kvartersomradena:

RH-1 -omradet ar avsett for invanarnas gemensamma
utrymmen sasom bastu och férrad. Byggnaderna ska
vara i en vaning och till sin yttre utformning kvalitativt
motsvara fritidsbostadsbyggnaderna.
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SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

TM 3 TALMA HILLS LOMA-ASUNNOT

Asemakaava koskee seuraavia tiloja tai osia niista: R:No 753-421-3-98, 753-421-3-365, 753-421-3-84,
753-421-3-85, 753-421-18-86.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 7600-7602 sekd maa- ja metsatalous- ja katualueita.

Tama selostus liittyy 18.3.2019 paivattyyn asemakaavakarttaan (1:2000).

TM 3 TALMA HILLS FRITIDSBOSTADER

Detaljplanen beror fastigheterna eller delar av dem: R:No 753-421-3-98, 753-421-3-365, 753-421-3-84,
753-421-3-85, 753-421-18-86.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 7600-7602 samt jord- och skogsbruks- och gatuomraden.

Denna beskrivning hor till 18.3.2019 daterad detaljplanekarta (1:2000).

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 12.10.2020
Nahtavilla / Framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 26.3. —27.4.2020
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 16.3.2020 § 57
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 9.3.2020 § 22
Nahtavilla / Framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 3.6. —23.8.2019
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 26.3.2019
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.3.2019

Numero / Nummer

TM3
\ 4 SI POO SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
eV e SIBBO SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planldggninscentralen | Paivays / Datum
12.10.2020

Mittakaava / Skala
TM3 TALMA HILLS -LOMA-ASUNNOT ASEMAKAAVA
TM3 TALMA HILLS FRITIDSBOSTADER DETALJPLAN 1:1000

Kaavan laatija / Planens utarbetare

A-KONSULTIT

arkkitehtitoimisto

TM3 | TALMAHILLS

A' KONSU LTIT arkkileh[il()imislo ASEMAKAAVA | DETALJPLAN




Liite 6. Muistio maastotarkastelusta
15.6.2020 koskien kaava-alueen liittymista
Kaskelantiehen (ote)

Bilaga 6. PM fran terranggranskning
15.6.2020 gallande planomradets anslutning
till Kaskelavagen (utdrag)

Elinkeino-, likenne- ja Muistio
ymparistokeskus

24.6.2020

Maastotarkastelumuistio

Aika: 15.6.2020 klo 12:00
Paikka: Yhdystie 11695 (KASKELA — SOTAKYLA)
Lasna: Julius Weckman / YIT Suomi Oy

Paavo Eskelin / Liittyman yhteyshenkild

Maastotarkastelussa tarkasteltiin Kaskelantiehen liittyvaa yksityistien liittymaa Heindkorventielta. Hei-
nakorventien liittymaa Kaskelantielle on korotettu noin 1 metri nakyvyyden parantamiseksi ja
levennetty hieman.

Heinakorventien nakymat Kaskelantielle (yt 11695)
e Vasen 90 metria
e Oikea Useita satoja metreja (Ei mitattu)

Kaskelantien nopeusrajoitus Heindkorventien kohdalla on 60. Heindkorventie on rakennettu noin 90
vuotta sitten, joten sita voida vaatia tayttamaan nykypaivan standardeja suoriltaan, silla se on
rakennettu oman aikansa ohjeistuksien mukaisesti. Eskelisen kanssa sovittiin, ett littymassa olevat
vesakot raivataan lilkkenneturvallisuuden parantamiseksi. Vesakot poistetaan tiealueelta raivauksen
jalkeen.

Mikali littyman kaytto lisdantyy merkittavasti tulevaisuudessa tai Heinakorventielle tehtaisiin
suurempia korjaustoimenpiteita, tulee littyman muuttaminen nykyisten standardien mukaisiksi ajan-
kohtaiseksi esimerkiksi Heinakorventien liittyman uudelleen linjauksen kautta. Maastossa havaittiin,
ettd Heindkorventien liittymaa on mahdollista siirtaa joitain metreja pohjoiseen pain, mikali tulevaisuu-
dessa kaapeleiden puupylvaat puretaan.

Liikenneturvallisuuden tdhden Heinakorventielle voidaan myontdd maksuton liittymalupapaétos,
mikali littyman siirto tulee ajankohtaiseksi.

LIIKENTEEN ASIAKASPALVELU

Puhelinnumero 0295 020 600 Yliopistonkatu 38
liikenteen.asiakaspalvelu@ely-keskus.fi PL 297
www.ely-keskus.fi 33101 Tampere
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Ndkymicd Kaskelantien ja Heincikorventien liittymdisté Vyer fran Koskelavéigens och Hokdrrsvégens anslutning fran
pisteistd 1 ja 2. punkterna 1. och 2.
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LIITE/BILAGA 7.

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

753 Sipoo Tayttdamispvm 01.10.2020
Talma Hills loma-asunnot
Ehdotuspvm 16.03.2020
Vireilletulosta ilm. pvm 01.02.2018
Kunnan kaavatunnus ™ 3
5,2723  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 5,2723

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 5,2723 100,0 2350 0,04 5,2723 2350
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa 3,4365 65,2 2350 0,07 3,4365 2350
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 1,8358 34,8 1,8358
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

5,2723

100,0

2350

0,04

5,2723

2350

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

3,4365

65,2

2350

0,07

3,4365

2350

RA

3,3102

96,3

2250

0,07

3,3102

2250

RH

0,1263

3,7

100

0,08

0,1263

100

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteenséa

1,8358

34,8

1,8358

M

1,8358

100,0

1,8358

W yhteensa




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

753 Sibbo Datum f6r ifyllning
Talma Hills fritidsbostader
Foérslagsdatum

5,2723

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

01.1

0.2020

16.03.2020

01.02.2018

™ 3

Detaljplaneéndringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen
Utan egen

strand
strand

5,2723

Omradesreserveringar

Areal

[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal

[m2vy]

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

5,2723

100,0

2350

0,04

5,2723

2350

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

3,4365

65,2

2350

0,07

3,4365

2350

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

1,8358

34,8

1,8358

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

[ha

Andring i areal

+/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
S [antal

1 | [m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5,2723| 100,0 2350 0,04 5,2723 2350
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
|R sammanlagt 3,4365| 65,2 2350 0,07 3,4365 2350
RA 3,3102| 96,3 2250 0,07 3,3102 2250
RH 0,1263| 3,7 100 0,08 0,1263 100
|lL sammanlagt
|E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 1,8358| 34,8 1,8358
(M 1,8358| 100,0 1,8358

W sammanlagt




	TM 3_Liite_bilaga 1_OAS
	TM 3_Liite_bilaga 2_Kaavaehdotuksen palauteraportti
	Liite 2_asemakaavaehdotuksen palauteraportti.pdf
	Bilaga 2_responsrapport_förslag

	TM 3_Liite_bilaga 3_Korjatun kaavaehdotuksen palauteraportti
	Liite 3_korjatun ehdotuksen palauteraportti.pdf
	Bilaga 3_responsrapport_korrigerat_förslag.pdf

	TM 3_Liite_bilaga 4_Kaavakartan pienennös_A4_1_2000
	TM3Kaavakartta A4 pysty 1:2000

	TM 3_Liite_bilaga 5_ Merkinnät ja määräykset_A4_korj
	A4 määräykset
	A4merkinnät-1
	A4merkinnät-2
	A4merkinnät-3
	A4merkinnät-4


	TM 3_Liite_bilaga 6_Kaskelantien liittymä maastotarkastelu muistio
	TM 3_Liite_bilaga 7_Asemakaavan_seurantalomake
	TM 3_Liite 7_Asemakaavan_seurantalomake.pdf
	TM 3_Bilaga 7_Blankett_för_uppföljning_av_detaljplanen.pdf


