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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem
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VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Kunnan hallintosdadannén mukaisesti jaosto
paattaa vaikutuksiltaan vahdisten asema-
kaavojen hyvaksymisestda MRL:n 52 §&:n
mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto
asettaa ehdotuksena nahtaville 14 vuoro-
kaudeksi (MRA 27 §)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan ase-
makaava- muutokset, joilla muutetaan
korttelin kayttotarkoitusta vahaisessa
maarin, seka asemakaavamuutokset, jotka
eivat muuta korttelin kayttotarkoitusta ja
rakennusoikeutta tulee vain vahan lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulute-
taan vireille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Med stéd av kommunens férvaltningsstad-
ga beslutar sektionen i enlighet med MBL
52 § om godkdnnande av detaljplaner som
ar ringa till sina verkningar

Nar det galler detaljplaner som har verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram
offentligt for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar
raknas detaljplaneandringar enligt vilka
ett kvarters anvandningsandamal dndras i
ringa man samt detaljplanedandringar som
inte andrar ett kvarters anvandningsanda-
mal och som bara medfor en ringa 6kning
av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan
planen kungérs anhangig i samband med
planlaggningsprogrammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Kunnan hallintosaannon mukaisesti kun-
nanhallitus paattaa asemakaavojen hyvak-
symisesta silloin kuin kyseessa ovat MRL:n
52 §:ssa tarkoitetut vaikutuksiltaan muut
kuin merkittavat asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kayttotarkoi-
tus muuttuu, mutta ei tule merkittavasti
lisaa rakennusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oike-
usvaikutteisen yleiskaavan mukaista ja
alueella ei merkittavasti asutusta

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Med stod av kommunens forvaltningsstad-
ga beslutar kommunstyrelsen i enlighet
med MBL 52 § om andra planer dn sddana
som har betydande verkningar

Andringar av detaljplaner som innebér att
anvandningsdandamalet dndras, men bygg-
ratten 0kas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen

ar forenlig med en delgeneralplan med
rattsverkningar och det inte finns ndgon
namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -

DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai
muut kuin merkittavat kaavat

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte
faller inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 1.2.2018

¢ Program for deltagande och bedémning utarbetats
¢ Anhédngiggorandet av planen kungors 1.2.2018

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen 18.3.2019

Maankayttojaoston (18.3.2019) ja kunnanhalli-
tuksen (26.3.2019) kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla 3.6.—
23.8.2019

Planforslaget utarbetas 18.3.2019

Behandling i markanvandningssektionen
(18.3.2019) och kommunstyrelsen (26.3.2019)
Planforslaget laggs fram offentligt 3.6.-23.8.2019

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR
¢ Maankayttéjaoston (9.3.2020)
ja kunnanhallituksen (18.3.2020) kasittely

¢ Korjattu kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
26.3.-27.4.2020

¢ Behandling i markanvandningssektionen (9.3.2020)
och kommunstyrelsen (26.3.2020)

¢ Reviderat planférslag laggs fram offentligt
26.3.-27.4.2020

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Kunnanhallitus hyvaksyy kaavan

e Kommunstyrelsen godkdnner planen

Asianumero/ Arendenummer

663/2018

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan ldmnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmdrkningar kan [dmnas om

planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispadtoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




1 Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

-
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1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Talma, Martinkyla (maarekisterikyld)
Kiinteisto: 753-421-18-86

Kaavan nimi: Talma Hills -loma-asunnot

Kaavanumero: TM 3

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Pohjois-Sipoossa Lah-
denvaylan (E 75) itapuolella noin 8 km Nikkilan taa-
jamasta luoteeseen ja n. 3 km Talman kylakeskuk-
sesta pohjoiseen. Koko suunnittelualueen pinta-ala
on noin 5,3 ha. Suunnittelualueen lansipuolella on
Keravan kaupunki, Keravan joki seka Kaskelantie ja
pohjois- ja itapuolella laajahkot yhtendiset metsa-
alueet. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Talman
Golfkentéan alueeseen.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Tallmo, Martensby (jordregisterby)
Fastighet: 753-421-18-86

Planens namn: Talma Hills fritidsbostadsomrade

Plan nummer:TM 3

1.2 Planomradets ldge

Planomradet ar beldget i norra Sibbo, 6ster om Lah-
tisleden (E75), ca 8 km nordvast om Nickby tatort
och ca 3 km norr om Talma bycentrum. Arealen for
hela omradet dr ca 7 ha. | vaster gransar planomra-
det till Kervo stad, Kervo a8 och Kaskelavagen, i norr
och oster till omfattande sammanhdngande skogs-
omraden samt i sdder till Tallmo golfbanas omrade.



Suunnittelualueen sijainti suhteessa Idhimpiin keskuksiin.

Planeringsomrddets Idge i férhdllande till ndrliggande centra.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Sisallysluettelo

1.4 Asemakaavan tarkoitus

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista

TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaavaehdotus

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus
3.1.1 Luonnonymparisto
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3.1.3 Yhdyskuntarakenne
3.1.4 Liikenne ja palvelut
3.1.5 Vesi- ja viemariverkosto
3.1.6 Ympadristohairiot
3.1.7 Maanomistus
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3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025
3.2.4 Talman osayleiskaava
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ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
4.2 Asemakaavasuunnittelun vireilletulo ja kdynnistaminen
seka sita koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset
4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteistyo
4.3.3 Asemakaavaehdotuksesta annetun palautteen huomioiminen ja
kaavaan ehdotuksen ja hyvaksymiskasittelyn valilla tehdyt muutokset
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaatimukset
4.4.2 Kunnan tavoitteet
4.4.3 Maanomistajan tavoitteet

o oo on O

12
12

14
14
15

16
16
17
18
18
19
19
20
20
20
21
21
23
24
25
25
25
25

26
26

26
27
27
27

28
29
29
29
29



ASEMAKAAVAN KUVAUS
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1.3 Innehall
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1.2 Planomradets lage

1.3 Innehall

1.4 Detaljplanens syfte

1.5 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som beror planen

SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen
2.2 Detaljplaneforslag

UTGANGSPUNKTER

3.1 Allmén beskrivning av planomradet
3.1.1 Naturmiljon
3.1.2 Landskap och kulturmiljo
3.1.3 Samhallsstruktur
3.1.4 Trafik och service
3.1.5 Vatten- och avloppsnat
3.1.6 Storande faktorer i miljon
3.1.7 Markagoforhallanden
3.1.8 Avtal som berér omradet

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen
3.2.2 Landskapsplaner
3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025
3.2.4 Delgeneralplan for Tallmo
3.2.5 Detaljplan
3.2.6 Byggnadsordning
3.2.7 Grundkarta

OLIKA SKEDEN | PLANERING AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av detaljplanering
4.2 Anhdngiggorande och planeringsstart samt beslut darom
4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter
4.3.2 Deltagande, vaxelverkan och myndighetssamarbetet

4.3.3 Beaktande av responsen gallande detaljplaneférslaget och andringar som

gjorts i planforslaget innan godkannandebehandlingen
4.4 Mal for detaljplanen
4.4.1 Innehallskrav enligt markanvandnings- och bygglagen
4.4.2 Mal enligt kommunen
4.4.3 Mal enligt markdgaren
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5.6 Stoérande faktorer i miljon

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering
6.2 Uppfodljning av genomférandet

BILAGOR

Bilaga 1. Programmet for deltagande och bedémning
Bilaga 2. Planeférslagets responsrapport

Bilaga 3. Responsrapport for korrigerat planeférslag
Bilaga 4. Forminskning av detaljplanekarta

Bilaga 5. Detaljplanbetekningar och -bestammelser
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Bilaga 7. Blankett for uppféljning av detaljplane
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1.4 Asemakaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on tutkia mahdollisuudet
sijoittaa golfkentan pohjoispuolella olevan harjan-
teen rinteille korkeatasoista loma-asumista golf-
vdylien ddrelle. Golfkentat on rakennettu ja ne ovat
aktiivisessa kaytossa.

Kunnan tavoitteena on edistaa alueen elinkeinotoi-
mintaa seka muodostaa alueelle laadukasta ja
hyvaa ymparistoa.

1.5 Luettelo kaavaa
koskevista asiakirjoista,
selvityksista ja
lahdemateriaalista

YMPARISTOMELU:

Ympadristomelumittausraportti, Talma Blekdal,
Sipoo. Helimaki Akustikot. 3.2.2020

HULEVEDET:

Talma Hills hulevesiselvitys.
Uudenmaan Vesi- ja rakennustekniikka Oy. 2019.

POHJAVESI:

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma. Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesi-
laitoskuntayhtymad, Uudenmaan Ymparisto-
keskus. Golder Associates Oy. 2009.

VESIHUOLTO:

Vesihuollon kehittamissuunnitelma 2014-2023.
Sipoon kunta, Poyry. 2014.

Sipoon kunnan vesi- ja viemariverkosto. 2015.

Vesihuoltosuunnitelma.
Uudenmaan Vesi- ja rakennustekniikka Oy. 2019.

LUONTO:

Kirjoverkkoperhosen (Euphydryas maturna) esiinty-
minen Talman golfkentan pohjoispuolisella Hills:in
kaavoitusalueella 2017.

Jaakko Kullberg. 2017.

Liito-oravaselvitys Hills maanrakennus oy:n alueella
Sipoon talman osayleiskaavan pohjoisosassa 2017.
Jaakko Kullberg. 2017.T
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1.4 Detaljplanens syfte

Avsikten med planen ar att studera maojligheterna
atti sluttingen till skogsryggen norr om golfbanan
placera hogklassigt fritidsboende i ndra anslutning
till greenerna. Golfbanorna ar utbyggda och i aktivt
bruk.

Kommunens syfte ar att framja omradets narings-
verksamhet samt att skapa en hogklassig miljo i
omradet.

1.5 Forteckning over
handlingar, utredningar

och kallmaterial som beror
planen

MILJOBULLER:

Ymparistomelumittausraportti, Talma Blekdal,
Sipoo. Helimaki Akustikot. 3.2.2020.

DAGVATTEN:

Talma Hills hulevesiselvitys.
Uudenmaan Vesi- ja rakennustekniikka Oy. 2019.

GRUNDVATTEN:

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuun-
nitelma. Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilai-
toskuntayhtyma, Uudenmaan Ymparistokeskus.
Golder Associates Oy. 2009.

VATTENFORSORINING:

Vesihuollon kehittamissuunnitelma 2014- 2023.
Sipoon kunta, Poyry. 2014.

Sipoon kunnan vesi- ja viemariverkosto. 2015.

Vesihuoltosuunnitelma.
Uudenmaan Vesi- ja rakennustekniikka Oy. 2019.

NATUR:

Bokniitfidiril: Kirjoverkkoperhosen (Euphydryas
maturna) esiintyminen Talman golfkentdn pohjois-
puolisella Hills:n kaavoitusalueella 2017. Jaakko
Kullberg. 2017.

Flygekorre: Liito-oravaselvitys Hills maanrakennus
oy:n alueella Sipoon Talman osayleiskaavan poh-
joisosassa 2017. Jaakko Kullberg. 2017.
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Tiivistelma
Sammandrag

Suunnittelualue ja ldhiympdiristd peruskartalla.

Planomradet jdmte ndromgivning pa grundkartan.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnan kaavoitusohjelmaan 2017-2020 ja
2018-2021 kuuluva Talma Hills loma-asuntoalueen
asemakaavatyohon tahtaava valmistelu on kaynnis-
tetty laatimalla maanomistajan ja kunnan vélinen
sopimus maankayton yhteistyon kdynnistamisesta
20.8.2008. Ennen asemakaavan laatimista on kunta
laatinut Talman osayleiskaavan, joka on tullut
voimaan kokonaisuudessaan 8.3.2017. Asemakaa-
va-alue kuuluu em. osayleiskaavan alueeseen.

Asemakaavatyo aloitettiin laatimalla kaavan 1ahto-
kohtia seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telya koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Asemakaavatyd on kuulutettu vireille 1.2.2018 ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhta-
villd 1.2.2018-2.3.2018.

Vuoden 2018 aikana laadittiin tyon edellyttamia
selvityksia sekd mm. hulevesisuunnitelma seka
tutkittiin eri vaihtoehtoja mm. rakennusten sijoittu-
misesta kaava-alueella.

Kaavaehdotusta kasiteltiin maankayttojaostossa
18.3.2019 ja kunnanhallituksessa 26.3.2019, ja se oli
nahtavilla 3.6.-23.8.2019.

Marraskuussa 2019 tehtiin mittaus lentokoneiden
aiheuttamista aanitasoista.

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplanearbetet for Talma Hills fritidsbostadsom-
rade som ingar i kommunens planldggningspro-
gram 2017-2020 och 2018-2021 har inletts med
att 20.8.2018 gora ett avtal mellan markdgaren och
kommunen om samarbete kring markanvandning-
en. Fore uppgorandet av detaljplanen har kommu-
nen utarbetat Tallmo delgeneralplan, som tradde i
kraft i sin helhet 8.3.2017. Detaljplaneomrddet in-
gar i omradet for ndmnda delgeneralplan.

Arbetet med detaljplanen inleddes med att sam-
manstalla utgdngspunkterna och utarbeta ett
program for deltagande och bedémning. Planpro-
jektet anhangiggjordes 1.2.2018 och programmet
for deltagande och bedémning har varit framlagt
1.2.2018-2.3.2018.

Under &r 2018 utarbetades utredningar som planar-
betet forutsatter, sdsom en plan fér hanteringen av
dagvatten, samt studerades olika alternativ gallan-
de t.ex. byggnadernas placering inom planomradet.

Detaljplaneférslaget behandlades i markanvand-
ningsutskottet 18.3.2019 och i kommunstyrelsen
26.3.2019 och det var framlagt 3.6.2019-23.8.2019.

I november 2019 gjordes en matning over bullerni-
van férorsakad av flygtrafiken.
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Kaavaehdotukseen on tehty suhteellisen merkit-
tavia muutoksia (katualueen poistaminen) osin
annettujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta
ja siten korjattu kaavaehdotus asetettiin uudelleen
nahtaville MRL 65 &:n ja MRA:n 32 §:n mukaises-

ti. Korjattu kaavaehdotus oli nahtavilla 26.3.-
27.4.2020.

Kesakuussa 2020 jarjestettiin maastokatselmus-

ta koskien kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaa
yksityistien liittymaa Kaskelantielle seka tyokokous
ELY-keskuksessa.

2.2 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotuksessa osoitettiin kolme loma-asun-
tojen korttelialuetta (RA), jotka sijoittuivat golfken-
tan reunalla kaakko-luode -suunnassa kulkevalle
rinteelle ja sen padlle metsan ja golfkenttda reunus-
tavan harvemman niittymadisen puustoalueen vai-
hettumisvyohykkeelle. Rinteeseen alueen keskelle
sijoittuu loma-asumista palveleva yhteiskayttdalue
(RH), johon on mahdollista sijoittaa mm. loma-asun-
toja palveleva yhteissauna. Alue tukeutuu olemassa
oleviin yksityisteihin, eika vahaisen loma-asunto-
madran vuoksi vaadi katuyhteytta. Alueen sisaiset
tiet on osoitettu ajoyhteysrasitteina.

| planférslaget gjordes forhallandevis betydande
andringar (avldagsnande av gatuomrade), delvis pa
basis av inkomna utlatanden och anmérkningar,
varfor det reviderade planforslaget framlades pa
nytt i enlighet med MBL 65 § och MBF 32 §. Det kor-
rigerade planforslaget var framlagt 26.3.-27.4.2020.

| juni 2020 ordnades en terranggranskning gallande
den utanfor planomradet beldgna anslutningen till
Kaskelavdgen fran den enskilda vdag som betjanar
planomradet, samt ett arbetsmote pa NTM-centra-
len.

2.2 Detaljplaneférslag

| planférslaget har anvisats tre kvartersomraden

for fritidsbostader (RA), som placerades i pa deni
riktning sydost-nordvast [6pande sluttningen intill
golfbanans kant och i den glesare bevuxna, dngsar-
tade 6vergdngszonen mellan skogen och golfba-
nan. | sluttningen mitt pa omradet har angivits ett
samnyttjoomrade (RH) som betjanar fritidsbosatt-
ningen och dar bl.a. en gemensam bastu kan place-
ras. Omradet stoder sig pa befintliga enskilda vagar,
och forutsdtter med tanke pa det begransade anta-
let fritidsbostdder inte gatuforbindelse. De interna
vdgarna inom omradet har utmadrkts som servitut
for korforbindelse.

3.6.-23.8.2019 ndhtavilld ollut
asemakaavaehdotus.

Planférslag som varit framlagt
3.6.-23.8.2019.

26.3.-27.4.2020 ndhtdvilld ollut
tarkistettu kaavaehdotus.

Reviderat planférslag som varit framlagt
26.3.-27.4.2020.




Suunnittelun lahtokohdat
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3.1 Suunnittelualueen
yleiskuvaus

Koko suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,3 ha ja
se sijaitsee Pohjois-Sipoossa Lahdenvaylan (E 75)
itdpuolella noin 8 km Nikkilan taajamasta luotee-
seen. Suunnittelualueen lansipuolella on Keravan
kaupunki, Keravan joki seka Kaskelantie ja pohjois-
ja itdpuolella laajahkot yhtendiset metsaalueet.
Suunnittelualue rajautuu eteldssa Talman Golfken-
tan alueeseen.

Suunnittelualueella ei sijaitse olevaa rakentamista,
Iahimmat asuintalot ja asumisen keskittymat ovat
alueesta luoteeseen Keravanjoen/Kaskelantien
suuntaan seka kaakkoon Blekdalin ja Talman kylan
valisten peltoalueiden reunamilla. Ymparoivaan
rakentamiseen alue liittyy lansipuoleltaan Nygar-
dintien ja Kaskelantien kautta.

3.1 Allman beskrivning av
planomradet

Hela planeringsomrddets areal ar ca 5,3 ha och det
ar belaget i norra Sibbo 6ster om Lahtisleden (E

75) ca 8 km nordvast om Nickby tatort. Vaster om
planeringsomrddet ar Kervo stad, Kervo & samt Kas-
kelavagen. medan i norr och &ster vidstrackta sam-
manhdngande skogsomraden breder ut sig. | soder
angrdansar planeringsomradet till Talman Golfbanas
omraden.

Inom planeringsomradet finns inte existerande be-
byggelse; de narmaste bostadsbyggnaderna och
bebyggelsekoncentrationerna finns i nordvast i
riktning mot Kervo & / Kaskelavagen samt i sydost

i kanterna av odlingsmarkerna mellan Blekdal och
Tallmo by. Till den omgivande bebyggelsen anslu-
ter sig omradet vasterut via Nygardsvdagen och Kas-
kelavagen.



3.1.1 Luonnonympadristo

Suunnittelualue sijaitsee maaperaltaan padosin
hiekkaisessa eteldrinteessa, noin 45-52 metria
merenpinnan ylapuolella. Hiljattain hakattu alueen
eteldaosan matalammalla sijaitseva osa kasvaa nuor-
ta koivikkoa, ylarinteessa on isoja korkeita mantyja
ja alueen itareunalla pieni haavikko.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan osa vedenhan-
kinnalle tarkeda pohjavesialuetta 0175307 Nygard.
Valtaosa kaava-alueesta on myds pohjaveden varsi-
naista muodostumisaluetta.

Kaavatyota varten alueelle tehtiin vuonna 2017
luontoselvitykset, joissa tutkittiin kirjoverkkoper-
hosen seka liito-oravan mahdollista esiintymista
alueella. Kummankaan lajin esiintymisesta ei
I6ydetty alueelta merkkeja. Alue edustaa kaiken
kaikkiaan tavanomaista keskiuusmaalaista metsa-
luontoa, jossa ihmisen kadenjalki on selvasti nah-
tavilla, eika silla ole erityisen arvokkaita tai erikoisia
luontoarvoja.

Alueella ei esiinny metsalain § 10 erityisen tarkeita
elinymparistoja, ei vesilakikohteita (§ 17a), eika
luonnonsuojelulain § 29 mukaisia suojeltuja luon-
totyyppeja.

Alue on laajuudeltaan pieni ja keskeisilta osiltaan
pirstoutunut eika se sen vuoksi toimi osana mitaan
merkittavaa ekologista yhteyttd. Alueen pohjois-
puolelta alkaa laajempi yhtendinen metsaalue,
johon kuuluu myds suojeltuja alueita.

3.1.1 Naturmiljon

Planeringsomradet ar beldaget i en sydsluttning pa
en till jordmanen sanddominerad mark, ca 45-52 m
over havsnivan. Den sodra, lagre beldgna delen av
omrdadet har nyligen avverkats och ar bevuxen med
unga bjorkdungar, hogre upp i sluttningen vaxer
stora hoga tallar och i omradets Ostra kant en liten
aspdunge.

Planomradet hor i sin helhet till det for vatten-
forsorjningen vardefulla grundvattenomradet
0175307 Nygard. Huvuddelen av planomradet hor
likasa till det egentliga bildningsomradet fér grund-
vatten.

For planarbetet gjordes ar 2017 naturutredningar,
dar eventuella forekomster av boknatfjdril resp. fly-
gekorre pa omradet undersoktes. Spar av férekom-
ster av nagondera arten noterades inte pa omradet.
Omrdadet representerar over lag for Mellersta Nyland
ordinadr skogsnatur, dar spar av madnniskans verk-
samhet ar tydlig synlig, och nagra sarskilt vardefulla
eller sarpraglade naturvarden finns inte pd omradet.

Pa omrddet finns inte sarskilt viktiga livsmiljoer en-
ligt skogslagen § 10, inte objekt enligt vattenlagen
(§ 17a), eller skyddade naturtyper enligt natur-
vardslagen § 29.

Omrddet ar till sin omfattning litet och till sina cen-
trala delar splittrat varfor det inte fungerar som

en del av nagon viktig ekologisk forbindelse. Norr
om omradet begynner ett mer vidstrackt samman-
hangande skogsomrade, i vilket ingdr dven skydda-
de omraden.
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Suunnittelualue ja maaperd peruskartalla. Hiekka vihredilld, savi
siniselld, kallio punaisella.

Planomradet j@mte jordman pa grundkartan. Sand med grén frg,
ler med bla férg, héllmark med réd férg.

Suunnittelualue ja pohjavesialueet peruskartalla. Sisempi rajaus on
pohjaveden varsinainen muodostumisalue.

Planomradet jémte jordman pd grundkartan. Innre grénsning markerar

grundvattnets egentliga bildningsomrade.
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3.1.2 Maisema ja kulttuuriympdristo

Maisemallisesti suunnittelualue liittyy golfkentdn
avoimeen maisemaan sijaiten kentdn reunalla
metsdisessa eteldrinteessd. Seudulle tyypilliset van-
hemmat avoimet viljelymaisemat avautuvat golf-
kentdn eteldpuolella seka toisaalta jonkin matkaa
kaava-alueen pohjoispuolella. Suunnittelualue ei
kuitenkaan liity ndihin laajempiin maisemakokonai-
suuksiin kuin valillisesti golfkentan kautta.

Kaava-alueen ldheisyydessa korttelialueiden luo-
teispuolella on maisemoimaton maanottopaikka.

Kaava-alueella ei sijaitse olevia rakennuksia eika
myoskaan tehtyjen selvitysten mukaan muinais-
muistoja.

3.1.3 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee talla hetkelld Kerava—
Talma-Jarvenpaan yhtendisen taajama-aluetta
ympardivaan reunavyohykkeeseen. Alue kuuluu
paakaupunkiseudun voimakkaimmin kasvavaan,
valtakunnallisiin rautatie- ja maantievayliin tukeu-
tuvaan kehitysvyohykkeeseen. Kaava-alue kuuluu
Talman osayleiskaava-alueeseen ja Talman keskus-
ta-alueiden asemakaavoitus on kdynnissa. Talma
Hills -asemakaava-alue liittyy Talman keskustaan
golfkenttaalueen kautta ja on taten tulevaisuudes-
sa integroitu osa yhtendisesta taajamatoimintojen
alueesta.
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Kaava-alue sijaitsee taajama-alueen vélittdmdissd Idheisyydessdi.
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla mustalla vairilldi.
Kuva: SYKE, Liiteri.

Planomrdadet dr beldgen i omedelbar néirhet till tdtortsomrade.
vgrdnsningen av planomrddet dr markerad med svart féirg.
Bild: Liiteri

3.1.2 Landskap och kulturmiljo

Landskapsmassigt ansluter sig planeringsomradet
till golfbanans 6ppna landskap dér det ligger i en
skogkldadd sodersluttning i kanten av golfbanan.
For trakten typiska dldre, 6ppna odlingslandskap
Oppnar sig sdder om golfbanan och a andra sidan,
pa lite langre vastand, norr om planomradet. Plane-
ringsomradet ansluter sig anda inte till dessa vid-
strackta landskapshelheter annars an indirekt, via
golfbanan.

| ndrheten av planomradet, nordvast om kvarters-
omradena, finns en marktdkt som inte har ater-
stallts landskapsmadssigt.

Pa planomradet finns inte befintliga byggnader och
enligt gjorda utredningar inte heller fornminnen.

Rakennemalli - visio tavoitellusta aluerakenteesta —Uusimaa-
kaavasta 2050 (Uudenmaan liitto 2019). Asemakaava-alueen
likimdiéirdinen sijainti merkitty tdhdellé.

Strukturplan - vision éver den efterstrdvade omrddesstrukturen —
enligt Nylandsplanen 2050 (Nylands férbund 2019). Planomrddets
ungefrliga ldge utmdrkt med en stjdrna.




3.1.4 Liikenne ja palvelut

Kaava-alueelta on kapea ja paallystamaton yksi-
tyistieyhteys Nygardintielle ja Kaskelantielle (mt
11695), jotka liittavat alueen osaksi seudullista
liilkenneverkostoa. Tieyhteys perustettiin 1930-lu-
valla Keravan vankilan tarpeita varten ja sita kautta
ajettiin 1950-60-luvuilla soraa Lahdentien rakenta-
mista varten. Lahdenvayla E75 ja rautatie sijaitsevat
alueen lahettyvillda Keravanjoen lansipuolella.

Kaava-alueella ei sijaitse palveluita. Lahialueil-

la toimii mm. golfkenttd, marjatila, hevostalleja,
kenneleita seka esimerkiksi lihanjalostamo. Paivit-
taispalveluiden osalta ldhella sijaitsevasta Talman
kylakeskuksesta [6ytyy mm. koulu ja urheilukentta.
Kaupallisten palveluiden osalta kaava-alue tukeu-
tuu toisaalta Keravan ja Jarvenpaan keskuksiin seka
Nikkiladn, mutta moottori- ja rautatieyhteyden
kautta myo6s laajemmin padkaupunkiseudun palve-
lukeskittymiin.

3.1.5 Vesi- ja viemdriverkosto

Kaava-alue on liitettavissa seka kunnallisen vesi-
etta viemarihuollon piiriin. Korttelialueen lahei-
syyteen on rakennettu jo aiemmin molempien
verkostojen liittymavalmius Keravan suuntaan ja
liittyminen voidaan tehda kunnan hyvaksyman
suunnitelman pohjalta. Kaavatyon aikana on tehty
aluetta koskeva vesihuollon yleissuunnitelma
(2018, Uudenmaan Vesi-ja rakennustekniikka Oy) ja
hulevesien hallintasuunnitelma (2019, Uudenmaan
Vesi-ja rakennustekniikka Oy).
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Kaava-alue ja lentomelu =L, 50 dB peruskartalla

den

Planomrdadet jimte flygtrafikbuller =L, 50 dB pd grundkartan.

3.1.3 Samhadllsstruktur

Planomradet ar beldget i randzonen kring Kervo-
Tallmo-Traskdanda sammanhangande tatortsomra-
de, vilken hor till huvudstadsregionens kraftigaste
framtida utvecklingszon langs de nationella huvud-
lederna for jarnvags- och vdgtrafik. Planomradet
ligger inom Tallmo delgeneralplaneomrade och
detaljplaneringen 6ver Tallmo centrumomraden ar
under beredning. Talma Hills planomrade ansluter
sig till Tallmo centrum via golfbaneomradet och ar
salunda i framtiden en integrerad del av ett enhet-
ligt omrade for tatortsfunktioner.

3.1.4 Trafik och service

Fran planomradet |6per en smal, obelagd enskild
vagforbindelse till Nygdardsvagen och vidare till Kas-
kelavdagen (Iv 11695), vilka sammanbinder omradet
till en del av det regionala trafiknatet. Vagforbin-
delsen anlades pa 1930-talet for Kervo fangelses
behov och langs den transporterades grus for byg-
gandet av Lahtisvagen pa 1950-60-talen. Lahtis-
leden E75 och stambanan ar beldagna i narheten av
planomradet, vaster om Kervo a.

Nagon service finns inte pa omradet. | ndrheten ver-
kar bl.a. en golfbana, en barodling, haststall, kenn-
lar sam t.ex. en kottforadlingsanldggning. Nar det
galler dagliga tjanster finns i det ndrbeldagna Tallmo
bycentrum bl.a. en skola och en sportplan. Betraf-
fande den kommersiella servicen stoder sig plan-
omradet dels pa Kervo och Traskdanda stadscentra
samt pa Nickby, men via motorvdgs- och jarnvags-
forbindelserna ocksad pa langre bort beldgna servi-
cekoncentrationer i huvudstadsregionen.

3.1.5 Vatten- och avloppsnit

Planomradet kan anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnaten. | narheten till
planomradet har redan byggts ut en anslutnings-
beredskap till vartdera natet i riktning mot Kervo
och anslutningen kan genomforas pa basis av en
plan som kommunen godkant. Under planarbetets
gang har 6ver omradet gjorts en dversiktsplan for
vattenforsorjningen (2018, Uudenmaan Vesi- ja ra-
kennustekniikka Oy) och en plan fér hanteringen av
dagvatten (2019, Uudenmaan Vesi-ja rakennustek-
niikka Oy).
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3.1.6 Ympadristohairiot

Kaava-alue sijaitsee Ins. askeutumisvyohykkeelld,
jossa Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelu
ylittaa Lden50 dB.

3.1.7 Maanomistus

Alue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.8 Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunta ja maanomistajat ovat laatineet
20.2.2008 sopimuksen maankayton hankeyhteis-
tyon kdynnistamisestd, jolla on kdynnistetty kehitta-
misprosessi, jonka tuloksena syntyvat taloudelliset
ja toiminnalliset edellytykset suunnittelualueelle
asetettavien maankdyton tavoitteiden (ts. mm. nyt
laadittavana olevan loma-asuntoalueen) toteutumi-
selle.

3.1.6 Storande faktorer i miljon

Planomradet ar beldget i en s.k. landningszon, dar
flygbullret frdn Helsingfors-Vanda flygstation over-
stiger Lden 50 dB.

3.1.7 Markdgoférhallanden

Omradet ar i privat dgo.

3.1.8 Avtal som berér omradet

Sibbo kommun och markagarna har 20.2.2008 gjort
en dverenskommelse om inledandet av projekt-
samarbete, och en utvecklingsprocess har startats,
som ska skapa ekonomiska och funktionella forut-
sattningar for att genomféra malen uppstallda for
markanvandningen pd omradet (dvs. bl.a. det nu
planerade fritisbostadsomradet).
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= Reittitiheyskartta
- Lentoa/100x100 m
<1/ vikko
< 2/ viikko
I < 3/ vikko
I < 4/ viikko
I < 5 viikko
<6/ vilkko
<1/ paiva
<2/ paiva
O < 4/ paiva
B <o/ paiva
B - 16/ paiva
Il > 16/ paiva

| Helsinki-Vantaan lentoasema
Lentokonemeluselvitys, vuosi 2019

Melulaskennassa kaytetyt laskentareitit ja reittien hajontaa
- | kuvaava reittitiheyskartta.
Lentoonl&hdét

1:200 000
Liitekartta 2

Finavia Oyj 31.8.2020

Reittiyhteyskartta 2019 (Finavia 2020).
Asemakaava-alueen likimdérdinen sijainti merkitty tdhdelld.

Karta 6ver flygrutterna 2019 (Finavia 2020).
Planomradets ungefdrliga ldge utmdrkt med en stjdrna.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto teki paatdksen valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden uudistamisesta loppu-
vuodesta 2017, ja uusi VAT tuli voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat

0sa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdyton ohjausjarjestelmaa. Maankaytto- ja
rakennuslain 24 §:n mukaan valtion viranomaisten
toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja muussa
alueidenkdyton suunnittelussa on huolehditta-

va valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden
toteuttamista.

Tehdyn paatoksen tavoitteena on vahahiilinen
yhteiskunta, jossa ihminen ja luonto voivat hyvin
ja yrityksilla on mahdollisuus uusiutua. Kestavat
alueidenkayton ratkaisut ovat valttamattomia.
Hyvinvointia tuova lahiymparistd, monimuotoi-
nen luonto, kestava kaupunkirakenne ja jarkevat
energiaratkaisut luovat tavoitteissa ehean kokonai-
suuden.

Alueidenkayttotavoitteista kaavoitusta ohjaavia
kokonaisuuksia ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Statsradet fattade beslut om revideringen av de
riksomfattande malen for omradesanvandningen

i slutet av ar 2017, och de nya RMO tradde ikraft
1.4.2018. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen ar en del av styrningssystemet enligt
markanvandnings- och bygglagen. Enligt MBL 24
§ skall de statliga myndigheterna i sin verksamhet,
vid planering pa landskapsniva och i annan omra-
desplanering skall de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen beaktas sa att mojligheterna
att uppna dem framjas

Malet ar ett koldioxidsnalt samhalle dar manniskan
och naturen mar bra och féretagen har mojlighet
att modernisera. Det ar nédvandigt med hdllbara
[6sningar for omradesanvandningen. En ndrmiljo
som bidrar till vdlmdende, en mdngsidig natur, en
hallbar stadsstruktur och férnuftiga energildsningar
forenas i malen.

De reviderade malen ar uppdelade i féljande fem
helheter:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

¢ En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt natur-
tillgdngar

¢ En energiforsodrjning med férmaga att vara
fornybar
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Kaavahankkeen nakdkulmasta keskeinen tavoite
liittyy tiivistyvaan ja monipuolistuvaan alueraken-
teeseen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
lilkkuminen

Suomen kilpailukyvyn parantamiseksi ja asukkaiden
hyvinvoinnin turvaamiseksi on tdrkeddi, ettd alueet ja
yhdyskunnat kehittyviit elinvoimaisina ja ettd niiden
vahvuuksia ja voimavaroja voidaan hyodyntdd tehok-
kaasti ja kestdvdisti. ... Aluerakenteen ja yhdyskuntien
toimivuuden perusedellytys on, ettd alueidenkdytossd
vastataan vdesto- ja tydpaikkakehityksen edellyttd-
miin tarpeisiin ja mahdollistetaan eri vdestéryhmien
tarpeita vastaava asuntotarjonta sekd elinkeinojen
uusiutuminen ja kehittyminen.

Kansantalouden ja resurssitehokkuuden kannalta
on tdrkedid hyodyntdd olemassa olevaa rakennetta
mahdollisimman hyvin.

Luodaan edellytykset vihdbhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Edistetddn
palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvdid saavutettavuutta eri vdestéryhmien kannalta.
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Med tanke pa planprojektet ett centralt mal hdnger
samman med fungerande samhallen och hallbara
fardsatt:

Fungerande samhillen och hallbara
fardsatt

For att Finlands konkurrenskraft ska bli béttre och
invdnarnas vilbefinnande ska kunna scikerstdllas dr
det viktig att ordden och samhdllen utvecklas sa att
de blir livskraftiga och att deras styrkor och resurser
kan utnyttjas effektivt och hdllbart. ... Den grundldg-
gande forutsdttningen for att omrdadesstrukturen och
samhdillena ska fungera dr att man i omrddesanvénd-
ningen tillgodoser de behov som uppstdr i befolk-
nings- och arbetsplatsutvecklingen och att man moj-
liggor ett utbud av bostdder som tillfredsstdiller olika
befolkningsgruppers behov samt att néiringarna kan
fornyas och utvecklas.

Med tanke pd samhdillsekonomin och resurseffektivi-
teten dr det viktigt att sé vél som mdjligt utnyttja den
befintliga strukturen.

Férutsdttningar skapas for en koldioxidsnal och resur-
seffektiv samhdllsutveckling, som i frdmsta hand st6-
der sig pd den befintliga strukturen. Tillgéingligheten

i fraga om tjdnster, arbetsplatser och fritidsomréden
for de olika befolkningsgrupperna frimjas.
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3.2.2 Maakuntakaavat

Voimassa olevat maakuntakaavat

Voimassa olevista maakuntakaavoista suunnitte-
lualuetta koskevat Uudenmaan 4. vaihemaakunta-
kaavan merkinnat

¢ Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendi-
nen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava
(MLY).

¢ Pohjavesialue (pv)

o Valittdmasti suunnittelualueen pohjoispuolelta
kulkee Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
merkinnat:

e Viheryhteystarve

o Ulkoilureitti

seka lansipuolella Uudenmaan maakuntakaavan
merkinta:

¢ Taajamatoimintojen alue

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 17.2.2010).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella vérillé.

Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland
(MM 17.2.2010). Avgrdnsningen av planomrddet dr markerad med
réd farg.

3.2.2 Landskapsplaner

Gallande landskapsplaner

| de i kraft varande landskapsplanerna ingdr gal-
lande planeringsomradet féljande beteckningar i
etapplandskapsplan 4 fér Nyland:

¢ Skogsbruksdominerat omrade, som dr vidstrackt,
sammanhdngande och betydande for det ekolo-
giska natverket (MLY)

¢ Grundvattenomrade (pv)

¢ Omedelbart norr om planeringsomradet [oper
i etapplandskapsplan 4 for Nyland féljande be-
teckningar:

¢ Behov av gronforbindelse
o friluftsled

Samt pa vastra sidan beteckningen i Nylands land-
skapsplan:

e Omrade for tatbebyggelse.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmd (24.5.2017).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella vdrilld.

Sammanstillning av gdllande landskapsplaner. (24.5.2017).
Avgrdnsningen av planomrddet ér markerad med réd férg.
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Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050, Helsingin seudun vaihemaa-
kuntakaava-ehdotus oli nahtavilla 8.10.-8.11.2019.
Maakuntakaavavaltuusto hyvaksyi kaavakokonai-
suuden 25.8.2020. Siina kaava-alueeseen kohdistu-
via merkintoja ovat:

¢ Pohjavesialue

e Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenai-
nen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttei-
nen Sipoon kunnan yleiskaava 2025 (vahvistettu
23.12.2011). Siina aluetta koskevat seuraavat mer-
kinnat:

Selvitysalue (se)

Urheilu- ja virkistystoimintojen alue (VU)

Haja-asutusalue (MTH)

» Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue
(Nygard no:0175307)

Nylandsplanen 2050

Forslaget till Nylandsplanen 2050, etappland-

skapsplan for Nyland var framlagt till paseende

8.10.-8.11.2019. Landskapsfullmaktige godkande

planhelheten 25.8.2020. Beteckningar som beror

planeringsomradet ar:

¢ Grundvattenomrdde

¢ Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt,
sammanhdngande och betydande for det ekolo-
giska natverket.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

Pa planeringsomradet géller Sibbo generalplan
2025 (faststalld 23.12.2011). Dari ingar féljande be-
teckningar géllande planeringsomradet:

e Utredningsomrade (se)

e Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar
(VU)

¢ Glesbygdsomrade (MTH)

e Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrade som lampar sig for vattentakt (Nygard
no:0175307)

Ote Uusimaa-kaava 2050:n ehdotuksesta (8.10.2018).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella vérilld.

Utdrag ur férslag till Nylandsplanen 2050 (8.10.2018).
Avgrdnsningen av planomrddet dr markerad med réd féirg.

Ote Sipoon yleiskaavasta (23.12.2011).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella vdrilld.

Utdrag ur Sibbo generalplan (23.12.2011).
Avgrdnsningen av planomrddet markeras med réd féirg.
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3.2.4 Talman osayleiskaava

Sipoon yleiskaavaa 2025 tarkentava Talman
osayleiskaava on tullut voimaan 8.3.2017. Asema-
kaava-alue sijaitsee Talman osayleiskaava-alueella.
Asemakaava-aluetta koskee seuraavat osayleiskaa-
van mukaiset merkinnat:

e Loma-asuntoalue (RA-1)

¢ Vedenhankinnalle tarked pohjavesialue (pv-1;
Nygard no:0175307)

¢ Hulevesialtaan sijainti (wh)
e Katu

3.2.5 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Sipoon kunnassa on voimassa KHO:n 15.1.2020
tekeman paatdksen mukainen rakennusjarjestys.

3.2.7 Pohjakartta

Maankaytto- ja rakennuslain 54 a § mukaisesti suun-
nittelualueelle on laadittu vuonna 2018 asemakaavan
pohjakartta mittakaavaan 1:2000. Kaytetty pohjakart-
ta on Sipoon kunnan kdyttamassa karttaprojektiossa
ETRS-GK25. Korkeusjarjestelma on N2000.

Ote Talman osayleiskaavasta (8.3.2017).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella vdrilld.

Utdrag ur Tallmo delgeneralplan (8.3.2017).
Avgrdnsningen av planomrddet markeras med réd féirg.

3.2.4 Delgeneralplan for Tallmo

Tallmo delgeneralplan som specificerar Sibbo gene-
ralplan tradde i kraft 8.3.2017. Detaljplaneomradet
ar beldget inom Tallmo delgeneralplaneomréde.
Den innehaller foljande beteckningar gdllande de-
taljplaneomradet:

e Omrade for fritidsbostader (RA-1)

e Viktigt grundvattenomrade (pv-1; Nygard
no:0175307)

e Omrade fér dagvattenbassang (wh)
e Gata

3.2.5 Detaljplan

Ingen detaljplan ar i kraft pd omradet.

3.2.6 Byggnadsordning

I Sibbo galler en ny byggnadsordning i enlighet
med Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
15.1.2020.

3.2.7 Grundkarta

I enlighet med Markanvandnings- och bygglagen
54 a § har 6ver planomradet ar 2018 uppgjorts en
baskarta for detaljplan. Baskartan ar i den av Sibbo
kommun anvanda kartprojektionen ETRS-GK25.
Hojdsystemet ar N2000.

Ve Ve W Vi Vi Vi Vi Vi Vs Vi V. V
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planering av detaljplanen

4.1 Asemakaavan
suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sita
mukaan kuin kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankaytdn ohjaustarve
sitd edellyttaa.

Aloite asemakaavan laatimiselle on tullut maanomis-
tajalta, silla tarkoitus on kehittaa aluetta loma-asu-
misen alueena. Toimintaan on varauduttu Talman
osayleiskaavassa, jossa alue on osoitettu loma-asu-
miselle. Hankkeen kdynnistymisen myota MRL mu-
kainen kynnys asemakaavan laatimiselle ylittyy.

4.2 Asemakaavasuunnittelun

vireille tulo ja kdynnistaminen
seka sita koskevat paatokset

Asemakaavahankkeen aloituskokous pidettiin
Sipoon kunnantalolla 24.8.2017. Sen jalkeen on
laadittu kaavan ldhtokohtia seka osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyd koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Asemakaavatyo on kuulu-

4.1 Behovet av
detaljplanering

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och
bygglagen ska detaljplaner utarbetas och hallas
aktuella efter hand som kommunens utveckling, i
synnerhet behovet av bostadsproduktion, eller be-
hovet av att styra markanvandningen det kraver.

Initiativet till uppgorandet av detaljplanen har
tagits av markdgaren, som har for avsikt utveckla
omradet for fritidsbostader. For verksamheten finns
reservation i delgeneralplanen for Tallmo, i vilken
omradet dr anvisats for fritidsbosattning. Inledan-
det av projektet innebar att troskeln enligt MBL for
uppgorandet av detaljplan overskrids.

4.2 Anhdngiggérande och
planeringsstart samt beslut
ddrom

Inledningsmotet angdende detaljplaneprojektet
holls pa Sibbo kommungard 24.8.2017. Darefter har
gjorts en sammanstallning 6ver planens utgangs-
punkter samt utarbetats en plan for deltagande och
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tettu vireille 1.2.2018 ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavilla 1.2.2018-2.3.2018.
Talma Hills loma-asuntoalueen asemakaavatyo on
kuulunut kunnan kaavoitusohjelmaan vuodesta
2017 alkaen.

4.3 Osallistuminen ja
yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Taman osayleiskaavatyon kannalta keskeisia osalli-
sia ovat:

¢ Suunnittelualueeseen rajautuvien alueiden kiin-
teistonomistajat ja asukkaat

o Alueella toimivat yritykset (mm. Golf Talma), yh-
distykset, jarjestot ja Koivumaen tiekunta

e Kunnan luottamushenkilt, hallintokunnat ja
asiantuntijatahot, kuten tekniikka- ja ymparisto-
osasto

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Vaylavirasto, Keravan
Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayh-
tyma, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos ja Uuden-
maan liitto.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt ja viranomaisyhteistyo

Asemakaavatyo on kdynnistynyt tyon ohjelmoinnil-
la seka osallistumis- ja arviointi suunnitelman (OAS)
laadinnalla. GolfTalma jatti kaavatyon kaynnistyttya
sita koskevan mielipiteen (1.3.2018). Mielipide on
huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa huomioi-
malla mm. riittavista turvaetadisyyksista loma-asun-
toalueen rakennusten ja golfkentan valilla.

Kaavan valmisteluvaiheen aikana on pidetty
tyoneuvotteluja kunnassa ja kayty tutustumassa
suunnittelukohteeseen.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta koko kaavaprosessin ajan
ja suunnitelmaa voidaan ja tulee tdydentda saadun
palautteen pohjalta kaavaprosessin kuluessa.
Kaava laadittiin suoraan asemakaavaehdotuksek-
si, jonka kunnanhallitus hyvaksyi asetettavaksi
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja

bedomning dar ifragavarande procedurer beskrivs.
Inledandet av detaljplanearbetet har kungjorts
1.2.2018 och planen fér deltagande och bedémning
har varit framlagt 1.2.2018-2.3.2018. Planarbetet
gallande Talma Hills fritidsbostadsomrade har ingatt
i kommunens planldaggningsprogram sedan ar 2017.

4.3 Deltagande och
samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden i betydande
grad kan paverkas av planen. Aven de myndigheter
och samfund vilkas verksamhet berérs vid plane-
ringen ar intressenter.

Centrala intressenter med tanke pa denna delgene-
ralplan ar:

e Fastighetsagare och invanare i planomradet och
angransande omraden

¢ Foretag (bl.a. Golf Talma). féreningar, organisatio-
ner och vaglag som verkar pa omradet.

¢ Kommunala fortroendevalda, forvaltningsorgan
och sakkunniginstanser som tekniska och miljo-
vardssektionen

 Ovriga myndigheter och samarbetsorgan &r NTM-
centralen i Nyland, Trafikledsverket, Kervo Energi
Ab, Samkommunen Tusbynejdens vattenverk, Ost-
ra Nylands raddningsverk och Nylands férbund.

4.3.2 Deltagande, vixelverkan och
myndighetssamarbetet

Detaljplanearbetet har inletts med att programme-
ra arbetet och utarbeta en plan for deltagande och
beddmning (PDB). Under beredningsskedet har ar-
betsmoten hallits med kommunens representanter
och ordnats terraingbesdk pa planomradet.

Intressenterna kan ge respons betrédffande planen
for deltagande och behandling under hela planpro-
cessens gang och planen kan och bér kompletteras
pa basis av den under processen erhallna respon-
sen.

Planen utarbetades direkt som ett detaljplanefor-
slag, som kommunstyrelsen godkande for framlag-
gande under 30 dagars tid (MBL 65 § och MBF 27
§). Under framldaggningstiden kunde man lamna
skriftliga anmarkningar gallande planforslaget. Av
vederborande myndigheter och intressenter be-
gardes utldtande om planforslaget (MBF 28 §). Till

27



MRA 27 §). Nahtavillaoloaikana kaavaehdotukses-
ta sai jattaa kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta
viranomais- ja osallistahoilta pyydettiin kaavaeh-
dotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja
lausuntoihin annettiin kunnan perusteltu vastine.
Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, joiden laa-
dun ja laajuuden johdosta kaavaehdotus asetetaan
uudelleen nahtaville.

Kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa jarjestettiin
vuorovaikutusvaiheen kuuleminen 5.6.2019 Talma
Ski:ssa. Tassa kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa
esiteltiin kaavan valmisteluaineistoa, ja osallisilla
oli mahdollisuus esittaa sita koskevia kannanottoja
seka kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Korjattu kaavaehdotus oli nahtavilla 26.3.—
27.4.2020. Kaavaehdotuksista saatu palaute (lau-
sunnot ja muistutukset) on koottu erillisiin vasti-
neraportteihin, jotka ovat taman kaavaselostuksen
liitteina.

ELY:n kanssa pidettiin kaavatyohon liittyva tyoko-
kous 9.6.2020.

4.3.3 Asemakaavaehdotuksesta an-
netun palautteen huomioiminen ja
kaavaan ehdotuksen ja hyvidksymis-
kasittelyn vdlilla tehdyt muutokset

Asemakaavaehdotuksesta annettiin 4 lausuntoa ja
1 muistutus. Saadun palautteen pohjalta kaavaan
tehtiin tarkistuksia mm. pohjavesia koskeviin maa-
rayksiin seka tarkennettiin selostusta lentomelun
ja lahialueille suuntautuvan liikenteen kuvausten
osalta.

e Katualuemerkinta poistettiin ja kaava-alueen si-
sdinen liilkenne merkittiin kaavaan rasitteina ajo-
yhteys- ja alueen sisdisen jalankulun merkinngin.
Alueen yhteys maantielle toteutetaan liittamalla
kiinteistot alueen olemassa olevaan tiekuntaan.

o Kaavamaarayksiin lisattiin vaatimus, etta pohja-
veden pinnan ja kellarinkerrosten lattian pinnan
tason valille on jaatava riittava etaisyys seka
pora- ja kaivinpaalujen kayton kielto.

¢ Tarkennettiin selostuksen lentomelutietoja.

¢ Tarkennettiin selostukseen kuvausta kaa-
va-alueen kulkuyhteyksista kulkumuodoittain
[ahialueille

Koskien korjattua kaavaehdotusta, joka oli nahtavil-
13 26.3.-27.4.2020 jatettiin kolme lausuntoa ja kaksi
muistutusta seka pidettiin tyokokous ELY-keskuk-
sessa 9.6.2020. Saadun palautteen pohjalta tehtiin
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anmarkningarna och utlatandena gavs ett motive-
rat genmale fran kommunens sida. | planforslaget
gjordes pa basis av anmarkningarna och utlatan-
dena mindre andringar innan det behandlades for
slutqiltigt godkannande.

Under planforslagets framlaggningstid ordnades ho-
rande i beredningsskede 5.6.2019 pa Talma Ski. Vid
denna for allmanheten 6ppna tillstélining presente-
rades beredningsmaterialet for planen, och intres-
senterna hade mojlighet att framldgga stéllningsta-
ganden och sin syn pa planens konsekvenser.

Det korrigerade planforslaget var framlagt 26.3—-
27.4.2020. Den erhallna responsen (utlatanden och
anmarkningar) har sammanstallts i separata respons-
rapporter som ar bilagda till denna beskrivning.

Med NTM holls ett arbetsmote gallande planbered-
ningen 9.6.2020.

4.3.3 Beaktande av responsen
gdllande detaljplaneforslaget och
dndringar som gjorts i planférslaget
innan godkannandebehandlingen

Gallande planforslaget inlamnades fyra utlatan-
den och en anmarkning. Pa basis av den erhallna
responsen gjordes preciseringar i bl.a. grundvatten-
bestammelserna samt kompletterades beskrivning-
en gallande flygbuller och vagtrafiken till ndromra-
dena.

¢ Gatuomrddesbeteckningen togs bort och den
interna trafiken inom planomradet utmarktes
som servitut med beteckningar for korforbin-
delse resp. gangtrafik inom omradet. Omradets
forbindelse till landsvdgen forverkligas genom
att ansluta fastigheterna till det inom omradet
verksamma vaglaget.

¢ Till planbestammelserna tillades kravet att
mellan grundvattennivan och kallarvaningarnas
golvhojd bor vara tillrackligt avstand samt forbud
mot anvandningen av borrade och gravda palar.

¢ Preciserades uppgifterna om flygbuller i planbe-
skrivningen.

* Preciserades i planbeskrivningen hur férbindelser-
na till naromradena ordnas for olika trafikformer.

Gallande det reviderade planforslaget, som var
framlagt 26.3-27.4.2020 inlamnades tre utldtanden
och tva anmarkningar samt ordnades ett arbets-
mote pa NTM-centralen 9.6.2020. Pa basis av den
erhdllna responsen gjordes smadrre ritningstekniska
korrigeringar samt kompletterades ytterligare be-



kaavaan pienet piirustustekniset korjaukset seka
taydennettiin edelleen selostusta lentomelun ja 13-
hialueille suuntautuvan liikenteen kuvausten osalta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Maankaytt6- ja rakennuslaki 54 §

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten
kuin siitd edelld sdddetddn.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdille elinym-
pdiristdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
liikenteen jdrjestdmiselle. Rakennettua ympdristdd ja
luonnonympdristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid
erityisid arvoja saa hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella
tai sen Idhiympdristossd on oltava riittdvdisti puistoja
tai muita Iléhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinym-
pdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskédn saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-
teita tai vaatimuksia syrjdyttdmdittd voidaan viilttéad.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oike-
usvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadit-
taessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mitd
yleiskaavan sisdltdvaatimuksista sdddetddn.

4.4.2 Kunnan tavoitteet

Kunnan tavoitteena on edistaa alueen elinkei-
notoimintaa seka muodostaa alueelle laadukasta
ja hyvaa ymparistoa. Kaavatyolla pyritaan Talman
osayleiskaavassa maaritetylla tavalla parantamaan
Talman alueen ja Pohjois-Sipoon matkailupoten-
tiaalia ja edistamaan taloudellista toimeliaisuutta
alueella

4.4.3 Maanomistajan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa golfkentan
laheisyyteen tukeutuvia aluevarauksia lomaraken-
tamiselle.

skrivningen gallande flygbuller och vagtrafiken till
naromradena.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt
markanvandnings- och bygglagen

Markanvédndnings- och bygglag 54 §

Ndir en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen
och en generalplan med réittsverkningar beaktas pd
det sdtt som bestdms ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forut-
sdttningar fér en hélsosam, trygg och trivsam livs-
miljo, fér regional tillgéng till service och for reglering
av trafiken. Den byggda miljén och naturmilién skall
vérnas och sdrskilda vérden i anslutning till dem fdr
inte forstéras. Pa det omrade som planldggs eller i
dess ndrmaste omgivning skall det finnas tillréickligt
med parker eller andra omrdden som Idmpar sig fér
rekreation.

Detaljplanen fdr inte leda till att kvaliteten pG ndgons
livsmiljé férsdmras avsevdrt pd ett sdtt som inte dr
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Ge-
nom detaljplanen far inte heller markdgaren eller ng-
gon annan rdttsinnehavare dléggas sadana oskdliga
begrdnsningar eller orsakas sddana oskdliga oldgen-
heter som kan undvikas utan att de mdl som stdills for
planen eller de krav som stiills pd den dsidosditts.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrdde ddir
det inte finns ndgon generalplan med réttsverkning-
ar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillimpliga
delar beaktas éiven vad som bestdms om kraven pd
generalplanens innehdll.

4.4.2 Mal enligt kommunen

Kommunens mal ar att framja naringsverksamhet
och skapa en hogklassig och god omgivning pa
omradet. Planarbetets syfte ar att sdésom i delgene-
ralplanen foér Tallmo visats forbattra turistpotentia-
len i Tallmo och Norra Sibbo och framja den ekono-
miska aktiviteten i omradet.

4.4.3 Mal enligt markdgaren
Avsikten med planen ar att mojliggéra omradesre-

servationer for fritidsbyggande som stoder sig pa
narheten till golfbanan.
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Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

Kaavamerkinndt ja -mddrdykset on esitetty liitteessd 5.

Planbeteckningarna och -bestimmelserna visas i bilagan 5.

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan loma-asumisen
sijoittaminen alueelle olemassa olevien golf-toimin-
tojen ja hyvien ulkoilualueiden yhteyteen.

Kaavassa on osoitettu olevan golfkentdn laheisyy-
teen sijoittuva lomarakennusten korttelialue, joka
muodostuu kolmesta ajoyhteyden toisistaan erotta-
masta osasta. Korttelialue on mahdollista jakaa 15
tontiksi/rakennuspaikaksi, joista kukin mahdollistaa
150 k-m? rakentamista.

kolme olevan golfkentdn ldheisyyteen sijoittuvaa
lomarakennusten korttelialuetta, jotka on mahdol-
lista jakaa 15 tontiksi/rakennuspaikaksi, joista kukin
mahdollistaa 150 k-m? rakentamista.

5.1 Planens struktur

Genom detaljplanen maojliggors att semesterbosta-
der placeras pa omradet i anknytning till befintliga
golfverksamheter och bra friluftsomraden.

| planen har i den befintliga golfbanans narhet an-
getts ett kvartersomrade for fritidsbyggnader som
bestdr av tre delar, avskilda frdn varandra genom en
trafikled. Kvartersomradet ar mojligt att indela i 15
tomter/byggplatser, av vilka var och en mojliggor
en utbyggnad pa 150 v-m?2,

Av kvartersomradedets areal infaller cirka half-

ten pa den ldagre delen av sluttingen mot golfba-
nan, alldeles intill banan, den andra delen i den
ovre sluttningen, ovanfor tidigare ndmnda. Genom
placeringen detaljplanens byggplatser mojliggors



Korttelialueen pinta-alasta noin puolet sijoittuu ete-
Iaan, kohti golfkenttada laskevan rinteen alaosaan,
aivan kentan aarelle, toinen puoli ylarinteeseen em.
ylapuolelle. Asemakaavan rakennusalojen sijoit-
telulla mahdollistetaan kultakin rakennuspaikalta
mahdollisimman laajat ja esteettomat nakymat
kentan suuntaan. Ylarinteen rakennukset katsovat
alarinteen rakennusten yli ja muodostavat vastaa-
vasti kentan suunnalta miellyttavasti porrastuvan
rakennusten kokonaisuuden. Rakennusten ulko-
muotoa sadtelevilla maarayksilla varmistetaan
edellytykset yhtenevan kokonaisuuden muodostu-
miselle.

Loma-asuntokorttelin keskelle sijoittuu niita palve-
leva yhteiskayttoinen korttelialue, jonne voidaan
sijoittaa esimerkiksi talojen yhteinen sauna. Kaa-
va-alueen reunoille on jatetty viheralueita suojaa-
maan nakymia seka alueen etelapadssa toimimaan
suojavyohykkeend golfkentdn vdylan suuntaan.

Kaava-alue liittyy maantiehen alueen yksityistieyh-
teyksien kautta ja kiinteistot liitetaan yhteyden
mahdollistavaan tiekuntaan. Liikenne alueelle ta-
pahtuu Kaskelantielta Heinakorventie ja Lammentie
-nimisia teita pitkin. Sielta johtava alueen sisdinen
tieyhteys on jo padosin olemassa — korttelialueilla ja
niiden laheisyydessa sille on kaavailtu uusi linjaus.
Kaskelantien liittyma ei sisally kaava-alueeseen,
mutta sen nakyvyyden ja turvallisuuden varmista-
miseksi on jdrjestetty maastotarkastelu 15.6.2020 ja
suoritettu tarpeellisiksi katsotut toimenpiteet.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 5,3
ha. Alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 2350
k-m?, josta loma-asuntojen korttelialueen rakennus-
oikeus on yhteensa 2250 k-m? ja loma-asumista pal-
velevan yhteiskayttéalueen 100 k-m? Lomaraken-
nuksien rakennuspaikkoja/tontteja kaava-alueelle
on osoitettu yhteensa 15 kappaletta.

Loma-asuntojen rakennusoikeus sisaltaen apura-
kennukset on 150 k-m? kutakin rakennuspaikkaa/
tonttia kohden.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/asunto.

5.1.2 Palvelut
Asemakaavassa ei ole osoitettu uusia palveluita.

Loma-asuminen ei edellyta kunnalta julkisia palve-
luita.

fran varje byggplats mojligast vidstrackta och 6pp-
na vyer i banans riktning. Byggnaderna iden 6vre
sluttningen blickar ut dver de lagre belagna bygg-
naderna och bildar samtidigt, fran banan sett, en
helhet som pa ett inbjudande satt terrasseras mot
skogsfonden. Genom bestammelser som reglerar
byggnadssattet sakerstalls forutsattningarna for att
en enhetlig helhet uppstar.

Mitt i kvarteret for fritidsbostader ar ett kvarter for
gemensamma anldggningar betjanande dessa. Har
kan t.ex. en gemensam bastu for husen uppféras.
Langs planomradets kanter har [dmnats gronomra-
den for att skydda mot insyn samt, i omradets sddra
kant, for att tjana som skyddszon i riktning mot gol-
fbanans hal.

Planomradet ansluts till allman landsvdg via en-
skilda vagforbindelser och fastigheterna ansluts till
vdaglaget som mojliggor forbindelsen. Trafikeringen
till omradet sker fran Kaskelavagen via Hokarrsva-
gen och Dammvagen benamnda vagar. Den dari-
fran ledande interna vagforbindelsen ar i huvudsak
redan existerande — pa och kring kvartersomradena
har den fatt en ny strackning. Kaskelavagen ingdr
inte i planomradet, men for att sakerstalla frisikts-
forhallandena och sakerheten i anslutningen har
15.6.2020 ordnats en terranggranskning (se bilaga
x) och genomférts de dtgarder som beddmts vara
behovliga for att uppfylla stadgandena i kommuni-
kationsministeriets férordning om frisiktsomraden.

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradets totalareal &r ca 5,3 ha. Den
sammanlagda byggratten pa omradet ar ca 2350
v-m?, varav byggratten pa kvartersomrade for fri-
tidsbyggnader &r sammanlagt 2250 v-m? och pa
samnyttjoomrade betjanande fritidsbebosattning-
en 100 v-m2. Byggplatser/tomter for fritidsbostader
har pa planomradet angetts sammanlagt 15 st.

Byggratten for fritidsbostader inklusive sidobygg-
nader dr 150 v-m? for varje byggplats/tomt.

Bilplatser ska anlaggas minst 1 bp/bostad.

5.1.2 Service
| planen har inte angetts ny service.

Semesterboende forutsatter inte offentlig service
fran kommunens sida.
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5.2 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen tontit ovat liitettdvissa olemassa olevaan
vesi- ja viemariverkostoon. Kaavahankkeen yhtey-
dessa korttelialueelle on laadittu alustava vesihuol-
tosuunnitelma ja hulevesiselvitys.

5.3 Ympdriston laatua koske-
vien tavoitteiden toteutuminen

Koska kaavahankkeen on tarkoitus edistaa alueen
loma-asumis- ja virkistyskayttopotentiaalia, eika
rakentamisen yksityiskohtia ole lyoty lukkoon, on
kaavasta tehty lahtokohtaisesti varsin joustava. Toi-
saalta osin samoista syista ja toisaalta koska sijainti
golfkentdn vieressa on golftoiminnan kannalta
merkityksellistd, on sijainti hankkeen mittakaavaan
nahden vaativa. Alue sijaitsee myds kokonaan poh-
javesialueella. Siksi kaava sisaltdaa maarayksia, jotka
koskevat:

¢ Rakennusten enimmadiskokoa

¢ Rakennusryhmien visuaalista yhtenevyytta

¢ Apurakennusten visuaalista laatua

e Julkisivumateriaalia ja -varia

e Kattojen varid, kaltevuutta ja visuaalista ilmetta
¢ Rakennusten suuntaamista

¢ Pohjavesien suojelemista

e Hulevesien kasittelya

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet
RA - Loma-asuntojen korttelialue

RA-korttelialue on varattu erillisten yksiasuntois-
ten lomarakennusten korttelialueeksi. Korttelialue
voidaan jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintaan
1250 m? suuruisiksi tonteiksi. Kullekin tontille saa
rakentaa enintdan yhden loma-asuinrakennuksen.

Kunkin tontin rakennusoikeus sisadltden apuraken-
nukset on 150 k-m?2,

Kaavassa ohjeellisena esitettya tonttimaaraa ei saa
ylittaa.

Jatekatokset, varastot ja muut aputilat voidaan
sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta, ei kui-
tenkaan siten etta se rajoittaa rakentamista naapu-
ritontille. Niiden julkisivujen tulee olla laadulliselta
tasoltaan paarakennusta vastaavia.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan 1 ap / asunto.
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5.2 Samhadllsteknisk service

Tomterna pa omradet kan anslutas till befintliga
vatten- och avloppsledningsnat. | samband med pl-
anprojektet har utarbetats en preliminar vattenfor-
sorjningsplan och dagvattenutredning.

5.3 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Eftersom avsikten med planprojektet ar att framja
omradets fritidsbosattnings- och rekreationsan-
vandningspotential, och detaljer for byggandet inte
slagits fast, har planen till utformats ganska flexi-
belt. A andra sidan, delvis av samma orsaker och
delvis darfor att laget intill golfbanan ar betydelse-
fullt ur golfverksamhetens synvinkel, ar laget med
tanke pa projektets omfattning krdvande. Omradet
ar dartill i sin helhet beldget pa grundvattenomra-
de. Darfor innehaller planen bestammelser galler:

¢ Byggnadernas maximistorlek

¢ Byggnadsgruppernas visuella enhetlighet
¢ Sidobyggnadernas visuella standard

e Fasadmaterial och -farg

¢ Takens farg, lutning och visuella karaktar
e Byggnadernas riktning

e Grundvattenskydd

¢ Dagvattenhantering

5.4 Omradesreserveringar
5.4.1 Kvartersomraden
RA - Kvartersomrade for fritidsbyggnader

RA-kvartersomradethar reserverats for fristaende
semesterbyggnader med hégst en bostad. Kvar-
tersomradet kan indelas i separata tomter med en
storlek pa minst 1250 m2 P4 varje tomt far byggas
hogst en fritidsbostad.

Byggratten pa var tomt inklusive sidobyggnader dr
150 v-m?2,

Det instruktivt angivna antalet tomter far inte over-
skridas.

Sopskjul, forrdd och andra hjalputrymmen kan pla-
ceras oberoende av granserna fér byggnadsom-
radet, dock inte sa att byggande pa granntomten
begransas. Deras fasader bor till sin kvalitetsniva
motsvara huvudbyggnaden.

Bilplatser ska anlaggas minst 1 bp / bostad.



RM - Loma-asumista palveleva
yhteiskdyttdinen korttelialue

Alue on tarkoitettu asukkaiden yhteisten tilojen
kuten saunan ja varastotilojen rakentamista varten.
Rakennusten tulee olla enintaan yksikerroksisia

ja niiden on ulkomuotonsa laadulta vastattava
loma-asuntorakennuksia.

5.4.2 Muut alueet
M - Maa- ja metsdtalousalue

Loma-asumiseen (RA) ja sita palveleviin toimintoi-
hin osoitettujen korttelinosien (RH) ulkopuoliset
alueet on kaavassa osoitettu maa- ja metsatalo-
usalueeksi. Nama alueen osat sailyvat nykyisen
kaltaisina metsavaltaisina alueina.

5.4.3 Toteuttamismadaradykset

Toteuttamisvastuu teiden ja yleisten alueiden seka
vesi- ja viemariverkostojen osalta kaava-alueella
siirretaan kokonaan kaava-alueen kiinteistonomis-
tajille ja -haltijoille kaavamaarayksilla ja maankayt-
tosopimuksella MRL 91 § mukaisesti.

Asemakaava-alueen ensisijainen liikenneyhteys
lahialueelle on olemassa olevan Koivumaen tiekun-
nan yllapitaman tien kautta Kaskelantielle. Asema-
kaavan toteuttamismaarayksiin on liitetty vaatimus,
ettd ennen rakennuslupien myontamista alueelle
on toteutettava hyvaksytty yksityistieyhteys alueen
kiinteistonomistajien kustannuksella. Kaava-alueen
ulkopuolella sijaitseva Koivumaen yksityistien liitty-
ma Kaskelantiella maantiella 11695 on parannetta-
va tayttamaan Liikenne- ja viestintaministerion ase-
tuksen mukaiset nakemaaluevaatimukset - naita
parannuksia on jo tehty kaavaprosessin aikana.

5.4.4 Tilastotiedot

RM - Kvartersomrade fér samnyttjo-
verksamheter betjinande fritidsboende.

Omradet ar avsett for byggande av invanarnas ge-
mensamhetsutrymmen sasom bastu och forradsut-
rymmen. Byggnaderna bor vara i en vaning och bor
till sin utformning motsvara fritidsbostadsbyggna-
derna.

5.4.2 Ovriga omraden
M - Jord- och skogsbruksomrade

Omradena utanfér omradena reserverade for fritids-
bosattning (RA) och kvartersomrdden betjanande
denna (RH) har i planen angetts som jord- och skogs-
bruksomraden. Dessa omradesdelar bevaras som
skogsdominerade omraden av nuvarande karaktar.

5.4.3 Genomforandebestaimmelser

Genomfdérandeansvaret for vagar och allmdnna om-
raden samt fér byggandet av vatten- och avlopp-
snaten pa planomradet 6verfors med planbestam-
melser och markanvandningsavtal pa omradets
fastighetsdgare och -innehavare enligt MBL 91 §

Den primara forbindelsen mellan detaljplaneomra-
det och naromgivningen utgors av enskilda vagar
till Kaskelavagen, uppratthallna av Koivumaki vag-
lag. Till genomférandebestammelserna i detaljpla-
nen har tillagts ett krav pa att till planomradet ska
forverkligas en godkand vagforbindelse pa fastig-
hetsdagarnas bekostnad. Den utanfor planomradet
beldgna enskilda Koivumaki-vagens anslutning till
Kaskelavdgen (landsvag 11 695) ska forbattras sa att
frisiktskraven enligt Kommunikationsministeriets
forordning uppfylls — sadana forbattringar har ge-
nomforts redan under planprocessen.

5.4.4 Statistik

Alue/Omrade Ala/yta Rak.oikeus/Byggratt
(ha) (k-m?)
M 1,8358
RH 0,1263 100
RA 3,3102 2250
Yhteensa 5,2723 2350

Sammanlagt
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5.5 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ympadristdvaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 §ja MRA 1 8§). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde val-
takunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia
arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Asemakaavatyon vaikutukset kohdistuvat padosin
suunnittelualueeseen ja sen ldhiymparistoon. Vai-
kutusalueen laajuus vaihtelee kuitenkin eri tekijoi-
den osalta jossain maarin.

Talma Hills asemakaava-alue on suppea vapaa-ajan
toimintojen alue, jossa kaytto tulee keskittymaan
erityisesti kesdaikaan: golfin pelaajia ja loma-asuk-
kaita. On oletettavaa, ettd alueen ympadristolle ei
erityisia haittoja ole esimerkiksi alueen asukkaiden
liilkkumisen takia.

Alueen kehittaminen on huomioitu ja arvioitu osana
laajempaa kokonaisuutta Talman osayleiskaavassa.
Asemakaavaehdotus on osayleiskaavan mukainen.

5.5.1 Vaikutukset yhdyskuntaraken-
teeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaikki uusi vapaa-ajan asuminen on sijoitettu met-
sdisille alueille.

Asemakaava-alue on rakentamatonta metsatalous-
aluetta, joten paikallisessa mittakaavassa alue on
kokonaan uusi. Rakentamisen volyymi on kuitenkin
vahaista ja sen vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen alueellisesti ovat varsin vahaiset; ensisijaisesti
asemakaavassa esitetty rakentaminen taydentaa
maltillisesti golfkenttdan tukeutuvaa vapaa-ajan
rakentamista.

Golfkenttdan tukeutuvaa rakentamista lukuun otta-
matta rakennuskanta alueella on tyypillistd, Iahinna
1900-luvulla rakentunutta uusmaalaista haja-asutus-
ta. Tahan kontekstiin asemakaavan rakentaminen tuo
uuden kerroksen muuttamatta kokonaiskuvaa alu-
eellisesti. Kaavassa esitetty rakentaminen luo alueelle
uuden lomarakentamisen keskittyman, mutta sen
laajuus on sovitettu maltillisesti ymparistoonsa.

5.5.2 Vaikutukset luonnonymparist6on

Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparist66n
ovat paikallisia. Vaikutukset rajoittuvat suunnitte-
lualueeseen ja aivan sen lahiymparistéon. Alueelle
on laadittu kartoitukset, joissa on selvitetty kaavan
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5.5 Planens konsekvenser

I samband med detaljplanen utreds planens kon-
sekvenser for miljon sa som forutsatts i markan-
vandnings- och bygglagen (MBL 9 § och MBF 1 §).
Dessutom beddms planens pa basen av de riksom-
fattande malen for omrddesanvandningen samt all-
manna styrningseffekter av planer. Konsekvenserna
bedodms i forhallande till de mal som stalls upp.

Detaljplanearbetets konsekvenser riktas till storsta
delen till planomradet och dess ndaromgivning. Ef-
fektomradets omfattning varierar daremot i ndgon
man mellan olika faktorer.

Talma Hills detaljplaneomrade ar ett till sin omfatt-
ning begransat omrade for fritidsverksamheter, dar
anvandningen kommer att koncentreras framfor allt
till sommarsasongen: golfspelare och semesterboen-
de. Man kan anta, att omraddets miljo inte tar namn-
vdrd skada av invanarnas aktiviteter. Utvecklandet av
omradet har beaktats och bedémts som en del av en
storre helhet i Tallmo delgeneralplan. Detaljplanefor-
slaget ar i enlighet med delgeneralplanen.

5.5.1 Konsekvenser for samhalls-
strukturen och den byggda miljén

Semesterbebyggelsen har i sin helhet placerats i
skogbevuxna zoner.

Detaljplaneomradet bestar av ett obebyggt skogs-
bruksomrade och innebar i lokal skala nybebyggel-
se. Byggnationens volym ar anda liten och konse-
kvenserna for samhallsstrukturen pa omradesniva
begrdnsade; i forsta hand kompletterar den i de-
taljplanen foreslagna byggnationen i mattfull skala
fritidsbyggnationen i anslutning till den befintliga
golfbanan.

Fransett byggnationen i samband med golfbanan
representerar bebyggelsen i trakten typisk nylandsk
glesbygd sdsom den vuxit fram under 1900-talet.

| denna kontext tillfér detaljplanens bebyggelse

ett nytt lager utan att helhetsbilden pd omradet
forandras. Byggandet enligt planen skapar en ny
fritidsbosattningskoncentration, men dess omfatt-
ning har mattfullt anpassats till sin omgivning.

5.5.2 Konsekvenser for naturmiljon

Konsekvenserna fér naturen och naturmiljon ar lo-
kala, de begransar sig till planeringsomradet och
dess omedelbara nirhet. Over omradet har gjorts
kartldaggningar, dar planens konsekvenser for fore-
komsten av boknatsfjaril och flygekorre. Namnda
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vaikutukset kirjoverkkoperhosen ja liito-oravan
esiintymiseen. Em. lajeja ei alueella esiinny.

Alue sijaitsee pohjavesialueella, joten kaavamaa-
rayksissa on osoitettu pohjavesien suojelun osalta
viranomaiskommenttien mukaisesti tdydennetyt
Sipoon kunnan yleisesti kayttamat maaraykset, joil-
la tilanne huomioidaan ja riskit minimoidaan. Myos
hulevesien kasittelyyn on hankkeessa kiinnitetty
huomiota alusta lahtien ja niista on laadittu katta-
vat suunnitelmat suunnittelutydn yhteydessa.

5.5.3 Vaikutukset maisemaan

Koska asemakaava-alue on rakentamatonta, alueen
sisdinen maisemakuva muuttuu paljon, mutta silla
ei ole merkittavaa vaikutusta aluetta ymparoivaan
laajempaan maisemaan.

Alueelle suunniteltu rakentaminen on matalaa,
enintdan kaksikerroksista ja rakennusten sijoittelul-
la on pyritty luomaan osoitettavasta rakentamisen
madrdsta mahdollisimman tasapainoinen ja maise-
maan sopeutuva kokonaisuus, jota on tdydennetty
rakennusten ulkomuotoa ohjaavilla kaavamaarayk-
silla. Rakentaminen kokonaisuudessaan on sijoi-
tettu golfkentdn reunan metsadiselle vyohykkeelle
ja korttelin ja avoimen kenttamaiseman valiin on
kaavassa jatetty soveltuviin paikkoihin maa- ja met-
satalousaluetta suojaamaan nakymia.

Tiesto tullaan toteuttamaan sorapintaisena ja so-
peuttamaan maaston muotoihin.

5.5.4 Vaikutukset liikenteen ja
teknisen huollon jdrjestdmiseen

Kaavassa osoitetulla lisarakentamisella syntyvilla lii-
kennemaarilla ei voitane perustellusti olettaa olevan
mainittavaa vaikutusta tieverkolle paikallista tasoa
laajemmin. Kaavaillut toiminnot eivat ole luonteel-
taan runsasta liilkennetta sisaltavia ja loma-asuntojen
liikennetuotokset lisaavat lilkkenteen maaraa lahinna
hetkellisesti kaava-alueen sisalla ja sinne johtavalla
Kaskelantielld ja Nygardintiella.

Kaava-alueen ensisijainen liilkenneyhteys lahialueelle
on olemassa olevan Koivumaen tiekunnan yllapita-
man tien kautta Kaskelantielle. Kaava-alueen kiinteis-
tot muodostetaan tiekunnan suurimman osakkaan,
tilan 753-421-18-86 alueista ja ne liitetadn tiekunnan
osakkaiksi. Asemakaavan toteuttamismaarayksiin

on liitetty vaatimus, etta ennen rakennuslupien
mydntamista alueelle on toteutettava hyvaksytty
yksityistieyhteys alueen kiinteistdnomistajien kus-

arter forekommer inte pa omradet.

Planomradet ar en del av ett grundvattenomrade,
varfor i planbestammelserna har intagits och i enlig-
het med myndighetsutldtandena kompletterats de
allmanna foreskrifterna som Sibbo kommun tillam-
par gallande skyddet av grundvatten och som beak-
tar laget och minimerar riskerna. Aven vid hantering-
en av dagvatten har uppmarksamhet fasts alltsedan
projektets begynnelse och tackande planer for den-
na har uppgjorts under planldaggningens gang.

5.5.3 Konsekvenser for landskapet

Eftersom planomradet dr obebyggt, kommer den
interna landskapsbilden att férandras markant,
men detta har ringa betydelse fér den omgivande
landskapshelheten.

Den planerade bebyggelsen ar 1ag, i hogst tva va-
ningar, och i placeringen av byggnaderna har efter-
stravats on en majligast harmonisk och till land-
skapet anpassad helhet, som dartill regleras med
hjalp av planbestammelsegallande byggnadernas
utformning. Byggnationen i sin helhet ar placerad i
skogszonen intill golfbanan, och mellan kvarteren
och det 6ppna golfbanelandskapet har i planen pa
lampliga platser lamnats jord- och skogsbruksom-
raden som skyddar vyerna.

Vagnatet kommer att forverkligas med grusbeldagg-
ning och inpassas i terrangformationerna.

5.5.4 Konsekvenser for ordnandet av
trafik och teknisk forsorjning

Den 6kade trafikmangd tillaggsbebyggelsen medfor
torde inte kunna anses ha nagra namnvarda konse-
kvenser for vagnatet pa hogre niva dn den lokala. De
planerade verksamheterna innebar till sin karaktar
inget omfattande trafikbehov och fritidsbebyggel-
sens trafikmangder 6kar trafiken ndrmast vid vissa
tidpunkter inom planomradet och de dartill ledande
Kaskelavdgen och Nygardsvagen.

Den primara trafikférbindelsen mellan planomradet
och dess ndromgivning ar den befintliga, av Koivu-
maki vdglag uppratthdlina enskilda vagen som an-
sluter till Kaskelavdgen. De kommande fastigheterna
inom detaljplaneomradet bildas av den storsta del-
agarens, lagenhetens 753-421-18-86 omraden och de
ansluts som deldgare till vaglaget. Till detaljplanens
genomforandebestammelser har fogats ett krav pa
att fore beviljandet av bygglov en godkénd privatvag-
sanslutning bor forverkligas pa fastighetsdgarnas be-
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tannuksella — ndita parannuksia on jo tehty kaa-
vaprosessin aikana (vrt. maastotarkastelu 15.6.2020).
Mikali liittyman kaytto lisaantyy merkittavasti tulevai-
suudessa tai Heindkorventielle tehtaisiin suurempia
korjaustoimenpiteitd, tulee liittyman muuttaminen
nykyisten standardien mukaisiksi ajankohtaiseksi
esimerkiksi Heindkorventien liittyman uudelleen
linjauksen kautta.

Tien ensisijaiset kulkumuodot ovat henkildauto- ja
polkupyéraliikenne. My6s jalankulku on mahdollinen.
Kaava-alueen eteldosasta on myds jalankulkuyhteys
golfkentalle, joka on tarkoitettu vain loma-asunto-
alueen golfharrastajien siirtymiseen kentalle jalan.
Kaava-alueelta on myds metsapolkuyhteyksia ympa-
roiville metsaalueille, joissa voi liikkua jalan.

Kaavassa osoitettu rakentaminen on liitettavissa
alueelliseen vesi- ja viemariverkostoon ja niiden
toteuttamisen vaatimukset on huomioitu perusteel-
lisesti suunnittelun aikana laatimalla kaava-alueelle
vesihuoltosuunnitelma.

5.5.5 Vaikutukset talouteen

Asemakaavahanke lisaa toteutuessaan Pohjoisen
Sipoon matkailu- ja vapaa-ajanpotentiaalia ja kiin-
nostavuutta ja tukee siten osaltaan alueen taloudel-
lista yrittelidisyytta seka suoraan - rakentamisen ja
siita syntyvan toiminnan - etta valillisesti tuomalla
alueelle lisaa kuluttajia.

Alueen infran rakentamiskustannuksista vastaa
maanomistaja. Alueen toteuttaminen ei mydskaan
lisaa julkisten palveluiden tarvetta, silla loma-asuk-
kaat eivat ole oikeutettuja kunnan palveluihin.

5.5.6 Energia- ja ilmastovaikutukset

Hanke tarjoaa energia- ja ilmastondkokulmasta
poikkeuksellisen edullisen tavan loma- ja va-
paa-ajan asumiselle, joka perinteisesti Suomessa
perustuu lahes poikkeuksetta pitkiin siirtymiin.
Hankkeen loma-asunnot sijoittuvat padakaupunki-
seudun liepeille hyvien joukkoliikenneyhteyksien
lahettyville, joten se tarjoaa esimerkiksi helsinkildi-
sille mahdollisuuden poikkeuksellisen vahahiiliselle
lomamatkustamiselle — halukkaille jopa lihasvoimin
polkupyoralla.

Alueen merkittavimmat matkailun houkuttimet -
golfkenttd, Talman laskettelurinne ja laheiset luon-
toalueet, kuten myds suurilta osin kaava-alueen
infra, ovat jo olemassa ja toiminnassa, joten ne eivat
edellyta vahaista mainittavampia hiili-investointeja.
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kostnad - och sadana forbattringar har redan genom-
forts under planprocessens gang (jfr terranggransk-
ning 15.6.2020). Ifall anvandningen av anslutningen
markbart 6kar i framtiden eller betydande ombygg-
nad av den enskilda vdagen gors, aktualiseras en om-
byggnad av anslutningen enligt nu gallande standar-
der t.ex. genom en ny strackning for anslutningen.

Trafikformerna pa vagen ar huvudsakligen person-
bils- och cykeltrafik. Ocksa gangtrafik & mojlig. Fran
sodra delen av planomradet finns en gangforbindelse
till golfbanan, som ar avsedd enbart for att fritidshus-
omradets golfspelare ska kunna na banan till fots. Fran
planomradet finns ocksa stigférbindelser till de omgi-
vande skogsmarkerna, dar man kan rora sig till fots.

Den i planen angivna byggnationen kan anslutas
till omradets vatten- och avloppsledningsnat och
kraven pa dess forverkligande har nogsamt beak-
tats on under planeringens gang genom att uppgo-
ra en vattenforsorjningsplan for planomradet.

5.5.5 Konsekvenser for ekonomin

Genomférandet av detaljplaneprojektet starker tu-
rism- och rekreationspotentialen och dragkraften i
Norra Sibbo och stéder darigenom for sin del den
ekonomiska aktiviteten i omradet bade direkt - ge-
nom byggnadsverksamheten - och indirekt genom
att hamta nya konsumenter till omradet.

For byggnadskostnaderna gallande infrastruktu-
ren svarar markdgaren. Forverkligandet av planen
medfor inte heller nytt behov av offentlig service,
eftersom fritidsboende inte ar berdttigade till kom-
munala tjanster.

5.5.6 Konsekvenser for
energi och klimat

Projektet erbjuder ett ur energi- ja klimatperspek-
tiv exceptionellt fordelaktigt semester- och fritids-
boende, vilket i Finland traditionellt ndstan undan-
tagslost bygger pa langvaga resande. Projektets
semesterbostader dr beldagna i kanten av huvud-
stadsregionen, intill goda kollektivtrafikforbindelser,
varigenom de erbjuder till exempel helsingforsarna
en mojlighet till exceptionellt koldioxidsndla semes-
terresor - for intresserade med muskelkraft pa cykel.

De med tanke pa turism dragkraftiga verksamhe-
terna - golfbana, Tallmo slalombacke och de narlig-
gande naturomradena, liksom dven huvudparten
av omradets infrastruktur, finns redan och ari an-
vandning, varfor projektet inte foérutsatter andra an
helt obetydliga kolinvesteringar.
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5.6 Ympadriston hairiotekijat

Kaava-alue sijoittuu lentomelualueelle (lentomelu

alueella yli Lden 50 dB), joten siita aiheutuvat mah-
dolliset hairiot on huomioitu rakennusten ulkovai-
pan aaneneristavyytta koskevalla maarayksella.

Helsinki-Vantaan liikenneilmailun operaatiomaara
on matkustajamaaran kasvusta huolimatta ollut
varsin vakaa: n. 160 000n operaatiota v. 2000 ja n.
170 000 v. 2017, maksimaaran n. 180 000 osues-

sa vuodelle 2011 (Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentomelun hallintasuunnitelma 21.12.2018). On
arvioitu, etta kaluston kayton tehostaminen on jo
saavuttanut maksimitason, mutta toisaalta monet
asiantuntijat ovat arvelleet, etta ilmastonmuutok-
sen torjuntatoimenpiteet ja koronapandemian jalki-
seuraukset tulevat hillitsemaan lentamista. Lisaksi
tullee lentokoneiden melutaso laskemaan teknisen
kehityksen myota. Ndin ollen ei ole odotettavissa
ainakaan oleellista lentomeluhairididen lisaanty-
mista — pikemmin toisin pain.

Ehdotusvaiheen jalkeen alueelle tehtiin ymparisto-
melumittaus (Helimaki akustikot. 3.2.2020). Mittauk-
sen mukaan alue VNp 993/1992 tayttaa taajamassa
sijaitsevan loma-asumisen ohjearvot melun A-pai-
notetun ekvivalenttitason (LAeq) 55/50 dB osalta.
Taajaman ulkopuolella sijaitsevan loma-asumisen
ohjearvot (LAeq) 50/45 dB ylittyvat lievasti kahtena
yona kolmesta. Alue sijaitsee kuitenkin taajaman
reunavyohykkeelld ja kun oleskelu vapaa-ajan asun-
tojen alueella 6isin paaosin tapahtuu sisatiloissa

ja riittava nukkumatilojen tuulettaminen voidaan
ratkaista vaihtoehtoisin keinoin, esim. ilmalampo-
pumpulla, mahdollisia meluhairiita ei voida pitaa
kohtuuttomina, alueen sijainti ja kdyttotarkoitus
huomioon ottaen. Kaava-alue on osoitettu Talman
osayleiskaavassa loma-asuntoalueeksi, jossa lento-
melun osalta ei ole esitetty erillisia vaatimuksia.

Ottaen huomioon alueen sijainti valtakunnallisten
tie- ja rautatievaylien ja rakennettavan asema-
keskuksen tuntumassa sekd golfkentan ja siihen
kytkeytyvan loma-asumisen luonne varsin urbaa-
nina toimintamuotona, on perusteltua soveltaa
kaava-alueella “taajamissa ja taajamien valittdmas-
sa laheisyydessa” sovellettavia ohjearvoja (Valtio-
neuvoston paatds melutason ohjearvoista, 28). Ks.
myos karttaotteet sivuilla 22, 23 ja 25.

Golfkentalta harhautuvien pallojen aiheuttamat
riskit on huomioitu sijoittamalla rakentaminen
alueille, jotka eivat ole golfvaylien lydntisuunnassa.
Lahimman vaylan viereen kaava-alueen eteldpaassa
on jatetty kaavassa maa- ja metsatalousalue.

5.6 Storande faktorer i miljon

Planomradet ar beldget inom en flygbullerzon (flyg-
buller pa omradet 6ver Lden 50 dB), varfor even-
tuella darav féranledda stérningar har beaktats
genom en bestammelse om ljudisoleringskrav for
byggnadskonstruktionerna.

Antalet affarstrafikoperationer pa Helsingfors-Van-
da flygstation har trots den 6kade passagerarmang-
den varit forhallandevis stabilt: ca 160 000 operatio-
ner ar 2000 och ca 170 000 ar 2017, medan maximi-
antalet ca 180 000 infoll ar 2011 (Helsinki-Vantaan
lentoaseman lentomelun hallintasuunnitelma
21.12.2018). Man har bedémt att effektiveringen

av flottiljens kapacitet redan har natt maximiniva,
men a andra sidan har manga experter antagit att
atgdrderna for att lindra klimatférandringen samt
foljderna av corona-pandemin kommer att minska
pa flygtrafiken. Dartill torde flygplanens bullerniva
minska med den tekniska utvecklingen. Sétillvida ar
alltsa &tminstone inte ndgon betydande 6kning av
bullernivan inte att vanta - snarare tvartom.

Efter forslagsskedet har for omradet gjorts en miljo-
bullermatning (Helimaki akustikot. 3.2.2020). Enligt
madtningen uppfylls pa omradet riktvardena A-vag-
da ekvivalentnivan (LAeq) 55/50 dB enligt Statsra-
dets beslut VNp 993/1992 gallande fritidshus inom
tatorter. Riktvardena for fritidshus utanfor tatorterna
(LAeq) 50/45 dB 6verskreds en aning under tva nat-
ter av tre. Omradet ar dock beldaget i tatortsomrades
randzon och eftersom vistelsen pa fritidsbostads-
omrade under nattetid huvudsakligen forsiggdr in-
omhus och tillracklig vadring av sovutrymmena kan
ordnas pa mangahanda satt, t.ex. med luftvarme-
pump, kan de eventuella bullerstérningarna inte an-
ses oskdliga med tanke pa laget och anvandnings-
andamalet. Planomradet har i Tallmo delgeneralplan
anvisats som omrade for fritidsboende, och i den
har inte uppstallts sarskilda krav visavi flygbuller.

Med beaktande av omrddets lage intill nationella
vdg- och jarnvagsleder och det planerade Tallmo
stationscentrum samt den urbana karaktaren i en
golfbana jamte dartill anknytande fritidsbosattning,
ar det motiverat att for planomradet tillampa riktvar-
den géllande i "tatorter eller i deras omedelbara nar-
het” (Statsradets beslut om riktvarden for bullerniva,
28). Jfr dven kartutdragen pa sid. 22, 23 och 25.

Risken for forflugna bollar fran golfbanan har beak-
tats genom att placera bebyggelsen pa omraden,
som inte dr beldgna i golfhdlens slagriktning. | den
sodra delen av planomradet har ndarmast intill banan
i planen lamnats ett jord- och skogsbruksomrade.
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Asemakaavan toteutus
Genomfdérandet av detaljplanen

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan vaiheittain
kaavan saatua lainvoiman.

Ennen kaavan hyvaksymista kunnanhallituksessa
laaditaan Sipoon kunnan ja maanomistajan valinen
maankayttésopimus, joka vieddan kunnanhallituk-
sen hyvdksyttavaksi.

Kaavamaardysten mukaan kaavan toteuttamisesta
ja sen aiheuttamista kustannuksista vastaa alueen
kiinteistonomistajat ja -haltijat. Maaraykset on
annettu MRL:n 84 §&:n ja 91 &:n nojalla. Katujen ja
yleisten alueiden sekd kunnallistekniikan kunnossa-
pidosta vastaavat myos alueen kiinteistonomistajat
ja -haltijat seka sita varten perustettava kunnossapi-
to- ja huolto-osuuskunta solmittavan maankaytto-
sopimuksen mukaisesti.

Kaava-alueen kiinteistot muodostetaan Koivumaen
tiekunnan suurimman osakkaan, tilan 753-421-
18-86 alueista ja ne liitetdan tiekunnan osakkaiksi.
Asemakaavan toteuttamismaardyksiin on liitetty
vaatimus, ettd ennen rakennuslupien myoéntamista
alueelle on toteutettava hyvdksytty yksityistieyh-
teys alueen kiinteistonomistajien kustannuksella.

6.1 Genomforande och
tidsplanering

Forverkligandet av detaljplanen inleds stegvis da
planen fatt laga kraft.

Innan planen godkanns av kommunstyrelsen gors
mellan Sibbo kommun och markdgaren ett markan-
vandningsavtal.

I enlighet med planbestammelserna svarar omra-
dets fastighetsagare och -innehavare for genomfor-
andet av planen och darav foranledda kostnader.
Bestammelserna har getts pa basis av MBL 84 § och
91 §. Aven fér underhdllet av gator och allménna
omraden samt kommunaltekniken svarar fastig-
hetsdagarna och -innehavarna samt det underhalls-
och serviceandelslag som enligt markanvandnings-
avtalet ska bildas.

Fastigheterna pa planomrdadet bildas av omraden
horande till den storsta andelsdagaren i Koivumaki
vdglag, fastigheten 753-421-18-86, och de ansluts
som andelsdgare i vdaglaget. | detaljplanens genom-
forandebestammelser har inkluderats ett krav, att
fore beviljande av bygglov boér pa fastighetsagarens
bekostnad forverkligas en godkand forbindelse till
omradet via enskild vag.
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6.2 Toteutuksen seuranta 6.2 Uppfdljning av
genomforandet

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-

nasta tarvittavin lupamenettelyin.
Sibbo kommun soérjer for uppfoljandet av genom-

forandet med vederbérliga tillstandsforfaranden.
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