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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto pdat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtéaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

e  Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat
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e Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville o Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.




Asianumero/ Arendenummer

Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen -

e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 30.8.2018

e Program for deltagande och bedémning utarbetats -

e Anhédngiggorandet av planen kungérs 30.8.2018

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 26.8.2019 § 84

Valmisteluaineisto virallisesti ndhtavilla
5.9.-7.10.2019

Planutkastet utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen
26.8.2019§ 84

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
5.9.-7.10.2019

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen -
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely -

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla -

Planforslaget utarbetas -

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen -

Planférslaget laggs fram offentligt -

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely -

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen -

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan -

e Fullmaktige godkanner planen -

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller dndras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

N
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Mjdotrask

Kuva 1. Alueen sijainti.
Figur 1. Plats for omradet.

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Soderkulla

Kiinteistot: 753-419-4-1604

Kaavan nimi: Taasjarvi IV

Kaavanumero: T9

Tama selostus liittyy 2.3.2020 pdivattyyn asemakaa-
vakarttaan. Asemakaavalla muodostuu erillispien-
telojen korttelialueet 581-590 seka ldhivirkistys- ja

katualuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Sipoossa Soderkullan taaja-
makeskuksen pohjoisosassa. Alue sijoittuu raken-
tamattomalle metsdalueelle taajamakeskuksen
laajenemisalueelle Tasby Gardin pientaloalueen
pohjoispuolelle. Séderkullan taajamakeskus sijaitsee
noin1,5 kilometrin paassa kaava-alueesta lounaa-
seen ja Porvoonvdyla noin 2 kilometrid alueesta

etelaan.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Séderkulla

Fastigheter: 753-419-4-1604

Planens namn: Tastrask IV

Plan nummer: T9

Den har beskrivningen hor till den detaljplanekar-
ta som ar daterad 2.3.2020. Genom detaljplanen
uppkommer kvartersomraden for fristdende smahus
581-590 samt omrade for narrekreation och gatu-

omrade.

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i norra delen av Soderkulla
tatortscentrum i Sibbo. Omradet ligger pa ett obe-
byggt skogsomrade, pa ett omrade for utvidgning
av tatortscentrum norr om Tasby Gards smahus-
omrade. Soderkulla tatortscentrum ligger cirka 1,5
kilometer sydvast om planomradet och Borgdleden

cirka 2 kilometer soder om omradet.
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1.4 Asemakaavan
tarkoitus

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukai-
sesti yksi Soderkullan taajaman kasvualueista, jota
on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena asuinaluee-
na. Kaavatyo sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2018-2021.Tehtavdna on laatia asemakaava Sipoon
kunnan omistamalle kiinteistolle ja laajentaa ole-
massa olevaa pientaloaluetta pohjoiseen. Kaavatyon
yhteydessa tutkitaan alueelle sopiva rakentamisen

maara ja korttelirakenne.

1.5 Liitteet

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Sipoon Taasjarvi IV-asemakaava-alueen
luontoselvitys, Ympadristdsuunnittelu
Enviro, 2017

Liite 3 Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen

Liite4 Mitoitusta kuvaava tilastolomake

Liite 5 Hulevesisuunnitelma

Liite 6 Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen

1.6 Luettelo kaavaa koskevis-
ta asiakirjoista, selvityksista ja
lahdemateriaalista

Kaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset:

«  Sipoon Taasjarvi IV-alueen laajennuksen luonto-
selvitys. Ymparistosuunnittelu Enviro. Esa Lammi
& Marko Vauhkonen, 20.10.2017.

«  Sipoon Taasjarvi IV-asemakaava-alueen luonto-
selvitys. Ymparistosuunnittelu Enviro. Esa Lam-
mi, Nina Hagner-Wahlsten & Marko Vauhkonen,
15.10.2015.

1.4 Detaljplanens syfte

Planeringsomradet utgor enligt Sibbo generalplan
2025 ett av Soderkulla tatorts tillvaxtomraden som
man har for avsikt att utveckla som smahusdomi-
nerat bostadsomrade. Planarbetet ingdr i kommu-
nens planldaggningsprogram 2018-2021. Uppgiften
bestdr av att utarbeta en detaljplan for den fastighet
som Sibbo kommun dger och utvidga det befintliga
smahusomradet norrut. | samband med planarbetet
undersoks hur stor byggnation som ar [amplig for

omradet samt lamplig kvartersstruktur.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 Program for deltagande och
bedémning

Bilaga 2 Naturutredning av utvidgningen av
Tastrask IV-omradet i Sibbo,
Ymparistosuunnittelu Enviro, 2017.

Bilaga 3 Bemodtanden av responsen i
utkastskedet

Bilaga 4 Statistikblankett som beskriver
dimensioneringen

Bilaga 5 Dagvattenplan

Bilaga 6 Bemodtanden av responsen i

forslagsskedet

1.6 Forteckning over
handlingar, utredningar
och kallmaterial som
beror planen

For planen har foljande utredningar gjorts:
«  Sipoon Taasjarvi IV-alueen laajennuksen luonto-

selvitys. Ymparistosuunnittelu Enviro. Esa Lammi

Y Y Y Y Y Y . Y . Y Y Y Y Y Y Y



«  Lisaksi kaavaehdotusvaiheessa on tutkittu
tarkemmin alueen hulevesien ohjaamista seka
suunnittelualueen laajenemiseen liittyen alueen

luontoarvoja.

Kaavatyota taustoittavat seuraavat Sipoota koskevat

selvitykset:

+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy,
25.1.2006

« Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys.
Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy,
2017.

+ Itd-Uudenmaan maakuntakaava. Uudenmaan
liitto, 2010.

«  Sipoon yleiskaava 2025

«  Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy,
2008

& Marko Vauhkonen, 20.10.2017. (Naturutred-
ning av utvidgningen av Tastrask IV-omrddet i
Sibbo)

+  Sipoon Taasjdrvi IV-asemakaava-alueen luon-
toselvitys. Ympadristdsuunnittelu Enviro. Esa
Lammi, Nina Hagner-Wahlsten & Marko Vauhko-
nen, 15.10.2015. (Naturutredning av detaljpla-
neomrddet Tastrask IV i Sibbo)

« | planforslagsskedet har man dessutom
noggrannare undersokt avledningen av omra-
dets dagvatten samt omradets naturvarden i
anslutning till utvidgningen av planeringsomra-
det.

Foljande utredningar om Sibbo ger bakgrundsinfor-

mation for planarbetet:

«  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy,
25.1.2006 (Sibbo kommuns utredning av kultur-
miljoé och byggnadsarv)

«  Utredning av byggnadshistoria och kulturmiljo
pa detaljplaneomradet 6ster om Tastrasket i
Sibbo. Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
Oy, 2017.

- Ostra Nylands landskapsplan. Nylands férbund,
2010.

Sibbo generalplan 2025

. Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy,
2008 (Utredning av trafiknatet)

.Y . Y. Y Y. V. . Y Y . R R Y Y
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Tiivistelma
Sammandrag

Grundtrasket

Kuva 2. Alueen sijainti ortokuvassa.
Figur 2. Omradets lage pa ortofoto

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2018-2021. Kaavatyo kuulutettiin vireille
3.9.2015 ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma asetettiin nahtaville Kuntalaan ja Soderkullan
kirjastoon 30 pdivan ajaksi. Lisaksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on saatavilla kunnan inter-
net-sivuilta koko kaavaprosessin ajan. Alueelle on
aiemmin laadittu luontoselvitys (Ymparistosuunnit-
telu Enviro, 2015.)

Kaavasta on jarjestetty aloituspalaveri 27.11.2018
Sipoon kunnan ja kaavaa laativan konsultin kesken
(Ramboll Finland Oy).

Luonnosvaiheessa esitettiin kolme erilaista ratkaisua
alueen asuinkortteleiksi, joilla tutkittiin alueelle sopi-
via kortteliratkaisuja seka talotyyppeja. Kaavaluon-
nosmateriaali oli nahtavilla 5.9.-7.10.2019. Nahtavil-

2.1 Olika skeden i planproces-
sen

Planarbetet ingdr i Sibbo kommuns planlaggnings-
program 2018-2021. Planldggningsarbetet kungjor-
des 3.9.2015 och planens program for deltagande
och beddémning lades fram offentligt i Sockengar-
den och Séderkulla bibliotek i 30 dagar. Dessutom
finns programmet fér deltagande och bedémning
pa kommunens webbplats under hela planlagg-
ningsprocessens gang. Det har tidigare gjorts en
naturutredning pa omradet (Ymparistosuunnittelu
Enviro, 2015).

Det ordnades ett inledande m&te om planen
27.11.2018 mellan Sibbo kommun och konsulten
som utarbetar planen (Ramboll Finland Oy).

| utkastskedet presenterades tre olika I6sningar for
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Ia olon yhteydessa jarjestettiin avoin yleisotilaisuus
Soderkullan kirjastossa 9.9.2019. Kaavaluonnosma-
teriaalista saatu palaute on kootusti liitteessa 3.
Luonnosvaiheen palautteen pohjalta laadittiin
kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen laatimisen tueksi
tutkittiin tarkemmin alueen hulevesien ohjaamista
seka laajentuneen suunnittelualueen luontoarvoja.
Selvitysten tulokset on raportoitu osaksi selostusta.
Ehdotusvaiheessa saatu palaute on esitetty kootusti

liitteessa 6.

2.2 Asemakaava

Tehtdvana on laatia asemakaava Sipoon kunnan
omistamalle kiinteistolle ja laajentaa olemassa ole-
vaa pientaloaluetta pohjoiseen. Kaava-alue on ny-
kyisellaan rakentamatonta metsaaluetta. Kaavatyon
yhteydessa tutkitaan alueelle sopiva rakentamisen
maara ja korttelirakenne. Erityista huomiota kiinni-

tetdan alueen virkistysyhteyksien sdilymiseen.

Luonnosvaiheessa tutkittujen vaihtoehtojen poh-
jalta kaava-alueelle esitetdaan asemakaavaehdotuk-
sessa 53 asuintonttia, jotka sijoittuvat maastonmuo-
dot huomioiden Kalliokielontien ja Kaunokkitien
jatkoksi. Korttelialueiden keskelle on sadstetty
kosteikko, joka palvelee alueen hulevesien hallintaa.
Korttelialeuiden vdliin on jatetty viheralueita, jonka
myo6ta mahdollistetaan ulkoilureittien jatkuvuus
sekd metsaiset nakymat niin oleville kuin uusillekin
tonteille. Tonttikoko vaihtelee noin 800-1000 m2

valilla. Tonttitehokkuudeksi esitetaan e=0,25.

bostadskvarter pa omradet. Med dessa undersoktes
lampliga kvarterslosningar samt hustyper for omra-
det. Planutkastets material var offentligt framlagt
5.9-7.10.2019. | samband med framldaggningen
ordnades ett Oppet informationsmote for allmanhe-
ten i Soderkulla bibliotek 9.9.2019. Responsen om
planutkastmaterialet finns sammanstalld i bilaga 3.
Utgdende fran responsen i utkastskedet utarbeta-
des ett planforslag. Som stod for planforslaget gjor-
des en noggrannare undersokning av avledningen
av omradets dagvatten samt det utvidgade plane-
ringsomradets naturvarden. Utredningarnas resultat
finns rapporterade som en del av beskrivningen.
Responsen om forslagsskedet finns sammanstalld i

bilaga 6.

2.2 Detaljplan

Uppgiften bestar av att utarbeta en detaljplan for
den fastighet som Sibbo kommun dger och utvidga
det befintliga smadhusomradet norrut. Planomradet
ar for narvarande obebyggt skogsomrade. | sam-
band med planarbetet undersdks hur stor bygg-
nation som ar lamplig fér omradet samt lamplig
kvartersstruktur. Sarskild vikt fasts vid att omradets

rekreationsforbindelser bevaras.

Utgdende fran de alternativ som undersoktes i
utkastskedet foreslas i detaljplaneforslaget 53 bos-
tadstomter pa planomradet. Dessa tomter placeras
med beaktande av terrangformerna som forlang-
ning av Getramsvdagen och Klintvdagen. Mitt bland
kvartersomradena har en vatmark sparats for att
betjana hanteringen av omrddets dagvatten. Mellan
kvartersomradena har det lamnats gronomraden
som mojliggdr sammanhangande friluftsleder samt
ger skogsutsikt till bade de befintliga och de nya
tomterna. Tomtstorleken varierar och ar cirka 800-
1000 m2. Som tomteffektivitet foreslds e=0,25.

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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Kuva 3. Alueen sijainti Sipoon taajamarakenteessa.
Figur 3. Omradets ldge i Sibbo tatortsstruktur.

3.1 Suunnittelualueen
yleiskuvaus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 18,3
hehtaaria. Kaava-alue sijoittuu Sipoon Tasby Gardin
alueelle, olemassa olevan taajamarakenteen valit-
tomaan laheisyyteen Taasjarven pohjoispuolelle.
Ymparoiva taajamarakenne edustaa 2000-luvun
tiivista ja matalaa asuinrakentamista. Rakentamaton
metsdalue on Sipoon kunnan omistuksessa. Suun-
nittelualue kasittaa osan kiinteistosta 753-419-4-
1604.

3.1.1 Luonnonymparisto

Alueelle laaditun luontoselvityksen (Enviro 2017)

mukaan suunnittelualue on padosin eri-ikdista seka-

3.1 En allman beskrivning av
planeringsomradet

| borjan av Tasbyvdgen finns hdgre byggnader i
form av flervaningshus; omradet ar i 6vrigt tatt och
lagt.Planeringsomradets totalareal ar 18,3 hektar.
Planomradet ligger pa Tasby Gards omrade i Sibbo,
i omedelbar narhet av den befintliga tatortsstruktu-
ren norr om Tastrask. Den omgivande tatortsstruk-
turen representerar 2000-talets tdta och laga
bostadsbyggande. Det obebyggda skogsomradet
dgs av Sibbo kommun. Planeringsomradet omfattar
en del av fastigheten 753-419-4-1604.

3.1.1 Naturmiljon

Enligt den naturutredning (Enviro 2017) som ut-



metsda. Alueella sijaitsee pieni kallioharjanne ja oji-
tettu notkelma. Selvitysalue on tehokkaassa talous-
kaytossa ollutta metsamaastoa ja hiljattain kayttoon
otettua rakentamisaluetta. Kasvisto on tavanomaista
kangasmetsien ja ojitettujen korpien lajistoa. Uha-
nalaisia kasvilajeja ei todettu. Alueen lansireunassa
olevalla pikkukalliolla on alle neliometrin kokoinen
laikku silmallapidettavaa jakkia, joka on vaharavin-

teisilla kasvupaikoilla kasvava heinakasvi.
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arbetats for omradet bestar planeringsomradet
huvudsakligen av blandskog av varierande alder.
Pa omradet finns en liten bergsrygg och en dikad
sdanka. Utredningsomradet bestar av skogsterrang
som har utnyttjats effektivt som ekonomiskog samt
ett byggomrade som nyligen har tagits i bruk. Vaxt-
ligheten bestar av arter som ar ordinara i moskogar
och i utdikade karr. Inga hotade vaxtarter har pa-
tréffats. Pa det lilla berget vid omradets vastra kant
finns ett mindre an en kvadratmeter stort omrade

dar det vaxer stagg, som ar en ndra hotad vaxtart.

Kuva 4. Suunnittelualueella eri-ikdistd sekametsaa. (Kuva:Jenny Holtta)
Figur 4. Pa planeringsomrddet finns blandskog av varierande alder. (Figur:Jenny Holttd)

Taasjarvi IV:n laajennusalueen metsaisten osien
puusto on enimmakseen melko nuorta ja soistuneet
alueet on ojitettu. Selvitysalueella ei ole merkitta-
via luontokohteita, jotka tulisi huomioida alueen
kaavoituksessa ja maankadytossa. Selvitysalueelta
tehtiin vain véahan havaintoja huomionarvoisista

lintulajeista ja lepakoista.

Tradbestandet pa de skogbevuxna delarna av
Tastrask IV:s utvidgningsomrade ar till storsta delen
ganska ungt och de férsumpade omradena ar dika-
de. Pa utredningsomradet finns inga betydelsefulla
naturobjekt som borde beaktas i planlaggningen
och markanvandningen pa omradet. Pa utrednings-
omradet gjordes endast ett fatal observationer av

beaktansvarda fagelarter och fladdermass.
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Kuva 5. Osa-alue 5
Figur 5. Delomrade 5

Osa-alue 5 (ks. kuva 5) luokiteltiin luokan Ill le-
pakkoalueeksi, joka voidaan ottaa maankayton
suunnittelussa huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Alueen lansiosan kalliolta (osa-alue 3) tavattu
silmallapidettavaksi luokiteltu jakki tulee toimeen
avoimilla kallioilla ja kestaa melko hyvin tallausta.
Jakkiesiintyma sailynee, jos kallioalue sailyy.

Alueen luoteispuolella runsaan 500 metrin padssa
sijaitseva Stormossenin suo on luonnonsuojelualu-
eena rauhoitettu kohde. Taasjarvi IV:n laajennus ei
sijaitse Stormossenin valuma-alueella, eika mahdol-
linen maankayton muuttuminen vaikuta suojeltuun

suohon.

16

Delomrade 5 (se figur 5) klassificerades som flad-
dermusomrade av klass lll, som i man av mojlighet
kan beaktas i planeringen av markanvandningen.
Staggen, som patraffades pa berget i vastra delen
av omradet (delomrdde 3) och som ar klassificerad
som ndra hotad, klarar sig pa kala klippor och tal
trampande ganska bra. Staggférekomsten kommer
troligen att bevaras, om bergsomradet bevaras.
Drygt 500 meter nordvast om omradet finns Stor-
mossen, som ar fredad som naturskyddsomrade.
Utvidgningen av Tastrask IV ligger inte pa Stormos-
sens avrinningsomrade och en eventuell andring
av markanvandningen paverkar inte den skyddade

maossen.



Luontoselvitysten taydennys

Sipoon Taasjarvi IV asemakaava-alueelle tehtiin
maastokaynti 21.11.2019 (Satu Laitinen/Ramboll).
Kaynti kohdistettiin kaava-alueen pohjoisosaan,
josta ei ole olemassa aiempia luontoselvityksia.
Kaynnin tarkoituksena oli selvittda ajankohdan
puitteissa huomionarvoiset luontotyypit, uhanalai-
sille tai lintudirektiivin liitteessa | tai luontodirektiivin
liitteessa IV mainituille lajeille soveliaat elinympa-
ristot selvitysalueella ja kuvioida alue puuston ja
kasvillisuuden perusteella. Selvitysalueen pinta-ala
on noin 8,2 ha ja sen rajaus on esitetty kuvassa 1.
Asemakaava-alueen eteldosaan on tehty aiemmin
kaksi luontoselvitysta (Ymparistosuunnittelu Enviro
2015 ja 2017).

Komplettering av naturutredningarna

Pa detaljplaneomradet Tastrask IV i Sibbo gjordes en
undersokning i terrangen 21.11.2019 (Satu Laitinen/
Ramboll). Undersokningen var speciellt fokuserad
pa norra delen av planomradet, dar det inte har
gjorts nagra naturutredningar tidigare. Avsikten
med terrangundersdkningen var att inom ramen

for tidpunkten utreda beaktansvarda naturtyper,
lampliga livsmiljcer for hotade arter eller arter som
namns i fageldirektivets bilaga | eller i habitatdirek-
tivets bilaga IV pa utredningsomradet och dela in
omradet i figurer utgaende fran tradbestand och
vaxtlighet. Utredningsomradets areal ar cirka 8,2

ha och dess avgransning framgar av figur 1.1 sodra

delen av detaljplaneomradet har det tidigare gjorts

tva naturutredningar (Ymparistésuunnittelu Enviro,
2015 och 2017).
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Kuva 6. Selvitysalueen rajaus.
Figur 6. Avgransning av utredningsomradet.
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Alueen yleiskuvaus, huomionarvoiset luontotyy-
pit ja soveltuvuus huomionarvoisille lajeille
Selvitysalue on suurimmaksi osaksi varttunutta
kasvatuskuusikkoa. Pienialaisesti myds manty on
valtapuuna ja ojitetussa notkelmassa on nuorta
koivikkoa. Alueen itdosassa on voimalinja ja lansi- ja
pohjoisosan lapi kulkee ulkoilureitti. Metsalain 10
§, luonnonsuojelulain 29 § tai vesilain 2 luvun 11 §
mukaisia tai uhanalaisia luontotyyppeja ei havaittu.
Luontodirektiivin liitteessa IV mainituista lajeista
alue soveltuu lepakoiden ruokailualueeksi. Pohjan-
lepakkoa ja viiksisiippoja on aiempien selvitysten
yhteydessa havaittu selvitysalueen laheisyydessa.
Liito-oravan elinymparistoksi alueen kuusikko on
nuorehkoa ja tasalaatuista eika lajin esiintyminen
alueella ole todennakoista. Voimalinja-aukio ja sen
reunametsat soveltuvat mahdollisesti kirjoverkko-
perhosen elinymparistoksi, mutta toukkien ravin-
tokasvien maitikoiden esiintymisen havainnointi ei
ollut luotettavaa kaynnin ajankohdasta johtuen.
Lintudirektiivin liitteessa | mainituista lajeista alue
soveltuu joiltain osin palokarjelle ja pyylle ja punai-
sen listan (Hyvarinen ym. 2019) lintulajeista toyhto-
ja homotiaiselle, pyylle ja narhelle. Maastokaynnin
yhteydessa yllamainituista lajeista alueella havaittiin
silmallapidettavaksi luokiteltu narhi.
Asemakaava-alueen eteldosassa kalliolla havaittiin
vuoden 2017 luontoselvityksen yhteydessa pienia-
lainen jakkiesiintyma. Esiintyma oli marraskuussa
2019 tallella. Kallio ja jakkiesiintyma jaavat rakenta-
misen ulkopuolelle. Jakki on viimeisimmassa uha-
nalaisarvioinnissa (Hyvarinen ym. 2019) luokiteltu
elinvoimaiseksi eika ole siis enda punaisella listalla.
Yhteenvetona maastokaynnin perusteella voi
todeta, etta selvitysalueella ei esiinny erityisia
luontoarvoja, joita rakentaminen uhkaisi. Suurin
asemakaavan toteutuksesta luontoon kohdistuva
vaikutus tullee olemaan paikallinen metsapinta-alan

pieneneminen.

Allméan beskrivning av omradet, beaktansvirda
naturtyper och lamplighet for beaktansvarda
arter

Utredningsomradet bestar till stor del av aldre
gallringsbestand av gran. Pa sma arealer ar ocksa tall
det dominerande tradslaget och i en utdikad sanka
finns ett ungt bjorkbestand. | 6stra delen av omra-
det finns en kraftledning och genom vastra och
norra delen I6per en friluftsled. Inga naturtyper som
motsvarar 10 § i skogslagen, 29 § i naturvardslagen
eller 2 kapitlet 11 § i vattenlagen eller hotade natur-
typer observerades.

Av de arter som namns i habitatdirektivets bilaga IV
lampar sig omradet som fddoomrade for fladder-
moss. Nordfladdermdss och mustaschfladdermdss
har i samband med tidigare utredningar iakttagits i
narheten av utredningsomradet. Granbestandet pa
omradet ar ganska ungt och av jamn kvalitet for att
fungera som livsmiljo for flygekorre, och det ar inte
sannolikt att arten skulle férekomma pa omradet.
Kraftledningsgatan och dess kantskogar lampar sig
eventuellt som livsmiljo for asknatfjarilen, men pa
grund av tidpunkten for terrangundersokningen
gick det inte att gora tillforlitliga observationer av
eventuell férekomst av kovall, som utgor narings-
vaxt for den har fjarilens larver.

Av de arter som namns i fageldirektivets bilaga |

ar omradet till vissa delar lampat for spillkraka och
jarpe och av de rodlistade fagelarterna (Hyvarinen
m.fl. 2019) tofsmes och talltita, jarpe och noétskrika.
Av dessa arter observerades den ndra hotade nots-
krikan i samband med terrangundersékningen.

| sodra delen av detaljplaneomradet pa ett klip-
pomrade upptacktes en liten forekomst av stagg i
samband med naturutredningen 2017. 1 november
2019 fanns férekomsten fortfarande kvar. Klippan
och staggférekomsten berors inte av byggandet. |
den senaste beddmningen av hotstatus (Hyvarinen
m.fl. 2019) klassificerades stagg som livskraftig och

ar alltsa inte mera rodlistad.
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Kuvio 1. Tuoreen kankaan varttunut kuusikko. Oji-

/

tetun notkelman lahelld puusto on hieman jaream-
paa. Sekapuuna on vaihtelevasti koivua ja mantya.
Puusto on hoidettua ja lahopuuta vahan.

Kuvio 2. Tuoreen kankaan jarea mannikko. Seka-
puuna on kuusta ja koivua. Puusto on hoidettua ja
lahopuuta hyvin vahan.

Kuvio 3. Mustikkaturvekankaan nuori koivikko.
Kuvio sijoittuu ojitettuun notkelmaan. Puusto on
tiheaa, sekapuuna on kuusentaimia ja ylispuina
yksittdisia jareita mantyja ja koivuja.

Kuvio 4. Voimalinja-aukio. Enimmilldan noin neli-

metrisia katajia on jatetty runsaasti linjan alle.

Kuva 7. Kasvillisuuskuviot.
Figur 7. Vaxtlighetsfigurer.
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Som sammandrag kan man utgdende fran terran-
gundersokningen konstatera att utredningsomradet
inte har ndgon férekomst av sdrskilda naturvarden
som kunde vara hotade av byggandet. Den storsta
konsekvensen for naturen, da detaljplanen forverkli-

gas, kommer att vara lokalt minskad skogsareal.

Figur 1. Aldre granbestand pé frisk mo. | narheten
av den utdikade sdankan ar tradbestandet nagot
grovre. Bestandet har varierande inslag av bjork och
tall. Bestandet ar skott och har liten mangd murkna
trad.

Figur 2. Grovt tallbestdnd pa frisk mo. Bestandet har
inslag av gran och bjork. Bestandet ar skott och det
finns mycket litet murkna trad.

Figur 3. Ungt bjorkbestand pa blabarstorvmo. Figu-
ren ligger i en utdikad sanka. Bestandet ar tatt med
inslag av granplantor och som dverstandare enstaka
grova tallar och bjorkar.

Figur 4. Kraftledningsgata. Rikligt med hogst cirka
fyra meter hoga enar har ldamnats kvar under lednin-

gen.



Kuva 8. Varttunutta kuusikkoa
kuviolla 1.
Figur 8. Aldre granbestand pa figur 1.
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Kuva 9. Alueen lansiosassa kulkeva
ulkoilureitti. Alarinteessa kuvion 1
kuusikkoa ja ylarinteessa kuvion 2
mannikkoa.

Figur 9. | vastra delen av omradet
[6per en friluftsled. | nedre delen av
sluttningen granbestand pa figur 1
och i 6vre delen av sluttningen tall-
bestand pa figur 2.

Kuva 10. Nuorta koivikkoa ojitetussa
notkelmassa kuviolla 3.

Figur 10. Ungt bjorkbestand i den
utdikade sdnkan pa figur 3.
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Pohjavesialueet
Suunnittelualueen laheisyydessa ei sijaitse pohjave-
sialueita. Aluetta koskeva hulevesisuunnitelma on

kaavaselostuksen liitteena.

Topografia, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera on Geologisen tutki-
muskeskuksen (2019) tietojen mukaan paadasiassa
savea (Sa) ja kalliomaata (Ka). Suunnittelualueella on
my®s hiekkamoreenia (Mr).

Rakennettavuuden kannalta maapera voidaan
yleensa luokitella GEO-luokituksen mukaan seuraa-
vasti: 1. kallio seka alle metrin syvyydella oleva kal-
liomaa, 2. moreeni, 3. karkearakeiset maalajit eli sora
ja hiekka, 4. hienorakeiset maalajit eli siltti ja savi
seka eloperaiset maalajit eli turve ja lieju. Kalliomaat
ovat sen kannalta ongelmattomia, ettd ne kantavat
hyvin eivatka roudi. Rakennuspohjaa ja kunnallistek-
niikkaa perustettaessa kallion louhinta lisaa raken-
nuskustannuksia. Suunnittelualueen laidoille jadava
hiekkamoreeni on rakennettavuudeltaan hyva ja
kantava rakennuspohja, jolla maanrakennustyot on
helppo toteuttaa. Hienorakenteiset maalajit, kuten
savi, kantavat heikosti ja routivat. Savipohijille tule-
vat kuormat joudutaan yleensa perustamaan tukira-
kentein esimerkiksi paaluttamalla alapuolisiin
kantaviin maakerroksiin (Johansson, P. 2016). Raken-
tamisen yhteydessa tulee perustamistapasevittaa
rakennushankekohtaisesti.

Alueen korkein kohta sijaitsee noin 41 m merenpin-
nan ylapuolella. Rinne laskee kaava-alueen koillis-
reunaa kohti, missa alin taso on noin +24 mmpy.
Alueen topografia on siis vaihteleva. Happamien
sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys alueel-

la on hyvin pieni (Geologian tutkimuskeskus).

Grundvattenomraden
I narheten av planeringsomradet finns inga grund-
vattenomraden. En dagvattenplan fér omradet

finns som bilaga till planbeskrivningen.

Topografi, markens beskaffenhet och byggbar-
het

Marken pa planeringsomradet bestar enligt uppgif-
ter fran Geologiska forskningscentralen (2019) av
framst lera (Sa) och berg (Ka). Pa planeringsomradet
finns ocksa sandmordn (Mr).

Betraffande byggbarhet kan marken allmant klassi-
ficeras pa féljande satt enligt GEO-klassificeringen:
1. berg samt bergig mark pa mindre @n en meters
djup, 2. moran, 3. grovkorniga jordarter sasom grus
och sand, 4. finkorniga jordarter sasom silt och lera
samt organiska jordarter sasom torv och gyttja.
Bergig mark ar problemfri i det avseendet att den
har god barférmaga och inte ar tjalounden. Vid an-
laggning av byggnadsgrund och kommunalteknik
okas byggkostnaderna av att berg maste sprangas.
Sandmoranen vid kanterna av planeringsomradet
har god byggbarhet och utgér en grund med god
barformaga, sa det ar latt att utfora jordbyggnads-
arbetena. Finkorniga jordarter sasom lera har dalig
barférmaga och ar tjdlbundna. Belastning pa lerun-
derlag maste i allménhet fa en grund av stédkon-
struktioner, exempelvis genom palning till under-
liggande markskikt med barférmaga. (Johansson,
P.2016). | samband med byggandet ska sattet att
anldgga grunden utredas separat for varje byggpro-
jekt.

Omradets hogsta punkt ligger cirka 41 m 6ver hav-
sytan. Omradet sluttar mot planomradets norddstra
kant dar den lagsta nivan ar cirka +24. Omradets
topografi ar alltsa varierande. Sannolikheten for
forekomst av sura sulfatjordar pa omradet ar mycket

liten (Geologiska forskningscentralen).
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3.1.2 Maisema ja kulttuuriymparisto 3.1.2 Landskap och kulturmiljo

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa kaa- | den riksomfattande indelningen i landskaps-
va-alue kuuluu eteldiseen rantamaahan ja tarkem- provinser hor planomradet till Sodra kustlandet,
min eteldiseen viljelyseutuun. [td-Uudenmaan narmare bestamt sédra odlingsregionen. | Ostra
alueelle on tehty valtakunnallista maisemamaakun- Nyland har det gjorts en indelning i landskapstyper
tajakoa tarkentava maisematyyppijako (Ita-Uuden- for att precisera den riksomfattande indelningen i
maan liitto 2007). Maisematyyppijaossa kaava-alue landskapsprovinser (Ostra Nylands férbund 2007).
sijoittuu Sipoonjokilaakson alueelle. Ominaispiirtei- lindelningen i landskapstyper ligger planomradet
na talle alueelle on kallioiset maastot ja Sipoonjoki- i Sibbo adal. Karakteristiskt for det har omradet ar
laakson peltovyohykkeet. bergig terrdng och dkerzoner i Sibbo adal.
Maisematyypin alueella asutus on sijoittunut Pa landskapstypens omrade har bebyggelsen sedan
varhaiskeskiajalta lahtien viljelyskelpoisten maiden tidig medeltid funnits langs kanterna av de odlings-
reuna-alueille, kallio- ja moreenimaiden puolelle. bara markomradena, pa bergs- och moranmarkerna.
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Kuva 11. Suunnittelualueen maapera. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Figur 11. Planeringsomradets avgransning anges pa kartan med rod linje.
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Kuva 12. Suunnittelualueen topografia. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Figur 12. Planeringsomradets avgransning anges pa kartan med rod linje.

Asutus seurailee jokea seka vanhimpia tielinjauksia.
Vanhimmat kylat ovat edelleen asuttuja ja raken-
nuskanta on etenkin Sipoonjokilaakson eteldisissa
kylissa hyvin sdilynytta.

Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriym-
paristoja tai maisema-alueita. Kaava-alueella tai sen
laheisyydessa ei sijaitse tunnettuja kiinteita muinais-
jaannoksia.

Sipoon kunnassa on tehty Taasjarven itapuolen
asemakaava-aluetta varten rakennushistoria- ja
kulttuuriymparistoselvitys (Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit Oy), jonka lahtokohtana on
Taasjarven itarannan merkitys suomalaisittain
varhaisena ja kylamaisena kesamokkeilyn kohteena.
Taasjarven ympariston asutuksen varhaisvaiheita

on dokumentoitu kuitenkin jo 1500-luvulta lahtien.

Bebyggelsen foljer an samt de dldsta vagstracknin-
garna. De dldsta byarna ar fortfarande bebodda och
byggnadsbestandet ar speciellt i Sibbo ddals sodra
byar val bevarat.

Pa planomradet finns inga vardefulla byggda kultur-
miljoer eller landskapsomraden som &r av intresse
pa riksniva eller landskapsniva. Pa planomradet eller
i dess narhet finns inga kanda fasta fornlamningar.

| Sibbo kommun har det gjorts en utredning av
byggnadshistoria och kulturmiljo for detaljpla-
neomradet 6ster om Tastrasket (Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit Oy) med utgédngspunkt

i vilken betydelse Tastraskets ostra strand har som
ett tidigt och bylikt finlandskt sommarstugeomra-
de. Tidiga skeden av bebyggelse kring Tastrasket
har dock dokumenterats redan fran 1500-talet. |

Hangelby, som ligger ndrmast Tastrasket, fanns nio
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23



Taasjarvea lahinna olevassa Hangelbyn kylassa oli hemman ar 1593. Akrarna och dngarna i narheten

vuonna 1593 yhdeksan tilaa. Hangelbyn kylan lansi- av Hangelbys vastra grans har i huvudsak anvants
rajan tuntumassa olevat pellot ja niityt ovat padosin for odling atminstone redan pa 1700-talet och de
olleet viljelykaytossa ainakin jo 1700-luvulla ja ne har fortfarande forblivit dppna. Planeringsomradet
ovat edelleen sdilyneet avoimina. Suunnittelualue var lange ett skogbevuxet omrade langt borta fran
oli pitkaan kaukana asutuksesta oleva metsdinen bebyggelsen (figur 8. Kungskartan 1776-1805). Pa
alue (kuva 8. Kuninkaankartasto 1776-1805). Sipoon Sibbo sockenkarta 1841-42 (Heikki Rantatupa) syns
pitajankartassa 1841-42 (Heikki Rantatupa) nakyy en back som rinner fran Tastrasket forbi Hangelby
puro, joka virtaa Taasjarvesta Hangelbyn kylan ohi mot Sibboviken (figur 9).

kohti Sipoonlahtea (kuva 9).

A .. ' l_,; ; ‘3 "‘n "—' " A. . :, ." 4 A :f o !o '.;é.t"al'r’- .}’.
Kuva 13 ja 14.Vasemmalla Kuninkaankartasto 1776-1805, suunnittelualue punaisella rajauksella. Oikealla
Sipoon pitajakartta 1841-1842 (Heikki Rantatupa, Jyvaskylan yliopiston julkaisuarkisto).

Figur 13 och 14.Till vanster Kungskartan 1776-1805, planeringsomradet anges med rod avgransning. Till
hoger Sibbo sockenkarta 1841-1842 (Heikki Rantatupa, Jyvaskyla universitets publikationsarkiv).

()
a

Taasjarven ympadriston varsinainen rakentaminen Det egentliga byggandet kring Tastrasket borjade
alkoi vasta 1920-luvulla. Itdarannan ensimmainen forst pa 1920-talet. Den forsta tomtindelningen
tonttijako tapahtui 1923, jolloin Wilhelm Sumelius pa Ostra stranden skedde 1923, da Wilhelm Su-
lohkoi ja myi 60 Soderkullan kartanon kiinteistoa eli melius avstyckade och salde 60 fastigheter av
melkein puolet sen pinta-alasta. 1920- ja 1930-lu- Soderkulla gard eller nastan halften av dess areal.
vun tonttikauppojen ja kiinteistdjakojen pohjalta Genom tomtaffarer och fastighetsdelningar pa
muodostui alueen ominainen loma-asutus vaih- 1920- och 1930-talet uppkom omradets karakte-
dellen 1920-1930-luvuilla rakennetuista huviloista ristiska fritidsbebyggelse med variation fran villor
1960-1970-lukujen tyyppimdkkien kaltaisiin ratkai- byggda pa 1920-1930-talet till typiska stugor fran
suihin. Vuosien 1950-1991 peruskartoista (kuvat 10- 1960-1970-talet. Pa grundkartor fran 1950-1991
13, Maanmittauslaitos) voi huomata kuinka loma- (figurerna 10-13, Lantmateriverket) kan man notera
rakentaminen on levittdytynyt Taasjarven koillis- ja hur fritidsbyggandet har spridit sig mot nordost och
itdpuolelle. oOster fran Tastrasket.
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Kuvat 15-18. Peruskartta 1:20000 vuosina 1950 (vasen yléulma), 1963 (0|ea yI

i

kuIm), 1978 (asen aIakIma)

ja 1991 (oikea alakulma); suunnittelualue punaisella rajauksella (Maanmittauslaitos)
Foton 15-18. Grundkarta 1:20000 ar 1950 (den 6vre till vanster), 1963 (den 6vre till hoger), 1978 (den nedre
till vénster) och 1991 (den nedre till héger); planeringsomradet ar avgransat med rott (Lantmateriverket)

Taasjarven ympariston rakentaminen keskittyi aina
1990-luvulle asti sen koillis- ja itdpuolelle.
Ensimmadinen ja pitkdan ainut rakennettu tontti
jarven lansipuolella oli luoteiskulmassa sijainnut
Tasbyn tila. Nykyisin paarakennuksesta ja aiemmin
kolmesta asuin- ja piharakennuksesta koostuva Tas-
by gard edustaa 1930-50 -luvun talonpoikaisarkki-
tehtuuria (kuvat 14-15). Tasbyn tilan entiset pellot ja

niityt ovat osaksi metsittymassa ja osaksi palvelevat

Byggandet kring Tastrasket koncentrerades till dess
norddstra och 6stra sida dnda till 1990-talet.

Den forsta och lange enda bebyggda tomten vaster
om trasket var Tasby gard vid det nordvastra hornet.
Tasby gard, som numera bestdr av huvudbyggna-
den och tidigare av tre bostads- och gardsbygg-
nader, representerar 1930-50-talets allmogestil
(figurerna 14-15). Tasby gards tidigare dkrar och

angar haller pa att bli skogbevuxna och utgor delvis

NV WV WV WV WV OV OV WV OV OV WV WV NV NV NV N
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uuden asutuksen viheralueina, ja hoidetaan niilta gronomraden fér den nya bebyggelsen, och de

osin avoimena maisemana. skots till dessa delar som 6ppet landskap.

Kuvat 19-20. Tasbyn tila ja pihapiiri, josta purettu kolme tilan piharakennusta (kuvat: Jenny Holtta)
Figurerna 19-20. Tasby gard och gardsmiljo dar tre av gardens gardsbyggnader har rivits (foton: Jenny Holtta)
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Pohjois- ja lansipuolisen alueen tiestd rakennettiin Végarna norr och vdster om omradet byggdes till

pitkalti 1960-luvun jalkeen. Asuinrakentaminen jar- stor del efter 1960-talet. Bostadsbyggandet vaster
ven lansipuolella kdynnistyi kuitenkin vasta 2000-lu- om trasket kom dock i gang forst pa 2000-talet, da
vulla, jonka aikana asemakaava-alueen ymparille ett tatt och lagt byggnadsbestand har uppkommit
rakentunut tiivista ja matalaa rakennuskantaa (kuvat kring detaljplaneomradet (figurerna 16-17).
16-17).

Kuvat 21-22. Suunnittelualueen eteldpuolinen asuinalue (kuvat: Jenny Holtta)
Figurerna 21-22. Bostadsomradet séder om planeringsomradet (foton: Jenny Holtta)
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3.1.3 Liikenne ja palvelut

Tasby gardin alueen pdakatu on Tasbyntie. Por-
voonvayla sijaitsee alueen eteldpuolella, noin 3,5
kilometrin etdisyydelld. Lahin joukkoliikennepysakki
sijaitsee Soderkullan taajamassa, noin 1,6 kilometrin
etaisyydelld suunnittelualueesta. Séderkullan taaja-
ma kuuluu Helsingin seudun joukkoliikennevyohyk-
keeseen D ja sieltd on useita yhteyksid muun muas-
sa Nikkilan, Kalkkirannan, Kiton ja Gumbostrandin

seka Helsingin ja Porvoon suuntiin.

Tasby gardin alueella toimii pdivdkoti. Alueella on
myos leikkipuisto, virkistysalueita seka uimaranta.
Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Soder-
kullan taajamassa, noin 2 kilometrin etdisyydella
lounaaseen. Soéderkullan taajamassa sijaitsee myos
koulu ja terveysasema. Alueella kulkee virkistys- ja

latureittejd, jotka nakyvat alla olevassa kartassa.

SODERKULLAN JA YMPARISTON LADUT
SKIDSPAR | SODERKULLA MED OMNEJD

I S

oodkl
[T Ty

3.1.3 Trafik och service

Huvudgata pa Tasby gards omrade ar Tasbyvdgen.
Borgaleden ligger soder om omradet, pa cirka 3,5
kilometers avstand. Narmaste hallplats for kollektivt-
rafik finns i Soderkulla tatort cirka 1,6 kilometer fran
planeringsomradet. S6derkulla tatort hor till zon D

i Helsingforsregionens kollektivtrafik och ddrifran
finns flera forbindelser mot bland annat Nickby, Kal-

kstrand, Kitd, Gumbostrand, Helsingfors och Borga.

Pa Tasby gards omrade finns ett daghem. Pa omra-
det finns ocksa en lekpark, rekreationsomraden
samt en badstrand. Narmaste kommersiella tjans-
ter finns i S6derkulla tatort cirka 2 kilometer mot
sydvast. | Séderkulla tatort finns ocksa skola och
halsocentral. P4 omradet finns rekreationsleder och

skidspar som finns utmarkta pa nedanstaende karta.

Kuva 23. Kavelytie on osoitettu rus-
kealla, koira- ja kavelyurat vihrealla
seka ladut punaisella viivalla.

Figur 23. En gdngvég finns angiven
med brunt, hund- och promenadspar
med gront samt skidspar med en réd
linje.
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3.1.4 \Vesi-ja viemariverkosto

Alueen kunnallistekniset verkostot on esitetty kar-
talla (Kuva 24).

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on Sipoon kunnan omistuksessa.
3.1.6 Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle ei ole tarpeen laatia sopimuksia

a Aluerajaus

—— Vesijohto
—— Viemari
— Sadevesiviemari

Kuva 24. Alueen kunnallistekniset verkostot.
Figur 24. Omradets kommunaltekniska nat.

3.1.4 Vatten- och avloppsnat

Omrdadets kommunaltekniska nat framgar av kartan
(Figur 24).

3.1.5 Markagoforhallanden

Planeringsomradet dgs av Sibbo kommun.
3.1.6 Avtal som beror omradet

Inga avtal for omradet behover utarbetas.

0 100 200 m




3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset

alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-
kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

«  Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya,
pyoradilyad ja joukkoliikennettd seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

« Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

+  Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

+ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvo-
jen turvaamisesta

+  Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa [ta-Uudenmaan maakunta-
kaava, jonka ympdristoministerid on vahvistanut

15.2.2010. Maakuntakaavassa suunnittelualue

Ve  aY  V aVa Va Va a V amn V a V a V a Van V an V an Va
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3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Utgangspunkter for planeringen av omradet ar de

riksomfattande malen fér omradesanvandningen

enligt det som avses i 24 § i MBL. Av malen ar det

speciellt féljande punkter som styr det har detaljpla-

nearbetet:

Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolknings-
grupperna framjas. Mojlighet att g4, cykla och
anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av
kommunikations—-, fard- och transporttjanster
framjas.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resur-
seffektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stoder sig pa den befintliga strukturen. | de stora
stadsregionerna gors samhallsstrukturen mera
sammanhdngande.

Betydande nya omrdden for boende-, arbet-
splats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
latt kan nds med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna av
klimatforandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omraden med dversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av dversvamnin-
gsriskerna pa annat satt.

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljons och naturarvets varden tryggas.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.

3.2.2 Landskapsplan

P& omradet galler Ostra Nylands landskapsplan som



sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). 2. vaihe-
maakuntakaavan jalkeen Ita-Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualueelle on tullut merkinta
viheryhteystarpeesta. Syksylla 2019 nahtavilla
olleessa Uusimaa-kaavassa alue oli osoitettu taaja-

matoimintojen kehittamisalueena.
3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen
23.12.2011) suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta (A).

3.2.3 Asemakaava

Alue on asemakaavoittamaton. Alueen eteldapuolella
ovat voimassa Taasjarvi Il ja Taasjarvi lll asemakaavat,
joista ensimmainen on hyvaksytty 2011 ja toinen
2012. Asemakaavoissa suunnittelualueen etelapuo-
lelle on osoitettu asuinrakennusten, erillispientalo-
jen ja asuinpientalojen korttelialueita seka naihin

liittyvia puisto- ja lahivirkistysalueita.
3.2.5 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa
olevien sekd muiden maankayttoa ja rakentamis-

ta koskevien saanndsten ja maardysten lisaksi on
Sipoon kunnassa noudatettava kunnanvaltuuston
11.12.2017 § 129 hyvaksyman rakennusjarjestyksen
maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. Rakennus-
jarjestyksen maaraykset ovat asema- ja yleiskaavoja
taydentavia siten, etta kaavamaaraykset ovat ensisi-

jaisia.

miljoministeriet faststallde 15.2.2010. | landskaps-
planen ligger planomradet pa omrade for tatorts-
funktioner (A). | Nylandsplanen, som var offentligt
framlagd hosten 2019, var omradet anvisat som

utvecklingsomrade for tatortsfunktioner.
3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| Sibbo generalplan 2025 (vann laga kraft
23.12.2011) ar planeringsomradet omrade for tatort-
sfunktioner (A).

3.2.4 Detaljplan

Omradet saknar detaljplan. Soder om omradet
galler detaljplanerna Tastrask Il och Tastrask Ill, av
vilka den férstnamnda godkandes 2011 och den
andra 2012. | detaljplanerna har soder om planerin-
gsomradet anvisats kvartersomraden for bostads-
byggnader, fristdende smahus och sma bostadshus
samt parkomraden och omraden for narrekreation i

anslutning till dem.
3.2.5 Byggnadsordning

Utover bestammelserna i markanvandnings- och
bygglagen och -férordningen och andra stadgan-
den och bestammelser om markanvandning och
byggande maste man i Sibbo kommun félja bestam-
melserna i den av kommunfullmaktige 20.4.2002
och 7.10.2005 godkanda byggnadsordningen, om
det inte i en generalplan med rattsverkan, detaljplan
eller Finlands byggbestammelsesamling har be-
stamts pa annat satt. Byggnadsordningens bestam-
melser ar kompletterande i férhallande till detalj-
och generalplanerna, vilket innebar att det i forsta

hand ar planbestammelserna som galler.
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Voimassa olevat kaavamaaraykset / Gallande landskapsplaner

Taajamatoimintojen alue / Omrade for tatortsfunktioner
Tiivistettava alue / Omrade som ska fortatas

Keskustatoimintojen alue / Omrade fér centrumfunktioner
Luonnonsuojelualue / Naturskyddsomrade

Matura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue /

Omrade som hor till eller féreslagits héra till natverket Natura 2000
Lilkenteen yhteystarve / Behov av trafikforbindelse

‘2— Vioimajohto 110 kV / Kraftledning 110 kv

I O E-+

@

Kuva 25. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla/
Figur 25. Utdrag ur en sammanstallning av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradet anges pa kartan med
en rod linje.
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Voimassa olevat kaavamaaraykset / Gallande landskapsplaner

8T Taajamatoimintojen alue / Omrade fér tatortsfunktioner
A Kyldalue / Byomrade
BN Keskustatoimintojen alue / Omrade for centrumfunktioner
W Haja-asutusalue / Glesbygdsomrade
& Luonnonsuojelualue / Naturskyddsomrade
(7] Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue /
Omrade som hor till eller féreslagits héra till ndtverket Natura 2000
M Alue, jolla on sdilytettavid ymparistdarvoja /
Omrade med miljévarden som bér bevaras
“re Viheryhteystarve / Behov av grinfarbindelse
Vesialue /Vattenomrade
Uudet tiet ja linjat / Nya vagar och linjer
——. Yhdystie/kokoojakatu / Forbindelseviag/matargata

1

Kuva 26. Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella
viivalla.

Figur 26. Utdrag ur Sibbo generalplan 2025 (kf 15.12.2008). Planeringsomradet anges pa kartan med en rod
linje.
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Kuva 27. Ote asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Figur 27. Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen. Planeringsomradets avgransning anges pa kartan
med rod linje.

3.2.6 Pohjakartta 3.2.6 Grundkarta

Pohjakartta mittakaavassa 1:2000 on saatettu ajan | samband med att planen utarbetats har en bas-
tasalle kaavan laatimisen yhteydessa, kunnan mit- karta i skala 1:2000 uppdaterats av kommunens
tausyksikko on ajantasaistanut kartan XX.XX.2019. matningsenhet XX.XX.2019.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan 4.1 Behovet av

suunnittelun tarve detaljplanering

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukai- Planeringsomradet utgor enligt Sibbo generalplan
sesti yksi Soderkullan taajaman kasvualueista, jota 2025 ett av Soderkulla tatorts tillvaxtomraden som
on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena asuinaluee- man har for avsikt att utveckla som smahusdomine-
na. Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan rat bostadsomrdde. Planarbetet ingdr i kommunens
2018-2021. Asemakaavalla laajennetaan olemassa planlaggningsprogram 2018-2021. Med detaljpla-
olevaa asuinaluetta pohjoiseen. Luonnosvaiheessa nen utvidgas det befintliga bostadsomradet norrut.
tutkitaan erilaisia kortteli- ja talotypologia vaihtoeh- | utkastskedet undersoks olika alternativ for kvar-
toja. ters- och hustyper.



4.2 Asemakaavasuunnittelun
kaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita
mukaa kuin kunnan kehitys tai maankayton ohjaus-
tarve sita edellyttda. Asemakaava on tullut vireille
kunnan aloitteesta ja se sisaltyy Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2018-2021.

4.3 Osallistuminen ja

yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viran-

omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

«  Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia
osallisia ovat:

+  Sipoon kunta alueen maanomistajana

«  Suunnittelualueeseen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

«  Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

+  Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

«  Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Tuusulan seu-

dun vesilaitos kuntayhtyma ja Uudenmaan liitto
4.3.2 Vireille tulo

Asemakaava on kuulutettu vireille 3.9.2015. Kaavan
vireille tulosta informoitiin kunnan internet-sivuilla,

paikallislehdissa (Sipoon sanomat, Ostnyland) ja

4.2 Planeringsstart och
beslut som galler den

Enligt 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
en detaljplan utarbetas och hallas uppdaterad efter
hand som kommunens utveckling eller behovet av
att styra markanvandningen kraver det. Detaljpla-
nen initierades av kommunen och den ingar i Sibbo

kommuns planldaggningsprogram 2018-2021.

4.3 Deltagande och

samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de personer vars

boende, arbete eller andra férhallanden kan pa-

verkas avsevart av planen. Intressenter ar dven de

myndigheter och sammanslutningar vars verk-

samhetsomrade behandlas i planeringen. Centrala

intressenter for detta detaljplanearbete ar:

«  Sibbo kommun i egenskap av omradets marka-
gare

«  Fastighetsagare och boende pa omraden som
gransar till planeringsomradet

«  Foreningar och organisationer pa omradet

«  Kommunens forvaltningar och sakkunniga

«  Andra myndigheter och samarbetspartner
sdsom Ostra Nylands raddningsverk, NTM-cent-
ralen i Nyland, Kervo Energi Ab, samkommunen
for Tusbyregionens vattenverk och Nylands
forbund

4.3.2 Anhangiggorande
Detaljplanen kungjordes 3.9.2015. Information om

att planen initierats gavs pa kommunens webbplats,

i lokaltidningarna (Sipoon Sanomat, Ostnyland) och
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kunnan virallisella ilmoitustaululla Kuntalassa seka

lisaksi Soderkullan kirjaston ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava kuulutettiin vireille 3.9.2015. Samana
vuonna kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma asetettiin julkisesti nahtaville Sipoon kunnan
asiakaspalvelu INFO:on (Pohjoinen Koulutie 2,
Nikkila), seka Soderkullan kirjastoon (Amiraalintie
2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan voi tutustua myds kunnan internetsivuilla
koko kaavaprosessin ajan.

Kaavaluonnosmateriaali seka paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
5.9.-7.10.2019. Kaavatyon aikana jdrjestettiin avoin
yleisotilaisuus Soderkullan kirjastossa 9.9.2019.
Kirjastossa esiteltiin laadittuja kolmea erilaista
luonnosvaihtoehtoa. Luonnosvaiheen aikana saatu
palaute ja niihin laaditut vastineet on esitetty kaa-
van liitteessa 3.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 9.1. - 10.2.2020. Nahta-
villa olon yhteydessa jarjestettiin avoin yleisotilai-
suus Soderkullan kirjastossa 16.1.2020. Ehdotusvai-
heessa saadun palautteen tiivistelmat ja vastineet
on esitetty kootusti liitteessa 6. Saadun palautteen
pohjalta tarkastettiin vahaisesti muun muassa kort-
telialueen rajauksia, ulkoilureitistda, hulevesimaara-

yksia seka katujen nimistoa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisaltovaatimukset

Asemakaavan laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
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pa kommunens officiella anslagstavla i Sockengar-

den samt pa anslagstavlan i Séderkulla bibliotek.
4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Detaljplanen kungjordes anhdngig 3.9.2015.
Samma ar lades planens program for deltagande
och bedémning fram offentligt i Sibbo kommuns
kundtjanst INFO (Norra Skolvagen 2, Nickby) samt

i Soderkulla bibliotek (Amiralsvdagen 2) i 30 dagar.
Programmet for deltagande och bedémning kan
ocksa lasas pa kommunens webbplats under hela
planldaggningsprocessens gang.
Planutkastmaterialet samt ett uppdaterat program
for deltagande och bedémning lades fram 5.9-
7.10.2019. Under planarbetet ordnades ett oppet
informationsmote for allmanheten i Soderkulla
bibliotek 9.9.2019. | biblioteket presenterades tre
olika utkastalternativ som har utarbetats. Respon-
sen i utkastskedet samt bemdétandena av den finns i
planens bilaga 3.

Planforslaget var offentligt framlagt 9.1-10.2.2020. |
samband med framldggningen ordnades ett 6ppet
informationsmote for allmanheten i Soderkulla
bibliotek 16.1.2020. Sammandrag av responsen om
forslagsskedet och bemdétandena finns sammanstal-
Ida i bilaga 6. Utgaende fran responsen undersoktes
i viss man bland annat kvartersomradets avgrans-
ningar, friluftsleder, dagvattenbestimmelser samt

gatornas namn.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt
markanvandnings- och bygglagen

Da en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med rattsverkan beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas fo-



edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my&skaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Sipoon kunta on asettanut tavoitteen kehittaa
Taasjarven aluetta asumisen nakdkulmasta. Aluetta
taydentavat asuinkorttelit on tavoitteena sopeuttaa
seka olemassa olevan asuinalueen taajamakuvaan
ettd aluetta ymparoivaan viheralueeseen. Met-
sdalue palvelee laajan alueen asuinalueen virkis-
tyskayttoa. Alueen virkistysreististon linjaukset
tarkastetaan kaavan ehdotusvaiheeseen yhdessa
liikuntatoimen kanssa. Tavoitteena on sailyttaa
ulkoilureitistd yhta hyvana ja saavutettavana, vaikka
yksittaisten reittien sijaintia saatetaan tarkistaa tule-

vaisuudessa.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet
tavoitteet

Vuonna 2015 laaditusta osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmasta saadun palautteen pohjalta kaa-

rutsattningar for en hdlsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, regional tillgang pa service och reglering
av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon ska
vdrnas och sarskilda varden i anslutning till dem far
inte forstoras. Pa det omrade som planldaggs eller i
dess narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar sig for

narrekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markagare
eller ndgon annan rattsinnehavare aldaggas sadana
oskéliga begransningar eller orsakas sadana oska-
liga olagenheter som kan undvikas utan att de mal
som uppstalls for planen eller de krav som stalls pa

den asidosatts.
4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Sibbo kommun har uppstallt som mal att utveckla
Tastraskomradet med tanke pa boende. Bostadsk-
varteren som ska komplettera omradet ska anpassas
till det befintliga bostadsomradets tatortsbild och
till det omgivande gronomradet. Skogsomradet bet-
janar ett stort bostadsomrades rekreation. Rekrea-
tionsledernas strackning pa omradet justeras i
samband med planforslaget i samarbete med idrott-
svasendet. Malet ar att friluftslederna ska bevaras

i lika gott skick och lika nabara, fastan vissa leders

ldge eventuellt kommer att justeras i framtiden.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Utgaende fran responsen om programmet for delta-

gande och bedémning, som utarbetades 2015, har

planomradets avgransning minskats. Den ursprung-
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va-alueen rajausta supistettiin. Alkuperdinen rajaus
kasitti laajemman alueen Grundtrasketin pohjois-
puolella.

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa koroistui-

vat hyvien virkistysyhteyksien sdilyminen seka Grun-

dtrasketin ympariston ja pohjoispuolelle sijoittuvan

ulkoilualueen merkitys asukkaiden viihtyvyydelle.

Palautteessa nousi esiin my0s olevilta tonteilta avau-

tuvat metsdiset nakymat ja huoli ndiden nakymien
sdilymisesta uuden rakentamisen myota. Tarkeaksi
koettiin koko Taasjarven ympariston kehittaminen
siten, ettd alueelle mahdollistuisi joukkoliikenneyh-
teyden kehittaminen. Taasjarven kiertava katuyh-
teys koettiin tarkedksi alueen liikkenteen rauhoit-
tamisen kannalta. Lisaksi tuotiin esiin hulevesien
ohjaamisen tarkeytta. Kaikki palautteessa mainitut
seikat on otettu huomioon kaavatyota ohjaavina
seikkoina. Erityisesti on kiinnitetty huomiota suun-
nittelualueen sisalla ratkaistaviin seikkoihin, kuten
ulkoilureittien jarjestamiseen, hulevesien hallinnan

ohjaamiseen ja metsaisiin nakymiin.

liga avgransningen omfattade ett stérre omrade
norr om Grundtrasket.

| responsen om planutkastet framhdlls att goda
rekreationsforbindelser maste bevaras samt hur
viktig omgivningen kring Grundtrasket och friluft-
somradet pa norra sidan ar for invanarnas trivsel. |
responsens framholls ocksa skogbevuxna utsikter
fran de befintliga tomterna och oro fér om de har
utsikterna kan bevaras nar det nya omradet bebyg-
gs. Det ansags viktigt att hela omgivningen kring
Tastrasket utvecklas sa att det ska ga att utveckla
kollektivtrafik till omradet. En gatuférbindelse
runt Tastrasket ansags vara viktig for att lugna ned
omradets trafik. Dessutom framholls att avlednin-
gen av dagvattnet ar viktig. Allt som har tagits upp
i responsen har beaktats som aspekter som styr
planarbetet. Sarskild vikt har fasts vid sadant som
behover I6sas inom planeringsomradet sasom att
ordna friluftsleder, avledning av dagvatten samt

skogsutsikt.

Kuva 28. Nakyma olevien ja uusien asuinkortteleiden valiin jaavalle ulkoilureitille.
Figur 23. Utsikt mot friluftsleden mellan de befintliga och de nya bostadskvarteren.
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4.4.4 Luonnosvaiheessa tutkitut vaih-
toehdot

Luonnosvaiheessa on esitetty kolme vaihtoehtoa,
joissa on esitetty erilaisia ratkaisuja alueen asuin-

kortteleiksi ja viheralueiksi. Kaavakartta merkintdi-
neen ja madrayksineen esitetaan kaavan ehdotus-

vaiheessa.

Vaihtoehto A

Ratkaisussa asuinkorttelit on sijoitettu viuhkamai-
sesti kadun varrelle. Pieni ympari ajettava korttelipi-
ha muodostaa asuinkorttelille yhteisen puolijulkisen
tilan ja syottaa tonteille tapahtuvan ajoneuvo-
liilkenteen. Keskelle jaava alue voidaan kasitella
metsdiseen ymparistdon sopivana viheralueena tai
korttelin identiteettia jasentavana oleskelualueena.
Asuinrakennukset avautuvat kohti pihojen yksi-
tyisempia tiloja, mika mahdollistaa rakennuksille
esteettomat metsanakymat. Kiemurteleva korttelira-
kenne jattaa katunakymaan ja asukkaiden kayttoon

runsaasti viheraluetta.

Vaihtoehto B

Asuinkorttelit muodostavat kaksi kokonaisuutta,
joissa suorakulmaista koordinaatistoa on suunnattu
maastomuodot huomioiden. Vaihtoehto on tontti-
maaraltaan tehokas, mutta jattaa kortteleiden valiin
riittavasti viheraluetta. Kaupunkikuvallinen rytmi
syntyy eri suuntiin tonteille sijoitetuista asuinraken-
nuksista, joka mahdollistaa myds suotuisiin ilman-
suuntiin avautuvat piha-alueet jokaiselle tontille.
Noppamaiset rakennusmassat heijastelevat jalleen-

rakennuskauden henkea.

4.4.4 Alternativsom har undersokts i
utkastskedet

| utkastskedet har det presenterats tre alternativ
med olika I6sningar for omradets bostadskvarter
och gronomraden. En plankarta med beteckningar
och bestdammelser presenteras i planens forslagss-
kede.

Alternativ A

I den har [6sningen har bostadskvarteren placerats
solfjaderformigt langs gatan. Kvartersinnergarden,
som man kor runt, bildar ett gemensamt halvof-
fentligt utrymme foér bostadskvarteret och matar
fordonstrafiken till tomterna. Omradet i mitten

kan behandlas som ett gronomrade som passar

in i den skogbevuxna omgivningen eller som ett
vistelseomrade som strukturerar kvarterets identi-
tet. Bostadsbyggnaderna 6ppnar sig mot gardarnas
mera privata utrymmen, vilket ger byggnaderna
mojlighet till fri utsikt mot skogen. Den slingrande
kvartersstrukturen lamnar rikligt med gronomraden

i gatubilden och for invanarna att utnyttja.

Alternativ B

Bostadskvarteren bildar tva helheter dar det ratvink-
liga koordinatsystemet ar riktat sa att det beaktar
terrangformerna. Det hér alternativet ar effektivt i
fraga om antal tomter, men det lamnar anda til-
Irackligt med gronomrade mellan kvarteren. En
stadsbildsrytm uppkommer av bostadsbyggnader
som placerats i olika riktningar pa tomterna, vilket
ocksa mojliggor att gardsomradena 6ppnar sig i
gynnsamma vaderstreck pa varje tomt. De tarnin-
gsliknande byggnadsmassorna avspeglar aterupp-

byggnadstidens anda.

41



Vaihtoehto C

Vaihtoehdossa C suorakulmaiseen koordinaatistoon
sijoitetut pientalokorttelit ymparoivat keskelle jaa-
vaa rivitalokorttelia, luoden katunakymaan raken-
nusmassojen muodostamaa vaihtelua. Toinen kort-
teli mukailee vaihtoehdon A korttelirakennetta ja
siina viuhkamaiset asuinkorttelit on sijoiteltu omaksi
kokonaisuudekseen maastonmuotoja mukaillen.
Vaihtoehto mahdollistaa erilaisten talotyppien
hyddyntamisen alueella ja korttelirakenteen moni-
naisuus kannustaa kaupunkikuvaltaan vaihteleviin
ratkaisuihin. Omiksi kokonaisuuksikseen jasennellyt

korttelit jattavat tilaa viheralueille ja virkistysreiteille.

Alternativ C

| alternativ C ar smahuskvarteren placerade i ett
ratvinkligt koordinatsystem och omger ett radhus-
kvarter i mitten, vilket skapar variation i de bygg-
nadsmassor som syns mot gatan. Det ena kvarteret
foljer kvartersstrukturen enligt alternativ A och de
solfjaderformiga bostadskvarteren ar placerade som
en egen helhet som foljer terrangformerna. Det har
alternativet gor att olika hustyper kan anvandas

pa omradet och kvartersstrukturens mangsidighet
uppmuntrar till I6sningar med varierande stadsbild.
Kvarteren, som ar strukturerade som egna helheter,
[amnar utrymme for gronomraden och rekreations-

leder.

Kuvat 31. Vaihtoehto C.
Figur 31. Alternativ C.



Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne 5.1 Planens struktur

5.1.1 Mitoitus 5.1.1 Dimensionering

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin18,35 ha. Planomradets totalareal ar cirka 18,35 ha.

Erillispientalojen korttelialuetta 5,08 ha, lahivirkis- Kvartersomrade for fristdende smahus 5,08 ha,

tysaluetta 11,59 ha ja katualuetta 1,68 ha. Raken- omrade for narrekreation 11,59 ha och gatuomrade

nusoikeutta muodostuu 12 694 k-m? yhteensa 51 1,68 ha. Byggratten utgdr 12 694 m? vaningsyta pa

tontille. Kaavan tilastolomake on liitteena 4. totalt 51 tomter. Planens statistikblankett finns i
bilaga 4.

5.1.2 Palvelut
5.1.2 Service

Alueen asukkaita palvelevat noin 2 kilometrin
paassa lounaassa sijaitsevat Sérdekullan kattavat Omrdadets invanare far service cirka 2 kilometer mot
peruspalvelut. sydvast i Soderkulla, dar det finns ett omfattande

utbud av bastjanster.
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5.2 Ympariston laatua
koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Alueen taajakuvaa ohjaa asemakaavamaaraykset
seka kunnan rakennusjarjestys. Uuden rakennuksen
sovittaminen ymparoivaan taajamakuvaan kasitel-
Iaan rakennusluvan yhteydessa. Alueelle laaditaan

havainnolliset rakentamistapaohjeet.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavalla tdydennetdan Taasjarven taajama-
rakennetta olemassa olevaan rakenteeseen tukeu-
tuen. Uusia korttelialueita on osoitettu 10 kpl, joille
muodostuu 53 tonttia. Tontit sijoittuvat silmukan
muotoisen kokoojakadun ja siitd erkanevien piha-
katujen ymparille. Erillispientalojen korttelialueilla
sallitaan enintaan kaksikerroksiset asuinrakennuk-
set. Rakennusten harjasuuntaa ohjaamalla seka
edellyttamalla osalla tonteista rakentamista kiinni
kadun vastaiseen rakentamisalueen rajaan, on
pyritty varmistamaan tasapainoisien katunakymien
syntyminen. Vaihtelevat maastonmuodot ja alueen
metsdinen luonne antavat hyvat mahdollisuudet
kehittaa alueesta vehrea ja luonnonlaheinen asui-
nalue. Rakennusalueen raja on ohjattu 4m etdisyy-
delle ohjeellisesta tontin rajasta, jolloin ohjataan
rakentamista paloturvallisuuden kannalta suotuisiin

ratkaisuihin.
5.3.2 Muut alueet

Alueen kokoojakatuina toimivat jo osittain raken-
tuneen Kalliokielontie ja Kaunokkitie, lisaksi on

osoitettu kolme pihakatua (Kalliopiha, Kielopiha ja

5.2 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Omradets tatortsbild styrs av detaljplanebestam-
melserna samt kommunens byggnadsordning.
Anpassningen av en ny byggnad till den omgivande
tatortsbilden behandlas i samband med bygglovet.
Pa omradet kommer att utarbeta dskadliga byggan-

visningar .

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Med detaljplanen kompletteras tatortsstrukturen
vid Tastrasket och den stoder sig pa den befintliga
strukturen. Det har anvisats 10 st nya kvartersomra-
den dér det bildas 53 tomter. Tomterna ligger kring
en slingformad matargata och gardsgator som
svanger av fran den. Pa kvartersomradena for frista-
ende smahus tilldts bostadsbyggnader med hogst
tva vaningar. Genom bestammelser om riktningen
pa byggnadernas takds samt da en del avtomterna
forutsatts bebyggas fram till byggomradets gréns
vid gatan vill man dstadkomma balanserade gatu-
vyer. De varierande terrdangformerna och omradets
skogbevuxna karaktdr ger goda maojligheter att
utveckla omradet till ett lummigt och naturnara
bostadsomrade. Byggnadsomradets grans ar styrd
till 4 m avstand fran den riktgivande tomtgransen,
vilket innebar att byggandet styrs till gynnsamma

|6sningar med tanke pa brandsakerheten.
5.3.2 Ovriga omraden
Som matargator pa omradet fungerar de delvis

redan byggda Getramsvagen och Klintvagen, och

dessutom har det anvisats tre gardsgator (pa finska
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Kaunokkipiha). Kadut ja korttelialueet on sijoitettu
maaston korkeusvaihtelut huomioiden siten, etta
kokoojakaduilla ja niiden vierelle rakennettavalla
kavely- ja pyorailyvaylalla on mahdollista valttaa
jyrkkia korkeusvaihteluita. Korttelialueiden valiin

on jatetty lahivirkistysaluetta ja kaavalla on osoitet-
tu alueella jo sijaitsevaa ulkoiluverkostoa. Osittain
ulkoiluverkostoa joudutaan linjaamaan uudelleen,
mutta suunnitelmassa on huomioitu yhteyksien jat-
kuvuus ja saavutettavuus seka olevilta etta tulevilta
asuintonteilta. Osittain alueelle osoitetaan myos
uutta ulkoiluverkostoa, tulevien korttelialeuiden
valiin.

Korttelialueiden valiin jaa olemassa oleva kosteikko,
joka on osoitettu hulevesialueena. Lisaksi rinteissa
sijaitseville tonteille on osoitettu ohjeellisia hule-
vesipainanteita hulevesien hallittuun ohjaamiseen.
Luonnollisen kosteikon sailyttaminen ja huomioimi-
nen osana alueen hulevesien hallintaa on kestava
ratkaisu, silla se vahentaa painetta rakentaa alueelle

keinotekoisia hulevesien hallintarakenteita.
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Kalliopiha, Kielopiha och Kaunokkipiha). Gatorna
och kvartersomradena ar placerade med beaktande
av terrdngens hojdvariationer sa att det gar att un-
dvika branta héjdvariationer pa matargatorna och
gang- och cykelvagen, som ska byggas intill dem.
Mellan kvartersomradena har det [amnats ett omra-
de for narrekreation, och i planen anvisas ett natverk
av friluftsleder som redan finns pa omradet. Nétet av
friluftsleder maste delvis dras om, men i planen har
man beaktat att forbindelserna ska vara samman-
hangande och att de ska ha god nabarhet fran bade
de befintliga och de kommande bostadsomradena.
Pa omradet anvisas ocksa delvis nya friluftsleder
mellan de kommande kvartersomradena.

Mellan kvartersomradena blir den befintliga vatmar-
ken kvar. Den ar anvisad som dagvattenomrade. Pa
sluttningstomterna har det dessutom anvisats rikt-
givande dagvattensankor fér kontrollerad avledning
av dagvatten. Att bevara och beakta den naturliga
vatmarken som en del av omradets dagvattenhan-
tering ar en hallbar |6sning, eftersom den minskar
behovet av att bygga konstgjorda konstruktioner for

hantering av dagvattnet pa omradet.



Kuvat 32. Havainnekuva.
Figur 32. Illustration.




5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon

Asemakaava tdydentda olemassa olevaa taajamara-
kennetta. Asemakaavan taajamakuvallista ratkaisua
tutkittiin luonnosvaiheessa kolmen eri vaihtoehdon
avulla. Kaavaratkaisussa on pyritty vaylien muotoi-
lussa ja korttelien mitoituksessa huomioitu alueen
pienipiirteisyys. Suuria, mittakaavaltaan olemassa
olevasta ympadristosta poikkeavia, kaupunkimaisia
tiloja on pyritty valttdmaan. Olemassa olevan ja
uuden asuinrakentamisen valiin on jatetty lahivir-
kistysaluetta, joka turvaa piha-alueiden nakymia ja
sdilyttaa niiden luonteen metsaisena. Rakentaminen
on rajoitettu kahteen kerrokseen ja kaavamaara-
yksin ohjataan sdilyttamaan piha-alueiden luonne
luonnonmukaisena seka valttamaan voimakasta
maanmuokkausta.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Tasby Gardin olevaan
liikenneverkkoon. Asemakaavalla jatketaan Kallio-
kielontieta ja Kaunokkitietd. Katualueelle varattu
leveys mahdollistaa kdvely- ja pyorailyvaylan ra-
kentamisen. Asemakaava ei edellyta merkittavien

uusien liilkennevaylien rakentamista.

5.4.2 Vaikutukset
luonnonymparistéon

Alueen rakentamisesta luonnonympadristoén koh-
distuvien vaikutusten arvioidaan jaavan vahaisiksi.
Alueella sijaitsevan kosteikon pohjoisreuna on
tunnistettu sopivaksi lepakon elinymparistoksi. Alue
on luokiteltu luokan IIl lepakkoalueeksi, joka voi-
daan ottaa maankdyton suunnittelussa huomioon

mahdollisuuksien mukaan. Kosteikko esitetaan

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den
byggda miljon

Detaljplanen kompletterar den befintliga sam-
hallsstrukturen. Detaljplanens |6sning i fraga om
tatortsbild undersoktes i utkastskedet med hjdlp av
tre olika alternativ. | planlésningen har man i man av
mojlighet beaktat omradets smaskalighet i utform-
ningen av lederna och i kvarterens dimensionering.
Stora, stadsliknande utrymmen, som avviker fran
omgivningens dimensioner, har undvikits. Mellan
de befintliga och de nya bostadsomrddena har det
lamnats ett omrade for ndrrekreation for att tryg-
ga utsikten fran gardsomradena och bevara den
naturligt skogbevuxen. Byggandet adr begrénsat till
tva vaningar och planbestammelserna innebar att
gardsomradenas karaktar ska bevaras i naturliknan-
de tillstdnd och kraftig bearbetning av marken ska
undvikas.

Betraffande trafiken utnyttjar omradet Tasby Gards
befintliga trafiknat. Genom detaljplanen forlangs
Getramsvagen och Klintvagen. Den bredd som &r
reserverad for gatuomrade ger mojlighet att byg-
ga en led for gang- och cykeltrafik. Detaljplanen
forutsatter inte byggande av nagra betydande nya
trafikleder.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Konsekvenserna for naturmiljon da omradet byggs
bedodms bli sma. Norra kanten av sankan pa omra-
det har konstaterats vara en lamplig livsmiljo for
fladdermoss. Omradet har klassificerats som flad-
dermusomrade av klass lll, som i man av mgjlighet
kan beaktas i planeringen av markanvandningen. |

planférslaget anges att vatmarken ska ldamnas som
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kaavaehdotuksessa jatettavaksi lahivirkistysalueeksi
ja ohjeelliseksi alueen osaksi, joka on varattu hule-
vesien kasittelyd ja viivytysrakenteita varten. Nama
merkinnat tukevat myds lepakoiden elinympariston
sdilymista alueella. Alueelle osoitettujen korttelialu-
eiden valiin jaa runsaasti lahivirkistysaluetta, mika
mahdollistaa myds eldinten liikkkumisreittien sailymi-
sen alueella. Alueella havaittu jakki jaa lahivirkistys-
alueeksi osoitetulle alueelle.

Yleisesti vaikutuksia muodostuu, kun luonnonym-
paristd muutetaan rakennetuksi ymparistoksi.
Kaava-alueella esiintyvat metsikot ovat kuitenkin
voimakkain metsataloustoimin kasiteltyja ja siten
luonnontilansa menettaneita yleisia ymparistoja,
eika vaikutuksia tasta johtuen voi pitaa vahaista suu-
rempina. Suurin asemakaavan toteutuksesta luon-
toon kohdistuva vaikutus tullee olemaan paikallinen

metsdpinta-alan pieneneminen.
5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Kuntatalouden vaikutuksia muodostuu alueen katu-
ja kunnalisteknisten verkostojen rakentamisesta.
Kunnalle aiheutuu positiivisia vaikutuksia myytavis-
ta tonteista seka mahdollisesti kuntaan muuttavista
uusista asukkaista. Kunnalle aiheutuvat kustannuk-
set muodostuvat pdaosin katualueen rakentamises-

ta.
5.4.4 Energia- ja ilmastovaikutukset

Uusien asuinrakennusten rakentaminen edellyttaa
rakennusmateriaalien tuottamista seka katu- ja kun-
nallistekniikan rakentamista. Osittain kaavaratkaisun
ekologisuus riippuu rakentamisessa kaytettavista
materiaaleista seka valittavista lammitysmuodois-
ta. Rakentamista ohjaavissa kaavamaarayksissa on
ohjattu sailyttamaan piha-alueita mahdollisimman
luonnontilaisena seka valttamaan voimakasta

maanmuokkausta. Tama luo edellytyksia alueelle ja

omrade for narrekreation och riktgivande omrades-
del som &r reserverad for dagvattenhantering och
fordrojningskonstruktioner. De har beteckningar-

na stoder ocksa ett bevarande av fladdermdssens
livsmiljo pa omradet. Mellan kvartersomradena pa
omradet blir det kvar rikligt med omrade for nar-
rekreation, vilket ocksa innebar att de leder langs vil-
ka djuren ror sig blir kvar pa omradet. Staggen som
har upptackts pa omradet blir kvar pa det omrade
som ar anvisat som omrade for narrekreation.
Generellt uppstar konsekvenser da naturmiljon
dndras till byggd miljo. Skogspartierna pa planomra-
det ar dock kraftigt behandlade genom skogsbruk-
satgarder och ar darfor allmanna miljéer som har
forlorat sitt naturtillstand. Darfor kan konsekvenser-
na inte anses vara storre dn sma. Den storsta kon-
sekvensen for naturen, nar detaljplanen forverkligas,

kommer att vara lokalt minskad skogsareal.

5.4.3 Konsekvenser for
kommunekonomin

Konsekvenser for den kommunala ekonomin upp-
kommer av att omradets gator och kommunal-
tekniska nat ska byggas. Positiva konsekvenser for
kommunen uppkommer i form av tomter som ska
saljas samt eventuella nya invanare som flyttar till
kommunen. Kostnaderna for kommunen bestar

framst av att bygga gatuomradet.

5.4.4 Konsekvenser for energi
och klimat

For nya bostadsbyggen kravs att byggnadsmaterial
produceras samt att gator och kommunalteknik
byggs. Hur ekologisk planldsningen ar beror delvis
pa de material som anvands i byggandet samt vilka
uppvarmningsmetoder som valjs.

| planbestammelserna som styr byggandet an-

ges att gardsomradenas karaktar ska bevaras i sa
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alueelta kuljetettavien maamassojen vahentamisel-
le. Maamassojen kasittely on usein yksi merkittava
asuinalueiden rakentamisesta aiheutuva energia- ja
ilmastovaikutus. Lisaksi olemassa olevan kosteikon
hyddyntaminen hulevesien hallinnassa tukee kesta-
van kehityksen mukaista rakentamista.

Alueen sijoittuminen olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen mahdollistaa olevan katuverkoston
hyddyntamisen, mika vahentaa rakentamisesta
aiheutuvia energia- ja ilmastovaikutuksia seka

luo edellytyksia kestavalle liikkumiselle. Erityisesti
Taasjarven ympari suunnitteilla oleva katuyhteys
mahdollistaisi joukkoliikenteen kehittamisen alueel-
la, mika vahentaa tarvetta yksityisautoilulle ja tukee
kestavien liilkkumismuotojen suosimista. Alueelta
on jo olemassa hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet

Soéderkullan koululle ja taajamaan.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Laajeneva asuinalue vaikuttaa alueella asuvien
asukkaiden lahiymparistoon. Alueelle jaa runsaasti

virkistysaluetta ja -mahdollisuuksia.

5.4.6 Vaikutukset maisemaan

Kaavan toteuttaminen muuttaa ennestaan virkis-
tys- ja metsatalouskaytossa olleen alueen rakenne-
tuksi alueeksi. Pohjoisen, idan ja lannen suunnalla
kaava-alue rajautuu sulkeutuneeseen metsatalo-
usalueeseen, jolle kaavan toteuttaminen ei aiheuta
mainittavia maisemallisia muutoksia. Maisemallisesti
kaavan mahdollistava rakentaminen jatkaa kaavan
etelapuoliseen asuinalueeseen taajamakuvaa.
Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse kulttuuriym-
paristokohteita. Kaavalla ei ole vaikutusta tunnettui-

hin muinaisjaannoksiin.
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naturliknande tillstand som mojligt och att kraftig
bearbetning av marken ska undvikas. Det har skapar
forutsattningar for att minska mangden jordmassor
som ska transporteras till och fran omradet. Hante-
ringen av jordmassor ar ofta en betydande kon-
sekvens for energiférbrukningen och klimatet da
bostadsomraden byggs. Att utnyttja den befintliga
vatmarken for dagvattenhantering stoder dessutom
byggande enligt en hallbar utveckling.

Speciellt gatuférbindelsen som planeras runt
Tastrasket skulle mojliggora en utveckling av kollek-
tivtrafiken pa omradet, vilket skulle minska behovet
av privatbilism och stoder hallbar samfardsel. Det
finns redan goda gang- och cykelférbindelser fran

omradet till S6derkulla skola och tatort.
5.4.5 Sociala konsekvenser

Da bostadsomradet byggs ut kommer narmiljon
for omradets invanare att paverkas. Det blir kvar
rikligt med rekreationsomraden och majligheter pa

omradet.
5.4.6 Konsekvenser for landskapet

Da planen genomfoérs kommer det att andra omra-
det, som tidigare anvants for rekreation och skogs-
bruk, till ett bebyggt omrade. | norr, dster och vaster
gransar planomradet till ett slutet skogsomrade som
inte drabbas av ndgra namnvarda landskapsforan-
dringar till foljd av att planen genomférs. Betraffan-
de landskapet innebar det byggande som planen
mojliggor att bostadsomradets tatortsbild séder om
planomradet fortsatter norrut.

Pa omradet eller i dess narhet finns inga kulturmiljo-

objekt. Planen paverkar inga kdanda fornlamningar.



5.5 Ympariston hairiotekijat 5.5 Storande faktorer i miljon

Alueella ei ole merkittavida ympariston hairiotekijoi- P& omradet finns inga patagliga miljostorningsfak-

ta. torer.

5.6 Asemakaavamerkinnat 5.6 Planbeteckningar och
ja -maaraykset planbestammelser

Erillispientalojen korttelialue. Sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa enintdan
AO-1 40 k-m? talousrakennuksen kutakin asuntoa kohti. Ohjeelliselle tontille saa sijoittaa
enintddn yhden asunnon.

Kvartersomrade for fristaende smahus. Utéver den tillatna byggratten tillats byggande av
ekonomiutrymmen pa hdgst 40 m2-vy per bostad. Pa en riktgivande tomt far hogst en bostad

placeras.
Lahivirkistysalue.
VL Omrade for narrekreation.
—————— - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

———— Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

———————— Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomt grans.

588 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

1 Ohjeellisen tontin numero.
Nummer pa riktgivande tomt.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

KAUNOKKIKAARI

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller

i en del darav.

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.
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Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Pihakatu.
Gardsgata.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, etta
maisemakokonaisuuden arvo ei vdahenny.
Riktgivande stig. Gangleden bor anpassas till naturférhallandena sa, att lands-

kapshelhetens varde inte minskas.

Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu hulevesien kasittelya ja viivytysrakenteita varten.
Hulevesirakenteen mitoituksessa on suositeltavaa varata vahintdan 0,9 ha suuruinen

kosteikko tai noin 0,6 ha suuruinen lammikko. Rakenteen viivytystilavuuden tulee olla

1904 m3 ja sen tulee tyhjentya viimeistdaan 24 h kuluttua tayttymisesta. Viivytysrakenteessa

tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Riktgivande omradesdel som &r reserverad for dagvattenhantering och fordréjningskonstruktioner.
For dagvattenkonstruktionens dimensionering rekommenderas att en minst 0,9 ha stor vatmark
eller en cirka 0,6 ha stor damm reserveras. Konstruktionens férdrojningsvolym ska vara 1904 m3
och den ska tdmmas senast inom 24 timmar efter att den har fyllts. Férdrdjningskonstruktionen
ska ha planerad 6verstromning.

Ohjeellinen hulevesipainannetta varten varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad for en dagvattensanka.
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YLEISET MAARAYKSET:

Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan
neljan metrin paahan naapurin tontin rajasta, ellei
asemakaavassa muuta osoiteta.

Autopaikkoja on rakennettava AO-1 -korttelissa 2
ap/asunto.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei
radonista aiheudu terveydellista haittaa.
Kattomuoto on harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
kattokaltevuus 1:1,5-1:3.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida
nestemaisia polttoaineita tai muita vesistoja likaavia
aineita.

Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille
polttoaineille tai muille vesistdjen veden laadulle
vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen ka-
tettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.
Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta ker-
tyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa.

Rakentamisen aikana syntyvat hulevedet tulee halli-
tusti ohjata tydmaaaikaiseen hulevesirakenteeseen,
jona voi toimia esimerkiksi valiaikainen viivytys- ja/
tai suotorakenne.

Piha-alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
pyrkia sdilyttamaan olemassa olevaa luonnonympa-
ristoa ja valttda voimakasta maanmuokkausta.
Alueella tulee mahdollisuuksien mukaan kayttaa

ldpaisevia pintoja asfaltin sijaan.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu Kaunokkikaari nimista
uutta katualuetta seka kolme uutta pihakatua, joi-
den nimet ovat Ruiskaunokinpiha, Vuorikaunokinpi-

ha seka Ketokaunokinpiha.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgors pa
omradet.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.
Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter
fran grannens tomtgrans, om inte annat anvisas i
detaljplanen.

Bilplatser bor byggas 2 bp/bostad i AO-1 -kvarteren.
Vid ansokan om bygglov skall klarlaggas, att radon
inte orsakar oldgenheter fér halsan.

Takformen ar astak eller dubbelt pulpettak, taklut-
ning 1:1,5-1:3.

| omrddet far inte oskyddat forvaras eller lagras fly-
tande branslen eller andra @mnen, som kan fororena
vattendragen.

Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen
eller andra amnen, som kan dventyra vattendra-
gens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara storre
an den maximala mangden vatska som lagras.

Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och
andra gardsomraden skall i man av mojlighet infilt-
reras.

Dagvatten som uppkommer under byggtiden ska
pa ett kontrollerat satt styras till en dagvatten-
konstruktion som anvands under byggtiden, exem-
pelvis en tillfallig fordréjnings- och/eller infiltrations-
konstruktion.

Da gardsomradena planeras och forverkligas ska
man efterstrava att bevara den befintliga naturmil-
jon och undvika kraftig markbearbetning.

Pa omradet ska om méjligt genomslappliga ytor

anvandas i stallet for asfalt.

5.7 Namnbestand

Genom detaljplanen bildas ett nytt gatuomrade
med namnet Klintbdgen samt tre nya gardsgator
med namnen Blaklintsgarden, Bergklintsgdrden

samt Vaddklintsgarden.
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Asemakaavan toteutus
Genomférandet av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat
suunnitelmat

Toteutumista ohjaa asemakaavaratkaisun ohella

kaavamateriaalin liitteeksi laadittu havainnemateri-

aali seka kunnan rakennusjarjestys.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava on toteuttamiskelpoinen saatuaan lain-

voiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan rakennuslu-

pamenettelyn yhteydessa.

6.1 Planer som styr och
askadliggor genomforandet

Genomforandet styrs, jamsides med detaljplanelds-
ningen, ocksd av det dskadliga material som utar-
betats som bilagor till planmaterialet samt kommu-

nens byggnadsordning.

6.2 Genomforande och
tidsplanering

Detaljplanen kan genomforas efter att den vunnit

laga kraft.

6.3 Uppfoljning av genomfor-
andet

| samband med bygglovsforfarandet gors en uppfol-

jning av hur detaljplanen fullfoljs.
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