Taasjarven IV asemakaava / Ehdotusvaiheen palautteet

VASTINELUETTELO

2.3.2020

Vastineluettelossa on esitetty vastineet 9.1. - 10.2.2020 nahtavilld olleen kaavaehdotusmateriaalin palautteeseen.

1. Sipoon kunnan ymparistonsuojelu- ja rakennusvalvontaviranomaiset, 29.1.2020

YmpaAristonsuojeluviranomaisen lausunnon tiivistelma

Asemakaavaluonnoksen jalkeen kaava-alueelle oli laadittu hulevesisuunnitelma.
Asemakaavaehdotuksessa alueen keskella olevalle VL-alueelle on sijoitettu aluevaraus
hulevesien késittelya ja viivytysrakenteita varten (hule-1). Lisaksi kaavakartan AO-alueiden
yhteydessa on joitakin varauksia erillisille hulevesipainanteille (hule-2). Valiokunta toteaa
naistd merkinngista, ettd hule-1 maaraykseen olisi suositeltavaa sisallyttaa
hulevesisuunnitelmassa (sivulla 7) ehdotettu mééraysmuotoilu kyseisen rakenteen
mitoitusperusteista.

Hule-2 merkinnoistd valiokunta huomauttaa, etté hulevesisuunnitelman liitekartassa ja
asemakaavaehdotuskartassa on ristiriitoja: Kallio-, Kielo- ja Kaunokkipihan hulevesipainanteet
on sijoitettu eri tavalla kaavaehdotuksen kartassa kuin hulevesisuunnitelman vastaavassa.
Kaavaehdotuskartan painanteiden sijainnit lienee siis syyté tarkistaa, mikéli hulevesijarjestelma
toteutetaan talla tavoin.

Rakennustdiden aikana ymparist6on voi pdatyé pintavesien mukana kuormitusta. Tésté syysta
hulevesisuunnitelmassa (sivulla 8) on todettu, ettd rakennustyémaiden hulevedet tulee johtaa
tilapdisten viivytysrakenteiden ja/tai suotopatojen lapi ja ettd aluevaraus rakentamisen
aikaisten vesien hallinnan osalta voidaan osoittaa asemakaavamerkinndin. Nykyisessa
asemakaavaehdotuksessa tama asia on pyritty huomiomaan lisaédmalla kaavan yleisiin
maarayksiin vaatimus, etté rakentamisaikana tulee huolehtia, ettei tontilta ohjaudu ymparist6a
kuormittavia hulevesia. Valiokunta toteaa, ettd maarays saattaa sen yleispiirteisyyden takia
kuitenkin tosiasiassa jaadda vaikutukseltaan hieman ponnettomaksi. Tamén ehkaisemiseksi
valiokunta ehdottaa, ettd maardys muutettaisiin esimerkiksi tallaiseksi:

Hule-1 kaavamaarayksen sisaltda on tarkistettu
seuraavasti:

Ohjeellinen alueen o0sa, joka on varattu hulevesien
kasittelya ja viivytysrakenteita varten.
Hulevesirakenteen mitoituksessa on suositeltavaa
varata vahintaan 0,9 ha suuruinen kosteikko tai noin
0,6 ha suuruinen lammikko. Rakenteen
viivytystilavuuden tulee olla 1904 m? ja sen tulee
tyhjentyd viimeistaan 24 h kuluttua tayttymisesta.
Viivytysrakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hule-2 merkinnén sijainnit on tarkastettu
kaavakartalle.

Yleismaarayksia on tdydennetty lausunnon mukaisesti
seuraavasti:

Rakentamisen aikana syntyvat hulevedet tulee
hallitusti ohjata tydmaa-aikaiseen
hulevesirakenteeseen, jona voi toimia esimerkiksi
valiaikainen viivytys- ja/tai suotorakenne.




Rakentamisen aikana syntyvat hulevedet tulee hallitusti ohjata tydmaaaikaiseen
hulevesirakenteeseen, jona voi toimia esimerkiksi véliaikainen viivytys- ja/tai suotorakenne.

Aiemmassa lausunnossaan valiokunta oli kiinnittadnyt huomionsa hulevesiasioiden lisaksi
lepakoiden siirtyméreitin seka jakki-esiintyman sailyttdmiseen. Lepakoiden kdyttdmaét alueet
seka jakkiesiintyma on kaavassa jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL). Valiokunnalla ei ole huomautettavaa naihin.

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunnon tiivistelméa

Erillispientalojen korttelialueella (AO) on esitetty, etté sallitun rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa enintdan 40 k-m?2 taloustiloja kutakin asuntoa kohti. Mik&li esitetdén sallitun
rakennusoikeuden liséksi erillisia talousrakennuksia, maaréayksen tulkinta olisi
yksiselitteisempaa.

Rakennusvalvonnan kokemuksen mukaan tdman kokoisilla tonteilla paritalojen toteuttaminen
autopaikkoineen, talousrakennuksineen, kulkuvéylineen ja oleskelualueineen on erittéin
haastavaa. Tdmé&n vuoksi rakennusvalvonta suosittelee rajaamaan asuntojen lukumaaran
yhteen asuntoon ohjeellista tonttia kohti.

Aikaisemmissa Taasjarven alueen asemakaavoissakin esitetty mahdollisuus rakentaa ns.
kaksoispulpettikatto on useissa tapauksissa johtanut tarpeettomasti keinotekoisiin ja teknisesti
haastaviin rakenteisiin. Tamé&n vuoksi rakennusvalvonta suosittelee rajaamaan sallitut
kattomuodot harja- ja pulpettikattoihin.

Kortteleissa 584, 585, 586 589 ja 590 osassa tonteista ei ole istutusaluetta, tdma saattaa johtaa
ratkaisuihin, joissa tonteille ei toteuteta istutuksia lainkaan.

Onko tarpeellista esittaa liittymékieltoa pihakatualueilla? Kielto rajoittaa tarpeettomasti tontin
suunnittelua.

Yleisiss& maarayksissd autopaikkaméarays on kohdistettu AO-1 kortteleille. Ko.
korttelimerkint&a ei esiinny kaavassa.

Rakennusvalvonta esittda hule-2 -maarayksen uudelleen harkintaa: Tonttien eriaikainen
rakentaminen ja yksittdisten rakentajien toteutustavat eivat mahdollista yhtenéisen ja toimivan
hulevesijarjestelman toteutumista. Muilta osin rakennusvalvonta yhtyy ymparistdvalvonnan
lausuntoon hulevesista.

Kaavamaarays on muutettu muotoon:

Sallitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
enintéan 40 k-m2 talousrakennuksen kutakin asuntoa
kohti.

Erillispientalojen korttelialuetta koskevaa
kaavamaaraysta on tdydennetty seuraavasti:

Onhjeelliselle tontille saa sijoittaa enintdan yhden
asunnon.

Kattomuotoa koskeva yleismaarays on muokattu
seuraavasti:

Kattomuoto on harjakatto, kattokaltevuus 1:1,5 - 1:3.

Kaavan yleismaarayksissa on ohjeistettu sailyttamaén
alueen luonnonympaéristoa. Voimakkaasti olevaa
ymparistda muuttavien istutusten sijaan alueella
tulisikin suosia metsaisia piha-alueita. Istutuksiin
otetaan enemman kantaa alueelle laadittavissa
rakentamistapaohjeissa.

Poistetaan liittymakielto pihakatujen varrelta.
Tarkastetaan paikoitusta koskeva kaavamaarays.

Hule-2 merkinta voi rakentua vaiheistetusti. Merkint&
on osoitettu ohjeellisena ja sen paatavoite on ohjeistaa




hulevesien hallintaa siten, etta hulevedet eivat
ohjaudu rinnemaastossa tontilta toiselle.

2. Uudenmaan ELY-keskus, 10.2.2020

Hulevesié koskevia kaavamaarayksia tulee tdydentaé laaditun hulevesisuunnitelman
suositusten mukaisiksi.

Helsingin seudun liikenteen (HSL) lausunnon mukaan asemakaavoitettava alue ei muodosta
mahdollisuuksia tarjota kustannustehokkaasti kilpailukykyisté joukkoliikennepalvelua. Lisaksi
lausunnon mukaan "ilman alueelle tuotavaa joukkoliikennepalvelua arjen liikkuminen kestéviin
kulkutapoihin tukeutuen ei ole kovin houkuttelevaa™.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd kyse on yleiskaavan mukaisesta, olemassa olevan
pientaloalueen laajentamisesta, jonka vaikutukset ovat paikalliset. Kunnan tulee kuitenkin
ottaa huomioon, etté esitetylla rakentamisella ei turvata alueelle kilpailukykyista
joukkoliikennepalvelua, eiké edistetd MAL 2019 -suunnitelman mukaisten tavoitteiden
saavuttamista, mukaan lukien p&asttjen véhentaminen.

Hulevesimerkinttjen siséltoé on tarkastettu
hulevesiselvityksen mukaisesti.

Tavoitteena on ensivaiheessa ulottaa
joukkoliikenneyhteys Taasjarven alueelle Tasbyntien
paatyyn asti. Tarvittaessa alkuvaiheessa yksittéisten
linjojen kannattavuutta on valmiutta tukea myos
taloudellisesti. Alustavien suunnitelmien mukaan lahin
linja-autopysakki olisi kaava-alueen eteldareunasta noin
100 metria. Uusi asuinalue todennékdisesti tulee
lisddmé&an suunnitellun joukkoliikenneyhteyden
matkustajamé&araa ja parantaa ndiden palveluiden
kannattavuutta. Alue ei taajamakuvan ja
yhdyskuntarakenteen puolesta sovellu tehokkaampaan
rakentamiseen, joten omakotitalovaltaisen rakenteen
laajentaminenkin voidaan katsoa joukkoliikennetta
tukevaksi yhdyskuntarakenteen taydentamiseksi.

[t&-Taasjarven asemakaavoitus on kdynnistetty ja
alueen kaavaluonnos tulee nahtaville kesélla 2020.
My6hemmin, kun katuyhteys jarven ympéri on
rakennettu bussilla lapiajettavaksi, linja voidaan jatkaa
kohti Pahkinalehtoa, mika toisi palvelua lahemmaksi
my0s osalle Pahkinalehdon asukkaista. Samoin tehokas
joukkoliikenneyhteys Pahkinalehdon viereiseen 1300
oppilaan Sipoonlahden koulukeskukseen mahdollistuu
Taasjarven ympari kiertavan linjan kautta.




3. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, 28.1.2020

Sdderkullan joukkoliikennepalvelun runkona on liityntayhteys Itdkeskuksen metroasemalle ja
alueen l&api ajava U-bussiliilkenne Helsingin ja Porvoon vélilla. Vahvin Sipoon sisdinen yhteys on
Nikkil&an. Lisaksi Soderkullassa on tdydentavid, lahinnd koulumatkayhteyksia palvelevia linjoja
muualle eteldiseen Sipooseen.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Soderkullan reuna-alueiden yhden téhden
palvelutasoluokituksen ("mahdollisuus joukkoliikenteen kaytt66n”) ulkorajalla. Tdméan
ulkopuolelle ei ole maaritelty palvelutasoluokkaa.

Kaava-alueen eteldreunasta on n. 1,8 kilometriad [ahimmille pysékeille. Yhden tdhden
palvelutasoluokassa ohjeellinen maksimiarvo linnuntie-etéisyytena kéavelyetaisyydelle pysékille
on 1 000 metri&. llman alueelle tuotavaa joukkoliikennepalvelua arjen liikkkuminen kestéviin
kulkutapoihin tukeutuen ei ole kovin houkuttelevaa.

Joukkoliikenteen tuominen alueelle vaatii yhden auton lisé4, silléa nykyiselld automé&aréalla
liikenteen hoitaminen palvelutasoluokituksen edellyttdmalla tavalla ei onnistu. Arvioitu
vuotuinen kustannusvaikutus kokopéivaiselle joukkoliikenteelle palvelutasoluokituksen
edellyttdmalla tunnin vuorovalilla on noin 300 000 € vuodessa, tosin samalla saadaan
Sdderkullaan nykyisté tiheampi, 20 minuutin vuorovali Itékeskuksen suuntaan.

My&hemmin, kun yhteys Taasjéarventien ja Tasbyntien valilla on rakennettu bussilla
lapiajettavaksi, linja voidaan ajaa jatkamaan nykyisen linjan 842:n reitin mukaisesti kohti
Eriksnasid. Liilkenne vaatii Taasjarventielle merkittavia parannustoitd luotettavan liikkenteen
aikaansaamiseksi. HSL osallistuu mielelldadn alueen katuverkon jatkosuunnitteluun.

HSL:n ndkemyksen mukaan asemakaavoitettava alue ei muodosta mahdollisuuksia tarjota
kustannustehokkaasti kilpailukykyisté joukkoliikennepalvelua.

Ensivaiheessa joukkoliikenneyhteys ulotetaan
Taasjarven alueelle Tasbyntien loppuun asti, bussit
pystyvat kdantymaan esim. Tasbynkaaren kautta.
Tarvittaessa alkuvaiheessa yksittaisten linjojen
kannattavuutta on valmiutta tukea myds
taloudellisesti. Kattava joukkoliikenne on Sipoolle
térked tavoite. Suunnitelmien mukaan l&hin linja-
autopysakki olisi kaava-alueen eteléreunasta vain noin
100 metrid. Uusi asuinalue tulee todennékdisesti
lisdamadan suunnitellun joukkoliikenneyhteyden
matkustajaméaaraa ja parantaa ndiden palveluiden
kannattavuutta. Suunnittelualue on omakotivaltaista
taajama-aluetta Séderkullan keskustan koillisnurkassa.
Alueella ei ole mahdollista taajamakuvan ja
yhdyskuntarakenteen puolesta toteuttaa erittdin
tehokkaasti, esim. kerrostalovaltaisena. Taman vuoksi
kaiken lisdrakentamisen voidaan katsoa lisdavan
bussiliikenteen kannattavuutta. Kaavoitettava
omakotialue on hyva ja tarpeellinen taajamarakenteen
0sa, joka mahdollistaa tulevaa Taasjarven ympari
kiertavaa bussilinjaa.

T6 Ita-Taasjarven kaavaty® on kaynnistetty uudelleen
ja katuverkko kokoojakatuineen jarven ympari seka
kuntatekniikka on tutkittu, alueen
kokonaissuunnittelun pohjaksi. Ité-Taasjarven
kaavatyota jatketaan tutkimalla
lisdrakentamismahdollisuuksia alueella. Kyseisen
kaavan arvioidaan tulevan luonnoksena nahtaville
2020 kesalla. Kun katuyhteys jarven ympéri lahivuosina
on rakennettu bussilla lapiajettavaksi, linja jatkuu kohti
Pahkinadlehtoa Graniittitien padhan, mika toisi palvelua
lAhemmaksi my6s Pahkindlehdon asukkaille. Samoin




tehokas joukkoliikenneyhteys Pahkinalehdon
viereiseen 1300 oppilaan Sipoonlahden
koulukeskukseen mahdollistuu Taasjarven ympéri
kiertavan linjan kautta.

Suunnittelualueelta on 1&himpaén kouluun alle 2 km
kavely- ja pyorailyvaylaa pitkin. Toinen vayla kulkee
Taasjarven rantamaisemassa ja toinen Tasbyntien
varrella. Laadukkaat ja erilaisia reittivaihtoehtoja
tarjoavat kévely- ja pyoraily-ympdristot lisdavat
kestavien liikkumismuotojen houkuttelevuutta.

4. Nimistotoimikunta, Sipoo, 28.1.2020

Nimistotoimikunta ehdottaa, ettd Tashyntieltd Tasbyntielle kulkeva kaari saisi nimen
Kaunokkikaari / Klintbagen. Se tarkoittaisi, etta kaavassa jo olevat Kaunokkitie / Klintvagen ja
Kalliokielontie / Getramsvagen jaisivat kaytosta. Pihakatujen nimiksi nimistotoimikunta
ehdottaa karttaoikealta vasemmalle Ruiskaunokinpiha / Blaklintsgarden, Vuorikaunokinpiha /
Bergklintsgarden seka Ketokaunokinpiha / Vaddklintsgarden.

Osoitetaan kadun nimet kaavassa nimistétoimikunnan
ehdotuksen mukaisesti.

5. Uudenmaan liitto, 5.2.2020

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Sipoon T9 Taasjarvi IV asemakaavan ehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

6. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 11.2.2020

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Merkitaan tiedoksi.




7. Porvoon museo, 30.1.2020

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston eikd arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta
huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

8. Ymparistoterveysjaosto, 21.1.2020

Ympéristoterveysjaostolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Merkitaan tiedoksi.

9. Henkilod 1, 25.1.2020

Henkil6 toivoi kaavaehdotuksessa huomioitavan paremmin Tasbynkaaren suuntaan
muodostuvat ndkymaévaikututukset.

Kortteleiden 589 ja 590 rajauksia on tarkastettu, jonka
my6td molemmista kortteleista poistuu yksi tontti.
lisaksi korttelin 590 kerroskorkeutta on laskettu
yhteen. Tehdyt muutokset seké korttelin 590 ja
Tasbynkaaren tonttikorkojen valinen ero huomioiden
voidaan arvioida ndkymavaikutusten jaavén
Tasbynkaaren suuntaan hyvin vahaisiksi.




