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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla.

Sipoossa 3.11.2011

Pekka Soyrila
mittaus- ja kiinteistépaallikko
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Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi erillisia asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seka lisaksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Utdver den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen far man bygga separata
bostadsanknutna I6sdreférrdd 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsratten.

Asuinrakennusten korttelialue.

Tontteja tulee suojata liikennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella seka
rajaamalla pihoja meluldhteen suuntaan sijoitetuin 4anta vaimentavin talous-, huolto-
ja autosuojarakennuksin. Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi erillisia
asuntokohtaisia irtaimistovarastoja saa rakentaa 6m2/asunto, seké lisaksi
talousrakennuksia 4% rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Tomterna skall skyddas fran trafikbuller genom gynnsam placering av byggnaderna
samt genom att avgransa gardsplanerna med ljudddmpande ekonomi-, service- och
bilskyddsbyggnader placerade i bullerkallans riktning. Utdver den byggnadsratt som
anvisats i detaljplanen far man bygga separata bostadsanknutna |6soreférrad 6
m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av byggnadsratten.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontteja tulee suojata liikennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella seka
rajaamalla pihoja melulahteen suuntaan sijoiteuin aanta vaimentavin talous-, huolto-
ja autosuojarakennuksin.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Tomterna skall skyddas fran trafikbuller genom gynnsam placering av byggnaderna
samt genom att avgrénsa gardsplanerna med ljudddmpande ekonomi-, service- och
bilskyddsbyggnader placerade i bullerkallans riktning.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa julkista lahipalvelutoimintaa.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Pa omradet far placeras offentliga nartjanster.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa my6s palveluasumista.
Kvartersomrade for flervaningshus.

P& omradet kan ockséa placeras serviceboende.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa kaksi pysékéintitasoa.
Kvartersomrade for bilplatser, pa vilken tva parkeringsnivaer far byggas.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt l1dge for grans mellan delomraden dar olika planbestammelser rader.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liiketiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for affarslokaler.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
stdrsta vaning man far anvénda i vindsplanet fér utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa tasolla kayttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennusala, jolle saa rakentaa autotallin, talousrakennuksen tai aidan. Niiden tulee
yhdessa muodostaa yhtendinen vahintaan 2,5 metrin korkuinen korttelin pihaa
suojaava melueste.

Byggnadsyta dar man far bygga ett garage, en ekonomibyggnad eller ett staket. De
skall tilsammans bilda ett enhetligt minst 2,5 meter hogt bullerhinder som skyddar
kvarterets gard.

Ohjeellinen, maanalainen vaestdénsuojaksi tarkoitettu tila.
Riktgivande underjordiskt utrymme avsett att anvandas som skyddsrum.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
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Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten kattorakenteiden, ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettd ulko- ja sisatilojen
erotus on vahintaan 00 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens takkonstruktioner,
yttervaggar samt fonster och andra konstruktioner skall vara sadan att skillnden
mellan ljudnivan utom- och inomhus ar minst 00 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Alueen osa jolla olevaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta
pahkinapensastoa ei saa kaataa tai muuten vahingoittaa.

Del av omrade dar de befintliga for naturens mangfald vardefulla hasselbuskarna inte
far fallas eller annars skadas.

— — . 7 Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja
L hule | imeyttamista varten.
- Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av

dagvatten kan anlaggas.

- Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, etta

- maisemakokonaisuuden arvo ei vahenny.
Riktgivande stig. Gangleden bor anpassas till naturférhallandena sa, att lands-
kapshelhetens varde inte minskas.

[~ Z_ T Puistomuuntamolle varattu alueen osa.

i_ o J For parktransformator reserverad del av omrade.

YLEISET MAARAYKSET:

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista

haittaa.

Maanalaisen rautatieyhteyden aiheuttama tarind on otettava huomioon erityisesti
rakennusten perustusten rakenteissa.

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Vahintaan 5% kortteleiden tonttien pinta-alasta tulee jattaa
rakentamatta ja vetta lapaisevaksi viheralueeksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
AK-kortteleissa 1ap / 70 kerrosneliémetria.
Palveluasumisessa 1ap / 100 kerrosneliometria.

- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

A-1 ja A-2 -kortteleissa 1,5 ap/ asunto.

- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

Vieraspaikat ja osa asuntojen autopaikoista voidaan sijoittaa korttelin viereen
katualueelle, jolle sijoitettavien autopaikkojen maéara ja toteutustapa arvioidaan
erikseen rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Pyséakdintipaikat on erotettava muusta ympéaristdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopusuhtainen
yhtendinen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto, ja
avoraystaat, kattokaltevuus 1:3 - 1:5.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea.

AK-korttelialueilla:
Sisdankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisdksi tehda yhteiskayttéon
tarkoitettua sailytystilaa enintaan 30 k-m2 / porrashuone.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

AK-, A-1- ja A-2 -korttelialueilla:

Tontille saa kaavaan merkityistd rakennusalojen rajoista riippumatta sijoittaa
yksikerroksisia talousrakennuksia, ei kuitenkaan istutettavan puurivin paikalle eikd 8 m
lahemmaksi tyd- tai asuinhuoneen paaikkunoita niistd kohtisuoraan mitattuna.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakdintilaitosten ajoluiskat ja muut valttamattomat
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:

Vahintdan kaksi asuntoa kasittavalle tontille on rakennettava vahintdan 12 m?
leikkialuetta ja 5 m? muuta oleskelualuetta/100 asuinkerrosalanelidmetria kohden.
Leikkipaikan tulee olla joka tapauksessa vahintdan 100 m? ja muun oleskelualueen

20 m2. Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin
huoltoliikenteesta ja pysakdintipaikoista.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella alueella saa rakentaa maanalaisia
tonttikohtaisia tai yleiseen kayttoon tulevia vaesténsuojatiloja merkityistd rakennusalan
rajoista riippumatta.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintadédn 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar fér byggnadssatt uppgors pa omradet.
Tomtindelningen pa& omradet ar riktgivande.

Byggnaden boér i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ansdkan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
héalsan.

Vibration som orsakas av den underjordiska jarnvagsférbindelsen skall beaktas
speciellt i byggnadernas grundkonstruktioner.

Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av maojlighet infiltreras i marken eller
ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till gronomraden som lampar sig for
infiltrering och férdrdjning. Minst 5% av kvarterens tomtareal skall inte byggas utan
lamnas som vattengenomslappligt grénomrade.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:
|  AK-kvarter 1bp /70 m2 vaningsyta.

| serviceboende 1bp / 100 m2 vaningsyta.
- gastbilplatser 1bp/hdgst 10 bostader

I A-1- och A-2-kvarter 1,5bp / bostad.
- gastbilplatser 1bp/hdgst 10 bostader

Gastplatserna och en del av bostadernas bilplatser kan placeras invid kvarteret pa
gatuomradet. | samband med bygglovsbehandlingen tas stéallning till antalet bilplatser
och hur de foérverkligas.

Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringari delar som
omfattar hogst 8 bilplatser.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bor byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar astak
eller dubbelt pulpettak, med 6ppen takfot, taklutning 1:3 - 1:5.

Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

Pa AK-kvartersomrade:
| samband med ingangarna far utéver den tillatna byggratten byggas

forvaringsutrymmen for sambruk hogst 30 m2-vy/trapphus.
Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Pa AK-, A-1- och A-2-kvartersomrade:

Ekonomibyggnader i en vaning far placeras pa tomten oberoende av de i planen
betecknade byggnadsytornas grénser, dock inte pa sadan plats dar tradrad bor
planteras eller dar avstandet fran huvudfénstren i bostads- eller arbetsrum vinkelratt
matt &r mindre &n 8 m.

Parkeringsanlédggningarnas kérramper och évriga nddvandiga konstruktioner i
kallarvaningen far byggas utéver byggratten.

Lek- och annat utevistelseomrade bor anldggas enligt féljande:

P& tomter for minst tva bostader b6ér anldaggas minst 12 m? lekomrade och 5 m?
annat utevistelseomrade/100 bostadsvaningsyta. Lekomradet bor i alla fall vara minst
100 m? och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och utevistelseomrade bdr med
skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran servicetrafik och bilplatser.

Staket eller hack far inte anldaggas pa granserna mellan bostadstomterna.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut far pa omradet byggas underjordiska
tomtvisa eller for allméant bruk avsedda utrymmen for befolkningsskydd oberoende av
byggnadsytans granser.

I mindre &n 8 m vinkelratt matt fran bilplats beldgen fasad far inte placeras till

bostadsrum hdérande huvudfdénster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1 m hogre
an bilplatsnivan.
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Asemakaava koskee kortteleita 530 - 541 niihin liittyvine katu-, pysakainti-, puisto-, suojaviher- ja

virkistysalueineen.

Detaljplanen omfattar kvarteren 530 - 541 med anslutande gatu-, parkerings-, park-, skyddsgron- och

rekreationsomraden.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 24.5.2011
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 15.3.2011
Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen 9.3.2011
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 1.7.-31.8.2010
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 16.6.2010
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