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]_ Taustaa sijoitteluun ja suuntautumiseen ovat vaikuttaneet erityisesti maaston haas-
) teelliset korkomuodot seka laheiseltd Porvoonvaylaltéd kantautuva liikenteen
Tek”at melu. Suunnittelualueen keskella kulkee kaikille avoin asukaspuisto, joka
alkaa paaraitista ja ulottuu virkistysreittina Sipoonjoen rantaan saakka. Ra-
kennusten keskelle muodostuu laaja piha-alue, jota rajaavat tonttikohtaiset
viljelypalstavyohykkeet ja yksityisten pihojen vyohykkeet. Paaraitin itapuolel-

Alueen asemakaavoitus siséaltyy kunnan kaavoitusohjelmiin 2014-2017 ' o _ _ '
seka 2015-2018 (KH 25.11.2014). Suunnittelu etenee rinnan Sibbesborgin ~ Ohjeen laatimiseen on osallistunut konsulttityéryhma, johon kuuluvat:
osayleiskaavan kanssa.

Arkkitehti Petri Rouhiainen, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy la lamellitalot ja kaupunkipientalojen vyohyke rajaavat piha-alueen metsanra-
Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti suunnittelualue sijaitsee Soderkul- Arkkitehti Jani Jansson, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy Jaa vasten.
lan taajamaan valittémasti liittyvien asuin- ja tydpaikka-alueiden rajalla. Arkkitehti Viktor Virag, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy _ . . , , ,
Osayleiskaavaluonnoksessa se liittyy Sibbesborgin keskeisiin asuinalueisiin. Arkkitehti Mirja Merikari, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy Téasséa ohjeessa esitetyt suorat lainaukset kaavamaarayksista on merkitty si-

nisiin tekstilaatikoihin:
Suunnittelualue sijaitsee Sipoonjoen suulla. Maasto laskee voimakkaasti ete- .
laan. Sailynyt kasvillisuus on metsaistéd ja maisema osin kallioinen. Alueella SUU nn |te| ma
on aloitettu vuonna 1988 voimaan tulleen kaavan mukainen hotellirakenta-

mishanke. Maastoa on osittain muokattu ja hotelli- ja kurssikeskusrakennus- ~ Suunnitelma koostuu kolmesta rakennusten vyohykkeesta: Sipoonjoelle viuh- Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapa- ja Idhiympdriston
ten perustukset kattavat laajalti kaavassa rakennettavaksi merkityn alueen. kamaisesti avautuvista pistetaloista, pohjoisen suunnassa alueen paakokoo- suunnitteluohjeet.

jakadun aloittavista kaupunkipientalotyyppisista rakennuksista seka paako-
Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta Sipoonjokilaakson kult- koojakatua ja suunnitelman itépuolta rajaavista lamellitaloista. Rakennusten

tuurimaisemaa. Alueen laheisyydessa (n. 300-550m etéaisyydelld) sijaitsee
muutama kulttuurihistoriallinen kohde. Alueella ei sijaitse muinaismuistoja.
Laheisen Porvoonvaylan ansiosta alueelta on hyvat liikenneyhteydet muualle,
tosin vaylan suunnalta kulkeutuva melu aiheuttaa omat haasteensa suunnit-
telulle. Suunnittelualue kuuluu enimmilté osiltaan veden hankintaan soveltu-
vaan pohjavesialueeseen (Kallback, II-luokka no:0175310).
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2. Rakentaminen

2.1 Rakennustypologiat

Sipoonlahden rannan alueviitesuunnitelma koostuu
kolmesta rakennustypologiasta: pistetaloista, lamelli-
taloista ja kaupunkipientaloista.

Asuinrakennusten suhde ymparistoon maaraytyy sen
sijainnin mukaan. Rakennukset rajautuvat kolmeen
erilaiseen ulkotilaan: kaupunkimaiseen katutilaan,
puutarhamaiseen pihaan ja luonnontilaiseen maise-
maan.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittdin tulee rakennusten
muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennusten kattomuoto on harjakatto. Kattoterassien toteut-
taminen on sallittua.

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat sekd ndihin verrat-

tavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylitta-
va 0sa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa asemakaa-
vakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusvalvontaviranomaisen paatdksella alueella saa
rakentaa maanalaisia tonttikohtaisia tai yleiseen kayttéon
tulevia vaestonsuojatiloja merkityistd rakennusalan rajoista
riippumatta.

Rakennuksen ylimmaén kerrostason ylapuolelle, ullakon ta-
soon, saa kaavaan merkityn kerrosluvun estamatta rakentaa
padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja, jotka liittyvat alapuolel-
la oleviin huoneistoihin, seka asumista palvelevia yhteiskayt-
tdisia tiloja.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa

yhteensd enintdan 10 % sallitusta asuntokerrosalasta asumis-

ta palvelevia varasto-, huolto-, kerho-, pesula- ja saunatiloja,
sekd ndihin verrattavia tiloja.

Tontille saa kaavaan merkityista rakennusalojen rajoista riip-
pumatta sijoittaa yksikerroksisia talousrakennuksia, ei kuiten-
kaan istutettavan puurivin paikalle eikd 8 m lahemméksi tyd-
tai asuinhuoneen pdaikkunoita niistd kohtisuoraan mitattuna.

Kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa
katoksia, terasseja, parvekkeita tai kuisteja. Rakenteiden
sijoittuessa 4 metria IGhemmdksi viereisen tontin rajaa on
huomioitava palomdardyksistd aiheutuvat vaatimukset.

2.2 Materiaalit ja luonne

Katutilaa rajaavien julkisivujen aukotus on maltilli-
nen. Katuymparistossa materiaalin ja véarin vaihte-
lu korostaa julkisivujen pystysuuntaisuutta, seka
elavoittaa katutilaa siten, etta hitaampi liikkuminen
on luontevaa. Kadulle pdin avautuvat kerrostalojen
parvekkeet ovat sisaanvedetyt ja lasitetut. Kadun
varrella sijaitsevien rakennusten kohdalla kiinni-
tetédan myos erityista huomiota rakennuksen ja
maanpinnan liittymakohtaan.

Korttelipihoille ja —puutarhan suuntaan julkisivujen
luonne on vapaampi. Aukotus voi olla leikkisaa,
eika vertikaalisuus ole niin tarkedssa roolissa. Sisa-
pihan puolella parvekkeet on sijoitettu hajanaisesti
toisiinsa nahden.

Jokisuiston puolelle sijoittuvat pistetalot liittyvat
porrastuen jokisuiston luontoon ja kulttuuriympa-
ristoon.

Julkisivut ovat rapattuja tai puuverhoiltuja. Julkisivupinnan on
muodostettava ehed ja yhtendinen vaikutelma.

Rakennuksella tai rakennuksen osalla on yksi pddasiallinen
Julkisivuvdri. Vierekkdisilla rakennuksilla on toisistaan poik-
keava vdri tai varisavy.

Kullakin tontilla on yksi pddasiallinen kattomateriaali.

Katot ovat varitykseltdan harmaita tai muutoin neutraalisti
varitetty. Myos viherkatot ovat sallittuja.




Kaupunkipientalot: Kytkettyihin pientaloihin ja
rivitaloasuntoihin voi rakentaa lisaa asuintilaa
kolmanteen kerrostasoon. Julkisivun vertikaali-
suutta voi korostaa myds savupiipuilla.

Kadunvarren kerrostalot: Kaareutuvaa katua
rajaavien rakennusten rytmi syntyy julkisivuvarin
harkitulla vaihdoksella. Kadun puolella aukotus
on hillitty ja vertikaalinen myds porraskaytavien
kohdalla, sisapihan puolella aukotus on vapaa.

Rannan pistetalot: Siromman ulkoasun vuok-
si syvarunkoisten pistetalojen rakennusmassa
on porrastettu kahteen osaan, eletta tehostaa
varinvaihdos.




2.3 Suhde ypéristéén

Yksityiset sisadankadyntipihat: Mikéali sisdankayn-
tipiha on vain yhden asunnon kaytossa, pihalla
voi olla esimerkiksi ylimaarainen auton sailytys-
paikka, kunhan se ei ole asuinhuoneen paaikku-
nan edessa 8 m ldhempana.
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Sisdankaynnit kadulle ja kevytvaylille péin:
Julkisten kulkureittien puolella sisdankayntien
arkkitehtuuriin tulee kiinnittaa erityista huo-
miota. Sisdankaynti erottuu muusta julkisivusta
esimerkiksi materiaalivaihdoksella.

-
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Sisaankaynnit huoltopihalle ja takaovet: Toissi-
jaiset sisdankaynnit voidaan toteuttaa huomaa-
mattomammin. Rakennuksen pohjakerroksen
liittyminen maanpintaan ja pihat rakennuksen
valittémassa laheisyydessa




Kadun kaltevuus: Katualueiden korkoasemat Rakennetut tasoerot: Mikali alimman kerroksen Luonnonmuodot: Suunnittelualueella on paikoin
maaritellaan tarkemmissa katusuunnitelmissa. asuntoihin liittyy yksityispiha, se voidaan raken- suuriakin korkeuseroja, erityisesti lounaaseen
Asuinrakennusten pohjakerros voidaan sovittaa taa ymparoivaa maanpintaa ylemmas ja rajata laskevalla jokitérmalla. Kellarikerroskin voi olla
katulinjaan siten, etta alin kerros jaa vajaaksi ja aidalla tai muurilla yksityisyyden parantamisek- alarinteen puolelta kokonaan maanpinnan yla-
siihen sijoitetaan aputiloja varsinaisen rakennus- Si. puolella.

oikeuden lisaksi.

Pihan pintojen korkeusasemien huolellisella suunnittelulla siséan-
kaynnit saadaan esteettomiksi ilman pitkia ramppirakenteita.
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3.1 Raitti
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Vélivyohyke: Katualueen ja rakennuksen julkisi- Pintamateriaalit: Katualueiden paaasiallisena Aukiomainen katutila/katuaukio: Asuinkerros-

vun valissa oleva tontin osa tulee rakentaa ka- pintamateriaalina kdytetaan asfalttia. Keskiraitti talojen korttelialueiden valissa oleva katuosuus

tualueen kanssa yhteensopivaksi. Vélivyohyketta erotetaan ymparistosta erilaisella pintamateriaa- rakennetaan siten, ettd moottoriajoneuvoilla liik-

voi hyddyntaa kulkurakenteisiin tai parvekkeisiin. lilla, joka voi olla esimerkiksi eri varista kiveysta kuvat kokevat vauhdin hidastamisen luontevaksi.
ja vaihtelemalla kivetyksessa eri ladontatyyppe- Ajohidasteena toimivat rakennusosat sovitetaan
ja. muuhun piharakentamiseen.

Katualueen ja rakennusten valinen tontin osa rakennetaan
korkeatasoisesti kiveamalla tai istutuksin. Korttelien ja ka-
tualueiden on liityttdva hallitusti ja ehedsti toisiinsa.

Katu toteutetaan erillisen katusuunnitelman mu-
kaan. Katualueelle sijoitettavien puurivien sijainti
on ohjeellinen.

Kaavaan merkitylla alueella katu toteutetaan

korkeatasoisena katualueena. Talta osin laaditaan
erillinen aukiosuunnitelma ennen toteuttamista.



2 Asukasuisto

3.
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Pienviljelypalstat: Asukkaiden omatoimisesti

rakentamat ja yllapitaméat hyoty- ja koristekasvi-

viljelmat aktivoivat ja elavoittavat piha-alueita.

Leikkipaikat: Isommat lapset leikkivat mieluiten

s

luonnossa, pienimmille sopii oman talon valitto-
massa laheisyydessa oleva lahileikkipiste. Koko
alueen yhteiskaytossa oleva leikkipuisto voidaan
toteuttaa myos sailytettavien puiden lomaan.

J

Hulevesien imeytysalueet: Huolellisesti suunni-
teltu sadevesipuisto lisaa alueen viihtyisyytta.

-

Nakoalapaikat: Rannan puolella sijaitsevan rin-
teen paaltd avautuvat maisemat puiden lomasta
luonnon ja kulttuurihistoriallisesti merkittavan
ympariston tarkkailuun.

| {r e’ .. r ':{"-.

el ‘" 43

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imey-
tettdvd maahan tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai
-ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltu-
ville viheralueille.

Korttelialueille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa
osoitetaan tonttikohtaisesti hulevesien kerdaminen ja pois-
taminen. Hulevesijdrjestelyt on sovitettava vierekkaisten
tonttien kesken.

Hulevesia pyritdan imeyttamdan ja viivyttamaan tonteilla.
Muodostuvien hulevesien madraa tulee vahentda esimerkiksi
kayttdmadlla piha-alueilla mahdollisimman paljon lapdisevia
pintamateriaaleja ja yhtendisia istutusalueijta. Vetta lapdise-
mattémia pintoja tulee valttaa paitsi pysdkdintialueilla.

uf 1.
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Polut: Metsaisilla vihervaylilla kulkevat reitit Kevytvaylat: Puistoissa kulkevat reitit, joita kay- Pihan kulkureitit: Rakennusten valittomassa

eivat valttamatta vaadi minkaanlaista pinnoitet- tetdan pelastustiend, rakennetaan kayttétarkoi- laheisyydessé kulkevat ja niiden paasisaan-

ta, reitti raivataan helppokulkuiseksi maaston tukseen sopivin pohjarakentein ja paallystetaan kaynneille johtavat reitit rajataan istutettavasta

ehdoilla. esimerkiksi kivituhkalla. alueesta reunustavalla rakenteella pintamateri-
aalista riippumatta.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdytetd leikkipaikkoina,
kulkuteina tai pysakointiin, on istutettava kdayttden myds puita
Jja pensaita. Tonteilla on pyrittava sailyttdmdaan luonnonmu-
kaisia alueita.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamises-
sa tonteille on valtettdva tarpeettomia leikkauksia ja tayttoja.
Maastoluiskat on istutettava ympdristoon sopivin kasvein.
Istutettavien maastoluiskien enimmadiskaltevuus on 1:3. Mi-
kali tilankdayttd ja korkeuserot sita vaativat, tulee korkeuserot
ratkaista tukimuurein.

AK- korttelialueille on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma o . . : i S8 il - ;
tonttijaosta riippumatta. Leikki- ja oleskelualueet seka reitit e e Y : _ e\ | [ e R il / Nl e i
toteutetaan yhteisind tonttijaosta rilppumatta. Yksinkertaisimmillaan hulevesien imeytysalue on alim- R S e Istutetun alueen ja kulkureitin vélinen reunustava

man viemaroidyn pihatason tai vaylapinnan alapuolella : o rakenne voi olla myds istuin tai muu toiminnallinen

oleva painanne. TS elementti.




3.4 Ymparist

pv-3 Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella maaratdan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd jatevesia ei padse
maaperdan.

- Kaikki sdiliot, jotka on tarkoitettu nestemadisille polttoaineille
tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille, on oltava
kaksoisvaippaisia tai ne on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin madrd. Sdiliét on varustettava vuo-
donilmaisujarjestelmélla sekd ylitdytdn estolaittein. Maanalaiset
sailiot ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei
alheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia poh-
javeden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua
haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat
hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysdkdintialueet on paéllystettava vettd lapaisemattémalla
pintamateriaalilla ja pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitus-
ti johtaa dljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella muualla kuin tar-
koitukseen rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla. Pesuve-
det tulee johtaa hiekan- ja dljynerotuskaivon kautta.

< =

rakennukseen liittyva muuri

On asettamat haasteet

Sipoonjoen kuuluminen Natura 2000-verkostoon
kuuluvaksi on huomioitava. Kaava-alueen sijainti
vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella

on huomioitava kaavamaarayksissé ja toimintojen
sijoittelussa alueella. Hulevesien hallinta on suun-
niteltava ja valuminen jokeen huomioitava. Myds
tulvariskit on arvioitava kaavoituksessa. Pohjavesi-
alue ja joen ldheisyys on huomioitava myos raken-
nusten perustamistavassa.

Laheisen Porvoonvaylan ansiosta alueelta on hyvat
liilkenneyhteydet muualle, tosin vayléan suunnalta
kulkeutuva melu aiheuttaa omat haasteensa suun-
nittelulle.

asuinrakennuksen osa

| huoltorakennus - maarakennusosa

Toteutussuunnittelussa on ehkaistava melusta, tari-
nastéa ja ilman epédpuhtauksista aiheutuvaa haittaa

ja pyrittéava vahentamaan jo olemassa olevia haitto-
ja. Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toi-
mintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta
riittdvaa meluntorjuntaa.

31 dBA Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleis-
ten rakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden raken-
teiden adneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vdhintddn 31 dBA, néiden julkisivujen puolelle ei saa sijoittaa
ulko-oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita.

Tontteja tulee suojata lilkennemelulta rakennusten edullisella
suuntauksella seka rajaamalla pihoja melunldhteen suuntaan
sijoitetuin adntd vaimentavin talous- ja huoltorakennuksin ja
leikki- ja ulkoalueet tulee sijoittaa tonteille siten, ettd val-
tioneuvoston asetuksen 993/1992 mukaiset ulkoalueiden
melutason ohjearvot eivdt ylity.
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Parvekelasitus

Parvekkeita koskee yleensd melutasojen osalta sama
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvo kuin
ulko-oleskelualueita, eli suurin sallittu meluarvo on
yolla 45 dB ja péivasaikaan 55 dB. Tavanomaisella
parvekelasituksella voidaan saavuttaa tdhdn n. 10 dB
parannus. Viitesuunnitelman rakennuksissa kaikki
parvekkeet ovat lasitettuja. Lasitus on pakollinen
niilld parvekkeilla, joiden julkisivuun kohdistuu ul-
ko-oleskelualueiden suurinta sallittua tasoa kovempi
meluyMikaili parveke on sisadnvedetty, saattaa se olla
melulta,suojassa vaikka julkisivaun kohdistuva dani-
taso onkin sallittua suurempi.

Erityistoimet

Mikali melutaso on yo6lld korkeampi kuin 55 dB, tai
péivalla korkeampi kuin 65 dB, ovat erityistoimet
tarpeen. Sallittu hiljaisuus voidaan saavuttaa ndis-

sd lukemissa yksinkertaisella lasituksella, mikéli se
toteutetaan esim. osittain kiintednd ja kauttaaltaan
tiiviind ympéroiviin rakenteisiin nihden - vaikkapa
karmirakenteella. T4lloin tulee huolehtia siitd, ettd
ilma vaihtuu riittavasti ja ettd parveketta on mahdol-
lista kdyttad tarvittaessa hatdapoistumisreittind. Yk-
sinkertaisella lasilla varustettu kylma tila on edelleen
parveke, eikd sitd huomioida rakennuksen laajuustie-
doissa. Tarvittaessa ddnierotasoa voi parantaa myos
akustisilta ominaisuuksiltaan julkisivua paremmilla
materiaaleilla parvekkeen sisdpinnoissa.

.‘ .
Viherhuone

Kun litkenteen aiheuttama melutaso rakennuksen
julkisivulla ylittdd yolla 60 dB tai paivalla 65 dB, ei
rakennuksen sille julkisivulle tulisi sijoittaa parvek-
keita lainkaan. Rakennusten massoittelu mahdollistaa
parvekkeiden sijoittamisen sisdpihan puolelle, mutta
joissain tapauksissa voi olla asumisviihtyvyyden
kannalta mielekdsté avata laajoja nikymid muuallekin
tai nauttia luonnonvalosta eri ilmansuunnissa. T4lloin
ratkaisu voi.olla viherhuone.

Mikaili viherhuone toteutetaan puolilimpiména (tai
jopa kylmédna) tilana, se voidaan toteuttaa kaavassa
sallitun rakennusoikeuden liséksi, eikd sitd huomi-
oida asuinhuoneiston pinta-alassa. Adnitasoerojen
tasaamiseksi viherhuoneessa on oltava melun puolella
oletusarvoisesti kaksinkertaiset ikkunat, limmoneris-
teend tdma riittda pitdmaan tilan puolilimpimana.
Energialaskelmassa téllainen viherhuone huomioi-
daan kuten muutkin puolilimpimit tilat ja viherhuo-
neen ja muun asunnon valistd seinaéd koskevat samat
lammoneristysvaatimukset kuin muidenkin puoli-
limpimien tilojen kohdalla. Puolilampimén viher-
huoneen melutasoa verrataan ulko-oleskelualueiden
normiin.

Mikali viherhuone toteutetaan taysin lampiména
tilana, se voidaan laskea mukaan asuinhuoneiston
pinta-alaan ja talloin se huomioidaan myo6s raken-
nusoikeudessa. Rakenteellisesti kyseessd on tavalli-
nen huone, jossa on isot ikkunat. Parveke lasketaan
energiatehokkuuslaskelmissa huonetilana, eiké
viherhuoneen ja muun asunnon viliselle seindlle ole
vaatimuksia lammoneristdvyyden suhteen. Asuinhuo-
neiston pinta-alaan kuuluvaa viherhuonetta koskevat
sisatilan melunormit.

Mannat Kaur



Kulttuurimaisemaan liittyvien arvojen turvaaminen ase-
makaavoituksella

Sipoonlahden ja Sipoonjoen kohtaamispaikassa sijaitseva suistoalue on voima-

kas maisemallinen elementti kaava-alueen vieressd. Kaava-alueen merkitysté tita
maisemaa rajaavana elementtind vahvistetaan. Asemakaavaan merkitdan alue, jolla
ympdristo sdilytetdan. Sailytettaviksi merkittyyn alueeseen kuuluu paitsi ruovikon
reunaa myoétdileva virkistysalue, mys alueen silld reunalla sijaitsevien asuinraken-
nusten lounaispuoleinen piha-alue.

Maisemallisesti arvokkaalle alueelle rakentaminen

Valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset selvitykset, seké ylempien
kaavatasojen médraykset muodostavat alueen suunnittelun reunaehdot. Ase-
makaavalla annettavien médriysten tarkoituksena on ohjata mys kiytannén
rakennussuunnittelua. Luonnon ja maiseman siilymiseen liittyvit rajoitukset
nikyvit useissa eri kaavamairiyksissa, kussakin liittyen johonkin rakenta-
misen osa-alueeseen. Rakennusten ja lihiympariston muiden rakennettavien
elementtien sijainti, seké séilytettaviksi tarkoitetut alueet nakyvét aluerajauk-
sina kaavakartassa. Jotkin maaraykset, kuten pohjavesien suojelu, esitetdan
aluetta koskevina yleismaarayksind. Madraykset koskevat aluetta kaavan
vahvistumispaivésté alkaen, eli ne koskevat myos rakennustyémaavaihetta
ja rakennusten myohempaa kayttoa. Maisemallisesti arvokkaiden piirteiden
ailymisen kannalta rakentamisessa ja sen suunnittelussa seki valvonnassa
olisikin toivottavaa, ettd mairdysten teknisten yksityiskohtien lisiksi huomioi-
daan Imyos jatkossa maisemallinen kokonaisuus.

1) Avoin kulttuurimaisema 2) Maisemaa rajaavat metsi-
két 3) harjanteet 4) hotellirakennuksen raunio 5) puretta-
vat pientalot 6) vanhaa puustoa
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3.5 Pysakointi




R L S|
=Y O e Ty
e "I‘.‘ti.:‘._:?;q b

e

Parkkipaikat korttelialueella: Pys&akointipaikka LPA-alueet: Pysakointiruudun alla oleva pinta-

Kadunva
erotetaan ajovaylasta pintamateriaalinvaihdok- materiaali ulotetaan metrin verran pysakéinti- taan ajovaylasta pintamateriaalinvaihdoksella,
sella. ruutua pidemmalle. Pyséakointialue muodostuu ajovaylasta selvasti eroavaksi kaistaleeksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahintadn seuraavasti:
-AK-kortteleissa asunnot 1ap / 75 k-m2

- AK-kortteleissa nuorisolle, vanhuksille ja muille erityisryhmi-
Ile suunnattujen

asuntojen osalta 1ap /150 k-m?

-Vieraspaikat 1 ap /enintdédn 10 asuntoa

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi rakennetut tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pie-
nempi kuin 8 m, ei saa sijoittaa asuinhuoneen padikkunoita,
ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1 m autopaikkojen
tasoa ylempana.

nain kolmesta 6 metrin levyisestéa kaistaleesta

Osa autopaikoista voidaan sijoittaa korttelin viereen ka-
tualueelle, jolle sijoitettavien autopaikkojen maara ja toteu-
tustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn yhtey-
dessa.

AK-tontille sijoitettavien polkupyd6rapaikkojen vahimmaismad-
rd on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.

Pysdkointialueet rakennetaan yhtendisend tonttijaosta riip-
pumatta. Autopaikka voi sijaita naapuritontilla, viereisella
katualueella tai yleisella pysakdintialueella.

Yleiset pysdkointialueet maisemoidaan rajaamalla pensas- ja
puuistutuksin muista alueista.
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PELASTUSAJONEUVON ULOTTUVUUS

r=18m, kun h <15m
r=16m, kun h = 15-27m
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 112

viitteellinen tonttinumero 1

tontin pinta-ala

tonttitehokkuus
asukaspysékointitarve 1 AP / 75 kem2
pysakointipaikat tontilla

rakennus, nro: 1

rakennus, nro: 2

viitteellinen tonttinumero 2
tontin pinta-ala

tonttitehokkuus
asukaspysékointitarve 1 AP / 75 kem2
pysakointipaikat tontilla

rakennus, nro: 3

viitteellinen tonttinumero 3
tontin pinta-ala

tonttitehokkuus
asukaspysékointitarve 1 AP / 75 kem2
pysakointipaikat tontilla

pysdkointi LP-alueella

rakennus, nro: 4

viitteellinen tonttinumero 4
tontin pinta-ala

tonttitehokkuus
asukaspysékointitarve 1 AP / 75 kem2
pysakointipaikat tontilla

rakennus, nro: 5

rakennus, nro: 6

viitteellinen tonttinumero 5
tontin pinta-ala

tonttitehokkuus
asukaspysékointitarve 1 AP / 75 kem2
pysakointipaikat tontilla

pysdkointi LP-alueella

rakennus, nro: 7

rakennus, nro: 8

5200 kem?2
6080 m2
e=0,86

70AP

70AP

2600 kem2
2600 kem2
2400 kem?2
3157 m2
e=0,76

32 AP
32 AP
2400 kem?2
2000 kem?2
1347 m2
e= 1,48
27 AP

0 AP
27 AP
2000 kem2
4400 kem?2
5636 m2
e= 0,78
59 AP
60 AP
2200 kem2
2200 kem2
5400 kem?2
3393 m2
e= 1,59
72 AP
35 AP
37 AP
3200 kem2
2200 kem2

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 113

viitteellinen tonttinumero 1

tontin pinta-ala

tonttitehokkuus
asukaspysékointitarve 1 AP / 75 kem2
pysakointipaikat tontilla

pysdkointi LP-alueella

rakennus, nro: 1

rakennus, nro: 2

rakennus, nro: 3

5500 kem?2
4475 m?2
e= 1,23
74 AP
34 AP
40 AP
500 kem2
2000 kem2
3000 kem2

Viitteellinen kaavio tonttijaosta ja pysékdintipaikoista




Vaaleita savyja

S 0505-R70B

S 0500-N

S 0505-G90Y

Keskivaaleita savyja

S 1010-G90Y

S 1010-Y20R

S 1010-Y40R

Tummia séavyja

S 5010-Y30R

S 4020-Y30R

S 3010-Y40R

Esimerkkisavyja
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