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Vastineet lausuntoihin ja annettuihin muistutuksiin
MRA:n 27 §:n mukaisen ranta-asemakaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen.

Nahtavilla olo

Ranta-asemakaavaehdotus oli MRA:n 27 &n mukai-
sessa tarkoituksessa julkisesti nahtavilla 8.8-9.9.2019
Kuntalan 1. kerroksen asiakaspalvelupisteessa viraston
aukioloaikana, Iso Kylatie 18, Nikkila sekd Soderkullan
kirjastolla, Amiraalintie 2. Kaava-aineistoon oli mah-
dollista tutustua myds kunnan nettisivuilla osoittees-
sa: www.sipoo.fi/ asemakaavat.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta
tahoilta: Porvoon kaupunki ympaéristoterveysjaosto,
Museovirasto, Porvoon museo, Ita-Uudenmaan pelas-
tuslaitos ja Uudenmaan ELY-keskus.

Lausunnon kaavaehdotuksesta antoivat: Porvoon
Museo, Porvoon kaupunki ymparistoterveysjaosto, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos ja Uudenmaan ELY-keskus.

Seuraavassa esitetty lausunnot ja annettu vastineet
niihin. Jaljennokset lausunnoista on saatavilla Sipoon
kunnan kehitys- ja kaavoituskeskuksesta (Iso Kylatie
18, Nikkila)

Yksityisten muistutuksia annettiin 3 kpl. Niihin on
myd&s annettu vastineet.
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1. LAUSUNNOT

Lausuntojen antaja ja sisalto

PORVOON MUSEO 6.9.2019

Sipoon kunta pyytaa lausuntoa Krokholmenin ranta-
asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Ranta-ase-
makaavan muutosalue sijaitsee Sipoon saaristossa Lo-
pardn saaren eteldkulmassa Krokholmenin niemessa.
Porvoon museo / Ita-Uudenmaan maakuntamuseo on
tutustunut muutoksen ehdotukseen ja sen aineistoon,
ja toteaa lausuntonaan seuraavan.

Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittaa kaavatilojen
rantarakennusoikeudet ja sijoittaa kaavalla mitoituk-
sen osoittamat rakennuspaikat kaavan suunnittelussa
tarkoituksenmukaisille paikoille.

Muutoskohde sijaitsee Sipoon saaristossa Lopardn
saaren eteldkulmassa Krokholmenin niemessa. Alueel-
la ei ole pysyvia rakennuksia.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd uudet rakennuspai-
kat eivat tule nakymaan merelle pdin edessa olevien
lahisaarten takaa. Valitettavasti alueelle ei ole tehty
maisemaselvitystd, joka todentaisi taman vaitteen.

Mutta ottaen huomioon kaavamuutoksen vaikutukset,
ja suhteuttaen sita aluetta saateleviin kulttuuriympa-
ristdn ja maiseman reunaehtoihin, ei kaavamuutoksel-
la ole sellaisia vaikutuksia kulttuuriymparistdon, etta
Porvoon museolla olisi hankkeesta huomautettavaa.

Muinaisjaanndsten osalta lausunnonantaja on Museo-
virasto Ita-Uudenmaan maakuntamuseon ja Museovi-
raston valisen sopimuksen perusteella.

ITA-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS 3.9

Ei huomautettavaa.

PORVOON KAUPUNKI,
YMPARISTOTERVEYSJAOSTO 29.8.2019

Ymparistoterveysjaosto paattaa antaa asiasta seuraa-
van lausunnon.

Rakentamistapaa valittaessa tulee ottaa huomioon ra-
donhaittojen ennaltaehkaisy. Asuintilojen sisdilman ra-
donpitoisuus ei saa ylittaa valtakunnallisia ohjearvoja.

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta muuta huo-
mautettavaa.

Kaavanlaatijan vastineet

Vastineet alla kussakin kohdassa

Todetaan Museoviranomaisen lausunto, ei huo-
mautettavaa.

Todetaan lausunto, ei huomautettavaa

Kaavamaarayksiin lisdtddn maininta mahdollisen ra-
donhaitan huomioimisesta rakentamisessa.
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ELY-KESKUS, UUSIMAA 13.9.2018

ELY-keskus on antanut lausuntonsa ranta-asemakaa-
valuonnoksesta 9.10.2015. ELY-keskus toteaa, ettd nyt
lausunnolla olevassa ranta-asemakaavamuutosehdo-
tuksessa on hyvin huomioitu ELY:n lausunnossa maini-
tut asiat, mutta tadydentda kannanottonsa viela seuraa-
vasti:

Tulvariski

ELY-keskus toteaa, etta alin suositeltava rakentamis-
korkeus perustuu vuonna 2100 tapahtuvaan keski-
maarin kerran 250 vuodessa toistuvaan meritulvaan.
Kyseisen laskennallisen tulvatapahtuman korkeustaso
on Krokholmenin kaava-alueella N2000 +2,85 metria.
Lukemaan tulee lisata paikallisista olosuhteista johtu-
va aaltoiluvara, jonka suuruudeksi voidaan mm. avoi-
men ulapan ja rannan kaltevuuden perusteella arvioi-
da 40 cm.

Korkeustaso, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastues-
saan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinteita ra-
kenteita tai toimintoja, on N2000 +3,25 metrid. Suosi-
tuskorkeus on tarkoitettu otettavaksi huomioon myos
yhdyskuntatekniikan (mm. energianjakelu, vesihuolto)
rakenteiden kohdalla.

On huomioitavaa, ettéd suosituskorkeustasoa ei tule si-
toa lattiakorkeuteen, vaan rakennukset on suunnitel-
tava siten, ettd tulvavesi voi nousta suosituskorkeutta
vastaavalle tasolle aiheuttamatta vahinkoa. Kiinteiden
rakenteiden kohdalla korkeustasoa ei tule sitoa keski-
vedenkorkeuteen, vaan valtakunnalliseen korkeusjar-
jestelmaan (esim. N2000).

Vesihuolto

ELY-keskus toteaa, etta Uudellamaalla on yleisesti so-
vellettu rantaasema- ja rantayleiskaavoissa vapaa-
ajanasunnoilla vesikdymalakieltoa, ellei kiinteistd ole
litettdvissd sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkos-
toon, joka on vesihuoltolain mukaisen kunnan ke-
hittdmissuunnitelman mukainen. Vesikdaymaldkielto
vapaa-ajanasunnoilla on ollut keskeisena periaattee-
na ranta- ja rantayleiskaavoissa, ja talla on pyritty tur-
vaamaan riittavan kayttdveden saanti ja varmistamaan
vesiensuojelu Uudenmaan maakunnassa, jossa on eri-
tyinen vaestomaarasta johtuva tarve turvata vesistojen
laadun varmistaminen.

ELY-keskus toteaa, ettd loma-asuntokdytdssa ja sa-
tunnaisessa kaytossa olevien kiinteistdjen vesikay-
maldiden jateveden kasittelyyn ja umpisailididen tyh-
jentamiseen liittyy sellaisia epavarmuustekijoita, etta
ndiden laajamittainen varustaminen vesi-kaymaloilla
vaarantaa vesiensuojelun tavoitteet. Laajamittaisena
edelld mainittu toiminta muodostuu vaikutuksiltaan

Todetaan ELY:n puoltava lausunto kaavaehdotuksesta
allaolevin kaavaehdotukseen tehtavin tarkistuksin.

Kaavamaarayksia tarkistetaan lausunnon mukaiseksi
alimman rakentamiskorkeuden osalta (+ 3.25 m) ja
kaytettavan korkeusjarjestelman osalta (N2000 jarjes-
telma).



merkittavaksi. Vesikdymalan salliminen edellyttaa sel-
laisia kiinteistokohtaisia jatevesiratkaisuja, joiden toi-
minta pitdisi varmistaa kaikissa olosuhteissa ja jatku-
vasti. Vedenkdyton kausittaiset vaihtelut saattavat olla
suuria. Kdymalajatevesia sisaltavien jatevesien kasittely
edellyttaa biologiskemiallista jatevedenpuhdistamoa.

Tallaiset puhdistamot tarvitsevat tarkoituksenmukai-
sesti ja hyvin toimiakseen jatkuvaa kuormitusta. Pitkat
kayttotauot vaikuttavat laitteistojen biologista puhdis-
tustoimintaa heikentavasti.

Tiiviistd, sdanndllisesti tyhjennetysta ja oikein huolle-
tusta umpisailidsta ei pitaisi paasta vesistoon jatevesia.

Umpisailiota ei kuitenkaan voida pitaa tarkoituksen-
mukaisena ja kestavan kehityksen mukaisena ratkai-
suna, ja vesikdymalan salliminen lisaa syntyvien ja-
teveden ja jatevesilietteen maaraa. Kaava-alueelta
umpisailidlietteet kuljetettaisiin pddosin kunnan jate-
vedenpuhdistamolle useiden kymmenien kilometri-
en padhdn. Muualla Uudellamaalla kuljetusetaisyydet
voivat olla jopa pidempia. Vesikdymalan ja umpisailio-
ratkaisun salliminen ranta-alueiden vapaa-ajan kay-
tossa oleville kiinteistoille lisdisi Uudellamaalla erittdin
merkittavasti jatevesien kuljetusta ja sailidautoliiken-
nettd. Tallainen ratkaisu vastaavissa tilanteissa johtaisi
Uudellamaalla tuhansien vapaa-ajan kaytossa olevien
kiinteistojen jatevesien kuljetuksiin, eika sita voida pi-
taa kestavan kehityksen mukaisena.

Uudenmaan ELY-keskus ei pida kaavaehdotuksen ve-
sihuoltomaarayksia riittdvina. Kaavamaarayksessa vii-
tataan nykyiseen lainsaadanndn ja kunnan voimassa
oleviin maardysten noudattamiseen. ELY-keskus kat-
soo, ettd kaavamaarayksissa tulee huomioida kaava-
alueen erityispiirteet ja vesihuollon tarve, seka joka ti-
lanteessa toimivan vesihuollon jarjestdminen.

ELY-keskus toteaa, ettd vapaa-ajanasuntojen, jois-
sa asuminen on kausiluonteista, liittdminen Kitdn ve-
siosuuskunnan verkostoon ei valttamatta tarjoa joka
tilanteessa teknisesti toimivaa ratkaisua viemardinnin
osalta. Toimiakseen teknisesti, ratkaisu vaatii tietyn
minimivirtaaman, jotta viemarilinja toimisi moitteetto-
masti.

ELY-keskus katsoo, ettd vesikdymalaa voidaan sallia
vapaa-ajanasunnoissa vain, mikali kiinteistdda on mah-
dollista liittaa alueella toimivaan vesihuoltolaitoksen
verkostoon, jonka teknisesta toimivuudesta on var-
mistuttava, huomioiden jateveden maara ja virtaa-
mavaihtelut.

Kaytettavien asiakirjojen perusteella ELY-keskus kat-
soo, ettd kaavamaarayksiin tulee lisdta vesikdaymala-
kielto. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa ei
ole riittavasti otettu huomioon vesiensuojelua ja vesi-
huollon jarjestamista MRL 39 ja 73 §:ssa tarkoittamal-
la tavalla. Kaavaehdotus ei vesihuollon osalta perustu
riittaviin selvityksiin MRL 9 §:ssa tarkoittamalla tavalla.

Umpisdiliomenetelmda kaytetadn nykyisin yleises-
ti koko maassa ja nykyiset muovisailidt varustettuna
ylitdyton estimilla toimivat moitteettomasti vuosikym-
menid. Lokakuljetukset tuovat myds palvelujen tarjo-
ajille tydmahdollisuuksia ja kuljetuksia voidaan yhdis-
taa saman tieosuuden varrella liikennemaarien vahen-
tamiseksi.

Vesiosuuskuntien verkostojen toiminnassa ei ole ollut
yleensa teknisid ongelmia, paineviemarit ja vesijohdot
toimivat kokemuksen mukaan hyvin myos talven jal-
keen vaikka talvella ei ole ollut kuormitusta jatevesien
tai puhtaan veden verkoston osalta.

Kiton vesiosuuskunnalla on ollut v. 2018 lopussa 165
littyjaa vesi- ja viemariverkostoon, verkosto laajenee
koko ajan uusilla liittyjilla.

Kiton vesiosuuskunta toimittaa samalla myds kuitu-
kaapelin datayhteyksia varten, joka on myds tarked
palvelu osuuskunnan jasenille.

Kaavamaarayksia tarkistetaan siten, ettd vesiwc:n ra-
kentaminen on mahdollista kaava-alueella vain, jos
rakennukset liitetddn Kitdn vesiosuuskunnan viema-
riverkostoon. Muilta osin jatevesien kasittely tapahtuu
ymparistdnsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.
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2. MIELIPITEET

9.9.2019 muistutus 1.

Suhtaudun mydnteisesti lisarakennusoikeuteen Krok-
holmenin alueella. Alueen maanomistajia on kuitenkin
kohdeltava tasapuolisesti eikd kaavan muutosalueen
ulkopuolelle jadvien maanomistajien rakentamismah-
dollisuuksia saa vaarantaa. Omien laskelmieni mukaan
Krokholmenin alueen kiinteistdjen luonnollinen ja
muunnettu rantaviiva seka siita laskettu rakennusoi-
keus ovat suunnilleen liitteessa 3-4 esitetyn mukaisia
lukuun ottamatta tilaa 1-268, jonka laskennalliseksi
rakennusoikeudeksi saan 0.9 (luonnollinen rantaviiva
250 m, muunnettu rantaviiva 225 m). Edellytan, etta
laskennallinen rakennusoikeus siskoni omistaman ti-
lan 1-268 osalta korjataan liiteaineistoon ennen kaa-
van hyvaksymista.

9.9.2019 muistutus 2.

Suhtaudun mydnteisesti lisarakennusoikeuteen Krok-
holmenin alueella. Alueen maanomistajia on kuitenkin
kohdeltava tasapuolisesti eikd kaavan muutosalueen
ulkopuolelle jadvien maanomistajien rakentamismah-
dollisuuksia saa vaarantaa. Omien laskelmieni mukaan
Krokholmenin alueen kiinteistdjen luonnollinen ja
muunnettu rantaviiva seka siita laskettu rakennusoi-
keus ovat suunnilleen liitteessa 3-4 esitetyn mukaisia
lukuun ottamatta tilaa 1-268, jonka laskennalliseksi
rakennusoikeudeksi saan 0.9 (luonnollinen rantaviiva
250 m, muunnettu rantaviiva 225 m). Edellytan, etta
laskennallinen rakennusoikeus siskoni omistaman ti-
lan 1-268 osalta korjataan liiteaineistoon ennen kaa-
van hyvaksymista.

9.9.2019 muistutus 3.

Trots reservationer om 1 byggnadsratt for 1:273,281
(med 0.6) godkanner jag forslaget till de anhallna yt-
terligare byggnadsrattigheterna i Krokholmen omra-
det.

Men 6vriga markagare i omradet utanfor andrings-
zonen maste behandlas lika och deras byggnadsmoj-
ligheter far inte dventyras.
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vastine:

Tilan 1-268 osalta mitoitustaulukossa on ollut nappai-
lyvirhe, oikea muunnettu rantaviiva on 260 m, jolloin
mitoitusarvoksi tulee 1.04 eli pydristettyna tilan las-
kennallinen rakennusoikeus on 1.0 kpl. Taulukkoa kor-
jataan em. mukaan. Muistuttaja suhtautuu myodntei-
sesti lisarakennusoikeuteen Krokholmenin alueella.

Tilan 1-268 osalta mitoitustaulukossa on ollut nappai-
lyvirhe, oikea muunnettu rantaviiva on 260 m, jolloin
mitoitusarvoksi tulee 1.04 eli pydristettyna tilan las-
kennallinen rakennusoikeus on 1.0 kpl. Taulukkoa kor-
jataan em. mukaan. Muistuttaja suhtautuu myontei-
sesti lisdrakennusoikeuteen Krokholmenin alueella.

Muistuttaja hyvaksyy esitetyt rakennusoikeu-det ti-
loille 1:273 ja 1:281 toteamuksella, ettd muita alueen
maanomistajia muutosalueen ulkopuolella tulee koh-
della yhtalaisesti eikd heiddn rakentamismahdollisuuk-
siaan saa vaarantaa. Kaavamuutos ei vaaranna muiden
maanomistajien rakentamismahdollisuuksia.

Hameenlinna 16.9.2019
Juha Poutanen, dipl.ins kaavan laatija



