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NG9 Pohjanniityn asemakaava ja asemankaavan muutos, hyväksyminen

MAAJAOS § 143 Maankäyttöjaosto 3.12.2019
Valmistelija: Kaavoittaja Dennis Söderholm,
dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyön taustaa ja vaiheita
Alueelle on laadittu Nikkilän Kartano III -niminen kaavarunko ja
ideasuunnitelma vuonna 2009. Kaavarungon suunnitelmia on
tarkistettu vuonna 2015. Kaavatyössä hyödynnetään
kaavarungon ideoita ja ratkaisuja, mutta ne eivät sido
kaavasuunnittelua.

Kaavatyö kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nähtäville 7.11.2019. Kaavatyö
sisältyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2019–2023.

Kaavatyön tavoitteet
Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden asuinalueen
rakentamiselle Nikkilän pohjoisiin osiin Sipoon voimassa olevan
yleiskaavan 2025 mukaisesti. Tavoitteena on mahdollistaa
pientalovaltainen alue, jota reunustaa olemassa olevat
asemakaavoitetut, omakotivaltaiset alueet sekä viheralueet. Alue
sijaitsee virkistyksen ja palveluiden kannalta erinomaisella
paikalla. Alue tukeutuu läheisen Nikkilän palveluihin, ja alueen
välittömässä läheisyydessä sijaitsevat Norrskogenin metsät ja
ulkoilumaastot.

Kaava-alueen sijainti
Asemakaava-alue sijaitsee Sipoon suurimman taajaman ja
hallinnollisen keskuksen Nikkilän pohjoisosassa, Paippistentien
varressa olevan Pohjanmetsäntien päässä, Kartanonrinteen
omakotialueen länsi- ja lounaispuolella. Alue käsittää
Kartanonrinteen omakotialueen ja Pohjanmetsäntien takaisen
peltoalueen, ja sen pinta-ala on noin 4,2 ha. Kunta on
kaava-alueen ainoa maanomistaja

Kaavoitusprosessin vaihe
Pohjanniityn asemakaava kuulutettiin vireille 7.11.2019 ja
kaavatyöstä informoiva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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asetettiin nähtäville.

Asemakaava viedään suoraan ehdotuksena
päätöksentekokäsittelyyn, koska ylempiasteiset kaavat
(Maakuntakaava ja Sipoon yleiskaava 2025) tukevat alueen
asemakaavoittamista asuinalueeksi.

Asemakaavasta on valmisteluvaiheessa laadittu perusselvitykset
ja tavoitteet -raportti, joka selvittää osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tarkemmin kaavatyön lähtökohtia, sekä
alustava havainnepiirros kaavaratkaisusta. Raportti tulee työn
myöhemmässä vaiheessa olemaan osa laadittavaa
kaavaselostusta.

Liitteet
Liite 1/ 143.§ MAAJAOS: Perusselvitykset ja tavoitteet -raportti
Liite 2/ 143.§ MAAJAOS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3/ 143.§ MAAJAOS: Alustava havainnepiirros

Kehitysjohtajan ehdotus
Maankäyttöjaosto merkitsee tiedoksi Pohjanniityn asemakaavaa
varten laaditun perusselvitykset ja tavoitteet -raportin.

Päätös
Maankäyttöjaosto hyväksyi yksimielisesti ehdotuksen.

__________

MAAJAOS § 21 Maankäyttöjaosto  9.3.2020
Valmistelija: Kaavoittaja Dennis Söderholm,
dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavatyö sisältyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2019–2023.
Kaavatyö kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nähtäville 7.11.2019.
Perusselvitykset ja tavoitteet -raporttia käsiteltiin
maankäyttöjaostossa 3.12.2019. Tehdyn hulevesisuunnitelman
pohjalta kaava-aluetta laajennettiin viereiselle puistoalueelle,
johon osoitetaan kaava-alueen hulevesien käsittelyyn tuleva
rakenne. Nimistötoimikunta on käsitellyt kaava-alueen nimistöä
28.1.2020.
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Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n
mukaisen vuorovaikutuksen käymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne
Kaava mahdollistaa pääasiassa kaksikerroksisten
erillispientalojen rakentamista sekä toisaalta alueen
pohjoisosassa rinnetalojen rakentamista. Alueen länsiosaan
kaava mahdollistaa virkistysalueeseen liittyvän
varikkorakennuksen sekä yleisen pysäköintialueen. Alueen
pohjoisosan metsä (Pohjanmetsä) säilyy lähivirkistysalueena.

Asemakaavan ja sen muutoksen toteuttamisen myötä nykyistä
Pohjanmetsäntietä jatketaan etelään ja sen yhteyteen on
tarkoitus rakentaa uutta katuverkostoa.

Nykyiselle puistoalueelle osoitetaan hulevesirakenne
hulevesisuunnitelman mukaisesti, sekä nykyisen Myllyojan reitti
alueen päähulevesireitiksi. Alueen halki osoitetaan vanhan
asemakaavan mukaisesti puistoraitit, joita ei ole vielä rakennettu.
Raittien linjausta on muutettu hieman hulevesirakenteen takia.

Suunnittelualueen laajuus on noin 5,6 hehtaaria.
Suunnittelualueen rakennusalan rakennusoikeus on 5 923 k-m2,
josta 300 k-m2 on varattu liikuntapalveluiden varikolle. Alueella ei
ole aiempaa rakennuskantaa. Korttelitehokkuus on
erillispientalojen korttelialueilla e = 0,25.

Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 110
asukkaalle.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat
alueen rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisäksi asuinalueeksi.

Lausunnonantajat
Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvästä aineistosta
pyydetään lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:
• Uudenmaan ELY-keskus
• Uudenmaan liitto
• Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtymä
• Sipoon Vesi -liikelaitos
• Itä-Uudenmaan pelastuslaitos
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• Porvoon museo
• Keravan Energia Oy
• Sipoon kunnan katu- ja viheralueet-yksikkö
• Sipoon kunnan ympäristövalvonta

Liitteet
Liite 1/ 21.§ MAAJAOS: Asemakaavaehdotuskartta ja
kaavamääräykset
Liite 2/ 21.§ MAAJAOS: Asemakaavaehdotuksen selostus
Liite 3/ 21.§ MAAJAOS: Asemakaavaehdotuksen havainnepiirros
Liite 4/ 21.§ MAAJAOS: Asemakaavaehdotuksen
rakennustapaohje
Liite 5/ 21.§ MAAJAOS: Asemakaavaehdotuksen selostuksen
liitteet

Kehitysjohtajan ehdotus
Maankäyttöjaosto esittää kunnanhallitukselle, että NG9
Pohjanniityn asemakaavan ja asemankaavan muutoksen ehdotus
asetetaan maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n ja maankäyttö- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nähtäville, ja että
kaavaehdotuksesta pyydetään tarpeelliset lausunnot.

Päätös 
Maankäyttöjaosto hyväksyi ehdotuksen yksimielisesti seuraavalla
lisäyksellä:
 Tulvariskien minimoimiseksi kaavakarttaan lisätään

maanpinnan likimääräistä korkeusasemaa osoittavat
merkinnät koskemaan mahdollisia tulvimisvaaran alaisia
tontteja.

__________

KH § 59 Kunnanhallitus 16.3.2020

Liitteet
Liite 1 / 59. § KH: Asemakaavaehdotuskartta ja kaavamääräykset
Liite 2 / 59. § KH: Asemakaavaehdotuksen selostus
Liite 3 / 59. § KH: Asemakaavaehdotuksen havainnepiirros
Liite 4 / 59. § KH: Asemakaavaehdotuksen rakennustapaohje
Liite 5 / 59. § KH: Asemakaavaehdotuksen selostuksen liitteet

Kunnanjohtajan ehdotus
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Kunnanhallitus päättää, että NG9 Pohjanniityn asemakaavan ja
asemankaavan muutoksen ehdotus asetetaan maankäyttö- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nähtäville, ja että kaavaehdotuksesta pyydetään
tarpeelliset lausunnot.

Päätös 
Kunnanhallitus hyväksyi yksimielisesti esittelijän ehdotuksen.
____________

MAAJAOS § 40 Maankäyttöjaosto  20.5.2020
Valmistelija: Kaavoittaja Dennis Söderholm,
dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Asemakaava mahdollistaa 28 omakotitontin rakentamista Nikkilän
kartanon kunnanosassa Pohjanniityn alueella nykyisen
omakotitaloalueen länsipuolelle. Tonttitehokkuus on e = 0,25 ja
tonttien koot vaihtelevat 610–1160 m². Alueen pohjoisosan metsä
(Pohjanmetsä) osoitetaan lähivirkistysalueeksi. Kaavassa
osoitetaan myös paikka virkistysalueen huoltovarikolle, sekä
virkistysalueen yleiselle pysäköintialueelle. Rakennusoikeutta
muodostuu 5 923 k-m², josta 300 k-m² on varattu
liikuntapalveluiden huoltovarikolle.

Asemakaavalla saa rakentaa yksiasuntoisia erillispientaloja
kerrosluvulla II tai yhdellä kerroksella plus ullakkokerros.
Poikkeuksen muodostavat korttelin 1538 kaksi pohjoisinta
rinnetonttia, joiden kerrosratkaisu on rinnetalo. Rakentamista ja
alueen taajamakuvaa ohjataan tarkemmin alueelle laaditulla
sitovalla rakennustapaohjeella.

Asemakaavan ja sen muutoksen toteuttamisen myötä nykyistä
Pohjanmetsäntietä jatketaan etelään ja sen yhteyteen on
tarkoitus rakentaa uutta katuverkostoa (Kylävuorentien jatke,
Pohjanmetsänreuna sekä Pohjanniitynpolku).

Suunnittelualueen pohjoisimpaan osaan on osoitettu nykyinen
lähivirkistysalue (Pohjanmetsä). Kylävuorentien varteen sekä
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toisaalta Pohjanniitynpolun päähän on osoitettu nykyinen
puistoalue (Pohjanniitty), joka kytkeytyy viereisten
asemakaavojen puistoalueisiin. Puistoalueelle osoitetaan
hulevesirakenne hulevesisuunnitelman mukaisesti. Alueen halki
osoitetaan vanhan asemakaavan (NG 2) mukaisesti puistoraitit,
joita ei ole rakennettu. Raittien linjausta on muutettu
hulevesirakenteen takia. Lisäksi asemakaavassa NG 5 osoitettu
puistoraitti, joka päättyy sen kaavan rajalle Kylävuorentielle,
jatketaan tässä kaavassa etelään.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset on
huomioitu kaavassa ja niihin on annettu vastineet. Kaavaan
tehdyt muutokset eivät edellytä kaava-aineiston asettamista
uudelleen nähtäville, koska ne ovat luonteeltaan teknisiä
korjauksia, jotka eivät olennaisesti muuta kaavan
kokonaisratkaisua.

Liitteet
Liite 1/ 40.§ MAAJAOS: Asemakaavakartta ja kaavamääräykset
Liite 2/ 40.§ MAAJAOS: Asemakaavan selostus
Liite 3/ 40.§ MAAJAOS: Asemakaavan havainnepiirros
Liite 4/ 40.§ MAAJAOS: Asemakaavan rakennustapaohje
Liite 5/ 40.§ MAAJAOS: Vastineraportti
Liite 6/ 40.§ MAAJAOS: Asemakaavan selostuksen liitteet

Vs. Kehitysjohtajan ehdotus
Maankäyttöjaosto päättää esittää kunnanhallitukselle, että se
päättää:
1. hyväksyä vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin

lausuntoihin ja muistutuksiin sekä
2. esittää asemakaavan kunnanvaltuuston hyväksyttäväksi.

Pykälä tarkastetaan välittömästi kokouksessa.

Päätös
Maankäyttöjaosto hyväksyi yksimielisesti esittelijän ehdotuksen
teknisellä korjauksella.

Pykälä tarkastettiin välittömästi kokouksessa.
__________
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KH § 137 Kunnanhallitus 25.5.2020

Liitteet
Liite 1 / 137. § KH: Asemakaavakartta ja kaavamääräykset
Liite 2 / 137. § KH: Asemakaavan selostus
Liite 3 / 137. § KH: Asemakaavan havainnepiirros
Liite 4 / 137. § KH: Asemakaavan rakennustapaohje
Liite 5 / 137. § KH: Vastineraportti
Liite 6 / 137. § KH: Asemakaavan selostuksen liitteet

Kunnanjohtajan ehdotus
Kunnanhallitus päättää
1. hyväksyä vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin sekä
2. esittää asemakaavan valtuuston hyväksyttäväksi.

Päätös
Kunnanhallitus hyväksyi yksimielisesti esittelijän ehdotuksen.
______

KV Valtuusto 15.6.2020

Liitteet
Liite 1 / 35. § KV: Asemakaavakartta ja kaavamääräykset
Liite 2 / 35. § KV: Asemakaavan selostus
Liite 3 / 35. § KV: Asemakaavan havainnepiirros
Liite 4 / 35. § KV: Asemakaavan rakennustapaohje
Liite 5 / 35. § KV: Vastineraportti
Liite 6 / 35. § KV: Asemakaavan selostuksen liitteet

Kunnanhallituksen ehdotus
Valtuusto hyväksyy NG9 Pohjanniityn asemakaavan.

Päätös
Valtuusto hyväksyi yksimielisesti kunnanhallituksen ehdotuksen.
_______
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta pöytäkirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa / Riktigheten av utdraget ur det
vederbörligen undertecknade och justerade protokollet bestyrker:

Paulina Maja
Vs. Hallintosihteeri / Tf. Förvaltningssekreterare

Sipoossa/Sibbo den 23.6.2020
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VALITUSOSOITUS

Tähän päätökseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Päätökseen saa hakea muutosta:
 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi

vaikuttaa (asianosainen)
 kunnan jäsen
 viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
 maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankäytöllä on vaikutuksia
 rekisteröity paikallinen tai alueellinen yhteisö toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Kunnan jäsenen, asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen päätöksestä tiedon
seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä,
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen
jälkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehdä sillä perusteella, että
 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä,
 päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa tai
 päätös on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittää valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan päättymistä.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdään Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite:   Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI  
Käyntiosoite:  Tuomioistuimet-talo, Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite:  helsinki.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero:  029 56 42079
Puhelinnumero:  029 56 42000

Valituksen voi tehdä myös hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen
edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot. Jos
valitusviranomaisen päätös voidaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteystietona pyydetään
ilmoittamaan myös sähköpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan
tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä:
 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäljennöksenä
 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen

ajankohdasta
 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimitettu

viranomaiselle

Oikeudenkäyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritään oikeudenkäyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) säädetään.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä voi pyytää Sipoon kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo  
Käyntiosoite: Lukkarinmäentie 2 
Sähköpostiosoite: kirjaamo(at)sipoo.fi
Vaihde +358 9 23531
Faksi +358 9 2353 6209

Pöytäkirja on 23.6.2020 viety nähtäväksi yleiseen tietoverkkoon.


