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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi sii-
na esitetdan paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekd kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 30:pai-
van ajan Kuntalan | kerroksen asiakaspalvelupisteessa vi-
raston aukioloaikana, Iso Kylatie 18, Nikkila seka Soderkul-
lan kirjaston aulassa ja koko kaavatyon ajan kunnan verk-
kosvisuilla osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat.

Kuva: Soderkullan kirjaston kaavapiste

Raportin valokuvat © AIRIX Ymparistd Oy tai Sipoon kun-
nan kaavoitusyksikko

Raportin on laatinut arkkitehti SAFA, YKS-506 Maritta Hei-
nild yhteistyossa Sipoon kaavoituksen kanssa.

Programmet for deltagande och beddm-
ning

I markanvandnings- och bygglagens 63 § stagdas om utar-
betandet av programmet for deltagande och bedémning.
Programmet fér deltagande och bedémning (PDB) ar ett of-
ficiellt dokument som definierar principerna och forfaran-
det for deltagande och véxelverkan i utarbetandet av pla-
nen samt metoderna for planens konsekvensbedémning.
Programmet for deltagande och beddmning informerar
om hur intressenterna kan paverka och delta i utarbetan-
det av detaljplanen samt hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangsldge samt de olika ske-
dena i utarbetandet av planen.

Man kan bekanta sig med planen fér deltagande och be-
domning under 30 dagars tid i I:a vaningen vid Sockengar-
dens kundbetjaningspunkt, Stora Byvagen 18, Nickby, amt i
entrén till Séderkulla bibliotek och underhela planarbetets
gang pa kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/
detaljplaner.

Bild: Soderkulla bibliotek, planldggningspunkten

Rapportens bilder © AIRIX Miljo Ab eller Sibbo kommuns
planlaggningsenhet

Rapporten har utarbetats av arkitekt SAFA, YKS-506 Marit-
ta Heinild i samarbete med Sibbo planldggning.



Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Eteld-Sipoossa Nevaksen golfken-
tan eteldpuolella. Suunnittelualue on noin 81,5 ha, ja se
muodostuu yhdeksasta eri kiinteistdsta. Suunnittelualuee-
seen rajautuu noin kymmenen rakennettua kiinteistoa.

Tarkistetun rajauksen mukaan asemakaava koskee osia
kiinteistoista R:No 1:27, 3:228, 3:296, 3:298, 3:324, 3:350
ja 3:352 seka kiinteistoja 1:22 ja 1:26. Suunnittelualue kuu-
luu Nevaksen kylaan.

Kaavatybn maarittely ja tavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Taman asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
alueen kokonaisvaltainen kehittdminen loma- ja vapaa-
ajan kayttéa varten. Alueelle suunnitellaan golf-keskuksen
ja Nevaksen kartanon toimintaa tukevaa loma-asumista
sekd monipuolisia vapaa-ajan toimintoja, kuten esimerkik-
si kylpylahotellia, uusia golf-ratoja seka laskettelumakea.
Alueelle pyritdan sijoittamaan my6s rakennuspaikkoja hen-
kilokunnan asunnoille.

Kaava-alueen (kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kar-
talla punaisella) sijainti peruskartalla. © Logica / MML

Planeringsomradet

Planeringsomradet &r belaget i s6dra Sibbo pa den sodra
sidan av Nevas golfbana. Planeringsomradet omfattar cirka
81,5 hektar och bildas av nio olika fastigheter. Till plane-
ringsomradet angransar ungefar tio bebyggda fastigheter.

Enligt de justerade granserna gdller detaljplanen de-
lar av fastigheterna RNr 1:27, 3:228, 3:296, 3:298, 3:324,
3:350 och 3:352 samt fastigheterna 1:22 och 1:26. Plane-
ringsomradet hor till Nevas by.

Definiering av planarbetet samt mal

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kraver.

Syftet med detta detaljplanearbete ar att majliggéra en
overgripande utveckling av omradet for semester- och fri-
tidsbruk. Till omradet planeras semesterbosattning som
stoder golfcentrets och Nevas gards verksamhet samt
mangsidiga fritidsfunktioner sdsom badhotell, nya golf-
banor samt skidbacke. Stravan ar att dven anvisa byggplat-
ser for personalbostader pa omradet.

Planomradets (planomradets prelimindra granser anges
med rod farg) lage pa baskartan. © Logica / LMV



Golfkeskuksen aluetta tdydennetddan mahdollisesti uusilla
golfradoilla. Muita alueen palveluita tdydentdvia toimin-
toja ovat esim. monitoimihalli ja tennisrata/-halli. Lisaksi
tavoitteena on suunnitella korkeatasoinen vapaa-ajanasu-
tuksen kyla hyvinvointi- ja vapaa-ajanpalveluiden laheisyy-
teen.

Kunnan tavoitteena on edistda alueen elinkeinotoimintaa
sekd muodostaa alueelle laadukasta ja hyvda ymparistoa.
Asemakaavaty6lld varataan alueita vapaa-ajan korttelialu-
eita varten tarvittaville liikenneyhteyksille, yhteisille ja ylei-
sille palvelualueille sekd puisto- ja lahivirkistysalueille edel-
13 mainittujen kehittdmistavoitteiden toteuttamiseksi.

Alue sijaitsee maisemallisesti merkittavassa Nevaksen joki-
laaksossa, jossa on lisaksi rakennushistoriallisia, kulttuuri-
historiallisia seka luonnonsuojelullisia arvoja. Aluetta kos-
kevat suojeluarvot tulee huomioida suunnittelussa.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimuk-
set

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjes-
tamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympéristoa tulee vaa-
lia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen |dhiymparistéssa on oltava riitta-
vasti puistoja tai muita Iahivirkistykseen soveltuvia aluei-
ta. Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén
laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

¢ auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja
alueidenkdytén suunnittelun tavoitteet, joista tarkeim-
mat ovat hyva elinympéristo ja kestava kehitys,

¢ toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena val-
takunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyk-
sissd ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta
ja yhtenaisyytta,

¢ edistdd kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa

Suomessa seka

luoda alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten

Golfcenteromradet kompletteras eventuellt med nya golf-
banor. Ovriga funktioner som kompletterar servicen i omré-
det &r t.ex. en multifunktionshall och en tennisbana/-hall.
Syftet ar dessutom att planera en by med hogklassig fri-
tidsbebyggelse i narheten av valfards- och fritidstjansterna.

Kommunens syfte ar att fraimja omradets naringsverksam-
het samt att skapa en hogklassig miljé i omradet. Genom
detaljplanearbetet reserveras omraden for trafikforbin-
delser, gemensamma och allménna serviceomraden samt
park- och néarrekreationsomraden som behdvs for att for-
verkliga ovan namnda utvecklingsmal i kvartersomradena
for fritidsbebyggelse.

Omradet finns i Nevas adal, som ar landskapsmassigt var-
defullt. P4 omradet finns dessutom byggnadshistoriska
och kulturhistoriska vdrden samt naturskyddsvarden.
Skyddsvarden som galler omradet bor beaktas i planerin-
gen.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens
innehall

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
bestams ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forutsattnin-
gar for en hélsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regio-
nal tillgang till service och for reglering av trafiken.

Den byggda miljon och naturmiljon skall vdrnas och sars-
kilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planldggs eller i dess narmaste omgivning
skall det finnas tillrdckligt med parker eller andra omraden
som lampar sig for rekreation. Detaljplanen far inte leda
till att kvaliteten pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa
ett satt som inte ar motiverat med beaktande av detaljpla-
nens syfte. Genom detaljplanen far inte heller markagaren
eller nagon annan réattsinnehavare alaggas sddana oskali-
ga begransningar eller orsakas sadana oskaliga olagenhe-
ter som kan undvikas utan att de mal som stélls for planen
eller de krav som stalls pa den asidosatts.

Riksomfattande mal for omradesanvand-
ningen

Syftet med malen fér omradesanvandningen ar att:

o sakerstalla att omstandigheter av nationellt intresse
beaktas i landskapens och kommunernas planlaggning
samt i de statliga myndigheternas verksamhet,

¢ bidra till att malen fér markanvandnings- och bygglagen
samt for planeringen av omradesanvandningen upp-
nas, av vilka de viktigaste ar god livsmiljo och hallbar
utveckling,

¢ fungera som redskap for férhandsstyrningen av plan-
laggningen i markanvandningsfragor av riksintresse och
framja en konsekvent och enhetlig forhandsstyrning,

¢ framja genomforandet av internationella avtal i Finland



hankkeiden toteuttamiselle.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seu-
raavia kokonaisuuksia:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnon-
varat

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonai-
suudet.

Tata asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakoh-
dat:

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista ke-
hittamista seka elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja kansain-
valisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdolli-
simman hyvin olemassa olevia rakenteita sekd edistamalla
elinympaériston laadun parantamista ja luonnon voimava-
rojen kestavaa hydodyntamista. Aluerakenteen ja alueiden-
kayton kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Alueidenkaytolld edistetdan elinkeinoeldaman toiminta-
edellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta hyodyntaen.

Alueidenkaytdon suunnittelussa on maaseudun asutusta
sekd matkailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja suunnattava
tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seka inf-
rastruktuuria.

Alueidenkaytolla edistetddn kansallisen kulttuuriymparis-
ton ja rakennusperinnén seka niiden alueellisesti vaihtele-
van luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetadn elollisen ja elottoman luonnon
kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoi-
suuden sailymista. Ekologisten yhteyksien sdilymista suo-
jelualueiden seka tarpeen mukaan niiden ja muiden arvok-
kaiden luonnonalueiden vililld edistetaan.

Alueidenkayto6lld edistetdan luonnon virkistyskayttoa seka
luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskay-
ton edellytyksia. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden mai-
sema-alueiden ekologisesti kestdavaa hyddyntamista edis-
tetaan virkistyskdytossa, matkailun tukialueina seka niiden
lahialueiden matkailun kehittdmisessa suojelutavoitteita
vaarantamatta.

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon eko-
logisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenai-
set luonnonalueet. Alueidenkaytt6a on ohjattava siten, et-
tei ndita aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkaytdon suunnittelussa matkailualueita tulee
eheyttdd ja osoittaa matkailun kehittamiselle riittavat alu-
eet.

och
¢ skapa forutsattningar for genomforandet av projekt pa
riksniva nar det galler omradesanvandningen.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen beror
foljande helheter:

1. fungerande regionstruktur

2. enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon
3. kultur- och naturary, rekreation i det fria och naturre-
surser

4. fungerande férbindelsenat och energiférsorjning

5. specialfragor i Helsingforsregionern

6. helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmil-
joer

Detta detaljplanearbete styrs framfor allt av féljande mal:

Genom omradesanvandningen stédjer man en balanserad
utveckling av regionstrukturen och férstarker naringslivets
konkurrenskraft och landets internationella stéllning gen-
om att i sa stor utstrackning som majligt utnyttja befintliga
strukturer och framja en forbattring av livsmiljons kvalitet
och ett hallbart nyttjande av naturresurserna. Utvecklingen
av regionstrukturen och omradesanvandningen bygger i
forsta hand pa omradenas egna starka sidor och pa fakto-
rer forknippade med omradets lokalisering.

Genom omradesanvandningen framjas verksamhetsbetin-
gelserna for naringslivet genom att tillrackliga etablerings-
mojligheter anvisas for naringslivet genom utnyttjande av
den befintliga samhallsstrukturen.

Med hjalp av omradesanvandningen bidrar man till att kul-
turmiljon och byggnadsarvet samt deras regionalt skiftan-
de karaktar bevaras.

Med hjalp av omradesanvandningen framjas bevarandet
av omraden som &r vardefulla och kansliga i den levande
och den liviésa naturen och sakerstdlls att deras mang-
fald bevaras. Bevarandet av ekologiska forbindelser mellan
skyddsomraden och vid behov mellan skyddsomraden och
ovriga vardefulla naturomraden framijas.

Omradesanvadndningen ar inriktad pa att naturen anvands
for rekreation och gynnar natur- och kulturturism gen-
om att forutsattningarna for mangbruk forbattras. Inom
omradesanvandningen arbetar man for att natverken av
skyddsomraden och vardefulla landskapsomraden skall
nyttjas for rekreation i det fria pd ett ekologiskt hallbart
satt, som stddomraden for turismen samt for utveckling av
turismen i narliggande omraden utan att malen foér skyddet
aventyras.

| samband med planeringen av omradesanvandningen
skall vikt fastas vid naturomraden som ekologiskt eller med
tanke pa rekreationen i det fria ar betydande och enhet-
liga. Omradesanvandningen och byggandet skall styras pa
ett sddant sitt att dessa helheter inte i on6dan spjalks upp.

Genom planeringen av omradesanvandningen skall en
storre enhetlighet skapas i turismomradena och tillrackliga
omraden anvisas for utvecklandet av turismen.



Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava vaeston tar-
peiden edellyttdmat ylikunnalliseen virkistyskayttoon so-
veltuvat, riittavan laajat ja vetovoimaiset alueet seka niita
yhdistavan viheralueverkoston jatkuvuus.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa ja Korkeim-
man hallinto-oikeuden paatokselld 6.4.2011 lainvoiman
saaneessa Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu VU-urheilualueeksi ja M-metsatalousval-
taiseksi alueeksi. Osa alueesta on esitetty valkoisella. VU-
aluetta koskevan suunnittelumaardayksen mukaan alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkida sovittamaan
yhteen alueen paakayttétarkoitus ja yleisen ulkoilutoimin-
nan tarpeet. M-alueella suunnittelussa tulee maakunta-
kaavan mukaan turvata metsatalouden ja muiden maaseu-
tuelinkeinojen toimintaedellytykset. Lisaksi alueen sailymi-
nen yhtendisenda metsaalueena tulee turvata valttamalla
eldinlajien kannalta vaikutuksiltaan laaja-alaisia, pysyvia
liilkkumisesteita.

Uudenmaan 1.vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava taydentaa 2006 vah-
vistettua kokonaismaakuntakaavaa merkittavien ymparis-
tohaittoja tuottavien teemojen osalta.

Ymparistoministerio vahvisti 1. vaihekaavan vuonna 2011
ja kaava sai lainvoiman vuonna 2012. Vaihekaava ei aihe-
uttanut muutoksia asemakaavoitettavalle alueelle.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava uudistaa, tdydentada
ja tarkistaa voimassa olevien Uudenmaan ja Ita-Uuden-
maan maakuntakaavoja.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 20.3.2013 Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ja se on parhaillaan ymparistomi-
nisteriossa vahvistettavana. Maakuntavaltuuston hyvaksy-
mispdatoksesta jatettiin useita valituksia ymparistominis-
teridlle. Maakuntakaavaan ei tullut muutoksia asemakaa-
voitettavalle alueelle.

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaavassa esitetdan paikka
uudelle jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmaessa.

Ymparistoministerio vahvisti 3. vaihemaakuntakaavan
joulukuussa 2012 ja maarasin kaavan heti lainvoimaiseksi.
Vaihekaava ei vaikuta asemakaavoitettavaan alueeseen.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on kdynnistynyt lop-
puvuodesta 2013. Vaihekaava valmistellaan koko Uuden-
maan maakunnan alueelle kasittden seuraavia teemoja:
viherrakenne, virkistys, loma- ja kakkosasuminen, kulttuu-
riymparistot, tuulivoima, logistiikka, elinkeinot. Kaava-
luonnos on ollut nahtavilld helmikuussa 2015.

Inom planeringen av omradesanvandningen skall man sa-
kerstalla att det med tanke pa invanarnas behov av rekre-
ation finns tillrackligt omfattande och attraktiva 6verkom-
munala omraden for fritidsbruk. Kontinuiteten i det nat-
verk av gronomrdden som sammanbinder dessa omraden
skall tryggas.

Landskapsplan

I landskapsplanen for Ostra Nyland, som faststélldes av mil-
joministeriet 15.2.2010 och som vunnit laga kraft genom
Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 6.4.2011, har plane-
ringsomradet anvisats som VU-idrottsomrade och som M-
omrade som domineras av skogsbruk. En del av omradet
har markerats med vitt. Enligt den planeringsbestdmmelse
som galler VU-omradet borde man i planeringen och for-
verkligandet av omradet strava efter att samordna omra-
dets huvudsakliga anvdndningsdndamal och behov for den
allmanna friluftsverksamheten. | M-omradet bér man en-
ligt landskapsplanen trygga verksamhetsforutsattningar-
na for skogsbruk och andra landsbygdsnéaringar. Bevaran-
det av omradet som ett enhetligt skogsomrade bor tryggas
genom att undvika bestaende rorelsehinder som har om-
fattande konsekvenser for djurarterna.

Etapplandskapsplan 1 for Nyland

Etapplandskapsplan 1 for Nyland kompletterar den hel-
hetslandskapsplan som faststallts ar 2006 betréffande te-
man som orsakar betydande miljéolagenheter.

Miljoministeriet faststallde etapplan 1 ar 2011 och planen
vann laga kraft ar 2012. Etapplanen medférde inga fo-
randringar for det omrade som ska detaljplaneras.

Etapplandskapsplan 2 for Nyland

Nylands etapplandskapsplan 2 férnyar, kompletterar och
reviderar de gédllande landskapsplanerna for Nyland och
Ostra Nyland.

Landskapsfullmaktige godkdande Nylands etapp-
landskapsplan 2 20.3.2013 och den finns nu hos miljémi-
nisteriet for faststallelse. Om landskapsfullmaktiges beslut
om att godkdnna planen inlamnades flera besvar till miljo-
ministeriet. Landskapsplanen dndrades inte vad betraffar
de omraden som ska detaljplaneras.

Etapplandskapsplan 3 for Nyland

I Nylands etapplandskapsplan 3 foreslas en plats for ett
nytt avloppsreningsverk i Blombacken i Esbo.

Miljoministeriet faststallde etapplandskapsplan 3 i decem-
ber 2012 och beslot att planen genast skulle vinna laga
kraft. Etapplanen paverkar inte det omrade som ska detal-
jplaneras.

Etapplandskapsplan 4 for Nyland

Nylands etapplandskapsplan 4 inleds i slutet av ar 2013.
Etapplanen bereds for hela Nylands landskapsomrade
och omfattar féljande teman: gronstruktur, rekreation,
semesterboende och boende i “andra bostad”, kulturmil-
joer, vindkraft, logistik och naringar. Planutkastet har varit
framlagt i februari 2015.



Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdis- Utdrag ur sammanstallning av de faststdllda landskapspla-
telmasta 2014. Kaava-alue rajattu punaisella katkoviivalla. nerna 2014 for Nyland. Planomradet har avgransats med
rod streckad linje.



Ote Sipoon Yleiskaava 2025, asemakaava-alue on rajattu Utdrag ur generalplan for Sibbo 2025, detaljplaneomradet
kaavaan punaisella viivalla. har avgransats i planen med réd linje.

Ote Boxin osayleiskaavasta, asemakaava-alue on rajattu Utdrag ur delgeneralplan for Box, detaljplaneomradet har
kaavaan punaisella viivalla. avgransats i planen med rod linje.



Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa ja kor-
keimman hallinto-oikeuden 23.12.2011 vahvistamassa oi-
keusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 asemakaava-
alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi.
Suunnittelualueella sijaitsee yksi muinaismuistokohde (sm
256, historiallinen kylatontti). Stordngarnan peltoaluetta
reunustavat metsdiset rinteet on osoitettu sailytettavina
ympadristdarvoina. Alueen lansisyrja on merkitty haja-asu-
tusalueeksi (MTH) ja itd-eteldareuna metsatalousvaltaiseen
alueeseen (MLY). Alueen lansisyrjalta etelan kautta kulkee
virkistysyhteytend ja ekologisena kdytdvana toimiva vi-
heryhteystarve.

Boxin Osayleiskaava

Aluetta koskee osittain Boxin osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa 28.2.2011 § 26 ja oikaisuehdo-
tuksen vuoksi uudelleen 3.10.2011. Korkein hallinto-oikeus
on paatokselladn 3.4.2014 hylannyt kaikki valitukset. Boxin
osayleiskaava on saanut lainvoiman 10.4.2014.

Osayleiskaavassa alue on merkitty VU-urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueeksi. Kaavamdarayksen mukaan alue
on padosin varattu golfkenttda ja siihen liittyvia toiminto-
ja varten. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja
vapaa-ajan toimintoja sekd asumista palvelevia rakennuk-
sia ja rakennelmia. Alue on osayleiskaavan mukaan tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi. Osayleiskaavassa Nevak-
sen kartanon ja jokilaakson ymparist6 on esitetty luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi
alueella havaittujen lepakoiden esiintymisalueiden vuok-
si (merkintd luo-1 (24)). Muita luontoarvoja on merkitty
kohdemerkinndin luo-7 (Nevasjoen vuorijalavat) ja luo-9
(Storangarnan peltoaluetta reunustavat metsaiset rinteet).
Nevasjoen viljelymaisema on lisdksi osoitettu osa-alueena
/S, jolla ymparisto sailytetaan. Kaavassa on merkitty koh-
demerkinnalld sr-892 Nevaksen kartanon padrakennus ja
sivurakennus. Sm-2(69)-osa-aluemerkinnalld on osoitettu
historiallinen kylatontti (Sateri), jonka tontin keskeisimmal-
13 kohdalla sijaitsee nykyinen Nevaksen kartano.

Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessd omistuksessa.

Kaavahanketta koskevat sopimukset

Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty maanomista-
jien (Leif Fredriksson ja Fredriksson Maskin Ab) ja kun-
nan aloitteesta. Hankeyhteistydsopimus on allekirjoitet-
tu maanomistajan puolesta 14.2.2008 ja kunnan puolesta
19.4.2010.

Generalplan

| generalplanen for Sibbo 2025 med rattsverkan, som god-
kdnts av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008 och som
faststallts av hogsta forvaltningsdomstolen 23.12.2011,
har detaljplaneomradet markerats som omrade for id-
rotts- och rekreationstjdnster. Pa planeringsomradet finns
ett fornminnesobjekt (sm 256, historisk bytomt). Stordn-
garnas akeromrade omges av skogsbeklddda sluttningar
som bor bevaras pa grund av deras miljévarde. Omradets
vastra utkant har betecknats som glesbebyggelseomrade
(MTH) och den 6stra-sddra utkanten som omrade som do-
mineras av skogsbruk (MLY). Fran den bortre vastliga de-
len av omradet gar ett gronforbindelsebehov via den sodra
delen. Forbindelsen fungerar som rekreationsférbindelse
och ekologisk korridor.

Delgeneralplan fér Box

Omradet berors delvis av delgeneralplanen fér Box, som
har godkants av kommunfullméaktige 28.2.2011 § 26 och
pa nytt 3.10.2011 pa grund av rattelseyrkan. Hogsta for-
valtningsdomstolen har med sitt beslut 3.4.2014 férkastat
alla besvar. Delgeneralplanen for Box har vunnit laga kraft
10.4.2014.

Delgeneralplanens omrade har anvisats som VU-omrade
for idrotts- och rekreationstjanster. Enligt planbestammel-
sen har omradet till stérsta delen reserverats for en golfp-
lan och dartill anknutna funktioner. P4 omradet ar det moj-
ligt att placera idrotts-, rekreations- och fritidsfunktioner
samt byggnader och konstruktioner som tjanar boende.
Enligt delgeneralplanen dr det meningen att omradet ska
detaljplaneras. | delgeneralplanen har miljon kring Nevas
gard och adalen foreslagits som ett omrade som ar spe-
ciellt viktigt med tanke p& naturens mangfald. Ovriga na-
turvarden har markerats med beteckningarna luo-7 (Nevas
as almar) och luo-9 (skogsbekladda sluttningar kring Sto-
rangarnas akeromrade). Nevas as odlingslandskap har des-
sutom anvisats som delomrade /S, dar miljon bevaras

Detaljplanen

Ingen detaljplan har utarbetats for planomradet.

Markagoforhallanden

Planeringsomradet ar i privat dgo.

Avtal som galler planprojektet

Upprattandet av en detaljplan har paborjats pa initia-
tiv av markagarna (Leif Fredriksson och Fredriksson Mas-
kin Ab) och kommunen. Projektsamarbetsavtalet har un-
dertecknats av markdgarna 14.2.2008 och av kommunen
19.4.2010.



Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan to-
teutuksen ympadristovaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmis-
telua ja hyvaksyttdvien kaavaratkaisujen valintaa seka aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltévaatimuk-
set toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alu-
eelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytéssa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokadyn-
teihin, osallisilta saataviin |dhtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparist6a
muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten arvi-
oinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilan-
netta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee

perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-

dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan muun

muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

¢ Nevaksen alueelle on laadittu alustava hankesuunnitel-
ma, Nevas Gard Country Club Village, Wixplan Ab 2007

¢ Sipoon Nevaksen kaava-alueen luontoselvitykset, Fau-
natica Oy 2008

¢ Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy /
Batcon Group 2006

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparis-
totutkimus Yrjola 2006

e Ymparistotutkimus Oy Metsatahti 1991: Eteld-Sipoon ja
Hindsbyn luontokohdeselvitys. Sipoon kunta, ymparis-
tonsuojelulautakunta.

e Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2003: Boxin osayleis-
kaavan luontoselvitys

e Julkaisu 1:1991.Sipoon historiallisen ajan muinaisjaan-
nosten inventoin-ti, 2007

¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy/
Ymparistotoimisto Oy 2006

¢ Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemdan ainakin seuraavat
erillisselvitykset:

¢ Maisemaselvitys

¢ Liikenteellinen toimivuus- ja liittymatarkastelu

¢ Luontoselvitys

* Pohjavesiselvitys

¢ Hulevesiselvitys

Konsekvensbeddmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds milj6-
konsekvenserna for genomférandet av planen pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen forutsa@ er (Mark-
ByggL § 9 och MarkByggF 1 §). Dessutom beddéms planen
i forhallande till de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen samt med Oversiktliga planers styrningsver-
kan. Konsekvenserna bedéms i forhallande till de mal som
stalls.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stoda planbe-
redningen och val av godtagbara planlésningar samt fun-
gera som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar éver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas. | konsekvensbedémnin-
gen jamfor man den presenterade planlésningen med nu-
laget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt markanvandnings- och bygglagen 9 § ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersdkningar och utredningar.
Som grund for upprattandet av planen och konsekvensbe-
domningen anvands bland annat féljande utredningar och
planer:

e En preliminar projektplan har uppréttats for Nevasom-
radet, Nevas Gard Country Club Village, Wixplan Ab
2007

¢ Sipoon Nevaksen kaava-alueen luontoselvitykset, Fau-
natica Oy 2008

¢ Sipoon lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy /
Batcon Group 2006

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympari-
stotutkimus Yrj6la 2006

e Ymparistotutkimus Oy Metsatahti 1991: Eteld-Sipoon
ja Hindsbyn luontokohdeselvitys. Sipoon kunta, ympa-
risténsuojelulautakunta.

e Ymparistésuunnittelu Enviro Oy 2003: Boxin osayleis-
kaavan luontoselvitys

e Julkaisu 1:1991.Sipoon historiallisen ajan muinaisjdan-
nosten inventoin-ti, 2007

¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy/
Ymparistdtoimisto Oy 2006

¢ Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella

Utredningar som ska goras

| samband med planarbetet kommer atminstone féljande

separata utredningar att goras:

¢ Landskapsutredning

¢ Granskning av trafikanslutningarna och hur trafiken
fungerar

¢ Naturutredning

e Grundvattenutredning

¢ Dagvattenutredning
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Vaikutusalue

Asemakaavatyén vaikutukset kohdistuvat suuremmalta
osin suunnittelualueeseen ja sen ldhiymparistoon. Vaiku-
tusalueen laajuus vaihtelee kuitenkin eri tekijoiden osalta
varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonympaéristéon ovat
padosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualueeseen ja ai-
van sen lahiymparistoon, lukuun ottamatta mahdollisia vai-
kutuksia vesistdihin ja vesitalouteen. Rakentaminen muut-
taa myods alueen maisemaa, mutta rakentamisen sijoittu-
essa padosin olemassa olevan asutuksen ja metsaalueen
tuntumaan, ovat vaikutukset taltakin osin varsin paikallisia.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla on vaikutuksia sen
tuoman lisdrakentamisen ja osoitettavien toimintojen syn-
nyttdman liikenteen kautta. Kaavaillut toiminnot lisdavat
liilkenteen maaraa Spjutsundintielld sekd vaikuttavat alu-
een liikkennevirtojen kanavointiin ja kulkuun. Muutokset
alueen liikennevirroissa heijastuu myos suunnittelualueen
ja mahdollisesti laajemmankin alueen meluoloihin.

Asemakaavan mahdollistama elinkeinotoiminta vaikuttaa

positiivisesti kuntatalouteen seka Sipoon vetovoimaisuu-
teen asuinkuntana ja matkailukohteena.

Kuva: Alustava vaikutusalue peruskartalla.

Konsekvensomrade

Detaljplanearbetets konsekvenser riktas till storsta de-
len till planeringsomradet och dess narmilj6. Konsekven-
somradets omfattning varierar dock forhallandevis mycket
for olika faktorers del. Konsekvenser for naturmiljon ar hu-
vudsakligen lokala och begrénsas till planeringsomraden
och dess omedelbara narmiljo, med undantag av eventu-
ella konsekvenser for vattendrag och vattenforsorjning. Be-
byggelse forandrar dven landskapet i omradet, men efter-
som bebyggelsen framst riktas till ett omrade intill befintlig
bebyggelse och ett skogsomrade ar konsekvenserna dven
for denna del ganska lokala.

Planlésningen har konsekvenser for ett storre omrade gen-
om det tillaggsbyggande och den trafik som uppkommer
pa grund av anvisade funktioner. Planlagda funktioner 6kar
trafikméangden langs Spjutsundsvagen och paverkar trafik-
strommarnas kanalisering och smidighet pd omradet. Fo-
randringar i trafikstrommarna pad omradet avspeglas dven
i bullerférhallandena i planeringsomradet och eventuellt
dven pa ett storre omrade.

Den naringsverksamhet som mojliggérs genom detaljpla-

nen inverkar positivt pa Sibbos attraktionskraft som boen-
dekommun och turistmal.

Bild: Preliminart konsekvensomrade pa baskarta.



Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Osallisia ovat my0s ne viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisid osallisia ovat:

e suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiin-
teistonomistajat ja asukkaat

¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistéosasto ja sivistysosaston liikuntapal-
velut

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Itd-Uuden-
maan pelastuslaitos, Uudenmaan ELY-keskus, Museovi-
rasto, Porvoon museo, Keravan Energia Oy, Gasum Oy,
Fingrid Oyj ja Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksa de myndigheter och sammanslutnin-
gar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

fastighetsagare och invanare pa planeringsomradet och
omraden som gransar till det

foreningar och sammanslutningar som har verksamhet
i omradet

kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
avdelningen for teknik och miljé och bildningsavdel-
ningens motionstjanster.

ovriga myndigheter och samarbetsorgan som Radd-
ningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik- och miljé-
centralen i Nyland, Museiverket, Borgd museum, Kervo
Energi, Ab Gasum Oy, Fingrid Oyj och samkommunen
for Tusbyregionens vattenverk
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Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kirjeit-
se tai puhelimitse AIRIX Ympéristd Oy:n kaavan laatijalle
tai kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan
laatijaa tai kaavoituksesta vastaavaa kunnan edustajaa voi
myos tulla tapaamaan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajas-
ta kuitenkin etukateen.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatydon kuuluttamisella vi-
reille, tydn ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arviointi -
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
ja Soderkullan kirjastolle 30 paivan ajaksi vireille kuulutta-
misesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua myos kunnan Internet-sivuilla.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kdadantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimat-
ta OAS:n puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittaa
Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-
sen jalkeen jarjestetdan kaikille avoin keskustelutilaisuus.
Tassa kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa esitelldan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavan alustavia ta-
voitteita, ja osallisilla on mahdollisuus esittda palvelutar-
peita ja uusia ideoita alueen kehittdmiseen seka kasityksia
suunnitelman vaikutuksista.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan ja
Soderkullan kirjastolle 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kun-
nan jasenilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaava-
luonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaavan valmistelu-
aineistosta nahtavilld olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §).
Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yh-
distyksilta) pyydetdan valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetaan ns. val-
misteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa ylei-

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planerin-
gen ska ordnas s3 att intressenterna har mojlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
ldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken (MarkBygglL 62 §).

Intressenter har under hela planarbetets gang mojlighet att
ge respons om detaljplanearbetet per e-post, brev eller te-
lefon till planldggaren vid AIRIX Miljé Ab eller till den kom-
munrepresentant som ansvarar for planlaggning. Man kan
ocksa komma till Sockengarden och traffa planens bereda-
re, bara man kommer 6verens om en besokstid pa férhand.

Startskedet

Delgeneralplanearbetet inleds genom information om att
planarbetet vackts, och genom att ett arbetsschema samt
ett program for deltagande och bedémning utarbetas
(MarkByggL § 63). Program fér deltagande och bedémning
laggs fram offentligt i Sockengarden och i Soderkulla biblio-
tek under 30 dagar fran kungoérelsen. Det ar dven mojligt
att bekanta sig med programmet for deltagande och be-
doémning pa kommunens webbsidor.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet for
deltagande och bedémning ar tillrackligt och programmet
kan kompletteras utgaende fran den erhallna responsen
under planprocessen. Angaende bristfalligheter i program-
met ombes intressenten i forsta hand vanda sig till kom-
munens representanter. Savida intressenten anser att PDB
fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med kommunen
och kommunens andringar i programmet, har han moj-
lighet att for Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
foresla samrad om huruvida programmet for deltagan-
de och bedémning ar tillrdckligt innan planférslaget laggs
fram (MarkBygglL § 64).

Efter att programmet for deltagande och bedémning va-
rit framlagt ordnas ett diskussionsmote som ar 6ppet for
allmanheten. Vid moétet som ar 6ppet for alla presenteras
programmet for deltagande och bedomning och planens
prelimindra mal. Intressenter har majlighet att framféra
servicebehov och nya idéer for utveckling av omradet samt
sina uppfattningar om planens konsekvenser.

Beredningsskedet

| beredningsskedet upprattas ett planutkast fér planomra-
det, som framlaggs offentligt i Sockengarden och i Soder-
kulla bibliotek under 30 dagars tid. Intressenter och kom-
munens medlemmar har mojlighet att framfora sin asikt
om planutkastet och eventuellt 6vrigt beredningsmaterial
for planen under tiden for framlaggandet (MarkBygglL § 62
och MarkByggF § 30). Fran myndigheter och andra behov-
liga parter (t.ex. foreningar) begérs utlatanden om bered-
ningsmaterialet.



sotilaisuudessa esitellddan kaavaluonnosta ja muuta val-
misteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittaa niita
koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitelman vaiku-
tuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjal-
ta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nadh-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotukses-
ta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-
ta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Kaavaehdotuksen oltua nahtavilla siita jarjestetdan tarvit-
taessa ns. ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§ ja MRA 18 §).

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtdavat muutokset ovat oleellisia, kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-
dotus vieddan maankdyttdjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittda sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvdksyy valtuusto maankdyttdjaoston ja
kunnanhallituksen esityksestd. Kunnanvaltuuston hyvak-
symispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman noin kuuden vii-
kon kuluttua hyvaksymisestd, mikali paatoksesta ei valiteta.
Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu niin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Alustava Aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Tammi - helmikuu 2013

Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtaville

Yleisotilaisuus 5.2.2013

Syys - lokakuu 2014
Kaavan valmisteluaineisto ndhtavilla
Yleisotilaisuus

Huhtikuu 2015
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Under den tid som beredningsmaterialet ar framlagt ord-
nas s.k. horande i beredningsskedet. | detta méte som ar
Oppet for allmanheten presenteras planutkastet och an-
nat beredningsmaterial, och intressenterna har majlighet
att framfdra sina stdllningstaganden och uppfattningar om
planens konsekvenser.

Forslagsskedet

Utifrdn respons som inkommit om planens beredningsma-
terial utarbetas ett forslag till detaljplan, som laggs fram
till paseende for allméanheten under 30 dagar (MarkByggL
§ 65 och MarkByggF § 27). Under tiden for framlaggandet
kan intressenter inlamna skriftliga anmarkningar om plan-
forslaget. Utlatanden om planforslaget begars fran behov-
liga myndigheter (MarkByggF § 28). Anmarkningar och ut-
latanden ges bemotanden som motiverats av kommunen.

Efter att planforslaget har varit framlagt anordnas vid be-
hov ett sa kallat forslagsskedets samrad med myndigheter-
na (MarkByggl 66 § och MarkByggF 18 §).

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors eventu-
ella andringar i planforslaget innan den slutliga behandlin-
gen. Om planforslaget forandras vasentligt skall det laggas
fram pa nytt. Om inga andringar gors eller om de inte ar
vdsentliga, behandlas det korrigerade planforslaget forst
av markanvandningssektionen och sedan av kommunsty-
relsen som foreslar for fullméktige att planen godkanns.

Godkannande

Fullmaktige godkdnner detaljplanen enligt markanvand-
ningssektionens och kommunstyrelsens forslag. Man kan
besvara sig over fullmaktiges beslut till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och hogsta férvaltningsdomstolen.

Beslutet om planens godkannande vinner laga kraft cir-
ka sex veckor efter beslutet, i fall inget besvar 6ver beslu-
tet ldmnats. Planen trader i kraft da den kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen publiceras.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelverkan
ar enligt den malinriktade tidtabellen fér planarbetet fol-
jande:

Januari - februari 2013

Planarbetet kungors anhangigt och programmet for delta-
gande och bedomning laggs fram

Informationsméte for allmanheten 5.2.2013

September - oktober 2014
Planens beredningsmaterial laggs fram offentligt
Informationsmote for allmanheten

April 2015
Planférslaget laggs fram offentligt
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Touko - kesdakuu 2015
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etté niilld, joita kaavatyo
koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallistua sii-
hen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta tarkeis-
td vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitus-
taululla, Kuntalassa. Yleisten kuulutusten ohella tiedote-
taan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen ja siihen rajau-
tuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse kaavatyon
keskeisista vaiheista: vireilletulosta seka kaavaluonnoksen
ja -ehdotuksen nadhtaville asettamisesta.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta paatoksestd lahetetaan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavatyén etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/kaavoitus.

Maj - juni 2015
Detaljplanen godkanns av fullmaktige

Information

Utgangspunkten i informationen &r att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha mojlighet att folja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Sipoon Sano-
mat, Ostnyland), pd kommunens internetsidor och pa den
officiella anslagstavlan i Sockengarden. Utéver de allman-
na kungorelserna informeras dgare och av kommunen
kdnda innehavare av mark inom detaljplaneomradet och
i angransning till det, brevledes om planldaggningsarbetets
centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som har
samtidigt uppgett sin adress skall underrattas om kommu-
nens motiverade stallningstagande (bemotande) till den
framforda anmarkningen. Information om godkdnnande
av planen sands till de kommunmedlemmar samt de som
gjort en anmarkning och som nér planen var framlagd be-
garde det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Mest information om framskridandet av planarbetet finns
pa kommunens webbplats, dar material om planen publi-
ceras. Uppgifter om planlaggning finns pa adressen www.
sibbo.fi/planlaggning.



Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat, Ostnyland), Internet-kotisivuilla (www.si-
poo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkil6t

Lisatietoja asemakaavatyostd antavat:

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Pilvi Nummi-Sund, kaavoittaja
puh. (09) 2353 6728
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:

Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)

Sweco Ymparisto Oy (1.2.2014 l3htien) /
AIRIX Ympadrist6 Oy:

Tapio Toropainen

DI, YKS-257

puh: 0400 640 822
tapio.toropainen@outlook.com

Justiina Nieminen
Kaavasuunnittelija, insindori AMK
puh: 010 241 4289
etunimi.sukunimi@sweco.fi

Postiosoite:

PL 88

00521 Helsinki
Kayntiosoite:
Ratamestarinkatu 7 a
00521 Helsinki

Kungorelser

Kungorelser om planldggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Sipoon Sanomat, Ostnyland), p& kom-
munens internetsidor www.sibbo.fi och pa kommunens
anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplanen ges av:

Matti Kanerva, planlaggningschef
tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Pilvi Nummi-Sund, planlaggare
tfn (09) 2353 6728
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen,
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:

Sockengarden, Stora byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Sweco Miljo Ab (fran 1.2.2014) /
AIRIX Miljo Ab

Tapio Toropainen

DI, YKS-257

tfn: 0400 640 822
tapio.toropainen@outlook.com

Justiina Nieminen
Planplanerare, ingenjér YHS
tfn: 010 241 4289
fornamn.efternamn@sweco.fi

Postadress:

PB 88

00521 Helsingfors
BesoOksadress:
Banmastargatan 7 a
00521 Helsinki
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Liite 3: Vesi- ja viemariverkosto
Bilaga 3: Vatten- och avloppsledningsnatet

Vesihuoltoverkosto
Vattenforsorjningsnat

NE 1 Nevas gard asemakaava
NE 1 Detaljplan for Nevas Gard
17.9.2014

_ Asemakaava-alueen raja.
Detaljplanegrans.
Rakennettu paineviemari

Existerande tryckavlopp

Rakennettu vesijohto

F— Eyisterande vattenledning

L )
mittakaava/skala 1:25 000 SVWECO ﬁ
= i N b 772

Sundmansmo:
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Liite 4a: Yleisotilaisuuden yhteenveto 5.2.2013

Bilaga 4a: Sammanfattning av infomote 5.2.2013

ee @ e Part of v
AIRIX Ymparisto SWECO
5.2.2013 NEVAS GARD ASEMAKAAVAN ALOITUSVAIHEEN YLEISOTILAISUUS

5.2.2013 INFORMATIONSMOTE FOR ALLMANHETEN | STARTSKEDET AV

DETALIPLANEARBETET FOR NEVAS GARD

Yleisotilaisuudessa AIRIX ymparistd Oy:n projektia vetava DI Tapio Toropainen esitteli hanketta
koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja osallisten vaikutusmahdollisuudet prosessin
aikana. Esittelyn jalkeen pidettiin Iyhyt kysely- ja keskustelutuokio. Yleisttilaisuuden osanottajat
jaettiin taman jdlkeen noin neljan hengen ryhmiin, joissa vastattiin alla oleviin kysymyksiin.
Ryhmien mielipiteet on kirjattu kysymysten perdan. Lopuksi ryhmien puheenjohtajat esittelivat
ryhman kannanotot ja asioista keskusteltiin yhteisesti.

Vid informationsmotet presenterades programmet for deltagande och bedémning i anknytning till
projektet samt intressenternas mojligheter att paverka under processens gang av DI Tapio
Toropainen, som leder AIRIX Miljo Ab:s projekt. Efter presentationen holls en kort frage- och
diskussionsstund. Deltagarna i informationsmotet indelades darefter i grupper pa fyra personer, i
vilka man svarade pa fragorna nedan. Gruppernas asikter har antecknats efter fragorna. Slutligen
presenterade gruppernas ordférande gruppens stéallningstaganden, och fragorna diskuterades
gemensamt.

Mitd toimintoja toivotte alueelle sijoittuvan? Mikd sopii Sipooseen/Nevas Gdrdiin? / Vilka funktioner 6nskar
du till omrddet? Vad passar i Sibbo / Vid Nevas Gdrd?

- Ratsastusreitit, lumilautailu ym. / Ridleder, snowboarding mm.

- Hevosurheilua suljetulla alueella, polkupyoraurheilua / Hastsport pa ett slutet omrade, cykelsport

- Mahdolliset uudet lomamaokit on osoitettu pallukoilla kartalle, yhteys Spjutsundintielta.
Ratsastustiet Mattaksen suuntaan osoitettu karttaan rinkuloilla, Hakkalandintien suuntaan
mahdollisesti metsassa. Yhteydet ulkoilualueelle Hangelbytrasket! / Eventuella semesterstugor har
anvisats med bollar pa kartan, forbindelse fran Spjutsundsvégen. Ridvagar mot Mattas har anvisats
med cirklar pa kartan, mot Hackalandsvagen eventuellt i skogen. Férbindelser till friluftsomradet
vid Hangelbytrasket!




Liite 4a: Yleisotilaisuuden yhteenveto 5.2.2013

Bilaga 4a: Sammanfattning av infomote 5.2.2013

AIRIX Ympaéristo SWECO

Kaavan saaminen tarkeda kehityksen kannalta. / Viktigt med en plan med tanke pa utveckling.
Nuvarande inriktning i princip ok. M&jlig vintersport-backe borde beakta nuvarande bebyggelse. /
Nykyinen suuntaus periaatteessa ok. Nykyinen asutus tulisi huomoida mahdollisen
talviurheilumaen toteuttamisen yhteydessa.

Mitéd toimintoja mielesténne ei tule sijoittaa Nevas Gdardiin? / Vilka funktioner tycker du att man inte bér

placera vid Nevas Gdrd?

Ei lisaa golf-kenttid suunnittelualueelle. Ratsastuskeskuksen laajennus rajoitettava = laidun?
jatekasat ym. Ei moottoriurheilua. / Inga fler golfbanor till planeringsomradet. Utbyggnaden av
ridcentret bor begrénsas = beteshage? Avfallshégar mm. Ingen motorsport.

Ei moottoriurheiluun liittyvia toimintoja, ei ampumaurheilua / Inga motorsportfunktioner, inget
sportskytte

Jos jokilaakso maisemallisesti arvokas, minne voisi tulla laskettelurinne? Samoin minne lisaa golf-
ratoja (par-3 —rata). Ei moottoriurheilua. / Om adalen &r landskapsmassigt vardefull, var ska man
anlagga en skidbacke? Eller flera golfbanor (par-3-bana)? Ingen motorsport.

Ei teollisuutta. / Ingen industri.

Aret-runt motorsport bana skulle inte vara passande. / Ymparivuotisessa kaytdssa oleva
moottoriurheilurata ei sovi alueelle.

Mitd reittid alueelle tuleva liikenne tulisi mielesténne johtaa? / Vilken rutt borde trafiken till omradet

anvdnda?

Spjutsundintieltd / Fran Spjutsundsvagen

Spjutsundintien kautta, ei missdadan nimessa Kantamantien kautta / Via Spjutsundsvagen, absolut
inte via Kandamavagen

Ei yhdystietd Kantamantielle, kaikki uusien loma-asuntojen ldhelle uutta tietda pitkin
Spjutsundintielle. / Ingen forbindelsevdg till Kandamavagen, till narheten av de nya
semesterbostdderna langs en ny vag till Spjutsundsvagen

Vaihtoehtoisia, itdreunaa pitkin. / Alternativa, langs den 6stra kanten.

Ingen asikt / Ei mielipidetta.

Alueella toimivia tiekuntia tulee kuulla hankkeen yhteydessd / Vaglag i omradet bor horas i
samband med projektet

Mitd mielesténne tulisi ehdottomasti huomioida alueen suunnittelun yhteydessd? / Vad borde man enligt

din aGsikt definitivt beakta i planeringen av omrddet?

Natura-arvio (Vaxesmossen), luontoselvitysten huomioiminen (Faunatica) ja suositukset. / Natura-
beddémning (Vaxesmossen), naturutredningar (Faunatica) och rekommendationer bér beaktas.
Sailyttaa luonnonmukaisuus / Det naturliga tillstandet bor bevaras

Voiko hevosten maarda enaa lisata kartanolla? / Kan man Oka antalet hastar ytterligare vid
herrgarden?
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AIRIX Ymparisto SWECO

- Luonto myo6s esim. hirvien kulkureitit, hiihtolatua, naapureiden kuuleminen, alueen rajan
suunnittelu / Naturen, dven t.ex. algstrak. Skidspar, hérande av grannar, planering av omradets
granser

- Alla berdrdas intressen / Kaikkien osallisten edut

- golf-kentiltd valumavesien mukana kulkeutuvien lannoitteiden vaikutukset Nevasjokeen tulee
huomioida. / Konsekvenserna av gédselamnen som féljer med avrinningsvatten fran golfbanorna
och rinner ut i Nevas a bor beaktas.

- Golf keskuksessa kdy 30 000 vierailijaa kaudessa ja nykyinen tieyhteys ei ole mitoitettu kyseiselle
liilkenteelle. Uusi tieyhteys on huomioitava asemakaavassa. / Golfcentret har 30 000 besdkare per
sdsong, och den nuvarande véagforbindelsen har inte dimensionerats for sadan trafik. En ny
vagforbindelse bor beaktas i detaljplanen.

Koonnut: Maritta Heinila, arkkitehti SAFA, AIRIX Ymparisto Oy

Sammanstallt av: Maritta Heinild, arkitekt SAFA, AIRIX Milj6 Ab
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Sipoon kunta
Nevas Gard asemakaava
Sibbo kommun
Detaljplan for Nevas Gard
Kokous: Viranomaisneuvottelu
Paikka: Uudenmaan ELY-keskus, Neuvotteluhuone Korpi
Aika: 11.6.2013 klo.13.10 — 14.18
Lasna: Tuomas Autere, ELY-keskus, pj.

Ilpo Huolman, ELY-keskus

Henrik Wager, ELY-keskus

Hannu Palmen, ELY-keskus

Juha Vuorinen, Porvoon museo

Oskari Orenius, Uudenmaan liitto

Pilvi Nummi-Sund, Sipoon kunta

Matti Kanerva, Sipoon kunta

Tapio Toropainen, AIRIX Ymparisto Oy
Justiina Nieminen, AIRIX Ymparistd Oy, siht.

Mote: Myndighetsméte

Plats: NTM-centralen i Nyland, Motesrum Korpi
Tid: 11.6.2013 klo 13.10 - 14.18

Narvarande: Tuomas Autere, NTM-centralen, ordf.

llpo Huolman, NTM-centralen

Henrik Wager, NTM-centralen

Hannu Palmen, NTM-centralen

Juha Vuorinen, Borgd museum

Oskari Orenius, Nylands forbund

Pilvi Nummi-Sund, Sibbo kommun
Matti Kanerva, Sibbo kommun

Tapio Toropainen, AIRIX Miljo Ab
Justiina Nieminen, AIRIX Miljé Ab, sekr.

VIRANOMAISNEUVOTTELU
MYNDIGHETSMOTE

1. Kokouksen avaus

Kokous avattiin kello 13.10. Puheenjohtajana toimi Tuomas Autere ja sihteerina Justiina Nieminen.
Muistutettiin, ettd muistion kommentointiajaksi on hyva antaa viikko aikaa.
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1. Motet 6ppnas

Moétet 6ppnades kl. 13.10. Som ordférande fungerade Tuomas Autere och som sekreterare Justiina
Nieminen. Man paminde om att man borde ge en veckas tid for att kommentera pro memorian.

2. Kaavantyon esittely

Kunnan edustaja totesi, etta alueelle suunnitellaan vapaa-ajan elinkeinotoimintoja tukeva asemakaava seka
alueella tyoskentelevia palvelevat vakituisenasumisen tontteja

Konsultti esitteli tydryhman ja kaavaprosessin. Tekija kavi lapi tehdyt ja tyostossa olevat selvitykset seka
esitteli kaava-alueen rajauksen kartalla ja kaavalle asetetut tavoitteet. Konsultti mainitse alueella olevan
tarkeitd luonto- ja maisema-arvoja ja esitteli taman hetkisen suunnittelutilanteen.

Konsultti esitteli kaavaluonnoksen sisallon ja perusteli suunnittelun periaatteet. Todettiin, ettad edelliseen
palaveriin oli laadittu kolme luonnosta, joiden perusteella nykyinen luonnos on laadittu. Luonnoksesta
todettiin, etta se olisi ollut hyva saada aikaisemmin, jotta siihen olisi voitu tutustua ennen kokousta ja sen
sisdltoa olisi voitu kommentoida tarkemmin. Puheenjohtajan mukaan etukateen toimitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli kattava ja hyva. Erityisesti positiivista palautetta sai vaikutusten arviointia kuvaava
kartta, josta ilmeni vaikutusten ulottuminen laajemmalle kuin asemakaavoitettavalle alueelle.

2. Presentation av planarbetet

Kommunens representant konstaterade att man planerar en detaljplan som stéder fritidsnaringsfunktioner
pa omradet samt tomter for fasta bostader som tjanar personer som arbetar pa omradet.

Konsulten presenterade arbetsgruppen och planlaggningsprocessen. Planupprattaren gick igenom
utredningar som gjorts och som ar under arbete samt presenterade planomradets granser pa kartan och de
mal som stéllts upp for planen. Konsulten namnde att det finns viktiga natur- och landskapsvarden pa
omradet och presenterade den nuvarande planeringssituationen.

Konsulten presenterade planutkastets innehall och motiverade principerna for planeringen. Man
konstaterade att man upprattat tre utkast till foregdende moéte, och utifran dem upprattades det
nuvarande utkastet. Om utkastet konstaterade man att det skulle ha varit bra att ha det till hands tidigare
for att man skulle ha kunnat bekanta sig med det redan innan motet och kommentera dess innehall
noggrannare. Enligt ordféranden var programmet for deltagande och bedémning, som skickades ut pa
forhand, tackande och bra. Positiv respons riktades speciellt till den karta som beskriver
konsekvensbedomningen, dar det framkom att konsekvenserna stracker sig dver ett storre omrade an det
omrade som ska detaljplaneras.
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3. Kaavatyon kommentointi

Oskari Orenius totesi, etta golf- toiminnot voidaan katsoa kuuluvaksi VU-merkintaan. Loma-asutuksen ja
kiintednasutuksen maara vaikuttaa merkittavalta, jonka sijoittamisessa kannattaa olla tarkkaavainen. 4.
vaiheen maakuntakaava on meneilldan, jossa on mukana myds vapaa-ajanasutus, urheilu ym..Todettiin,
ettd VU-alueita ei ole juuri avattu maakuntakaavaan liittyvissa materiaaleissa.

Museoviraston Teija Tiitinen oli jattanyt etukateen kommentin Nevaksen arkeologisesti mielenkiintoisesta
alueesta ja sielld sijaitsevista mahdollisesti entuudestaan tuntemattomien kohteiden |6ytymisesta.
Kommentissaan han toteisi, ettd alueella tulisi suorittaa arkeologinen tarkkuusinventointi. Kommentti on
poytakirjan liitteessa 1.

Juha Vuorinen, Porvoon museosta, totesi, etta alueella on hyvinkin pitkalle ulottuva historia, jota olisi hyva
tarkkailla mm. maisemaselvityksen yhteydessa historiallisen kartta-analyysin muodossa. Historiallinen
kartta-analyysi avaisi historiallisia tasoja maisema-analyysiin, talla hetkellad analyysi perustuu taman paivan
maisemaan. han totesi, ettd Sipoon kunnan toimesta laadittu rakennusperintdselvitys, erityisesti Kaakkois-
Sipoon osalta, on puutteellinen eika sita voi kayttda kuranttina selvityksena. Vuonna 1982 Eila Perkkion
laatima rakennuskulttuuri-inventointi on kattavampi, mutta tosin noin 30 vuotta vanha. Vuorinen totesi,
ettd kyseinen selvitys tulisi asemakaavoitusta varten ainakin padivittda. Todettiin vield, etta alueella ei ole
paljon rakennuksia, joten selvitykseen tulisi ottaa kaikki rakennukset mukaan.

Henrik Wager totesi puheenvuorossaan, etta koska mitoitusta ei ole viela tehty eikd luonnokseen ole
pystytty etukdteen tutustumaan, niin han ei pysty ottamaan kantaa kaava-alueelle osoitetun rakentamisen
maaraan. Han mainitsi, etta selvitykseen ja tarkasteluun tulisi ottaa mukaan jo mainittu historiallinen taso.
Vaihtoehtoja tulisi verrata nimenomaan siihen mita kulttuuriymparistd, maisema ja luonto kestavat. Han
puolsi myos kulttuurihistorian kannalta selvitysten paivittamista.

Ilpo Huolman ELY-keskusta totesi, etta luontoselvitysten valmistuttua han voi tarkemmin tutustua
selvitykseen ja kommentoida sitd. Han totesi, ettd Natura- kysymykset tulee kasitelld ja huomioida myos
kaavoituksessa. OAS:n vaikutuskartassa luontovaikutukset ulottuvat Natura-alueelle, mutta vaikutukset
voisi mainita myos sanallisesti. Huolman totesi, ettd luontoselvitysten laadinta-aika on kuitenkin lyhyt,
jolloin hyonteisiin kohdistuvat havainnot voivat jadda pintapuolisiksi. Paikallisilla tarkkailijoilla on usein
monen vuoden havainnot ja heidan huomiot ovat hyodyllisia selvityksia laadittaessa. Todettiin myds, etta
mm. metson soidinpaikka on muutaman sadan metrin paassa kaava-alueesta.

Hannu Palmen mainitsi, ettd lilkkenneselvitys on viela tekeilla, jolloin tarkempi kommentointi siirtyy
selvityksen valmistumisen jalkeen. Palmen totesi, ettd on suunnittelussa tulee huomioida joukko- ja
kevytliikenne seka liikkenneturvallisuus. Palmen mainitsi myds, ettd pysyva asuminen vaatii asumisen
peruspalveluiden osoittamisen ja niiden saavutettavuuden selvittamisen. Palveluiden kdyton muodostama
liikenne tulee huomioida.

Tuomas Autere kokosi kommentit lopuksi yhteen. Totesi uudestaan OAS:n olevan hyva ja erityisesti
vaikutuskartan olevan kattava. Kaava-alueen irrallisen saarekkeen osalta Autere totesi suunnittelun olevan
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helpointa, jos se jatetdan pois rajauksesta, koska sen liittyminen muuhun kaava-alueeseen voi olla
ongelmallinen. Kaavaa vahvimpana ohjaavana suunnitelmana toimii Sipoon yleiskaava 2025, jossa on laajin
VU-alue. Totesi myds, ettd aikaisempi Coutry Club Village —suunnitelma oli pienimittakaavaisempi kuin mita
nyt on suunnitteilla. Jatkosuunnittelussa tulee ratkaista kuinka golf-alueet liittyvat toisiinsa, joka kannattaa
myo0s kuvata kaava-asiakirjoissa. Golf-alueen sisainen liikenneturvallisuus tulee todeta, huomioida ja esittaa
my0s kaava-asiakirjoissa. Pysyvan asumisen maara ja sijoittuminen seka siitd palvelevat palvelut seka
liilkennemaarat tulee huomioida. Mitoitukseen ei voida ottaa kantaa, koska luonnokseen ei ole paassyt
tutustumaan etukateen.

Lopuksi Sipoon kunta vastasi kommentteihin ja saatuun palautteeseen. Matti Kanerva totesi, etta
maakuntakaavan VU-alue kasittdaa nykyisen golf-alueen ja kartanoalueen. Sipoon yleiskaava 2025 kasittaa
alueen laajempana. Asemakaavoitettavan alueen rajaus perustuu Sipoon yleiskaavan 2025:een seka
maanomistukseen. Kulttuuriymparistoselvitys on puutteellinen ja siitd puuttuu merkittavia alueita.
Rakennetun ympadristdn osalta tehdaan taydentavia selvityksia alueelle. Kaava-alueen vaikutusalueella asuu
luontoasiantuntijoita, jotka ovat valituksia jattaneet. Valitus koskee Boxin soita, ja ne tulee huomioida
kaavoituksessa. Mitoituksen suhteen suunnittelu on tehty nykyisten rajausten mukaan. Vakituinen
asuminen jai vahaiseksi, alueelle tulee joitakin uusia asuintontteja. Vapaa-ajan asutusta sijoitetaan alueella
siten, etta se on yritystoiminnan kannalta kannattavaa. Liikenteen kannalta alue on jaettu kahteen osa-
alueeseen, itd- ja lansiosaan. Golf-alueiden liittymista toisiinsa ei ole vield paatetty. Kaava-alueen
saarekkeen liittyminen muuhun kaava-alueeseen on myos vield pohdinnassa. Lopuksi Pilvi Nummi-Sund
totesi, ettd maisemaselvitysta ei ole viela julkaistu kaavan nettisivuilla, jonka takia se ei ole ollut saatavissa.
Maisemaselvitys tullaan tdydentamaan karttahistoriallisella tarkastelulla.

Konsultilla ei ollut kommentteihin lisdttavaa.

3. Kommenterarer om planarbetet

Oskari Orenius konstaterade att golffunktionerna kan anses ingd i VU-beteckningen. Den mangd av
semesterbosattning och fast bosattning som anvisats verkar stor och darfér bér man vara noggrann med
hur bosattningen placeras. Landskapsplanens etapplan 4 ar under arbete och i den ingar dven
fritidsbosattning, idrott mm. Man konstaterade att VU-omradena inte har beskrivits i nagon storre
utstrackning i det material som finns i anknytning till landskapsplanen.

Teija Tiitinen fran Museiverket hade inlamnat en kommentar om Nevas arkeologiskt intressanta omrade pa
forhand och om eventuella objekt pd omradet som man inte kanner till sedan tidigare. | sin kommentar
konstaterade Tiitinen att man borde gora en arkeologisk specialinventering pa omradet. Kommentaren
finns som bilaga 1 till protokollet.

Juha Vuorinen fran Borga museum konstaterade att omradet har en valdigt |ang historia och det skulle vara
bra att gbra en historisk kartanalys bland annat i anknytning till landskapsutredningen. En historisk
kartanalys skulle tillféra historiska dimensioner till landskapsutredningen. For tillfallet baserar sig analysen
pa det nuvarande landskapet. Vuorinen konstaterade att den byggnadsarvsutredning som upprattats av
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Sibbo kommun, i synnerhet for syddstra Sibbo, ar bristfallig och inte kan anvandas som en giltig utredning.
Den byggnadskulturutredning som gjorts av Eila Perkkio ar 1982 ar mera tackande, men daremot cirka 30 ar
gammal. Vuorinen konstaterade att utredningen i fraga atminstone borde uppdateras for
detaljplaneringen. Man konstaterade ocksa att det inte finns manga byggnader pd omradet och darfor
borde alla byggnader inga i utredningen.

Henrik Wager konstaterade i sitt anforande att eftersom man inte annu gjort nagon dimensionering och
inte kunnat bekanta sig med utkastet pa férhand sa kan han inte ta stallning till den byggnadsmangd som
anvisats till omradet. Han konstaterade att den redan namnda historiska dimensionen borde tas med i
utredningen och undersdkningen. Man borde jamfora alternativen med vad kulturmiljon, landskapet och
naturen kan sta emot. Wager understodde ocksa behovet av att uppdatera de kulturhistoriska
utredningarna.

lipo Huolman fran NTM-centralen konstaterade att han kan bekanta sig noggrannare med utredningen nar
den &r fardig och kommentera den. Han konstaterade att Natura-fragorna bor behandlas och beaktas dven
i planlaggningen. Enligt konsekvenskartan i programmet for deltagande och bedémning stracker sig
konsekverna for naturen till Natura-omradet, men konsekvenserna kunde ocksa beskrivas i text. Huolman
konstaterade att den tid inom vilken naturutredningen ska upprattas ar kort och darfoér kan de
observationer som géller insekter forbli ytliga. Lokala observatorer har ofta observationer fran manga ars
tid och deras observationer ar darfor till nytta nar man uppréattar utredningar. Man konstaterade ocksa att
det bland annat finns en tjaderspelplats pa nagra hundra meters avstand fran planomradet.

Hannu Palmen namnde att trafikutredningen @nnu ar under arbete och darfor sker den noggrannare
kommenteringen efter att utredningen blivit fardig. Palmen konstaterade att man bor beakta
kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik och trafiksékerhet i planeringen. Palmen namnde ocksa att den fasta
bosattningen forutsatter grundservice for bosattningen och att tillgéangligheten till servicen utreds. Den
trafik som uppkommer genom anvandningen av servicen bor ocksa beaktas.

Tuomas Autere gjorde slutligen en sammanfattning av kommentarerna. Han konstaterade pa nytt att
programmet for deltagande och bedémning ar bra och att speciellt konsekvenskartan ar tackande. Nar det
galler den 6 som ligger separat fran planomradet konstaterade Autere att planeringen sker lattast om 6n
lamnas utanfor granserna eftersom det kan vara problematiskt om det ingar i det 6vriga planomradet. Den
plan som har starkast inverkan pa planen dr Generalplan for Sibbo 2025, dar det storsta VU-omradet finns.
Autere konstaterade ocksa att den tidigare Country Club-planen dr mindre omfattande an den som nu ar
under planering. | den fortsatta planeringen bér man utreda hur golfomradena ansluter till varandra och
det har bor man ocksa beskriva i planhandlingarna. Man bor ocksa konstatera, beakta och beskriva den
interna trafiksdkerheten for golfomradet i planhandlingarna. Mdngden av fast boséattning och dess
placering, den service som tjdnar bosattningen samt trafikmangderna bor dven beaktas. Man kan inte ta
stallning till dimensioneringen eftersom man inte kunnat bekanta sig med utkastet pa férhand.

Slutligen svarade Sibbo kommun pa kommentererna och den inldmnade responsen. Matti Kanerva
konstaterade att landskapsplanens VU-omrade omfattar det befintliga golfomradet och herrgardsomradet.
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Sibbo generalplan 2025 omfattar ett storre omrade. Avgransningen av det omrade som ska detaljplaneras
grundar sig pa Sibbo generalplan 2025 och pa markagoférhallandena. Kulturmiljéutredningen ar bristfallig
och fran den fattas viktiga omraden. Med tanke pa den byggda miljon gors kompletterande utredningar pa
omradet. Pa planomradets effektomrade bor naturexperter som har inlamnat besvar. Besvaret géller
myrarna i Box och de bor beaktas i planlaggningen. Nar det géller dimensioneringen har planeringen skett
enligt nuvarande granser. Den fasta boséattningen forblev smaskalig, till omradet anvisas en del nya
bostadstomter. Fritidsbosattning pa omradet placeras sa att det ar [6nsamt med tanke pa
foretagsverksamhet. Med tanke pa trafiken har omradet indelats i tva delomraden, en 6stra och en véstra
del. Man har dnnu inte fattat beslut om hur golfomradena ska anslutas till varandra. Anslutande av
planomradets 0 till det 6vriga planomradet &ar ocksa annu under behandling. Till slut konstaterade Pilvi
Nummi-Sund att planutredningen inte dnnu har publicerats pa planens webbplats och darfér har man inte
haft tillgang till den. Landskapsutredningen kommer att kompletteras med en karthistorisk undersokning.

Konsulten hade inget att tilldgga i kommentarerna.

4. Kaavan eteneminen

Tavoitteena oli, ettd kaava hyvaksyttaisiin vuoden loppuun mennessa, mutta lisdselvitystarpeiden myota
aikataulu venyy todennakoisesti seuraavan vuoden puolelle.

4. Planens framskridande

Malet var att planen godkanns fore slutet av aret, men pa grund av behovet av fortsatta utredningar
kommer tidtabellen sannolikt att flyttas till ndsta ar.

5. Kokouksen paattaminen

Kokous paatettiin noin kello 14.15

5. Motet avslutas

Motet avslutades ca kl. 14.15
Muistion vakuudeksi,
In fidem,

Justiina Nieminen
AIRIX Ympaéristé Oy/AIRIX Miljo Ab
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Tyokokous Ely-keskus ja Sipoon kunta 11.12.2015
Aika
pe 11.12.2015, klo 9.30 - 11.00
Paikka

Ely-keskus, 5krs.
Opastinsilta 12 B, Pasila

Paikalla

Elina Kuusisto, Ely-keskus

Anna Puolamaki, Ely-keskus

Minna Weurlander, Ely-keskus

Matti Kanerva, Sipoon kunta

Hertta Ahvenainen, Sipoon kunta (muistion laatija)
Henrik Wickstrom, Wixplan Oy

Leif Fredriksson, maanomistaja Nevas gard

Muistio

Nevas gardin asemakaava, lilkkennejarjestelyt

e Ely-keskus pitda ainoina laillisina vaihtoehtona kaavan tiejarjestelyissa seuraavia kahta vaihtoehtoa:
1. Kaikki asemakaavan ajotiet merkitaan kaduiksi tai
2. Spjutsundintien ja yksityistien yhdistava ajotie merkitaan kaduksi ja muut ajotiet merkitaan
korttelien sisaisiksi ajoyhteyksiksi. Talloin kaava-alueen pohjoinen kulma MU-aluetta ja kortteli 902
joudutaan poistamaan kaavasta, koska alueen etelapuolitse kulkee yksityistie, jota ei voida muuttaa
kaduksi, koska sita ei voida liittaa yleiseen katuverkkoon.

e Spjutsundintien pienid osuuksia ei tule sisallyttdd asemakaavaan ainoastaan liittymien paikkojen
osoittamiseksi, vaan jattaa Spjutsundintie kaavarajauksen ulkopuolelle. Liittymille tulee hakea ELY-
keskuksesta liittymaluvat, mikali liittymalupia ei viela ole, tai luvat liittymien kayttotarkoituksen
muuttamiseen, mikali liittymilla on jo luvat muuhun kuin asemakaavan mukaiseen maankayttoon.

e Se, miten sopimusasiat katujen rakentamisesta ja kunnossapidosta hoidetaan, on kunnan ja
maanomistajan valinen asia, johon Ely ei puutu. Kunta ja maanomistaja jatkaa neuvotteluja tdaman
asian kohdalla keskendan.
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KAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET:
PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Urheilu— ja virkistyspalvelujen alue.
Omrdde for idrotts— och rekreationsankiggningar.

Loma—asuntojen korttelialue.
Kvartersomréde for fritidsbostdder.

i

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM Kvartersomrade fér byggnader som betjdnar turism.

Maa— ja metsdtalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.
Jord— och skogsbruksomrdde med sdrskilt behov av att styra friluftslivet.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
MA Landskapsmidssigt vdrdefullt dkeromrdde.

Maa— ja metsdtalousalue, jolla on erityisid ympdristsarvoja.
Jord— och skogsbruksomrdde med sdrskilda miljovdrden.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomrddets grdns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters—, kvartersdels— och omrddesgrins.

------------- Osa—alueen raja.
Grins for delomréde.

——————— — Ohjeellinen alueen tai osa—alueen raja.
Riktgivande grdns for omrade eller del av omrdde.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt—/byggnadsplatsgrins.

9 O 2 Korttelin numero.

Kvartersnummer.
2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pé rikigivande tomt/byggnadsplats.
10 000 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.
Byggnadsritt i kvadratmeter vdaningsyta.
e=0.14 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—alaan.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan vaningsytan och tomtens yta

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antalet véaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del ddrav.

12k 111 Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdyttdd
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vdning man fér anvdnda i kdllarvaningen foér utrymme
som inrdknas i vdningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessd osoittaa, kuinka suuren osan
I u% rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kdyttdd
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man fdr anvdnda i vindsplanet for utrymme som
inrdknas i vdningsytan.

10 000 Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa korttelin pddkdyttotarkoituksen
+ ap 1250 mukaisen sallitun kerrosalan nelidmetrim&drén ja toinen luku sallitun

Talserie ddr det forsta talet anger den tilldtna véningsytan i kvadratmeter
enligt kvarterets huvudsakliga anvindningsindamal och det andra talet anger
den tilldtna bostadsytan i kvadratmeter for de anstdlldas bostdder.
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Rakennusala.

Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrdde som skall planteras.

SuojavyShyke. Alueen olemassa oleva puusto ja kasvillisuus tulee sdilyttdd tai
istuttaa korvaavaa kasvillisuutta.

Skyddszon. Det befintliga trddbestdndet och vixtligheten pd omrédet bor
bevaras eller ersdttas med annan vdxtlighet.

Ratsastuskentdn suojavydhyke. Alueella on sdilytettdvd tai istutettava suojaavaa
puustoa ja kasvillisuutta ratsastuskentdltd nousevan polyn levidmisen estdmiseksi.
Ridbanans skyddszon. P4 omrddet skall skyddande trddbestdnd och vixtlighet
bevaras och planteras for att hindra dammspridning fran ridbanan.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omréde.

Katualue.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse.
Ohjeellinen pysdkdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked alue, jolla sijaitsee metsdlain
mukaisia arvokkaita elinympdristdjd.

Omrade som &r viktigt med tanke pd naturens mdngfald och inom vilket
ligger enligt skogslagen vdrdefulla livsmiljGer.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue. Merkinndlld
osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissd ja toimenpiteiden
suunnittelussa ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot.

Omrade som &r sdrskilt viktigt med tanke pd naturens mangfald. P& de
omrdden som anvisats med beteckningen skall vid dtgdrder och planering av
atgdrder tas hdnsyn till omrddets sdrskilda naturvdrden.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked ekologinen yhteys. Alueella tulee
huomioida ympdrdivien suoalueiden vesitasapainon sdilyttdminen. Veden
virtaamista muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyjd.

Ekologisk fdrbindelse som &r viktig med tanke pd naturens mangfald.
Bevarandet av vattenbalansen pé de omgivande myromradena skall beaktas
p& omrddet. Det dr forbjudet att utfora atgdrder som dndrar vattnets
strémningar.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjddnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdvd Museoviraston
lausunto. Numero merkinndn yhteydessd viittaa kaavaselostuksen
muinaisjddnndsten luettelon numerointiin.

Del av omrdde, pd vilken finns enligt lagen om fornminnen fredad
fornldmning.

Med stéd av lagen om fornminnen dr det forbjudet att utgrdva, Gverhdlja,
Gndra, skada eller pd annat sdtt rubba omradet. Om planer som berdr
omradet eller som ansluter till det skall utldtande begdras fran Museiverket.
Siffran i anslutning till markeringen hdnvisar till numreringen i forteckningen
over fornldmningar i planbeskrivningen.

Alueen osa, jolle voi sijoittaa golfvdyldn suoja—alueineen.
Del av omradde ddr det @r tillstet att placera en golfled med skyddsomrdden.

Alueen osa, jolle voi sijoittaa mdenlaskupaikan.
Del av omrdde ddr det &r tilldtet att placera en mindre skidbacke.

Ohjeellinen hulevesijdrjestelmdlle varattu osa, jonka kautta

johdetaan ja viivytetddn hulevesid allas— ja ojarakentein.

Riktgivande del som reserverats for dagvattensystem, genom vilket man leder
och fordréjer dagvatten genom bassdng— och dikeskonstruktioner.
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Yleiset mddrdykset:

— RA—korttelialueet on varattu erillisten lomarakennusten korttelialueiksi. Korttelialueet voidaan
jakaa erillisiksi, pinta—alaltaan vdhintddn 600 m?, suuruisiksi rakennuspaikoiksi.

— RA-korttelialueilla rakennus on yleensd sijoitettava tontille véhintddn neljdn metrin pddhtn
naapurin tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

— RM—korttelialueelle saa rakentaa hotelli—, kylpyli—, ravintola—, toimisto— ja majoitustiloja,
sekd muita matkailua palveleville toiminnoille tarkoitettuja rakennuksia ja toimintoja.

oo o

— RM-—korttelialueelle voidaan sijoittaa tydntekijdiden asuntoja kaavassa osoitetun
lisdrakennusoikeuden mukaisesti. Asunnot tulee rakentaa korttelin pddkdyttotarkoituksen
mukaisten rakennusten yhteyteen tai erillisend, enintddn kaksikerroksisena kytkettynd
pientalokokonaisuutena. RM—alueesta ei saa lohkoa erillisid omakotitontteja.

- WU—korttelialueelle saa rakentaa golfkenttin sekd sitd palvelevia pienimuotoisia rakennuksia,
rakenteita ja huoltoteitd. Golfkentdn suunnittelussa on otettava huomioon turvaetdisyydet.
Alueelle voidaan sijoittaa vagao—ojon toimintoja palvelevia reitistdjd. Alueella saa tehdd
metsdnhoidollisia toimenpiteitd.

— Golfkentdlle tulee laatia hulevesisuunnitelma. Golf—alueiden hulevedet on viivytettdvd ja
johdettava alueelliseen hulevesijdrjestelmdtn hallitusti.

— VU—korttelialueen vu—3 alueen osalle saa sijoittaa mdenlaskupaikkaa palvelevia pienimuotoisia
huoltorakennuksia, rakenteita ja laitteita sekd huoltoteitd.

— MA—alue on sdilytettdvd avoimena peltoalueena.

— Korttelialueittain ja rakennusryhmittdin tulee rakennusten muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vdreiltddn sopusuhtainen yhtendinen kokonaisuus.
— Rakennettavien korttelialueiden vettdldpdisemdttomiltd pinnoilta tulevia hulevesid tulee viivyttdd 1

m’ vettd / 100 m® Idpdisemdtontd pintaa kohden. Tdmd vastaa 10 mm sadetta.
Viivytysjdrjestelmien tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tdyttymisestddn ja niissd tulee olla
hallittu ylivuoto hulevesien johtamisreiteille.

— Kaikille RM— ja RA—korttelialueille tulee laatia hulevesisuunnitelma.

- MU-, MY— ja MA-adlueilla sallitaan ulkoilureitistst. Reittien suunnittelussa on huomioitava
luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked alueet ja yhteydet (luo—alueet).

— MU-, MY— ja RA—alueilla olemassa oleva puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttdd.
Allmdnna bestdmmelser:

— RA-kvartersomrddena har reserverats for kvartersomraden for separata semesterbyggnader.
Kvartersomrédena kan delas till separata byggplatser med en areal pd minst 600 m®.

— P& RA—kvartersomrddena skall en byggnad i allmdnhet placeras p4d tomten s& att den ligger
minst fyra meter frdn grdnsen till granntomten, om inte annat anvisas i detaljplanen

— P& RM—kvartersomradet dr det tillatet att bygga hotell-, bad—, restaurang—, kontors— och
inkvarteringsutrymmen samt andra byggnader och funktioner som tjdnar turismen.

— P& RM—kvartersomradet dr det tilldtet att placera bostdder for anstdllda enligt den
tilldggsbyggrdtt som anvisas i planen. Bostdderna skall byggas i anknytning till byggnader som
uppforts enligt kvarterets huvudsakliga anvﬂndningtsﬁndamdl eller som separat kopplade
smdhus med hogst tvd véningar. Det &r inte tilldtet att spjdlka separata tomter for
egnahemshus fran RM—omrddet.

— P& VU-kvartersomradet &r det tillatet att bygga en golfbana samt sma |l:%g‘gm:cler.
konstruktioner och serviceviigar som tjinar omrddet. | planeringen av golfbanan skall
skyddsavstdnd beaktas. Det dr tillatet att placera leder som tjdnar fritidsfunktioner pd
omrddet. Det dr tillatet att utfora skogsvardsdtgdrder pd omrddet.

— En dagvattenplan bér utarbetas for ?olfbonon. Dagvatten fran golfomrddena skall fordrojas
och ledas pd ett kontrollerat sdtt till omradets dagvattensystem.

— P& vu—-3—delomrddet i VU—-kvartersomradet dr det tillatet att placera smd servicebyggnader,
konstruktioner och anordningar samt servicevigar som tjdnar skidbacken.

— MA-omridet bevaras som oppet dkeromrdde.

— Byggnaderna i kvartersomrddena och byggnadsgrupperna skall vara enhetliga vad gdller
massa, fasad, takformer, material och fdrgsdttning.

— Dagvatten frdn ytor som inte sldpper igenom vatten i de kvartersomrdden som skall byggas

skall 1 m’ vatten/100 m? yta som inte sldpper igenom vatten férdrojos. Detta motsvarar 10
mm regn. Fordréjningssystemet bdr témmas inom 24 timmar efter att det blivit fullt.
Systemet bdr dven ha kontrollerat Gverlopp for ledning av dagvatten.

— En dagvattenplan skall utarbetas for alla RM— och RA—kvartersomréaden.

— Friluftsleder &r tilldtna pd MU—, MY— och MA—omrddena. | planeringen av lederna skall
g;naﬁden och férbindelser som &r viktign med tanke p& naturens mangfald (luo—omraden)
as.

Det befintliga trddbestdndet pd MU—, MY— och RA—omrddena skall om méjligt bevaras.
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Toteuttamismiddrdykset:

— Maankdytts— ja rakennuslain 84 §:n nojalla siirretddn kadunpitovelvollisuus ja saman lain 91 §:n
nojalla siirretddn toteuttamisvastuu katujen ja yleisten alueiden osalta kokonaan kaava—alueen
kiinteistonomistajille ja haltijoille. Samaa koskee vastuut alueen vesi— ja viemdriverkostojen
toteuttamista ja kunnossapitoa.

— P& basen av markanviindnings— och bygglagens 84 § overfors gatuhdliningen och p& basen av

91 § i samma lag &verférs genomfbrandeansvaret fér gator och allmidnna omréden i sin helhet
pd planeomradets “fastighetsdgare och —innehavare. Samma gdller ansvaret for byggandet och
underhdllet av omradets vatten— och avloppsniit.

SIPOON KUNTA
SIBBO KOMMUN

NE 1 NEVAS GARD ASEMAKAAVA

NE 1 DETALJPLAN FOR NEVAS GARD
KAAVAEHDOTUS / PLANFORSLAG 18.5.2015

Asemakaava koskee osia tiloista 1:27, 3:228, 3:296, 3:298, 3:324, 3:350 ja 3:352 sekd
tiloja 1:22 ja 1:26.

Asemakaavalla muodostuu loma—asuntojen ja matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueet (korttelit 900-918), maa— ja metsdtalousaluetta, maisemallisesti arvokasta
peltoaluetta, katualuetta sekd urheilu— ja virkistyspalveluiden aluetta.

Detaljplanen gdller delar av fast;ghetema 1:27, 3:228, 3:296, 3:298, 3:324, 3:350 och
3:352 samt fastigheterna 1:22 och 1:2

Genom detaljplanen bildas kvartersomraden for fritidsbostider och byggnader som
betjdanar turism (kvarter 900-918), jord— och skogsbruksomrdade, landskapsmdssigt
vdrdefullt dkeromréde, gatuomrdden samt omréde for idrotts— och
rekreationsanldggningar.

Pekka Soyrild Matti Kanerva
DI mmnmittous DI landmdteri orkkitehti SAFAI
vs. kehitys| fa tf. utvecklingsdirekt8r maankdytt8pddllikks, morkonv&ndnlnqachef

Voimaantulo / krafttrddande

Kuulutus / Kungorelse
Valtuusto / Fullméktige
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 6.3.2016
Ehdotus nahtavillé / Forslag framlagt MRL / MarkByggL 65§ MRA / MarkByggF 27§ .4-4.5.2015
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 1.3.2015
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 8.3.201
Luonnos nahtavilld / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 5.9. - 31.10.2014
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 4.6.2014, 17.9.2014
Namerc/Nommer
: SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN ings- och planlaggni NE 1
[Povsaom ]
29.02.2016
[Reavan atja l Planens vabetare |
MKa, PNu
NE1 NEVAS GARD ASEMAKAAVA EHDOTUS rER R
NE 1 NEVAS GARD DETALJPLAN FORSLAG Sweco Ympéristé Oy/OyWixplan Ab

itakaavarSkala,
1:2000

Tapio Toropainen Henrik Wickstrm
KaavakarttalSWhlackdfipg g projektipdallikks, /Pl’ow‘f OyWixplan Ab
weco Ym| DI (YKS-257)
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttamispvm 07.03.2016
Kaavan nimi NE 1 Nevas gard

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.01.2013
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus NE 1
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 80,2300 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 80,2300
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 80,2300 100,0 34310 0,04 80,2300 34310

A yhteensé

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 16,7700 20,9 16,7700

IR yhteensé 17,0400 21,2 34310 0,20 17,0400 34310

[L yhteensa 4,8200 6,0 4,8200

|E yhteensa

IS yhteensa

[M yhteensa 41,6000 51,9 41,6000

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 80,2300 100,0 34310 0,04 80,2300 34310

A yhteenséa

|IP yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 16,7700 20,9 16,7700

VU 16,7700 100,0 16,7700

R yhteensa 17,0400 21,2 34310 0,20 17,0400 34310

RA 11,9500 70,1 13060 0,11 11,9500 13060

RM 5,0900 29,9 21250 0,42 5,0900 21250

L yhteensa 4,8200 6,0 4,8200

Kadut 4,8200 100,0 4,8200

[E yhteensa

S yhteensi

|M yhteensa 41,6000 51,9 41,6000

(MA 8,6800 20,9 8,6800

(MU 19,2200 46,2 19,2200

MY 13,7000 32,9 13,7000

W yhteensa
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Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum for ifylining 07.03.2016
Planens namn NE 1 Nevas gard

Datum fér godkédnnande Férslagsdatum

Godkénnare Dat. fér meddel. om anh.gér.  30.01.2013
Godkéand enligt paragraf Kommunens plankod NE 1
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 80,2300 Ny detaljplaneareal [ha] 80,2300
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha]

Stranddetaljplan strandiinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mzey]yt P €] 9 [hag+ 2 [|312vy N /-]g i
Sammanlagt 80,2300| 100,0 34310 0,04 80,2300 34310
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
|C sammanlagt
[K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 16,7700 20,9 16,7700
IR sammanlagt 17,0400 21,2 34310 0,20 17,0400 34310
[L sammanlagt 4,8200| 6,0 4,8200
[E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt 41,6000 51,9 41,6000
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt

Skyddade byggnader i\ndring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

[Sammanlagt
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Underbeteckningar
o . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
|Omradesreserver|ngar [ha] [9%] [mzvy] €] [ha +/-] [m2vy +-]
ammanlagt 80,2300/ 100,0 34310 0,04 80,2300 34310
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 16,7700 20,9 16,7700
VU 16,7700] 100,0 16,7700
R sammanlagt 17,0400| 21,2 34310 0,20 17,0400 34310
RA 11,9500] 70,1 13060 0,11 11,9500 13060
RM 5,0900 | 29,9 21250 0,42 5,0900 21250
L sammanlagt 4,8200| 6,0 4,8200
Gator 4,8200 | 100,0 4,8200
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt 41,6000{ 51,9 41,6000
MA 8,6800 | 20,9 8,6800
MU 19,2200| 46,2 19,2200
MY 13,7000 32,9 13,7000
W sammanlagt
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Boulevard of beatris;9.7.2011

Honkatalot, Plushuvila, 2011

Sweco Ymparistéo Oy

PL 88, 00521 Helsinki www.sweco.fi Y-tunnus 0564810-5
Makelininkatu 17 A, 90100 Oulu etunimi.sukunimi@sweco.fi
PL 453, 33101 Tampere puh. 010 2414 000

PL 669, 20701 Turku



1:500

1:200
5145 NEVAS GOLFIN TIE
PERUSPOIKKILEIKKAUS
AB paallysteinen oi .
Avoin liittymd LA—I 90gon mumo I ~o0m

TSV

0.03 /0.03
13 S

20—

72

\'memw> 00
N

Ndkemaetleen raja

\,,,V:imj reuna

Pdillysteen redna

(o]
(o2l
o
~
(o]
u
o

05¢6/4S¢

Merkki _ Muutos Pvm Suunn. Tark.

Hankkeen nimi

Nevas Gard

isaltd

Nevas Golfintie
Asemapiirustus, tyyppipoikkileikkaus

> Piirustuks

DESTIR Nevas Gard
- Pvm [suunn”K- Isomaki Pvm [Hyvaks.
8.10.2015 [Projpaall. A. Kosonen |
Tierekisteritunnus Mittakaava TPiir.nro
1:500, 1:200

Liite 10a: Nevas Golfintien liittyma maantiehen MT 1534

Bilaga 10a: Nevas Golfvagens anslutning till MT 1534
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