N39 Nikkilan pelastusaseman asemakaava
N39 Detaljplan for Nickby raddningsstation

Asemakaavan selostus
Detaljplanebeskrivning

Valtuusto
Fullmdktige
7.9.2020

ASIA/ARENDE  525/2019




Asia
Arende

Asemakaava koskee seuraavia kiinteistoja tai osia
niista: 753-423-4-131, 753-423-13-1, 753-423-13-2,
753-427-2-68 ja 753-895-2-3.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit
6001 ja 6002, suojaviheralue, yleinen pysdkointialue,
yleisen tien alue seka katualuetta. Uuden asemakaa-

va-alueen pinta-ala on noin 6,1 ha.

Tama selostus liittyy 7.9.2020 paivattyyn asemakaa-
vakarttaan (1:1000).

Kaavaselostus sekd kaavakartta maarayksineen
julkaistaan kunnan internet-sivuilla: www.sipoo.fi/
asemakaavat

Selostuksen valokuvat © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhteydes-

sa).

Selostuksen on laatinut Jani Ylimaki. Sen on kaanta-

nyt ruotsiksi Monika Sukoinen (CiD Oy).

Kaavan laatija

Jani Ylimaki, kaavoittaja

SE /2019

Detaljplanedndringen beror foljande fastigheter
eller delar avdem: 753-423-4-131, 753-423-13-1,
753-423-13-2,753-427-2-68 och 753-895-2-3.

Genom detaljplaneandringen bildas kvarteren 6001
och 6002, skyddsgronomrade, omrade for allman
parkering samt gatuomraden. Den nya detaljpla-

nens areal ar ca 6,1 ha.

Beskrivningen galler den 7.9.2020 daterade detal-
jplanekartan (1:1000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestam-
melser publiceras pa kommunens webbplats: www.
sibbo.fi/detaljplaner

Fotografierna i beskrivningen © Sibbo kommuns
planldaggningsenhet (om inte annat namns i sam-

band med fotografiet).

Beskrivningen har utarbetats av Jani Ylimaki. Delar

av den har oversatts av Monika Sukoinen (CiD Oy).

Planens beredare

Jani Ylimaki, planlaggare



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA
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Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto pdat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei aseteta OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns ndgon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 2.5.2019

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhdngiggodrandet av planen kungjordes 2.5.2019

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

e Kaavaehdotuksen laatiminen

o Maankéglttbjaostonga kunnanhallituksen kasittely
12.2.2020ja 2.3.2020

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla
16.3.-15.4.2020

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen
12.2.2020ja 2.3.2020

Planforslaget laggs fram offentligt
16.3. - 1551.202%g &

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto / Fullméaktige 7.9.2020

Asianumero/ Arendenummer

525/2019

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller dndras kan lamnas in till
kommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmdrkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig 6ver
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




1 Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Nikkila

Kiinteistot: 753-423-4-131, 753-423-8-17, 753-423-
13-1,753-423-13-2, 753-427-2-68 ja 753-895-2-3
Kaavan nimi: Nikkilan pelastusaseman asemakaava

Kaavanumero: N39

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Sipoon suurimman taaja-
man ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan kaakkoi-
sosassa, Nikkilan entisen sairaala-alueen, nykyisen
Itaisen Jokipuiston asuinalueen kaakkoispuolella.
Kaava-alueelta on matkaa Nikkilan keskustaan noin

1,5 kilometria.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Nickby

Fastigheter: 753-423-4-131, 753-423-8-17, 753-423-
13-1,753-423-13-2, 753-427-2-68 och 753-895-2-3
Planens namn: Detaljplan for Nickby raddningssta-
tion

Plannummer: N39

1.2 Planomradets lage
Planeringsomradet ar beldget i den syddstra delen
av Nickby, som &r den storsta tatorten och centrum-
et for forvaltning i Sibbo; sydoster om det nuvaran-
de bostadsomradet Ostandparken, f.d. sjukhusomra-
det. Avstandet fran planomradet till Nickby centrum

arca 1,5 km.



1.3 Asemakaavan tarkoitus
Taman asemakaavatyon tarkoituksena on mah-
dollistaa uuden pelastustoimen nykyisia ja tulevia
tilatarpeita palvelevan pelastusaseman rakentami-
nen liikenteellisesti nykyistda asemaa edullisempaan

paikkaan paaliikennevaylan varrelle.

1.3 Detaljplanens syfte

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora byg-
gandet av en ny rdddningsstation som tjanar radd-
ningsvasendets behov av lokaler, idag och i framti-
den, intill huvudfarleden pa en férdelaktigare plats

jamfort med den befintliga raddningsstationen.

Pelastusaseman sijoittaminen.

Placeringen av raddningsstatio-

Sipoon energian muuntoase-
man sijoittaminen.

Placeringen av Sibbo energis
transformatorstation.

Suunnittelualue ilmakuvassa.

Liikennejdrjestelytarpeiden
tarkastelu.

Se 6ver behovet av trafikreg-
leringar.

Flygbild av planeringsomradet.
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Rakennettavuusselvitys, Insindoritoimisto Severi Anttonen

Liikenneselvitys 2020, Destia

Hulevesiselvitys ja hulevesien toiminnanhallintasuunnitlema, Sipoon kunta & Sitowise
Lausunnot ja vastineet

Muistio viranomaisneuvottelusta 19.12.2019
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Program for deltagande och bedémning

Plankarta

Planbeteckningar och -bestammelser

Blankett for uppfdljning av detaljplanen (i forslagsskedet)
Rakennettavuusselvitys, Insindoritoimisto Severi Anttonen
Liikenneselvitys 2020, Destia

Hulevesiselvitys ja hulevesien toiminnanhallintasuunnitlema, Sibbos kommun & Sitowise
Utlatanden och bemétanden

Biliaga 9. Protokol fran myndighetsmote 19.12.2019
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityksis-

ta ja lahdemateriaalista

Tata asemakaavaa varten laaditut selvitykset:
«  Rakennettavuusselvitys. Insindéritoimisto
Severi Anttonen Ky, 2010
+  Liikenneselvitys 2020, Destia
« Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuun-

nitelma 2020, Sipoon kunta & Sitowise
Muut kaavatyon pohjana kaytetyt selvitykset:
«  Sipoon lilkenneturvallisuussuunnitelma.

ELY-keskus, 2012

«  Nikkilan vanhan sairaala-alueen konsepti-

suunnitelma Livady, 2015

+ Sipoon Nikkilan liikenneselvitys- ja suunni-
telma. SITO, 28.6.2013

«  Nikkildn kehityskuva - Utvecklingsbild for
Nickby, 2016

«  Nikkilan keskustan liikenneverkkoselvitys.
Trafix, 2009

«  Nikkilan maisema- ja rakennuspaikkaselvitys.

Maisema-arkkitehtitoimisto Vainio, 2014

Y Y Y Y Y Y . Y . Y Y Y Y Y Y Y

11

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kall-
material som beror planen

Utredningar som gjorts fér den har detaljplanen:
«  Rakennettavuusselvitys. Insindéritoimisto
Severi Anttonen Ky, 2010
«  Liikenneselvitys 2020, Destia
«  Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuun-

nitelma 2020, Sibbos kommun & Sitowise

Andra utredningar som anvands som underlag for

planarbetet:

Sipoon liikkenneturvallisuussuunnitelma.
ELY-keskus 2012

« Nikkildan vanhan sairaala-alueen konsep-

tisuunnitelma Livady, 2015

+  Sipoon Nikkilan liikenneselvitys- ja suunni-
telma. SITO, 28.6.2013

«  Nikkilan kehityskuva - Utvecklingsbild for
Nickby, 2016

«  Nikkilan keskustan liikenneverkkoselvitys.
Trafix, 2009

Nikkildan maisema- ja rakennuspaikkaselvitys.

Maisema-arkkitehtitoimisto Vainio, 2014



Nikkildn rakennusperintdselvitys. Livady,
2019

Sipoon pelastusaseman tarve / hankesuun-
nitelma Sipoon uusi pelastusasema. Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos, 17.8.2009. Pdivitetty
2015.

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP Fin-
land Oy, 2010

Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkosel-
vitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvityk-

set. Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006
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Nikkilan rakennusperintdselvitys. Livady,
2019

Sipoon pelastusaseman tarve / hankesuun-
nitelma Sipoon uusi pelastusasema. Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos, 17.8.2009. Paivitetty
2015.

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP Fin-
land Oy, 2010

Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkosel-
vitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvityk-

set. Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006
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Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2010-2013.

Kaavatyon kuuluttaminen vireille ja OAS nahtaville.
Elokuu 2010.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville

12.8.2010.

Pdivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
tettiin ndhtaville 5.12.2019.

Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 16.3.2020

Valtuusto on paatokselladn 7.9.2020 § 48 hyvaksynyt

2.1 Olika skeden i planpro-
cessen

Planarbetet ingar i Sibbo kommuns planlaggnings-
program 2010-2013.

Planarbetet kungors anhdngigt och PDB laggs fram.
Augusti 2010

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offentligt

12.8.2010.

Det uppdaterade programmet for deltagande och

beddémning lades fram offentligt 5.12.2019.
Planforslaget lades fram 16.3.2020

Fullmaktige har genom sitt beslut 7.9.2020 § 48



N39 Nikkilan pelastusaseman asemakaavan.

2.2 Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa pelastusaseman raken-
nuksen rakentamisen yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (ET-8)
kortteliin 6001 seka Sipoon energian muuntoase-
man rakentamisen yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (ET-9)
kortteliin 6002.

Korttelin 6001 ET-8-alueen pinta-ala on noin 1,2

ha ja sinne on mahdollista rakentaa lll kerroksinen
pelastuslaitos, jonka kayttéon on annettu raken-
nusoikeutta 3000 kerrosneli6ta. Korttelin 6002
ET-9-alueen pinta-ala on noin 2 ha ja alueelle on
mahdollista rakentaa energian muuntoasema, jonka
tarkoitukseen on annettu rakennusoikeutta 150
k-m2.

Asemakaavalla syntyy kaksi uutta liittymaa Oljytielle.

Korttelin 6001 ET-8-alueelle johtava uusi liittyma on
tarkoitettu pelastusajoneuvojen kayttoon. Korttelin
6002 ET-9-alueelle johtava uusi liittyma on tarkoi-
tettu Sipoon energian huoltotoiden suorittamiseen.
Pelastuslaitoksen tyopaikka- ja asiakasliikenne

kulkee uutta katua pitkin.

Asemakaavalla syntyy myos yleisen pysakdinnin
liilkennealue (LP), jonka pinta-ala on noin 0,1 ha ja

johon on mahdollista toteuttaa 30 autopaikka.

Asemakaavalla syntyy uusi katu, jota pitkin tyo-
paikkaliikenne kulkee korttelin 6001 ET-8 alueelle.
Uutta katua pitkin paasee myos LP -liikkennealueelle.

Kadun nimeksi tulee nimistotoimikunnan paatoksel-

godkant N39 Detaljplan for Nickby

raddningsstation.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen gor det majligt att bygga en radd-
ningsstation i kvarter 6001 i omradet fér byggnader
och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning
(ET-8) samt en transformatorstation for Sibbo Energi
i kvarter 6002 i omradet for byggnader och anldagg-

ningar for samhallsteknisk forsérjning (ET-9).

| kvarter 6001 omfattar ET-8-omradet ca 1,2 ha och
dar ar det mojligt att bygga en raddningsstation i tre
vaningar. For en sadan har byggréatt pa 3 000 vy-m2
anvisats. | kvarter 6002 omfattar ET-9-omradet ca 2
ha och dér ar det mojligt att bygga en transforma-
torstation. For en sadan har byggratt pa 150 vy-m2

anvisats.

Genom detaljplanen bildas tva nya anslutningar

till Oljevagen. Den nya anslutningen som leder till
E-8-omradet i kvarter 6001 ar avsett for raddnings-
fordon. Den nya anslutningen som leder till E-9-om-
radet i kvarter 6002 ar avsett for Sibbo Energis
underhallsarbeten. Resor till raddningsverket som
arbetsplats och kundtrafiken gar langs den nya

gatan.

Genom detaljplanen bildas ocksa ett omrade for
allman parkering (LP). Det ar ca 0,1 ha stort och har

plats for 30 bilplatser.

Detaljplanen far en nya gata som kommer att
anvdndas av arbetsplatstrafiken till ET-8-omradet i
kvarter 6001. Langs den nya gatan kan man ocksa
kora till LP-trafikomradet. Namnkommittén har

beslutat att gatan ska heta Brandslangen.
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|3 Paloletku.

Asemakaavalla syntyy myos suojaviheralueita (EV-1).
Suojaviheralueiden pinta-alat ovat yhteensa noin
0,82 ha.

Asemakaavaan rajoittuva osa Oljytiesta on varattu
yleisen tien alueeksi (LT). Yleisen tien lilkennealue on

pinta-alaltaan noin 1,6 ha.

ET-8- ja EV-1-alueen lapi kulkee maakaasun run-
koputki seka sahkojohtoja. Maakaasuputkelle ja
sahkolohdoille on tehty maan-alaiset osa-alueenra-
jat huoltotoita varten. Osa-alueen rajat ovat viiden
metrin levyisid. Osa-alueen rajojen sisadn rakentami-

nen on kiellettya.

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 6,1
ha. Yhteensa rakennusoikeutta syntyy asemakaaval-
la 3150 k-m2.

15

Genom detaljplanen bildas ocksa skyddsgrénomra

den (EV-1). De omfattar sammanlagt ca 0,82 ha.

Den del av Oljevagen som gransar till detaljplanen
har reserverats som ett omrade for allman vag (LT).

Omradet for allméan vdg utgor ca 1,6 ha.

En stamledning for naturgas och elledningar gar
genom ET-8-omradet och EV-1 omradet. For na-
turgasroret och elledningarna har underjordiska
granser dragits for servicearbetena. Varje delomrade
ar fem meter brett. Det ar forbjudet att bygga inom

delomradesgranserna.

Delgeneralplaneomradet omfattar sammanlagt ca
6,1 ha. Den sammanlagda byggratten uppgar till
3150 vy-m>.
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Lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon suurimman taaja-
man ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan kaakkoi-
sosassa, Nikkilan entisen sairaala-alueen, nykyisen
Itdisen Jokipuiston asuinalueen kaakkoispuolella.
Kaava-alueelta on matkaa Nikkilan keskustaan noin

1,5 kilometria.

Vield asemakaavoittamaton suunnittelualue on
padosaltaan rakentamatonta peltoaluetta. Aluetta
halkoo Nikkilan taajamaa eteléssa rajaava Oljytie (mt
148). Alue rajautuu pohjoisessa Sipoonjoen sivu-
haaran viljelyksessa olevaan jokilaaksoon ja jokilaak-

soa iddssa rajoittavaan metsdiseen makialueeseen

3.1 Utredning om férhallan-
dena i planeringsomradet

3.1.1 En allmédn beskrivning av omra-
det

Planeringsomradet &r beldget i den syddstra delen
av Nickby, som ar den storsta tatorten och centrum-
et for forvaltning i Sibbo; syddster om det nuvaran-
de bostadsomradet Ostandparken, f.d. sjukhusomra-
det. Avstandet fran planomradet till Nickby centrum

arca 1,5 km.

Planeringsomradet har inte detaljplanerats tidiga-
re och utgors i huvudsak av obebyggd dkermark.
Genom omradet gar Oljevagen (landsvag 148), som
avgransar Nickby tatort i soder. | norr gransar omra-
det till en odlad adal vid en bifara till Sibbo a och till

de skogskladda hojderna som omger adalen i ster
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seka makialueen eteldrinteeseen rakentuneeseen
Nikkilan sairaala-alueeseen liittyvaan Ruxin asu-
inkokonaisuuteen. Eteldssa suunnittelualuetta rajaa

Sipoonjoen sivuhaaran viljelyksessa oleva jokilaakso.

3.1.2 Luonnonympadristo

Suunnittelualueella ei ole mainittavia luontoarvoja.
Suunnittelualue on ldhes kokonaan rakentamatonta

peltoa, Oljytien aluetta lukuunottamatta.

Suunnittelualueen lahialue kuuluu maisemamaa-
kuntajaon mukaiseen etelaiseen viljelysseutuun,
jolle on tyypillista kumpuilevat metsasaarekkeiden
rikkomat savikoiden peltoalueet seka karummat
kallio- ja moreeniseldanteet. Alue on osa Sipoonjoen

jokilaaksoa.
Maaperan rakenne ja pohjavesi

Alueen rakentamisolosuhteet ovat osittain haas-
tavat, silla alue on maaperaltaan padosin savea.
Savikerros on paksuimmillaan alueen lansi- ja ete-
ldosassa, jossa pehmeikon paksuus voi kohota jopa
15-20 metriin (GTK, 2010). Suunnittelualue kuuluu
my®ds osittain Brobolen vedenhankinnan kannalta

tarkedan pohjavesialueeseen.

Insinddritoimisto Severi Anttonen Ky:n laatiman
rakennettavuusselvityksen mukaan maanpinnan
korkeusasema laskeutuu pohjoisesta eteldan tasolta
noin +33 tasolle noin +19. Metsdisessa pohjoisosas-
sa on kallioisia harjanteita. Eteldosa pelastusaseman

kohdalla on tasaisempaa viljeltya peltomaata.

Ylimpana maakerroksena on enimmilldan noin 11
metrin paksuinen kerros silttia tai silttista hiekkaa.
Alimmalta osaltaan kerros on noin 1 — 2 metrin pak-

suudelta selkeasti hiekkaa. Kerroksen alla on tiivis
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samt till Rux bostadsomrade, vilket byggts upp pa
sydsluttningen av en backe intill Nickby sjukhusom-
rade. | soder gransar planeringsomradet till en odlad
adal vid en bifara till Sibbo a.

3.1.2 Naturmiljon

Planeringsomradet har inga ndmnvarda naturvar-
den. Nastan hela planeringsomradet ar en obe-

byggd dker bortsett fran omradet vid Oljevagen.

Naromgivningen kring planeringsomradet hor i
indelningen i landskapsprovinser till den sddra
odlingsregionen. Akrar pa lerslatter som dekoreras
av kuperade skogsoar och kargare hallmarks- och
moranasar ar typiska for regionen. Omradet ar en
del av Sibbo adal.

Jordmanens struktur och grundvattnet

Byggnadsforhallandena i omradet ar stallvis kravan-
de, eftersom jordmanen i huvudsak ar lera. Lerskik-
tet ar tjockast i omradets vastra och sodra del, dar
den svaga undergrunden kan stiga upp till hela
15-20 meter (GFC, 2010). Planeringsomradet hor
ocksa delvis till Brobéle grundvattenomrade, som ar

ett viktigt omrade for vattenforsérjningen.

Enligt en byggbarhetsutredning som sammanstallts
av Insindoritoimisto Severi Anttonen Ky sanker sig
marken fran ca +33 minorr till ca +19 mi sdder. |
den skogskladda norra delen finns klippiga asryg-
gar. Sodra delen vid raddningsstationen ar flackare,

odlad dkermark.

Det 6versta jordskiktet ar som mest ca 11 m tjock
silt eller siltblandad sand. Det nedersta skiktet ar ca

1-2 m tjock ren sand. Det ligger pa tat bottenmoran
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pohjamoreeni tai kallio. Alueen keski- ja koillisosassa
silttikerros puuttuu lahes kokonaan ja kantavan
moreenikerroksen ylapinta on lahelld maanpintaa.
Maakerrosten paksuus alueen eteldosassa (pel-
to-osa) kiilamaisesti kasvaa pohjoisesta etelaan pain

mentéessa kohti Oljytiets.

Kairaukset ovat ulottuneet enimmillaan noin 15
metrin syvyyteen nykyisesta maanpinnasta pysah-
tyen joko kiveen, kallioon tai tiiviiseen maakerrok-

seen (moreeni).

Pohjaveden pinnan korkeutta ei tutkimusten yh-
teydessa havaittu. Maapera on routivaa ja saattaa

hairiintya herkasti veden ja tarinan vaikutuksesta.

Muinaismuistot

Suunnittelualueen lahistolla sijaitsee kaksi mui-
naismuistokohdetta, Ands 1 ja Ands 2. Kohteet on
muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteita muinais-

jaannoksia.

Anas 1 sijaitsee Nikkilan kirkonkylassa, Nikkildn sai-
raalan eteldpuolella, Sipoonjoen itdrannalla. Paikalla
on Anisin metsiisen kumpareen pohjoispuolella loi-
vasti lanteen, kohti Sipoonjokea laskeva peltorinne.
Rinteessa on havaittavissa muinainen rantaterassi
15 metrin korkeuskdyran tuntumassa. Melko savi-
nen pelto on yldosastaan hiekansekainen. Anasin
metsaisen kumpareen ja sen pohjoispuolella olevan
varastohallin valiselta peltorinteella sijaitsee kvart-
si-iskoksia. Alueella on my&s melko paljon historial-
lisen ajan materiaalia ja palaneita kivia. Asuinpaikka
on osin peltoviljelyn tuhoama. Suunnittelualueelta

on matkaa Anés 1 kohteeseen yli 500 metria.

Anas 2 sijaitsee Nikkilan kirkonkylassa, Nikkildn sai-
raalan eteldpuolella, Sipoonjoen itirannalla. Anasin

metsaisen maenkumpareen kaakkoispuolella on

eller berggrund. | omradets mellersta och norddstra
del saknas siltskiktet nastan helt och ovansidan av

det barande moranskiktet nar ndra markytan. | sédra
delen (akerdelen) 6kar tjockleken pa jordskikten likt

en kil norrifran séderut mot Oljevagen.

Borrningar har gjorts ned till ca 15 meters djup fran
dagens markyta och stannat antingen i sten, berg

eller tatt bottenskikt (moran).

Grundvattennivan faststalldes inte vid dessa under-
sokningar. Marken gar i tjdle och kan latt rubbas av

vatten och skakning.

Fornminnen

Det finns tva fornminnesobjekt nara planeringsom-
rédet: Anés 1 och Ands 2. Objekten &r fasta fornlam-
ningar som fredats med stod av lagen om fornmin-

nen.

Anis 1 4r beliget i Nickby kyrkoby, séder om Nickby
sjukhus pa 6stra stranden av Sibbo a. P4 norra sidan
av den skogskladda kullen finns en dkersluttning
som vetter svagt vdsterut, mot an. | sluttningen kan
man skonja en forntida strandterrass ungefar langs
hojdkurvan 15 m.6.h. Den tamligen leriga dkern har
inslag av sand i de 6vre delarna. Slagen kvarts har
patraffats pa dkersluttningen mellan den skogsklad-
da kullen och lagerhallen norr om den. P4 omradet
finns ocksa ratt sa mycket material och brdanda ste-
nar fran historisk tid. Boplatsen har delvis férstorts
av akerodlingen. Avstandet fran planeringsomradet

till objektet Ands 1 ar 6ver 500 meter.

Anis 2 r beliget i Nickby kyrkoby, séder om Nickby
sjukhus pa 6stra stranden av Sibbo a. Pa sydostra

sidan av den skogskladda kullen finns en dkerslutt-
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loivasti etelakaakkoon, kohti Sipoonjoen sivuhaaraa
laskeva peltorinne. Kohteen eteldapuolella kulkee
Oljytie Porvooseen. Melko savinen pelto on yla-
osastaan hiekansekainen ja se muuttuu alempana
saviseksi. Peltorinteen keskivaiheilta 16ytyi melko
runsaasti kvartsi-iskoksia. Alueella on myds historial-
lisen ajan materiaalia ja palaneita kivia. Asuinpaikka
on osin peltoviljelyn tuhoama. Suunnittelualueelta

on etaisyytta Anas 2 kohteeseen yli 300 metria.

Suunnittelualueelta on reilusti etdisyytta muinais-
muistokohteisiin. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia

muinaismuistokohteisiin.

Tarkastelualueen keskeiset
muinaisjgannakset (punalset
ympyrat).

~
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Nikkilan muinaismuistokohteet kartalla

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa raken-
nuskantaa. Suunnittelualueen lahiymparistd kuuluu

Nikkilan sairaala-alueeseen liittyvaan Ruxin asuin-
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ning som vetter svagt i syd-sydostlig riktning, mot
Sibbo as bifara. Séder om objektet gar Oljevagen
mot Borga. Den tamligen leriga akern har inslag av
sand i de 6vre delarna men bestar av lera lagre ner.
| mitten av akersluttningen har rikligt med slagen
kvarts aterfunnits. P4 omradet finns ocksa material
och branda stenar fran historisk tid. Boplatsen har
delvis forstorts av akerodlingen. Avstandet fran
planeringsomradet till objektet Anas 2 &r 6ver 300

meter.

Till 6vriga fornminnesobjekt dr avstandet fran pla-

neringsomradet betydligt langre. Detaljplanen har

inga konsekvenser for fornminnesobjekten.

- A

3.1.3 Den byggda miljén

Det finns inga byggnader i planeringsomradet.
Naromgivningen hor till Rux bostadsomrade, som

byggts upp intill sjukhusomradet. | planeringsomra-

RV Ve V. Y Y Y . Y Y Y Y Y i Y Y Y



kokonaisuuteen. Suunnittelualuuen valittdmassa
laheisyydessa on omakotitalorakennuksia, jotka on

rakentunut padosin 2000-luvulla.

Rakennetun lahiympariston historia

Nikkilan entinen sairaala-alue eli nykyinen Sipoon
[tdinen Jokipuisto sijaitsee Nikkilan taajaman kaak-
koisreunalla, Sipoonjoen jokilaakson maisemassa,
joen itdpuolella. Sairaala toteutettiin 1910-luvulla
metsdiselle kumpareelle, joka oli jo tuohon aikaan

eri suunnilta viljelysmaiseman ymparéima.

Vuoteen 1945 mennessa sairaansijojen maara oli
noussut jo 1100:aan, ja luku pysyi suunnilleen sa-
mana aina 1960-luvun jalkipuoliskolle asti. 1960-lu-
vun jalkeen sairaansijojen maara alkoi vahitellen
laskea. Potilaiden lisdksi alueella toimi paivittain
tietysti satoja tyontekijoita, joten kaiken kaikkiaan
sairaala-alueesta muodostui seka toimintojensa
ettd rakennustensa osalta huomattavan mittava
kokonaisuus, erityisesti suhteessa siihen, miten pieni
Nikkilan kirkonkyla oli ollut 1900-luvun alkupuolel-
la. Sairaalasta muodostui hyvin itsendinen yksikko,
eradnlainen pikkukaupunki Sipoon keskelle. Toisaal-
ta silla on koko ajan ollut sidos Nikkilan kirkonky-
[aan, ja kirkonkylan kehitys on ollut monella tavalla

kytkeytynyt sairaalan vaiheisiin.

Sairaalan alueeseen kuuluneet laajat maa-alueet
mahdollistivat sairaalan oman maanviljelyn, kar-
jatalouden ja sikalan yllapidon, ja naita toimintoja
jatkettiin aina 1960-luvulle asti. Sairaala-alue oli
omavarainen suhteessa lahiymparistdonsa. Sairaa-
lan puutarhat, joita varten rakennettiin kasvihuo-
neet jo 1920-luvulla, tuottivat vihanneksia ja kukkia
seka sairaalan omiin tarpeisiin etta laajemmin mm.

Helsingin kaupungin tarpeisiin. Sairaalalla oli myos

dets omedelbara narhet finns egnahemshus som i

huvudsak uppforts pa 2000-talet.

Den byggda narmiljons historia

Fore detta sjukhusomradet i Nickby, dvs. dagens
Ostanéparken, ligger i den sydéstra kanten av tétor-
ten, i adalslandskapet pa ans 6stra sida. Sjukhuset
byggdes pa 1910-talet pa en skogskladd backe som

pa den tiden var omgiven av odlingslandskap.

Fram till ar 1945 hade antalet patientplatser okat till
1 100 och siffran var nastintill oférandrad anda fram
till den senare halften av 1960-talet. Efter 1960-ta-
let bérjade patientplatserna smaningom minska.
Utbver patienterna vistades dagligen hundratals
arbetstagare i omradet och darmed utgjorde hela
sjukhusomradet en betydande helhet av funktioner
och byggnader, sarskilt i forhallande till hur liten
kyrkobyn var under férsta halften av 1900-talet.
Sjukhuset blev en mycket sjalvstandig enhet, ett
slags smastad mitt i Sibbo. A andra sidan har omra-
det alltid haft koppling till Nickby kyrkoby, som pa
manga satt utvecklats i takt med de olika faserna vid

sjukhuset.

De vidstrackta markerna som horde till sjukhusom-
radet gjorde att sjukhuset kunde bruka jord, halla
boskap och driva en svingard. Dessa verksamhe-

ter fortsatte anda in pa 1960-talet. Sjukhuset var
sjalvforsorjande i forhallande till sin ndromgivning.
Sjukhusets tradgardar, for vilka vaxthus byggdes
redan pa 1920-talet, producerade grénsaker och
blommor for sjukhusets egna behov men ocksa bl.a.
for Helsingfors stad. Sjukhuset hade ocksa egen
kladvard med tvatteri, reparationsverkstader och en

egen brandkar.
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oma vaatehuolto pesuloineen, korjausverstaat seka

oma palokunta.

1960-luvulla rakennettiin lisda asuintaloja sairaa-
la-alueen yhteyteen: alueen itdosaan toteutettiin

asuinkerrostaloja ja eteldosiin, peltojen toiselle puo-

lelle perheellisten asuintaloja (alueet “Kiina” ja Rux”).

1960-luvun aikana sairaalan henkilokunnan asumi-
nen siirtyi kuitenkin yha laajemmin koko Nikkilan
kirkonkylan alueelle, pois itse sairaala-alueelta.
Henkilokunnan asuntopula vaikeuttaessa edelleen
tyovoiman saantia 1970-luvulla jatkettiin tyosuh-
deasuntojen hankkimista eri puolilta Nikkilaa.
Alkujaan omaksi saarekkeekseen rakentunut sai-
raala-alue oli 1980-luvulle mennessa integroitunut
muuhun taajamaan ainakin henkilékunnan asumi-

sen osalta.

Nikkildn sairaala-alue / Nickby sjukhus

Pa 1960-talet byggdes fler bostadshus i anslutning
till sjukhusomradet: i 6stra delen byggdes flerva-
ningshus och i sédra delarna, pa andra sidan av

akrarna, hus for familjer (omradena "Kina” och Rux”).

Pa 1960-talet flyttade sjukhuspersonalen allt mer

ut i kyrkbyn, bort fran sjalva sjukhusomradet. Da
bostadsbristen gjorde det svart att fa arbetskraft pa
1970-talet fortsatte man skaffa anstaliningsbostader
pa olika hall i Nickby. Sjukhusomradet, som till en
borjan varit en egen 6", hade vid 6vergangen till

1980-talet integrerats i den omgivande tatorten,

atminstone vad galler personalens boende.

21



3.1.4 Maanomistus

Kiinteistot 753-423-4-131 ja 753-423-13-1 ovat Si-
poon kunnan omistuksessa. Kiinteisto 753-427-2-68
on Keravan energian omistuksessa. Kiinteistot 753-
423-13-2 ja 753-423-8-17 ovat yksityisessa omistuk-

sessa. Valtio omistaa yleisen maantien.
3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Mikali yksityisen maalle syntyvaa uutta rakennusoi-
keutta syntyy alle 500 k-m?, Sipoon maapoliittisten

linjausten mukaan ei tarvita maankayttosopimusta.

Sipoon energian muuntamon rakennusoikeus alit-
taa 500 kerrosneli6ta, joten heidan kanssa ei tarvitse

tehda maankayttosopimusta.

Pelastuslaitoksen tarvitseman alueen rakennusoi-
keus asemakaavassa on 3000 kerrosneliota, mutta
kiinteistd on Sipoon kunnan omistuksessa ja kiin-
teistd jaa Sipoon kunnan omistukseen ja Sipoo

vuokraa maa-aluetta pelastuslaitokselle..

Keravan energian kanssa on tehty sopimus asema-
kaavan kaynnistamisesta. Sopimus on allekirjoitettu

joulukuussa 2010.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

3.1.4 Markdgoforhallanden

Fastigheterna 753-423-4-131 och 753-423-13-1 &gs
av Sibbo kommun. Fastigheten 753-427-2-68 dgs av
Kervo Energi. Fastigheterna 753-423-13-2 och 753-
423-8-17 ar i privat ago. Staten ager den allmdnna

landsvagen.
3.1.5 Avtal som berdr omradet

Om det pa privat mark uppkommer ny byggratt i
en mindre omfattning &n 500 vy-m?, behévs enligt
kommunens markpolitiska riktlinjer inget markan-

vandningsavtal ingas.

Byggratten for Sibbo Energis transformator under-
skrider 500 kvadratmeter, och darfor behover inget

markanvandningsavtal ingas med bolaget.

| detaljplanen anvisas byggratt pa 3 000 vy-m2 i
raddningsverkets omrade, men fastigheten ags av
Sibbo kommun och férblir i Sibbo kommuns dgo sa
att kommunen arrenderar marken till raddningsver-
ket.

Med Kervo Energi har kommunen ingatt ett avtal
om att starta planlaggningen. Avtalet underteckna-
des i december 2010.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omra-
desanvandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:
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Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttdmadille riittdvdlle ja monipuoliselle asunto-

tuotannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen

eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdestéryhmien
kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyordilyd ja joukkoliiken-
nettd sekd viestintd-, litkkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kéivelyn ja pydrdilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Varaudutaan sddn ddiri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdiristé- ja terveyshaittoja.

En polycentrisk omrddesstruktur som bildar nétverk
och grundar sig pd goda férbindelser fridmjas i hela
landet, och livskraften och méjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omrddena understéds. Forutsdtt-
ningar skapas for att utveckla nérings- och féretags-
verksamhet samt f6r att dstadkomma en tillrécklig och
madngsidig bostadsproduktion som befolkningsutveck-

lingen forutsditter.

Férutsdttningar skapas fér en koldioxidsndl och resurs-
effektiv samhdllsutveckling, som i framsta hand stéder
sig pd den befintliga strukturen. | de stora stadsregio-
nerna gors samhdllsstrukturen mer sammanhdngan-
de.

Tillgdngligheten i fraga om tjéinster, arbetsplatser och
fritidsomraden f6r de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Mdéjlighet att ga, cykla och anvéinda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, férd-

och transporttjdnster frdmjas.

Betydande nya omrdden fér boende-, arbetsplats- och
tignstefunktioner placeras sa att de kan létt nas med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Man bereder sig pa extrema viderférhdllanden och
6versvdmningar samt pa verkningarna fran klimatfér-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omraden
med dversvédmningsrisk eller ocksd sckerstdlls hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sctt.

Oldgenheter fér miljén och hédlsan som orsakas av

buller, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebyggs.
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3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa 2. vaihemaakun-
takaava, joka on saanut korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella lainvoiman vuonna 2016 seka
4. vaihemaakuntakaava joka on tullut voimaan
maakuntahallituksen paatokselld ennen lainvoimaa
vuonna 2017. 2. vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualue on osoitettu pdaosaltaan taajamatoimintojen
alueeksi. Oljytien eteldpuolinen osa on maakunta-
kaavan ns. valkoista aluetta. Maakuntakaavassa on
esitetty suunnittelualueen poikki Oljytien suuntai-
sesti kulkeva maakaasun runkoputki ja sen viereen
on osoitettu kaasuputken yhteystarve. 4. vaihemaa-
kuntakaavassa on osoitettu Brobolen pohjavesialue
ja Nikkilan entinen sairaala-alue valtakunnallisesti

merkittavaksi kulttuuriymparistéalueeksi.
3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025
(lainvoimaiseksi 23.12.2011) kaava-alue on Oljytien
etelapuolista aluetta lukuun ottamatta taajamatoi-
mintojen aluetta. Oljytien eteldpuolelle on esitetty

yleiskaavassa varaus energiahuollon aluetta varten.

Yleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueen
lansipuolitse uusi tielinjaus Nikkilantien ja Oljytien
vilille ja edelleen tieliikenteen yhteystarve Oljytieltd
Brobélentielle. Oljytielle on osoitettu yleiskaavassa
eritasoliittymavaraus. Yleiskaavassa on osoitettu
myds padosa suunnittelualueesta pohjavesialuee-
seen kuuluvaksi seka olevat, alueen poikki kulkevat

maakaasu- ja sahkdlinjat.
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3.2.2 Landskapsplan

| planeringsomrddet galler etapplandskapsplan 2,
som genom hdgsta forvaltningsdomstolens beslut
vann laga kraft ar 2016, och etapplandskapsplan

4, som innan den vunnit laga kraft tradde i kraft
genom landskapsstyrelsens beslut ar 2017. | etapp-
landskapsplan 2 har planeringsomradet anvisats

i huvudsak som ett omrade for tatortsfunktioner.
Omrddet séder om Oljevagen ar ett s.k. vitt omrade i
landskapsplanen. | landskapsplanen anges en stam-
ledning for naturgas genom omradet i riktning med
Oljevagen, och invid denna har ett forbindelsebe-
hov for gasroret. | etapplandskapsplan 4 har grund-
vattenomradet i Brobdle och f.d. sjukhusomradet i

Nickby anvisats som kulturmiljoer av riksintresse.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| den av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008 god-
kdanda Generalplan for Sibbo 2025 med rattsverk-
ningar (lagakraftvunnen 23.12.2011) ar planomradet
ett omrade for tatortsfunktioner med undantag av
omradet séder om Oljevagen. Séder om Oljevagen
har en reservering anvisats for ett omrade for ener-

giférsorjning.

| generalplanen har en ny vagstrackning anvisats
pa den vastra sidan av planeringsomradet mellan
Nickbyvagen och Oljevagen och vidare ett behov
av en trafikforbindelse fran Oljevagen till Brobole-
vagen. En reservering for en planskild anslutning
har i generalplanen anvisats till Oljevagen. | gene-

ralplanen ingar storsta delen av planeringsomradet
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3.2.4 Osayleiskaava ja kaavarunko

Alueella ei ole voimassa osayleiskaavaa.

Koko Nikkilaa koskevan kaavarungon laadinta on
kdynnissa ja sen on tarkoitus valmistua vuoden 2021

alussa.
3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnanvaltuusto on paatoksellaan
11.12.2017 § 129 hyvaksynyt uuden rakennusjar-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Talta
osin Sipoon kunnanhallitus on hakenut valituslupaa

Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan 1.3.2019
lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 toista kap-
paletta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on asetettu ajan

tasalle kaavan laatimisen yhteydessa.
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i grundvattenomradet. De befintliga naturgas- och
elledningarna genom omradet har ocksa upptagits i

generalplanen.

3.2.4 Delgeneralplan och planstom-
me

Ingen delgeneralplan &r i kraft i omradet.

En planstomme haller pa att utarbetas for hela Nick-

by och beraknas vara klar i borjan av 2021.

3.2.5 Detaljplan

For planeringsomradet har ingen detaljplan utarbe-

tats tidigare.
3.2.6 Byggnadsordning

Sibbo kommunfullmaktige har genom sitt beslut
11.12.2017 § 129 godkant kommunens nya bygg-
nadsordning. Helsingfors forvaltningsdomstol har i
sitt beslut 14.12.2018 konstaterat att byggnadsord-
ningen ar forenlig med lag bortsett fran andra styck-
et i kapitel 4.2.1, som handlar om sidobostader. Till
denna del har kommunstyrelsen i Sibbo ansékt om

besvarstillstand hos Hogsta férvaltningsdomstolen.
Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019 till sina 6v-
riga delar forutom det i kapitel 4.2.1 namnda andra
stycket.

3.2.7 Grundkarta

I samband med utarbetandet av planen har grund-

kartan i skala 1:1 000 uppdaterats.
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3.2.8 Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.2.9 Suojelupadtokset

3.2.8 Byggforbud

Inget byggforbud &r i kraft i omradet.

3.2.9 Skyddsbeslut
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmastd 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihredlla ympyralla.
Utdrag ur sammanstéllningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets ldge anges med en gron circel pa kartan.

Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

Kuntakeskus

Seututie

Yhdystie

Yhdysrata

Liityntapysakointipaikka

110 kV voimajohto

Maakaasun runkoputken yhteystarve
Pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd (RKY 2009)

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Omrade for tatortsfunktioner

Omrade som ska fortatas

Kommuncentrum

Regional vdg

Forbindelsevag

Forbindelsebana
Anslutningsparkeringsplats

110 kV kraftledning

Behov av forbindelse for naturgashuvudledning
Grundvattenomrade

Omrade som hor till natverket Natura 2000
Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihredllda ympyralla. / Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kf
15.12.2008). Pa kartan visas planeringsomradet med en grén cirkel.
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Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja liikkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat
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Behov av vagtrafikférbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrdde eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrdade for centrumfunktioner

Omrdde for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energiforsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldgenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevdag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen
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4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden
pelastustoimen nykyisia ja tulevia tilatarpeita palve-
levan pelastusaseman rakentaminen liikenteellisesti
nykyista asemaa edullisempaan paikkaan paaliiken-

nevaylan varrelle.

Pelastustoimi on osa kunnan peruspalveluja ja
asemakaavamuutoksella mahdollistetaan riittava
turvallisuustaso kunnan kasvaessa merkittavasti.
Tavoitteena on samalla tutkia sahkohuollon toimi-

vuutta parantavan Keravan sahkdn muuntoaseman

sijoittamista Oljytien eteldpuolelle, 110 ja 20 kV:n

voimalinjojen erkanemiskohdan laheisyyteen.

Keskeinen osa kaavatyota on alueelle kaavailtujen

4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora byg-
gandet av en ny raddningsstation som tjanar radd-
ningsvasendets behov av lokaler, idag och i framti-
den, intill huvudfarleden pa en férdelaktigare plats

jamfort med den befintliga raddningsstationen.

Raddningsvasendet ingar i kommunens grund-
service och andringen av detaljplanen tryggar en
tillrdcklig sakerhetsniva allteftersom kommunen
vaxer kraftigt. Ett mal ar ocksa att pa samma gang
undersoka mojligheterna att placera en transforma-
torstation (Kervo Energi Ab) pa den sédra sidan av
Oljevagen, nara den plats dar 110 och 20 kV kraft-
ledningarna gar isar. Transformatorstationen skulle

syfta till att forbattra elférsérjningens funktion.



toimintojen edellyttamien liikennejarjestelytarpei-
den tarkastelu. Tavoitteena on seka Oljytien liiken-
teen sujuvuuden turvaaminen ja liilkenneturvallisuu-
den parantaminen etta Sipoon yleiskaavassa 2025
osoitettujen liikenteellisten kehittamistoimenpitei-

den mahdollistaminen ko. alueen osalta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytto- ja
rakennuslain asettamien asemakaavan sisaltovaati-
musten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset ter-
veelliselle, toimivalle ja viihtyisalle elinymparistolle,

palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen

jarjestamiselle.

4.2 Suunnittelun kaynnista-
minen ja sita koskevat paa-
tokset

Asemakaava on sisaltynyt vuoden 2010 - 2013
kaavoitusohjelmaan. Vireilletulosta ilmoitettiin
kuulutuksella 12.8.2010. OAS asetettiin nahtaville
12.8.2010.

Sipoon kunta on tehnyt Keravan energian kanssa
kaavoituksen kaynnistamissopimuksen, joka on

allekirjoitettu 16.12.2010.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty

ja asetettu uudelleen nahtaville 5.12.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteis-

tyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen
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En central del av planarbetet dr att se 6ver de tra-
fikregleringar som de planerade verksamheterna i
omradet forutsatter. Malet ar att trygga en smidig
och sdker trafik pa Oljevagen och att i det aktuella
omradet badda for de trafikmassiga utvecklings-
atgarder som har anvisats i Generalplan for Sibbo
2025.

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i

54 § i markanvandnings- och bygglagen stravar
planlésningen efter att skapa forutsattningar fér en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional

tillgang till service och for reglering av trafiken

4.2 Planeringsstart och be-
slut som galler den

Detaljplanen har ingatt i planldggningsprogram-
met for 2010-2013. Att planen gjorts anhadngig
kungjordes 12.8.2010. PDB lades fram offentligt
12.8.2010.

Sibbo kommun har ingatt ett avtal om att starta
planldaggning med Kervo Energi. Avtalet underteck-

nades 16.12.2010.

Programmet fér deltagande och bedémning har

uppdaterats och det lades fram pa nytt 5.12.2019.

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foretagare, de

som bygger och underhaller infrastrukturen samt



maanomistajat, asukkaat, yrittdjat, infrastruktuurin
rakentajat ja yllapitajat seka muut alueen toimijat.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Taman asema-
kaavatyon kannalta keskeiset osalliset on lueteltu

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).

4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
12.8.2010. Kaavan vireille tulosta informoitiin
kunnan internet-sivuilla, paikallislehdissa (Sipoon
sanomat, Ostnyland) ja kunnan virallisella ilmoitus-

taululla Kuntalassa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti ndhtaville 12.8.-11.9.2010. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma paivitettiin ja asetettiin uudel-
leen ndhtaville 5.12.2019 - 3.1.2020 valiseksi ajaksi
Sipoon kunnan asiakaspalvelu Info Nikkildaan (Poh-
joinen Koulutie 2). Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan voi tutustua myos kunnan internetsivuilla

koko kaavaprosessin ajan.

Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

ei annettu mielipiteita.
Ehdotusvaihe
Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville 16.3. -

15.4.2020 valiseksi ajaksi. Viranomaislausuntoja

saapui yhdeksan ja muistutuksia yksi.

ovriga aktorer i planomradet och den angransande
omgivningen. Intressenter dr ocksa myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. De for detta detaljplanear-
bete centrala intressenterna raknas upp i program-

met for deltagande och bedémning (bilaga 1).
4.3.2 Anhdngiggorande

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offentligt
12-08-2010. Om planeringsstarten informerades

pa kommunens webbplats, i de lokala tidningarna
(Sipoon sanomat, Ostnyland) och pd kommunens

officiella anslagstavla i Sockengarden.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Startskedet

Programmet for deltagande och bedémning

lades fram offentligt for perioden 12.8-11.9.2010.
Programmet for deltagande och bedémning
uppdaterades och lades fram pa nytt for perioden
5.12.2019-3.1.2020 vid

Sibbo kommuns kundtjanst Info Nickby (Norra
Skolvagen 2). Programmet fér deltagande och be-
doémning kan dven lasas pa kommunens webbplats

under hela planprocessen.

Inga asikter har inlamnats om det uppdaterade

programmet fér deltagande och bedémning.
Forslagsskedet
Detaljplaneforslaget lades fram under tiden 16.3

- 15.4.2020. Nio myndighetsutlatanden och en

anmarkning inlamnades.
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Hyvaksymisvaihe

Valtuusto on paatokselldaan 7.9.2020 § 48 hyvak-
synyt N39 Nikkilan pelastusaseman asemakaavan.
Hyvaksymispaadtosta koskeva poytakirja on nahta-
vana 15. syyskuuta 2020 alkaen kunnan yleisessa

tietoverkossa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta on kayty neuvotteluja ELY-keskuk-
sen kanssa. Neuvottelussa paaasiassa kaytiin lapi
liikenteen jarjestamiskysymyksid, hulevesien kasitte-

lya ja asemakaavan selvitystarpeita.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja

oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-

mista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus

32

Godkannande

Fullmaktige har genom sitt beslut 7.9.2020 § 48
godkant N39 Detaljplan for Nickby
raddningsstation. Protokollet 6ver beslut om god-
kdannande finns framlagt fran och med 15

september 2020 i kommunens allmanna datanat.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Férhandlingar om detaljplanen har forts med
NTM-centralen. Man har i huvudsak behandlat
fragor som galler trafikreglering, hantering av dag-

vatten och utredningsbehov.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen

och en generalplan med rattsverkningar beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar fér en halsosam, trygg och trivsam livs-
miljo, for regional tillgang till service och for regle-
ring av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljén
ska vdrnas och sarskilda varden i anslutning till dem
far inte forstoras. Pa det omrade som planlaggs eller
i dess narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar sig for

rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett sdtt som

inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens



huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Sipoon uudessa strategiassa (valtuusto 29.1.2018)
on linjattu tavoitteita. Strategian mukaisesti tavoit-
teena on mahdollistaa Sipoon kasvu vuosittain

noin 600-800 asukkaalla. Yksi kunnan keskeisimpia
tavoitteita on henkildjunaliikenteen kdynnistaminen
Kerava-Nikkila-valilla mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa, ja tdaman tiimoilta Nikkild-Talma-kasvu-
vyohykkeen kehityksen vauhdittaminen. Nikkilan
alueen kehittdminen on keskeiselld sijalla yhdessa
Talman kehityksen kanssa tavoitellun henkildjunalii-
kenteen saamiseksi rataosuudelle. Uusi pelastusase-
ma pystyy tarjoamaan turvallisuutta vaeston kasvun
tilanteeseen. Energian jakeluvarmuus koko Nikkildan
laueelle paranee Sipoon energian muuntoaseman

rakentamisen seurauksena.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
padosaltaan taajamatoimintojen alueeksi. Maakun-
takaavassa on esitetty suunnittelualueen poikki
Oljytien suuntaisesti kulkeva maakaasun runkoputki
ja sen viereen on osoitettu kaasuputken yhteystar-

ve. Maakuntakaavassa on myos osoitettu Brobdlen

syfte. Genom detaljplanen far inte heller markaga-
ren eller nagon annan rattsinnehavare alaggas
sadana oskéliga begransningar eller orsakas sadana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de
mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa

den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Riktlinjer for malen ges i Sibbo kommuns nya stra-
tegi (fullmaktige 29.1.2018). Ett mal i strategin ar att
gora det mojligt for Sibbo att véaxa med ca 600-800
invanare varje ar. Ett av de viktigaste malen for kom-
munen ar att starta persontagtrafik mellan Kervo
och Nickby i ett sa tidigt skede som méjligt och
darigenom satta fart pa utvecklingen i tillvdxtzonen
Nickby-Tallmo. Utvecklingen av Nickby ar tillsam-
mans med Tallmo i nyckelposition nar det galler att
inleda persontagtrafik pa detta banavsnitt. Den nya
raddningsstationen kan erbjuda trygghet for den
vaxande befolkningen. | fraga om energi kommer
Sibbo Energis transformatorstation att forbattra

distributionssakerheten i hela Nickby.

Mal som grundar sig pa planeringssituatio-
nen

I landskapsplanen har planeringsomradet anvisats

i huvudsak som ett omrade for tatortsfunktioner. |
landskapsplanen anges en stamledning for naturgas
genom omradet i riktning med Oljevéagen, och

invid denna har ett forbindelsebehov for gasroret.

Landskapsplanen visar dven grundvattenomradet
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pohjavesialue ja Nikkilan entinen sairaala-alue
valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparisto-

alueeksi.

Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on
Oljytien eteldpuolista aluetta lukuun ottamatta taa-
jamatoimintojen aluetta. Oljytien eteldpuolelle on
esitetty yleiskaavassa varaus energiahuollon aluetta

varten.

Yleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueen
lansipuolitse uusi tielinjaus Nikkilantien ja Oljytien
vilille ja edelleen tieliikenteen yhteystarve Oljytielts
Brobélentielle. Oljytielle on osoitettu yleiskaavassa
eritasoliittymavaraus. Yleiskaavassa on osoitettu
myds padosa suunnittelualueesta pohjavesialuee-
seen kuuluvaksi seka olevat, alueen poikki kulkevat

maakaasu- ja sahkolinjat.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Tavoitteena on sijoittaa pelastusasema liiken-
teellisesti edulliseen sijaintiin. Pelastustehtavien
toimintamatkat paranevat. Vaikutukset etenkin
Soderkullan toimitamatkoihin ovat merkittavat.
Suunnittelualueella on tilaa Keravan energian omis-
tamalla tontilla sahkdn muuntoasemalle ja talla on
tarkoitus parantaa koko Nikkildn sahkon jakeluvar-

muutta.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on saada kaavoitettua

| Generalplan for Sibbo 2025 ar planeringsomradet
ett omrade for tatortsfunktioner, bortsett fran omra-
det soder om Oljevagen. S6der om Oljevagen har
en reservering anvisats for ett omrade for energifor-

sorjning.

| generalplanen har en ny vagstrackning anvisats
pa den vastra sidan av planeringsomrddet mellan
Nickbyvagen och Oljevdgen och vidare ett behov
av en trafikforbindelse fran Oljevégen till Brobdleva-
gen. En reservering for en planskild anslutning

har i generalplanen anvisats till Oljevagen. | gene-
ralplanen ingdr storsta delen av planeringsomradet
i grundvattenomrddet. De befintliga naturgas- och
elledningarna genom omradet har ocksa upptagits
ralplanen ingdr storsta delen av planeringsomradet
i grundvattenomrddet. De befintliga naturgas- och
elledningarna genom omradet har ocksa upptagits

i generalplanen.

Mal som grundar sig pa férhallandena och
egenskaperna i omradet

Malet ar att uppféra en raddningsstation pa en tra-
fikmassigt fordelaktig plats. Det blir [attare att utfora
raddningsuppdrag. Konsekvenserna ar betydande
sarskilt vid utryckningar till Séderkulla. Inom plane-
ringsomradet, pa den tomt som &gs av Kervo Energi,
finns det plats for en transformatorstation och den
kommer att forbattra sakerheten for eldistributio-

nen till hela Nickby.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Intressenternas mal

Markdgarnas mal ar att planlagga bosattning i
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asumista suunnittelualueen lahistolle. Liikkennetur-
vallisuuden jarjestaminen on myds tarkeaa. Etenkin
Kantoniityntien asukkaiden koulumatkan turvalli-
suudesta on tullut palautetta. Meluarvot ovat myos

maanomistajien huolena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksesta
ei saatu mielipiteitda. Asemakaavaehdotuksen lau-
sunnot ja muistutukset seka vastineet niihin, [6yty-

vat taman selostuksen liitteesta numero 8.

ELY-keskuksen tavoitteena on kehittaa Oljytien
liikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta. Pohjavesien
suojelu seka hulevesien kestava hallinta ovat myds
ELY-keskuksen tavoitteita.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavatyon laadullisina tavoitteina on saada
rakennettua pelastuslaitos seka sahkdn muuntoase-
ma ympardivaan taajamarakenteeseen ja maise-

maan sopivaksi.

narheten av planeringsomradet. Att se till trafiksa-
kerheten ar ocksa viktigt. Respons har inkommit
sarskilt om sakerheten langs skolvagen for dem
som bor pa Stubbangsvagen. Bullervardena ar

ocksa ett orosmoment for markagarna.

Inga asikter inlamnades om det uppdaterade
programmet for deltagande och bedémning.
Utlatanden och anmarkningar om detaljp
laneférslaget samt bemotandena pa dem finns i

beskrivningens bilaga nr 8.

NTM-centralens mal &r att forbattra sakerheten och
smidigheten for trafiken pa Oljevagen. Att skydda
grundvattnet och skapa en hallbar hantering av
dagvattnet ar ocksa mal som stélls av NTM-centra-

len.

Mal for detaljplanens kvalitet

Kvalitativa mal for detaljplanearbetet ar att bygga
en raddningsstation och en transformatorstation
som passar in i den omgivande tatortsstrukturen

och i landskapet.
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5 Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

// 153 SIPOO - SIBBO. |
& NIKKILA - NICKBY . || .
=~ B. Itainen Jokipuisto - Ostanaparken .

=~

5.1 Kaavan rakenne

Kaava mahdollistaa pelastusasemakokonaisuuden
toteuttamisen kortteliin 6001 seka Sipoon energian
muuntoaseman rakentamisen kortteliin 6002. Kaava
mahdollistaa lilkkenneturvallisuuden parantamisen
sulkemalla yhden liittyméan Oljytielts ja ohjaamalla
liilkenteen parannettavan liittyman kautta. Kaavassa
on varattu tilaa yleisen pysakoinnin lilkkennealueelle

seka tehty aluevaraus suojaviheralueelle.

Korttelin 6001 toteutus vaatii tontin tasoittamista
ja tasoittamista varten kaivettavat maa-ainekset
voidaan sijoittaa suojaviheralueelle. Korttelin lapi
kulkee maakaasun runkoputki, jota varten kaavassa
on tehty osa-alueen rajat maakaasun runkoputken
huoltotoiden helpottamiseksi. Osa-alue on pidet-
tava vapaana. Kaasuputki joudutaan ylittamaan

uuden pelastusajoneuvoja varten tehtavan liittyman

5.1 Planens struktur

Planen gor det mgjligt att genomfdra raddningssta-
tionen som en helhet i kvarter 6001 och att bygga
Sibbo Energis transformatorstation i kvarter 6002.
Planen gor det majligt att 6ka trafiksdkerheten i
och med att en anslutning fran Oljevdgen stdangs
och trafiken dirigeras via en forbattrad anslutning.

| planen har utrymme reserverats for allman parke-
ring. En omradesreservering har ocksa gjorts for ett

skyddsgronomrade.

Genomforandet av kvarter 6001 kraver att tom-

ten jamnas ut. Jordmaterial som uppkommer vid
schaktningen kan placeras i skyddsgronomradet.
Genom kvarteret gar en stomlinje for naturgas. |
planen har man anvisat delomradesgranser som
underlattar servicearbeten pa gasroret. Delomradet

ska hallas fritt. Gasroret maste korsas pa grund av
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takia. Pelastusajoneuvot kulkevat uutta Oljytielle
suunniteltua liittymaa pitkin. Pelastusaseman hen-
kilo- ja asiakasliikenne kulkee uutta rakennettavaa
katua pitkin. Korttelin 6001 etelapaatyyn on sijoi-
tettu osa-alue sahkojohtoja varten. Nykyisin ilmassa
olevat sahkojohdot voidaan sijoittaa maan alle

etelapaan osa-alueeseen.

Kaavassa on varattu tila yleisen pysakoinnin liiken-
nealueelle, jota pelastuslaitos voi hyodyntaa asiakas-
pysakointia varten. Pysakdintialuetta voi hyodyntaa

my®ds viereinen asuinalue.

Asemakaavan lantisin suojaviheralue on tarkoitettu
hulevesien kasittelyn vaatiman hulevesien viivytys-
jarjestelman sijoittamiseen.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen laajuus on n. 6,1 ha. Asemakaa-
valla muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 3150

kerrosneli6ta, josta kortteliin 6001 kuuluu 3000 ker-

rosneliota ja kortteliin 6002 loput 150 kerrosneliéta.

Suunnittelualueelle ei ole aikaisempaa rakennus-

kantaa.

Yleisen pysakoinnin liikennealueelle on mahdollista

toteuttaa 30 autopaikkaa.
5.1.2 Palvelut

Asemakaava-alue tarjoaa rakentumisen seuraukse-
na pelastuspalveluja koko Nikkilan alueelle. Sahkoén
jakeluvarmuus parantuu Nikkildssa Sipoon energian

muuntoaseman rakentumisen seurauksena.

den anslutningen fér raddningsfordon. Raddnings-
fordonen kor till Oljevdgen via den nya planerade
anslutningen. Medarbetar- och kundtrafiken till
raddningsstationen gar langs den nya gatan som
ska byggas. | sodra andan av kvarter 6001 finns ett
delomrade for elledningar. Dagens luftledningar
kan placeras under marken i delomradet i den sédra

andan.

| planen har utrymme reserverats for ett omrade for
allman parkering. Raddningsverket kan anvanda det
for kundparkering. Parkeringsomradet kan ocksa

anvandas av det intilliggande bostadsomradet.

Det vastligaste skyddsomradet i detaljplanen ar
avsett for fordréjningsbassanger som behdvs for
behandlingen av dagvatten.

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomradet omfattar ca 6,1 ha. Genom
detaljplanen bildas byggratt pa sammanlagt 3 150

vy-m2, varav 3 000 m2 faller inom kvarter 6001 och

aterstaende 150 vy-m2 inom kvarter 6002.

Det finns inga byggnader i planomradet sedan

tidigare.

Pa omradet for allman parkering ar det mojligt att

anlagga 30 bilplatser.

5.1.2 Service

Nar detaljplaneomradet byggs kan raddningstjans-
ter tillhandahallas fér hela Nickby. Eldistributionen

blir sékrare nar Sibbo Energi bygger en transforma-

torstation i omradet.
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5.2 Ympadriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Korttelin rakentamista ohjataan kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan yhteistydssa siten, etta uudet
rakennukset sopivat ymparistoonsa kaavamaarayk-

sien mukaisesti.

Maarayksissa on otettu kantaa lahiympariston
muuttumattomuuden puolesta. Hulevesien muu-
tokset pidetaan kurissa hulevesisuunnitelman avulla
ja pohjavesien pilaantuminen estetdan. Rakennuk-
sen julkisivua koskevat maaraykset ohjaavat tiilijul-
kisivu tyyliseen rakentamiseen, jotta rakentaminen

sopii lahiymparistoon tyyliltaan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

ET- 8 Yhdyskuntahuoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue

Korttelissa 6001 asemakaavalla saa rakentaa mak-
simissaan kolme kerroksisen pelastuslaitoksen
rakennuksen, jonka rakennusoikeus saa olla maksi-

missaan 3000 kerrosneliota.

Korttelin hulevedet taytyy viemardida ja puhdistaa
0ljyn- ja hiekanerotuskaivojen avulla. Tai vaihtoeh-

toisesti ohivirtausjarjestelman avulla.

Korttelin 6001 pysakadinti on tarkoitus rakentaa kort-
telin sisalle, mutta kortteli voi taman lisaksi hyodyn-

taa viereista pysakoinnin liikennealuetta (LP).

Kortteliin liittyminen tapahtuu uutta katua pitkin.

Oljytielle saa rakentaa liittyman, joka on tarkoitettu
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5.2 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Byggandet av kvarteret styrs som ett samarbete
mellan planldaggningen och byggnadstillsynen s3,

att nya byggnader anpassas till omgivningen.

| bestimmelserna har man tagit stallning till att
naromgivningen ska forbli oférandrad. Férandringar
i dagvattnet halls i schack med hjalp av en dagvat-
tenplan. Vidare forhindras fororening av grundvat-
tnet. Bestammelserna om byggnadernas fasad styr
mot byggande i stil med tegelfasader da det passar

in i naromgivningen.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

ET -8 Kvartersomrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorj-
ning

| kvarter 6001 ger detaljplanen mojlighet att upp-
fora en raddningsstation i hogst tre vaningar som

bestar av hogst 3 000 vy-m2.

Avlopp ska byggas for dagvatten och det ska ocksa
renas med hjalp av olje- och sandavskiljningsbrun-

nar, eller alternativt med hjalp av ett bypass-system.

Avsikten ar att placera parkeringen for kvarter 6001
inuti kvarteret, men dartill kan kvarteret anvanda

det intilliggande omradet for allman parkering (LP).

Till kvarteret kor man langs den nya gatan. Vid



ainoastaan pelastusajoneuvoja varten.

ET-9 Yhdyskuntahuoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue

Korttelissa 6002 saa rakentaa sahkon muuntoase-
man, jonka rakennusoikeus on korkeintaan 150

kerrosneliota.

Korttelissa 6002 ei saa rakentaa sellaisia toimintoja,
jotka aiheuttavat paivittaista lilkkennetarvetta. Kort-
teliin rakennettava liittyma on tarkoitettu ainoas-

taan rakentamis- ja huoltotoita varten.

5.3.2 Muut alueet

Yleisen pysakoinnin lilkkennealue (LP)

Alueelle on mahdollista rakentaa 30 autopaikkaa.
Pysakointialue palvelee seka pelastuslaitoksen
asiakaspysakointid ettd viereisen asuinalueen pysa-

kointia.

Suojaviheralue (EV-1)

Suojaviheralueelle voidaan l3jittad maa-aineksia
jotka kaivetaan pelastusaseman korttelista tontin

tasoittamisen vuoksi.

Lantisimmalle EV-1 suojaviheralueelle on rakennet-
tava hulevesien viivytysjarjestelma hulevesiselvityk-
sessa laskettujen mitoituksien mukaisesti. Huleve-

sialtaan tilavuuden on oltava 150 m3.

Katualueet

Asemakaavassa katualueet on osoitettu reiluiksi
antaen suunnitteluavaraa laadukkaitten katujen
rakentamista varten. Katualue luo myds suojavyo-

hykkeen pelastusaseman kortteliin ja sita rajaavien

Oljevdgen far en anslutning byggas som endast ar

avsedd for utryckningsfordon.

ET-9 Kvartersomrade for byggnader och an-
laggningar for samhallsteknisk forsorjning

| kvarter 6002 ar det tillatet att bygga en transforma-

torstation som bestar av hégst 150 vy-m2.

| kvarter 6002 tillats inga sadana funktioner som
medfor behov av daglig trafik. Den anslutning som
ska byggas till kvarteret ar avsedd endast for bygg-

nads- och underhallsarbeten.
5.3.2 Ovriga omraden

Omrade for allman parkering (LP)

Pa omrdadet finns det utrymme for 30 bilplatser. Par-
keringsomradet betjanar saval kunderna vid radd-

ningsverket som det intilliggande bostadsomradet

Skyddsgronomrade (EV-1)

Pa skyddsgronomradet kan man tippa jordmassor
som uppkommer ndr man jamnar ut tomten i kvar-

teret for raddningsstationen.

| det vastligaste EV-1-skyddsomrddet ska ett fordro-
jningssystem for dagvatten byggas i enlighet med
den dimensionering som berdknats i dagvattenut-
redningen. Volymen pa dagvattenbassangen ska

vara 150 m3.

Gatuomraden

| detaljplanen ar gatuomradena rejilt tilltagna for
att gatorna ska kunna planeras forstklassigt. Ett
gatuomrade utgor ocksa en skyddszon mellan

raddningsstationskvarteret och de angransande
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kiinteistojen valiin.

Katualueen leveys on Oljytiesta lahtevéstd osuudes-
ta suunnittelualueen koillisreunaan asti 11 metria,
yleisen tien alueen ja kadun alkupdadyn leveys on
levedampi. Pelastusaseman korttelin itdpaan osuu-

della kadun leveys on 8 metria.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset ja

kulttuuriset vaikutukset ovat vahaisia.

Asemakaavatyon vaikutukset kohdistuvat suurem-
malti osin suunnittelualueeseen ja sen lahiymparis-
toon. Vaikutusalueen laajuus vaihtelee kuitenkin eri
tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset
luonnonymparistéon ovat padosin paikallisia
rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiym-
paristoon, lukuun ottamatta mahdollisia vaikutuksia
vesistoihin ja vesitalouteen. Rakentaminen muuttaa
my0s alueen maisemaa, mutta rakentamisen sijoit-
tuen pddosin olemassa olevan rakentamisen kupee-
seen, ovat vaikutukset taltakin osin varsin paikallisia.
Kaavaillut toiminnot lisagvat hieman Oljytien
liikenteen maaraa seka vaikuttavat alueen liikenne-
virtojen kanavointiin ja kulkuun. Vaikutukset liiken-
teeseen ovat kuitenkin vahaiset ja 1dhinna virka-ajoa
pelastustehtavissa sekd palomiesten tydmatkalii-
kennettd. Sdhkémuuntamon osoittamisen myota
kaavan vaikutukset heijastuvat Iahes koko Nikkildn
taajama-alueelle, uuden muuntamon parantaessa
sahkon jakeluvarmuutta alueella. Lisdksi uuden
pelastuslaitoksen sijoittamisella paaliikennevadylan
varrelle on koko kunnan alueelle heijastuvia vaiku-
tuksia. Pelastusaseman sijainti nykyista pelastusase-
maa liikenteellisesti edullisemmassa paikassa paran-

taa pelastuspalveluiden saatavuutta koko kunnan
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fastigheterna.

Fran avsnittet som borjar vid Oljevagen till plane-
ringsomradets norddstra kant ar gatuomradet 11
meter brett. Omradet for allmdn vag och andan dar
gatan borjar dr bredare. Pa avsnittet i 6stra andan
av raddningsstationskvarteret ar gatan 8 meter
bred.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanen har ringa samhalleliga, sociala och

kulturella konsekvenser.

Konsekvenserna av arbetet med detaljplanen

beror till storsta delen planeringsomradet och

dess naromgivningar. Influensomradets omfat-
tning varierar dock relativt mycket beroende pa
vilka faktorer som granskas. Konsekvenserna for
naturmiljon ar i huvudsak lokala och begransas till
planeringsomradet och dess omedelbara ndaromgiv-
ning, med undantag fér eventuella konsekvenser for
vattendragen och vattenhushallningen. Byggandet
kommer att férdndra landskapet i omradet, men
forlaggs i huvudsak intill det befintliga byggnads-
bestandet, varvid konsekvenserna dven i det har
hanseendet ar tamligen lokala.

De planerade verksamheterna okar nagot trafik-
mangden pa Oljevdagen samt paverkar kanaliserin-
gen av trafikstrommarna och hur de gar i omradet.
Konsekvenserna for trafiken ar dock ringa och galler
framst korning i tjansten vid raddningsuppdrag
samt brandmannens resor till arbetsplatsen. | och
med anvisandet av en néatstation aterspeglas kon-
sekvenserna av planen nastan i hela tatorten Nickby
da den nya stationen forbattrar distributionssaker-
heten i omradet. Placeringen av den nya raddnin-

gsstationen langs huvudfarleden har foljder pa det
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alueella. Vaikutus on erityisesti Soderkullan alueelle
merkittava lyhyempien pelastustoimen reagointiai-

kojen muodossa

Asemakaavahankkeen yhteydessa on tilattu Des-
tialta liilkenneselvitys. Selvityksessa tutkittiin pelas-
tusaseman asemakaavaehdotuksen edellyttamat
liikennejarjestelyt Oljytiell3 sisdltden nopeusrajoi-
tuksen, kaista- ja liittymadjarjestelyt ja liilkenteen
ohjauksen. Lisaksi tyossa tutkittiin kaavan maankay-
tén tuottaman liikenteen vaikutukset Oljytielle ja
kaavan edellyttamiin liittymiin. Selvityksen perus-
teella laadittiin yleispiirteinen suunnitelma kaista- ja

liittymajarjestelyista.

Toimivuustarkastelujen perusteella Oljytien kaa-
va-alueen kohdan liittymat voidaan toteuttaa
kanavoimattomina 3-haaraisina liittymina, mikali
nopeusrajoitus lasketaan tieosuudella 70 km/h
nopeuteen. Nykyiselld 80 km/h nopeusrajoituksella
Paloletkun liittymaan tulee toteuttaa vasemmalle
kaantyvien kaista paasuunnille.

Liikenteen toimivuus kaikissa kaava-alueen liitty-
missa on erittdin hyva, eikd jonoutumista esiinny.
Sivusuuntien lilkkennemadardt ovat pienid, joten
liilkenteellinen toimivuus ei edellyta valo-ohjausta.
Pelastusaseman toiminnan kannalta keskeisia asioi-
ta ovat pelastusajoneuvojen sujuva ja turvallinen
liittyminen Oljytielle ja timan takia liikenteen ohjaus
varoitusvaloilla tai ilmaisinohjatuilla liilkennevaloilla

on tarpeen.

Nopeusrajoitus valo-ohjatussa liittymassa voi olla
enintaan 70 km/h. Jos nopeusrajoitusta ei voida
laskea 70 km/h suunnittelualueen kohdalla, ei
voida toteuttaa valo-ohjausta pelastusajoneuvojen
liittymaan ja talloin kanavointi on tarpeen. Nopeus-

rajoituksen alentaminen selkeyttaa ja yhtendistaa

kommunala planet. Raddningsstationens nya och
mer fordelaktiga lage forbattrar tillgangen till radd-
ningstjanster i hela kommunen. Konsekvensen ar
betydande sarskilt i Soderkulla, dar raddningsvasen-

dets reaktionstider kommer att forkortas avsevart.

Inom ramen for detaljplaneprojektet bestallde kom-
munen en trafikutredning fran Destia. | utredningen
undersoktes hurdana trafikarrangemang detaljpla-
neforslaget forutsatter pa Oljevagen, som hastighet-
sbegransning, fil- och anslutningsarrangemang och
reglering av trafiken. | arbetet granskades ocksa vil-
ka trafikmassiga konsekvenser markanvandningen
enligt planen har for Oljevdagen och fér de behovliga
anslutningarna. Utifran utredningen utarbetades en

plan i stora drag for fil- och trafikarrangemangen.

Enligt granskningarna av trafikens funktion kan
anslutningarna till Oljevagen inom planomradet
genomforas som okanaliserade trevdagsanslutningar,
forutsatt att hastighetsbegransningen sanks till 70
km/h pa avsnittet i frdaga. Med den nuvarande has-
tighetsbegransningen 80 km/h boér anslutningen till
Brandslangen anldaggas med en fil for vanstersvang i
huvudriktningarna.

Trafiken fungerar mycket bra i alla anslutningar
inom planomradet och inga kder uppkommer. Tra-
fikvolymerna i sidoriktningarna ar mycket sma och
darfor behovs inga trafikljus. Med tanke pa raddnin-
gsverksamheten ar det viktigt att raddningsfordo-
nen kan kora smidigt och tryggt ut pa Oljevédgen.
Darfor behdvs trafikreglering med varningsljus eller

detektorstyrda trafikljus.

| en signalreglerad anslutning kan den tillatna
hastigheten vara hogst 70 km/h. Om hastighet-
sbegransningen inte kan sankas till 70 km/h vid

planeringsomradet, kan raddningsfordonens

) ) ) . . . . ) ) ) ) ) ) ) N i
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nopeusrajoituksia, seka parantaa liilkenneturvalli-

suutta.

Liikenteelliset vaikutukset koskevat etenkin liilkenne-
turvallisuutta, jotka paranevat asemakaavan seu-
rauksena. Oljytieltd poistuu yksi liittyma ja poistuvan
liittyman liikenne ohjataan edellisesta Oljytien
liittymasta lannen suuntaan ja korvaava liittyma
perusparannetaan vastaamaan nykyaikaisia turval-
lisempia liittymaratkaisuja. Pelastusaseman asiakas-
ja tyopaikkaliikenne kulkevat perusparannettavaa
liittymaa pitkin. Vaikutukset liikenneturvallisuuteen
paranevat. Liikenteen lisdédntyminen on vahaista ja

vaikutukset paikallisia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ym-
paristéon

Suunnittelualueella ei ole aikaisempaa rakennus-
kantaa. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydes-
sa on asuinrakennuskantaa pientaloista kerrosta-
loasuntoihin. Pelastusaseman rakennus maarataan
julkisivutyyliltdan sopimaan ldahialueen rakennus-

kantaan.

Sahkémuuntoaseman rakentaminen on pienimitta-
kaavaista. Muuntoaseman kortteli sijaitsee Sipoon
yleiskaavan mukaisella energiahuollon alueella.
Energiahuollon alue on yleiskaavassa osoitettu
Keravan energian omistamalle kiinteistolle ja jatetty
yleisaavassa maisemallisesti arvokkaan alueen
ulkopuolelle. Yleiskaavassa on siis tehty ratkaisu
muuntoaseman sijoittamiselle ja sen jattamiselle
maisemallisesti arvokkaan alueen ulkopuolelle.
Muuntoaseman korttelia ei asemakaavassa katso-

ta sijaitsevan maisemallisesti arvokkaalla alueella.
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anslutning inte forses med signalreglering och da
maste anslutningen i stallet kanaliseras. En sankning
av hastighetsbegransningen fortydligar och féren-
hetligar hastighetsbegransningarna samt forbattrar

trafiksakerheten.

De trafikmassiga konsekvenserna beror framfor allt
sdakerheten, som forbattras till foljd av detaljplanen.
En anslutning stangs vid Oljevagen och trafiken som
hittills gatt 6ver den dirigeras fran féregaende ans-
lutning i vastlig riktning och den ersattande anslut-
ningen repareras grundligt for att motsvara dagens
sakra anslutningslosningar. Raddningsstationens
kund- och arbetsplatstrafik gar via den anslutning
som ska repareras grundligt. Andringarna férbéttrar
trafiksdkerheten. Trafiken 6kar bara i ringa omfatt-

ning och konsekvenserna ar lokala.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda

miljon

Det finns inga byggnader i planeringsomradet
sedan tidigare. | planeringsomradets omedelbara
narhet bestar byggnadsbestandet av olika hus fran
smahus till flervaningshus. | en planbestammelse
foreskrivs att raddningsstationsbyggnadens fasad
ska vara i stil med de befintliga byggnadernai

naromradet.

Byggandet av eltransformatorstationen ar smas-
kaligt. Kvarteret for transformatorstationen ligger

i Generalplan for Sibbo 2025 pa omrade for ener-
giférsorjning. Omradet for energifdrsérning har i
generalplanen anvisats for fastigheten som dgs av
Kervo energi och i generalplanen [amnats utan-
for omradet som anvisats som landskapsmassigt
vardefullt omrade. | generalplanen har man alltsa
avgjort placeringen av transformatorn och lamnat
det utanfor det landskapsmassigt vardefulla omra-

det. Kvarteret for transformatorn anses i detaljpla-
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Muuntoaseman rakennuspaikka sijaitsee 110kV
voimajohtojen kupeessa, joten alle 150 kerrosnelion
muuntoasemarakennus ei vaikuta merkittavasti

rakennettuun ymparistoon.

Rakentaminen muuttaa hieman alueen maisemaa,
mutta rakentamisen sijoittuessa pdaosin olemassa
olevan rakentamisen kupeeseen, ovat vaikutukset
varsin paikallisia. Kaavamaarayksiin on lisatty julki-
sivuja koskevat maaraykset pelastusasemaraken-
nukseen, rakennettuun ymparistdon sopivuuden

vuoksi.

5.4.2 Vaikutukset
luonnonymparistoon

Kaava-alueella ei ole erityisid luonnonympariston
kohteita. Vaikutukset luonnonymparistoon ovat

vahaisia.

Pelastusaseman harjoituksissa murskataan autoja.
Autojen moottoriosiin ei kuitenkaan kosketa, joten
Oljya eika muita kemikaaleja paase valumaan ym-
paristoon. Pelastusaseman toiminnassa ei kayteta
kemikaaleja muutenkaan. Joten vaikutuksia ei paase
syntymaan. Tulevaisuuden harjoittelutehtavat ja ke-
mikaalikdytannot eivat kuitenkaan ole valttamatta
tiedossa ja taman vuoksi pelastusaseman korttelissa
on annettu kaavamaaraykset hulevesiviemaristo-
verkon rakentamiseen. Pelastusaseman kortteliin on
myds rakennettava 6ljyn- ja hiekanerotuskaivot tai

korvaava ohivirtausjarjestelma.

nen inte inga i det landskapsmassigt vardefulla
omradet. Byggplatsen for transformatorn ar beldagen
intill kraftledningarna pa 110kV, sa en mindre dn
150 kvadratmeter vaningsyta stor transformator-
byggnad har inga betydande konsekvenser for den
byggda miljon.

Byggandet férandrar landskapet i omradet nagot,
men eftersom byggandet i huvudsak férlaggs intill
det befintliga byggnadsbestandet, ar konsekvenser-
na tamligen lokala. Planbestammelserna har utdkats
med bestammelser om raddningsstationens fasa-
der, for att byggnaderna ska smalta in i den byggda

miljon.

5.4.2 Konsekvenser
for naturmiljon

Det finns inga sarskilda naturmiljéobjekt i planomra-

det. Konsekvenserna for naturmiljon ar obetydliga.

Bilar demoleras vid 6vningar pa raddningsstatio-
nen. Detta galler dock inte bilarnas motordelar och
darfor rinner varken olja eller kemikalier ut i miljon.
I raddningsstationens verksamhet anvands inga
kemikalier for 6vrigt heller, och darfér uppkommer
inga konsekvenser. Man kan dock inte saga hur-
dana 6vningar som kommer att hallas och vilken
kemikaliepraxis som galler i framtiden, och darfor
har planen bestammelser om byggande av dagvat-
tenavlopp i raddningsstationens kvarter. | raddnin-
gsstationens kvarter ska man ocksa bygga olje- och
sandavskiljningsbrunnar eller ett ersattande by-

pass-system.
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Maaperan rakenne ja pohjavesi

Maanpinnan korkeusasema laskeutuu pohjoisesta
eteldan tasolta noin +33 tasolle noin +19. Metsdises-
sd pohjoisosassa on kallioisia harjanteita. Eteldosa
pelastusaseman kohdalla on tasaisempaa viljeltya

peltomaata.

Ylimpana maakerroksena on enimmillaan noin 11
metrin paksuinen kerros silttia tai silttista hiekkaa.
Alimmalta osaltaan kerros on noin 1 - 2 metrin pak-
suudelta selkeasti hiekkaa. Kerroksen alla on tiivis
pohjamoreeni tai kallio. Alueen keski- ja koillisosassa
silttikerros puuttuu lahes kokonaan ja kantavan
moreenikerroksen ylapinta on lahelld maanpintaa.
Maakerrosten paksuus alueen eteldosassa (pel-
to-osa) kiilamaisesti kasvaa pohjoisesta etelaan pain

mentdessa kohti Oljytieta.

Kairaukset ovat ulottuneet enimmillaan noin 15
metrin syvyyteen nykyisesta maanpinnasta pysah-
tyen joko kiveen, kallioon tai tiiviiseen maakerrok-

seen (moreeni).

Suunnittelualue kuuluu myds osittain Brobdlen
vedenhankinnan kannalta tarkeaan pohjavesialuee-
seen. Kairaustoiden perusteella pohjaveden pintaa

ei havaittu.

Hulevesien virtausnopeudet ymparistoon pysyvat
lahes muuttumattomina viivytysratkaisun avulla

ja ndin hulevesien muutoksien aiheuttamat vai-
kutukset ovat paikallisia. Hulevesien kerddamiseen
tarkoitettu viemarijarjestelma 6ljyn- ja hiekanero-
tuskaivoineen seka hulevesien kasvillisuus pitavat
hulevesien laadun lahes muuttumattomana. Hule-
vesien hallinnan avulla pohjavesiin ja Natura-aluee-
seen ei ole hulevesien muutoksilla vaikutuksia.

Hulevesimuutoksen vaikutukset ymparistdon ovat
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Jordmanens struktur och grundvattnet

Markytan sanker sig fran ca +33 mi norr till ca +19
m i soder. | den skogskladda norra delen finns klippi-
ga asryggar. Sodra delen vid raddningsstationen ar

flackare, odlad akermark.

Det Oversta jordskiktet ar som mest ca 11 m tjock
silt eller siltblandad sand. Det nedersta skiktet ar ca
1-2 m tjock ren sand. Det ligger pa tat bottenmoran
eller berggrund. | omrddets mellersta och norddstra
del saknas siltskiktet nastan helt och ovansidan av
det barande mordnskiktet ndr ndara markytan. | sédra
delen (dkerdelen) 6kar tjockleken pa jordskikten likt

en kil norrifran soderut mot Oljevagen.

Borrningar har gjorts ned till ca 15 meters djup fran
dagens markyta och stannat antingen i sten, berg

eller tatt bottenskikt (moran).

Planeringsomradet hor ocksa delvis till Brobdle
grundvattenomrade, som ar ett viktigt omrade for
vattenforsorjningen. Grundvattenstandet har inte

kunnat faststallas vid borrningar.

De hastigheter med vilka dagvattnet strommar ut

i miljon forblir ndstan oférandrade med hjalp av
fordréjningslosningen och darmed &r konsekven-
serna av dagvattnet lokala. Ett avloppssystem med
olje- och sandavskiljningsbrunnar samt vegetatio-
nen i dagvattenomradet och dikena haller kvalite-
ten pa vattnet nastintill oférandrad. Med hjélp av
dagvattenhanteringen har forandringar i dagvattnet
inga konsekvenser for grundvattnet eller Natu-

ra-omradet. Forandringens konsekvenser for miljon



kokonaisuudessa vdhadisia ja paikallisia.

Kaavamadraykset kieltavat pohjaveden vaaranta-
misen. Hulevesisuunnitelmalla hallitaan hulevedet.
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia pohjavesiin eika
Sipoonjoen Natura-alueeseen. Hulevesien hallinta-
suunnitelman vuoksi, hulevesilla ei ole vaikutuksia

asemakaava-alueen ulkopuolelle.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Vaikutukset kuntatalouteen ovat vahaisia.

5.4.4 Energia- ja ilmastovaikutukset

Asemakaavan vaikutukset energian saantiin ovat
positiiviset. Sipoon energian muuntoaseman raken-
taminen varmistaa sahkon jakelun koko Nikkilan

alueelle vaeston kasvaessa.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ilmas-

toon.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavassa ei ole tehty tilavarauksia asumiseen.

Asemakaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia.

5.4.6 Vaikutukset maisemaan ja taa-
jamakuvaan

Pelastusasemarakennus vaikuttaa vahaisesti mai-
semaan. Peltoinen aukio rakentuu pienelta osin ja
pinta muuttuu pelastusaseman ja katujen osalta

asfaltiksi. Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

ar pa det hela taget obetydliga och lokala.

Planbestammelserna forbjuder atgarder som aven-
tyrar grundvattnet. Dagvattnet ska behandlas enligt
en plan fér dagvattenhanteringen. Detaljplanen

har inga konsekvenser for grundvattnet eller for
Natura-omradet vid Sibbo a. Pa grund av planen for
dagvattenhanteringen har dagvatten inga konsek-

venser utanfor detaljplaneomradet.

5.4.3 Konsekvenser for kommuneko-
nomin

Konsekvenserna fér kommunekonomin &r obetyd-

liga.

5.4.4 Konsekvenser for energi och
klimat

Detaljplanen har positiva konsekvenser for energi-
forsorjningen. Sibbo Energis transformatorstation
sakerstaller eldistributionen for den vaxande befolk-

ningen i Nickby.

Detaljplanen har inga namnvarda konsekvenser for

klimatet.
5.4.5 Sociala konsekvenser

| detaljplanen har inga reservationer gjorts for
bosattning. Detaljplanen har inga betydande sociala

konsekvenser.

5.4.6 Konsekvenser for landskapet
och tatortsbilden

Raddningsstationens byggnad paverkar landska-
pet nagot. Sma delar av det 6ppna akerlandskapet
byggs och ytan vid raddningsstationen och gatorna

beldaggs med asfalt. Konsekvenserna for landskapet

45



ovat paikallisia.

Muuntoaseman rakennuspaikka sijaitsee 110kV
voimajohtojen kupeessa, joten alle 150
kerrosnelion muuntoasemarakennus ei vaikuta mer-

kittdvasti maisemaan eika taajamakuvaan.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Pelastusajoneuvojen halytystehtavat voivat aiheut-
taa suunnittelualueen lahialueelle jonkin verran
meluhaittoja. Suunnittelualue sijaitsee kuitenkin
erittain liilkkennoidyn tien varrella. Suunnittelualueen
eteldaosan halki kulkee erikoiskuljetusten runkorei-
tistdon kuuluva Oljytie (mt 148), joka on yksi Sipoon
vilkkaimmin liilkennoityja teita. Tie muodostaa
ita-lansisuuntaisen poikittaisyhteyden Porvoon
Kilpilahden (Skoldvik) 6ljysatama- ja 6ljyjalosta-
moalueelta valtatielle 4 ja Keski-Uudellemaalle. Tiel-
la liilkenndivien Oljyrekkojen takia raskaan liikkenteen
osuus on tielld varsin huomattava. Tien nopeusra-
joitus on suunnittelualuetta sivuavalla osuudella 80
km/h. Alueen halki kulkevasta Oljytiestd (mt 148)
johtuen padosalla suunnittelualueesta ylittyy 55
dB:n paivamelun ohjearvo (Sipoon tieliikenteen me-
luselvitys 2009). ELY-keskuksen kanssa yhteistydssa
tutkitaan nopeusrajoituksen alentamista paloase-
man kohdalla. Tama alentaisi melua merkittavasti ja

lisaisi lilkenneturvallisuutta.

Pelastusajoneuvot valttavat ydaikaan sireenien kayt-
tamisen. Asemakaavassa pelastusasema sijaitsee
erittain meluisalla alueella ja sireenien aiheuttamat
melutasot ovat yksittdisia. Pelastustehtdavien maara
vuorokaudessa on noin viisi ajoa. Ympariston melu-
haittoja arvioidaan melun A-danitason perusteella.

Meluhaittaa tutkitaan pitkalla aikavalilla ja arvioi-

och tatortsbilden ar lokala.

Byggplatsen for transformatorn ar belagen intill
kraftledningarna pa 110kV, sa en mindre an 150
kvadratmeter vaningsyta stor transformatorbygg-
nad har inga betydande konsekvenser for landska-

pet eller tatortsbilden.

5.5 Storande faktorer i mil-

jon

Utryckningsfordon kan i viss man orsaka bullerola-
genheter for ndaromgivningen. Planeringsomradet
ar dock belaget intill en livligt trafikerad vag. Genom
sodra delen av planldaggningsomradet gar Oljeva-
gen (landsvag 148). Denna vag hor till natverket av
stamrutter for specialtransporter och ar en av de
livligast trafikerade vdgarna i Sibbo. Vagen utgor en
tvarforbindelse i riktningen 6ster-vaster fran olje-
hamns- och oljeraffinaderiomradet i Skéldvik, Borga,
till riksvég 4 och mellersta Nyland. Pa grund av
oljebilarna star den tunga trafiken fér en betydan-
de andel av trafiken pa vagen. Pa den stracka som
tangerar till planeringsomradet ar hastighetsbe-
gransningen 80 km/h. P& grund av Oljevagen (land-
svdg 148) overskrids riktvardet for dagsbuller pa 55
dB i storsta delen av omradet (Sipoon tieliikenteen
meluselvitys 2009). En sankning av hastighetsbe-
gransningen vid rdddningsstationen undersoks i
samarbete med NTM-centralen. Det skulle minska

bullret avsevart och forbattra trafiksakerheten.

Fordonen undviker att anvanda siren nattetid. |
detaljplanen ar raddningsstationen beldagen i ett
mycket bullrigt omrade och de bullernivaer som
orsakas av sirener forekommer bara da och da.
Antalet utryckningar uppskattas till cirka fem per
dygn. Bullerolagenheterna for miljon bedéms enligt

A-ljudniva. Bullerolagenheterna undersoks pa
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daan keskidanentasona, eli ekvivalenttitasona. Viisi
halytysajoneuvoa vuorokaudessa ei merkittavasti
nosta melutasoa nykyiselta Oljytien melutasolta,
joten halytystehtavien aiheuttamat melutasot ovat

vahaisia.

Halytystehtavien maara kasvaa suhteessa vaestoon.
Lisaksi sailidauton lisdéaminen yksikdihin voisi myos
lisata lahtojen maaraa. Keskidgdnentasona pitkalla
aikavalilla katsottuna, pelastusajoneuvojen aiheut-
tama meluhaitta on tulevaisuudessakin vahaista
varsinkin suhteutettuna Oljytien melutasoon. Pe-
lastusaseman muu toiminta aiheuttaa hyvin vahan
melua. Harjoittelu pihalla ja henkilokunnan liikenne
ovat vahadisia melulahteita ja eivat aiheuta varsinais-

ta meluhaittaa ymparistoon.

Koko Sipoon mittakaavassa melutilanne pelastus-
ajoneuvojen halytystehtavien vuoksi pysyy lahes en-
nallaan. Uusi pelastusasema korvaa Sipoossa olevat
entiset pelastusaseman yksikot ja pelastustehtavia

toteutetaan koko Sipoon alueella my6s jatkossa.

5.6 Asemakaavamerkinndt ja
-maadraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ympa-

ristdministerion antamia ohjeita.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uutta katualuetta. Ni-
mistotoimikunta on paattanyt uuden kadun nimeksi
Paloletku.

lang sikt och beddoms som genomsnittsnivaer, dvs.
ekvivalentnivaer. Fem utryckningsfordon per dygn
kommer inte att namnvart hoja bullernivan jamfort
med dagsldget pa Oljevagen, och déarfor ar buller-

konsekvenserna av utryckningarna obetydliga.

Antalet utryckningar okar i takt med befolknings-
tillvaxten. Om enheterna utokas med en tankbil
kan det hdnda att antalet avgangar 6kar. Om man
ser till den genomsnittliga bullernivan pa lang sikt
kommer bullret fran utryckningsfordon aven i fram-
tiden att vara litet sarskilt i forhallande till bullret

pa Oljevagen. Den 6vriga verksamheten pa radd-
ningsstationen orsakar mycket lite buller. Ovningar
pa gardsplanen och personaltrafiken ar sma buller-
kallor och orsakar inga egentliga olagenheter for

omgivningen.

Om man ser till hela Sibbo kommer bullret fran utry-
ckningsfordon att vara nastintill oférandrat. Den nya
raddningsstationen ersatter tidigare enheter inom
raddningsvasendet och raddningsuppdrag utfors i

hela Sibbo dven framover.

5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presen-
teras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestam-
melserna ar forenliga med miljéministeriets anvis-

ningar.

5.7 Namnbestand

Nytt gatuomrade bildas i detaljplanen. Namnkom-
mittén har beslutat att den nya gatan ska heta

Brandslangen.
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Asemakaavan toteutus

Genomfdérande av detaljplanen
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6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaa-
van saatua lainvoiman. Kaavan toteuttaminen vaatii
rakennusluvan hakemisen. Rakennuluvan hakemi-
nen tapahtuu Sipoon rakennusvalvonnan kautta.

Sipoon kunta toteuttaa asemakaavan kadut.

6.2 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-

nasta tarvittavin lupamenettelyin.

WITTITHITIT]
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1.

SUEEUBAATARDY Didpy

YHIGLIOM

6.1 Genomfdérande och tidsp-
lanering

Detaljplanen kan borja genomforas nar planen vun-
nit laga kraft. Genomférandet forutsatter bygglov.
Bygglov ska sOkas via byggnadstillsynen i Sibbo
kommun. Sibbo kommun bygger gatorna i detal-

jplanen.

6.2 Uppfdljning av genomfo-
randet

Sibbo kommun féljer upp genomférandet i omradet

genom tillborligt lovforfarande.






