
B
M
V
K
A
 
A
k

                     

 

BROBÖLEN
MUUTTAMI
VASTAAVA
KIRKONKY
ALUE  

ASEMAKAA
koskee 25.9.2

 

   

SIPOO

NTIEN LINJ
NEN NYKY

AKSI 
YLÄ, NIKKIL

AVAN MUUTO
2010 päivätty

N KUNTA

JAUS JA AS
YTILANNET

LÄ I:N ASEM

OKSEN SEL
ä asemakaav

A SIBB

SEMAKAAV
TTA 

MAKAAVA-

LOSTUS 
vakarttaa  

BO KOM

1 

VAN 

-

DET
STR
FÖR
DET
 
DETA
Besk
25.9.2

MUN 

ALJPLAN F
RÄCKNING O
R ATT MOTS

ALJPLANE

ALJPLANEÄ
krivningen gä
2010  

FÖR BROB
OCH ÄNDR
SVARA NUL
EOMRÅDET

ÄNDRINGEN
ller en detaljp

BÖLEVÄGE
RING AV DE
LÄGET 

T NICKBY I,

NS BESKRIV
planekarta so

NS 
ETALJPLAN

, KYRKOBY

VNING 
om är daterad

 

N 

Y 

d 



                     

 

1 PERUS- 

1.1 Tunnist
Kunta: 
Kunnanosa: 
Kaava: 
Kaavan nimi: 
muuttaminen n
Kirkonkylä, Nik
Kaavan päivä
 
Kaavan kuvau
Brobölentien ja
kirkonkylässä.
2023 ja 2034 (
liittyville liikenn
Muutoksella m
2035 ja 2036, 
maisemallises
 
Kaavan laatija
Sipoon kunta, 
kehitysjohtaja,
Kylätie 18, 041
e-mail: etunim
 
Olli Kumpulain
Kumpulainen. 
 
Vireille tulo: 
Kaavan vireille
 
Nähtävillä:  
8.1.2010 – 8.2
22.4. – 22.5.20
 
Käsittelyt: 
Kaavoitusjaos
Kaavoitusjaos
Kunnanhallitus
Kaavoitusjaos
Kunnanhallitus
Lainvoimainen
 

1.2 Kaava-a
Kaava-alue sij

1.3. Kaavan
Kaavamuutoks
hautausmaa-a
muuttaa puisto
joka estää rak
 

 

 

   

SIPOO

 JA TUNNIS

tetiedot 
Sipoo
Nikkil
Asem

  Brobö
nykytilannetta v
kkilä I:n asema
äys:  25.9.2

us  
a sen lähiympä
 Asemakaavan
(kirkon) ja kortte
ne-, katu-, puist

muodostetaan k
 näihin liittyvine

sti arvokkaine p

a:   
 Kehitys- ja kaa
, arkkitehti SAF
131 Sipoo 

mi.sukunimi@sip

nen, arkkitehti S
  

e tulosta on kuu

 
2.2010 
010 

 
to 16.12.2009 
to 24.3.2010 
s 13.4.2010 
to 16.6.2010 
s 17.8.2010 
n 25.9.2010 

alueen sijain
jaitsee Nikkiläss

n tarkoitus 
sen tavoitteena
alueen laajentam
oalueella sijaits
kennusten ylläpi

N KUNTA

STETIEDOT

on kunta, 753 
ä 

makaavan muuto
ölentien linjaus 
vastaavaksi 
kaava-alue  
2010  

äristön asemaka
nmuutos osalle 
elia 2024 (kapp
to-, virkistys- ja 
orttelin 2021 os

e puisto- ja katu
eltoalueineen. 

avoituskeskus, 
FA, yks 165, puh

poo.fi. 

SAFA, yks. 210 

ulutettu 6.11.20

nti 
sä. Sijainti on e

a on ajanmukais
mistarve ja liike

sevien omakotita
itoa ja kehittäm

A SIBB

T 

os 
ja asemakaava

aavan muutos N
korttelia 2021, 

pelin) sekä ja ni
 maatalousalue
sa sekä korttelit
alueineen sekä

Mikko Aho, 
h. 09 2353 1 os

 / Arkkitehtitoim

08 

esitetty kansileh

staa asemakaa
ennealueiden ta
alojen kaavame

mistä. 

BO KOM

2 

1 B

an 

Nikkilän 
2022, 
ihin 

eille. 
t 2024, 
ä 

soite: Iso 

misto Olli 

1.1
Ko
Ko
Pla
Pla
änd
De
Pla
 
Re
De
Kyr
och
traf
Ge
203
lan
 
Pla
Sib
Ah
adr

 e-p
 
Oll
Ku
 
An
Pla
 
Fra
8.1
22.
 
Be
Pla
Pla
Ko
Pla
Ko
Lag

hdellä 
1.2
Pla

ava, tutkia 
arve sekä 
erkintä, 

1.3
Må
und
av 
egn
 

MUN 

BAS- OCH 

1 Identifikati
ommun: 
ommundel: 
an: 
anens namn: 
dring av detaljp
taljplaneområd

anens datum:  

dogörelse för 
taljplaneändrin
rkoby. Detaljpla
h 2034 (kyrkan)
fik-, gatu-, park

enom ändringen
35 och 2036 jäm

ndskapsmässigt

anens utarbeta
bbo kommun, U
o, utvecklingsd
ress: Stora Byv
post: fornamn.e

i Kumpulainen,
mpulainen.   

nhängiggörand
anens anhängig

amläggande 
.2010 – 8.2.20
.4. – 22.5.2010 

handlingar 
anläggningssek
anläggningssek
mmunstyrelsen

anläggningssek
mmunstyrelsen
gakraftvunnen 2

2 Planområd
anområdet är be

3. Planens s
ålet med planän
dersöka begrav
trafikområden s
nahemshus som

IDENTIFIKA

ionsuppgifte
Sibbo kom
Nickby  
Detaljplane
Detaljplan 

lan för att mots
et Nickby I, Kyr
 25.9.2010 

 planen  
g för Brobölevä

aneändring för e
) och kvarter 20
-, rekreations- o

n bildas del av k
mte anslutande
t värdefulla åke

are  
tvecklings- och
irektör, arkitekt 

vägen 18, 04130
fternamn@sibb

 arkitekt SAFA,

de  
ghet kungjordes

 
10 
 

 
tionen 16.12.20
tionen 24.3.201

n 13.4.2010 
tionen 16.6.201

n 17.8.2010 
25.9.2010 

dets läge 
eläget i Nickby.

syfte 
ndringen är att g
vningsplatsområ
samt ändra par
m hindrar byggn

ATIONSUP

er 
mmun, 753 

eändring 
för Broböleväg

svara nuläget 
rkoby 
  

ägen med närom
en del av kvarte
024 (kapellet) m
och jordbrukso
kvarteret 2021 o
e park- och gatu
erområden. 

 
h planläggnings
t SAFA, YKS 16
0 Sibbo  
bo.fi. 

, YKS 210 / Ark

s 6.11.2008 

 
009 
10 

10 

. Läget framgår

göra detaljplane
ådets utvidgnin
rkområdets plan
nadernas unde

PGIFTER 

ens sträckning 

mgivning  i Nick
er 2021, 2022, 

med därtill anslu
mråden. 
och kvarteren 2
uområden och 

scentralen, Mikk
65, tfn 09-235 3

kkitehtitoimisto O

r av pärmbladet

en tidsenlig, 
gsbehov och b
nbeteckning för
rhåll och utveck

 och 

kby 
2023 

utande 

2024, 

ko 
31 

Olli 

t. 

ehov 
r 
kling. 



                     

 

 

1.4 Selostu
 

1 PERUS- JA TUN

1.1 Tunnistetie

1.2 Kaava-alu

1.3. Kaavan ta

1.4 Selostukse

1.5 Luettelo se

1.6 Luettelo m
lähdemateriaa

2 TIIVISTELM

3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys su

3.2 Suunnittel

4 ASEMAKAAVAN

4.1 Asemakaa
päätökset ......

4.2 Osallistum

4.2.1 Osal

4.2.2 Virei

4.2.3 Osal

4.4 Asemakaa

4.5 Asemakaa

5.5.1 Alus

4.5.4. Ase

5 ASEMAKAAVAN

5.1 Kaavan ra

5.3 Aluevarau

5.4 Kaavan va

5.6 Kaavamer

6 ASEMAKAAVAN

 

 

1.5 Luettelo
Asemakaavan
Osallistumis- j
Kaavakartta (l
Merkinnät ja m
Havainnekuva
Maisemaselvit
Muistio virano
Lausunnot ja v

 

   

SIPOO

uksen sisälly

NNISTETIEDOT ...

edot .......................

ueen sijainti ............

arkoitus ..................

en sisällysluettelo .

elostuksen liiteasia

muista kaavaa kosk
aleista ....................

MÄ ...........................

T ............................

uunnittelualueen ol

utilanne .................

N SUUNNITTELUN

avan suunnittelun ta
..............................

minen ja yhteistyö ...

lliset .......................

ille tulo ...................

llistuminen ja vuoro

avan tavoitteet .......

avaratkaisun vaihto

stavien vaihtoehtoje

emakaavaratkaisun

N KUVAUS ...........

akenne ...................

ukset .......................

aikutukset ..............

rkinnät ja –määräyk

N TOTEUTUS .......

o selostukse
n seurantalomak
a arviointisuunn
iite 3) 

määräykset (liite
a (liite 5) 
tysten otteet ja 
maisneuvottelu
vastineet (liite 8

N KUNTA

ysluettelo 

...............................

...............................

...............................

...............................

...............................

akirjoista .................

kevista asiakirjoista
...............................

...............................

...............................

oista ......................

...............................

N VAIHEET ............

arve, käynnistämin
...............................

...............................

...............................

...............................

ovaikutusmenettely

...............................

oehdot ja niiden vai

en kuvaus ja karsin

 valinta ja perustee

...............................

...............................

...............................

...............................

kset ........................

...............................

en liiteasiak
ke (liite 1) 
nitelma (liite 2) 

e 4) 

 valokuvasovitu
usta 24.4.2009 (
8) 

 

A SIBB

...............................

...............................

...............................

...............................

...............................

...............................

, taustaselvityksistä
...............................

...............................

...............................

...............................

...............................

...............................

nen ja sitä koskevat
...............................

...............................

...............................

...............................

y ..............................

...............................

kutukset ................

ta ...........................

et ............................

...............................

...............................

...............................

...............................

...............................

...............................

kirjoista 

 

kset (liite 6) 
(liite 7) 

BO KOM

3 

1.4 B

..................

..................

..................

..................

..................

..................

ä ja 
..................

..................

..................

..................

..................

..................

t 
..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

..................

1 BAS-

1.1 Ide

1.2 Pla

1.3. Pla

1.4 Be

1.5 För

1.6 För

som be

2 SAM

3 UTG

3.1 Utr

3.2 Pla

4 OLIK

4.1 Be

4.2 De

4.2.1 In

4.2.2 A

4.2.3 D

4.4 Må

4.5 Alte

4.5.1 B

4.5.4. V

5 RED

5.1 Pla

5.3 Om

5.4 Pla

5.6 Pla

6 GEN

 

 

1.5 F
Blank
Prog
Plank
Betec
Illustr
Utdra
Proto
Utlåta

MUN 

Beskrivning

- OCH IDENTIFIKA

entifikationsuppgifte

anområdets läge ....

anens syfte ...........

skrivningens inneh

rteckning över bilag

rteckning över and

erör planen ............

MANDRAG...........

ÅNGSPUNKTER ..

redning om förhålla

aneringssituationen

KA SKEDEN I PLAN

hovet av detaljplan

ltagande och sama

ntressenter ............

Anhängiggörande ..

Deltagande och väx

ål för detaljplanen ..

ernativen i detaljpla

Beskrivning och gal

Val av detaljplanelö

OGÖRELSE FÖR 

anens struktur ........

mrådesreserveringa

anens konsekvense

anbeteckningar och

OMFÖRANDE AV 

Förteckning 
kett för uppföljn
ram för deltaga
karta (bilaga 3) 
ckningar och be
ration (bilaga 5)
ag ur landskaps
okoll från myndi
anden och bem

ens innehål

ATIONSUPPGIFTE

er............................

..............................

..............................

ållsförteckning ......

gor till beskrivninge

ra handlingar, bakg

..............................

..............................

..............................

ndena i planerings

 .............................

NERINGEN AV DE

ering, planeringsst

arbete ....................

..............................

..............................

xelverkan ...............

..............................

anelösningen och d

lring av de prelimin

ösning och grunder

DETALJPLANEN .

..............................

ar ............................

er ...........................

h planbestämmelse

 DETALJPLANEN 

 över bilago
ing av detaljpla

ande och bedöm
 
estämmelser (b
) 
sutredningar oc
ghetsmöte 24.4

mötanden (bilaga

lsförtecknin
 

ER ..........................

..............................

..............................

..............................

..............................

en ...........................

grundsutredningar 

..............................

..............................

..............................

sområdet ................

..............................

ETALJPLANEN ......

tart och beslut som

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

deras konsekvense

nära alternativen ....

rna för valet ...........

..............................

..............................

..............................

..............................

er ............................

 ..............................

or till beskriv
anen (bilaga 1) 
mning (bilaga 2)

bilaga 4) 

ch fotomontage 
4.2008 (bilaga 
a 8) 

ng 

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

och källmaterial .....

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

 gäller denna.........

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

er ............................

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

..............................

vningen 

) 

 (bilaga 6) 
7) 

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............



                     

 

 

1.6 Luettelo
asiakirjoist
lähdemater
Sipoon kunnan
Arkkitehtitoimi
Oy 25.1.2006 
Sipoon vanhan
Malve, arkkit. 
Nikkilän maise
Keski- ja Pohjo
kunta 1993 
Nikkilän maise
16.11.1999 
Sipoon tieliike
 

2 TIIVISTE
Liikennealue m
katualueeksi. K
sijainneiden om
Arvokas kirkko
Asemakaavan
 
Kaavaproses
Asemakaavan
virallisissa ilmo
 
Osallistumis- j
nähtävillä olos
2.4.2009. Osa
myös osallistu
yhteydessä. 
 
MRL 66 §:n m
viranomaisneu
ympäristökesk
 
Kaavoitusjaos
nähtäville aset
 
Maankäyttö- ja
ollut nähtävillä
 
Kaavoitusjaos
hallituksen käs
 
Kunnanhallitus
nähtäville aset
 
Maankäyttö- ja
ollut julkisesti 
 
Kaavoitusjaos
kokouksessaa
 
Kunnanhallitus
kokouksessaa

   

SIPOO

o muista kaa
ta, taustasel
riaaleista 
n kulttuuriympä
sto Lehto, Pelto
  
n kirkon lähiym
SAFA 19.6.200
emaselvitys, Su
ois-Sipoon mai

ema- ja luontos

nteen meluselv

ELMÄ 
muutetaan Brob
Kaavamuutos m
makotirakennus
omaisema säily
n muutoksen hy

sin vaiheet 
n muutoksen vir
oituslehdissä ja

a arviointisuunn
sta kuulutettiin 6
allisilla oli mahd
umis- ja arvioint

mukainen virano
uvottelusta, liite
kuksessa 24.4.2

to on hyväksyn
tettavaksi 16.12

a rakennuslain 
ä 8.1.2009- 8.2.

to on hyväksyn
sittelyyn 24.3.2

s on hyväksyny
tettavaksi koko

a rakennuslain 
nähtävillä 22.4.

to on hyväksyn
an 16.6.2010 ku

s on hyväksyny
an 17.8.2010. 

N KUNTA

avaa koskev
vityksistä ja

äristö- ja rakenn
onen Valkama 

päristön maise
06 
uunnittelukesku
sema- ja luonto

elvitys, Sipoon 

vitys, WSP LT-K

bölentien linjauk
mahdollistaa pu
sten ylläpidon j

yy ennallaan. 
yväksyy kunnan

reille tulosta kuu
a ilmoitustaululla

nitelma laadittii
6.11.2008. Suu
ollisuus mielipit
isuunnitelman n

maisneuvottelu
e 7) Uudenmaan
2009. 

nyt asemakaava
2.2009 § 129. 

62§ mukaisesti
2010 välisenä a

nyt asemakaava
010 

yt asemakaavan
uksessaan 13.4

65§ mukaisesti
. – 22.5.2010 vä

nyt asemakaava
unnanhallitukse

yt asemakaavan

A SIBB

vista 
a 

nusperintöselvit
Oy, Ympäristöt

maselvitys, Ann

s Oy, 10.12.200
oselvitys, Sipoo

 kunta luonnos 

Konsultit Oy, 20

ksen mukaiseks
uistoalueella 
a laajentamisen

nvaltuusto. 

ulutettiin kunna
a 6.11.2008. 

n 6.11.2008 ja 
nnitelma on pä
teen esittämise
nähtävillä olon 

u pidettiin (muis
n 

an muutosluonn

i kaavaluonnos
aikana. 

an muutosehdo

n muutosehdotu
4.2010 

i kaavaehdotus
älisenä aikana.

an muutoksen 
n käsittelyyn. 

n muutoksen 

BO KOM

4 

tys, 
toimisto 

ne 

02 
on 

 

006 

1.6 F
bakg
plan
Sipoo
Arkkit
25.1.2
Utred
Sibbo
Nikkil
Keski
1993 
Nikkil
Sibbo

si 

n. 

an 

sen 
ivitetty 

een 

stio 

noksen 

s on 

otuksen 

uksen 

s on 
 

2 SA
Trafik
Planä
som ä
bevar
Detalj

Olika
Anhä
officie
 
Progr
och e
6.11.2
hade 
deltag
 
Mynd
Nylan
mynd
 
Planlä
utkas
 
Planu
med 6
 
Planlä
detalj
 
Komm
detalj
 
Planfö
i enlig
 
Planlä
detalj
Komm
17.8.2
 

MUN 

Förteckning 
grundsutred
nen 
on kunnan kulttu
tehtitoimisto Le
2006 

dning över lands
o, Anne Malve, 
än maisemase
i- ja Pohjois-Sip
 
än maisema- ja

o vägbullerutred

AMMANDRA
kområdet ändra
ändringen möjlig
är belägna på p
ras.  
jplaneändringe

a skeden i plan
ngiggörandet a

ella annonstidni

rammet för delta
en kungörelse o
2008. Programm
 möjlighet att fra
gande och bedö

digheternas sam
nds miljöcentral
dighetsmöte).  

äggningssektio
stet till detaljplan

utkastet var fram
62 § i Markanvä

äggningssektio
planeändring fö

munstyrelsen go
planeändring lä

örslaget var off
ghet med 65 § i

äggningssektio
planeändringen

munstyrelsen go
2010. 

 över andra 
dningar och 

uuriympäristö- j
hto, Peltonen V

skapsmiljön för 
arkkit. SAFA 19
lvitys, Suunnitte
poon maisema- 

a luontoselvitys
dning, WSP LT-

AG 
as till gatuområd
ggör underhåll o
parkområdet. De

n godkänns av 

neringsprocess
av detaljplaneän
ngar och på ko

agande och bed
om programmet
met har uppdat
amföra sina åsi
ömning var fram

mråd i enlighet m
 den 24.4.2009

nen godkände 
neändring läggs

mlagt under tide
ändnings- och b

nen godkände 
ör behandling i 

odkände vid sit
äggs fram offen

entligt framlagt 
 markanvändni

nen godkände 
n för behandling
odkände detaljp

 handlingar,
 källmaterial

ja rakennusper
Valkama Oy, Ym

 området kring 
9.6.2006  
elukeskus Oy, 
- ja luontoselvity

s, Sipoon kunta 
-Konsultit Oy, 2

de enligt Brobö
och utbyggnad
et värdefulla ky

 fullmäktige. 
 

sen 
ndringen kungjo
ommunens ansl

dömning utarbe
ts framläggande
terats 2.4.2009
ikter också då p
mlagt. 

med MarkBygg
9 ( bilaga 7, pro

vid sitt möte 16
s fram offentligt

en 8.1 2009–8.2
bygglagen. 

vid sitt möte 24
 kommunstyrels

tt möte 13.4.20
ntligt. 

t under tiden 22
ings- och byggl

vid sitt möte 16
g i kommunstyr
planeändringen

, 
l som berör 

rintöselvitys, 
mpäristötoimisto

gamla kyrkan i 

10.12.2002 
ys, Sipoon kunt

 luonnos 16.11.
2006 

levägens sträck
 av egnahemsh

yrkolandskapet 

ordes i kommun
lagstavla 6.11.2

etades 6.11.200
e publicerades 
. Intressenterna
programmet för

L 66 § har hålli
tokoll från 

6.12.2009 § 129
t. 

2.2010 i enlighe

4.3.2010 förslag
sen. 

10 att förslaget 

2.4. – 22.5.2010
agen. 

6.6.2010 
relsen. 
n vid sitt möte 

 

o Oy 

 

ta 

.1999 

kning. 
hus 
 

nens 
2008. 

08 

a 
r 

ts på 

9 att 

et 

get till 

 till 

0 



                     

 

 
Kaava lainvoim
 

3 LÄHTÖK
3.1 Selvitys
 
Kaavamuutosa
Alueen edellin
vahvistettiin 20
Nikkilän asem
seurakuntatalo
Nikkilän asem
varten, kortteli
 
Vuoden 1972 
yli avoimen pe
Kaavaratkaisu
 
Korttelissa 203
seurakuntatalo
eteläpuolella o
talousrakennu
 
Asemakaavam
erityisesti valta
vaatimukset.  
 
Museovirasto 
merkittäviin ku
 
Muutosalue on
 
Alue liittyy poh
asuinrakennus
yli urheilukesk
luoteissuuntaa
 
Muutosalue on
Sipoon seurak
 
Brobölentien a
Brobölentiellä 
maantietoimitu
tilauksesta kev
asemakaavam
pohjana.  
 

Luonnonymp
Muutosalueen
puistometsää 
maisema on p
kumpuilevat m
selkeästi jyrkk
taajamaan.  

   

SIPOO

mainen 25.9.20

KOHDAT 
s suunnittelu

alue sijaitsee S
nen Nikkilän ase
0.12.1972.  
akaavan muuto
on laajennus, v
akaavan muuto
it 2031 – 2033 s

asemakaavass
eltoaukean ja hä
u on vanhentunu

34 sijaitsee Sip
o ja korttelissa 2
on puistoalue, ja
uksia. 

muutosta laaditt
akunnallisesti a

on luokitellut al
ulttuurihistorialli

n kooltaan n. 8,

hjois- ja itäpuole
skantaan, kaak
kukseen ja jokila
an kirkkomaisem

n osittain yleistä
kuntayhtymän ja

ajonopeus on 5
 on käynnissä U
us, joka käynnis
väällä 2009. To

muutoksessa mu

päristö 
n luonnonympär
sekä reuna-alu

pääosin avointa 
metsäsaarekkee
kärinteiseen me

N KUNTA

010. 

ualueen olo

Sipoon kunnass
emakaava (ent.

os osalle korttel
ahvistettiin 2.8.
os ja asemakaa
sai lainvoiman 

sa Brobölentien
äiritsee arvokas
ut 

oon vanha kirk
2024 kappeli. H
a kaksi vanhaa 

taessa on edelly
arvokkaan kirkko

lueen kuuluvak
siin ympäristöih

,18 ha. 

eltaan Nikkilän 
kois- ja eteläpu
aaksoon sekä lä
maan ja hautau

ä tiealuetta, osi
a yksityishenkil

0 km/h, ja Isolla
Uudenmaan ma
styi Tiehallinnon
oimituksen mitta
uodostettavan u

ristö on kirkkom
ueilla peltomaise
 viljelysmaisem

et. Etelässä ma
tsäselänteesee

A SIBB

ista 

a Kirkonkylän k
 rakennuskaav

lia 2021, 
2007. 

ava harjoitusjää
8.2.2007. 

 liikennealue ku
sta kirkkoympär

ko ja korttelissa
Hautausmaan lä
 asuinrakennus

ytetty huomioita
omaiseman ase

si valtakunnallis
hin. 

taajaman koulu
uolelta peltomai
änsi- ja 

usmaahan. 

ttain Sipoon ku
öiden omistuks

a Kylätiellä 30 k
aanmittaustoimi
n Uudenmaan t
austiedot ovat o
uuden katualue

maisemaan liitty
emaa. Ympäröi

maa, jota jakaa o
isematila rajaut

en ja koillisessa

BO KOM

5 

Plane

kylässä. 
va) 

ähallia 

ulkee 
ristöä. 

a 2021 
änsi- ja 
sta ja 

avaksi 
ettamat 

sesti 

u- ja 
seman 

nnan, 
sessa. 

km/h. 
iston 
tiepiirin 
olleet 
een 

yvää 
ivä 
osiin 
tuu 

a 

3 UT
Utre
 
Planä
plane
20.12
Ändri
försam
Ändri
tränin
 
Enligt
genom
Planlö
 
I kvar
försam
om be
bosta
 
Vid ut
det na
 
 
Muse
miljöe
 
Ändri
 
Områ
bosta
idrotts
kyrko
 
Ändri
Sibbo
 
Körha
30 km
lands
Vägfö
mätni
gatuo

 

Natur
Natur
parks
lands
skogs
skogs
 

 

MUN 

en vann laga kra

TGÅNGSPU
edning om fö

ändringsområde
en på området, 
2.1972.  
ng av Nickby d
mlingshemmet 
ng av Nickby d

ngsishall, kvarte

t planen som fa
m ett öppet åke
ösningen är för

rteret 2024 finns
mlingshemmet 
egravningsplats

adsbyggnader o

tarbetandet av 
ationellt värdefu

eiverket har klas
er av riksintress

ngsområdets s

ådet gränsar i n
adsbyggnadsbe
scentret och åd
landskapet och

ngsområdet är 
o kommun, Sibb

astigheten på B
m/h. Vid Broböle
svägsförrättning
örvaltningens N
ingsuppgifter ha
området i detaljp

romgivningen 
romgivningen i 
skog samt åkerl
skapet är huvud
sdungar. I söde
såsen och i nor

aft 25.9.2010. 

UNKTER 
örhållandena

et ligger i Sibbo
Nickby detaljpla

etaljplan för en 
fastställdes 2.8
etaljplan och de

eren 2031-2033

astställdes 1972
erfält och stör de
åldrad. 

s Sibbo gamla 
och i kvarteret 

sen finns ett pa
och ekonomibyg

detaljplaneändr
ulla kyrkolandsk

ssificerat områd
se. 

torlek är ca 8,1

orr och öster til
stånd, i söder o

dalen och i väste
h begravningspl

 delvis allmänt v
bo kyrkliga sam

Brobölevägen är
evägen pågår N
 som startade v
ylands vägdistr
ar fungerat som
planeändringen

 
ändringsområd
andskapet i om
sakligen öppet 

er gränsar lands
dost till tätorten

a i planering

o kommun i Kyr
an (f.d. byggna

 del av kvarter 
8.2007. 
etaljplan för byg
3 vann laga kraf

2 går Brobölevä
et värdefulla ky

kyrka, i kvarter
 2024 kapellet. 

arkområde, sam
ggnader.  

ringen förutsätt
kapet ställer sä

det som tillhöra

8 ha. 

ll Nickby tätorts
och sydost till å
ter och nordväs
latsen. 

vägområde och
mfällighet och pr

r 50 km/h och p
Nylands lantmä
våren 2009 på 
rikt. Förrättning

m grund för bilda
n. 

det utgörs av ky
mrådets utkante
t jordbrukslands
skapsrummet ti
n. 

gsområdet 

koby by. Den fö
dsplan), faststä

2021, utvidgnin

ggande av en 
ft 8.2.2007 

ägens trafikomr
yrkolandskapet.

et 2021 
Väster och söd

mt två gamla 

ts att kraven so
ärskilt beaktas.  

nde kulturhistor

s skol- och 
åkerlandskapet, 
st till 

h ägs delvis av 
rivata personer.

på Stora Byväg
teribyrås 
beställning av 
ens 
andet av det ny

yrkolandskapets
er. Det omgivan
skap, med kupe
ll den branta 

örra 
älldes 

ng av 

råde 
. 

der 

om 
 

riska 

 

. 

en 

ya 

s 
de 

erade 



                     

 

 

Ote Valtioneuv
alueet 
Utdrag ur Stat
1.3.2009) 
 

Vesi- ja viemä
 

   

SIPOO

voston päätös v

tsrådets beslut 

äriverkoston pää

N KUNTA

vuodelta 2000 /

 från år 2000 / R

älinjat.  Vatten- 

A SIBB

/ Valtakunnallis

Riksomfattande

 och avloppsnä

BO KOM

6 

set alueidenkäyt

e mål för områd

ätets huvudlinjer

MUN 

ttötavoitteet (VA

esanvändninge

r. 

AT, tarkistettu 1

en, värdefulla la

1.3.2009), arvok

andskapsområd

 

 
kkaat maisema

den (reviderad 

a-



                     

 

 

3.2 Suunn

Seutukaava
Suunnittelualu
vaiheittain. Vii
vahvistettu 14
vahvistanut Itä
maakuntakaav
ja vahvistettu y
maakuntakaav
osoitettu taaja
maiseman vaa

Ote Itä-Uuden
Utdrag ur land

Yleiskaava 
Valtuusto hyvä
yleiskaavaehd
Koko Sipoon k
suunnittelualue
Muutosaluetta
 
A - Taajamato
 
Merkinnällä os
alueet. Alue on
rajaus ratkaist
on osoitettu as
palveluille, teo
liikenneväyliä,
yhdyskuntatek
lähtökohtana k
suunniteltava y

   

SIPOO

ittelutilann

a / Maakunta
ueella voimassa
meinen, täyden
.11.2000. Ympä
ä-Uudenmaan m
va on hyväksytt
ympäristöminis
vayhdistelmäss
matoimintojen 
alimisen kannal

nmaan maakunt
dskapsplan för Ö

 
äksyi koko Sipo
dotuksen (Sipoo
kuntaa koskeva
e on merkitty ta

a koskevat yleis

oimintojen alue. 

soitetaan asum
n tarkoitettu ase
taan asemakaa
sumiseen ja mu
ollisuudelle rake
 virkistys- ja pu

knisen huollon a
kauniin ympäris
ympäristökuval

N KUNTA

e 

akaava 
a oleva seutuka
ntävä neljäs vai
äristöministeriö
maakuntakaava
ty maakuntaval
teriössä 15.2.2

sä asemakaava
alueena sekä k
lta tärkeänä alu

takaavasta 12.1
Östra Nyland 12

oon kuntaa kosk
on yleiskaava 2
assa yleiskaava
aajamatoimintoj
skaavamerkinnä

 

isen ja muiden 
emakaavoitetta
voituksen yhtey

uille taajamatoim
entamisalueita, 
uistoalueita, erit
alueita. Suunnit
stökuvan luomis
ltaan monimuot

A SIBB

aava on tehty 
hekaava on 

ö on 5.4.2002 
an 2000. Uusi 
tuustossa 12.1
010. Seutu- ja 
n muutosalue o

kulttuuriympäris
ueena. 

11.2007 
2.11.2007 

kevan 
025) 15.12.200

assa 2025 
jen-alueeksi. 
ät: 

 taajamatoimint
avaksi. Alueen t
ydessä. Merkin
minnoille, kuten
pääväyliä piene
yisalueita sekä 
ttelussa pidetää
sta. Alue on 
toiseksi käyttäe

BO KOM

7 

3.2 P

1.2007 

on 
stön tai 

Reg
Den g
etapp
fastst
2000 
godkä
Miljöm
lands
för tät
kultur

08. 

tojen 
tarkka 
nällä 

n 
empiä 
 
än 

en 

Gen
Fullm
(Gene
2025 
Betec
 
 
A- Om
 
Betec
Avsik
avgrä
betec
tätorts
trafikl
parko
servic
miljöb

MUN 

Planeringss

ionplan / La
gällande region
per. Den sista, d
tälldes 14.11.20
 för Östra Nylan
ändes av lands
ministeriet 15.2
skapsplanerna a
tortsfunktioner 
rmiljön eller land

eralplan 
mäktige godkänd

eralplan för Sib
 anvisas planer
ckningar, som g

mråde för tätort

ckningen anger 
kten är att områ
änsning avgörs 
ckningen anvisa
sfunktioner, sås
edsområden so

områden, specia
ce. Utgångspun
bild. Området p

situationen

ndskapspla
planen för plan
den fjärde komp
000. Miljöminist
nd 5.4.2002. De
kapsfullmäktige
.2010. I samma
anvisas detaljpl
och för område
dskapsvården. 

 

de förslaget till g
bo 2025) 15.12

ringsområdet so
gäller planändrin

sfunktioner. 

 områden för bo
det skall detaljp
i samband med

as byggområden
som centrumfun
om är mindre än
alområden sam
nkten för planer
laneras så att d

n 

an 
neringsområdet 
pletterande eta
teriet fastställde
en nya landska
e 12.11.2007 oc
anställningen av
laneändringsom
e som är viktigt 
 

generalplan för
2.2008. I Gener
om område för 
ngsområdet: 

oende och and
planläggas. Om
d detaljplanerin
n för boende oc
nktioner, servic
n huvudlederna

mt områden för k
ringen är att ska
det får en mång

 har utarbetats 
pplanen, 
e Landskapspla
psplanen 
ch har fastställt
v region- och 

mrådet som om
med tanke på 

r hela kommune
ralplan för Sibbo
tätortsfunktione

ra tätortsfunktio
mrådets exakta 

gen. Med 
ch andra 

ce och industri, 
a, rekreations o
kommunteknisk
apa en vacker 
gsidig miljöbild 

 i 

an 

ts av 

råde 

en 
o 
er. 

oner. 

och 
k 



                     

 

erilaisia talotyy
 
ma - Maisema
 
Merkinnällä os
valtakunnallise
Rakennuspaik
laajoille yhtenä
että kasvillisuu
alueilla noudat
mukaista mito
suunnittelussa
maataloustuot
maisemakoko
kuvattu erillise
rakennusperin
 
Tärkeä tai ved
 
Alueelle ei saa
vaarantavia to
suunnitella site
pohjaveden la
 
 

Ote yleiskaava
Utdrag ur Gen
 

   

SIPOO

yppejä. 

allisesti arvokas

soitetaan paikal
esti arvokkaiden
kkoja ei saa oso
äisille peltoalue
us pysyy elinvo
tetaan alueen p
itusta. Alueen y

a ja toteuttamise
tannon tarpeet j
naisuuden arvo

essä Sipoon kun
ntöselvityksessä

denhankintaan s

a asemakaavall
oimintoja. Tieliik
en, että liikente
adulle voidaan 

asta 2025/  
neralplan för Sib

N KUNTA

s alue. 

llisesti, maakun
n kulttuurimaise
oittaa laki- ja pu
eille. Veden kulk
imaisena. Mais
pääasiallisen kä
yksityiskohtaise
essa on otettav
ja sovitettava to

oja heikennetä. 
nnan kulttuuriym
ä.  

soveltuva pohja

la osoittaa pohj
kennealueet ja -
en ja tienpidon 
 välttää. 

bbo 2025 
 

A SIBB

nnallisesti tai 
emien alueet. 
uronvarsialueille
ku on turvattava
semallisesti arvo
äyttötarkoitukse
emmassa 
va huomioon 
oimenpiteet site
 Alueen arvot o
mpäristöjä 

avesialue. 

a/pintaveden la
-väylät tulee 
 mahdolliset ha

BO KOM

8 

e eikä 
a niin, 
okkailla 
en 

en, ettei 
on 

aatua 

aitat 

genom
 
ma - 
 
Med b
värde
Bygg
vidstr
växtlig
områd
använ
områd
jordbr
lands
utred
 
Viktig
för va
 
I deta
ävent
vägtra
väghå
 

MUN 

m att olika hust

Landskapsmäs

beteckningen a
efulla kulturområ
platser får inte 
räckta, enhetliga
gheten bibehåll
den följs dimen
ndningsändamå
desplaneringen
ruksproduktione

skapshelheten in
ningen om kultu

gt grundvattenso
attentäkt. 

aljplanen får inte
tyrar kvaliteten 
afikleder planer
ållningsolägenh

yper används. 

ssigt värdefullt o

anges lokalt, lan
åden.  
anvisas till höjd
a åkerområden
ls livskraftig. På
sioneringen en
ålet. Vid den me
n och genomför
en och samordn
nte försämras. V
urmiljöer och by

område eller gr

e anvisas sådan
på grund/ytvatt
ras så att event
heter för grundv

område. 

ndskapsmässig

der och bäckom
n. Vattenloppet 
å landskapsmä
nligt det huvuds
era detaljerade
randet beaktas 
nas åtgärderna
Värdena beskr
yggnadsarv i S

rundvattensomr

n verksamhet p
tnet. Vägtrafiko
tuella trafik- och
vattnets kvalitet

 

t eller nationellt

mråden eller till 
tryggas så att 
ssigt värdefulla
akliga 

e 
behoven inom 

a så att värdena
rivs i den separa
ibbo kommun. 

råde som lämpa

på området som
mråden och 
h 
 kan undvikas. 

t 

a 

a hos 
ata 

ar sig 

m 

 



                     

 

Asemakaav

Alueen edellin
vahvistettiin 20
korttelia 2021,

Nikkilän asem
varten, kortteli

Maankäyttö su
pääosin voima
Suunnittelualu

   

SIPOO

va 

nen Nikkilän ase
0.12.1972. Nikk
, seurakuntatalo

akaavan muuto
it 2031 – 2033 s

uunnittelualuett
assa olevien as
ueella asemaka

N KUNTA

emakaava (ent.
kilän asemakaa
on laajennus, v

os ja asemakaa
sai lainvoiman 

a ympäröivillä k
emakaavojen m
ava on vanhen

A SIBB

 rakennuskaav
avan muutos os
ahvistettiin 2.8.

ava harjoitusjää
8.2.2007. 

korttelialueilla o
mukaista. 
tunut ja toteutu

BO KOM

9 

va) 
salle 
.2007. 

ähallia 

on 

umatta.  

Deta

Den f
fastst
kvarte

Ändri
tränin

Marka
huvud
detalj

MUN 

aljplan 

förra planen på 
tälldes 20.12.19
er 2021, utvidgn

ng av Nickby d
ngsishall, kvarte

användningen i
dsakligen de gä
planen föråldra

 området, Nickb
972. Ändring av
ning av församl

etaljplan och de
eren 2031-2033

 kvarteren kring
ällande detaljpla
ats och inte förv

by detaljplan (f.
v Nickby detaljp
lingshemmet fa

etaljplan för byg
3 vann laga kraf

g planeringsom
anerna. På plan
verkligats.  

d. byggnadspla
plan för en del a
astställdes 2.8.2

ggande av en 
ft 8.2.2007 

mrådet följer 
neringsområdet

an), 
av 
2007. 

t har 



                     

 

Kaavakooste k

 
 

   

SIPOO

kaavamuutosal

N KUNTA

lueelta / Samma

A SIBB

anställning av p

BO KOM

10 

planerna på änd

MUN 

dringsområdet 



                     

 

4 ASEMAK

4.1 Asemak
käynnistäm
 
Kaavoitus peru
uudistaa asem
omakotirakenn
Brobölentien li
mukaiseksi. 
 
Asemakaavan
kunnan eri vira

4.2 Osallist

4.2.1 Osallis
Kaavoitukseen

- maa
- kunn

4.2.2 Vireille
Kaavan vireille
ilmoituslehdiss
ilmoitustaululla

4.2.3 Osallis
Osallistumis- j
6.11.2008. Os
arviointisuunn
suunnitelma o
 
Maankäyttö- ja
ollut julkisesti 
 
Asemakaavalu
Porvoon muse
seurakuntayht
selostuksen lii
 
Maankäyttö- ja
ollut julkisesti 
 
Asemakaavae

 

   

SIPOO

KAAVAN SU

kaavan suun
minen ja sitä

ustuu kunnan k
makaava siten, e
nusten säilymis
injaus asemaka

n muutosluonno
anomaisten kan

tuminen ja y

set  
n osallisia ovat:
anomistajat ja y
nan hallintokun

e tulo 
e tulosta on kuu
sä Sipoon Sano
a 6.11.2008. 

stuminen ja v
a arviointisuunn

sallisilta ei tullut 
itelmasta. Kaav
n päivitetty 22.4

a rakennuslain 
nähtävillä 8.1.- 

uonnoksesta ei 
eolta, jolla ei ole
tymältä. Seurak
tteenä 8.  

a rakennuslain 
nähtävillä 22.4.

ehdotuksesta ei

N KUNTA

UUNNITTEL

nnittelun tar
ä koskevat p

kaavoitusohjelm
että se mahdoll

sen ja lisärakent
aavaan vallitsev

os on laadittu yh
nssa.  

yhteistyö 

: 
mpäristön asuk
nat;  

ulutettu kunnan 
omat ja Borgåb

vuorovaikutus
nitelman nähtäv
 huomautuksia 
van osallistumis
4.2010. 

62§ mukaisesti
 8.2.2010 välise

 saatu mielipite
e huomautettav
kuntayhtymän la

65§ mukaisesti
. – 22.5.2010 vä

 jätetty lausunto

 

A SIBB

LUN VAIHE

rve, 
äätökset 

maan ja tarpees
listaa alueen 
tamisen sekä k
van nykytilantee

hteistyössä Sipo

kkaat 

 virallisissa 
ladet ja kunnan

smenettely 
villä olosta kuul
 osallistumis- ja
s- ja arviointi-

i kaavaluonnos
enä aikana. 

eitä. Lausuntoja
vaa, ja Sipoon 
ausunto ja vast

i kaavaehdotus
älisenä aikana.

oja eikä muistu

BO KOM

11 

EET 

seen 

korjata 
en 

oon 

4 OL
DET

4.1 B
besl
Planlä
och p
bevar
ändrin
den g
 
Försla
mynd
 

n 

lutettiin 
a 

s on 

a saatiin 

tine on 

s on 
 

tuksia.  

4.2 D
4.2.1
Planlä

-
-

4.2.2
Plane
samt 
 

4.2.3
Fram
kungj
progr
deltag
 
Planu
marka
 
Inga å
inläm
av Sib
och b
 
Planfö
marka

Inga u
detalj

MUN 

LIKA SKED
TALJPLANE

Behovet av d
ut som gälle
äggningen grun

på behovet att fö
rande och tillby
ng av Brobölev
gällande situatio

aget till detaljpla
digheter i Sibbo 

Deltagande o

 Intressenter
äggningens intr
- markägare
- kommunen

2 Anhängiggö
ens anhängighe
 på kommunens

3 Deltagande 
läggandet av p
ordes 6.11.200

rammet för delta
gande och bedö

utkastet var offe
användnings- o

åsikter inlämna
nades av Borgå
bbo kyrkliga sa

bemötande finns

örslaget var off
användnings- o

utlåtanden eller
planeförslaget.

DEN I PLAN
EN 

detaljplaner
er denna 
ndar sig på kom
örnya detaljplan
ggande av egn
ägens områdes
onen. 

aneändring har
 kommun. 

och samarb

r  
ressenter är: 
e och invånare i
ns förvaltningse

örande 
et kungjordes i B
s anslagstavla 6

och växelver
rogrammet för d

08 Intressentern
agande och bed
ömning är uppd

entligt framlagt i
och bygglagen u

des om detaljpl
å Museum, som
mfällighet. Sibb
s som beskrivni

entligt framlagt 
och bygglagen u

r anmärkningar 
 

ERINGEN A

ring, planerin

mmunens planlä
nen så, att den 

nahemshus på o
sreservering så

r utarbetats i sa

bete 

i omgivningen 
enheter;  

Borgåbladet oc
6.11.2008. 

rkan 
deltagande och
na lämnade ing
dömning. Plane
daterat 22.4.20

i enlighet med 6
under tiden 8.1–

laneutkastet. U
m inte har någo
bo kyrkliga sam
ingens bilaga 8

t i enlighet med 
under tiden 22.4

r inlämnades om

AV 

ngsstart och

äggningsprogra
 möjliggör 
området samt 
å att den motsva

amarbete med o

ch Sipoon Sano

h bedömning 
a anmärkninga
ens program för
10.  

62 § i 
–8.2.2010. 

Utlåtanden 
ot att anmärka o
mfällighets utlåta
8. 

 65 § i 
4. – 22.5.2010.

m 

h 

am 

arar 

olika 

omat 

ar om 
r 

och 
ande 

 



                     

 

4.4 Asema
Kaavamuutoks
muuttaa Brobö
katualueeksi s
omakotitalojen
kehittämistä. 
 
Kaavalla tehtä
seurakuntayht
alueita.  
 
Kunnan taholta
kaavoitusohjel

4.5 Asema
vaikutukse
Asemakaavan
vaihtoehtotark

Brobölentien ja
Brobölevägen

 

 

   

SIPOO

akaavan tav
sen tavoitteena
ölentien liikenne
sekä muuttaa pu
n kaavamerkintä

ävät muutokset 
tymän ja yksityi

a aluetta koske
lmassa 2009 - 2

akaavaratka
et 
n muutoksen luo
kasteluja ei ole t

a Kuninkaantie
s och Kungsvä

N KUNTA

voitteet 
a on ajanmukais
ealue nykyisen 
uistoalueella sij
ä, joka estää ra

 koskevat Sipoo
sessä omistuks

evat tavoitteet o
2012.  

aisun vaihto

onteesta johtue
tehty. 

n risteys 2009  
gens korsning 2

 

A SIBB

staa asemakaa
 tien mukaiseks
jaitsevien 
akennusten yllä

on kunnan, Sipo
sessa olevia ma

on määritelty Sip

oehdot ja n

en 

 
2009 

BO KOM

12 

ava, 
si 

äpitoa ja 

oon 
aa-

poon 

4.4 M
Målet
Brobö
vägst
egnah
 
 
Ändri
Sibbo
 
 
För ko
planlä

niiden 4.5 A
kon
På gr
lösnin

 

MUN 

Mål för deta
t med planändri
ölevägens trafik
träckningen sam
hemshus som h

ngarna i planen
o samfällighet o

ommunens del 
äggningsprogra

Alternative
sekvenser 
rund av detaljpla
ngar presentera

aljplanen 
ingen är att gör
kområde till gatu
mt ändra parkom
hindrar byggnad

n berör markom
och privata pers

 är målen för om
ammet 2009 – 2

n i detaljpla
 
aneändringens 
ats. 

ra detaljplanen 
uområde enligt
mrådets planbe
dernas underhå

mråden som ägs
soner.  

mrådet fastställ
2012. 

anelösning

 karaktär har in

tidsenlig, ändra
 den nuvarande

eteckning för 
åll och utvecklin

s av Sibbo kom

da i 

gen och der

nga alternativa 

a 
e 

ng. 

mmun, 

ras 

 



                     

 

5 ASEMAK

5.1 Kaavan

Brobölentien li
nykyisen tien m
nykyisten piha
normaalitasoa
 
Asemakaavan
kaavamääräys
muuttamisen j
laajentaminen
vaalivalla tava
massoittelultaa
pienimittakaav
lautajulkisivuis
sopeutuviksi, p
on määritelty t
Siirrettäväksi t
rakennusaloiss
 
Asemakaavam
vaikuttavia toim
liikenteen verk
sisällytetty Bro
reunakiveykse
Brobölentietä. 
 
Liikenneturval
korttelialueelle
 
Kortteleissa 20
Brobölentiehe
Asemakaava-a
tiealue muutet
 
Kaava-alueen 
 
Mitoitustiedot o
olevassa asem

5.3 Aluevar
Asemakaavan
korttelialueet, j
talousrakennu
tarkoitettu pys
tavanomaiset 
 
Tonttien pinta-
n. 1720 m². Py
Rakennusoike
talousrakennu
 

Erillispienta
säilytetään (
Korttelialue ole
rakennettavia 
 

   

SIPOO

KAAVAN KU

 rakenne 

iikennealue mu
mukaisesti. Asu
apiirien mukaise
a. 

n muutos käsittä
sten, rakennuso
a tarkistamisen
 voi toteutua sä

alla. Vähäinen u
an vanhaan rak
vaista. Lisäksi u
siksi, 1:2 harjak
punamulta-maa
tiukasti maisem
toivottaville rake
sansa.  

muutos ei sisällä
menpiteitä. Muu
kostoon. Kevye
obölentien katua
ellä erotettuna jo
  

lisuuden paran
e on jätetty vain

022 ja 2023 on 
n määritelty ma
aluetta on hiem
ttua AO-korttelie

 kokonaispinta-

on esitetty tarke
makaavan seura

raukset 
n muutoksella m
jotka käsittävät

uksineen sekä k
äköintialue sek
AO, YK , LPA  

-alat asuinnolle
ysäköintialueen
eus asuinrakenn
uksille n. 535 m²

alojen kortteli
(AO/s)  
evia vanhoja om
 uudisrakennuk

N KUNTA

UVAUS 

uutetaan katualu
uinkorttelialueet
esti. Tonttitehok

ää AO-korttelial
oikeuden ja rak
n niin, että oma
äilytettäviä kultt
uudisrakentamin
kentamiseen so
uudisrakennuks
kattoisiksi ja vär
alausta suositel

mallisen ilmeen h
ennuksille on va

ä kevyen liikent
utosalue tukeut
nliikenteen reitt
alueeseen. Rei
ommallekumma

tamiseksi kumm
n yksi liittymä Br

 AO-korttelialue
aanmittaustoimi

man laajennettu 
en osaksi.    

-ala on n. 8,18 h

emmin tämän s
antalomakkees

muodostetaan e
t vanhat omako
kappelin kortteli
kä puistoalueet.
 ja VP.  

 n. 2864 m² ja 3
n pinta-ala on n
nuksille yhteens
².  

alue, jolla ym

makotitaloja ja s
ksia varten. 

A SIBB

ueeksi, joka linj
t muodostetaan
kkuus on 

lueen 
kennusalan raja
kotitalojen ylläp
uuriympäristöa
nen on kooltaan
opeutuvaa, 
set on määrätty 
ritykseltään 
laan. Rakennus
hallitsemiseksi.
arattu tilaa 

teen reitteihin 
tuu olevaan kev
timahdollisuus o
tti voidaan tote
alle puolelle 

mallekin AO/s-
robölentielle. 

een raja suhtee
ituksen pohjalta
 jotta saadaan v

ha.  

selostuksen liitte
ssa. 

erillispientelojen
otitalot 
alue ja sen käy
 Merkinnät 

3260 m² ja kapp
. 2340 m². 
sä n. 440 m² ja 

mpäristö 

samaan pihapii

BO KOM

13 

5 BE

5.1 P

ataan 
n 

auksen 
pito ja 
rvoja 
n ja 

 

salat 
. 

vyen 
on 
uttaa 

essa 
a. 
vanha 

eenä 

Brobö
nuvar
enligt
nivå. 
 
Detalj
planb
med A
kan fö
nybyg
det ga
förses
omgiv
fastst
Utrym
byggn
 
 
I deta
lättraf
för lät
Rutte
sidan
 
AO/s-
syfte 
 
I kvar
förhå
Detalj
har ku
 
 
Plano
 
Dime
för up
beskr

n 

yttöön 

pelille 

 

riin 

5.3 O
Geno
småh
ekono
parke
AO, Y
 
Tomta
kapel
Bygg
ekono
 

Kvar
(AO/
Kvart
nybyg
 

MUN 

ESKRIVNIN

Planens stru
ölevägens trafik
rande vägens s
t nuvarande går

jplaneändringe
bestämmelserna
AO-beteckning 
örverkligas så a
ggandet är till s
amla byggbestå
s med träfasade
vningen; rödmy
tällts stramt för 
mme för byggna
nadsytor. 

aljplaneändringe
fiklederna. Änd
ttrafik. En möjlig

en kan förverklig
 av Broböleväg

-kvartersområd
att förbättra tra

rteren 2022 och
llande till Brobö
jplaneområdet 
unnat ändras til

områdets areal 

nsioneringsupp
ppföljning av de
rivning. 

Områdesres
om detaljplaneä
hus, omfattande
omibyggnader, 
eringsområde sa
YK, LPA och VP

arealerna för bo
let c. 1720 m². 
rätten för bosta
omibyggnader c

rtersområde f
s)  
ersområdet för 
ggnader som by

NG AV DETA

uktur 
kområde ändras
sträckning Kvart
rdsområden. To

n omfattar förän
a, byggnadsrätt
 så att underhå
att kulturmiljövä
in storlek och m
åndet. Dessuto
er, åstak i 1:2 o

yllefärg rekomm
att balansen i la

ader som önska

en ingår inte åtg
ringsområdet s
g lättrafikrutt ing
gas med en avs
gen. 

ena får endast 
fiksäkerheten. 

h 2023 grundar 
ölevägen på lan
har förstorats n
ll del av AO-om

är cirka 8,18 ha

pgifterna presen
etaljplanen, som

erveringar  
ndringen bildas

e existerande eg
 samt kvarterso
amt parkområd
P.  

ostäder är ca 28
Parkeringsomr

adsbyggnader ä
ca 535 m²  

för fristående

 existerande ga
yggs inom sam

ALJPLANE

s till gatuområd
tersområdena f
omteffektivitete

ndring och juste
ten och byggna

åll och utvidgnin
ärdena beaktas
massa småskal
m bestäms att 

och färgen skall
menderas. Bygg

andskapsbilden
as flyttas har res

gärder som påv
stöder sig på de
går i Brobölevä
skiljande stenka

 en anslutning t

 sig AO-kvarter
ntmäteriförrättni
något, för att de
mråde. 

a.  

nteras noggran
m finns som bila

 
s kvartersområd
gnahemshus m
område för kape
den. Beteckning

864 m² och 324
rådets areal är c
är sammanlagt 

e småhus, dä

amla egnahems
mma gårdsområ

EN 

de i enlighet me
för bostäder bild
n ligger på norm

ering av 
adsytan för kvar
ng av egnahems
. Det ringa 
igt och anpassa
nybyggnaderna
l anpassas till 
nadsytorna har
n skall bibehålla
serverats i resp

verkar 
et befintliga nätv
ägens gatuområ
ant på någonde

till Broböleväge

rets gräns i 
ng. 

et gamla vägom

nare på blanke
aga till denna 

den för friståend
med 
ellet med sitt 
garna är de van

40 m² och för 
ca 2340 m². 
ca 440 m² och 

är miljön beva

shus och för 
de. 

ed den 
das 
mal 

rteret 
shus 

at till 
a skall 

r 
as. 
pektive 

verket 
åde. 
era 

en i 

mrådet 

tten 

de 

liga 

för 

aras 



                     

 

Kirkkojen ja
korttelialue 
Korttelialue ka

Autopaikkoj
Nykyinen katu
korttelialueen 

Puisto (VP)  
Nykyiset ja uu
Sipoon seurak
ohjeellinen pys

Maisemallis
Peltoalueella o
peltomaisema

Katualue 
Vanhan Brobö
katualueeksi. P
 
Yhdyskunta
Suunnittelualu
vesihuoltoverk

Virkistysalu
Nykyisen haut
Peltoalueella o
 

   

SIPOO

a muiden seur
(Y K) 

appelia varten  

jen korttelialu
ualueena oleva 
2024 käyttöön.

 
det puistoaluee

kuntayhtymälle 
säköimispaikka

esti arvokas 
olleiden puistoje
n säilyttämisek

ölentien yleisen 
Peltoalueella ol

atekninen huo
ueen vesihuolto
kkoon. 

eet 
tausmaan puist
olleet puistoalue

N KUNTA

rakunnalliste

ue (LPA) 
pysäköintialue 
 

et. 
 on osoitettu ha
a-alue merkinnä

 peltoalue (MA
en merkintä on 

ksi.  

 tien alue (LT) o
lleet liikennealu

olto   
verkosto liittyy 

ton aluetta on la
evaraukset on p

A SIBB

en rakennuste

osoitetaan 

autausmaan käy
ällä p.  

A)  
 muutettu arvok

on muutettu 
ueet on poistettu

olemassa oleva

aajennettu. 
poistettu.  

BO KOM

14 

en 

yttöön 

kkaan 

u. 

aan 

Kvar
försa
Kvart

Kvar
Den b
kvarte

Park
Befint
Ett rik
Sibbo

Land
Åkero
att be

Gatu
Områ
gatuo
 
Sam
Plane
vatten

Rekr
Den n
Rese
 

MUN 

rtersområde f
amlingsbygg
ersområde för 

rtersområde f
befintliga parke
ersområdet 202

k (VP)  
tliga och nya pa
ktgivande parke
o kyrkliga samfä

dskapsmässi
områdenas tidig
evara det värde

uområde 
åde för allmän v
område. Trafiko

hällsteknisk 
eringsområdets 
nförsörjningsnä

reationsområ
nuvarande park
rveringarna för 

för kyrkor oc
nader (YK)  
kapellet. 

för bilplatser 
ringsplatsen på

24.  

arkområden. 
eringsplatsområ
ällighet för begr

gt värdefullt å
gare beteckning
fulla åkerlandsk

väg (LT) på gam
mrådena på åk

försörjning 
 vattenförsörjnin
tet. 

den 
ken vid begravn
 parkområden p

ch andra 

 (LPA) 
å gatuområdet a

åde med beteck
ravningsplatsen

åkerområde 
g för parkområd
kapet. 

mla Broböleväg
kerområdena ha

ngsnät ansluts 

ningsplatsen ha
på åkerområde

anvisas för 

kningen p anvis
ns bruk. 

( MA )  
den har ändrats

en har ändrats 
ar avlägsnats. 

 till det befintliga

ar utvidgats. 
t har avlägsnat

sas för 

s för 

 till 

a 

s.  



                     

 

 

Kuva pohjoise
Bild från norr 2

 

   

SIPOO

esta 2009 
2009 

N KUNTA

 

A SIBBBO KOM

15 

MUN 

 



                     

 

5.4 Kaavan
Kaavamuutoks
peltoalueelta. 
katualueeksi v
häiriinny. Sam
aiheuttamaa h
 
Kaavamuutoks
asuinrakennus
lisärakentamis
merkittävä. Bro
asuinrakennuk
saarekkeen jo
tarkasti ja oso
lisäksi maisem
 
Tonttitehokkuu
 
Kestävän kehi
tavoitteiden m
tiivistetään. As
suunnittelutavo
 

5.6 Kaavam
Kaavamerkinn
liitteenä. Määr
laadittuja asem
 

6 ASEMAK
Kaavan toteut
rakentamisen 

 

   

SIPOO

n vaikutuks
sella poistetaan
Tämän lisäksi n

varmistaa sen, e
moin korjataan v
haittaa Brobölen

sella luodaan e
sten säilymisell
sen aiheuttama 
obölentien ja Is
kset muodostav
ka säilyy. Vähä
itettu jo olemas

maa muodostav

us on edelleen 

ityksen ja Valta
ukaisesti olema
semakaava täyt
oitteet ja tukee 

merkinnät j
nät ja – määräy
räysten sisältö n
makaavoja.  

KAAVAN TO
umista seurata
 toteutuksen yh

N KUNTA

set 
n Brobölentien l
nykyisen tielinja
että arvokas kir
vanhentuneen k
ntien lähiympär

edellytykset nyk
e ja laajentamis
 muutos ei mais

so Kylätien riste
vat selkeän oma
äinen lisärakent
ssa olevan rake
va suurempi van

normaalitasoa.

kunnallisten alu
assa olevaa yhd
ttää alueelle as
 taajaman yhdy

ja –määräy
kset ovat tämän
noudattelee alu

OTEUTUS 
an rakennuslup
teydessä. 

A SIBB

liikennealue avo
auksen muutos 
rkkomaisema e
kaavatilanteen 
istössä. 

yisten 
selle. Vähäisen
semassa ole 

eyksen 
an maisemallise
taminen on sää
entamisen yhtey
nha puusto säily

 

ueiden käyttö-
dyskuntarakenn

setetut 
yskuntarakenne

kset 
n selostuksen 

ueelle aiemmin 

pahakemuksien

BO KOM

16 

oimelta 
 
i 

n 

en 
ännelty 
yteen, 
yy. 

netta 

etta. 

5.4 P
Geno
öppna
nuvar
inte s
plans
 
 
Geno
utvidg
ringa 
Bygg
bildar
tillbyg
ankny
större
 
Tomte
 
Den b
för hå
områd
ställts

5.6 P
Planb
beskr
plane

n ja 
6 GE
Uppfö
byggn

MUN 

Planens ko
om planändringe
a åkerområdet.
rande väglinjen
störs. Samtidigt 
situationen föror

om planändringe
gande av existe
 tillbyggandet m
naderna i korsn
r en klar landsk
ggandets bestäm
ytning till den ex
e gamla trädbes

effektiviteten fö

befintliga samhä
ållbar utveckling
desanvändning
s för området oc

Planbeteck
beteckningarna 
rivning. Bestäm
erna för område

ENOMFÖRA
öljningen av pla
nadslovsansökn

onsekvense
en avlägsnas B
 Dessutom säk
 till gatuområde
 korrigeras oläg
rsakar Brobölev

en skapas förut
erande bostadsb
medför är inte be
ningen mellan B
apsmässig helh
mmelser är nog
xisterande bygg
ståndet som en 

örblir på normal 

ällsstrukturen fö
g och de riksom
gen. Detaljplane
ch stöder tätorte

kningar och
 och -bestämme
melsernas inne

et. 

ANDE AV D
anens genomför
ningar och bygg

er 
Brobölevägens t
kerställer ändrin
e att det värdefu
genheten som d
vägens näromg

tsättningar för b
byggnader. För
etydande i land
Brobölevägen o
het som bevara
ggranna och ny
gnationen. Des

n del landskapet

 nivå. 

örtätas i enlighe
mfattande målen
en fyller de plan
tens samhällsst
 

h -bestämm
elserna finns so
ehåll följer tidiga

DETALJPLA
rande sker i sa
gande.   
 

trafikområde frå
ngen av den 
ulla kyrkolands
den föråldrade 
givning. 

bevarande och 
rändringen som

dskapet. 
och Stora Byväg
as. Det ringa 
ybyggandet anv
ssutom bevaras
t. 

et med principe
n för 
neringsmål som
truktur. 

melser 
om bilaga till de
are uppgjorda 

ANEN  
mband med 

ån det 

kapet 

m det 

gen 

visas i 
s det 

erna 

m 

enna 




