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SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoon kunta, 753

Kunnanosa: Nikkila
Kaava: Asemakaavan muutos
Kaavan nimi: Brobdlentien linjaus ja asemakaavan

muuttaminen nykytilannetta vastaavaksi
Kirkonkyla, Nikkila I:n asemakaava-alue
Kaavan pdivays: 25.9.2010

Kaavan kuvaus

Brobdlentien ja sen lahiymparistdn asemakaavan muutos Nikkilan
kirkonkylassa. Asemakaavanmuutos osalle korttelia 2021, 2022,
2023 ja 2034 (kirkon) ja korttelia 2024 (kappelin) seka ja niihin
liittyville likenne-, katu-, puisto-, virkistys- ja maatalousalueille.
Muutoksella muodostetaan korttelin 2021 osa seké korttelit 2024,
2035 ja 2036, naihin liittyvine puisto- ja katualueineen seka
maisemallisesti arvokkaine peltoalueineen.

Kaavan laatija:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus, Mikko Aho,
kehitysjohtaja, arkkitehti SAFA, yks 165, puh. 09 2353 1 osoite: Iso
Kylatie 18, 04131 Sipoo

e-mail: etunimi.sukunimi@sipoo.fi.

Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks. 210 / Arkkitehtitoimisto Olli
Kumpulainen.

Vireille tulo:
Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 6.11.2008

Nahtavilla:
8.1.2010 - 8.2.2010
22.4.-225.2010

Kasittelyt:

Kaavoitusjaosto 16.12.2009
Kaavoitusjaosto 24.3.2010
Kunnanhallitus 13.4.2010
Kaavoitusjaosto 16.6.2010
Kunnanhallitus 17.8.2010
Lainvoimainen 25.9.2010

1.1 Identifikationsuppagifter

Kommun: Sibbo kommun, 753
Kommundel: Nickby
Plan: Detaljplaneéndring

Planens namn: Detaljplan for Brobdlevagens strackning och
andring av detaljplan for att motsvara nulaget

Detaljplaneomradet Nickby I, Kyrkoby

Planens datum: 25.9.2010

Redogorelse for planen

Detaljplaneéndring for Brob6levégen med naromgivning i Nickby
Kyrkoby. Detaljplaneéndring for en del av kvarter 2021, 2022, 2023
och 2034 (kyrkan) och kvarter 2024 (kapellet) med dértill anslutande
trafik-, gatu-, park-, rekreations- och jordbruksomraden.

Genom &ndringen bildas del av kvarteret 2021 och kvarteren 2024,
2035 och 2036 jamte anslutande: park- och gatuomraden och
landskapsmassigt vardefulla akeromraden.

Planens utarbetare

Sibbo kommun, Utvecklings- och planl&ggningscentralen, Mikko
Aho, utvecklingsdirektor, arkitekt SAFA, YKS 165, tfn 09-235 31
adress: Stora Byvéagen 18, 04130 Sibbo

e-post: fornamn.efternamn@sibbo.fi.

Olli Kumpulainen, arkitekt SAFA, YKS 210 / Arkkitehtitoimisto Olli
Kumpulainen.

Anhéngiggérande
Planens anhéngighet kungjordes 6.11.2008

Framlaggande
8.1.2010 - 8.2.2010
22.4.-225.2010

Behandlingar
Planlaggningssektionen 16.12.2009
Planlaggningssektionen 24.3.2010
Kommunstyrelsen 13.4.2010
Planlaggningssektionen 16.6.2010
Kommunstyrelsen 17.8.2010
Lagakraftvunnen 25.9.2010

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Nikkildssa. Sijainti on esitetty kansilehdella

1.2 Planomradets lage
Planomradet &r belaget i Nickby. Laget framgar av parmbladet.

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa asemakaava, tutkia
hautausmaa-alueen laajentamistarve ja liikennealueiden tarve seka
muuttaa puistoalueella sijaitsevien omakotitalojen kaavamerkinta,
joka estaa rakennusten yllapitoa ja kehittamista.

1.3. Planens syfte

Mélet med planéndringen ar att gora detaljplanen tidsenlig,
underscka begravningsplatsomrédets utvidgningsbehov och behov
av trafikomraden samt andra parkomradets planbeteckning for
egnahemshus som hindrar byggnadernas underhall och utveckling.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake (liite 1)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 2)
Kaavakartta (liite 3)

Merkinnat ja maaraykset (liite 4)

Havainnekuva (liite 5)

Maisemaselvitysten otteet ja valokuvasovitukset (liite 6)
Muistio viranomaisneuvottelusta 24.4.2009 (liite 7)

Lausunnot ja vastineet (liite 8)

1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Blankett for uppf6ljining av detaljplanen (bilaga 1)

Program for deltagande och bedémning (bilaga 2)
Plankarta (bilaga 3)

Beteckningar och bestammelser (bilaga 4)

Illustration (bilaga 5)

Utdrag ur landskapsutredningar och fotomontage (bilaga 6)
Protokoll fran myndighetsmdte 24.4.2008 (bilaga 7)
Utlatanden och bemdtanden (bilaga 8)
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista, taustaselvityksisté ja
l&hdemateriaaleista

Sipoon kunnan kulttuuriymparist- ja rakennusperintéselvitys,
Arkkitehtitoimisto Lehto, Peltonen Valkama Oy, Ymparistétoimisto
Oy 25.1.2006

Sipoon vanhan kirkon lahiympéristdn maisemaselvitys, Anne

Malve, arkkit. SAFA 19.6.2006

Nikkilan maisemaselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 10.12.2002
Keski- ja Pohjois-Sipoon maisema- ja luontoselvitys, Sipoon
kunta 1993

Nikkilan maisema- ja luontoselvitys, Sipoon kunta luonnos
16.11.1999

Sipoon tieliikenteen meluselvitys, WSP LT-Konsultit Oy, 2006

1.6 Forteckning 6ver andra handlingar,
bakgrundsutredningar och kéllmaterial som beror
planen

Sipoon kunnan kulttuuriymparisté- ja rakennusperintéselvitys,
Arkkitehtitoimisto Lehto, Peltonen \Valkama Oy, Ympdristdtoimisto Oy
25.1.2006

Utredning 6ver landskapsmiljén for omradet kring gamla kyrkan i
Sibbo, Anne Malve, arkkit. SAFA 19.6.2006

Nikkilan maisemaselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 10.12.2002

Keski- ja Pohjois-Sipoon maisema- ja luontoselvitys, Sipoon kunta
1993

Nikkilan maisema- ja luontoselvitys, Sipoon kunta luonnos 16.11.1999
Sibbo végbullerutredning, WSP LT-Konsultit Oy, 2006

2 TIVISTELMA

Liikennealue muutetaan Brobdlentien linjauksen mukaiseksi
katualueeksi. Kaavamuutos mahdollistaa puistoalueella
sijainneiden omakotirakennusten yllapidon ja laajentamisen.
Arvokas kirkkomaisema séilyy ennallaan.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin kunnan
virallisissa ilmoituslehdissa ja iimoitustaululla 6.11.2008.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 6.11.2008 ja sen
nahtavilla olosta kuulutettiin 6.11.2008. Suunnitelma on paivitetty
2.4.2009. Osallisilla oli mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen
my0s osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon
yhteydessa.

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin (muistio
viranomaisneuvottelusta, liite 7) Uudenmaan
ympéristokeskuksessa 24.4.2009.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville asetettavaksi 16.12.2009 § 129.

Maankaytto- ja rakennuslain 628 mukaisesti kaavaluonnos on
ollut n&ht&villa 8.1.2009- 8.2.2010 vélisend aikana.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen
hallituksen kasittelyyn 24.3.2010

Kunnanhallitus on hyvéksynyt asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville asetettavaksi kokouksessaan 13.4.2010

Maankayttd- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus on
ollut julkisesti néhtévillg 22.4. — 22.5.2010 vélisend aikana.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
kokouksessaan 16.6.2010 kunnanhallituksen kasittelyyn.

Kunnanhallitus on hyvéksynyt asemakaavan muutoksen
kokouksessaan 17.8.2010.

2 SAMMANDRAG

Trafikomradet andras till gatuomrade enligt Brobdlevagens strackning.
Planandringen méjliggér underhall och utbyggnad av egnahemshus
som ar belagna pa parkomradet. Det vardefulla kyrkolandskapet
bevaras.

Detaljplane&ndringen godkénns av fullméktige.

Olika skeden i planeringsprocessen
Anhangiggdrandet av detaljplane&ndringen kungjordes i kommunens
officiella annonstidningar och pa kommunens anslagstavla 6.11.2008.

Programmet for deltagande och beddmning utarbetades 6.11.2008
och en kungérelse om programmets framlaggande publicerades
6.11.2008. Programmet har uppdaterats 2.4.2009. Intressenterna
hade méjlighet att framfora sina asikter ocksa da programmet for
deltagande och beddmning var framlagt.

Myndigheternas samrad i enlighet med MarkByggL 66 § har hallits pa
Nylands miljcentral den 24.4.2009 ( bilaga 7, protokoll fran
myndighetsmdéte).

Planlaggningssektionen godkande vid sitt mote 16.12.2009 § 129 att
utkastet till detaljplane&ndring laggs fram offentligt.

Planutkastet var framlagt under tiden 8.1 2009-8.2.2010 i enlighet
med 62 § i Markanvéndnings- och bygglagen.

Planlaggningssektionen godkéande vid sitt méte 24.3.2010 forslaget till
detaljplaneéndring for behandling i kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen godkénde vid sitt méte 13.4.2010 att forslaget till
detaljplaneé&ndring laggs fram offentligt.

Planforslaget var offentligt framlagt under tiden 22.4. — 22.5.2010
i enlighet med 65 8§ i markanvandnings- och bygglagen.

Planlaggningssektionen godké&nde vid sitt méte 16.6.2010
detaljplaneéndringen for behandling i kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsen godkénde detaljplaneandringen vid sitt méte
17.8.2010.
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Kaava lainvoimainen 25.9.2010.

Planen vann laga kraft 25.9.2010.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutosalue sijaitsee Sipoon kunnassa Kirkonkylan kylassé.
Alueen edellinen Nikkilan asemakaava (ent. rakennuskaava)
vahvistettiin 20.12.1972.

Nikkilan asemakaavan muutos osalle korttelia 2021,
seurakuntatalon laajennus, vahvistettiin 2.8.2007.

Nikkilan asemakaavan muutos ja asemakaava harjoitusjééhallia
varten, korttelit 2031 — 2033 sai lainvoiman 8.2.2007.

Vuoden 1972 asemakaavassa Brobolentien liikennealue kulkee
yli avoimen peltoaukean ja hairitsee arvokasta kirkkoymparistoa.
Kaavaratkaisu on vanhentunut

Korttelissa 2034 sijaitsee Sipoon vanha kirkko ja korttelissa 2021
seurakuntatalo ja korttelissa 2024 kappeli. Hautausmaan l&nsi- ja
etelapuolella on puistoalue, ja kaksi vanhaa asuinrakennusta ja
talousrakennuksia.

Asemakaavamuutosta laadittaessa on edellytetty huomioitavaksi
erityisesti valtakunnallisesti arvokkaan kirkkomaiseman asettamat
vaatimukset.

Museovirasto on luokitellut alueen kuuluvaksi valtakunnallisesti
merkittaviin kulttuurihistoriallisiin ympéristoihin.

Muutosalue on kooltaan n. 8,18 ha.

Alue liittyy pohjois- ja itapuoleltaan Nikkilén taajaman koulu- ja
asuinrakennuskantaan, kaakkois- ja etelépuolelta peltomaiseman
yli urheilukeskukseen ja jokilaaksoon seka lansi- ja
luoteissuuntaan kirkkomaisemaan ja hautausmaahan.

Muutosalue on osittain yleista tiealuetta, osittain Sipoon kunnan,
Sipoon seurakuntayhtyman ja yksityishenkildiden omistuksessa.

Brobdlentien ajonopeus on 50 km/h, ja Isolla Kylatiella 30 km/h.
Brobélentielld on kdynnisséd Uudenmaan maanmittaustoimiston
maantietoimitus, joka kaynnistyi Tiehallinnon Uudenmaan tiepiirin
tilauksesta kevaalla 2009. Toimituksen mittaustiedot ovat olleet
asemakaavamuutoksessa muodostettavan uuden katualueen
pohjana.

Luonnonympérist®

Muutosalueen luonnonymparisté on kirkkomaisemaan liittyvaa
puistometsaa seka reuna-alueilla peltomaisemaa. Ympardiva
maisema on padosin avointa viljelysmaisemaa, jota jakaa osiin
kumpuilevat metsésaarekkeet. Eteldssa maisematila rajautuu
selkedsti jyrkkdrinteiseen metsaseldnteeseen ja koillisessa
taajamaan.

3 UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planandringsomradet ligger i Sibbo kommun i Kyrkoby by. Den forra
planen pa omradet, Nickby detaljplan (f.d. byggnadsplan), faststalldes
20.12.1972.

Andring av Nickby detaljplan fér en del av kvarter 2021, utvidgning av
forsamlingshemmet faststélldes 2.8.2007.

Andring av Nickby detaljplan och detaljplan for byggande av en
traningsishall, kvarteren 2031-2033 vann laga kraft 8.2.2007

Enligt planen som faststélldes 1972 gar Brobélevagens trafikomrade
genom ett Gppet akerfalt och stor det vardefulla kyrkolandskapet.
Planlgsningen &r foréldrad.

| kvarteret 2024 finns Sibbo gamla kyrka, i kvarteret 2021
forsamlingshemmet och i kvarteret 2024 kapellet. Vaster och séder
om begravningsplatsen finns ett parkomrade, samt tva gamla
bostadsbyggnader och ekonomibyggnader.

Vid utarbetandet av detaljplaneandringen forutsatts att kraven som
det nationellt vérdefulla kyrkolandskapet stéller sarskilt beaktas.

Museiverket har klassificerat omradet som tillhérande kulturhistoriska
miljder av riksintresse.

Andringsomrédets storlek &r ca 8,18 ha.

Omradet gransar i norr och dster till Nickby tétorts skol- och
bostadsbyggnadshestand, i séder och sydost till &kerlandskapet,
idrottscentret och adalen och i vaster och nordvast till
kyrkolandskapet och begravningsplatsen.

Andringsomradet &r delvis allmant vagomrade och ags delvis av
Sibbo kommun, Sibbo kyrkliga samfallighet och privata personer.

Korhastigheten pé Brobdlevagen ar 50 km/h och pa Stora Byvéagen
30 km/h. Vid Brobdlevagen pagar Nylands lantméteribyras
landsvagsforrattning som startade waren 2009 pa bestallining av
Végférvaltningens Nylands végdistrikt. Forrattningens
matningsuppgifter har fungerat som grund for bildandet av det nya
gatuomradet i detaljplane&ndringen.

Naturomgivningen

Naturomgivningen i dndringsomradet utgors av kyrkolandskapets
parkskog samt &kerlandskapet i omradets utkanter. Det omgivande
landskapet &r huvudsakligen éppet jordbrukslandskap, med kuperade
skogsdungar. | séder gransar landskapsrummet till den branta
skogsasen och i nordost till tatorten.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2 Planeringssituationen

Seutukaava / Maakuntakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva seutukaava on tehty
vaiheittain. Viimeinen, tdydentava neljas vaihekaava on
vahvistettu 14.11.2000. Ympdristoministeri¢ on 5.4.2002
vahvistanut It8-Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Uusi
maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 12.11.2007
ja vahvistettu ymparistoministeriossa 15.2.2010. Seutu- ja
maakuntakaavayhdistelméssa asemakaavan muutosalue on
osoitettu taajamatoimintojen alueena sek& kulttuuriympériston tai
maiseman vaalimisen kannalta tdrke&nd alueena.

Regionplan / Landskapsplan

Den géllande regionplanen for planeringsomradet har utarbetats i
etapper. Den sista, den fjarde kompletterande etapplanen,
faststélldes 14.11.2000. Miljoministeriet faststéllde Landskapsplan
2000 for Ostra Nyland 5.4.2002. Den nya landskapsplanen
godkéndes av landskapsfullméktige 12.11.2007 och har faststallts av
Miljdministeriet 15.2.2010. | sammanstallningen av region- och
landskapsplanerna anvisas detaljplaneandringsomrédet som omrade
for tatortsfunktioner och fér omrade som &r viktigt med tanke pé

kulturmilién eller landskapsvarden.
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Ote Ita-Uudenmaan maakuntakaavasta 12.11.2007
Utdrag ur landskapsplan foér Ostra Nyland 12.11.2007

Yleiskaava

Valtuusto hyvaksyi koko Sipoon kuntaa koskevan
yleiskaavaehdotuksen (Sipoon yleiskaava 2025) 15.12.2008.
Koko Sipoon kuntaa koskevassa yleiskaavassa 2025
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen-alueeksi.
Muutosaluetta koskevat yleiskaavamerkinnt;

A - Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen tarkka
rajaus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Merkinnalla
on osoitettu asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
palveluille, teollisuudelle rakentamisalueita, padvaylia pienempié
likennevaylia, virkistys- ja puistoalueita, erityisalueita seka
yhdyskuntateknisen huollon alueita. Suunnittelussa pideta&n
[&htékohtana kauniin ymparistékuvan luomista. Alue on
suunniteltava ymparistékuvaltaan monimuotoiseksi kéyttden

Generalplan

Fullmaktige godkénde forslaget till generalplan for hela kommunen
(Generalplan for Sibbo 2025) 15.12.2008. | Generalplan for Sibbo

2025 anvisas planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner.
Beteckningar, som galler planandringsomradet:

A- Omrade for tatortsfunktioner.

Beteckningen anger omréaden for boende och andra tatortsfunktioner.
Avsikten &r att omradet skall detaljplanlaggas. Omréadets exakta
avgransning avgors i samband med detaljplaneringen. Med
beteckningen anvisas byggomraden for boende och andra
tatortsfunktioner, sdsom centrumfunktioner, service och industri,
trafikledsomraden som ar mindre &n huvudlederna, rekreations och
parkomraden, specialomraden samt omraden for kommunteknisk
service. Utgangspunkten for planeringen ar att skapa en vacker
miljobild. Omradet planeras sa att det far en mangsidig milj6hild
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erilaisia talotyyppeja.
ma - Maisemallisesti arvokas alue.

Merkinnalla osoitetaan paikallisesti, maakunnallisesti tai
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaisemien alueet.
Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eika
lagjoille yhtendisille peltoalueille. Veden kulku on turvattava niin,
ettd kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvokkailla
alueilla noudatetaan alueen péaaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei
maisemakokonaisuuden arvoja heikennetd. Alueen arvot on
kuvattu erillisessé Sipoon kunnan kulttuuriymparist6ja
rakennusperintdselvityksessa.

Térked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua
vaarantavia toimintoja. Tielikennealueet ja -vaylat tulee
suunnitella siten, etta likenteen ja tienpidon mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan valttaa.

genom att olika hustyper anvénds.
ma - Landskapsmassigt vardefullt omrade.

Med beteckningen anges lokalt, landskapsmaéssigt eller nationellt
vardefulla kulturomraden.

Byggplatser far inte anvisas till hojder och backomraden eller till
vidstrackta, enhetliga &keromraden. Vattenloppet tryggas sa att
vaxtligheten bibehalls livskraftig. P8 landskapsméssigt vérdefulla
omraden foljs dimensioneringen enligt det huvudsakliga
anvandningsandamalet. Vid den mera detaljerade
omradesplaneringen och genomférandet beaktas behoven inom
jordbruksproduktionen och samordnas atgérderna sé att vardena hos
landskapshelheten inte forsdmras. Vérdena beskrivs i den separata
utredningen om kulturmiljder och byggnadsarv i Sibbo kommun.

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig
for vattentakt.

| detaljplanen far inte anvisas sadan verksamhet pa omradet som
aventyrar kvaliteten pa grund/ytvattnet. Vagtrafikomraden och
vagtrafikleder planeras sa att eventuella trafik- och
vaghaliningsolagenheter for grundvattnets kvalitet kan undvikas.
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Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025
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="
Asemakaava Detaljplan
Alueen edellinen Nikkildn asemakaava (ent. rakennuskaava) Den forra planen pa omradet, Nickby detaljplan (f.d. byggnadsplan),

vahvistettiin 20.12.1972. Nikkilan asemakaavan muutos osalle faststélldes 20.12.1972. Andring av Nickby detaljplan for en del av
korttelia 2021, seurakuntatalon laajennus, vahvistettiin 2.8.2007. | kvarter 2021, utvidgning av férsamlingshemmet faststalldes 2.8.2007.

Nikkilan asemakaavan muutos ja asemakaava harjoitusjadhallia | Andring av Nickby detaljplan och detaljplan for byggande av en

varten, korttelit 2031 — 2033 sai lainvoiman 8.2.2007. traningsishall, kvarteren 2031-2033 vann laga kraft 8.2.2007
Maankaytto suunnittelualuetta ymparéivilla korttelialueilla on Markanvandningen i kvarteren kring planeringsomrédet foljer
padosin voimassa olevien asemakaavojen mukaista. huvudsakligen de gallande detaljplanerna. P& planeringsomradet har

Suunnittelualueella asemakaava on vanhentunut ja toteutumatta. | detaliplanen féraldrats och inte forverkligats.
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Kaavakooste kaavamuutosalueelta / Sammanstélining av planerna pa andringsomradet
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve,
kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitus perustuu kunnan kaavoitusohjelmaan ja tarpeeseen
uudistaa asemakaava siten, ettd se mahdollistaa alueen
omakotirakennusten sailymisen ja lisarakentamisen seka korjata
Brobdlentien linjaus asemakaavaan vallitsevan nykytilanteen
mukaiseksi.

Asemakaavan muutosluonnos on laadittu yhteistydssa Sipoon
kunnan eri viranomaisten kanssa.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV
DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering, planeringsstart och
beslut som géller denna

Planlaggningen grundar sig pa kommunens planlaggningsprogram
och pa behovet att fornya detaljplanen s4, att den mojliggor
bevarande och tillbyggande av egnahemshus pa omréadet samt
andring av Brobolevagens omradesreservering sd att den motsvarar
den gallande situationen.

Forslaget till detaljplaneéndring har utarbetats i samarbete med olika
myndigheter i Sibbo kommun.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Kaavoitukseen osallisia ovat:

maanomistajat ja ympariston asukkaat
kunnan hallintokunnat;

4.2.2 Vireille tulo

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa Sipoon Sanomat ja Borgabladet ja kunnan
iimoitustaululla 6.11.2008.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin
6.11.2008. Osallisilta ei tullut huomautuksia osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on péivitetty 22.4.2010.

Maankaytto- ja rakennuslain 628 mukaisesti kaavaluonnos on
ollut julkisesti nahtavilla 8.1.- 8.2.2010 valisena aikana.

Asemakaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteitd. Lausuntoja saatiin
Porvoon museolta, jolla ei ole huomautettavaa, ja Sipoon
seurakuntayhtymaltd. Seurakuntayhtyman lausunto ja vastine on
selostuksen liitteend 8.

Maankéayttd- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla 22.4. — 22.5.2010 valisena aikana.

Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty lausuntoja eik& muistutuksia.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Planlaggningens intressenter &r:

markagare och invanare i omgivningen
kommunens forvaltningsenheter;

4.2.2 Anhangiggorande
Planens anhangighet kungjordes i Borgabladet och Sipoon Sanomat
samt pa kommunens anslagstavla 6.11.2008.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Framl&ggandet av programmet for deltagande och bedémning
kungjordes 6.11.2008 Intressenterna lamnade inga anmarkningar om
programmet for deltagande och bedémning. Planens program for
deltagande och bedémning &r uppdaterat 22.4.2010.

Planutkastet var offentligt framlagt i enlighet med 62 § i
markanvéandnings- och bygglagen under tiden 8.1-8.2.2010.

Inga asikter inlamnades om detaljplaneutkastet. Utldtanden
inlamnades av Borgd Museum, som inte har nagot att anmarka och
av Sibbo kyrkliga samfallighet. Sibbo kyrkliga samfallighets utlatande
och bemdtande finns som beskrivningens bilaga 8.

Planférslaget var offentligt framlagt i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen under tiden 22.4. — 22.5.2010.

Inga utldtanden eller anmarkningar inlimnades om
detaljplaneforslaget.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa asemakaava,
muuttaa Brobélentien liikennealue nykyisen tien mukaiseksi
katualueeksi seka muuttaa puistoalueella sijaitsevien
omakotitalojen kaavamerkintd, joka estaa rakennusten ylldpitoa ja
kehittamista.

Kaavalla tehtavat muutokset koskevat Sipoon kunnan, Sipoon
seurakuntayhtyman ja yksityisessa omistuksessa olevia maa-
alueita.

Kunnan taholta aluetta koskevat tavoitteet on méaritelty Sipoon
kaavoitusohjelmassa 2009 - 2012.

4.4 Mal for detaljplanen

Malet med planandringen &r att gora detaljplanen tidsenlig, andra
Brobolevagens trafikomrade till gatuomrade enligt den nuvarande
vagstrackningen samt andra parkomradets planbeteckning for
egnahemshus som hindrar byggnadernas underhéll och utveckling.

Andringarna i planen berér markomraden som ags av Sibbo kommun,
Sibbo samfallighet ach privata personer.

For kommunens del &r malen for omradet faststallda i
planlaggningsprogrammet 2009 — 2012.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

Asemakaavan muutoksen luonteesta johtuen
vaihtoehtotarkasteluja ei ole tehty.

4.5 Alternativen i detaljplanelésningen och deras
konsekvenser

P& grund av detaljplanedndringens karaktar har inga alternativa
|dsningar presenterats.

Brobdlentien ja Kuninkaantien risteys 2009
Brobdlevégens och Kungsvégens korsning 2009
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Kaavan rakenne

5.1 Planens struktur

Brobdlentien likennealue muutetaan katualueeksi, joka linjataan
nykyisen tien mukaisesti. Asuinkorttelialueet muodostetaan
nykyisten pihapiirien mukaisesti. Tonttitehokkuus on
normaalitasoa.

Asemakaavan muutos kasittda AO-korttelialueen
kaavamaéaraysten, rakennusoikeuden ja rakennusalan rajauksen
muuttamisen ja tarkistamisen niin, ettd omakotitalojen yllapito ja
laajentaminen voi toteutua sdilytettavia kulttuuriympéristdarvoja
vaalivalla tavalla. Vahainen uudisrakentaminen on kooltaan ja
massoittelultaan vanhaan rakentamiseen sopeutuvaa,
pienimittakaavaista. Liséksi uudisrakennukset on madréatty
lautajulkisivuisiksi, 1:2 harjakattoisiksi ja véritykseltd&n
sopeutuviksi, punamulta-maalausta suositellaan. Rakennusalat
on madritelty tiukasti maisemallisen ilmeen hallitsemiseksi.
Siirrettavaksi toivottaville rakennuksille on varattu tilaa
rakennusaloissansa.

Asemakaavamuutos ei sisélld kevyen liikenteen reitteihin
vaikuttavia toimenpiteitd. Muutosalue tukeutuu olevaan kevyen
liikenteen verkostoon. Kevyenliikenteen reittimahdollisuus on
sisallytetty Brobdlentien katualueeseen. Reitti voidaan toteuttaa
reunakiveykselld erotettuna jommallekummalle puolelle
Brobdlentieta.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi kummallekin AO/s-
korttelialueelle on jétetty vain yksi littymé Brobdlentielle.

Kortteleissa 2022 ja 2023 on AO-korttelialueen raja suhteessa
Brobdlentiehen mééritelty maanmittaustoimituksen pohjalta.
Asemakaava-aluetta on hieman laajennettu jotta saadaan vanha
tiealue muutettua AO-korttelien osaksi.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 8,18 ha.

Mitoitustiedot on esitetty tarkemmin tdman selostuksen liitteena
olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

Brobdlevagens trafikomrade andras till gatuomrade i enlighet med den
nuvarande vagens strackning Kvartersomradena for bostader bildas
enligt nuvarande gardsomraden. Tomteffektiviteten ligger pa normal
niva.

Detaljplane&ndringen omfattar forandring och justering av
planbestammelserna, byggnadsratten och byggnadsytan for kvarteret
med AO-beteckning sa att underhall och utvidgning av egnahemshus
kan forverkligas s att kulturmiljovardena beaktas. Det ringa
nybyggandet ar till sin storlek och massa smaskaligt och anpassat ill
det gamla byggbestandet. Dessutom bestiams att nybyggnaderna skall
forses med trafasader, stak i 1:2 och fargen skall anpassas till
omgivningen; rodmylleférg rekommenderas. Byggnadsytorna har
faststallts stramt for att balansen i landskapsbilden skall bibehallas.
Utrymme for byggnader som énskas flyttas har reserverats i respektive
byggnadsytor.

| detaljplaneandringen ingdr inte atgarder som paverkar
lattrafiklederna. Andringsomradet stoder sig pa det befintliga natverket
for lattrafik. En mojlig lattrafikrutt ingdr i Brobdlevagens gatuomrade.
Rutten kan forverkligas med en avskiliande stenkant pa nagondera
sidan av Brobdlevagen.

AO/s-kvartersomréadena far endast en anslutning till Brobdlevégen i
syfte att forbéttra trafiksakerheten.

| kvarteren 2022 och 2023 grundar sig AO-kvarterets grans i
férhallande till Brobolevagen pa lantmateriforréttning.
Detaljplaneomrédet har forstorats nagot, for att det gamla vagomradet
har kunnat andras till del av AO-omréde.

Planomradets areal &r cirka 8,18 ha.
Dimensioneringsuppgifterna presenteras noggrannare pa blanketten

for uppfdljning av detaljplanen, som finns som bilaga till denna
beskrivning.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella muodostetaan erillispientelojen
korttelialueet, jotka kasittdvat vanhat omakotitalot
talousrakennuksineen seka kappelin korttelialue ja sen kéyttdon
tarkoitettu pysakdintialue seka puistoalueet. Merkinnéat
tavanomaiset AO, YK , LPA ja VP.

Tonttien pinta-alat asuinnolle n. 2864 m? ja 3260 m? ja kappelille
n. 1720 m2, Pysékdintialueen pinta-ala on n. 2340 m2,
Rakennusoikeus asuinrakennuksille yhteensé n. 440 m2 ja
talousrakennuksille n. 535 mz,

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristd
sailytetaan (AO/s)

Korttelialue olevia vanhoja omakotitaloja ja samaan pihapiiriin
rakennettavia uudisrakennuksia varten.

5.3 Omradesreserveringar

Genom detaljplaneéndringen bildas kvartersomraden for fristende
smahus, omfattande existerande egnahemshus med
ekonomibyggnader, samt kvartersomrade for kapellet med sitt
parkeringsomrade samt parkomraden. Beteckningarna &r de vanliga
AO, YK, LPA och VP.

Tomtarealerna for bostéder ar ca 2864 m? och 3240 m?2 och for
kapellet ¢. 1720 m2. Parkeringsomradets areal ar ca 2340 m2,
Byggratten for bostadshyggnader &r sammanlagt ca 440 m2 och for
ekonomibyggnader ca 535 m?

Kvartersomrade for fristaende smahus, dar miljon bevaras
(AO/s)

Kvartersomradet for existerande gamla egnahemshus och for
nybyggnader som byggs inom samma gardsomrade.
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Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue (Y K)
Korttelialue kappelia varten

Autopaikkojen korttelialue (LPA)
Nykyinen katualueena oleva pysakdintialue osoitetaan
korttelialueen 2024 kayttoon.

Puisto (VP)

Nykyiset ja uudet puistoalueet.

Sipoon seurakuntayhtymélle on osoitettu hautausmaan kéyttoon
ohjeellinen pysékaimispaikka-alue merkinndll p.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Peltoalueella olleiden puistojen merkintd on muutettu arvokkaan
peltomaiseman sailyttdmiseksi.

Katualue
Vanhan Brobélentien yleisen tien alue (LT) on muutettu
katualueeksi. Peltoalueella olleet likennealueet on poistettu.

Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueen vesihuoltoverkosto liittyy olemassa olevaan
vesihuoltoverkkoon.

Virkistysalueet
Nykyisen hautausmaan puiston aluetta on laajennettu.
Peltoalueella olleet puistoaluevaraukset on poistettu.

Kvartersomrade for kyrkor och andra
forsamlingsbyggnader (YK)
Kvartersomrade for kapellet.

Kvartersomrade for bilplatser (LPA)
Den befintliga parkeringsplatsen pa gatuomradet anvisas for
kvartersomradet 2024.

Park (VP)

Befintliga och nya parkomraden.

Ett riktgivande parkeringsplatsomrade med beteckningen p anvisas for
Sibbo kyrkliga samféllighet for begravningsplatsens bruk.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade ( MA )
Akeromradenas tidigare beteckning for parkomréden har andrats for
att bevara det vardefulla &kerlandskapet.

Gatuomrade
Omrade for allman vag (LT) pd gamla Brobélevagen har andrats till
gatuomrade. Trafikomradena pa akeromradena har aviagsnats.

Samhéllsteknisk forsorjning
Planeringsomrédets vattenforsérjningsnat ansluts till det befintliga
vattenforsoérjningsnatet.

Rekreationsomraden
Den nuvarande parken vid begravningsplatsen har utvidgats.
Reserveringarna for parkomraden jpa dkeromradet har avlagsnats.
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Kuva pohjoisesta 2009
Bild fran norr 2009
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5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksella poistetaan Brobdlentien likennealue avoimelta
peltoalueelta. Taman liséksi nykyisen tielinjauksen muutos
katualueeksi varmistaa sen, ett& arvokas kirkkomaisema ei
hairiinny. Samoin korjataan vanhentuneen kaavatilanteen
aiheuttamaa haittaa Brobdlentien [ahiymparistdssa.

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset nykyisten
asuinrakennusten sailymiselle ja laajentamiselle. Vahaisen
lisdrakentamisen aiheuttama muutos ei maisemassa ole
merkittdva. Brobdlentien ja Iso Kylatien risteyksen
asuinrakennukset muodostavat selkedn oman maisemallisen
saarekkeen joka sdilyy. Vahainen lisdrakentaminen on saannelty
tarkasti ja osoitettu jo olemassa olevan rakentamisen yhteyteen,
liséksi maisemaa muodostava suurempi vanha puusto séilyy.

Tonttitehokkuus on edelleen normaalitasoa.

Kestavan kehityksen ja Valtakunnallisten alueiden kaytto-
tavoitteiden mukaisesti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
tiivistetd@n. Asemakaava tayttaa alueelle asetetut
suunnittelutavoitteet ja tukee taajaman yhdyskuntarakennetta.

5.4 Planens kansekvenser

Genom planéndringen avlagsnas Brobolevagens trafikomréade fran det
oppna akeromradet. Dessutom séakerstaller &ndringen av den
nuvarande vaglinjen till gatuomrade att det vardefulla kyrkolandskapet
inte stors. Samtidigt korrigeras olagenheten som den foraldrade
plansituationen férorsakar Brobdlevégens néromgivning.

Genom planandringen skapas forutsattningar for bevarande och
utvidgande av existerande bostadsbyggnader. Férandringen som det
ringa tillbyggandet medfor dr inte betydande i landskapet.
Byggnaderna i korsningen mellan Brobdlevagen och Stora Byvagen
bildar en klar landskapsméssig helhet som bevaras. Det ringa
tillbyggandets bestdmmelser ar noggranna och nybyggandet anvisas i
anknytning till den existerande byggnationen. Dessutom bevaras det
stérre gamla tradbestandet som en del landskapet.

Tomteffektiviteten férblir pA normal niva.

Den befintliga samhéallsstrukturen fértatas i enlighet med principerna
for hallbar utveckling och de riksomfattande malen for
omradesanvandningen. Detaljplanen fyller de planeringsmal som
stallts for omradet och stoder tatortens samhallsstruktur.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja — méaraykset ovat tdmén selostuksen
litteend. Maaraysten sisaltd noudattelee alueelle aiemmin
laadittuja asemakaavoja.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna finns som bilaga till denna
beskrivning. Bestammelsernas innehall foljer tidigare uppgjorda
planerna for omradet.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutumista seurataan rakennuslupahakemuksien ja
rakentamisen toteutuksen yhteydessa.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Uppféljningen av planens genomfdrande sker i samband med
byggnadslovsansékningar och byggande.
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