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Keski-Sipoon osayleiskaava valtuusto 1987



Keski- ja Pohjois-Sipoon liikenneverkko- ja turvallisuussuunnitelma valmistui  vuonna 1997.
Nikkilän osayleiskaavatyötä tehtiin 1998-2000, työstä valmistui kehityskuva, jonka valtuusto
hyväksyi 2000.
Osayleiskaavatyö jäi kesken kun kunnan resurssit suunnattiin Itäisen Jokipuiston
kaavoitukseen.
Kesken jäi myös kaavan pohja-aineistoksi tarkoitetun Nikkilän osayleiskaava ja kirkkojen
ympäristön maisemaselvitys. Konsultti Maa ja Vesi Oy. Selvityksessä oli tarkoitus määrittää
ehdot Vanhan Kirkon ja Sipoonjoen välisen alueen maankäytölle ja määrittää ne toimenpiteet,
jotka mahdollistavat jäähallin sijoittamisen urheilukentän viereen.

Keski-Sipoon osayleiskaava hyväksyttiin valtuustossa 1987.

Iiplan Oy, Kalle Loukamo, laati Nikkilä 2000 vision vuonna 1996.
Se otettiin mukaan osayleiskaavatyöhön 1998-2000.



Sipoon keskus 2000 visio, Iiplan Oy









Nikkilän osayleiskaavatyötä tehtiin 1998-2000, siitä valmistui kehityskuva, jonka valtuusto
hyväksyi 18.5.2000 (äänin 30-12) liitteen 4/8 mukaisesti:
Nikkilän keskustan maisema:
- Puutarhamainen taajamakuva säilytetään.
- Sipoonjoen ympäristö (myös Itäisen Jokilaakson puoli) säilytettävä virkistysalueena (voi
olla myös viljelykäytössä).
Kirkonseutu - Asuminen:
1. Kirkkojen lähiympäristö pidetään vapaana, ei uusia rakennuspaikkoja
2. Uutta asumista ei sijoiteta jyrkkiin rinteisiin eikä kallion tai mäkien lakialueille.
Meluvyöhykkeet ja peltoaukeat tulisi säilyttää rakentamattomina
Kirkonseutu - Palvelut:
3. Jäähallin sijoituspaikaksi varataan tekojääradan paikka.
Kirkonseutu - Maisema ja suojelu:
4. Kirkkojen ympäristö historiallisena ja kulttuurillisesti arvokkaana alueena säilytettävä
nykyisen kaltaisena avoimena viljelymaisemana.
5. Kaavassa määritetään säilytettävän arvokkaan maisema-alueen rajaus niin, että mm.
liikuntapuisto rajataan ko. alueen ulkopuolelle.
6. Kevytliikenneyhteys, silta joen yli urheilukentän ja Itäisen Jokipuiston välille.
7. Joen varteen tulee suunnitella yhtenäinen virkistysreitti koko taajama-alueelle ja
edelleen ulos taajamasta.
8. Suojapuuistutuksia tulee istuttaa maisemaa rikkovien rakenteiden ja kohteiden lähelle.



NIKKILÄN KESKUSTA-ALUEEN IDEASUUNNITELMA
• Nikkilän keskusta-alueita koskevien tavoitteiden tarkentamiseksi ja asemakaavoituksen  tueksi
Tavoitteet:
• tutkia Nikkilän keskustan tiivistämis- kehittämis- ja kasvumahdollisuuksia.
• Selventää kehittämistavoitteita, keskustan roolia ja palveluiden sijoittumisperiaatteita
• Määritellä kaupunkikuvan kehittämisperiaatteet kulttuuri- ja maisema-arvot huomioiden
• Rakenteen kehittäminen joukko- ja kevytliikenteeseen perustuvana
• Keskusta-alueen kytkeytyminen rautatieasemaan ja joukkoliikenneverkkoon
• Liikenneverkon kehittäminen, keskustan suhde erityisesti kehitettäviin itäisiin ja pohjoisiin laajenemissuuntiin
• rakennettujen alueiden ja maisematilojen rajapintojen kehittäminen
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Ideasuunnitelma: arkkitehti Jukka Turtiainen, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
Liikennesuunnitelma: laati Trafix Oy
Maisemasuunnittelu: Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy

Valmisteluvaiheessa järjestettiin työpaja ja asukaskysely, josta laadittiin
yhteenveto

Nikkilän keskustan ideasuunnitelma hyväksyttiin alueen kehittämistyön
tueksi 13.10.2009
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NIKKILÄN
IDEASUUNNITELMA
EHDOTUS
TOIMENPIDEOHJELMAKSI
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• A1 Asuinkerrostalojen täydennys-
ja uudisrakentamista, Lukkarin koulun laajent.

• A2 Asuinkerrostalojen uudisrakennuskohde
• A3 Asuinkerrostalojen täydennysrakentamista
• A4 Käyttötarkoituksen muutos; liikerakentamisen

tilalle korkeatasoista keskusta-asumista
• A5 Asuinkerrostalojen uudisrakentamista
• A6 Asuntojen täydennysrakentamista
• A7 Pysäköintialue tehokkaampaan käyttöön.
• A8 Lisärakennusoikeutta asuinkerrostaloille
• A9 Soveltuu pientalorakentamiseen

• Puistoalueet P1-P2 voidaan kehittää laajemmilla puistosuunnitelmilla, omina hankkeina

EHDOTUKSIA TOIMENPIDEOHJELMAKSI - RAKENTAMINEN
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• Keskustan kehittämisen kannalta tärkein
kehittämisalue on radan ja Mixintien
välissä, sitä tulee kehittää julkisen
liikenteen solmukohtana, johon liittyy
kaupallisia palveluita, keskusta-asumista,
liityntäpysäköintiä ja toimiva kevyen
liikenteen verkosto. I-alue

• Varikon ja vanhan aseman alueelle tulee
luoda edellytykset kevyelle liikenteelle.
Kulttuuri- ja maisema-arvot (Ollbäcken)
vaativat lisäselvityksiä. II-alue

EHDOTUKSIA TOIMENPIDEOHJELMAKSI - RAKENTAMINEN
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EHDOTUKSIA TOIMENPIDEOHJELMAKSI - RAKENTAMINEN

• Varubodenin kortteliin luodaan edellytykset kaupan
ja palvelutarjonnan lisäämiseen,
sekä asuinkerrostalon rakentamiseen
asemakaavan muutoksella. III-alue

• K-kaupan kortteliin asumista ja kaupalliset palvelut
asema-alueen yhteyteen. IV-alue

• Kulmakujan korttelit osoitettu asumisen täydennys-
ja uudisrakentamiseen V-alue

• Kuntalan kaareen käyttötarkoituksen muutos
asumiseen. Korvaavat tilat esim. Jokipuistosta
Kuntalalle ja  päiväkodille Kappelintieltä.   VI-alue

• Vanhan Kappelintien kulma: pysäköintialue
muutetaan julkisen rakentamisen alueeksi esim.
päiväkotia varten asemakaavan muutoksella. VII-
alue
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EHDOTUKSIA TOIMENPIDEOHJELMAKSI - LIIKENNE
• Nikkiläntie, kiertoliittymät ja bulevardi. Suursuontien kiertoliittymä ja bulevardin jatkaminen

sinne. Alikulut, uusitaan ja rakennetaan uusi Lukkarintien länsipuolelle. Istutukset.
• Pornaistentien ajoleikkausta kavennetaan keskustan kohdalla, muutetaan kaduksi.
• Iso Kylätien ja Nikkiläntien pohjoisosa jatkossa kävelypainotteiseksi, asemanseudun

maankäytön toteutuessa uusitaan.
• Iso Kylätien ja Nikkiläntien eteläosa, uudistetaan katumaiseksi, istutukset, valaistus.
• Asemanseudulla henkilöliikenneaseman toteutus nykyisen radan eteläpuolelle pistoraide.
• Bussiterminaalin toteutus aseman eteläpuolelle, kolme vaihtoehtoa.
• Liityntäpysäköinti asemakorttelin alla. Pintapysäköinti mahdollinen radan pohjoispuolella.
• Pornaistentien siirtäminen radan alituskohdasta itään, joen ja Laaksosuontien väliin.
• Asemakorttelin kohdalle laaja kiertoliittymä, liittymät Pornaistentielle, vanhalle

Pornaistentielle ja asemakortteliin/bussiterminaaliin.
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Sipoon yleiskaava 2025



SIPOON YLEISKAAVA 2025:N KESKEISIÄ SUUNNITTELUPERIAATTEITA OVAT

• 1. Yhdyskuntarakennetta kehitetään raideliikenteeseen perustuen tiiviillä ja matalalla rakenteella

• 2. Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuoteen 2025 mennessä

• 3. Lounais-Sipoon ja Nikkilä-Talma-vyöhykkeiden aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin
seudun liikennejärjestelmien ja maankäytön kokonaistarkasteluun sekä kunnan maanomistukseen

• 4. Työpaikka-alueita osoitetaan liikenteellisesti ja toiminnallisesti kiinnostaviin sekä ympäristön
kannalta sopiviin paikkoihin

• 5. Rakentamisen ohjauksen kannalta Sipoo jakautuu neljään erilaiseen vyöhykkeeseen:
asemakaavoitettavat alueet, kyläalueet, haja-asutusalueet sekä kulttuuri- ja luonnonympäristön
alueet

• 6. Asemakaava-alueiden toteutus tehdään kustannusneutraalisti, kullakin aluekokonaisuudella oma
konseptinsa

• 7. Arvokkaat kulttuuri- ja luonnonmaisemat turvataan.

Sipoon yleiskaava 2025



NIKKILÄ SIPOO 2025 YLEISKAAVASSA

• Nikkilän taajamarakenne tiivistyy. Nikkilän ja Talman taajamat kohtaavat Martinkylän
alueella.

Alue Nikkilä - Talma

• Nikkilä-Talma –vyöhykkeellä on yleiskaavassa osoitettu merkittävästi uutta maankäyttöä,
joka tukeutuu olemassa olevaan rautatiehen, tieyhteyksiin sekä Talman ja Nikkilän
taajamiin, joihin liittyy myös keskustatoimintojen alueet. Uusien asukkaiden määrä
vyöhykkeellä vuoteen 2025 mennessä on arvioitu olevan n. 17 000 kpl, joista Talman
alueella n. 7000 ja Nikkilän alueella n. 12 000.

• Sipoon yleiskaavassa varaudutaan raideliikennettä hyödyntävään
joukkoliikennejärjestelmään

• (Sipoon liikenneverkkoselvitys 2008). Kerava-Nikkilä-vyöhykkeellä
joukkoliikennejärjestelmä perustuu lähijunaliikenteen toteuttamiseen

Sipoon yleiskaava 2025



VALTAKUNNALLISESTI MERKITTÄVÄT KULTTUURIHISTORIALLISET YMPÄRISTÖT

• Sipoon kunnan alueella on useita
museoviraston nimeämiä valtakunnal-
lisesti merkittäviä kulttuurihistoriallisia
ympäristöjä. Nämä alueet kuuluvat
samalla valtakunnallisten alueidenkäyt-
tötavoitteiden (VAT) piiriin. Tavoitteiden
mukaan alueidenkäytössä on varmis-
tettava valtakunnallisesti merkittävien
kulttuuri- ja luonnonperinnön arvojen
säilyminen.

Nikkilän alueella sijaitsevat arvokkaat alueet:

• Sipoon kirkonkylä
• Nikkilän parantola

Sipoon yleiskaava 2025



YMPÄRISTÖEKOLOGIA JA YMPÄRISTÖKUVA

Sipoon yleiskaava 2025

Yleiskaavassa on osoitettu Sipoonjokivarren alue maisemallisesti ja
ympäristöllisesti arvokkaaksi alueeksi. Merkintä mahdollistaa alueen
maisema- ja ympäristöarvojen säilymisen.

Yleiskaavassa suunniteltu uusi rakentaminen voidaan toteuttaa maisema,
kaupunkikuva ja rakennettu ympäristö huomioon ottaen.
Yleiskaavamääräyksissä on edellytetty kauniin ja monimuotoisen
ympäristökuvan luomista ja uudisrakennusten sovittamista huolellisesti
maisemaan ja kyläkuvaan.

Yleiskaava edistää ekologisten yhteyksien säilymistä määrittelemällä
laajat yhtenäiset metsäalueet ja niiden väliset viheryhteydet.



Trendejä ja kehityssuuntia, jotka vaikuttavat Nikkilän tulevaisuuteen

Kaupan keskittyminen ja kilpailun puute on edelleen suuri este elävän ja monipuolisen kaupunkikuvan luomisessa.  Nikkilää koskee maakuntakaavan määräykset
kaupan mitoittamisesta.

Väestökehitys Sipoossa: 20 ja 30 –kymppiset puuttuvat, koska ei ole työpaikkoja eikä opiskelupaikkoja. Onko Nikkilä pelkästään vanhusten ja lapsiperheiden
taajama?

Kaupunkeihin suuntautuva muutto kasvaa edelleen. Helsingin seudun muuttovoitto on suurinta yli 40 vuoteen ja 75 % koko Suomen
kasvusta keskittyy seudulle. Ihmiset muuttavat ja jäävät kaupunkeihin paitsi töiden, myös elämäntavan vuoksi. Urbaani nähdään yhä enenevässä
määrin positiivisena asiana – myös Helsingin seudun kehyskunnissa keskustoja kehitetään luonteeltaan kaupunkimaisemmiksi.

Ennusteiden mukaan nopeiten kasvava väestönosa pk-seudulla on 65–74-vuotiaat.

Raideliikenteen  vaatima väestömäärä

Etätyö

Tietullit ja muut verot
Viihtyisä asuinympäristö
Monikulttuurisuus

Seuraavilla sivuilla työpajassa 17. lokakuuta 2014  (Korjaamolla) tehdyn swot analyysin tuloksia:



Vahvuudet Heikkoudet

Uhat Mahdollisuudet

sairaala-alue

sijainti

väestökehitys
nurmikentät

Kunnan maanomistus

jokilaakso

Lähijunaliikenneyhteys



10 000 uutta asukasta

5 000 uutta työpaikkaa

KeNi –radan henkilöraideliikenne, K-juna

Viljelymaiseman säilyminen

Monipuolinen palvelurakenne

Maantiet kaduiksi

Täydennysrakentaminen

Koko taajamarakenteen kehittäminen tasaisesti

Rakentamisen
painopiste
asemanseudulle

viherympäristön
kehittäminen

Kirkonseudun kulttuurimaiseman
vaaliminen sekä sairaala-alueen miljöön säilyttäminen.

Tunnistettava imago

korkealuokkaista asumista

työpaikkoja ja palveluyrityksiä

Katuverkko

Sipoonjoen rantojen hyödyntäminen

Liikenneturvallisuuden lisääminen

Kyläidyllin
säilyttäminen

Selkeä keskusta,
kävelykatu, tori


