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1 ESIPUHE

Sibbesborg on Sipoon kunnan alue-
kehitysprojekti, jonka tavoitteena
on vastata padkaupunkiseudun kas-
vutarpeeseen ja toisaalta yhdyskun-
tarakenteen kestdavdan kasvuta-
paan. Sibbesborgista tavoitellaan
tiivista, palvelujen ja tyopaikkojen
suhteen mahdollisimman omavarai-
sta kaupunkikeskusta. Se merkitsee
muutosta paitsi Sipoon yhdyskunta-
rakenteessa, myods suunnittelukult-
tuurissa, silla hankkeen kautta py-
ritdan kehittdmaan laajemminkin
yhdyskuntasuunnittelun tapaa ja
kaytantoja.

Sipoon kunnan tavoitteena on kehit-
tad voimakkaasti Etelad-Sipoon yh-
dyskuntarakennetta osaksi kasvavaa
padkaupunkiseutua. Sibbesborgin
osayleiskaavalla toteutetaan kun-
nan kasvustrategiaa, mutta myos
valtakunnallisia p&aatoksid, suun-
nitelmia ja ohjelmia metropolialu-
een kehittamisestd. Tarkoituksena
on laatia Soderkullan ymparistoon
asemakaavoitusta ohjaava oikeus-

vaikutteinen osayleiskaava, joka
mahdollistaa  voimakkaan  kau-
punkirakenteen kasvun kestdvan

yhdyskunnan periaatteita noudat-
taen. Osayleiskaavalla ohjataan
uuden aluekokonaisuuden raken-
netta: maaritelldan rakentamisen
sijoittuminen ja volyymi, palvelui-
den ja tydpaikkojen sijoittuminen,
liikenneverkko seka viheraluera-
kenne. Suunnitelma tarkentuu osa-
yleiskaavan pohjalta laadittavissa
asemakaavoissa. Osayleiskaavan
alueella on vireilld useita ase-
makaavahankkeita ja osa hankkeista
on jo toteutusvaiheessa.

Sibbesborgin osayleiskaava tahtaa
vuoteen 2035, jolloin alueella
voisi olla noin 30 000 uutta asu-
kasta ja 5000 uutta tyopaikkaa.
Kaavan ratkaisuissa varaudutaan
myo6s pidemman tdhtdimen tule-
vaisuuteen. Vuoden 2040 jalkeen
henkiléraideliikenne voi ulottua
Sibbesborgiin asti ja yhdyskunta-
rakenne kasvaa ja tiivistyy edelleen.
Soderkullan taajama-alue, Eriksna-
sin niemen uusi kaupunkirakenne
ja Porvoonvaylan varrelle sijoittuvat
tyopaikka-alueet kasvavat talloin
lopulta yhdeksi kaupunkikokonai-

suudeksi. Raideliikenteen linjauk-
sesta esitetddn kaavaluonnoksessa
kaksi vaihtoehtoa. Sibbesborgin
osayleiskaavassa varaudutaan myds
kaupunkirakenteen laajenemiseen
Sipoonjoen lansipuolelle vuoden
2035 jalkeen. Kaavan tavoitteena
on ohjata tata yhdyskuntarakenteen
kehitysta siten, ettd yhdyskuntara-
kenne toimii kaikissa toteutumisen
vaiheissa kestavalla tavalla.

Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet, maakuntakaavoitus ja
kunnan yleiskaava luovat pohjan
Sibbesborgin osayleiskaavan laa-
timiselle. Osayleiskaavan laatimin-
en on osa kehitysprosessia, joka on
kdynnistynyt vuonna 2011 jarjeste-
tylla kansainvalisella Sibbesborgin
kestdavan yhdyskunnan suunnitte-
lukilpailulla. Kilpailun voitti WSP
Finland Oy, joka on toiminut kun-
nan yhteistydkumppanina alueen
suunnittelussa kilpailuvaiheen jal-
keen. Kaavaluonnoksen ratkaisut
pohjautuvat  maakuntakaavoituk-
seen, kunnan yleiskaavaan, suun-
nittelukilpailun tuloksiin seka usei-
siin hyvaksyttyihin ja valmisteilla
oleviin seudullisiin suunnitelmiin
ja ohjelmiin. Kaavan valmisteluai-
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neistoksi on laadittu Sibbesborgin
kehityskuva, kestavyyskriteerit seka
esiselvitys itdmetron linjaus- ja
maankayttovaihtoehdoista suunnit-
telukilpailun voittaneen ehdotuksen
pohjalta seka laaja aineisto teema-
kohtaisia selvityksid, analyyseja
ja vaikutustenarviointia, jotka on
koottu kaavaselostuksen liitteiksi.
Sibbesborgin osayleiskaavatyd jat-
kaa prosessia yhdistden jo muodos-
tunutta tavoitepohjaa suunnittelu-
kulttuurin kehittdmiseen ja
suunnittelu- ja vuorovaikutusme-
netelmiin. Kilpailuvaiheesta alkaen
suunnittelu on edennyt vuorovai-
kutteisesti ja useita erilaisia asian-
tuntijandkdkulmia hyddyntden ja
yhteen kooten.

Tassa osayleiskaavan selostuksessa
kiteytetdan prosessin aikana muo-
dostuneet  suunnittelutavoitteet.
Kaavaselostuksen keskeinen tehtava
on taustoittaa kaavamerkintojen
ja maadrdysten sisdltéa. Toteut-
tamisen vaiheita ja vaikutuksia on
arvioitu yleispiirteista suunnittelu-
tasoa vastaavalla tarkkuudella ja
johtopaatokset arvioinnista on tii-
vistetty selostukseen.
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1 FORORD

Sibbesborg ar ett regionutvecklings-
projekt i Sibbo kommun som dels
syftar till att svara pa huvudstads-
regionens expansionsbehov och
dels ska styra mot ett hallbart satt
for samhaéllsstrukturen att védxa.
| Sibbesborg efterstravas ett tatt
stadscentrum med hogsta mojliga
sjalvforsorjningsgrad med héansyn
till servicen och arbetsplatserna.
Sibbesborg innebar forandringar
forutom for samhallsstrukturen i
Sibbo aven for planeringskulturen
eftersom metoder och praxis for
samhallsplanering utvecklas i vidare
bemarkelse inom ramen for projek-
tet.

Sibbo kommun har som mal att ut-
veckla samhallsstrukturen i Sodra
Sibbo malmedvetet till en del av
den vdxande huvudstadsregionen.
Genom delgeneralplanen fér Sib-
besborg verkstalls kommunens till-
vaxtstrategi men samtidigt ocksa de
riksomfattande besluten, planerna
och programmen om utvecklingen
av metropolomradet. Avsikten &r



att utarbeta en delgeneralplan med
rattsverkningar som ska styra detalj-
planldggningen i omgivningen kring
Soderkulla. Planen ska mojliggora
en kraftig tillvaxt i stadsstrukturen
med iakttagande av principerna om
ett hallbart samhélle. Med delgen-
eralplanen styrs strukturen i en ny
omradeshelhet: i delgeneralplanen
faststalls byggandets placering och
omfattning, servicens och arbet-
splatsernas placering, trafiknatet
samt strukturen av gronomraden.
Planen preciseras i de detaljplaner
som utarbetas med utgangspunkt i
delgeneralplanen. | delgeneralpla-
neomradet pagar flera detaljplane-
projekt varav en del redan har natt
genomforandefasen.

Delgeneralplanen for Sibbesborg
tar sikte pa ar 2035 nar omradet
kan ha ca 30 000 nya invanare och
5 000 nya arbetsplatser. Losningar-
na i planen har beredskap aven for
tiden efter ar 2035. Efter ar 2040
kan persontrafiken pa spar stracka
sig anda till Sibbesborg och sam-
hallsstrukturen vaxer och fortatas
ytterligare. Soderkulla tatortsom-
rade, den nya stadsstrukturen i Erik-
snas och arbetsplatsomradena

langs Borgaleden kommer slutligen
att véxa ihop till ett stadsomrade.
| planutkastet ges tva alternativ till
banstrackning for spartrafiken. | del-
generalplanen for Sibbesborg gors
dven forberedelser for en utvidgning
av stadsstrukturen till vastra sidan
av Sibbo 3 efter ar 2035. Planen
stravar efter att styra denna utveck-
ling av samhallsstrukturen sa att den
fungerar pa ett hallbart satt i alla
faser av genomforandet.

Utarbetandet av delgeneralplanen
for Sibbesborg grundar sig pa de
riksomfattande malen for omrades-
anvandningen,  landskapsplanlag-
gningen och Generalplan for Sibbo
2025. Utarbetandet av delgeneral-
planen dr en del av den utveckling-
sprocess som startades i och med
den internationella planeringstav-
lingen om ett hallbart samhalle i
Sibbesborg ar 2011. Tavlingen vanns
av WSP Finland Oy, som har samar-
betat med kommunen i planeringen
av omradet efter tavlingen. Losning-
arna i planutkastet grundar sig pa
landskapsplaneringen, kommunens
generalplan, resultaten i planerings-
tavlingen samt ett flertal regionala
planer och program som antingen
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redan godkants eller ar under be-
redning. En utvecklingsbild och hall-
barhetskriterier for Sibbesborg, en
forutredning om alternativen for
banstrackningen och markanvand-
ningen i anslutning till 6stmetron
utifrdn det vinnande tavlingsbidra-
get och ett omfattande material av
tematiska utredningar, analyser och
konsekvensbeddmningar har sam-
manstallts som beredningsmate-
rial och bifogats planbeskrivningen.
Arbetet med att utarbeta delgen-
eralplanen for Sibbesborg ar en
fortsattning pa denna process och
samordnar den faststallda malbilden
med planeringskulturen och me-
toderna for planering och vaxelver-
kan. Planeringen har grundat sig pa
vaxelverkan dnda sedan tavlingsske-
det och flera olika expertsynvinklar
har samordnats och utnyttjats.

| denna beskrivning av delgeneral-
planen sammanfattas de planer-
ingsmal som uppkommit under
processens gang. En av planbeskriv-
ningens viktigaste uppgifter ar att
redogora for bakgrunden till in-
nehallet i planbeteckningarna och
planbestammelserna. Genomféran-
defaserna  och  konsekvenserna

av genomforandet har beddémts i
stora drag med en exakthet som
motsvarar planeringsnivan och de
slutsatser som dras av beddmnin-
garna aterges sammanfattningsvis i
beskrivningen.
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2 OSAYLEISKAAVA-ALUE
2 DELGENERALPLANEOMRADET



2.1 TUNNISTETIEDOT

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: osia Skraddarbyn, Kall-
backin, Massbyn, Hitan, Eriksnasin,
Hangelbyn ja Immersbyn kylista

Kaavan nimi: Sibbesborgin osa-
yleiskaava

Kaavanumero: G22

Kuva 1. Sibbesborgin sijainti Itd-Uudel-
lamaalla.

Bild 1. Sibbesborgs lage i Ostra Nyland.

2.1 IDENTIFIKATION-
SUPPGIFTER

Kommun: Sibbo

Kommundel: delar av byarna Skrad-
darby, Kallback, Massby, Hita, Eriks-
nas, Hangelby och Immersby.

Planens namn: Delgeneralplan for
Sibbesborg

Plannummer: G22

KERAVA
KERVO

TIKKURILA
DICKURSBY

%0@

PORVOO
BORGA




2.2 SUUNNITTELU-
ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon
kunnan  eteldosassa  Soderkul-
lan  taajaman ja  Sipoonlah-
den ymparistossa. Alue sisaltaa
Soderkullan taajamakeskuksen,
joka on rakentunut Eteld-Sipoon
keskukseksi  hyvien liikenneyh-
teyksien varaan. Sipoon kunnan
varsinainen keskus Nikkila sijaitsee
10 kilometrid alueelta pohjoiseen.
Osayleiskaava-alueelta on noin 30
km matka Helsingin keskustaan ja
noin 20 km Porvoon kaupunkiin.

Suunnittelualueen osa-alueita
ovat Soderkullan keskustan lisdksi
Eriksndsin pohjoiset alueet, Joen-
suun/ Skraddarbyn alue seka Hita.
Osayleiskaava kasittda osia Kall-
backin, Skraddarbyn, Massbyn,
Hitan, Hangelbyn ja Immersbyn
kylista. Sipoon kunta omistaa osay-
leiskaava-alueesta noin 470 (25 %)
hehtaaria ja loput alueesta on yksi-
tyisessa omistuksessa.

2.3 SUUNNITTELU-
ALUEEN RAJAUS

Osayleiskaava-alueen rajaus perus-
tuu Sipoon yleiskaavaan 2025, jossa
on maaritelty asemakaavoitettavak-
si tarkoitetut keskusta-, taajama-
toimintojen alueet sekad tyopaik-
ka-alueet. Osayleiskaava-alueen
pinta-alaonyhteensdanoin1786 heh-
taaria. Maa-aluetta on tasta 1701
hehtaaria ja vesialueita 85 hehtaa-
ria. Laidun- ja peltoviljelykdytossa
on 200 hehtaaria. Sibbesborgin
kansainvalisen suunnittelukilpailun
alue tarkastelualueineen oli suur-
piirteisempi ja laajempi ja kasitti
lisaksi Eriksndsin osayleiskaava-alu-
een.

Alue rajautuu pohjoisessa Pilvi-
jarven, Grundtrasketin ja Taas-
jarven  virkistysalueisiin, iddssa
Kalkkirannantiehen ja eteldssa
Eriksnasin osayleiskaava-aluee-
seen. Osayleiskaava-alueen kes-
kella virtaa Sipoonjoki, joka laskee

Sipoonlahteen. Kaava-alue kasittaa

Porvoonvayldan (vt 7) eteldpuolella
Hitdn metsdselanteen ja Sipoon-
joen lansirannalla Massbyn kyla-
alueen seka Arlan teollisuusalueen.
Alueella asuu nykyisin noin 4500
asukasta ja siella sijaitsee noin 900
tyopaikkaa.

Osayleiskaavan kaavarajausta on
muutettu syyskuussa 2013. Kaava-
aluetta laajennettiin Uuden Por-
voontien suuntaisesti lanteen, jotta
[tdmetron esiselvityksessa (WSP Oy
18.1.2013) esitetyt itametron jat-
keen linjausvaihtoehdot voidaan
tutkia maanpaallisilta osiltaan koko-
naisuudessaan Sibbesborgin osay-
leiskaavaluonnosvaihtoehdoissa.
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2.2 PLANERINGSOM-
RADETS LAGE

Planeringsomradet ligger i sodra
delen av Sibbo kommun i omgivnin-
gen kring Soderkulla tatort och Sib-
boviken. Omradet omfattar tatorten
Soderkulla som har blivit ett cen-
trum for Sodra Sibbo och har goda
trafikforbindelser. Sibbo kommuns
egentliga centrum Nickby ligger 10
km norrut fran planeringsomradet.
Fran delgeneralplaneomradet ar
avstandet till Helsingfors centrum ca

30 km och till Borga stad ca 20 km.

Forutom centrum av Soderkulla ar
dven de norra delarna av Eriksnas,
Joensuu/Skréaddarby  samt  Hita
delomrdaden av planeringsomradet.
Delgeneralplanen omfattar delar av
byarna Kallback, Skraddarby, Mass-
by, Hitd, Hangelby och Immersby.
Sibbo kommun ager ungefar 470 (25
%) hektar av delgeneralplaneomra-
det och den aterstdende delen ar
privatagd.



2.3 PLANERINGSOM:-
RADETS AVGRANSN-
ING

Avgransningen av delgeneralplane-
omradet grundar sig pa Generalplan
for Sibbo 2025 dar det bestdamts
vilka omraden som ska detaljplan-
eras som omraden for centrum- och
tatortsfunktioner respektive arbets-
platsomraden. Delgeneralplaneom-
radets areal uppgar till sammanlagt
ca 1 786 ha. Av detta ar 1 701 ha
mark och 85 ha vattenomraden. Som
betesmark och akermark anvands
200 ha. Det omrade med granskn-
ingsomraden som behandlades i
den internationella planeringstav-
lingen for Sibbesborg var stérre och
mindre exakt avgransat, och omfat-
tade ocksa Eriksnds delgeneralpla-
neomrade.

Omradet gransar i norr till rekrea-
tionsomradena  vid  Molntrask,
Grundtrask och Tastrask, i oster till
Kalkstrandsvdgen och i soder till
Eriksnds  delgeneralplaneomrade.
Sibbo & rinner mitt genom delgene-
ralplaneomradet och vidare ut i Sib-
boviken. Planomradet omfattar den
skogskladda asen i Hita sdder om

Borgaleden (rv 7), Massby pa vastra
stranden av Sibbo & samt Arlas in-
dustriomrade. Omradet har for nar-
varande ca 4 500 invanare och ca
900 arbetstillfallen.

Delgeneralplanens avgransning an-
drades i september 2013. Planom-
radet utvidgades vasterut i riktning
med Nya Borgavagen for att de al-
ternativa banstrackningarna fér Ost-
metron, vilka hade presenterats i
forutredningen (WSP Oy 18.1.2013),
ska kunna undersékas i sin helhet till
de delar som gar ovanfor marken i
de alternativa utkasten till delgene-
ralplan for Sibbesborg.

Kuva 2. Sibbesborgin osayleiskaava-alue on
rajattu mustalla.

Bild 2. Delgeneralplaneomradet Sibbesborg
visas pa kartan inom den svarta linjen.
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3.1 OSAYLEISKAAVAN
TARKOITUS JA
SISALTO

Yleiskaavoitus on osa maankaytto-
ja rakennuslaissa saddettya aluei-
den kdyton ja rakentamisen suunnit-
telujarjestelmaa. Yleiskaavoituksen
pdamaarana on kunnan tai sen osa-
alueen (osayleiskaava) yhdyskunta-
rakenteen ja maankayton yleispiir-
teinen ohjaaminen ja toimintojen
yhteensovittaminen. Yleiskaavassa
esitetdan tavoitellun kehityksen
periaatteet ja osoitetaan tarpeel-
liset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen, muun suunnittelun,
maankdyton sekd rakentamisen
perustaksi. Yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa ase-
makaavaa sekd ryhdyttdessa muu-
toin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Laadittavalla osayleiskaavalla
on tarkoitus tarkentaa Sipoon
yleiskaavan 2025 maankadytollisia
linjauksia sekd toteuttaa maakun-
takaavoitusta. Sibbesborgin osa-
yleiskaavalla madritelldaan ne

maankaytolliset periaatteet, joilla
alueesta muodostuu raideliiken-
teeseen ja muuhun joukkoliiken-
teeseen tukeutuva, toiminnoiltaan
monipuolinen  pikkukaupunkimai-
nen taajamakeskus, joka toteuttaa
kestavan yhdyskunnan periaat-
teita. Osayleiskaavassa osoitetaan
yleiskaavassa linjatun  kasvuta-
voitteen kannalta tarpeelliset ra-
kentamisalueet asuin- ja tyodpaik-
katoiminnoille  sekd  tarvittava
katuverkko ja palvelurakenne. Osa-
na osayleiskaavatyota laaditaan alu-
etta koskeva toteutussuunnitelma,
jossa huomioidaan myo6s Eriksna-
sin osayleiskaava-alueen toteutuk-
sen vaiheistus sekd koko itdmet-
ron kehityskdaytavan toteutumisen
vaiheistus, jonka pohjalta voidaan
arvioida joukkoliikennejarjestelméan
kehittamisen vaiheita. Sibbesbor-
giin laadittava osayleiskaava on
asemakaavoitusta ohjaava alueva-
rauskaava eikda se ole mitoittava.
Mitoitusta on tarkasteltu kuiten-
kin alueiden kaytt6a ja vaikutuksia
arvioitaessa.

3.1 DELGENERAL-
PLANENS SYFTE OCH
INNEHALL

Generalplanering ar en del av pla-
neringssystemet for anvandningen
och byggandet av olika omraden
enligt markanvandnings- och bygg-
lagen. Generalplanerna syftar i
huvudsak till att i stora drag styra
samhallsstrukturen och markan-
vandningen i kommunen eller en
del av den (delgeneralplan) och att
samordna funktionerna. | general-
planerna presenteras principerna
for den efterstravade utvecklingen
och anvisas omraden som underlag
for den mer detaljerade planlagg-
ningen, den oOvriga planeringen,
markanvandningen och byggandet.
Generalplanen tjanar till ledning nar
detaljplanen utarbetas och andras
samt nar atgarder annars vidtas for
att reglera omradesanvandningen.

Den delgeneralplan som nu ska utar-
betas syftar till att precisera riktlin-
jerna for markanvandningen enligt
Generalplan for Sibbo 2025 samt
verkstdlla landskapsplanlaggningen.

21

| delgeneralplanen for Sibbesborg
faststalls de principer for markan-
vandningen enligt vilka omradet
utvecklas till ett tadtortscentrum
som stodjer sig pa spartrafiken och
den o&vriga kollektivtrafiken — en
smastad med mangsidiga funktioner
som iakttar principerna om ett hall-
bart samhalle. | delgeneralplanen
anvisas sadana byggnadsomraden
for boende och arbetsplatser som
behovs for tillvaxtmalet i general-
planen. Likasa anvisas ett gatunat
och en servicestruktur for tillvéxten.
Inom ramen for delgeneralplane-
ringen utarbetas en genomférande-
plan for omradet. | denna beaktas
dven fasindelningen av genomforan-
det av Eriksnas delgeneralplaneom-
rdde samt av genomforandet av hela
utvecklingskorridoren for
ron, utifran vilka de olika faserna
av utvecklingen av kollektivtrafik-
systemet kan beddmas. Delgener-
alplanen for Sibbesborg syftar till
att reservera omraden som styr de-
taljplaneringen. Den omfattar ing-
en dimensionering av byggandet.
Dimensioneringen granskas dock i
samband med beddmningen av hur
omradena kommer att anvandas och
vid konsekvensbedémningen.

ostmet-



MRL 39 § Yleiskaavan sisaltévaatimukset
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaavan lisaksi:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, se-
k& energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

7) ymparistdhaittojen vahentaminen

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuu-
tonta haittaa.

Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista ja muuttamista
sekd muuta alueiden kayton jarjestamista seka viranomaisten toimintaa. Oikeusvai-
kutteisen osayleiskaavan alueella viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayt-
toa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42 §). Oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan alueella ei saa mydskaan myontaa lupaa esimerkiksi rakennuksen
rakentamiseen, jos se vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista. Epaamisesta ei saa
kuitenkaan aiheutua hakijalle huomattavaa haittaa (43 8).

Ymparistoministerio voi yleisen tarpeen vaatiessa myontaa kunnalle luvan lunastaa
alueen, joka tarvitaan yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin tai
muutoin kunnan suunnitelmallista kehittamista varten (MRL 99 8). Osayleiskaavas-
sa voidaan naiden yleisten oikeusvaikutusten liséksi antaa erikseen maarayksia ra-
kentamisen rajoittamisesta, rakennusten purkamisesta, suojelusta, toimenpiteista,
suunnittelutarpeesta ja kehittamisalueesta (MRL 16, 41, 43, 111, 127 §).
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MBL 39 § Krav pa generalplanens innehall
Nar en generalplan utarbetas skall forutom landskapsplanen beaktas:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

2) att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken,
samt energiforsérjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa
ett andamalsenligt och med tanke pa& miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hall-
bart satt

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balan-
serad livsmiljo

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

7) att miljoolagenheterna minskas

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas

9) att det finns tillrdckligt med omréden som lédmpar sig fér rekreation.

Generalplanen far inte orsaka markéagare eller andra rattsinnehavare oskaliga ola-
genheter.

Delgeneralplanens réattsverkningar

En delgeneralplan med rattsverkningar tjanar till ledning nér detaljplaner utarbetas
och andras samt nar annan omradesanvandning faststalls och myndigheterna vidtar
atgarder i omradet. Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omraddesan-
vandningen och beslutar att vidta sddana atgarder i ett omrade som har en delge-
neralplan med réattsverkningar, skall de se till att atgarderna inte forsvarar genomfo-
randet av generalplanen (MBL 42 8). | ett omrade som har en delgeneralplan med
rattsverkningar far inte t.ex. tillstand att uppféra en byggnad beviljas sa att genom-
forandet av generalplanen forsvaras. Forvagrandet av tillstand far dock inte orsaka
sOokanden betydande olagenhet (43 8§).

Miljéministeriet kan, nar det allmanna behovet sa kraver, bevilja kommunen tillstand
att I6sa in ett omrade som behdvs for samhallsbyggande och dartill hérande regle-
ringar eller f6r kommunens planmassiga utveckling i évrigt (MBL 99 8§). | en delge-
neralplan kan man utéver dessa allmanna rattsverkningar ge sarskilda bestammel-
ser om inskrankning av byggandet, rivning av byggnader, skydd, atgarder, plane-
ringsbehov och utvecklingsomraden (MBL 16, 41, 43, 111, 127 8).



3.2 TAVOITTEIDEN
MUODOSTAMINEN

Suunnittelun tarkeimpind 1ahto6-
kohtina toimivat Sipoon yleiskaava
2025 seka siihen liittyva kasvu-
strategia, kuntastrategia, suunnitte-
lukilpailua varten keratyt paikalliset
kehittamistavoitteet ja visiot, kilpai-
lun lopputulokset ja niiden pohjalta
laadittu Sibbesborgin kehityskuva.
Taustana suunnittelulle toimivat
kunnan hyvaksymat seudulliset
suunnitelmat, ohjelmat ja sopimuk-
set. Lahtokohtana on, ettd Sipoon
kunta on mukana paakaupunkiseu-
dun kehittamisessa aktiivisena toi-
mijana.

Valtakunnallisten, maakunnallisten
ja kunnallisten tavoitteiden lisdk-
si osayleiskaavalle on maaritelty
tavoitteita suunnittelukilpailun
valmisteluvaiheesta lahtien. Pai-
kallisuuden ja omaleimaisuuden
tavoitteiden muodostamiseksi
on jarjestetty lukuisia tybpajoja,
seminaareja ja nettikyselyja, joilla
kaavan osallisten seka paattdjien
nakemyksid on koottu jo ennen

osayleiskaavaluonnoksen laatimis-
ta. Suunnitteluprosessiin on otet-
tu mukaan suuri maara eri alojen
asiantuntijoita ja Sibbesborg on ol-
lut case -tutkimuskohteena useassa
tieteellisessa tydssa. Suunnittelu-
filosofia ja tavoitteet ovat muotou-
tuneet tdman vuorovaikutteisen
prosessin tuloksena.

SIBBESBORGIN KILPAILUN LOPPU-
TULOKSISTA JOHDETUT SUUNNIT-
TELUN SUUNTAVIIVAT

Sibbesborgin kestdavan yhdyskun-
nan suunnitteluperiaatteet muo-
dostavat tavoitepohjan myods osa-
yleiskaavan laatimiselle. Vuonna
2011 jarjestetylla Sibbesborgin kes-
tdvdan yhdyskunnan suunnittelukil-
pailulla saatiin runsaasti erilaisia
ratkaisumalleja alueen maankdyton
toteuttamiseen. Suunnittelukilpai-
lun lahtokohdaksi asetetun Sibbes-
borg -vision mukaisesti alueelle si-
joittuisi noin 70 000 -100 000 uutta
asukasta ja noin 40 000 uutta tyo-
paikkaa vuoteen 2065 mennessa.
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3.2 MALBILDNING

Generalplan for Sibbo 2025 och den
relaterade tillvaxtstrategin, kom-
munstrategin, lokala utvecklingsmal
och visioner som samlades for pla-
neringstavlingen, tavlingsresultaten
och utvecklingsbilden for Sibbes-
borg, som baserar sig pa tavlingsre-
sultaten, ar de viktigaste utgangs-
punkterna for planeringen. De av
kommunen godkanda regionala
planerna, programmen och avtalen
utgor bakgrundsmaterial for planer-
ingen. Att Sibbo kommun medverkar
som aktiv aktor i utvecklingen av hu-
vudstadsregionen ar ett grundlag-
gande villkor.

Utover de riksomfattande, landska-
psmdassiga och kommunala malen
har mal satts upp for delgeneral-
planen danda sedan beredningen av
planeringstavlingen. For att fa fram
malen for den lokala férankringen
och sarprageln har ett flertal work-
shopar, seminarier och webbenkater
anordnats. Med hjalp av dessa sam-
lades intressenternas och beslutsfat-
tarnas asikter redan innan utkastet

till delgeneralplan utarbetades. Ett
stort antal experter pd olika om-
raden har varit involverade i plan-
eringsprocessen och Sibbesborg har
varit ett case-forskningsobjekt i flera
vetenskapliga arbeten. Planerings-
filosofin och malen har uppkommit
under denna vaxelverkansprocess.

RIKTLINJER FOR PLANERINGEN
SOM HARLETTS FRAN RESUL-
TATEN FRAN SIBBESBORGSTAV-
LINGEN

Planeringsprinciperna for ett hall-
bart samhaélle i Sibbesborg utgor
malgrunden dven for utarbetandet
av delgeneralplanen. Planeringstav-
lingen om ett hallbart samhalle i Sib-
besborg, som anordnades ar 2011,
resulterade i rikligt med alternativa
markanvandningslésningar for om-
radet. Enligt Sibbesborgsvisionen,
som var utgangspunkten for planer-
ingstavlingen, kommer omradet att
fa ca 70 000—-100 000 nya invanare
och ca 40 000 nya arbetstillfallen
fram till ar 2065.
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Kilpailuprosessi osoitti, ettd vision
mukainen yhdyskunta on mahdol-
linen alueella. Ekotehokkuuden
maaritelmaksi muodostui tiivis ja
selvarajainen kaupunkirakenne,
jossa viihdytdaan, mutta jossa tilaa
ja resursseja ei tuhlata. Tehokkaan
joukkoliikenteen jarjestaminen alu-
eelle vaiheittain kuuluu kestavyy-
den toteuttamiseen. Julkinen tila
Sipoonjoen ja Sipoonlahden ran-
noilla todettiin valttamattomyydek-
si. Ekokaytavat ja suuret luonnon
ydinalueet katsottiin hyvaksi osoit-
taa kaupunkirakenteen ulkopuo-
lelle. Hitan sailyttaminen luontoalu-
eena noudattaa tata periaatetta.

Tavlingsprocessen visade att det ar
mojligt att skapa ett samhalle som
ar forenligt med visionen. Ekoef-
fektiviteten definierades som en tat
och klart avgransad stadsstruktur
dar man trivs men inte slésar med
utrymme eller resurser. Till full-
foljandet av hallbarheten hor att
stegvis arrangera en effektiv kollek-
tivtrafik. Det offentliga rummet vid
stranderna av Sibbo a och Sibbovik-
en konstaterades vara oumbarligt.
Man ansag det fordelaktigt att anvi-
sa ekokorridorer och stora kdrnom-
raden av naturen utanfor stadsstruk-
turen. Bevarandet av Hitd som ett
naturomrade iakttar denna princip.

25

Sibbesborg -visio

Tulevaisuuden Sibbesborg on ainutlaatuinen jopa 70 000 —
100 000 asukkaan kestdvd ja inhimillinen alue, jossa toimi-
va kaupunkirakenne, luonto ja perinteikds kulttuurimaisema
yhdistyvdt tasapainoisesti. Sibbesborg toteutuu vaiheittain
osana Helsingin seutua orgaanisena ja vuorovaikutteisena
prosessina, jossa opitaan jatkuvasti paremmin vastaamaan
kestdvdn kehityksen tavoitteisiin. Sibbesborgissa viihdytddn,
nautitaan eldmdstd ja sujuvasta arjesta.

Sibbesborgsvisionen

Framtidens Sibbesborg ¢ér en unik, hallbar och mdnsklig ort
med upp till 70 000—100 000 invdnare. | Sibbesborg sam-
verkar den smidiga stadsstrukturen med naturen och det

traditionsrika landskapet pd ett balanserat sétt. Sibbesborg

genomfoérs etappvis som en del av Helsingforsregionen
inom ramen fér en organisk och interaktiv process ddr alla
parter kontinuerligt Idr sig mer om hur man kan tillgodose
madalen for hdallbar utveckling. | Sibbesborg trivs invdnarna.
De njuter av livet och sin smidiga vardag.



ITAMETRON ESISELVITYKSEN
RAKENNEMALLIT

Itdmetron esiselvityksessa (WSP Oy,
2013) tutkittiin valille Majvik —=Sib-
besborg vaihtoehtoisia metrolin-
jauksia ja niihin tukeutuvaa vyh-
dyskuntarakennetta. Vaihtoehtoja
arvioitiin  erityisesti  teknistalou-
dellisen toteuttamiskelpoisuuden
nakdkulmasta ja kaksi parhaimmak-
si vertailussa valikoitunutta vaihto-
ehtoa esitetddn kaavaluonnoksessa.
Itdisen metrokdytdvan esiselvitys on
kokonaisuudessaan kaavan liitteena
nro 11.

STRUKTURMODELLERNA | FORUT-
REDNINGEN OM OSTMETRON

| forutredningen om &stmetron
(WSP Oy, 2013) undersoktes alter-
nativa banstrackningar mellan Maj-
vik och Sibbesborg och den sam-
hallsstruktur som skulle stodja sig
pa dessa. Alternativen bedomdes
sarskilt med hansyn till den tekniska
och ekonomiska genomforbarheten.
De tva basta alternativen presen-
teras i planutkastet. Férutredningen
om den 6stra metrokorridoren finns
i sin helhet som bilaga 11 till planen.

nykytila
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Kuva 3.Bild 3.



Kuva 4. Havainnekuva Porvoonvaylalta Sibbebsorgiin. WSP Oy, 2013.

Bild 4. lllustration fran Borgaleden till Sibbesborg (WSP Ab, 2013).



Itdisen metrokaytavan
Majvik-Sibbesborg

linjaus- ja maankayttdvaihtoehdot
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[ Metroasema,
maanalainen

Keskustarakentamisen
alue e=0,8

[] Tiiviin- ja matalan
rakentamisen alue

e=0,3-0,4
[ ] Taydennysrakentamisen
alue e=0,1
[ Tyopaikkarakentamisen
alue e=0,5
[ ] Tyopaikkarakentamisen
alue e=0,35
Kuva 5a. Itdisen metrokdytavan
linjaus ja maankaytto valilla
Majvik-Sibbesborg, vaihtoehto
AC.
Bild 5a. Dragningen av den ostra
metrokorridoren och markan-
vandningen mellan Majvik och
Sibbesborg, alternativ AC.
Om  200m 400m 1km 2km
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Itdisen metrokaytavan
Majvik-Sibbesborg

linjaus- ja maankayttovaihtoehdot
VAIHTOEHTO B

1:15000 (A1)

21.11.2012

WSP Finland Oy
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maanpaallinen osuus
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[ ] Taydennysrakentamisen
alue e=0,1
[ Tyopaikkarakentamisen
alue e=0,5
|:| Tyopaikkarakentamisen
alue e=0,35
Kuva 5b. Itdisen metrokaytavan
linjaus ja maankaytto valilla
Majvik-Sibbesborg, vaihtoehto B.
Bild 5b. Dragningen av den &stra
metrokorridoren och markan-
vandningen mellan Majvik och
Sibbesborg, alternativ B.
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KEHITYSKUVA JA KESTAVYYS-
KRITEERIT

Sibbesborgin osayleiskaavatyon
taustaksi laadittu kehityskuva ja
kestavyyskriteerit (liitteet nro 5 ja
10) muodostavat tavoitteet suunnit-
telulle yleiselld tasolla. Kehityskuva

Kuva 6. Bild 6.

keskittyy elinkeinojen, asumisen,
palvelujen ja kestdavyyden teemoi-
hin.  Kestdvyyskriteerien avulla
arvioidaan, miten suunnittelurat-
kaisut toteuttavat asetettuja tavoit-
teita. Osayleiskaavaluonnoksen to-
teuttamisen vaikutuksia on arvioitu
kriteerien ja mittarien avulla.

UTVECKLINGSBILD OCH HALLBAR-
HETSKRITERIER

Den utvecklingsbild som tagits fram
som bakgrundsmaterial for delgen-
eralplaneringen och de faststallda
hallbarhetskriterierna (bilaga 5 och
10) utgor malen for planeringen pa
en allméan niva. Utvecklingsbilden

fokuserar pa teman sasom narin-
gar, boende, service och hallbarhet.
Med hjalp av hallbarhetskriterierna
beddms hur planeringsl6sningarna
forverkligar de uppsatta malen.
Konsekvenserna av genomforandet
av utkastet till delgeneralplan har
beddmts med hjalp av kriterierna
och olika indikatorer.




KUNTASTRATEGIA

Pdivitetty kunnan strategia on hy-
vaksytty 7.10.2013. Strategiassa
linjataan  keskimaardiseksi  kas-
vuksi  vuosittain 2-3 % (vuosina
2014 -2017), 4-5 % (vuosina 2018
-2020) ja n. 5 % kasvu (vuosina
2021 -2025). Suunnitelmakauden
alkupuolella rakentamisen paino-
piste on Nikkildssa ja Talmassa seka
suunnitelmakauden loppupuolella
Eteld-Sipoossa (Soderkulla-Majvik).
Sibbesborgin  osayleiskaava luo
edellytyksia sille, ettd strategian
mukainen kasvu voi toteutua.

TYOPAKETIT

Selvitykset keskeisistd maankayton-
suunnitteluun vaikuttavista
teemoista  laadittiin  rinnakkain
ja  laajassa  poikkitieteellisessa
yhteistydssa. Tyopaketit ovat: suun-
nitteet, palvelu- ja elinkeinokon-
septit, ekosysteemipalvelut, tekni-
set jarjestelmat ja ekotehokkuus,
Netzstadt -analyysit seka arkkiteh-
tuuritypologiat. Tyopakettien lop-
puraportit ovat kaavaselostuksen
liitteina nro 1, 2,3, 4 jaé.

Osayleiskaavatyo6ssa sovelletaan
Sveitsin ETH -yliopistossa ke-
hitettya Netzstadt -menetelmaa

maariteltdaessa vaikutusten arvioin-
tia ja kestdavan kehityksen suun-

nitteluratkaisuja.  Netzstadt on
yhdyskuntarakenteen suunnit-
teluprosessin  malli, jossa mm.

resurssien optimaalinen kayttd ja
paikalliset identiteetin tekijat ovat
sisddnrakennettuina ja yhdistet-
tyina ekologisen kestavyyden ta-
voitteisiin. Menetelmadn ja siihen
liittyvien analyysien avulla saadaan
kuvattua Sibbesborgin seudullinen
asema ja paikallinen identiteetti,
sekd naitd molempia tukevat kaa-
valliset ratkaisut. Netzstadt -ana-
lyysi on kokonaisuudessaan kaavan
liitteend nro 3.

SEMINAARIT JA TYOPAJAT

Kilpailuvaiheesta alkaen suunnit-
telu on edennyt vuorovaikuttei-
sesti ja useita erilaisia asiantuntija-
nakokulmia hyoddyntden ja yhteen
kooten. Keskustelua suunnittelusta
ja esiselvityksistd on kayty erilai-
sissa tilaisuuksissa ja foorumeissa.
Vuosien 2013 ja 2014 aikana tilai-
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KOMMUNSTRATEGI

Den uppdaterade kommunstrategin
godkandes 7.10.2013. | strategin
dras riktlinjer upp om en genom-
snittlig arlig tillvaxt pa 2-3 % (aren
2014-2017), 4-5 % (aren 2018-
2020) och ca 5 % (aren 2021-2025).
| borjan av planperioden ligger ton-
vikten i byggandet pa Nickby och
Tallmo, i slutet av perioden pa Sodra
Sibbo (Soderkulla-Majvik). Delgen-
eralplanen for Sibbesborg baddar
for en tillvaxt som ar forenlig med
strategin.

ARBETSPAKET

Utredningarna om de viktigaste te-
man som inverkar pa markanvand-
ningsplanen gjordes parallellt och
som ett omfattande tvarvetenska-
pligt samarbete. Arbetspaketen a&r
foljande: tillvaxtplan, service och
naringar, ekosystemtjanster, ekoef-
fektivitet, Netzstadts-analyser samt
arkitekturtypologier. Slutrapporter-
na fran arbetspaketen finns som bi-
laga 1, 2, 3, 4 och 6 till planbeskriv-
ningen.

| delgeneralplanearbetet tillampas
Netzstadt-metoden, som har utveck-
lats av ETH-universitetet i Schweiz,
for bestamningen av konsekvens-
beddomningen och planeringslos-
ningarna for hallbar utveckling.
Netzstadt ar en modell for planer-
ing av samhallsstrukturen som bl.a.
har inbyggda funktioner for opti-
mal resursanvandning och lokala
identitetsfaktorer, vilka samordnas
med malen for ekologisk hallbarhet.
Med hjadlp av metoden och de rela-
terade analyserna kan man beskriva
Sibbesborgs regionala stallning och
lokala identitet samt de planmas-
siga losningar som stodjer bada
dessa aspekter. Netzstadt-analysen
presenteras i sin helhet i bilaga 3 till
planen.

SEMINARIER OCH WORKSHOPAR

Planeringen har grundat sig pa vax-
elverkan dnda sedan tdvlingsskedet
och flera olika expertsynvinklar har
samordnats och utnyttjats. Planer-
ingen och forundersdkningarna har
diskuterats pa olika evenemang och
forum. Aren 2013 och 2014 rikta-
des evenemangen till invanarna, de



Kuva 7a. Uusi Sipoo!
-suunnittelutyépaja
elokuussa 2014

Bild 7a. Ett Nytt
Sibbo-workshopen i
augusti 2014

Kuva 7b. Sib-
besborgin suun-
nitteluviikko 23
-26.9.2013

Bild 7b. Sibbesborgs
planeringsvecka 23-
26.9.2013

Sibbesborg-tydpaja
24.9.2014

Bild 7c. Barnens Sib-
besborg 24.9.2013

Kuva 7d. Prof. emeri-
tus Franz Oswald
Sibbesborgin lahto-
tietoseminaarissa
12.6.2013

Bild 7d. Prof. emeri-
tus Franz Oswald i
Sibbesborgs semi-

narium 12.6.2013

Kuva 7c. Lasten F

suuksia suunnattiin asukkaille, ul-
kopuolisille asiantuntijoille, polii-
tikoille ja kunnan virkamiehille seka
suurelle yleisolle. Siitd huolimatta,
ettd Sibbesborgin suunnittelu on
ollut pitkdan esilld, hankkeeseen
sitoutuminen vaatii jatkuvasti kes-
kustelua, jotta kukin toimija voi ndh-
da hankkeen edistamisesséd oman
roolinsa tarkeyden. Keskusteltavaa
tyoskentelytapaa jatkettiin kilpailu-
vaiheen jalkeen, jotta varsinaiselle
kaavan laatimiselle olisi hyva pohja
ja toisaalta Sibbesborgin merkitys
koko kunnan kehitykselle kirkas-
tuisi. Kooste tilaisuuksien sisallosta
seka vaikutuksista suunnitteluun on
kaavaselostuksen liitteena nro 12.

Crossiggiroman
Mo ilp on
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utomstaende experterna, politiker-
na och de kommunala tjansteman-
nen samt den stora allmanheten.
Trots att planeringen av Sibbesborg
har varit aktuell en langre tid, kraver
projektengagemanget en  fort-
gaende diskussion for att varje ak-
tor ska kunna se vikten av sin egen
roll for framjandet av projektet. Det
dialoghaserade arbetssattet fort-
satte efter tavlingen for att sjalva
utarbetandet av planen skulle ha en
god grund och ocksa for att Sibbes-
borgs betydelse for hela kommun-
ens utveckling skulle kristalliseras.
Ett sammandrag av innehallet pa
evenemangen och deras effekter pa
planeringen ges i bilaga 12 till plan-
beskrivningen.




3.3 SUUNNITTELU-
PARADIGMA

Sibbesborgin suunnitteluparadigma
sisaltda vahvoja vaikutteita useam-
masta kaupunkisuunnitteluteorias-
ta. Yhdistelemalla osia eri teorioista
on luotu Sibesborgille oma suunnit-
telufilosofiansa, jonka kulmakivia
ovat ihmislaheisyys, kaupungin ja
maiseman vuorovaikutus, ekolo-
gisuus ja paikallisuus.

Perusperiaate omavaraisesta pik-
kukaupungista  raide-etaisyydella
suurkaupungista on sukua puu-
tarhakaupunki -aatteelle. Sibbes-
borgin suunnitelmassa kaupunki
ja ympardiva maaseutu toimivat
kokonaisuutena. Maaseutu tarjoaa
kaupungille ruokaa, virkistysta,
puhdasta ilmaa ja tydpaikkoja mat-
kailun ja virkistyspalveluiden paris-
sa. Kaupungin asukkaat taas tuovat
maaseudun yrittdjille mahdollisia
asiakkaita ja kysyntaa erilaisille vir-

kistys- ja vapaa-ajanpalveluille.
Landscape  Urbanism  suunnit-
teluparadigma perustuu saman-

henkisiin ajatuksiin maiseman ja

kaupungin liitosta ja maisemasta
kaupungin jasentdjana. Sibbes-
borgin keskeiset alueet puolestaan
noudattavat New Urbanismin peri-
aatteita miellyttavasta kaupunkiti-
lasta ja selvéarajaisista julkisista kau-
punkitiloista, sujuvasta jalankulun
ymparistdsta, toimintojen sekoit-
tumisesta ja vaestdon monipuolisuu-
desta sekd paikallisen historian, il-
maston, ekologian ja rakennustavan
kunnioittavasta arkkitehtuurista ja
maisema-arkkitehtuurista.

Nykyisin  kaikki suunnittelu esi-
telladn kestavan kehityksen mukai-
sena. Kestdva kehitys on kuitenkin
aina paikallista ja siten erilaista eri
paikoissa. Suomessa on erityisen
vahva julkinen hallinto, joka valvoo
ja normittaa kaavoitusta ja raken-
tamista kaikilla tasoilla. Tama eroaa
kansainvadlisestd kentdstd, jossa
valvontaa on ulkoistettu mm. tuot-
teistetuille kriteerijarjestelmille,
kuten Leed ja Breeam. Kansainvali-
set kriteeristdt toimivat tarkistuslis-
toina, jossa kouluttautuneet arvioi-
jat tekevat tarkistuksen listaan ja
siten antavat “arvosanan” tehdysta
suunnitelmasta. Sibbesborgin suun-
nitteluratkaisujen arviointiin kes-
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3.3 PLANERINGS-
PARADIGMET

Planeringsparadigmet for Sibbes-
borg innehaller starka intryck fran
flera olika stadsplaneringsteorier.
Genom att kombinera delar fran
olika teorier har vi skapat en egen
planeringsfilosofi for Sibbesborg.
Manniskonarhet, vaxelverkan mel-
lan staden och landskapet, ekolo-
giskt tdnkande och lokal forankring
ar hornstenarna i denna filosofi.

Den grundlaggande principen om en
sjalvforsérjande smastad pa sparav-
stadnd fran storstaden ligger néra ide-
ologin om en tradgardsstad. | planen
for Sibbesborg fungerar staden och
den omgivande landsbygden som
en helhet. Landsbygden erbjuder
staden mat, rekreation, ren luft och
arbetsplatser i anslutning till turism
och rekreation. Stadens invanare
ar aterigen potentiella kunder for
landsbygdsforetagarna och skapar
en efterfrdgan pa olika tjanster for
rekreation och fritid. Planerings-
paradigmet Landscape Urbanism
grundar sig pa tankesatt i samma

anda om en allians mellan landska-
pet och staden och om landskapet
som en grund for struktureringen
av staden. De centrala omradena av
Sibbesborg iakttar aterigen stads-
byggnadsidealet
principer om ett behagligt stads-
rum och klart avgransade offentliga
rum, en smidig miljo for fotgangare,
blandade funktioner och mangsidig
befolkning samt en arkitektur och
landskapsarkitektur som respekter-
ar lokalhistorian, klimatet, ekologin
och byggsattet.

New Urbanisms

Nufortiden laggs all planering fram
i enlighet med hallbar utveckling.
Hallbar utveckling &r emellertid
alltid lokal och darfor olika pa olika
stallen. Finland har en sarskilt stark
offentlig forvaltning som 6vervakar
och faststaller normer for planlagg-
ningen och byggandet pa alla nivaer.
Detta skiljer sig fran det interna-
tionella faltet dar overvakningen
har lagts ut pa entreprenad t.ex. till
produktifierade kriterieuppsattning-
ar sasom Leed och Breeam. De in-
kriterieuppsattning-
arna fungerar som check-listor som
utbildade utvdrderare anvander for
att “betygsatta” en uppgjord plan.

ternationella



tavyyden nakokulmasta on ke-
hitetty oma kestavyyskriteeristo.
Kriteerit ja mittarit kattavat ekolo-
giset, sosiaaliset ja taloudelliset
nakdkulmat. Kriteerit ovat tarkeita
maankdyton suunnittelun tyovali-
neita: niilla konkretisoidaan kehi-
tyskuvassa asetettuja tavoitteita
maankdyton ja liikenteen suunnit-
telussa sekda myds muissa kunnan
strategioissa ja hankkeissa, joilla
on vaikutusta fyysiseen ja toimin-
nalliseen ymparistoon. Mittareilla
asetetaan suunnittelulle laatutaso,
jolloin asetettujen tavoitteiden to-
teutumista voidaan seurata. Kri-
teerein ja mittarein voidaan ohjata
suunnitteluratkaisuja ja todistaa,
ettd yhdyskunta on kestava. Lisaksi
suunnitelmia voidaan verrata objek-
tiivisesti muihin hankkeisiin ja yksit-
tdisen ratkaisun vaikutusta koko-
naisuuteen voidaan arvioida.

Sibbesborgin kaavaprosessis-
sa pyritddn tuomaan kestavyys
itse suunnittelun pohjaksi ja pai-
kallisuus varsinaisen arvioinnin ja
arvottamisen pohjaksi. Suunnitte-
lussa on sovellettu Sveitsin ETH-yli-
opistossa kehitettya Netzstadt-me-
netelmaa maariteltdessa kestdvan

kehityksen suunnitteluratkaisuja
paikallisuus huomioiden. Netzstadt
on yhdyskuntarakenteen suunnit-
teluprosessin malli (ei suunnitel-
man malli), jossa mm. resurssien
optimaalinen kayttd ja paikalliset

identiteetin tekijat ovat sisdan-
rakennettuina ja  yhdistettyina
ekologisen kestdavyyden teorioi-

hin. Tavoitteena on tuoda suoma-
laiseen yleiskaavaprosessiin uutta
ldahestymistapaa ja vuorovaikutusta
siten, ettd tulevaisuudesta kes-
kustelu on kaytannodnlaheisempaa
mutta myods ammatillisesti uusim-
paan ymmarrykseen perustuvaa.
Netzstadt -menetelmalld kuvataan
hyvan  suunnittelun menetelmia.
Suunnittelukriteereja ei  kuiten-
kaan anneta valmiina listana, vaan
ndita teemoja on tarkoitus kehitella
eteenpadin arvioiden ja keskustellen.
Kaupunkirakentamisen tarkeim-
miksi laatutekijoiksi menetelmassa
tunnistetaan omaleimaisuus, moni-
muotoisuus,  joustavuus,
varaisuus ja resurssien tehokas
kaytto.

oma-

Liikennesuunnittelun osalta suun-
nitteluparadigman maarittaminen
on vaikeampaa, silla alalla on kovin

For beddmningen av planeringslos-
ningarna i Sibbesborg har sarskilda
kriterier faststallts med hansyn till
hallbarheten. Kriterierna och indi-
katorerna tacker ekologiska, sociala
och ekonomiska aspekter. Kriterier-
na ar viktiga verktyg for planeringen
av markanvandningen: de konkretis-
erar de mal som stéllts upp i utveck-
lingsbilden for planeringen av mar-
kanvandningen och trafiken liksom
aven i andra kommunala strategier
och projekt som inverkar pa den fy-
siska och funktionella miljon. Med
hjalp av indikatorerna faststalls en
kvalitetsniva for planeringen. Pa det
har sattet ar det mojligt att folja upp
hur de uppsatta malen uppfylls. Med
stod av kriterierna och indikatorerna
kan man styra planeringslosningarna
och bevisa att samhallet ar hallbart.
Dartill kan planerna jamféras ob-
jektivt med andra projekt och kon-
sekvenserna av en enskild l6sning
for helheten kan bedémas.

| planprocessen for Sibbesborg stra-
var man efter att betrakta hallbar-
heten som grund for sjdlva plane-
ringen och den lokala forankringen
som grund for den egentliga ut-
varderingen. Vid definieringen av
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planeringslosningarna for hallbar
utveckling med beaktande av den
lokala aspekten har man tillampat
Netzstadt-metoden. Metoden har
utvecklats av ETH-universitetet i
Schweiz. Netzstadt &r en modell
for processen for att planera sam-
hallsstrukturen (inte en modell for
en plan), dar en optimal anvdandning
av resurserna och lokala identitets-
faktorer finns fardigt inbyggda och
kopplade till teorierna om ekologisk
hallbarhet. Malet ar att introducera
en ny approach och vaxelverkan i
den finlandska generalplaneproces-
sen sa att diskussionen i framtiden
blir mer praktiskt inriktad men sam-
tidigt grundar sig pa senaste fackliga
insikter. Metoderna for god plane-
ring beskrivs med hjdlp av Netzstadt-
modellen. Planeringskriterierna ges
emellertid inte fardigt i en lista, utan
avsikten ar att vidareutveckla dessa
teman utifran diskussioner och ut-
varderingar. Sarpragel, mangfor-
mighet, flexibilitet, sjalvforsorjning
och en effektiv anvandning av resur-
serna identifieras i modellen som
de viktigaste kvalitetsfaktorerna for
stadsbyggande.

Nar det galler trafikplaneringen ar



vdhan teoreettista pohjaa valmii-
na. Matka-aikaan perustuvat hyo-
tykustannusanalyysit eivat sovellu
kaupunkialueiden  suunnitteluun,
joten suunnittelun taustaksi on
haettu vaikutteita toisaalta. Oster-
sundomin yleiskaavatydssa laadittu
lilkennefilosofia tarjoaa hyvia peri-
aatteita suunnittelulle yhdistden
kaupunkisuunnittelun ja liikenne-
suunnittelun toimintakenttia. Sib-
besborgin liikenneratkaisujen
taustalle on lainattu ajatuksia myos
ruotsalaisesta Trafik for en attraktiv
stad -projektista.

det svarare att definiera planerings-
paradigmet, eftersom det finns my-
cket lite teoretiska grunder fardigt i
branschen. Nyttokostnadsanalyser
som grundar sig pd resetid lampar
sig inte for planering av stadsom-
raden, och déarfor har impulser for
planeringen sokts pa andra hall. Den
trafikfilosofi som utarbetats i anslut-
ning till generalplanen fér Ostersun-
dom erbjuder bra principer for pla-
neringen, eftersom den samordnar
stadsplaneringens och trafikplane-
ringens verksamhetsfalt. | bakgr-
undsmaterialet for trafiklésningarna
i Sibbesborg ingar ocksa tankar som
lanats fran det svenska projektet
Trafik for en attraktiv stad.
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3.4 KAUPUNKIRAKEN-
TEELLINEN KOKO-
NAISUUS

Sibbesborg tarjoaa erityisen hy-
via maisemallisia, liikenteellisid ja
logistisia sijainteja asumiselle ja
yrittamiselle. Kokonaisrakenteen
pddperiaatteena on luoda tiivis
korttelirakenne ja katuverkko ja
jattaa tarkeat luontoalueet raken-
tamisen ulkopuolelle yhtendisina.
Korttelirakenteen on tarkoitus olla
pienipiirteista ja vaihtelevaa. Raken-
tamisen tiiveys tulee olemaan sel-
lainen, ettd se mahdollistaa tehok-
kaan joukkoliikenteen jarjestamisen
sekd toisaalta suurten yhtenaisten
luonto- ja Vviljelyalueiden sdilyt-
tamisen kaupungin ymparilla. Tama
tarkoittaa kaupungin ja maaseudun
selvarajaista erottumista toisis-
taan. Kulttuuriymparistoihin uusi
rakentaminen ja  virkistyskdytto
sovitetaan hienovaraisesti ja vas-
taavasti rakennetuille alueille muo-
dostuu urbaani tunnelma.

Osayleiskaava-alueella nykyinen
asutus keskittyy Uuden Porvoon-

tien pohjoispuolelle. Osayleiskaa-
valuonnoksessa uutta ruutukortte-
lirakennetta ohjataan Soderkullan
keskustan ja moottoritien viereisen
tyopaikka-alueen viliin. N&ita kahta
aluetta sitoo toisiinsa kauppaka-
tumainen alueen padkatu. Tavoit-
teena on luoda alueelle yksi urbaani
keskusta nykyisen Soderkullan kes-
kustan ja moottoritien valiin tule-
van raideliikenneaseman vilille
padkadun varrelle. Keskustan ydin
sijaitsee  Soderkullan nykyisessa
keskustassa, kunnes raidejouk-
koliikenne ulotetaan Sibbesborgiin
saakka ja tiiviimpi keskusta raken-
tuu aseman ympadrille. Sibbesborgin
keskusta muodostuu Soderkullasta
metrokeskukseen asti ulottuvan
pddkadun varteen ja sinne voidaan
sijoittaa alueen tarkeimmat julkiset
ja kaupalliset palvelut. Keskusta-
alue on myods joukkoliikenteen hy-
van palvelutason aluetta. Tiivis
keskusta liittyy pohjoisessa saumat-
tomasti nykyisen Soderkullan asuin-
alueisiin. Keskustan pohjoispuolen
asuinalueita on tarkoitus tiivistaa ja
laajentaa jonkin verran. Asuinalu-
eita ymparoivat tulevaisuudessakin
laajat ulkoilualueet. Eriksndsin kes-
kusta Sipoonlahden rannalla on alu-
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3.4 DEN STADSSTRUK-
TURELLA HELHETEN

Sibbesborg erbjuder lagen som
betrdffande landskapet, trafiken
och logistiken ar sarskilt fordelak-
tiga for boende och foretagande.
Huvudprincipen for den overgri-
pande strukturen ar att skapa en tat
kvartersstruktur och ett tatt gatunat,
och att lata viktiga sammanhang-
ande naturomraden sta utanfor de
omraden som byggs. Det ar tankt att
kvartersstrukturen ska vara smaska-
lig och omvaxlande. Byggtatheten
kommer att tillata saval en effek-
tiv kollektivtrafik som bevarandet
av vidstrackta, sammanhangande
natur- och odlingsomraden kring
staden. Detta innebar en markant
grans mellan stad och landsbygd. De
nya byggnaderna och rekreations-
bruket anpassas diskret till kultur-
miljoerna och pa motsvarande satt
uppkommer en urban stamning i de
byggda omradena.

Den nuvarande bosattningen i del-
generalplaneomradet ar koncentre-
rad till norra sidan av Nya Borgdva-

gen. | utkastet till delgeneralplanen
styrs den nya rutkvartersstrukturen
till omradet mellan Séderkulla cent-
rum och arbetsplatsomradet intill
motorvagen. Dessa tvda omraden
binds till varandra dver en huvudga-
ta som har karaktdren av en affars-
gata. Malet ar att skapa ett urbant
centrum langs en huvudgata som
gar mellan Soéderkulla centrum och
spartrafikstationen som kommer
mellan centrum och motorvagen.
Stadskarnan finns i dagens centrum
av Soderkulla tills kollektivtrafiken
pa spar stracker sig anda till Sibbes-
borg och ett tatare centrum byggs
upp kring stationen. Sibbesborgs
centrum vaxer fram langs huvudga-
tan fran Soderkulla dnda till metro-
centrumet och har kan man placera
den viktigaste offentliga och kom-
mersiella servicen. Centrum ar ocksa
ett omrade dar kollektivtrafiken har
en hog serviceniva. | norr ansluter
sig det tata centrumomradet smidigt
till de befintliga bostadsomradena i
Soderkulla. Avsikten ar att fortata
och i viss man utvidga bostadsom-
radena pa norra sidan av centrum.
Bostadsomradena kommer aven i
framtiden att omges av vidstrackta
friluftsomraden. Eriksnds centrum



Kuva 8. Sibbesborgin kaupunkirakennevisio
4.11.2013. WSP Oy.

Bild 8. Vision for stadsstrukturen i Sibbes-
borg 4.11.2013. WSP Ab.




een alakeskus.

Toiminnot sekoittuvat kaupunkira-
kenteessa: asuminen, tyoOpaikat,
palvelut, pientuotanto ja erilaiset
lilkkumisen muodot limittyvat luon-
tevasti toisiinsa pienipiirteisessa
kaupunkirakenteessa. Keskustan
katuverkko on tiheda, jatkuvaa ja
verkkomaista. Pddkatujen varsia
reunustaa katkeamaton kapeiden,

syvien tonttien korttelirivisto, jolla
tavoitellaan mahdollisimman pal-
jon toimintaa katufasadille mutta
toisaalta esimerkiksi kortteliviljelya,
tuotantoa ja varastointia takapihal-
la.

Tihed katuverkko luo liikkumiskult-
tuurin, jossa pyordillen ja kavellen
on helppoa ja turvallista liikkua.
Uuden Porvoontien muuttaminen

kaduksi keskeisilla alueilla vahentaa
lilkenteen haittoja ja estevaikutusta
sekd muuttaa ymparistoa kaupunki-
maiseksi. Porvoon moottoritien es-
tevaikutusta seka muita haittavai-
kutuksia kaupunkielamalle (melu,
tarind, paastot) minimoidaan melu-
suojauksella seka yli- ja alikuluilla.
Logistisesti hyvat alueet hyodyn-
netddn tyopaikka- ja teollisuus alu-
eina.

Kuva 9. Ote Sibbesborgin alueleikkauksesta Sipoonlahdelta/-joelta itaan pain. WSP Oy, 2013.

Bild 9. Ett utdrag ur Sibbesborgs omradessektion dsterut fran Sibboviken/-an. WSP Ab, 2013.
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Sipoonjokilaakso ja siihen liittyva
keskuspuisto muodostavat kes-
keisen  virkistysalueen  rungon.
Sipoonjoen kulttuurimaisema ja
maanviljelys elinkeinona ovat Sib-
besborgille tarkeitad identiteettiteki-
joitd ja niita pyritdan sailyttdmaan
tulevaisuuden kaupungissakin.




pa stranden av Sibboviken &r ett un-
dercentrum till Sibbesborg.

De olika funktionerna blandas upp
i stadsstrukturen: boende, arbets-
platser, service, smaindustri och
olika fardsatt sammanflatas pa
ett naturligt satt i den smaskaliga
stadsstrukturen. Natverket av gator
ar tatt, kontinuerligt och natverks-
liknande. Huvudgatorna kantas av

en sammanhéangande kvartersrad av
smala och djupa tomter, som mojlig-
gor bade att gatufasaden far sa my-
cket liv och rorelse som mojligt och
att bakgardarna kan anvandas t.ex.
for kvartersodling, produktion och
lagring.

Det tdta gatunatet baddar for en
kultur dar det ar enkelt och tryggt
att cykla och promenera. Nar Nya

Borgavagen andras till gata i centra-
la omraden minskas olagenheterna
och hindren som harror fran trafiken
och omgivningen blir mer stads-
lik. De hinder som Borga motorvag
medfor liksom oOvriga oldgenheter
for stadslivet (buller, skakningar,
utslapp) minimeras med hjalp av
bullerskydd, broar och underfarter.
Logistiskt sett bra omraden anvisas
som arbetsplats- och industriom-
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raden.

Sibbo adal och den anslutande cen-
tralparken ar en viktig stomme for
rekreationsomradet. Kulturlandska-
pet langs Sibbo a och jordbruket som
naringsgren ar viktiga identitetsfak-
torer for Sibbesborg och dessa stra-
var man efter att bevara dven i fram-
tidens stad.




Liityntépyaréily

ol & W7o, S B A g ) Liitynté bussiin
o ORI e eI T i A :
¥ ..\"" Y e W # Liityntdpysakaointia

Kuva 10a, b. Itdisen metrokaytavan linjaus ja liityntapysakointi, vaihtoehto AC.

Bild 10a, b. Dragningen av den Ostra metrokorridoren och anslutningsparkering, alternativ
AC.
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3.5 RAIDELIHKENTEEN
VAIHTOEHDOT

[tdmetron jatkaminen rannikon
suuntaisesti liittyy Ostersundomin
alueen rakentamiseen. Metron jat-
keen toteuttaminen on vaiheistettu
niin, ettd ensimmaiseksi toteutetaan
raide Mellunmdaesta Majvikiin. Hel-
singin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelman (HLJ 2015) luonnok-
sessa hankkeen toteuttaminen on
ajoitettu vuosien 2026 -2040 vali-
seen aikaan. Vasta taman jalkeen tu-
lee kysymykseen metron jatkaminen
Sibbesborgiin saakka. Vaikka raide-
linjauksen toteuttaminen on ndin
kaukaisen tulevaisuuden hanke, on
siihen syyta varautua Sibbesborgin
osayleiskaavassa, jotta raideliiken-
teen jarjestamiselle luodaan alusta
lahtien hyvat edellytykset.

Osayleiskaavan toteuttamisessa
suunnitellaan myds alusta lahtien
bussijoukkoliikenteen ja liityntalii-
kenteen tehokas toiminta, silld alu-
een rakentuminen tukeutuu vield
vuosikymmenien ajan bussiliiken-

teeseen.

Metron linjausvaihtoehdot vaikut-
tavat eri tavoin koko yhdyskun-
tarakenteeseen ja tatd on tut-
kittu itdmetron esiselvityksessa
maankayton rakennemallien kaut-
ta. Osayleiskaavaluonnoksen laa-
timisessa on tutkittu ja arvioitu
tarkemmin kahden eri linjausvaih-
toehdon vaikutuksia Sibbesborgin
keskeisiin korttelialueisiin ja katu-
verkkoon. Vaikutustenarvioinnin
sekd kaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmista saadun palautteen
perusteella ehdotetaan valittavaksi
Porvoon moottoritien suuntainen
linjausvaihtoehto jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Seudullisissa  liikenne-ennusteissa
havaitaan, ettd metron kapasiteetti
ylittyy vuoden 2050 jdlkeen (WSP
2014, kaavan liite nro 9). Tarkoituk-
senmukaisempi raideliikenteen
vaihtoehto voi till6in olla taajama-
tai  kaupunkijuna. Sibbesborgin
osayleiskaavassa varaudutaan siis
henkiloraideliikenteeseen, ottamat-
ta viela tarkemmin kantaa liikkumis-
vdlineeseen.



3.5 ALTERNATIV FOR
SPARTRAFIKEN

Forlangningen av dstmetron i rikt-
ning med kusten hdnger samman
med byggandet i Ostersundom.
Metron genomfors i etapper sa att
ett spar fran Mellungsbacka till Ma-
jvik byggs forst. | utkastet till trafik-
systemplan for Helsingforsregionen
(HLJ 2015) har genomférandet av
projektet schemalagts till perioden
2026-2040. Forst darefter blir det
aktuellt att forlanga metron dnda
till Sibbesborg. Aven om genom-
forandet av sparstrackningen ar ett
projekt langt in i framtiden ar det
anledning att forbereda sig for det
i delgeneralplanen for Sibbesborg
sa att det dnda fran borjan skapas
goda forutsattningar for spartrafi-
karrangemangen.

Vid genomférandet av delgeneral-
planen planeras fran forsta borjan
aven ett effektivt samarbete mellan
busskollektivtrafiken och anslutning-
strafiken da byggandet av omradet
kommer att stodja sig pa busstrafik-

en i flera artionden framat.

De alternativa metrolinjerna
paverkar hela samhallstrukturen pa
olika satt och detta har undersokts
i forundersokningen om ostmetron
med hjalp av olika strukturmod-
eller for markanvandningen. Vid
utarbetandet av utkastet till delgen-
eralplan gjordes en ndrmare under-
sokning av konsekvenserna av tva
olika alternativa spartrackningar for
de centrala kvartersomradena och
gatunatet i Sibbesborg. Utifran re-
sponsen pa konsekvensbeddémning-
en och pa programmen for delta-
gande och beddmning foreslas att
alternativet med ett metrospar i
riktning med Borgad motorvag valjs
som underlag for den fortsatta pla-
neringen.

| regionala trafikprognoser konstat-
eras att metrons kapacitet kommer
att overskridas efter ar 2050 (WSP
2014, bilaga 9). Da kan det handa att
ett tdtorts- eller stadstag ar en mer
dndamalsenlig form av spartrafik.
| delgeneralplanen for Sibbesborg
gors saledes forberedelser for per-
sontrafiken pa spar utan att narmare
ta stallning till fardmedlet.
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Liityntapysékaéintia

Kuva 10c, d. Itdisen metrokdytavan linjaus ja liityntapysakointi, vaihtoehto B.

Bild 10c, d. Dragningen av den 6stra metrokorridoren och anslutningsparkering, alternativ
B.



3.6 ASUMINEN JA
VAESTO

Vaestotavoitteena on noin 30 000
asukasta vuoteen 2035 mennessa.
Osayleiskaavassa varaudutaan kas-
vun jatkuvan siten, etta alueella olisi
vuonna 2065 noin 50 000 asukasta,
mikad on riittdva vaestopohja raide-
joukkoliikenteeseen  perustuvalle
joukkoliikennejarjestelmalle ja tuot-
taa oman virean keskuksen kaupal-
lisine ja julkisine palveluineen seka
tyopaikkoineen. Suunnittelupro-
sessin edetessd on huomattu, etta
Sibbesborgin  suunnittelukilpailun
tavoite jopa 70 000-100 000 asuk-
kaasta on hieman ylimitoitettu.

Vaeston ja tyopaikkamaarien kasvu-
urasta puhuttaessa, taytyy erottaa
toisistaan kaavan mahdollistama
kasvu, tavoitteellinen kasvu ja en-
nusteisiin perustuva kasvunopeus.
Koko alueella on nykyisin noin 4500
asukasta ja noin 900 tyopaikkaa.
Sibbesborgin osayleiskaava mahdol-
listaa noin 30 000 uuden asukkaan
ja noin 5 000 uuden tyopaikan si-
joittumisen kaava-alueelle vuoteen

2035 mennessad. Taman jalkeen kau-
punkirakenne tiivistyy ja laajenee.
Osayleiskaavan toteuttamisen aika-
janne on kuitenkin joustava. Mitoi-
tusta merkitsevdmpaa on se, miten
kasvu realisoituu ja minkalaista
rakennettua ymparistdéd se muo-
dostaa.

Sibbesborgin yhdyskuntarakenteen
kokonaisuuteen kuuluu lisdksi Eriks-
ndsin osayleiskaava-alue, jolla voi
sijaita n. 10 000 uutta asukasta ja
1 000 tydpaikkaa. Ostersundomin
kuntien yhteinen yleiskaava suun-
nittelualueen lansipuolella mahdol-
listaa noin 70 000 uutta asukasta ja
noin 30 000 tyopaikkaa.

Kunnan strategisena tavoit-
teena on jopa 5 % vuosittainen
kasvu. Padkaupunkiseudun 14
kunnanyhteisissa strategisissa suun-
nitelmissa 1 % vuosittainen kasvu
ndahdaan realistisena. Keskimaarin
Sipoon kunnan vadestd on kasvanut
1-1,2 % vuosittain. Yleisesti pide-
taan kuntataloudellisesti kestavana
pitkalla aikavalilla 1 — 1,5 prosentin
asukasmaaran vuosittaista kasvua.

Asuinrakentaminen on laadukasta
ja monipuolista, jolloin alueelle voi
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3.6 BOENDE OCH BE-
FOLKNING

Befolkningsmalet ar ca 30 000 in-
vanare fram till ar 2035. | delgene-
ralplanen rdaknar man med att till-
vaxten fortsatter sa att omradet ar
2065 har ca 50 000 invanare, vilket
ar ett tillrackligt befolkningsunder-
lag for ett kollektivtrafiksystem som
bygger pa spartrafiken. Detta
vanarantal ar ocksa tillrackligt for ett
aktivt centrum med kommersiell och
offentlig service och arbetstillfallen.
Allteftersom  planeringsprocessen
fortskridit har man markt att plane-
ringstavlingens mal om 70 000-100
000 invanare ar nagot overdimen-
sionerat.

in-

Nar man talar om tillvaxten i be-
folkningen och arbetstillfallena bor
man skilja at den tillvaxt som planen
tilldter, den malsatta tillvaxten och
den pa prognoser grundade tillvaxt-
takten. Hela omradet har for nar-
varande ca 4 500 invanare och ca 900
arbetstillfdllen.  Delgeneralplanen
for Sibbesborg gor det mojligt att
ta emot ca 30 000 nya invanare och

placera ca 5 000 nya arbetsplatser
till planomradet fram till ar 2035.
Darefter kommer stadsstrukturen
att fortatas och utvidgas. Tidsspan-
net for genomférandet av delgen-
eralplanen ar emellertid flexibelt.
Hur tillvaxten realiseras och hurdan
byggd miljo den bildar ar viktigare
an dimensioneringen av tillvaxten.

Till den 6vergripande samhallsstruk-
turen i Sibbesborg hor dessutom
Eriksndas  delgeneralplaneomrade,
som kan komma att rymma 10 000
nya invanare och 1 000 arbetstillfal-
len. Kommunernas gemensamma
generalplan for Ostersundom pé
vastra sidan av planeringsomradet
valkomnar ca 70 000 nya invanare
och ca 30 000 arbetstillfallen.

Kommunens strategiska mal ar en
arlig tillvaxt pa upp till 5 %. | de stra-
tegiska planer som ar gemensamma
for de 14 kommunerna i huvudstads-
regionen betraktas en arlig tillvaxt
pd 1 % som realistisk. Befolkningen
i Sibbo har okat i snitt med 1-1,2 %
varje ar. Generellt sett anses en ok-
ning av antalet invanare med 1-1,5
% per ar som en for kommuneko-
nomin hallbar tillvaxt pa lang sikt.



Kuva 11. Bild 11.
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muodostua myds monipuolinen
vaestorakenne. Laadukkailla asuin-
alueilla painotetaan asumismuo-
tojen runsautta. Valtion tukemaa
asuntotuotantoa tai vastaavaa
sosiaalista  asuntotuotantoa on
vahintdaan 20 %.

Sibbesborg tasapainottaa paakau-
punkiseudun  rannikonsuuntaista
kehitysta. Paakaupunkiseudun yh-
tend suurimpana haasteena on

45000 +

tarjota kohtuuhintaista asumista
hyvilla sijainneilla ja siten turvata
tyovoiman saatavuus. Kohtuuhin-
taisuutta edistetddn mm. rakenta-
malla perustamisolosuhteiltaan hy-
ville alueille: Sibbesborgissa ei ole
tarvetta rakentaa esimerkiksi veden
paalle, tulva-alueille tai syville sa-
vikoille. Tonttitarjonta houkuttele-
villa paikoilla hillitsee my6s seudun
hajautumista (sprawl —ilmiota).

Uusi korttelirakenne liittyy kiin-
tedsti nykyiseen rakennettuun
ymparistoon ja jo rakennetuilla alu-
eilla tiivistetdan rakenteen sisalla.
Alueelle toivotaan keskustojen ker-
rostalojen ja reuna-alueiden pien-
talojen lisdksi pienkerrostaloja,
townhouse- ja rivitaloja. Naiden
asumistypologioiden avulla pyritdaan
samanaikaisesti saavuttamaan
sekd kaupunkimaista tehokkuutta
ja katutilaa, ettd asumisvaljyytta ja
yksil6llisyytta.

keskim&iéréinen
asukkaita vuotuinen kasvu-

s K irkkonum 2012 %
= Nurmif&rvi Kirkkonummi 37567 2,0%
—— Mantséild Nurmijérvi 40719 1,9 %
—Yksjarvi Mantsala 20478 1,8 %
— J8rvenptit Ylsjarvi 31515 1,8 %
e Vit Jarvenpdd 39646 1.7 %
— Lemp&&l4 Vihti 28674 1,7 %
Tuusula Lempaala 21440 1,7 %
—~Kaarina Tuusula 37936 1,7 %
Kerava Kaarina 31363 1,5%
— Sipoo Kerava 34491 1,2 %
5000 Siilinjarvi Sipoo 18739 1,2%
Kangasala Siilinjérvi 21431 1,1 %
0 —— Kangasala 30126 1,0%
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Kuva 12. Bild 12.
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'Kasvukunnilla tarkoitetaan téissé kuntia, joiden vuosikasvu oli

yli 1,5 prosenttia vuosina 2000-2011. Mddritelmcéin mukai-

sia kasvukuntia on Suomessa 25. Ldhde: llari Soosalu, Kas-

vukunnan kokemuksia, Rahoitusriskien hallinnan koulutuspdivé

8.5.2013
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Bostadsbyggandet &r hogklassigt
och mangsidigt, varvid omradet
ocksa kan fa en mangsidig befolk-
ningsstruktur. Det rikliga utbudet
av olika boendeformer accentueras
i de forstklassiga bostadsomradena.
Bostadsproduktion med statligt stod
eller motsvarande social bostads-
produktion ska utgdra minst 20 %.

Sibbesborg balanserar huvudstads-
regionens utveckling i riktning med
kusten. En av de storsta utman-
ingarna for huvudstadsregionen
ar att tillhandahalla fordelaktigt
beldgna bostader till rimliga priser
och darmed trygga tillgdngen pa
arbetskraft. Att priserna ar rimliga
framjas bl.a. genom att man bygger
i omraden med bra grundlaggnings-
forhallanden: | Sibbesborg finns det
t.ex. inget behov av att bygga ovan-
pa vatten, i dversvamningsomraden
eller i omraden med djupa lerskikt.
Tomtutbudet i attraktiva omraden
dampar ocksa en splittring av till-
vaxten (sprawl-fenomenet).

Den nya kvartersstrukturen hanger
nara samman med den befintliga
byggda miljon och den fortdtas yt-
terligare inom strukturen. Forutom
hoghus i centrumen och smahusen



i kantzonerna onskas laghus, town-
houses och radhus. Med hjdlp av
dessa  boendetypologier stravar
man efter att samtidigt uppna saval
stadsliknande effektivitet och stads-
rum som boenderymlighet och indi-
viduella l6sningar.

Kuva 13. Bild 13.
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3.7 TYOLLISYYS,
ELINKEINOTOIMINTA

Sibbesborgin alueella on houkut-
televia sijainteja yritystoiminnalle
ja potentiaalia vilkkaan ja vauraan
elinkeinoelaman muodostumiselle,
kun alueen sijaintiin, maisemaan
ja paikalliskulttuuriin  perustuvat
vahvuudet otetaan rohkeasti kayt-
toon. Alueelle on tavoitteellista
muodostua erilaisia julkisiin ja kau-
pallisiin palveluihin liittyvia tyopaik-
koja noin 5 000 kappaletta vuoteen
2035 mennessa. TyOpaikkamaarien
kasvua on erittdin vaikea ennustaa,
silla alueelle voi sijoittua hyvin eri-
laisia kauppaan, logistiikkaan, pi-
enteollisuuteen tai elintarviketeol-
lisuu-teen liittyvia toimialoja.

Sibbesborgista on hyvat liikenne-
yhteydet Nikkildaan, Talmaan, Kera-
valle, Ita-Helsinkiin, Ostersundomi-
in, Porvooseen sekd Vuosaaren
satamaan. Sipoon yleiskaava 2025:n
mukaiset Porvoonvaylan E18 var-
teen sijoittuvat tyopaikka-alueet
sisadltyvat kaava-alueeseen. Uudet
tyopaikka-alueet hyotyvat Porvoon

moottoritien eli valtatie E18:n seka
tulevaisuudessa raidejoukkoliiken-
teen tarjoamista yhteyksista. Lii-
kenteelliset ja logistiset olosuhteet
ovat houkuttelevia erilaisille kau-
pan, tuotannon, pienteollisuuden
ja jalostuksen aloille. Moottoritien
liittymaalueille ja melualueelle si-
joittuu erikoistavarakaupan tilaa
vaativia yksikoita, pienteollisuutta
ja logistiikkaan liittyvida toiminto-
ja seka pysakointilaitoksia ja lii-
tyntapysakaointia. Tyopaikka- ja teol-
lisuusalueilla on tilaa esimerkiksi
elintarvikealan klusterin muodos-
tumiselle. Arlan teollisuusalueen
laajentuminen mahdollistetaan kaa-
vassa.

Kaupunkirakenteen kasvu itsessdan
luo paljon palvelualan tyopaikkoja.
Julkiset ja yksityiset ldhipalvelut
ovat suuri tyollistaja. Tulevaisuudes-
sa hoiva-ala kasvaa ja alalla on myos
enemmadn  yksityisida  toimijoita.
Koska alueelle ei tule padivittaista-
varakaupan suuryksikoita, kaupan
rakenne koostuu pienista yksikoista,
jotka tyollistavat useampia ihmisia.
Tihedssa kaupan palveluverkossa
on hyotyna lisdksi asiointimatkojen
kohtuullisuus ja lilkenteen haittojen
minimointi.

Sibbesborgin kehityskuvassa nos-
tettiin esille alueen erityisena
vahvuutena lahiruoka, maaseutu-
elinkeinoihin liittyva tuotanto, ja-
lostus sekda tutkimus- ja kehitys.
Oheispalveluihin  kuuluvat tuot-
teiden jakeluun liittyvat elinkeinot,
kuten vahittdis- ja tukkukauppa,
toritoiminta, ravintolat ja kahvilat
sekd kuljetus- ja varastointipalve-
lut. Muita lahiruoka -brandiin liitty-
viad elinkeinoja ovat opetus ja green
care, johon kuuluu matkailu, vir-
kistys-, hyvinvointi- ja hoiva-ala.

3.8 LIKKUMINEN JA
SAAVUTETTAVUUS

Sibbesborg on seudullisesti liiken-
teen solmukohta, johon on helppo
tulla asioimaan. Liityntaliikenne
on kaikissa rakentumisen vaiheissa
tehokasta ja silla saavutetaan Sib-
besborgin palvelut helposti.

Alueen rakentuminen tukeutuu
julkiseen liikenteeseen. Pitkalla
tahtdimelld alue tukeutuu raidelii-
kenteeseen ja sitd syottavaan bus-
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siliityntaliikenteeseen, joka pal-
velee koko osayleiskaava-aluetta
hyvin. Tavoitteena on luoda jatkuva
katuverkko, jossa lilkenne ohjataan
useita vaihtoehtoisia reitteja pit-
kin. Nain valtetaan lilkkennealueiden
ylimitoitus ja ruuhkat.

Rakentamisen toteutus on
vaiheistettu siten, ettd houkuttele-
van joukkoliikenteen jarjestaminen
on kannattavaa. Joukkoliikennetta
kehitetadn asteittain ja joustavasti.
Bussiliikenne on pitkaan joukkolii-
kenteen runko, silld se skaalautuu
helposti maankadytéon tarpeisiin.
Itdmetron jatke toteutetaan Maj-
vikiin saakka arviolta vuoteen
2040 mennessa, jolloin metron
liityntdliikenne suuntautuu Sakarin-
mden tai Majvikin metroasemalle.
Porvoon suunnan bussiliikenteen
tehokkaampi hyddyntaminen on
tarkeda. Sipoonlahden eritasoliit-
tyman parantaminen ja bussipysak-
kien perustaminen vaylan varrelle
mahdollistaa nopeat suorat yhtey-
det Helsingin ja Porvoon suuntiin.

Sibbesborgissa on tavoitteena au-
toilukulttuurin  jarkevoittaminen.
Kannustaminen lyhyiden matkojen
kulkemiseen kevyella liikenteella ja



3.7 SYSSELSATTNING
OCH NARINGSVERK-
SAMHET

Sibbesborgsomradet har lockande
platser for foretagsverksamhet och
potential for uppkomsten av ett liv-
ligt och blomstrande naringsliv un-
der forutsattning att de styrkor som
hdanger samman med omradets lage,
landskap och lokala kultur utnyttjas
malmedvetet. Malet ar att skapa ca
5 000 arbetstillfallen med anknyt-
ning till offentlig och kommersiell
service fram till ar 2035. Det ar val-
digt svart att uppskatta tillvaxten i
antalet arbetstillfallen eftersom my-
cket olika branscher inom handel,
logistik, smaindustri eller livsmedel-
industri kan komma att etablera sig
i omradet.

Fran Sibbesborg finns det goda
trafikforbindelser till Nickby, Tall-
mo, Kervo, Ostra Helsingfors,
Ostersundom, Borgd och Nordsj®
hamn. Arbetsplatsomradena langs
Borgaleden E18 enligt Generalplan
for Sibbo 2025 ingar i planomra-
det. De nya arbetsplatsomradena

drar fordel av motorvagen till Borga,
E18, och i framtiden dven av kollek-
tivtrafiken pa spar. De trafikmas-
siga och logistiska forhallandena ar
attraktiva for olika branscher inom
handel, produktion, smaindustri
och foradling. Vid anslutningarna till
motorvagen och bullerzonerna finns
specialhandelsenheter som behover
stora utrymmen, smaindustri och lo-
gistikfunktioner samt parkeringsan-
laggningar och infartsparkering. P3
arbetsplats- och industriomradena
finns det plats for uppkomsten av
kluster t.ex. inom livsmedelsindus-
trin. Planen gor det majligt att ut-
vidga Arlas industriomrade.

Stadsstrukturens tillvaxt skapar i sig
manga arbetstillfdllen i servicebran-
schen. Den offentliga och privata
narservicen ar en betydande sys-
selsattare. | framtiden kommer om-
sorgsbranschen att vaxa och involve-
ra allt fler privata aktorer. Eftersom
ingen stor detaljhandelsenhet ska
byggas i omradet kommer den kom-
mersiella strukturen att besta av
sma enheter som sysselsatter fler
manniskor. Att resorna for att utrat-
ta drenden ar av rimlig langd och
att trafikolagenheterna minimeras
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ar en ytterligare fordel med ett tatt
kommersiellt servicenat.

| utvecklingsbilden for Sibbesborg ly-
ftes narproducerad mat, produktion
som knyter an till landsbygdsnéaring-
ar, foradling samt forskning och ut-
veckling fram som sarskilda styrkor.
Naringar som relaterar till distribu-
tionen av produkterna, sdsom de-
talj- och partihandel, torgverksam-
het, restauranger och caféer samt
transport- och lagertjanster, ar vik-
tiga binaringar. Ovriga naringar som
faller under varumarket narmat ar
undervisning och green care. Green
care omfattar turism-, rekreations-,
wellness- och omsorgstjanster.

3.8 FARDSATT OCH
TILLGANGLIGHET

Sibbesborg ar en regional knutpunkt
for trafiken och Iatt att na for dem
som vill anlita den lokala servicen.
Anslutningstrafiken ar effektiv i alla
faser av genomforandet och gor att
det ar enkelt att utratta drenden i
Sibbesborg.

Genomforandet av omradet stodjer
sig pa kollektivtrafiken. Pa lang sikt
stodjer sig omradet pd spartrafiken
och de bussférbindelser som ger bra
service i hela delgeneralplaneomra-
det. Malet ar att skapa ett kontinu-
erligt gatunat dar trafiken dirigeras
langs flera alternativa rutter. P4 det
sattet undviks Overbelastning och
rusning i trafikomradena.

Byggandet genomfors i faser sa att
det ska vara lonsamt att anordna
en attraktiv kollektivtrafik. Kollek-
tivtrafiken utvecklas gradvis och
flexibelt. Busstrafiken kommer un-
der en lang tid att utgdra stommen
for kollektivtrafiken eftersom den
enkelt kan anpassas till markan-
vandningens behov. Forlangningen
av Ostmetron till Majvik beraknas
vara klar fore ar 2040, varvid anslut-
ningstrafiken for metron riktar sig
till metrostationerna i Zachrisback-
en eller Majvik. Det ar viktigt att
busstrafiken fran Borgahallet ut-
nyttjas mer effektivt. Nar den plan-
skilda korsningen vid Sibboviken
forbattras och busshallplatser byggs
langs leden blir det mojligt att skapa
snabba direkta forbindelser till Hel-
singfors och Borga.
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joukkoliikennettd hyédyntavaan tyo-
matkustamiseen tapahtuu luomalla
toimiva ja arjen matkaketjut huomi-
oon ottava liikennejarjestelma. Kes-
kusta-alueraideliikenneaseman tun-
tumassa on autoton kavelykeskusta.
Pysakointiratkaisuihin ja autopaik-
kanormeihin kiinnitetdaan erityista
huomiota, jotta autot eivdat domi-
noi julkista tilaa. Liityntapysakoin-
nille on tarve kaikissa kehityksen
vaiheissa ja se sijoitetaan paaasi-
assa pysakointitaloihin ja mahdol-
lisuuksien mukaan maan alle.
Maanalaiset pysakointipaikat ovat
kalliita, joten etsitdaan ratkaisuja si-
joittaa autopaikat kaupunkikuvaan
sopivasti. Suuria pysakointikenttia
valtetdan. Keskusta-alueille ja kes-
keisille bussipysdkeille tulee varata
polkupydrien liityntdpysakointipaik-
koja.

Julkista katutilaa on paljon ja
ymparistd houkuttelee kdavelemaan
ja pyorailemaan myods rakennetuilla
alueilla. Kevyen liikenteen paareitit
ovat osa katuverkkoa. Rakennetun
jarakentamattoman raja muodostaa
kiinnostavia paikkoja ja reitteja kau-
punkiin. Viheryhteydet Taasjarvelle
ja Sipoonjokilaaksoa pohjoiseen

Nikkilan ja Sipoonkorven suuntaan
linkittavat tarkeimmat viheralueet
toisiinsa. Kaupunkirakenne jatkuu
moottoritien molemmin puolin ja
vaylan ali ja yli on reitteja, jotta
vaylien estevaikutus minimoituu.

Seudullisesti merkittavia kevyen
liikenteen yhteyksia ovat Uuden
Porvoontien suuntainen reitti seka
tulevaisuudessa Eriksnasista Nik-
kildadn jatkuva Sipoonjokilaakson
rantareitti ja Eriksnasista Majvkiin
ja Ostersundomiin kulkeva ranta-
reitti.

| Sibbesborg stravar man efter att ra-
tionalisera bilismen. Genom att ska-
pa ett fungerande trafiksystem som
tar fasta pa resekedjorna i vardagen
kan man uppmuntra manniskorna
att rora sig till fots och med cykel
och att foreta langre arbetsresor
med kollektiva fardmedel. Centrum
kring spartrafikstationen ar en bilfri
promenadzon. Sarskild uppmark-
samhet fasts vid parkeringsarrange-
mang och bilplatsnormer for att bi-
larna inte ska komma att dominera
det offentliga rummet. Det finns ett
behov av infartsparkering i alla faser
av utvecklingen. Infartsparkering
anordnas i huvudsak i parkeringshus
och i man av mojlighet under mark-
en. Parkeringsplatser under marken
ar dyra, och darfér bor man soka 16s-
ningar for att anpassa bilplatserna
till stadsbilden. Stora parkeringsfalt
ska undvikas. | centrumomradena
och vid centrala busshallplatser bor
infartsparkeringsplatser for cyklar
reserveras.

Det finns rikligt med offentliga gatu-
rum och miljon lockar manniskorna
att promenera och cykla dven i de
bebyggda omradena. Huvudlederna
for den latta trafiken utgér en del
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av gatunatet. Gransen mellan det
obebyggda och det bebyggda skapar
intressanta platser och infarter till
staden. Gronforbindelserna till Tas-
trask och langs Sibbo adal i riktning
mot norra Nickby och Sibbo stor-
skog kopplar samman de viktigaste
gronomradena. Stadsstrukturen
fortsatter pa bada sidorna av mo-
torvagen, som har bade under- och
overfarter for att minimera de hin-
der vagen staller.

Cykel- och gangbanan i riktning med
Nya Borgavagen och den framtida
strandrutten fran Eriksnas till Nickby
langs Sibbo adal och fran Eriksnas till
Majvik och Ostersundom kommer
att vara regionalt betydande leder
for den latta trafiken.



3.9 LUONTO, MAISE-
MA JA MAASEUTU

Tarkein avoin  maisematila on
Sipoonjoki. Tavoitteena on muo-
dostaa Sipoonjoen ja uuden kort-
telirakenteen valille kiinteda yhteys
ja samalla vaalia Sipoonjokilaakson
avointa kulttuurimaisemaa. Sipoon-
lahti on poikkeuksellinen maise-
matila ja Hitan puoleisella rannalla
rantakalliot ja jyrkdnteet luovat eri-
tyisen jylhan maiseman.

Ulkoilumaastot Taasjarven,
Grundtrasketin, Motrasketin ja Pil-
vijarven ymparillda ovat jo nykyisin
varsin korkeatasoiset ja kestdvat
hyvin lisdantyvaa virkistyskayt-
tod. Tavoitteena on luoda toimivia
yhteyksid kaupunkialueelta laajoille
virkistysalueille seka Sipoonkorven
kansallispuistoon. Hitan metsdinen
seldanne sailyy luontoalueena, jossa
on mahdollista retkeilld. Eriksna-
sin osayleiskaava-alueeseen kuulu-
vat uimarannat ja muut merellisen
virkistyksen kohteet palvelevat koko
Sibbesborgin vdestoa.

Lahiruoan tuotantoon on Sipoos-
sa mahdollisuus, kun rakenne-
taan tiiviisti, jatetaan maaseutua
maatalouskdyttoon ja sdilytetdaan
mahdollisuuksien mukaan viljelty
maa kaytdssa. Maatalouden tila-
tarpeet laajenemisvaroineen huo-
mioidaan  osayleiskaavoituksessa.
Maatilat pyritddn sitomaan kau-
punkirakenteeseen tilallisesti ja toi-
minnallisesti siten, ettd sekd maa-
tilat etta asukkaat kokevat saavansa
molemminpuolisia hyotyja. Itse
maatilat, niiden sivutoimipisteet
seka laajat avoimet peltomaisemat
yhdyskunnan ldhietdisyydelld ovat
vetovoimatekijoitd. Alueella on
useita ratsastustalleja ja hevostoi-
minnan lisdamiselle on hyvat edel-
lytykset kaava-alueen reunoilla ja
valittomassa laheisyydessa.

Elinvoimainen maatalous ylldpitaa
Sipoolle tyypillista kulttuurimaise-
maa ja ldhiruoka tuotannolla on

myOs maisemanhoidollisia  vai-
kutuksia.  Yhdyskuntarakenteessa
toimii siirtolapuutarhoja, viljely-

palstoja, hedelméatarhoja, kauppa-
puutarhoja ja kasvihuoneita. Niilla
on suuri merkitys sipoolaisten har-

rastusmahdollisuuksien ja alueen
identiteetin muodostumiselle.

Tavoitteena on tunnistaa luontoar-
vojen keskittymat ja sdilyttda ne
tiiviin rakentamisen ulkopuolella.
Luontoarvojen keskittymat ovat
usein myos muilla tavoin arvokkaita.
Alueen monipuolinen, poikkeuksel-
linen ja edustava luonto on omi-
aan lisddmaan alueiden virkistys-
ja maisemakuvallista arvoa, joten
arvokohteet otetaan osaksi vir-
kistysymparistoja. Selkeat kulkurei-
tit ja virkistyskdyton ohjaaminen
takaavat herkkien luontokohteiden
sailymisen.
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3.9 NATUR, LANDSKAP
OCH LANDSBYGD

Sibbo a ar det viktigaste 6ppna land-
skapsrummet. Malet ar att uppratta
en fast forbindelse mellan Sibbo 2
och den nya kvartersstrukturen och
pa samma gang varna om det dppna
kulturlandskapet kring adalen. Sib-
boviken ar ett exceptionellt landska-
psrum och klipporna och stupen pa
Hitasidan utgdr ett sarskilt storsla-
get landskap.

Friluftsterrdngerna kring Tastrask,
Grundtrask, Motrask och Molntrask
ar redan i dag tamligen hogklassiga
och haller bra ett utdkat rekreations-
bruk. Malet ar att skapa fungerande
forbindelser fran stadsomradet till
de vidstrackta rekreationsomradena
samt till Sibbo storskogs national-
park. Den skogskladda asen i Hitd
bevaras som ett naturomrdde och
utflyktsmal. Badstranderna och de
ovriga mojligheterna till marin re-
kreation i Eriksnas delgeneralplane-
omradet tjanar hela befolkningen i
Sibbesborg.



Genom att bygga tatt, reservera
landsbygdsomraden forjordbruk och
i man av mojlighet bevara den mark
som idag ar odlad for odlingsbruk
Oppnas mojligheter for narproduk-
tion av mat i Sibbo. | delgeneralplan-
eringen tar man fasta pa jordbrukets
behov av mark och lokaler nu och
i framtiden. Jordbruksfastigheter-
nas lokaler och funktioner knyts till
stadsstrukturen for att bade jord-
brukarna och invanarna ska uppleva
Omsesidig nytta. Sjalva gardarna,
deras verksamhetsstallen utanfor
gardarna samt de vidstrackta, 6ppna
akerlandskapen nara centrum ar at-
traktionsfaktorer. Det finns ett fler-
tal ridstall i omradet och i planom-
radets kantzoner och omedelbara
narhet finns det bra forutsattningar
att expandera verksamheten kring

hastar.

Det livskraftiga jordbruket uppratt-
haller det for Sibbo typiska kultur-
landskapet och produktionen av
narmat har effekter aven for land-
skapsvarden.
innefattar

Samhallsstrukturen
kolonialtradgardar, od-
lingslotter, frukttradgardar, handels-
tradgardar och vaxthus. Dessa har
en stor betydelse for Sibbobornas

fritidssysselsdttningar och for upp-
komsten av regionens identitet.

Malet ar att identifiera koncentra-
tionerna av naturvarden och bevara
dem utanfor det omrade som byggs
tatt. Koncentrationerna av natur-
varden dr ofta vardefulla dven i an-
dra hanseenden. Eftersom omradets
mangsidiga, exceptionella och rep-
resentativa natur hojer rekreations-
vardet och forbattrar landskaps-
bilden inkluderas vardefulla objekt i
rekreationsmiljoerna. Klart utmark-
ta leder och styrningen av rekrea-
tionsbruket sakerstaller bevarandet
av kansliga naturobjekt.
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3.10 HISTORIALLINEN
PERINNE

Suunnittelun tavoitteena on nos-
taa kaupunkirakenteessa esille
kulttuurimaiseman  arvokohteita.
Maiseman arvokkaimmat kohteet,
kuten Sibbesborgin muinaislinna ja
kartanomiljoot toimivat maisemaa
jasentavina elementteina. Toimin-
nallisuuden ja
lisddmiselld niihin voi liittyd enem-
man kulttuurisia merkityksia. Alu-
een kartanot ovat olleet merkit-
tavia tydnantajia, maanomistajia
ja uusien ideoiden valittajia. Kar-
tanomiljoisiin liittyy moninaisia toi-
mintoja ja merkittdvda henkil6his-
toriaa, joiden sadilyminen osana
uutta kaupunkirakentamista on
merkittavaa.

saavutettavuuden

Kaavan tavoitteena on yhdistaa
jokiranta uuden kaupunkirakenteen
keskustaan ja valittdda nakymia Sib-
besborgin linnavuoreen ja jokilaak-
soon.

Pellot ja niityt kertovat alueen
agraarihistoriasta. Jokilaakson
avoin maisema on keskeinen suis-
toa reunustavilla selanteilla sijaitse-
van Kallbackin kylan seka Soderkul-
lan, Joensuun ja Hitdn kartanoiden
maisemakuvan kannalta. Kallbackin
vanha asutus sisadllytetdan uuteen
kaupunkirakenteeseen hieno-
varaisesti. Hangelbyn viljelylaakso
puolestaan edustaa 1700 -luvulla
muodostunutta maisemaa, jossa
pihapiirit sijoittuvat kumpareille ja
laakea savitasanko Hangelbyback-
enin ymparilld on avointa peltoa.

Lisdd liitteessd 14. Sibbesborgin
maisema, maalaismaiseman
voista uuden kaupunkimaiseman
piirteiksi.

ar-
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3.10 HISTORISK TRA-
DITION

Planeringen syftar till att framhava
kulturlandskapets vardefulla objekt
i stadsstrukturen. De mest varde-
fulla elementen i landskapet, sasom
fornborgen och herrgardsmiljoerna,
strukturerar landskapet. Deras kul-
turella betydelse kan starkas genom
att man forbattrar tillgangligheten
och funktionaliteten. Herrgardarna
i omradet har varit betydande ar-
betsgivare och markdgare som burit
fram nya idéer. Gardsmiljoerna for-
knippas med mangsidiga funktioner
och en betydande personhistoria
som bor bevaras och dverforas till
den nya stadsstrukturen.

Planen har som mal att forena
astranden med centrum i den nya
stadsstrukturen och 6ppna vyer mot

saval borgkullen som adalen.

Akrarna och dngarna fortaljer om-
radets agrarhistoria. Det Oppna
landskapet kring adalen &r av cen-
tral betydelse for landskapsbilden i
Kallback, som ligger pa asarna som
kantar deltan, och for gardarna i
Soderkulla, Joensuu och Hitd. Den
gamla bosattningen i Kallack
tegreras diskret i den nya stads-
strukturen. Odlingsdalen i Hangelby
foretrader aterigen ett landskap som
uppkom pa 1700-talet dar gards-
tunen ar forlagda till kullar och den
vidstrackta lerslatten kring Hangel-
bybadcken bestar av 6ppna akrar.

in-

Mera | bilaga 14. Sibbesborgin
maisema, maalaismaiseman arvois-
ta uuden kaupunkimaiseman piir-

teiksi.

Kuva 14. Séderkullan kartano

Bild 14. Soderkulla Gard






GUIDING PRINCIPLES
i insteod of RULES:

3.11 JAETTU KATUTI-
LAT JA SOSIAALISEN
KOHTAAMISEN PAI-
KAT

Sibbesborgin keskustassa kortte-
lirakenne ja katuverkko ovat perin-
teisen suomalaisen puukaupungin
mukaiset. Pienimittakaavainen
ymparistd on hyva jalankululle ja
pyordilylle ja kannustaa eldvaan
katutilaan. Katuverkko on tihe3,
jatkuva ja verkkomainen, jolloin
muodostuu paljon julkista tilaa ja
paikkoja liiketiloille katujen varsille
sekd kohtaamispaikkoja. Kaupat si-
jaitsevat keskustassa ja niissa on
helppo asioida kavellen tai pyoralla.
Keskustan julkiset ja kaupalliset
palvelut sijoittuvat omiin kiinteistoi-
hinsa, jolloin kortteleiden vialinen
katutila on julkista tilaa.

Keskustan korttelirakenne rajau-
tuu joen rantaan. Lahtdkohtana on,
ettd joen varrelle varataan julkista
tilaa palveluille, merellisyyteen liit-
tyville toiminnoille ja maiseman
kokemiselle.
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3.11 GEMENSAMT
GATURUM OCH SOCI-
ALA MOTESPLATSER

| Sibbesborg centrum ar
kvartersstrukturen och gatunatet
forenliga med traditionella finland-
ska trastader. Den smaskaliga miljon
lampar sig for fotgangare och cyklis-
ter och uppmuntrar till ett levande
gaturum. Eftersom gatunatet ar tatt
och sammanhangande uppkommer
det rikligt med offentliga rum, plat-
ser for affarslokaler liksom motes-
platser langs gatorna. Butikerna
finns i centrum och kan latt nas till
fots eller med cykel. Den offentliga
och kommersiella servicen i centrum
ar placerade i egna fastigheter var-
vid gaturummet mellan kvarteren ar
ett offentligt rum.

Kvartersstrukturen i centrum gran-
sar till astranden. Utgdngspunkten
ar att det pa stranden ska reserveras
offentligt rum for tjanster, marina
verksamheter och mojligheter att
uppleva landskapet.



3.12 TEKNINEN JA
TALOUDELLINEN
TOTEUTTAMISKEL-
POISUUS

Sibbesborgin aluekehityshankkees-
sa huomioidaan kestdvan yhdyskun-
nan periaatteet kaikessa suunnitte-
lussa. Ekotehokkuus -tydpakettiin
(kaavaselostuksen liite nro 4) sisal-
tyva selvitys kattaa vesihuollon
jarjestelmat, energiakonseptin
sekd jatehuollon konseptin. Sibbes-
borgin teknisten jarjestelmien peri-
aatteena on pyrkimys suljettuun
kiertoon, mika edellyttda jo kon-
septitasolta ldhtien tiivista vuoro-
vaikutusta teknisen huollon eri to-
imijoiden kesken synergiaetujen
tunnistamiseksi ja hyddyntamiseksi.
Tarkastelun pohjaksi on otettu seka
vélitavoite (30 000 asukasta ja 5000
tyopaikkaa) etta pitkdan tahtdimen
tavoite (60 000 asukasta ja 22 000

tyopaikkaa)

Alue suunnitellaan turvalliseksi,
terveelliseksi ja yhdyskuntaraken-
teeltaan taloudelliseksi. Alueen
suunnittelussa otetaan huomioon
varautuminen kunnallistekniikan ja
liikenneverkon kustannuksiin seka
yleisesti  yhdyskuntarakentamisen
taloudellisuus. Teknisen huollon
ratkaisujen tulee tukea yhdyskunta-
rakenteen vahapaastoisyyttd, oma-
varaisuutta, joustavuutta ja tehok-
kuutta. Energia- ja ekotehokkuus
ovat ldpaisevind tavoitteina konk-
reettisten ratkaisujen valinnassa.

Olemassa olevaa infraa hyodyn-
netddan mahdollisimman pitkalle
rakentamisen ensi vaiheissa. Inf-
rastruktuurin kustannustehokkaan
rakentamisen kannalta kaupunkira-
kenteen tulee olla melko tiivis. Alu-
een rakentuminen kiinnittyy ensi-
vaiheessa jo rakennettujen alueiden
tdydentamiseen ja asteittaiseen
laajentamiseen.
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3.12 TEKNISK OCH
EKONOMISK GENOM-
FORBARHET

Principerna for ett hallbart sam-
halle iakttas i alla planeringsfaser
av regionutvecklingsprojektet Sib-
besborg. Den utredning som ingar i
arbetspaketet Ekoeffektivitet (bilaga
4 till planbeskrivningen) omfattar
system for vattenforsorjningen, ett
energikoncept och ett koncept for
avfallshanteringen. Principen for
de tekniska systemen i Sibbesborg
bygger pa en stravan efter ett slutet
kretslopp, vilket redan pa koncept-
niva forutsatter ndra vaxelverkan
med de olika aktorerna inom den
tekniska forsorjningen for att syner-
gieffekterna ska kunna identifieras
och utnyttjas. Granskningen grund-
ar sig dels pa ett etappmal (30 000
invanare och 5 000 arbetstillfallen)
och dels pa ett langsiktsmal (60 000
invanare och 22 000 arbetstillfal-
len).

Omradet planeras sa att det ar
sakert, halsosamt och betraffande
samhallsstrukturen ekonomiskt. Vid
planeringen av omradet beaktas
kostnaderna for kommunaltekniken
och trafikndtet samt de ekonomiska
aspekterna pa samhallsbyggande pa
det allmdnna planet. Den tekniska
forsorjningen bor framja lagutslapp-
slosningar, sjalvforsorjning, flexibi-
litet och effektivitet i samhallsstruk-
turen. Energi- och ekoeffektivitet ar
genomgaende mal vid valet av konk-
reta l6sningar.

Den befintliga infrastrukturen utnyt-
tjas i sa hog grad som majligt i de
forsta faserna av byggandet. For att
infrastrukturen ska kunna byggas ko-
stnadseffektivt bor stadsstrukturen
vara tamligen tat. Byggandet av om-
radet handlar i det forsta skedet
om att komplettera redan byggda
miljder och att darefter bygga om-
radet gradvis.



4. OSAYLEISKAAVALUONNOS JA SEN PERUSTELUT _
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4.1 KAAVAN SUHDE
VALTAKUNNALLISIIN
ALUEIDENKAYTTO-
TAVOITTEISIIN

Valtioneuvoston hyvaksymat tar-
kistetut valtakunnalliset alueiden-
kdyttotavoitteet tulivat voimaan
1.3.2009. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ovat osa maankayt-
t6- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdyton suunnittelujarjestelmaa.
Maankaytté- ja rakennuslain 24
§:n mukaan alueidenkdytdén suun-
nittelussa on huolehdittava val-
takunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetdaan niiden toteuttamis-
ta. Valtakunnallisten alueiden-
kdyttotavoitteiden  tarkoituksena
on varmistaa valtakunnallisesti
merkittdvien asioiden huomioon
ottaminen kuntien kaavoituksessa.
Ne tdsmentdvat ja konkretisoivat
maankaytto- ja rakennuslain yleisia
tavoitteita ja niistd johdettuja
kaavojen sisdltovaatimuksia val-
takunnallisesta nakokulmasta.

Kunnissa yleiskaava on keskeisin
vdline valtakunnallisten alueiden-
kdyttotavoitteiden  toteuttamisen
edistamisessa: vyleiskaavassa val-
takunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet konkretisoidaan osaksi kunnan
tavoiteltua kehitystd ja alueiden-
kdyton paapiirteita.

Valtioneuvoston hyvaksymat val-
takunnalliset alueidenkayttota-
voitteet on ryhmitelty asiasisallon
perusteella seuraaviin kokonaisuuk-
siin:

e Toimiva aluerakenne

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinympariston laatu

e Kulttuuri- ja luonnonperinto,

virkistyskdytto ja luonnonvarat

e Toimivat yhteysverkostot ja en-
ergiahuolto

e Helsingin
mykset

seudun erityiskysy-
e Luonto-jakulttuuriymparistoina
erityiset aluekokonaisuudet

Seuraavassa on esitetty arvioita
siitd, milld tavoin valtakunnalliset
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4.1 PLANENS FORHAL-
LANDE TILL DE RIK-
SOMFATTANDE
MALEN FOR OM-
RADESANVANDNING-
EN

De av statsradet faststdllda, revi-
derade madlen for omradesanvand-
ningen tradde i kraft 1.3.2009. De
riksomfattande malen for omrades-
anvandningen ar en del av plane-
ringssystemet enligt markanvand-
nings- och bygglagen. Enligt 24 § i
markanvandnings- och bygglagen
ska man vid omradesplaneringen
beakta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen sa att moj-
ligheterna att uppna dem framjas.
De riksomfattande malen for om-
radesanvandningen syftar till att
sakerstdlla att omstdandigheter av
riksomfattande betydelse beaktas
vid planlaggningen i kommunerna.
De preciserar och konkretiserar ur
rikssynvinkel de allmdnna malen i
markanvandnings- och bygglagen
och de innehallskrav for planer som
harletts ur dessa.

| kommunerna ar generalplanen ett
centralt instrument for att framja
uppndendet av de riksomfattande
malen for omradesanvandningen:
i generalplanen integreras de rik-
somfattande malen fér omrade-
sanvandningen i den efterstravade
utvecklingen och huvuddragen for
omradesanvandningen.

De av statsradet godkdanda riksom-
fattande malen fér omradesanvand-
ningen har grupperats utifran sakin-
nehallet enligt féljande:

e Fungerande regionstruktur

e Enhetligare samhallsstruktur

och kvalitet pa livsmiljon

e Kultur- och naturary, rekreation i
det fria och naturresurser

e Fungerande forbindelsenat och
energiforsorjning

e Specialfragor i
gionen

Helsingforsre-

e Helheter av sarskild betydelse
som natur- och kulturmiljoer



alueidenkayttotavoitteet  Sibbes-
borgin osayleiskaavassa toteutu-
vat. Arvioissa on otettu huomioon
kaavan tavoitteellinen luonne: Osa-
yleiskaavalla on osoitettu alueen
yhdyskuntarakenteellinen kokonais-
r~+laisy ja alueidenkdyton strategi-
riaatteet.

N

| det foljande presenteras upp-
skattningar av pa vilket satt de
riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen uppfylls i del-
generalplanen for Sibbesborg. |
uppskattningarna har planens malin-
riktade karaktar tagits i beaktande: |
delgeneralplanen anvisas en over-
gripande l6sning for samhallsstruk-
turen och strategiska principer for
markanvandningen.

with how we're GOING o reduce,
Toloe away, miviitise... INSPIRING, ¢
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TOIMIVA ALUERAKENNE

Aluerakenteen ja alueidenkdytén kehittiminen perustuu ensisijaisesti alu-
eiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin. Aluerakennetta kehitetddn
monikeskuksisena ja verkottuvana sekd hyviin liikenneyhteyksiin perus-
tuvana kokonaisuutena. Aluerakenne perustuu erityisesti Helsingin ja al-
ueen muiden kaupunkikeskusten viilisiin raideliikenneyhteyksiin. Yhdyskun-
tarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri
vdestdéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
léheisyydessd siten, ettd henkil6autoliikenteen tarve on mahdollisimman
véhdinen. Liikenneturvallisuutta sekd joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyérdéilyn
edellytyksid parannetaan.

Sibbesborgista on mahdollista muodostua Porvoon keskustan tapaan it-
sendinen pikkukaupunki palveluineen ja tunnistettavine keskustoineen. Yh-
dyskuntarakenteen kokonaisuus suunnitellaan Sibbesborgin osayleiskaavas-
sa seka Eriksnasin osayleiskaavassa. Eriksndsin rantakaupunki tulee pitkalla
tahtaimella liittymaan kiinteasti Sibbesborgin keskeisiin osiin. Suunniteltu
maankadyton kokonaisuus Sipoon eteldrannikolla hahmottuu itdmetron Maj-
vik-Sibbesborg linjausvaihtoehtojen mukaisten maankaytdén rakennemal-
lien kautta. Maankdyttoa tulee tarkastella osana Etelad-Sipooseen ulottuvaa
itdmetron kehityskaytavaa.

Osayleiskaavan mukainen asutuksen ja palvelujen lisarakentaminen vah-
vistaa nykyisen Soderkullan taajaman asemaa. Alueen toiminnalliset kehit-
tymisedellytykset seka liittyminen muuhun aluerakenteeseen paranevat
selvasti nykyiseen verrattuna. Raidejoukkoliikenteen toteuttaminen on
my0s aluerakenteen toimivuutta edistava tekija seudullisesti ja Sibbesborgin
kaupunkirakenne tukeutuu siihen tulevaisuudessa suoraan ja liityntaliiken-
teen valityksella.

FUNGERANDE REGIONSTRUKTUR

Utvecklingen av regionstrukturen och omrddesanvédndningen bygger i fors-
ta hand pd omrddenas egna starka sidor och pa faktorer férknippade med
omradets lokalisering. Regionstrukturen utvecklas som en polycentrisk och
ndtverkande enhet som bygger pd goda trafikférbindelser. Regionstrukturen
grundar sig sdrskilt pa de spdrbundna trafikférbindelserna mellan Helsing-
fors och de évriga stadscentrumen i regionen. Samhdllsstrukturen utvecklas
sd att tjdnster och arbetsplatser dr ldttillgéngliga for olika befolkningsgrup-
per och i mdn av méjlighet placeras ndra bostadsomrdden s att behovet av
personbilstrafik dr sa litet som méjligt. Trafiksdkerheten férbdttras liksom
betingelserna for kollektivtrafiken och gdng- och cykeltrafiken.

Sibbesborg har méjlighet att liksom centrum av Borga bli en sjalvstandig
smastad med service och identifierbara delcentrum. Den Overgripande sam-
hallsstrukturen planeras bade i delgeneralplanen for Sibbesborg och i del-
generalplanen for Eriksnas. Strandstaden Eriksnds kommer pa lang sikt att
ansluta sig tatt till de centrala delarna av Sibbesborg. Den planerade hel-
heten for markanvandningen langs Sibbo kommuns sddra kust byggs upp via
strukturmodeller som ar forenliga med de alternativa banstrackningarna for
ostmetron mellan Majvik och Sibbesborg. Markanvandningen bor granskas
som en del av utvecklingskorridoren for 6stmetron som stracker sig anda till
Sodra Sibbo.

Nar omradet far bosattning enligt delgeneralplanen och serviceutbudet 6kar
far tatorten Soderkulla en starkare stéllning. De funktionella utvecklingsmoj-
ligheterna och anslutningen till den 6vriga regionstrukturen forbattras klart
jamfort med nuldget. Genomforandet av kollektivtrafiken pa spar ar ocksa
en faktor som framjar en fungerande regionstruktur och stadsstrukturen i
Sibbesborg stodjer sig pa denna i framtiden, bade direkt och via anslutnings-
trafiken.
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EHEYTYVA YHDYSKUNTARAKENNE JA ELINYMPARISTON LAATU

Edistetddn yhdyskuntien ja elinympdristéjen ekologista, taloudellista, so-
siaalista ja kulttuurista kestdvyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakentei-
ta hyédynnetddn sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettéessd parannetaan elinympdristén laatua. Uutta rakentamista ei
sijoiteta tulvavaara-alueille, ellei riskejé pystytd hallitsemaan. Alueiden-
kéytéssd on ehkdistévd melusta, térindstd ja ilman epédpuhtauksista aiheu-
tuvaa haittaa ja pyrittédvéd vihentdmddn jo olemassa olevia haittoja. Uusia
asuinalueita tai muita melulle herkkid toimintoja ei tule sijoittaa melualuei-
lle varmistamatta riittévdéd meluntorjuntaa. Alueidenkéytéssd on otettava
huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kiyttétarpeet.

Osayleiskaavan toteuttaminen edistdad eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja
elinympariston laadun tavoitteita, silld kaava edistdd olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen hyédyntamistd ja siten parantaa myods elinympariston
laatua. Soderkullan nykyisen keskustan seka tulevan keskusta-alueen palve-
lut vahentéavat liikennetarvetta ja yhdyskuntataloudellisia kustannuksia ver-
rattuna tilanteeseen, jossa vastaava rakentamisen maara sijoitettaisiin yh-
dyskuntarakennetta hajottavasti.

Osayleiskaavan kokonaisratkaisu tdhtda nailla periaatteilla siihen, etta Sib-
besborgin yhdyskuntarakennetta voitaisiin kehittda alkuvaiheessa nykyisiin
ominaisuuksiin ja rakennettuun infrastruktuuriin tukeutuen. Tama luo edel-
lytyksia paitsi yhdyskuntarakenteen eheytymiselle, myos elinympariston
laadun parantumiselle paikallisten palvelujen sailymisedellytysten ko-
hentumisena sekad yhdyskuntataloudellisesti edullisina ratkaisuina, jolloin
resursseja voi saastyd alueiden laadulliseen kehittamiseen. Samalla paran-
netaan myds mm. joukkoliikenteen kehittamisen mahdollisuuksia.

Kaava tarjoaa monipuolisia mahdollisuuksia erilaisten tyopaikkojen ja
palvelujen sijoittumiselle sekd merellisyyden hyddyntamiselle myds mat-

kailun ja elinkeinoeldaman nakdkulmasta. Kaavan toteuttaminen edistda
elinympariston viihtyisyyttd myos siten, ettd sen avulla voidaan laajentaa
kuntalaisten virkistdaytymismahdollisuuksia. Kaavassa on merkittavat laajat
virkistyksen kannalta tarkeat alueet sdastetty rakentamiselta seka osoitettu
kattava ulkoilureittiverkosto. Alueen luonnonarvojen selvittdminen ja huo-
mioiminen kaavaratkaisuissa lisda sekin elinympariston laatua. Yhdessa
Eriksndsin osayleiskaavan kanssa muodostuu toimiva kaupunkirakenteel-
linen kokonaisuus, jossa julkinen rantaviiva ja laajat luontoalueet saadaan
kokonaisuudessaan virkistyskdyttéon. Tama edellyttaa reittien ja ulkoilun
palvelurakenteiden rakentamista alueelle, jotka puolestaan eivat toteudu
ilman merkittavaa aluekehitysta.

Sibbesborgin alue ymparistdéineen on voimakasta asumis- ja tydpaikkatoi-
mintojen kasvualuetta, jossa on tarpeen toisaalta varautua riittdvaan raken-
tamismahdollisuuksien tarjontaan, mutta myds rakentamisen sijoittumisen
suunnitelmalliseen ohjaukseen. Kaavaratkaisu ohjaa tehokkaasti sijoittumis-
ta ja sisdltda joustoa rakentamisen maarallisen sijoittamisen kannalta (uu-
disrakentamisen tehokkuus/tdydentyvien alueiden suunnitteluperiaatteet).
Joustoa tulkitaan tarkemman asemakaavoituksen yhteydessa tarkemmin.
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ENHETLIGARE SAMHALLSSTRUKTUR OCH KVALITET PA LIVSMILION

Genom omrddesanvdndningen frimjas den ekologiska, ekonomiska, so-
ciala och kulturella hdllbarheten i samhdllena och livsmiljéerna. Befintliga
samhdllsstrukturer nyttjas och stadsregioner och tdtorter gérs mer enhet-
liga. Samtidigt som tdtorterna blir enhetligare forbdéttras kvaliteten pa livs-
miljén. Vid planeringen av omrddesanvidndningen ska nybyggande inte pla-
ceras i omrdden med éversvimningsrisk, om inte riskerna kan kontrolleras.
Inom omrddesanvéindningen ska oldgenheter i form av buller, vibration och
luftféroreningar férebyggas och befintliga oldgenheter i mdan av méjlighet
minimeras. Nya bostadsomrdden och andra bullerkdnsliga verksamheter
bér inte placeras i bulleromrdden utan att man sdkerstdller en tillréicklig
bullerbekdmpning. Vid planeringen av omrddesanvidndningen ska behovet
av skydd fér grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven av férbrukning.

Genomférandet av delgeneralplanen framjar en enhetligare samhallsstruk-
tur och malen for livsmiljons kvalitet eftersom den framjar utnyttjandet av
den befintliga samhallsstrukturen och darigenom ocksa forbattrar livsmiljons
kvalitet. Servicen i dagens Soderkulla och i det framtida centrumomradet
minskar behovet av trafik och de samhallsekonomiska kostnaderna jamfort
med ett lage dar byggande i motsvarande omfattning skulle placeras sa att
det splittrar samhallsstrukturen.

61

Den 6vergripande I6sningen i delgeneralplanen siktar enligt dessa principer
pa att samhallsstrukturen i Sibbesborg i forsta skedet ska kunna byggas upp
pa basis av de befintliga egenskaperna och den bebyggda infrastrukturen.
Detta skapar forutsattningar forutom for en enhetlig samhallsstruktur aven
for forbattring av livsmiljons kvalitet da forutsattningarna att bevara lokal
service forbattras och samhallsekonomiskt formanliga [6sningar genomfors,
varvid resurser frigors for den kvalitetsméassiga utvecklingen av omradena.
Pa samma gang forbattras dven mojligheterna att utveckla kollektivtrafiken.

Planen erbjuder mangsidiga mojligheter att placera olika arbetsplatser och
tjdnster samt att utnyttja narheten till havet dven for turismen och narings-
livet. Genomférandet av planen framjar trivseln i livsmiljon dven pa det
sattet att man med hjalp av planen kan forbattra kommuninvanarnas maoj-
ligheter till rekreation. | planen har betydande, vidstrackta omradden som &r
viktiga betraffande rekreationsmajligheterna besparats fran byggande och
dessutom har ett heltdckande natverk av friluftsleder anvisats i planen. Be-
varandet och beaktandet av naturvardena i omradet hojer vidare kvaliteten
pa livsmiljon. Tillsammans med delgeneralplanen for Eriksnds uppkommer
en fungerande stadsstruktur dar den offentliga strandlinjen och vidstrackta
naturomraden kan anvéndas i sin helhet for rekreation. Detta forutsatter att
man bygger friluftsleder och servicekonstruktioner, vilka i sin tur inte kan
verkstdllas utan betydande utveckling av omradet.

Sibbesborg med omgivningar ar ett kraftigt viaxande omrade for bostader
och arbetsplatser dar kommunen & ena sidan maste forbereda sig for ett
tillrackligt utbud av byggmajligheter men a andra sidan ocksa bor satsa pa
en systematisk styrning av byggandets placering. Planlésningen styr effektivt
placeringen av byggandet och ger flexibilitet nar det galler placeringen av
byggandets omfattning (effektiviteten vid nybyggande/planeringsprinciper-
na for de omraden som kompletteras). Flexibiliteten tolkas ndrmare i sam-
band med detaljplaneringen.



KULTTUURI- JA LUONNONPERINTO, VIRKISTYSKAYTTO JA LUONNON-
VARAT

Kulttuuri- ja luonnonperinté, virkistyskéytté ja luonnonvarat: Alueiden-
kéytélld edistetddn kansallisen kulttuuriympdristén ja rakennusperinnén
sekd niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sdilymistd. Ilman erityisid
perusteita ei hyvié ja yhtendisid peltoalueita tule ottaa taajamatoiminto-
jen kdyttéén eikd hyvid ja laajoja metsdtalousalueita pirstoa muulla
maankdytélld.

Osayleiskaavan toteuttaminen edistda kansallisen kulttuuriympariston ja
rakennusperinndn sdilymista. Toisaalta Sipoonjokilaaksossa voi uusien ra-
kentamisalueiden toteuttaminen heikentaa kulttuuriymparistdn ja luonnon-
historian alkuperaisyyttd, koska ymparisté muuttuu.

Osayleiskaavan avulla edistetdan elollisen ja elottoman luonnon kannalta ar-
vokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymistd. Kaavassa on
osoitettu aiempiin ja kaavan laatimisen yhteydessa laadittuihin selvityksiin
perustuen luonnonsuojelun ja arvokkaiden luonnon ominaispiirteiden sai-
lymisen kannalta tdrkeat alueet sekd annettu niitd koskevia maarayksia.
Kaavassa on tarkennettu seutukaavassa osoitettuja suojelutarpeita lisdan-
tyneen tiedon perusteella. Vastaavasti on voitu luonnon virkistyskdyton
edellytyksia edistaa, silla kaavassa on voitu todeta luonnonarvoista ihmisen
toiminnalle asetettavat reunaehdot seka osoittaa kattava virkistystarkoituk-
siin soveltuvien alueiden verkosto niita ja taajamia yhdistavine reitteineen.

Tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet on niihin liittyvine
maarayksineen osoitettu kaavassa. Alueidenkayttératkaisut on suunniteltu
siten, etteivat pohjavesien suojelutarpeet ole niiden kanssa ristiriidassa.

KULTUR- OCH NATURARYV, REKREATION | DET FRIA OCH NATURRESURS-
ER

Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser: Med hjélp av
omrddesanvéndningen bidrar man till att kulturmiljén och byggnadsarvet
samt deras regionalt skiftande karaktdr bevaras. Bérdiga och enhetliga
dkrar ska inte utan sdrskilda skdl tas i bruk fér tdtortsfunktioner, inte heller
ska vérdefulla och vidstréckta skogsomraden spjdlkas upp till féljd av annan
omrdadesanvéndning.

Genomforandet av delgeneralplanen framjar bevarandet av den nationella
kulturmiljon och byggnadsarvet. A andra sidan kan genomférandet av nya
byggnadsomraden i Sibbo adal forsamra de autentiska vardena i kulturmiljon
och naturhistorian eftersom miljon férandras.

Med hjalp av omradesanvandningen framjas bevarandet av omraden som ar
vardefulla och kdnsliga i den levande och den livlésa naturen och sakerstalls
att deras mangfald bevaras. De omraden som ar viktiga nar det galler natur-
skyddet och bevarandet av vardefulla sardrag i naturen har anvisats i planen
med utgangspunkt i tidigare utredningar och utredningar som gjorts i sam-
band med utarbetandet av denna plan. Om dessa har ocksa bestammelser
inforts i planen. De skyddsbehov som hade anvisats i regionplanen har pre-
ciserats utifran nyare kunskap. Pa motsvarande satt har man kunnat framja
forutsattningarna for rekreation i naturen eftersom specialvillkor stallts for
mansklig verksamhet med tanke pa naturvardena. Vidare anvisar planen ett
natverk av omraden som lampar sig for rekreationsbruk liksom férbindelser
som forenar tdtorterna.

Viktiga grundvattenomraden och omraden som lampar sig for vattenforsorj-
ning jamte bestdmmelser har inkluderats i planen. Omradesanvandningen
har |6sts sa att den inte star i konflikt med behovet av att skydda grund-
vattnet.
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TOIMIVAT YHTEYSVERKOSTOT JA ENERGIAHUOLTO

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto: Liikennejérjestelmd ja aluei-
denkdyttd sovitetaan yhteen siten, ettd vihennetddn henkiléautoliikenteen
tarvetta ja parannetaan ympdristéé vdhdn kuormittavien liikkennemuotojen
kéyttoedellytyksid. Alueidenkdytdssé on varattava riittévdt alueet jalanku-
lun ja pydérdilyn verkostoja varten sekd edistettdvd verkostojen jatkuvuut-
ta, turvallisuutta ja laatua. Alueidenkédytéssd tulee varautua uusiutuvia ja
jéteperdisid polttoaineita kdyttdvien energialaitosten ja niiden logististen
ratkaisujen aluetarpeisiin osana alueen energia- ja jdtehuoltoa.

Toimivien yhteysverkostojen ja energiahuollon valtakunnallisten tavoit-
teiden kannalta osayleiskaavan toteuttamisella on merkitysta lahinna siina
mielessd, ettd se osaltaan turvaa valtakunnallisen tieverkon ja seudullisen
rataverkon kehittdmisen mahdollisuudet alueella. Liikenneverkon ratkai-
suissa on otettu huomioon seka paikalliset liikkumistarpeet etta valtakun-
nalliset tai seudulliset intressit. Metron jatkaminen itdan on yksi Helsingin
seudun erityiskysymyksia, joka on huomioitu kaavan laatimisessa asetta-
malla riittdvat viaesto- ja tyopaikkamaaratavoitteet. Porvoonvaylan (E18) tai
Uuden Porvoontien erikoiskuljetusten reitin toimivuutta ei heikenneta.

FUNGERANDE FORBINDELSENAT OCH ENERGIFORSORINING

Fungerande férbindelsendt och energiférsérining: Trafiksystemet och om-
rddesanvéndningen skall sammanjdmkas sa att behovet av privatbilstrafik-
en minskar och férutsdttningarna att anvinda trafikformer med liten miljé-
belastning férbdttras. Vid omradesanvidndningen ska tillrdckliga omrdden
reserveras for ndtverk for fotgédngare och cyklister, och ndtverkens kontinu-
itet, sdkerhet och kvalitet ska frimjas. Vid omradesanvédndningen ska man
forbereda sig pa omrddesbehoven hos energiverk som anvdnder férnybart
och avfallsbaserat briinsle och dessa energiverks logistiska I6sningar som en
del av omrddets energiférsérining och avfallshantering.

Om man ser till de riksomfattande malen om fungerande forbindelsenat och
energiforsorjning har genomférandet av delgeneralplanen betydelse nar-
mast i det avseendet att planen bidrar till att trygga mojligheterna att ut-
veckla det riksomfattande vagnatet och det regionala banndtet i omradet. |
l6sningarna for trafiknatet har bade lokala behov av att fardas och riksom-
fattande eller regionala intressen tagits i beaktande. En férlangning av met-
ron Osterut dr en av specialfragorna i Helsingforsregionen, och denna har
tagits i beaktande vid utarbetandet av planen genom att tillrackligt hoga mal
satts upp for invanarantalet och antalet arbetstillfallen. Rutten for special-
transporter langs Borgaleden (E18) eller Nya Borgavagen kommer inte att fa
samre funktionalitet.
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HELSINGIN SEUDUN ERITYISKYSYMYKSET

Helsingin seudun erityiskysymykset: Helsingin seudulla edistetéén jouk-
koliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvdd yh-
dyskuntarakennetta. Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-, tyépaikka- ja
palvelukeskuksina. Riittdvédn asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden-
kdytdssd varmistettava tonttimaan riittdvyys. Alueidenkdytdn suunnitte-
lussa merkittdvd rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti
raideliikenteen palvelualueelle. Alueidenkdytén mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksié ja hyddyntémismahdollisuuksia.
Alueidenkdytdssé on turvattava edellytykset metroverkoston laajentu-
miselle Idnteen ja itddn.

Helsingin seudun erityiskysymysten osalta valtakunnalliset tavoitteet edel-
lyttavat alue- ja yhdyskuntarakenteen kehittamista olevaa yhdyskuntarak-
ennetta hyodyntden. Osayleiskaavan kokonaisratkaisu on tavoitteiden mu-
kainen. Kaava ehkdisee yhdyskuntarakenteen hajautumista myds siten, etta
se tarjoaa vaihtoehdon hajarakentamiselle. Kaavassa on kiinnitetty erityista
huomiota yhtendisten virkistysaluekokonaisuuksien sdilyttdmiseen ja kehit-
tamiseen.

Alueidenkdytdn tavoitteissa edellytetaan, ettd metroa on mahdollista jat-
kaa nykyisesta linjastosta lanteen ja itdan. Sibbesborgin osayleiskaava tu-
kee taman tavoitteen toteutumista keskittamalla riittdvan vdestdpohjan
metroliikenteen vaikutuspiirissa olevalle alueelle. Kaavassa on varaus ra-
takaytavalle.

SPECIALFRAGOR | HELSINGFORSREGIONEN

Specialfragor i Helsingforsregionen: | Helsingforsregionen frdmjas en en-
hetlig samhdllsstruktur som bygger pa kollektivtrafiken, scrskilt den spadr-
bundna trafiken. Centrumen i regionen stérks som bostads-, arbetsplats-
och servicecentrum. | syfte att trygga en tillridcklig bostadsproduktion ska
man vid omrddesanvidndningen sdkerstdlla att det finns tillrdckligt med
tomtmark. Vid planeringen av omrddesanvindningen ska betydande byg-
gande placeras i omrdden med tillgdng till kollektivtrafik, sérskilt spdrbun-
den trafik. Genom dimensioneringen av omrddesanvidndningen ska man
forbdttra kollektivtrafikens verksamhetsbetingelser och méjligheterna att
anlita kollektivtrafiken. Inom omrdadesanvéndningen ska betingelserna fér
en utbyggnad av metrondtverket vdsterut och osterut sdkerstdllas.

Nar det galler specialfragorna i Helsingforsregionen forutsatter de riksom-
fattande malen att region- och samhallsstrukturen utvecklas med hjalp av
den befintliga samhallsstrukturen. Den 6vergripande |6sningen i delgen-
eralplanen ar forenlig med malen. Planen forhindrar en splittring av sam-
hallsstrukturen ocksa i det att den erbjuder ett alternativ till glesbyggande.
| planen har sarskild uppmarksamhet fasts vid att bevara och utveckla sam-
manlankade rekreationsomraden.

I malen for omradesanvandningen forutsatts att det ska vara mojligt att for-
langa metron bade vasterut och Osterut. Sibbesborgs delgeneralplan stodjer
uppnaendet av detta mal eftersom ett tillrackligt befolkningsunderlag kon-
centreras till metrotrafikens influensomrade. | planen ingar en reservering
for en bankorridor.

64



LUONTO- JA KULTTUURIYMPARISTOINA ERITYISET ALUEKOKONAISUU-
DET

Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema
ovat valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja. Sib-
besborg kuuluu parhaiten sailyneisiin Ruotsin valtakunnan 1300-luvun
jalkipuoliskon linnojen sijaintipaikkoihin. Poikkeuksellisen arvokkaaksi lin-
nasaaren tekee se, ettda paikka on sdilynyt hylkdamisensa jalkeen ldahes
taysin koskemattomana. Sibbesborgin merkitystd lisdd Sipoonjoen suun
maisemassa yha selkedsti havaittavissa oleva keskiaikainen kerrostuma. Lin-
nasaaren ymparilla avautuu vuosisatoja viljelyksessa ollut Sipoonjokilaak-
son peltomaisema. Sibbesborgin koillispuolella on Séderkullan entisen la-
tokartanon talouskeskus.

Sibbesborgin osayleiskaava muuttaa maisemaa, mutta valtakunnallisesti ar-
vokkaat alueet on sdilytetty rakentamisen ulkopuolella ja niiden maisemal-
liset erityispiirteet korostuvat uutta urbaania taustaa vasten.

Kaava-alueeseen kuuluu osia kahdesta eri Natura 2000-alueesta. Sipoonjoki
on osa suurempaa Natura-aluetta, joka koostuu Sipoonjoen paduomasta ja
kahdeksasta sivujoesta. Toinen alue on kaava-alueen pohjoisosassa kahden
jarven valiin sijoittuva kallioinen metsa seka Pilvijarvi jyrkkine rantoineen.
Alueella on mm. karua, ekologisesti haavoittuvaa kallioaluetta ja jakalikkoa.
Kaavan toteuttaminen ei aiheuta haittaa Natura-alueille.

HELHETER AV SARSKILD BETYDELSE SOM NATUR- OCH KULTURMILJOER

Den medeltida borgdn Sibbesborg och odlingslandskapet i adalen ar byg-
gda kulturmiljoer av riksintresse. Sibbesborg hor till de badst bevarade av det
svenska rikets borgplatser fran senare halften av 1300-talet. Borgdn ar spe-
ciellt vardefull eftersom platsen bevarades praktiskt taget intakt sedan bor-
gen 6vergavs. Genom det alltjamt iakttagbara medeltida skiktet vid amyn-
ningen blir Sibbesborg an mer betydelsefullt. Runt om borgdn oppnar sig
det urgamla dkerlandskapet i Sibbo adal. Nordost om Sibbesborg ligger den
tidigare Soderkulla kungsgards driftcentrum.

Delgeneralplanen for Sibbesborg forandrar landskapet men de vardefulla om-
radena av riksintresse har bevarats utanfor de omraden som ska byggas och
deras landskapsmassiga sardrag framhavs mot den nya urbana bakgrunden.

| planomradet ingar delar av tva olika Natura 2000-omraden. Sibbo & ar en
del av det storre Natura-omradet som bestar av huvudfaran och atta bifloder.
Det andra omradet bestar av en klippig skog mellan tva sjoar i planomradets
norra del och Molntrask med sina branta strander. | detta omrade finns det
bl.a. ett kargt, ekologiskt sarbart bergsomrade och ett lavbevuxet omrade.
Genomforandet av planen har inga negativa effekter pd Natura-omradena.
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4.2 YLEISPERUSTELU
KAAVARATKAISULLE

Aluerakenteessa Sibbesborg muo-
dostaa uuden kaupunkikeskuk-
sen Helsingin ja Porvoon Vvilille
padkaupunkiseudun itdaiseen kas-
vukdytdavaan. Alue kytkeytyy Nik-
kilan, Porvoon ja Ostersundomin
suuntiin tehokkaan bussijoukkolii-
kenteen avulla. Kaavassa varau-
dutaan myds henkiloéraideliiken-
teen ulottamiseen kaava-alueen
keskustaan kaavan tavoitevuoden
2035 jalkeen. Raideliikenteen lin-
jauksesta ja asemien sijainnista on
esitetty kaksi vaihtoehtoa, joista
toinen on tarkoitus valita kaavan
ehdotusvaiheen laatimisen pohjak-
si. Sibbesborgin osayleiskaava luo
mittavia mahdollisuuksia asumi-
seen ja elinkeinotoimintaan ole-
massa olevien liikenteen paavaylien
ja suunniteltujen raideyhteyksien
aarella.  Porvoonvaylaan  (E18)
tukeutuva vyohyke hyoddynnetdan
elinkeinotoiminnan kayttoon.

Osayleiskaava on yleispiirteinen
maankdyton suunnitelma, joka o-

soittaa alueen padkayttotarkoituk-
set, padkatuverkon ja rakentamisen
volyymin. Osayleiskaavan tark-
kuustaso on valittu siten, ettd kaava
ohjaa tarkoituksenmukaisesti yksi-
tyiskohtaisempaa suunnittelua.
Toteuttamisen kannalta keskeisia
asioita on tutkittu jo osayleiskaava-
tasolla, jotta ne pystytdan huo-
mioimaan kokonaisuuden kannal-
ta tarkemmassa suunnittelussa
ja osa-alueiden asemakaavoituk-
sessa. Sibbesborgin osayleiskaavan
merkinndt ohjaavat alueen rakentu-
misen jarjestysta. Suunnittelutark-
kuus vaihtelee kaavassa ohjaten
yksityiskohtaisimmin rakentamista
ja katulinjauksia keskeisilla alueilla.
Taajamatoimintojen laajenemis-
alueet on kasitelty hyvin yleisella
tasolla.

Kaavan esitystapa sisdltda paljon
vaihtoehtojen mahdollisuuksia, kos-
ka kaavan toteutumisen aikataulu
on huomattavan pitkd ja raken-
tamisen tarpeet muuttuvat. Aidosti
sekoittuneen  kaupunkirakenteen
luominen mahdollistetaan valjilla
kaavamerkinngilla. Osayleiskaavan
tavoite on olla mahdollistava, mutta
samalla torjua kokonaisuuden kan-
nalta lyhytnakoiset ratkaisut, kuten
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4.2 ALLMAN MO-
TIVERING TILL PLAN-
LOSNINGEN

| regionstrukturen blir Sibbesborg
ett nytt stadscentrum i huvudstads-
regionens oOstra tillvaxtkorridor mel-
lan Helsingfors och Borga. Omradet
ansluter sig smidigt till Nickby, Borga
och Ostersundom tack vare en ef-
fektiv busskollektivtrafik. | planen
gors forberedelser dven for en utvid-
gning av persontrafiken pa spar till
planomradets centrum efter malaret
2035. Nar det galler banstrackning-
en for spartrafiken och stationernas
placering har tva alternativ pre-
senterats, av vilka det ena &r tankt
att ska fungera som underlag for
forslagsskedet. Delgeneralplanen for
Sibbesborg 6ppnar stora mojligheter
for boende och naringsliv strax in-
till befintliga trafikhuvudleder och
planerade sparférbindelser. Den zon
som stoder sig pa Borgaleden (E18)
anvisas for naringsverksamhet.

Delgeneralplanen ar en plan over
markanvandningen i stora drag. Den
anvisar de huvudsakliga anvandning-

sandamalen, natverket av huvudga-
tor och byggnadsvolymen. Nivan pa
exaktheten har valts sa att planen pa
ett andamalsenligt satt styr den mer
detaljerade planeringen. De fragor
som ar viktiga for genomfdérandet
har undersokts redan pa general-
planeniva for att de ska kunna tas i
beaktande som en helhet i den mer
detaljerade planeringen och i de-
taljplanldaggningen av delomradena.
Beteckningarna i delgeneralplanen
for Sibbesborg styr ordningsfoljden
pa byggandet i omradet. Planerings-
exaktheten varierar i planen och
byggandet och gatustrackningarna
i centrala omraden styrs mer de-
taljerat. Utvidgningsomrdadena for
tatortsfunktioner har behandlats pa
en mycket allman niva.

Planen &r upplagd sa att den ger
mojlighet till manga alternativ ef-
tersom tidtabellen for genomforan-
det &r sa lang och behoven av bygg-
ande kommer att &ndras med
tiden. Planbeteckningar som inte
ar alltfor strikt definierade gor det
mojligt att skapa en genuint blandad
stadsstruktur. Malet ar att delgen-
eralplanen ska ge mojligheter men
samtidigt forhindra |6sningar som ar
kortsiktiga om man ser till helheten,



Kuva 15. Sibbesborgin osayleiskaavaluon-
nos, kaavakartta

Bild 15. Utkast till delgeneralplan for Sib-
besborg, plankarta e e e o
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Kuva 16. Sibbesborgin osayleiskaavaluon-
noksen havainnekuva

Bild 16. Illustration av Sibbesborg delgene-
ralplaneutkast

HAVAINNEKUVA

SIBBESBORGIN JA ERIKSNASIN
OSAYLEISKAAVA-ALUEET




korttelirakenteesta irralliset paivit-
tdistavarakaupan suuryksikot tai
taajamarakennetta hajottavat vi-
herkaytavat.

Osayleiskaavamerkinndissa
on useita merkintéja kahdelle
maankaytolle. Ne osoittavat tavoit-
teen toimintojen integrointiin tai
vaihtoehtoiseen maankayttoon. En-
sin mainittu maankayttd on ensisi-
jainen ja se voi myds olla ainoana
maankayttdmuotona. Paallekkaista
merkintdd kdytetddn myods osoit-
tamaan toteuttamisen vaiheistusta.
Esimerkiksi merkinnodissa TP/C ja
A/r paallekkdinen merkintd osoit-
taa toteuttamisen vaiheistusta.
Merkinndssa TP/C ensin mainittu
kdyttotarkoitus on merkitseva en-

nen sitovaa paatosta raidejoukkolii-
kenteestd. Paatoksen jalkeen voi-
maan astuu jalkimmainen merkinta
C. Sen sisaltoa on avattu kohdassa
4.4. Merkinn&ssa A/r sitovan raide-
joukkoliikennepaatoksen  jalkeen
voimaan astuu merkinta A. Sitd on
avattu kohdassa 4.7.

Kaavaehdotuksen vyleisilla maara-
yksilla asetetaan vaatimuksia jat-
kosuunnittelussa noudatettaville
kaupunkikokonaisuuden  kannata
tarkeille  suunnitteluperiaatteille.
Yleisia maadrayksia kaytetdaan sil-

loin, kun kaavamerkinnoilla ja
-madrayksilla ei saada riittavaa
ohjausvaikutusta alueen to-

teuttamista varten.
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sasom stora detaljhandelsenheter
som inte ingar i kvartersstrukturen
eller gronkorridorer som splittrar
tatortsstrukturen.

Bland beteckningarna i delgeneral-
planen finns flera beteckningar som
anger tva former av markanvand-
ning. Dessa hanvisar till integrering
av funktioner eller till alternativ
mark-anvandning. Den markanvand-
ning som namns forst ar den primara
och kanske ocksa den enda formen
av markanvandning. Overlappande
beteckning anvands ocksa for att
ange genomfdrande i etapper. Ex-
empelvis i beteckningarna TP/C
och A/r anger dubbelbeteckningen
att genomforandet sker i etapper.
| beteckningen TP/C ar det forst
namnda dndamalet det som géller
innan bindande beslut har fattats

om kollektivtrafiken pa spar. Efter
beslutet trader den senare beteck-
ningen Ci kraft. Innebdrden beskrivs
i punkt 4.4 Centrumomrade och ser-
vice. Nar det galler beteckningen
A/r trader aterigen A i kraft efter att
ett bindande beslut har fattats om
kollektivtrafiken pa spar. Innebdrden
beskrivs i punkten 4.7 Bostads-
dominerade omraden.

| de allmdnna bestammelserna i
planforslaget stalls krav pa de pla-
neringsprinciper som ar viktiga for
den urbana helheten vid den fort-
satta planeringen. De allmanna
bestammelserna tillampas i situ-
ationer dar planbeteckningarna och
-bestammelserna inte har tillracklig
styrande effekt for genomférandet
av ett omrade.
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Kuva 17. Bild 17.



RUUTUKAAVALLA TOTEUTETTAVA
KERROSTALOVALTAINEN ALUE
korttelitehokkuus = 1,2-2.0

RUUTUKAAVALLA TOTEUTETTAVA
KERROSTALO / TOWNHOUSE / RIVITALO -ALUE
korttelitehokkuus 0.4-2.0

KERROSTALOVALTAINEN ASUINALUE
korttelitehokkuus = 1.0-1.2

PIENTALO / TOWNHOUSE / RIVITALO -ALUE
korttelitehokkuus = 0.4-0.8

PIENTALOVALTAINEN
TAYDENMETTAVA / SAILYTETTAVA ASUINALUE
korttelitehokkuus = 0,2-0.3

TYOPAIKKA- JA TEOLLISUUSVALTAINEN ALUE

Korttelityyppien ulkopuolisilla alueilla on haja-asutusta.

KORTTELITYYPIT

SIBBESBORGIN JA ERIKSNASIN
OSAYLEISKAAVA-ALUEET é!ws P

31.10.2014



4.3 KOKONAISRAKEN-
NE JA-=MITOITUS

Kaava-alueen pinta-ala on noin
1786 ha. Asukkaiden lukumaaraksi
arvioidaan noin 30 000 ja tyopaik-
kojen lukumaaraksi 5000. Asuinra-
kentamisen arvio on yhteensd noin
1 400 000 kem2 ja se tarkentuu
asemakaavoituksessa.  Vdestomi-
toituksessa asumisvaljyytend on
kaytetty 50 kerrosneliometria/ asu-
kas. Keskimaardainen asukastiheys
koko kaava-alueella olisi noin 17
asukasta/ha.

Vdestomitoitus on arvio ja siihen
vaikuttavat asumisvaljyys, kortteli-
alueiden tehokkuus seka toteutumi-
sen aikataulu. Kaavaluonnoksessa
korttelitehokkuuksien vaihteluvali
on melko suuri. Asumisvaljyys on
alueella nykyisin suuri, mutta kes-
kimaardinen asumisvédljyys piene-
nee, kun alueelle toteutetaan myos
kerrostalovaltaisia alueita.

Osayleiskaava-alueella uutta kort-
telirakennetta ohjataan Soderkul-
lan nykyisen keskustan ymparille.

Keskusta laajenee Uuden Por-
voontien ja Porvoonvaylan vali-
selle vyohykkeelle. Porvoonvayldn
molemmin puolin sijaitsevat alueet
osoitetaan tyopaikka- ja teollisuusa-
lueiksi. Keskeisin alue erottuu sel-
kedsti tehokkaampana rakentamise-
na ja keskustaan sijoittuvat alueen
tarkeimmat julkiset ja kaupalliset
palvelut. Osayleiskaavalla ohjataan
alueen vaiheittaista kehitysta siten,
ettd osa kaavamerkinndista on
sidottu henkiloraideliikenteen to-
teuttamiseen. Tybpaikkavaltaiset a-
lueet tulevan aseman ymparistossa
muuttuvat keskustatoimintojen alu-
eeksi raideyhteyden toteutuessa.

Rakennetut alueet muodostavat
yhtendisen kokonaisuuden. Uudet
padkadut, jotka toimivat myos jouk-
koliikenteen reitteind, yhdistavat
alueita toisiinsa.  Osayleiskaava
sisaltdaa Soderkullan asemakaavoite-
tut alueet ja rajautuu Eriksnasin osa-
yleiskaava-alueeseen ja sisdltda jo
asemakaavoitetun Eriksndsin pien-
taloalueen. Olemassa olevia raken-
tamisalueita on tarkoitus tiivistaa.
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4.3 OVERGRIPANDE
STRUKTUR OCH DI-
MENSIONERING

Planomradets areal omfattar ca 1
786 ha. Antalet invanare uppskat-
tas till ca 30 000 och antalet arbet-
stillfallen till 5 000. Omfattningen
av bostadsbyggande uppskattas till
ca 1400 000 vy-m2 och kommer att
preciseras i detaljplaneringen. Vid
dimensioneringen av befolkningen
har 50 vy-m2/invanare anvants som
boenderymlighet. Invanartatheten i
hela planomradet skulle vara ca 17
invanare/ha i snitt.

Folkmangden &r en uppskattning
och paverkas av boenderym-
ligheten, effektiviteten i kvarters-
omradena samt tidtabellen for
genomforandet. | planutkastet har
kvarterseffektiviteten en ratt sa
stor variationsbredd. Nufortiden ar
boenderymligheten stor i omradet,
men genomsnittssiffran kommer att
sjunka nar man dven bygger héghus-
dominerade omraden.

| delgeneralplaneomradet  styrs
den nya kvartersstrukturen till om-
radena kring nuvarande centrum
av Soderkulla. Centrum utvidgas till
zonen mellan Nya Borgavagen och
Borgdleden. De omraden som lig-
ger pa bagge sidorna av Borgaleden
anvisas som arbetsplats- och indu-
striomraden. Det mest centrala om-
radet framtrader tydligt som ett mer
effektivt byggande och i centrum
placeras dven den viktigaste offen-
tliga och kommersiella
Genom delgeneralplanen styrs den
etappvisa utvecklingen av omradet
sa att en del av planbeteckningarna
har kopplats till genomforandet av
persontrafiken pa spar. De arbets-
platsdominerade omradena kring
den framtida stationen &ndras till
ett omrade for centrumfunktioner
nar sparforbindelsen genomfors.

servicen.

De byggda omradena bildar en sam-
manhadngande struktur. De nya hu-
vudgatorna, som dven fungerar som
farleder for kollektivtrafiken, binder
samman omrddena med varandra.
Delgeneralplanen omfattar de de-
taljplanerade omradena i Soderkul-
la. Det gransar till Eriksnas delgen-
eralplaneomrade och omfattar det



redan detaljplanerade smahusomra-
det i Eriksnds. Avsikten ar att fortdta
de befintliga byggnadsomradena.

Taulukko 1. Osayleiskaavan aluevarausten

pinta-alatiedot. Osayleiskaava-alueen pinta-
ala on yhteensa noin 1 786 hehtaaria.

Tabell 1. Arealerna i delgeneralplanens

markreservationer. Delgeneralplaneomra-
dets areal uppgar till sammanlagt ca 1 786
ha.
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Alue
AK/P
A/P-1
A/P-2

A-x
A/s-1

A/r

ET
P-1

P-1/s-1
PY

LT
LS-1
Katu tai muu tieyhteys (arvio)

MA

MY

SL

TP

TP/A-1

TP/C

T/TP

VL
VP-1
VP/s

Pinta-ala, hehtaari

58
29
10
374

485
232
71

Ll

17

!\DN

75

64

187

25
319

|

24

34

24
39
23

86

-
[ N
NS



4.4 KESKUSTA-ALUE
JA PALVELUT

Tavoitteena on eurooppalainen
kaupunki, jossa rakennukset reu-
nustavat katuja, aukioita ja puistoja,
jossa julkiset tilat luovat viihtyisat
edellytykset kaupunkielamalle ja
elinkeinotoiminnalle, jossa kulkurei-
tit muodostavat verkkomaisen ra-
kenteen ja jossa kavely, pyoraily ja
joukkoliikenne tarjoavat kattavan
lilkkumisen palveluverkon.

Sibbesborgin  keskusta tukeutuu
ensi vaiheessa Soderkullan nykyi-
seen keskustaan. Osayleiskaavassa
on osoitettu keskustatoimintojen
alueita (C) n. 6 ha Séderkullan nyky-
iseen keskustaan kolmen korttelin
alueelle Uuden Porvoontien molem-
min puolin. Keskusta on kaupallis-
ten ja julkisten toimintojen alue,
jossa sallitaan asuinrakentamista.
Alueen pysakointi on toteutettava
pddasiassa rakenteellisesti. Alueen
rakennusten on rajattava julkista
tilaa eli katuja ja aukioita. Alueella
tavoitellaan sekoittunutta rakennet-
ta, jossa on eldva, kaupunkimainen

maantaso. Asumista maantasoker-
roksessa ei pddasiallisesti sallita,
vaan maantasokerroksessa on ol-
tava kadulle aukeavaa liiketilaa. Jul-
kisten palveluiden sisdankdyntien
on avauduttava kadulle. Kortte-
leissa asuminen, liiketilat ja muut
toiminnot integroidaan keskendan.
Keskimaadrdainen korttelitehokkuus
on vahintaan e= 2.0.

Osayleiskaavan tavoitteena on mah-
dollistaa Soderkullan nykyisen kes-
kustan hyvin voimakas kehittami-
nen, joka voi toteutua vaiheittain ja
kaupallisen kysynndn sekd palvelu-
tarpeen kasvun mukaan. Nykyinen
rakentaminen perustuu voimassa
oleviin asemakaavoihin, joten kehit-
tdminen edellyttda asemakaavojen
uudistamista.

Merkinndlla C ohjataan vahit-
taiskaupan suuryksikoiden sijoit-
tumista taajama-alueella. Tavoit-

teena on, sekd jalan ja julkisella
liikenteellda hyvin saavutettavissa
oleva kaupan palveluverkko. Kaupan
suuryksikoiden sijoittaminen nykyi-
seen keskustaan tukee Soderkullan
kehitysta.

Porvoon moottoritiehen rajautuvat

nykyiset tyOpaikka-alueet voidaan
asemakaavoittaa keskustatoiminto-
jen alueina, kun alueen liikennointi
voidaan toteuttaa raidejoukkolii-
kenteeseen tukeutuen. Merkinta
tyopaikka-alue / keskustatoiminto-
jen alue (TP/C) mahdollistaa alueen
kehittamisen tyopaikka- ja piente-
ollisuusalueena hyvien liikenneyh-
teyksien adarellda ja vaiheittaisen
muuttumisen tehokkaaksi sekoit-
tuneiden toimintojen keskustaksi.
Tatd aluetta on osoitettu kaavassa
noin 34 ha.

Osayleiskaavaluonnoksessa on osoi-
tettu erilaisia yksityisten ja julkisten
palveluiden alueita yhteensa 24 ha.
Kaavaratkaisussa on esitetty kolme
julkisten palveluiden ja hallinnon
aluevarausta (PY), jotka tarkoit-
tavat nykyisten koulukeskusten ja
paivakotien tontteja. Paivdkoteja,
palvelutaloja yms. pienempid jul-
kisen palvelun yksikéitd ja muita
lahipalveluja on mahdollista sijoit-
taa myoOs osayleiskaavan mukai-
sille asuinalueille. Nain pyritdan
siihen, etta lahipalvelut loytyisivat
mahdollisimman |dheltd asuinalu-
eita. Padperiaatteena on mitoittaa
lahipalvelut kuten peruskoulut ja
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lasten paivdkodit pysyvan tarpeen
mukaan niin, etta alueelle rakennet-
tavat julkiset palvelut luovat hyvin-
voinnin perustan alueen asukkaille.
Ohimenevaan lasten maaran huip-
puun pitaa varautua erityisjarjeste-
lyin ja ldhialueiden palvelukapa-
siteettia hyvaksi kdyttdaen. Julkisten
palveluiden tilojen tulee olla moni-
kadyttoisia ja joustavia.

Sipoonjoen  kulttuurimaisemassa
sijaitsee useita rakennushistorial-
lisesti arvokkaita pihapiireja ja ra-
kennuksia, joiden kayttéd voidaan
kehittda ja rakennuksia hienovarai-
sesti laajentaa. Soderkullan ja Joen-
suun kartanoalueet on osoitettu
palveluiden alueeksi, jolle voi to-
teuttaa matkailuun ja virkistykseen
ja kulttuuriin liittyvia palveluita
sekd vdhaisessa mdadrin asumista
(P-1). Alueita voi taydennysrakentaa
niin, ettd alueiden arvokkaimmat
ominaispiirteet sailyvat. Toiminto-
jen luonne tulee olla julkinen ja kai-
kille avoin.
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Kuvat 19 a, b, ¢, d, e. Uusi Kaupunki-kollektiivi suunitteli mm. Soderkullan keskustan kehit-
tamista Uusi Sipoo -tydpajassa 2014

Bilder 19.a, b, ¢, d, e. Uusi Kaupunki-kollektivet planerade bl. a. utveckilingen av Séderkulla
centrum i Uusi Sipoo-workshopen i 2014.
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4.4 CENTRUMOM-
RADE OCH SERVICE

Malet ar att bygga upp en europeisk
stad dar gator, torg och parker kan-
tas av byggnader, dar de offentliga
rummen skapar forutsattningar for
ett trivsamt stadsliv och fér narings-
verksamheten, dar fardlederna bil-
dar en natverksliknande struktur
och mojligheterna att promenera,
cykla och anlita kollektivtrafiken ut-
gor ett heltdackande servicenat att
fardas langs.

Sibbesborgs centrum stoder sig i
forsta fasen pa dagens centrum
av Soderkulla. | delgeneralplanen
anvisas ca 6 ha omraden for cen-
trumfunktioner (C) i tre kvarter i
nuvarande centrum av Soderkulla
pa bagge sidor av Nya Borgavagen.
Centrum ar ett omrade for kom-
mersiella och offentliga funktioner
dar det adven ar tilldtet att bygga
bostader. Parkeringen ska i huvud-
sak forlaggas till konstruktioner.
Byggnaderna ska avgrdansa det of-
fentliga rummet, dvs. gatorna och
de 6ppna platserna. | omradet eft-

erstravas en blandad struktur med
en levande stadsbild pa markniva.
Boende tillats i regel inte pa va-
ningen pa markniva, utan den ska
rymma affdrslokaler som Gppnar sig
mot gatan. Ingangarna till offentlig
service ska ga fran gatan. Boende,
affarslokaler och ovriga funktioner
integreras sinsemellan i kvarteren.
Den genomsnittliga kvarterseffek-
tiviteten ar minst e= 2,0.

Malet med delgeneralplanen é&r att
nuvarande centrum av Sodderkulla
ska kunna utvecklas mycket kraftigt
etappvis allteftersom efterfragan pa
kommersiell service och annan ser-
vice Okar. ldag baserar byggandet
pa gallande detaljplaner, och darfor
forutsatter utvecklingen av centrum
fatt detaljplanerna ses over.

Med beteckningen C styrs placering-
en av stora detaljhandelsenheter
i tatortsomradet. Malet ar att det
kommersiella servicenatet ska kun-
na nas bra bade till fots och med
kollektiva fardmedel. Placeringen av
stora handelsenheter i nuvarande
centrum stoder Soderkullas utveck-

ling.

De nuvarande arbetsplatsomrade-
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na som gransar till Borgd motorvag
kan detaljplaneras som omraden
for centrumfunktioner i det skede
nar trafikeringen kan stodja sig pa
kollektivtrafik pa spar. Beteckningen
omrade for arbetsplatser/centrum-
funktioner (TP/C) gor det mojligt att
utveckla omradet som en zon med
arbetsplatser och smaindustri in-
till goda trafikférbindelser och att
stegvis omvandla det till ett effektivt
centrum med blandade verksam-
heter. Detta omrade omfattar ca 34
haiplanen.

| utkastet till delgeneralplan har
sammanlagt 24 ha anvisats som om-
raden for olika privata och offentliga
tjdnster. Tre omraden for offentlig
service och forvaltning (PY) har lagts
fram i planlésningen. Dessa avser
tomterna for de nuvarande skolcen-
trumen och daghemmen. Daghem,
servicehus och liknande mindre en-
heter inom den offentliga servicen
och annan ndrservice kan dven plac-
eras i bostadsomradena i delgene-
ralplanen. Pa det sattet finns narser-
vicen sa ndra bostadsomradena
som mojligt. Huvudprincipen ar att
dimensionera narservicen, sasom
grundskolor och daghem, enligt det

permanenta behovet sa att den of-
fentliga service som byggs upp i
omradet skapar en valfardsgrund
for invanarna. Forberedelser bor
goras med tanke pa att situationen
nar antalet barn ar som storst ar
overgaende. Detta kan goéras med
specialarrangemang och med ut-
nyttjande av servicekapaciteten i
naromradena. Lokalerna for offent-
liga tjanster ska vara mangsidiga och
flexibla.

| kulturlandskapet kring Sibbo a
finns det flera byggnadshistoriskt
vardefulla gardstun och byggnader
vars anvandning kan ses dver. Bygg-
naderna kan byggas ut forsiktigt.
Omradena vid Soderkulla gard och
Joensuu gard har anvisats som om-
rade for service dar man kan till-
handahalla tjanster i anslutning till
turism, rekreation och kultur samt
tilldta boende i ringa omfattning
(P-1). Omradena kan kompletter-
ingsbyggas sa att omradenas mest
vardefulla sardrag bevaras. Funk-
tionernas karaktar ska vara offentlig
och 6ppen for alla.
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4.5 KAUPAN RAKEN-
TEEN JA MITOITUK-
SEN OHJAAMINEN

Sibbesborgin osayleiskaavan ta-
voitteena on sadilyttda kaupallisten
palveluiden painopiste Soderkul-
lan nykyisessa keskustassa ja luoda
kaupunkirakennetta, jossa palvelut
ovat helposti saavutettavissa seka
jalan etta julkisella liikenteella.
Paivittdistavarakaupan yksikdt on
mitoitettava paikallisen kysynnan
mukaan.

Vahittaiskaupan myymaldiden
kokoa sdddelldan laissa seka
maakuntakaavoituksen tasolla.
Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaavan maarayksissa suurin sal-
littu vahittdiskaupan yksikkékoko
on tilaa vaativalle kaupalle 10 000
k-m2, muulle erikoistavaran kau-
palle 5000 k-m2 ja paivittadistavaran
kaupalle 2000 k-m2, ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta. Sibbes-
borgin keskustatoimintojen alueella
kokonaismitoitusta ei ole rajoitettu,
mutta muille taajamatoimintojen
alueille ei voida sijoittaa seudulli-

sesti merkittavaa kauppaa maakun-

takaavan  suunnittelumaardyksen
mukaisesti.
Maankaytto ja rakennuslain

15.4.2011 voimaan tulleeseen muu-
tokseen sisdltyvan siirtymasaan-
noksen mukaisesti vahittdiskau-
pan suuryksikbiden maaritelmaa
sovelletaan paljon tilaa
van erikoistavaroiden kauppaan
16.4.2015 alkaen. Kaikki yli 2000
kerrosneliometrin myymalat ovat
16.4.2015 l|ahtien vahittdiskaupan
suuryksikkéja kaupan toimialasta
riippumatta (MRL 71 a §).

vaati-

Porvoonvayldn varrella sijaitsevat
vyohykkeet soveltuvat hyvin tilaa
vaativan kaupan tarpeisiin, kuten
auto- huonekalu-, ja puutarhakau-
pan vyksikoille. Suuret erikoista-
varakaupan yksikot, kuten urheilu-
valineliikkeet ja outlet -myymalat,
sopivat alueelle myds, silla niissa
asioidaan pdaaasiassa henkildautol-
la. Tdman tyyppinen vahittaiskaup-
pa sekoittuu samoille alueille tyo-
paikkatoimintojen kanssa ja hyotyy
logistisesti sujuvista sijainneista
(hyvédna  esimerkkind Helsingin
Pitdjanmaki). Talloin myymaldakoko
tai eri myymaloiden yhteenlaskettu
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pinta-ala on toisarvoista.

Alueen hallitun  toteutumisen
kannalta on tarkeinta, ettd pai-
vittaistavarakauppaa ei sallita ir-
ralleen korttelirakenteesta ja pai-
vittaistavarakaupan yksikdéiden koko
mitoitetaan paikallisen kysynnan
mukaan. Porvoonvdylan tydpaik-
ka- ja teollisuusvyohykkeelld suu-
rin sallittu paivittaistavarakaupan
yksikkdkoko on 500 myymalaker-
rosneliometria, mika tarkoittaa esi-
merkiksi huoltoaseman yhteydessa
olevaa pientd ruokakauppaa. Paivit-
tdistavarakaupan kerrosalan rajoit-
tamisella ohjataan siihen, ettad suu-
ret yksikot sijoittuisivat nykyiseen
palvelukeskittymaan  Soéderkullan
keskustaan, kavely- tai pyorailymat-
kan paahan nykyisistd ja tulevista
asukkaista.

Osayleiskaavan toteutumisen aika-
taulu on pitka, mutta kaupan trendit
vaihtelevat nopeasti. Tasta syysta
kaikkia vahittdaiskaupan hankkeita
tulee tarkastella asemakaavatasolla
tarkemmin ja perustaa paatokset
yksityiskohtaisempiin  selvityksiin
maakuntakaavan hengen mukai-
sesti. Mikali esimerkiksi lahiruoasta
muodostuu Sibbesborgin alueen

elinkeinotoiminnan veturi, tarvitaan
tilaa vaikkapa tuoretorille, kauppa-
hallille, ldhiruoan logistiikka- ja
myyntikeskukselle (kaavan liite nro
2 Palvelut ja elinkeinot).



Kuva 21. Sibbesborgin osayleiskaavan ta-
voitteena on sailyttaa kaupallisten palve-
luiden painopiste Soderkullan nykyisessa
keskustassa

Bild 21. Malet med delgeneralplanen for
Sibbesborg ar att bevara tyngdpunkten i
den kommersiella servicen i nuvarande
centrum av Soderkulla
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4.5 STYRNING AV
HANDELNS STRUKTUR
OCH DIMENSIONER-
ING

Malet med delgeneralplanen for
Sibbesborg &r att bevara tyngdpunk-
ten i den kommersiella servicen i
nuvarande centrum av Soderkulla
och att skapa en stadsstruktur dar
servicen ar latt att na bade till fots
och med kollektiva fardmedel. Dag-
ligvaruhandelns enheter ska dimen-
sioneras efter den lokala efterfra-
gan.

Storleken pa detaljhandelsbutikerna
ar faststdlld i lag och i landskaps-
planen. | bestammelserna i etapp-
landskapsplan 2 for Nyland har den
storsta storleken for en detaljhan-
delsenhet for utrymmeskravande
handel faststallts till 10 000 vy-m?2,
for 6vrig specialhandel till 5 000 vy2
och for dagligvaruhandel till 2 000
vy-m2, om inte utredningar visar
nagot annat. | omradet for centrum-
funktioner i Sibbesborg har den to-
tala dimensioneringen inte begran-

sats, men i de 6vriga omradena for
tatortsfunktioner kan en affar av
regional betydelse inte placeras i
enlighet med planeringsbestammel-
serna i landskapsplanen.

Enligt en Overgangsbestammelse
som ingick i revideringen av markan-
vandnings- och bygglagen 15.4.2011
ska definitionen av en stor detaljhan-
delsenhet tillampas pa specialvaru-
handel som kraver mycket utrymme
fran och med 16.4.2015. Alla affarer
som ar over 2 000 vy-m2 raknas som
stora detaljhandelsenheter fran och
med 16.4.2015 oberoende av han-
delsbransch (71 a § MBL).

Zonerna langs Borgaleden lampar
sig val for handel som kraver my-
cket utrymme, sdsom bil-, mobel-
och tradgardsaffarer. Stora enheter
inom specialvaruhandeln, sdsom
sportaffarer och outlet-affarer lam-
par sig ocksa for omradet eftersom
de i huvudsak besoks av kunder som
anvander personbil. Detaljhandel
av det har slaget passar in i samma
omraden som arbetsplatsfunktion-
er och drar fordel av det logistiskt
fordelaktiga laget (Sockenbacka
i Helsingfors ar ett bra exempel).
Harvid ar butiksstorleken eller den

sammanlagda ytan av olika butiker
en sekundar fraga.

Med hansyn till ett kontrollerat
genomférande av omradet ar det
viktigast att dagligvaruhandel inte
tilldts separat fran kvartersstruk-
turen och att storleken pa detaljhan-
delsenheterna dimensioneras enligt
den lokala efterfragan. | arbetsplats-
och industrizonen langs Borgaleden
ar den storsta tillatna storleken pa
en dagligvaruhandelsenhet 500 vy-
m?2, vilket motsvarar till exempel en
liten matbutik i anslutning till en ser-
vicestation. Begransningen av van-
ingsytan for dagligvaruhandel syftar
till att styra stora enheter till den
nuvarande servicekoncentrationen
i Soderkulla centrum, pa promenad-
eller cykelavstand fran de nuvarande
och kommande invdnarna.

Tidtabellen for genomfdrandet av
delgeneralplanen ar lang, men inom
handeln vaxlar trenderna snabbt.
Darfor bor alla projekt inom de-
taljhandeln granskas ndrmare pa
detaljplaneniva och besluten grunda
sig pa mer ingaende utredningar i
landskapsplanens anda. Om det till
exempelvis visar sig att narproduce-
rad mat blir en drivande kraft for
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naringsverksamheten i Sibbesborg,
behovs plats for ett torg dar man
saljer farska varor, en saluhall och en
logistik- och saljcentral for narmat
(se bilaga 2 Service och néaringar).
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4.6 ELINKEINOT JA
TYOPAIKAT

Osayleiskaavan keskeinen tavoite
on luoda mahdollisuuksia elinkei-
noille ja tonttitarjontaa erityyp-
pisille toimijoille, jotta alueesta
muodostuisi tyopaikkaomavarain-
en. Osayleiskaavaluonnoksessa on
osoitettu tyopaikka-alueita 63 ha ja
teollisuusalueita 83 ha. Elinkeinotoi-
mintaan osoitetut alueet keskittyvat
padosin Porvoonvdylan molemmin
puolin muodostaen yhtendisen vyo-
hykkeen. Alueiden rakentamistapa
ja ympariston laatu maarittyy toi-
minnan, tuotannon ja logistiikan
tarpeiden perusteella. Alueille saa
lisaksi sijoittaa yhdyskuntateknisen
huollon toimintoja.

Tyopaikka-alue/ keskustatoiminto-
jen alue (TP/C) Sipoonlahden erita-
soliittyman kohdalla muutetaan
keskustatoimintojen alueeksi, kun
alueen  joukkoliikennejarjestelma
voidaan toteuttaa raidejoukkoliiken-
nejarjestelmaan tukeutuen. Alue on
tarkoitettu toimistoille, palveluille,
ymparistohairioita aiheuttamat-

tomalle teollisuudelle ja jossain
maarin kaupalle. Alueelle saa sijoit-
taa vahittdiskaupan toimintaa. Suu-
rin sallittu myymaldakoko on 5 000
mym2, ja tilaa vievdn kaupan osalta
10 000 mym2. Suurin sallittu pai-
vittaistavarakaupan myymalakoko
ennen raidejoukkoliikenteen to-
teuttamista on 500 mym2. Merkinta
mahdollistaa nykyisen toiminnan
sadilymisen, korjaamisen, laajen-
tamisen ja muuttamisen seka pit-
kalla aikavalilla alueen muuttumi-
sen keskustatoimintojen alueeksi.

Tyopaikka-alueella tarjotaan tontte-
ja vyrityksille ja pienteollisuudelle
hyvilla liikenneyhteyksilla ja naky-
vyydelld. Alueella sijaitsee jo use-
ampia yrityksid. Moottoritien ldhi-
alueet ovat melualuetta, joten ne
eivat sovellu asuinrakentamiseen
sellaisenaan. Raidejoukkoliiken-
teen paatoksen jalkeen paallekkais-
merkinndn alueet voidaan muuttaa
vaiheittain tiiviiksi, kaupunkimaisik-
si kortteleiksi, jolloin melusuojaus
voidaan toteuttaa rakennuksilla ja
niihin liittyvilla rakenteilla.

TyOpaikka-alueet (TP) sijoittuvat
Porvoonvaylan pohjoispuolelle
Kalkkirannan liittyman molemmin
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4.6 NARINGAR OCH
ARBETSPLATSER

Ett centralt mal for delgeneral-
planen ar att skapa forutsattningar
for olika naringsgrenar och ta fram
ett tomtutbud for olika slags ak-
torer och pa det sattet gora omra-
det sjalvforsorjande pa arbetsplat-
ser. | utkastet till delgeneralplan
har 63 ha anvisats som arbetsplats-
omraden och 83 ha industriom-
raden. De omraden som anvisats
naringsverksamhet ar
koncentrerade till bagge sidorna
av Borgdleden och bildar en sam-
manhangande zon. Byggsattet och
kvaliteten pa miljon bestams utifran
de behov som stélls av verksam-
heten, produktionen och logistiken.
| omrddena dr det dessutom tillatet
att placera funktioner for samhalls-
teknisk forsorjning.

for framst

Omrade for arbetsplatser/centrum-
funktioner (TP/C) &ndras vid den
planskilda korsningen i Sibboviken
till ett omrade for centrumfunk-
tioner i det skede nar kollektivtrafik-
systemet kan genomfdras med stdd

av kollektivtrafik pa spar. Omradet
ar avsett for kontor, tjanster, indus-
tri som inte medfor storningar for
omgivningen samt handel i viss man.
Detaljhandelsverksamhet far plac-
eras i omradet. Den storsta tilldtna
butiksstorleken ar 5 000 kvadratme-
ter affarsyta, for handel som kraver
utrymme 10 000 kvadratmeter af-
farsyta. Den storsta tillatna butikss-
torleken inom dagligvaruhandeln ar
500 kvadratmeter affarsyta fram tills
dess att kollektivtrafik pa spar blir
mojlig. Beteckningen gor det mojligt
att bevara, reparera och i viss man
utvidga de befintliga verksamheter-
na och palang sikt andra omradet till
ett omrade for centrumfunktioner.

| omradet for arbetsplatser erbjuds
tomter for foretag och smaindustri.
Tomterna har bra synlighet och bra
trafikforbindelser. Det finns redan
flera foretag i omradet. Narom-
radena kring motorvagen ar buller-
omraden och lampar sig darfor inte
som sadana for boende. Efter att
beslut har fattats om kollektivtrafik
pa spar kan de omraden som har
dubbelbeteckning etappvis andras
till téta, stadsliknande kvarter, var-
vid bullerskydd kan astadkommas



puolin. Tyopaikka-alueille ei saa
sijoittaa  paivittdistavarakauppaa.
Moottoritien pohjoispuolentydpaik-
ka-alueen ja asuinalueiden vilissa
osittain melualueella sijaitsee tyo-
paikka-alue, jolla sallitaan asuin-
rakentamista (TP/A-1). Alueelle on
mahdollista yhdistdaa tyotiloja ja
asumista siten, ettd asumisen kan-
nalta hyvaksyttavat normit tayt-
tyvat, mutta alueen luonne sallii
monenlaistatoimintaa. Talld alueella
on ensisijaisesti ymparistohairioita
aiheuttamattomia tyopaikkoja,
kuten verstaita, autokorjaamoja tai
leipomoja, mutta tonteilla saa myo6s
asua. Asuminen sijoitetaan alueen
pohjoispuolelle, jotta moottoritien
melu haittaisi sitd mahdollisimman
vahan.

med hjalp av byggnader och relat-
erade konstruktioner.

Omraden for arbetsplatser (TP) an-
visas norr om Borgaleden pa bada
sidorna av anslutningen till Kalk-
strand. Dagligvaruhandel far inte
placeras i omradena for arbetsplat-
ser. Mellan arbetsplatsomradet norr
om motorvagen och bostadsom-
radena, delvis inom bulleromradet,
finns ett omrade for arbetsplatser
déar bostadsbyggande tillats (TP/A-
1). | omradet kan man kombinera
arbetslokaler och boende sd att
normerna for boende uppfylls, men
omradets karaktar tillater mangsidig
verksamhet. Har finns det framst ar-
betsplatser som inte orsakar storn-
ingar for miljon, sasom verkstader
eller bagerier, men det &ar ocksa
tillatet att bo pa tomterna. Bostader-
na placeras pa norra sidan av omra-
det for att bullret fran motorvagen
ska stora sa lite som mojligt.

Kuva 23. Tyopaikka-alue/ keskustatoimintojen alue (TP/C) Sipoonlahden eritasoliittymén koh-
dalla muutetaan keskustatoimintojen alueeksi, kun alueen joukkoliikennejarjestelma voidaan
toteuttaa raidejoukkoliikennejarjestelméaan tukeutuen.

Bild 23. Omrade for arbetsplatser/centrumfunktioner (TP/C) andras vid den planskilda kors-
ningen i Sibboviken till ett omrdde for centrumfunktioner i det skede nar kollektivtrafiksys-
temet kan genomféras med stod av kollektivtrafik pa spar.
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Porvoonvaylan eteldapuolelle si-
joittuvat  teollisuusalueet, joil-
la ymparistd asettaa toiminnan

laadulle erityisida vaatimuksia (TY).
Asutuksen ldhelld sijaitsevat pi-
enteollisuus-, logistiikka- ja var-
astointialueet eivat saa aiheuttaa
ympadristohairioita siihen rajautu-
valle asuinalueelle ja rajautuminen
asuinalueisiin tulee toteuttaa kau-
punkikuvallisesti hyvaksyttavalla ta-
valla.

Teollisuus- ja varastoalueeksi (T) on
osoitettu Arlan tehdasalue Massby-
ssd. Osayleiskaavassa on varauduttu
toiminnan mahdolliseen laajene-
miseen. Tehtaan laajennuksessa on
otettava huomioon, ettd Sipoon-
jokilaaksoon pain jatetaan riittava
metsavyohyke maiseman eheyden
turvaamiseksi.

Uuden Porvoontien ja moottori-

tien risteykseen kaava-alueen
lansiosaan Vasterskogin eritasoli-
ittyman viereen on osoitettu teol-
lisuus- ja varastoalue (T/TP). Ennen
sitovaa padatostda raideliikenteen
toteuttamisesta alueelle voi sijoit-
tua esimerkiksi logistiikkaa. Alue
muutetaan tyopaikka-alueeksi, kun
alueen joukkoliikennejarjestelma
voidaan toteuttaa raidejoukkolii-
kenteeseen tukeutuen.

Elinkeino- ja  tyopaikka-alueiksi
lukeutuvat myds maisemallises-
ti arvokkaat peltoalueet (MA),
jotka ovat viljelykdytossa sailyvia
maatalousalueita. Maisemallises-
ti arvokkain piirre néilla alueilla
on maatalouselinkeinot ja niiden
sdilyminen ja kehittdminen tukee
parhaiten arvojen sailymista. Alu-
eelle saa toteuttaa maatalouteen
liittyvien elinkeinojen tarvitsemia
rakennuksia ja rakennelmia seka
uusia reitteja.
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P3a sodra sidan av Borgdleden an-
visas industriomraden dar miljon
staller sarskilda krav pa verksam-
hetens art (TY). Omraden for smain-
dustri, logistik och lagerfunktioner
nara bosattningen far inte medfora
storningar for angransande bostad-
somraden. De ska ansluta sig till
bostadsomradena pa ett med han-
syn till stadsbilden acceptabelt satt.

Arlas fabriksomrade i Massby har
anvisats som ett industri- och la-
geromrade (T). | delgeneralplanen
gors forberedelser for en eventuell
utvidgning av verksamheten. Vid
utvidgningen av fabriken bor man
beakta att en tillrackligt stor skogs-
zon ska bli kvar i riktning mot Sibbo
adal for att sakerstdlla ett
landskap.

intakt

Vid korsningen mellan Nya Borgava-
gen och motorvagen, i den vastra

delen av planomradet intill den
planskilda korsningen i Vasterskog
anvisas ett industri- och lagerom-
rade (T/TP). | omradet kan man plac-
era till exempel logistikfunktioner
tills beslut fattas om byggandet av
spartrafiken. Omradet andras till ett
omrade for arbetsplatser i det skede
nar kollektivtrafiksystemet kan stod-
ja sig pa kollektivtrafik pa spar.

Till narings- och arbetsplatsom-
raden raknas dven de landskapsmas-
sigt vardefulla dkeromradena (MA).
Dessa ar jordbruksomraden som
fortsattningsvis ska odlas. Det land-
skapsmadssigt mest vardefulla draget
i dessa omraden utgors av jordbruks-
naringarna. Att bevara och utveckla
dessa naringar ger det bdsta stodet
for bevarandet av vérdena. | omra-
det ar det tillatet att uppfora bygg-
nader och konstruktioner och an-
lagga nya farleder som behovs for
jordbruksrelaterade naringar.

Kuva 24. Uusi Sipoo-tyopaja
Bild 24. Ett nytt Sibbo-workshop



S il @ hukkatila oy
Uusi Sipoo 19.-21.8.2014 v e einmipg

Rovhavunep TAvvyp “PALkaLg
LEFpeisa 1pun '

Hukkatila Oy: Soderkullan Ti == = A

"

l.a
R ‘ Rl 1Y)
Hirjes _ﬂhv“.q
.
TAL vy o frjestiga ‘ *LANDU ar le\
"‘ll\iﬂ?-ﬂﬂ L Yiteyasiedon (npa Triia
Yhteystiedot (vapasehtoinen) *‘"""fq- Le L arhioiney,

Mnug‘ ¥,

"oreseeuriva® mm"dm'-h S _-‘-t:::.:,m,ﬂ,
soderkullan Torikalenteri: Elokuu e

mum = ( M Tapahtuma Tapahtums Tapahtuma Tapahtuma
0.45 “v.r"”". Tapahtuma t*u Puutt ‘ -
A D - - K
xé TAPANTvrp E""" e SkEITT) TANSS! T E ‘-"-HA-’ KPPy
- M.n,--ﬁg N F v rsdn>at,- TAranTvMma skvyp)
""ltfk’..,L ] Fewscmm’ JI i s ‘jﬁN
?‘ | J. o Mvip | M‘llklﬂﬂ
hrjut A . Tirjestaja LS 2"" I' s];i:j.,;r_.u-.i 1 tf hqs‘g{;lh‘ P Tarjestafa
> | Sireopm EAMSAL AsC arjestija
Vhre_m,,, &[F iplril'ﬁm S Y<h ref.-..u.do: fvapna:hloinen] ‘ Yhteystidoy iv-‘:a’:lcgm ‘ m 1COCE v“ \"hl(yl“edof{ ARERCCEA {vapaaehtoinen)
Kul ol "\1@ Pc h *. ALAl en) Yhieystiedot (vapaachtoinen)
Shaly tu /
» retan 3 —
Tapahtuma Tapahtuma Tapahtumg,
] ahtum:
JALKAVIVVA MAALALS MARLLING | Po 03/4.1,»-. o -
EiRafro @ | K rR v
"Pyok EI»I--PI- .'I‘ OL 1 Yhtegstiedot (vapaaehtoinen)
“FussivL A | lbe,;
rertsis CTA® Vi P 1€ Ay Jinjestags CALCALYSET | rjestags ey
kipasre Y ILMEW) AT + ?&t“ %) Sam ViEris Tarjestals
Yhteystiedot (vapaaehtoinen) Vhteystiedot (vapaaehtoinen) mgnﬂ,. """:‘g:&mnen; KUuNTA Yhieystiedot (vapasehtoinen)
& Pe LA g ' Yhteystiedot (vapaaehtainen)
ALTve1e 1y ‘
Tapahtma ___‘rapa.h!\unl ' Tapahtuma TPRES
-LASTEN
LasiEw - 1A ;rfl’éﬂ VLot ma ki pps
kensEETY W y° ELspewvy P hallisga A
€ JAPANTUMA . Tiangps J
g TLasTEn mvines et gL We k@— h
S mjuﬂl Jarfestija =
e ;“‘:" ﬂ" z t?&%‘*ﬁ Tlan ERkeviv Yhteystiedot (vapaachtoine; re S i' ‘I dneck
Yhteystiedot (vapaaehtoinen) '"‘""’"m‘ “'mm'v) SH St (Spaaniisiga) (NverGT
TAPANTY/IEY Chansaa,s Aiper ) -
JARNISTAIAT b

- svsi pocr = kAL it
oderkullan Torikalenteri: Tammikuul "

FESTAPEITA"




4.7 ASUNTOVALTAISET
ALUEET

Osayleiskaavassa on osoitettu kaik-
kiaan noin 717 ha erilaisia asum-
iselle osoitettuja alueita, joista 498
ha ennen sitovaa paatostd raide-
joukkoliikenteesta. Tasta erityyp-
pisia pientalovaltaisia alueita on
noin 413 ha ja ruutukaavalla raken-

nettavia, kaupunkimaisia alueita 85
ha. Kaavamerkinnat mahdollistavat
suuren kirjon erilaisia asuintalo-
tyyppeja omalla tontilla sijaitsevista
erillistaloista korkeisiin kerrostaloi-
hin. Kaikissa asuinkortteleissa voi
sijaita asumiseen yhdistettya tyo- ja
toimistotilaa ja ymparistohairiota
aiheuttamatonta liiketoimintaa ja
palveluja, kuten lasten paivahoi-
to, arkkitehtitoimisto tai vaikka-
pa pyorakorjaamo. Asuntoalueet

sisaltavat myds lahivirkistysalueet,
taskupuistot, jotka suunnitellaan
tarkemmin asemakaavoituksessa.
Kortteleiden tarkempi suunnittelu
kuuluu asemakaavoituksen vaihee-
seen.

Taajama-alueet keskustatoimin-
tojen ymparilla on jaettu kuu-
teen luokkaan. Jako kuvaa ta-
voiteltua kaupunkiymparistoa
rakentamisen tehokkuuden kautta.
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Luokittelu ma&araa kerrostaloval-
taisen korttelialueen osalta val-
litsevan rakennustyypin, mutta
sallii joustavasti myoés muiden talo-
tyyppien kayttamisen ja toimin-
nallisen sekoittumisen kaikilla a-
lueilla. Osayleiskaavan kerrosala- ja
asukasmadraarviot perustuvat
siihen, ettd alueet toteutuvat asun-
tovaltaisina. Kaikille rakentamis-
alueille on kuitenkin mahdollista
sijoittaa liiketilaa, toimitilaa ja tyo-



4.7 BOSTADSDOMIN-
ERADE OMRADEN

| delgeneralplanen har samman-
lagt ca 717 ha anvisats for olika
slags boende, varav 498 ha fore ett
bindande beslut om kollektivtrafik-
en pa spar. Omraden dominerade
av smahus har en areal pd ca 413
ha. Stadsliknande omraden som
byggs enligt rutnadtsplan omfattar
85 ha. Planbeteckningarna mojlig-
gor ett mycket omvaxlande ut-
bud av hustyper for boende fran
fristdende smahus pa egen tomt
till hoga flervaningshus. | samt-
liga bostads-kvarter tillats arbets-
och kontorsrum i anslutning till
bostaden liksom affarsverksamheter
och tjanster som inte orsakar stor-
ningar for omgivningen, sasom
dagvard for barn, arkitektbyra eller
cykelverkstad. | bostadsomradena
ingdr ocksa omraden for narrekrea-
tion; fickparker som planeras mer
exakt vid detaljplaneringen. Den
narmare kvartersplaneringen hor till
detaljplaneringsskedet.

centrum-

Tatortsomradena kring

funktionerna har indelats i
klasser. Indelningen beskriver den
efterstravade stadsmiljon med han-
syn till byggnadseffektiviteten. Klas-
sificeringen anger den dominerande
byggnadstypen i hoghusdominerade
kvartersomraden, men tilldter flexi-
belt dven andra hustyper och blan-
dade funktioner i alla omraden.
Uppskattningarna om vaningsyta
och invanarantal grundar sig pa att
det ar framst bostader som byggs i
omradet. | samtliga omradden som
ska bebyggas ar det emellertid
tillatet att placera affarslokaler, kon-
torslokaler och arbetsutrymmen vid
sidan av omradets huvudsakliga an-
vandningsandamal.

sex

Ndra dagens centrum av Soéderkulla,
langs Nya Borgavagen och den nya
affarsgatan anvisas ett bostadsom-
radde dominerat av flervaningshus
samt omrade for service och foérvalt-
ning (AK/P). Omradet byggs enligt en
rutndtsplan, dvs. kvarteren grdansar
pa alla sidor till gator eller till gang-
ar i parkerna och gatunatet ar sam-
manhdngande. Den storsta tillatna
butiksstorleken inom detaljhandeln
ar 2 000 kvadratmeter affarsyta. Vid
byggande av detaljhandelsbutiker
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over 1 000 kvadratmeter vaningsyta
ska parkeringen forlaggas till kon-
struktioner, under mark, pa taket el-
ler i parkeringshus.

Kvarterseffektiviteten (e) avser va-
ningsytans forhallande till kvarterets
areal. | omradden som domineras
av flervaningshus ar kvarterseffek-
tiviteten i snitt = 1,2-2,0. Denna
variationsbredd tillater dven hoga
flervaningshus och styr byggandet
mot ett stadslikt gaturum som kan-
tas av byggnader. Vid denna grad av
effektivitet byggs parkering i huvud-
sak pa andra stallen an markniva, till
exempel i sma parkeringsutrymmen
som infallts i sluttningarna. Pa det
sattet far kvarteren tillrackligt stora
gardsomraden och gronskande in-
nergardar. Effektivt byggande och
ett tillrackligt invanarantal i centrum
ger mojligheter till bra narservice.
Bostaderna och affarslokalerna kan
placeras intill varandra i samma
gardstun eller atskiljas av en gréns-
vagg. Langs huvudgatorna efterstra-
vas en blandad och tat kvartersstruk-
tur dar den kommersiella servicen
ar lokal. Boende, affarslokaler och
ovriga funktioner integreras sins-
mellan i kvarteren. Affarslokalernas

karaktar kan variera, men vdasent-
ligt ar att funktionerna i kvarteren
blandas upp. Det huvudsakliga an-
damalet ar boende, och sma affars-,
kontors- och arbetslokaler placeras
ut beroende pa efterfragan.

Omraden som genomfors enligt en
rutndtsplan for bostdder och ser-
vice (A/P-1) har anvisats i kanterna
av de flervaningshusdominerade
omradena. | omradet ar det tillatet
att forutom sma affarsverksamheter
och tjanster placera detaljhandels-
butiker upp till 500 kvadratme-
ter affarsyta. Den genomsnittliga
kvarterseffektiviteten are = 1,0-2,0.
Genom effektiviteten och genom
planeringen av kvarter som gransar
till gator efterstravas en traditionell
smastadsmiljo. De inre delarna av
kvarterenrymmer gronskande gards-
planer. Omrade som genomfors
enligt en rutnatsplan for bostader
och service (A/P-2) motsvarar A/P-1
men effektiviteten ar e = 0,4. Kvar-
teren gransar till centralparken och
ligger nara skyddade gardstun vid
jordbruksenheters driftcentrum,
och darfoér ar det grundat att sdanka
takhdjderna och anpassa byggnad-
erna till kulturlandskapet.



Kuva 26. Kerrostalovaltainen asuinalue
e=1.2-2.0

Bild 26. Bostadsomrade dominerat av
flervaningshus e=1.2-2.0

Kuva 27. Kortteleissa asuminen, liiketilat ja

muut toiminnot integroidaan kesken&an.

Bild 27 Boende, affarslokaler och 6vriga
funktioner integreras sinsemellan i kvar-

teren.

Harris-Kjisik architects, 2014

tilaa alueen paakayttotarkoituksen
ohella.

Soderkullan  nykyisen keskustan
lahelle, Uuden Porvoontien varteen
ja uuden kauppakadun varteen si-
joittuu kerrostalovaltainen asun-
toalue ja palveluiden seka hallinnon
alue (AK/P). Alue toteutetaan ruu-
tukaavalla eli korttelit rajautuvat
katuihin ja puistojen kulkuvayliin
kaikilta puoliltaan ja katuverkko on
jatkuva. Suurin sallittu vahittaiskau-
pan myymaldakoko on 2 000 mym?2.
Yli 1 000 mym2 :n vahittaiskaupan
rakentamisessa pysakointi taytyy
toteuttaa rakenteellisena, maana-
laisena, katolla tai pysakointitalois-
sa.

Korttelitehokkuus (e) tarkoittaa ker-
rosalan suhdetta korttelin pinta-
alaan. Keskimddrainen korttelite-
hokkuus kerrostalovaltaisilla alueilla
on e = 1.2- 2.0. Tama vaihteluvali
sallii korkeatkin kerrostalot ja ohjaa
kaupunkimaiseen, rakennusten
rajaamaan katutilaan. Pysdkointi
rakennetaan tdssa tehokkuudessa
pdaasiallisesti muutoin kuin maan-
tasoon esimerkiksi rinteisiin upotet-
tuihin pieniin pysakointilaitoksiin,
jotta kortteleille jaa riittavat piha-
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alueet ja vehreyttd sisapihoille.
Tehokas rakentaminen ja riittdava
asukasmaadra keskustassa mahdol-
listavat alueelle hyvat lahipalvelut.
Asunnot ja liiketilat voivat olla vie-
rekkain saman pihapiirin darella tai
rajaseindn erottamina. Paakatujen
varrella tavoitellaan sekoittunutta
ja tiivista korttelirakennetta, jossa
kaupalliset palvelut ovat paikalli-
sia. Kortteleissa asuminen, liiketi-
lat ja muut toiminnot integroidaan
keskenaan. Liiketilojen luonne voi
olla monenlainen, mutta olennais-
ta on, ettd kortteleissa toiminnot
sekoittuvat. Paakayttotarkoitus on
asuminen ja pienet liike-, toimisto-
ja tyotilat sijoittuvat kortteleihin
kysynnasta riippuen.

Ruutukaavalla toteutettavaa asun-
to- sekda palveluiden aluetta (A/P-
1) on osoitettu kerrostalovaltaisten
alueiden liepeille. Alueelle saa pie-
nen liiketoiminnan ja palveluiden

lisdksi  sijoittaa  vahittdiskaupan
myymaléita 500 mym? kokoon
asti. Keskimdardinen korttelite-

hokkuus on e=1,0-2,0. Tehokkuu-
della ja katui-hin rajautuvilla kort-
teleilla  tavoitellaan perinteista
pikkukaupungin miljoéota. Kortte-



Delgeneralplanens bostadsomrade
(A) gor det mojligt att bygga flera
olika slags hustyper i samma kvarter.
Omradena ar delvis byggda smahus-
omraden som kan fortatas i fram-
tiden. Metoderna och l6sningarna
for kompletteringsbyggandet under-
soks narmare i samband med detalj-
planeringen. Bostadsomradenas ef-
fektivitet varierar mellan e = 0,2 och
e =1,0. Detta tillater mycket mangsi-
diga bostadshus av varierande hojd
till och med inom ett kvarter. Inom
ett kvarter efterstrdavas en samman-
sattning av olika former av bostads-
byggande och olika besittningsform-
er av bostaderna. Gruppbyggande ar
en tillamplig metod.

Vastra sidan av Sibbo & har anvi-
sats som ett utvidgningsomrade
for tatortsfunktioner (A/r). For nér-
varande dar omradet ett glesbebyggt
omrade. Befintliga byggnader kan
renoveras och byggas ut. Omradet
kan detaljplaneras till ett omrade
for tatortsfunktioner i det skede nar
kollektivtrafiksystemet kan stddja
sig pa kollektivtrafik pa spar. | omra-
det ar det inte tillatet att placera en
stor detaljhandelsenhet av regional
betydelse.

Byggnadsomradet (A-x) pa Ostra
stranden av Tastrdsk bevaras enligt
sin nuvarande karaktar. Byggande
som ersatter befintliga byggnader
och reparationsbyggande tillats. De-
taljplaneringen sakerstaller bevaran-
det av natur- och landskapsvardena.
Tastrask har en dalig vattenbalans
och vattenkvalitet. Darfor bor det
dagvatten som rinner ut i trasket
sdkras genom tillrdackliga infiltre-
rings- och behandlingszoner. Inget
nytt byggande kan anvisas i detta
omrade.

Kuva 28. Kerrostalovaltainen asuntoalue

ja palveluiden seka hallinnon alue Freibur-
gissa

Bild 28. Bostadsomrade dominerat av
flervaningshus samt omrade for service och

férvaltning i Freiburg.

Kuva 29. Puistoon rajautuva alue Ruotsissa.

Bild 29. Ett omrade som grénsar till en park
i Sverige.
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leiden sisdosiin jda tilaa vehreille
pihoille. Ruutukaavalla toteutettava
asuntoalue seka palveluiden alue
(A/P-2) on vastaavan tyyppistd a-
luetta, mutta tehokkuus on e=0,4.
Korttelit rajautuvat keskuspuis-
toon ja sijaitsevat lahellad suojeltuja
tilakeskusten pihapiireja, joten on
perusteltua madaltaa rakennuksia
ja pyrkia sopeuttamaan ne kulttuu-
rimaisemaan.

Osayleiskaavan  asuntoalue (A)
mahdollistaa useiden erilaisten
talotyyppien rakentamisen samaan
kortteliin. Alueet ovat osittain jo
rakennettuja pientaloalueita, joita
voidaan tulevaisuudessa tiivistda.
Taydennysrakentamisen keinoja ja
ratkaisuja tutkitaan tarkemmin ase-
makaavoituksessa. Asuntoalueet
vaihtelevat tehokkuudeltaan e=0,2-
1,0. Tama sallii hyvin monipuoliset
ja vaihtelevan korkuiset asunto-
tyypit jopa samoihin kortteleihin.
Samoihin kortteleihin on tavoitteel-
lista yhdistda erilaisia asuntojen
toteutus- ja hallintamuotoja. Ryh-
marakentaminen on kayttokelpoi-
nen menetelma.

Sipoonjoen lansipuoli on merkitty
taajamatoimintojen  laajenemisa-
lueeksi (A/r). Alue on talld hetkelld
haja-asutusaluetta. Nykyisia raken-
nuksia voidaan korjata ja laajen-
taa. Alue voidaan asemakaavoittaa
taajamatoimintojen alueeksi, kun
alueen  joukkoliikennejarjestelma
voidaan toteuttaa raidejoukkolii-
kenteeseen tukeutuen. Alueelle ei
saa sijoittaa seudullisesti merkit-
tavdaa vahittdiskaupan suuryksik-
koa.

Taasjarven itdrannalla sijaitseva ra-
kentamisalue (A-x) on luonteeltaan
nykyisellddn sdilyva alue. Olemas-
sa olevien rakennusten korvaava
ja korjausrakentaminen sallitaan.
Alueen asemakaavoituksessa tur-
vataan luonto- ja maisema-arvojen
sdilyminen. Taasjarven vesitasapai-
no ja veden laatu ovat heikkoja,
joten jarveen valuvien hulevesien
laatu on varmistettava riittavilla
imeytymis- ja kasittelyvyohykkeilla
eikd alueelle voida osoittaa lisdra-
kentamista.
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4.8 LIIKENNEALUEET

Sibbesborgin osayleiskaavaluon-
noksessa on kehitetty suunnittelun
edellisissa vaiheissa muotoutunutta
katuverkkoa. Sibbesborgin keskus-
ta-alueen (Uuden Porvoontien ja
moottoritien valinen alue) katu-
verkko rakennetaan suurelta osin
uusiksi. Padperiaatteena keskustas-
sa on jatkuva, ruutukaavamainen
katuverkko, jossa on joukkoliiken-
teelle soveltuvat paakadut. Kes-
keisena tavoitteena on liikenteen
ja katutilojen osalta luoda edelly-

tykset alueen kulkutapajakauman
kehittymiseen niin, ettd kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen osuus
kasvaa henkildautoliikenteeseen
nahden. Toinen tdrked tavoite on
luoda keskustan kaduille edelly-
tykset eldavdan katuymparistoon.
Padkaduille varataan tilaa 25...30
metrid, korttelikaduille 18...20
metria ja pihakaduille 8...12 metria
levedt katualueet. Myds muilla ra-
kentamisalueilla pyritddn luomaan
katuverkkoa ja valtetdaan umpiku-
jien muodostumista.

Nykyisen Soderkullan keskustan
kohdalla Uusi Porvoontie muutetaan
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kaduksi ja sen luonne muuttuu
vaylamaisesta kaupunkimaiseksi
pddkaduksi. Hallinnollinen muu-

tos tulee ajankohtaiseksi, kun tien
varrelle esitetyt kiinteistdkehitys-
hankkeet toteutuvat. Soderkullan-
tie muutetaan asemakaavoituksen
edetessa kunnan kaduksi Hansak-
sentien liittymaan asti. Uuden Por-
voontien pohjoispuolella ja moot-
toritien eteldapuolella laajennetaan
nykyista katuverkkoa palvelemaan
osayleiskaavassa esitettya uutta
maankadyttod. Porvoonvayld, Uusi
Porvoontie Eriksndsintiesta lan-
teen ja Kalkkirannanteista itdan,
Soderkullantie Hansaksentiesta

Kuva 31a. Paakadun katutila.

Bild 31a. Gaturum vid huvud-
gator.

pohjoiseen ja Kalkkirannantie saily-
vat yleisen tien alueena (LT). Yleisen
tien aluetta on osoitettu kaavassa
yhteensa noin 75 ha.

Katuverkko on sovitettu maastoon
osayleiskaavan liikennesuunnitel-
massa. Kaava-alueen maasto on
topografialtaan vaihtelevaa ja jyrk-
kia rinteita on paljon, minka takia
katujen tasauksissa on kaytetty
paikoin maksimipituuskaltevuuksia.
Joukkoliikennekaduilla maksimi-
kaltevuus on 7 % ja muilla ajettavilla
kaduilla se on 8 %. Liittymaalueilla
kaltevuus on tasattu maksimissaan 2
%:iin. Katuverkon suunnittelussa on
pyritty minimoimaan leikkaukset ja
pengerrykset, mutta niita ei ole voi-
tu kokonaan valttda. Merkittavim-
mat leikkaukset ja pengerrykset on
ndytetty kuvassa 33. Paakatujen
pituusleikkaukset on esitetty osay-
leiskaavan liitteessa nro 9.

Kaavakartassa on esitetty kaksi
vaihtoehtoista linjausta raidejouk-
koliikenteelle. Kaavaehdotuksen
laatimisen pohjaksi on tarkoitus
valita toinen vaihtoehdoista saadun
palautteen ja vaikutustenarvioin-
nin perusteella. Ehdotusvaiheessa
linjauksen aiheuttamia vaikutuksia



4.8 TRAFIKOMRADEN

Det gatunat som planerades i de
foregaende skedena har utveck-
lats i utkastet till delgeneralplan.
Gatundatet i centrum av Sibbesborg
(mellan Nya Borgavdgen och mo-
torvagen) kommer till stor del att
byggas om. Huvudprincipen i cen-
trum ar ett kontinuerligt, rutnats-
liknande gatunat med huvudgator
som lampar sig for kollektivtrafiken.
Ett centralt mal ar att med hansyn
till trafiken och gaturummen skapa
forutsattningar for  fordelningen
av fardsatten sa att andelen resor
som foretas till fots, med cykel eller
kollektivtrafik okar i forhallande till
personbilstrafiken. Ett annat viktigt
mal ar att skapa forutsdttningar for
en levande gatumiljo i centrum. For
huvudgatorna reserveras 25-30 me-
ter, for kvartersgatorna 18—20 me-
ter och for gardsgatorna 8-12 me-
ter breda gatuomraden. Aven i de
ovriga byggnadsomradena stravar
man efter att skapa ett gatunéat och
undvika atervandsgrander.

| nuvarande centrum av Soderkulla
andras Nya Borgavagen till gata och

dess karaktar andras fran farled till
huvudgata. Den forvaltningsmas-
siga andringen blir aktuell nar de
langs vagen foreslagna fastighetsut-
vecklingsprojekten ska genomféras.
Allteftersom detaljplaneringen
fortskrider andras Soderkullavdagen
till gata anda till anslutningen till
Hansasvagen. Norr om Nya Borgava-
gen och séder om motorvdgen ut-
vidgas det nuvarande gatunatet sa
att det tjanar den nya markanvand-
ningen enligt delgeneralplanen.
Borgdleden, Nya Borgavagen vaster-
ut fran Eriksndasvagen och oOsterut
fran Kalkstrandsvagen, Soderkul-
lavdgen norrut fran Hansasvadgen
och Kalkstrandsvdagen bevaras som
omrade for allman vag (LT). Sam-
manlagt ca 75 ha har anvisats som
omrade for allman vag.

| delgeneralplanens trafikplan har
gatundtet anpassats till terrangen.
Terrangen i planomradet har en
omvaxlande topografi och rikligt
med branta sluttningar. Darfor har
maximala langdlutningar tillampats
stallvis vid utjdmningen av gatorna.
Pa gator med kollektivtrafik ar den
maximala langdlutningen 7 % och pa
ovriga gator med fordonstrafik 8 %.
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| anslutningsomraden har lutningen
planats ut till hogst 2 %. Vid plane-
ringen av gatunatet har man stravat
efter att minimera skdrningar och
vallar, men inte helt kunnat undvika
sadana. De storsta skarningarna och
vallarna visas pa bild 33. En léangd-
skarning av huvudgatorna visas i bi-
laga 9 till delgeneralplanen.

Plankartan visar tva alternativa ban-
strackningar for  kollektivtrafiken

Kuva 31b. Korttelikadun
katutila.

Bild 31b. Gaturum vid gardga-
tor/ kvartersgator.

pa spar. Det ar tankt att ett av al-
ternativen ska véljas som underlag
for utarbetandet av planforslaget
utifran responsen och konsekvens-
bedomningen. | forslagsskedet gors
en narmare beddémning av det val-
da alternativets konsekvenser for
naromgivningarna kring sparet och
stationen med hansyn till gatunatet
och byggnadsomradena, varefter
nodvandiga justeringar kan goras.
Permanent byggande kan inte anvi-
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raiteen ja aseman ldhiymparistoon
arvioidaan tarkemmin katuverk-
koon ja rakentamisalueisiin, minka
jalkeen tehdaan tarvittaessa muu-
toksia. Jaljelle jadvan raideliikenne-
varauksen alle ei voida esittaa pysy-
vaa rakentamista.

Sipoonjokilaaksossa on useampia
venesatama-alueita (LS-1). Pohjoi-
sin ja eteldisin venesatama liittyvat
keskuspuistoon ja rantareittiin. Kak-
si keskimmadistd ovat Joensuun tilan
toimintaan liittyvia venevalkamia.

sas till omraden som faller inom den
aterstdende spartrafiksreservering-
en.

Det fins flera hamnomraden (LS-1)
i Sibbo adal. Den nordligaste och
sydligaste bathamnen ansluter sig
till centralparken och strandleden.
De tva mittersta hamnarna knyter an
till verksamheten pa Joensuu gard.

Kuva 34. Joensuun venesataman ase-
makaavan havainnekuva

Bild 34. lllustration av detaljplanen for
Joensuu bathamn
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4.9 PUISTOT, KULTTU-
URIMAISEMA JA VIRK-
ISTYSREITIT

Sipoon kunnan yleiskaavoituksen
yleisena tavoitteena on keskittaa
kaupunkirakentaminen tiiviiksi
kokonaisuuksiksi, jolloin pysytdaan
jattamaan laajoja yhtenaisida luon-
toalueita rakentamisen ulkopuo-
lelle. Sibbesborgissa rakennetut
alueet rajautuvat laajoihin ulkoilu-
alueisiin, metsa- ja maatalousaluei-
siin.

Kaava-alueella on puistoja ja viher-
alueita yhteensda 111 hehtaaria.
Maisemallisesti arvokasta peltoa-
luetta on 191 hehtaaria. Vihera-
lueverkosto sisdltaa seka rakennet-
tuja puistoja ja ranta-alueita etta
luonnontilaisempia metsia ja ran-
toja. Sipoonjokilaakso muodostaa
keskeisen virkistysverkoston yh-
dessa keskuspuiston ja Soderkullan
pohjoispuolisten metsien kanssa.
Nama virkistysalueet liittyvat sau-
mattomasti Eriksndsin virkistysalu-
eisiin.

Kaavassa on laajat maisemallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi (MA) o-
soitetut alueet. Aluemerkintd on
kasitelty myos elinkeinoja kuvaa-
vassa kappaleessa. Tallaisen alueen
sadilyminen avoimena ja viljely- tai
laidunkdytossa on maisemakuvan
kannalta tarkeaa. Alueella voi sijaita
my6s muita maiseman perusraken-
teen sdilyttdvida toimintoja, kuten
hevostalleja ja puutarhaviljelya. Alu-
eilla on osittain valjaa kylamaista
asutusta. Olemassa olevien raken-
nusten ja rakennuskannan vahainen
laajentaminen ja taydennysraken-
taminen sallitaan. Uudet rakennuk-
set on sijoitettava maisemaan sovel-
tuen, pddasiassa olemassa olevien
rakennuspaikkojen yhteyteen.
Asemakaavaa laadittaessa on var-
mistettava alueen kulttuurihistori-
allisten ja maisemakuvallisten ar-
vojen sdilyminen. Maisemallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi on osoi-
tettu kaavan keskeinen virkistysalue
Sipoonjokilaakso sekd moottoritien
eteldpuoliset Hangelbyn ympariston
pellot.

Sipoonjokilaaksossa sijaitseva lin-
nasaari, jossa sijaitsee Sibbesborgin
muinaislinna, on eteldosastaan jul-
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4.9 PARKER, KULTUR-
LANDSKAP OCH RE-
KREATIONSLEDER

Ett allmant mal for generalplane-
ringen i Sibbo kommun ar att kon-

centrera stadsbyggandet till tata
helheter varvid vidstrackta, sam-
manhdngande naturomraden kan

lamnas utanfor de omraden som ska
byggas. | Sibbesborg gransar de byg-
gda omradena till stora friluftsom-
raden och till skogs- och jordbruks-
omraden.

Planomradet har sammanlagt 111
ha av parker och gronomraden. Ak-
eromraden av landskapsmassigt
varde uppgar till 191 ha. Natver-
ket av gronomraden omfattar saval
byggda parker och strandomraden
som skogar och strander i ett mer
naturligt tillstand. Sibbo adal skapari
kombination med centralparken och
skogarna norr om Soderkulla ett vik-
tigt natverk av rekreationsomraden.
Dessa rekreationsomraden ansluter
sig smidigt till rekreationsomradena
i Eriksnas.

| planen anvisas vidstrackta landska-
psmassigt vardefulla akeromraden
(MA). Beteckningen har behandlats
dven i kapitlet om ndaringarna. Det
ar viktigt for landskapsbilden att
omraden av det har slaget bevaras
Oppna och att de odlas eller anvands
som betesmarker. | omradet far
det ocksa finnas andra funktioner
som ingar i landskapets grundlag-
gande struktur, sdsom haststall och
tradgardsodling. Delar av omradena
har en gles, byliknande bosattning.
Det ar tillatet att i ringa utstrackn-
ing bygga ut och kompletterings-
bygga de befintliga byggnaderna
och byggnadsbestandet. Nya bygg-
nader ska placeras sa att de passar
in i landskapet, i huvudsak i anslut-
ning till befintliga byggplatser. Nar
detaljplanen utarbetas ska beva-
randet av omrddets kulturhistoriska
varden och varden med hansyn till
landskapsbilden bevaras. Det cent-
rala rekreationsomradet Sibbo adal
samt akrarna i Hangelby soder om
motorvagen har anvisats som land-
skapsmassigt vardefulla akerom-
raden.

Sodra delen av borgén med fornbor-
gen Sibbesborg ar en offentlig park
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kista puistoa, jolla on suojeluarvoa
(VP/s). Sibbesborgin linnasaari ja
Sipoonjokilaakson  viljelymaisema
ovat valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparist6 ja ne
on kaavassa merkitty maisemalli-
sesti arvokkaaksi alueeksi (ma).

Keskuspuistoksi nimetty keskeinen
viheralue liittyy Sipoonjokilaak-
soon. Puiston lapi kulkee puro ja
osa puistosta toimii hulevesien
kasittelyalueena ja kosteikkona.
Sipoonjokilaakson ja keskuspuiston
solmukohdassa sijaitsee vanhoja
tilakeskuksia ja niitda ymparoivat
laidunalueet, jotka ovat Sibbes-
borgin arvokkaan kulttuurimaise-
man ydinta. Keskuspuisto yhdistaa
maisemallisesti Hangelbyn viljelya-
lueet Sipoonjokilaaksoon ja valittaa
nakyman Sibbesborgin linnavuorel-
ta kaupunkirakenteen keskeisille al-
ueille.

Keskuspuisto on osoitettu
korkeatasoiseksi lahivirkisty-
salueeksi/puistoksi (VL-1). Kaavan
muita VL-1l-alueita ovat Soéderkul-
lan kartanon viereinen puisto ja
Eriksndsin asuinalueen viheralue.
Pilvijarvelta Soderkullan kartanolle
ja edelleen jokilaaksoon jatkuva

puistovyohyke sisaltdaa kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaita ymparistoja
ja luontoarvojen keskittymia seka
tarkeita ulkoilureitteja. VL-1-alueet
sisaltavat virkistys- ja oleskelualuei-
ta, urheilu- ja vapaa-ajan alueita,
esimerkiksi pelikenttia ja leikkipuis-
toja. Alueelle voidaan sijoittaa puis-
ton toimintoja palvelevia rakennuk-
sia ja rakennelmia sekd hulevesien
viivytys-, kerdys-, ja kasittelyalueita.
Alueita voidaan kayttdaa asukkaiden
pienimuotoiseen palstaviljelyyn ja
muihin kaupungille ominaisiin vir-
kistystoimintoihin.

Kaava-alueen pohjoisosat, Taasjar-
ven ja Grundtrasketin ympariston
metsat ovat lahivirkistysalueita (VL).
Alue palvelee Sibbesborgin asuk-
kaita ulkoilu- ja virkistysalueena ja
sisaltaa myos luontoarvoja. Alueella
on kattava verkosto ulkoilureitteja
ja latuja. Ulkoilun palvelurakenteita
voidaan edelleen parantaa ja lisata
alueella. Alueen suunnittelussa
tulee kiinnittda huomiota paitsi
yhteyksiin asuinalueille, myds edel-
leen Sipoonjokilaaksoon ja keskus-
puistoon.

Asuinalueet (A, AK/P, A/P-1, A/P-2,
A/r, A-x) sisadltavat asumiseen liit-

tyvat, korttelirakenteessa sijaitse-
vat pienet viher- ja virkistysalueet,
esimerkiksi pienet puistot, leikkipu-
istot ja aukiot. Ndiden tarkat sijain-
nit maaritellaan asemakaavassa.
Korttelirakenteeseen liittyvat puis-
tot, aukiot ja muut julkiset ulkotilat
ovat toiminnallisia. Ne ovat tehok-
kaassa kdytossa ja niilla on suuri
virkistysarvo, mikd toisaalta vaatii
puistoalueilta  monikayttoisyytta,
kestavyyttd ja elamyksellisyytta.
Korttelialueiden tarkempi rajaus
viheralueisiin seka rakentamisaluei-
den sisdisten viheralueiden sijainti
ja laajuus maaritelldaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

VIRKISTYSTOIMINNOT

Sipoonlahden koulun viereisen ur-
heilukentdan alue on merkitty urhei-
lu- ja virkistyspalveluiden alueeksi
(VU). Alueelle voidaan sijoittaa ur-
heilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toi-
mintoja palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia.

Seudullinen  kevyen liikenteen
yhteystarve ja paikalliset kevyen lii-
kenteen yhteystarpeet on esitetty
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osayleiskaavakartassa. Seudullinen
rantareitti kulkee Sipoonjokilaaksoa
pitkin  pohjois-eteld-suuntaisesti.
Reitti liittyy Sibbesborgin merkit-
taviin virkistysalueisiin ja -arvoihin:
keskuspuistoon, Sibbesborgin lin-
navuoreen ja Soderkullan kartanon
ymparistoon.  Seudullinen reitti-
yhteystarve jatkuu eteldssa Eriksna-
sissa Sipoonjoen rantaa pitkin.

Siltayhteys Eriksnasistda Hitan puo-
lelle on osa seudullista rannikon
suuntaista virkistysreittia ja to-
teutuessaan lisda ulkoilun ja ret-
keilyn kayttopainetta Hitan alu-
eella ja siten myds ulkoilukdayton
ohjaustarvetta. Hitan alueen lapi
on osoitettu uusi tieyhteys kunnan
uimarannalle, joka sijaitsee kaava-
alueen eteldpuolella. Sibbesborgin
osayleiskaavassa ainut uimapaikka
sijaitsee Taasjarven lansirannalla.
Meren rannalle sijoittuvat uudet ui-
mapaikat kuuluvat Eriksndsin osay-
leiskaava-alueeseen.

MAA- JA METSATALOUSALUEET

Kaava-alueella on maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita yhteen-



med skyddsvarden (VP/s). Borgon
och odlingslandskapet i adalen &r
en byggd kulturmiljo av riksintresse
och har i planen anvisats som ett
landskapsmassigt vardefullt omrade
(ma).

Det centrala gronomradet som kallas
centralparken ansluter sig till Sibbo
adal. Genom parken |6per en back
och en del av parken anvands for be-
handling av dagvatten och som vat-
mark. Dar adalen och centralparken
mots ligger det gamla driftcentrum
for jordbruket med omgivande be-
tesmarker, vilka utgor kdrnan i det
vardefulla kulturlandskapet. Central-
parken ar en landskapsmassig lank
mellan odlingsomradena i Hangelby
och Sibbo adal. Parken dppnar vyer
fran borgon i Sibbesborg till de cen-
trala omradena i stadsstrukturen.

Centralparken har anvisats som
ett hogklassigt omrade for nar-
rekreation/park (VL-1). Parken vid
Soderkulla gard och gronomradet
i Eriksnds bostadsomrade ar andra
VL-1-omrdden i denna delgene-
ralplan. Parkzonen fran Molntrask
till Soderkulla gard och vidare till
adalen tacker kulturhistoriskt var-
defulla miljéer och koncentrationer

av naturvarden samt viktiga fri-
luftsleder. VL-1-omrddena omfat-
tar rekreations- och vistelseom-
raden, idrotts- och fritidsomraden,
sasom spelplaner och lekplatser.
| omradena tillats byggnader och
konstruktioner som tjanar parkens
funktioner samt fordrojnings-, upp-
samlings- och behandlingsomraden
for dagvatten. Invanarna kan anvan-
da omradena for smaskaliga odling-
slotter. Omradena lampar sig aven
for andra stadspraglade rekreations-
former.

Norra delarna av planomradet, skog-
arna kring Tastrdsk och Grundtrask,
ar ett omrade for narrekreation (VL).
Omradet ar ett frilufts- och rekrea-
tionsomrade for Sib-
besborg och har ocksa naturvarden.
Det finns ett heltdckande natverk av
friluftsleder och spar. Servicestruk-
turen for friluftslivet kan alltjamt
forbattras och utokas. Vid planering-
en av omradet bor uppmarksamhet
fastas vid forbindelserna till bostads-
omradena men ocksa vid forbindel-
serna vidare till Sibbo adal och cen-
tralparken.

invanarna i

| bostadsomradena (A, AK/P, A/P-1,
A/P-2, A/r, A-x) ingar sma gron- och
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rekreationsomraden i kvartersstruk-
turen, till exempel sma parker, lek-
parker och Oppna platser. Deras
exakta placering faststalls i detalj-
planen. De parker, dppna platser och
andra offentliga uterum som anslut-
er till kvartersstrukturen forses med
funktioner. De anvands effektivt och
har ett stort rekreationsvarde, vilket
d andrasidan forutsatter att parkom-
radena kan anvdandas pa manga satt,
att de &r hallbara och att de bjuder
pa upplevelser. Hur kvartersomrade-
na gransar till gronomradena, var
gronomradena ska placeras inom
byggnadsomradena och i vilken om-
fattning bestdms i samband med
den mer detaljerade planeringen.

REKREATIONSFUNKTIONER

Idrottsplanen intill Sipoonlahden
koulu har markerats som ett omrade
for idrotts- och rekreationsanldaggn-
ingar (VU). | omradet ar det tillatet
att uppfoéra byggnader och konstruk-
tioner som tjanar idrotts-, rekrea-
tions- och fritidsfunktioner.

Regionalt behov av forbindelse for
gang- och cykeltrafik och lokala be-

hov av forbindelser for cykel- och
gangtrafik visas pd delgeneral-
planekartan. Den regionala strand-
leden gar langs Sibbo adal fran norr
till sdéder. Strandleden ansluter sig
till de betydande rekreationsom-
radena och -vardena i Sibbesborg:
centralparken, borgdén och miljon
kring Soderkulla gard. Det regionala
behovet av forbindelse fortsatter i
soder i Eriksnds langs stranden av
Sibbo a.

En broférbindelse fran Eriksnas till
Hitd ar en del av rekreationsleden
i kustens riktning. Den kommer att
Oka antalet besdkare som gor utflyk-
ter och vistas i Hitd och ddrmed dven
behovet av att styra friluftslivet.
Genom Hita har en vagforbindelse
anvisats till kommunens badstrand,
som ligger pa sodra sidan av plan-
omradet. | delgeneralplanen for Sib-
besborg finns den enda badplatsen
pa vastra stranden av Tastrask. De
nya badplatserna vid havet ingar i
Eriksnads delgeneralplaneomrade.



Kuva 36. Suunnitelma seudullisista ja pai-
kallisista ekokaytavistd Etela-Sipoossa.

Bild 36. En plan géallande de regionala och
lokala ekokorridorerna i Soédra Sibbo.

sa 344 hehtaaria. Osayleiskaava-
alueen lounaisosa jaa yhtenaiseksi
luontoalueeksi, jolla metsdluonto
ja lajisto sdilyy. Hitan metsaylanko
sekd Ormtrasketin metsdalueet on
osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY). Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muita nai-
hin verrattavia toimenpiteita ei saa
suorittaa ilman MRL 128 §:n mukai-
sta lupaa. Alueella on suuria yhte-
ndisia metsdalueita, jotka toimivat

ekologisina yhteyksindg merenran-
nan ja Sipoonkorven valilla. Sipoon-
joki ja sen ranta-alueet on todettu
luontoarvoiltaan huomattaviksi Ita-
Uudenmaan maakuntakaavan ai-
neistossa.

Ekologinen yhteys on osoitettu
Sipoon yleiskaavassa 2025. Vi-
heryhteys toimii virkistysyhteytena
ja ekologisena kaytavana. Tarkem-
massa suunnittelussa on katsottava,
ettei viheryhteyden toteuttamis-
mahdollisuuksia heikenneta eika
ekologisia kaytavia katkaista.

Sipoonjoen lansipuolelle on merkit-
ty kaavassa maa- ja metsatalousval-
taisia alueita (M). Alueella on haja-
asutusta, mutta se on enimmakseen
maa- ja metsatalouskaytossa. Aluet-
ta voidaan kayttda myods ulkoiluun
ja virkistykseen.

SUOJELUKOHTEET

Kaavaluonnoskarttaan on merkit-
ty muinaismuistokohteet, jotka
ovat Muinaismuistolain (295/63)
rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksid ja joiden kaivaminen, peit-
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JORD- OCH SKOGSBRUKSOM-
RADEN

Planomradet har sammanlagt 344
ha av jord- och skogsbruksdomi-
nerade omraden. Sydvdstra de-
len av delgeneralplaneomradet blir
kvar som ett sammanhangande na-
turomrade dar skogsnaturen och
-arterna bevaras. Skogshoglandet i
Hita och skogsomradena i Ormtrask
har anvisats som ett jord- och skogs-
bruksdominerat omrade med sar-
skilda miljovarden (MY). Jordbyg-
gnadsarbete och sadan tradféllning
eller nagon annan harmed jamfor-
bar atgdrd som forandrar landska-
pet far inte vidtas utan tillstand i
enlighet med 128 § MBL. | omradet
finns det vidstrackta, sammanhang-
ande skogsomraden som fungerar
som ekologiska forbindelser mellan
havsstranden och Sibbo storskog. |
materialet till Ostra Nylands land-
skapsplan har Sibbo a och strandom-
rddena konstaterats ha betydande
naturvarden.

En ekologisk forbindelse har anvi-
sats i Generalplan for Sibbo 2025.
Gronforbindelsen ar en rekreations-
forbindelse och en ekologisk kor-



ridor. Vid den narmare planeringen
boér man se till att inte forsamra
mojligheterna att genomféra gron-
forbindelsen eller att bryta de ekolo-
giska korridorerna.

Pa vastra sidan av Sibbo & anvisas
jord- och skogsbruksdominerade
omraden (M). Har finns glesbe-
byggelse men omradet anvands
framst for jord- och skogsbruk. Om-
rddet kan dven anvandas for frilufts-
liv och rekreation.

SKYDDSOBJEKT

| planforslagskartan visas fornlam-
ningsobjekt. Dessa &ar fasta forn-
lamningar som fredats enligt lagen
om fornminnen (295/63). De far inte
utgravas, 6verholjas, andras, skadas,
borttagas eller pa annat satt rubbas.
Om atgarder och markanvandnings-
planer som géller omradet/ett ob-
jekt ska forhandlas med Museiver-
ket.

Byggnader som ska skyddas har an-
givits pa planutkastskartan. Denna
beteckning har byggnader som ar
vardefulla pa riksniva eller land-

skapsniva och vars rivning har for-
bjudits med stéd av 41 § 2 mom. i
markanvandnings- och bygglagen.
Reparations- och andringsarbeten
samt annat kompletteringsbyg-
gande pa byggnaden ska utforas sa
att de byggnads- och kulturhistoris-
ka vardena bevaras. Om planer som
galler dessa objekt ska utlatande be-
gdras av museimyndigheten.

Planomrddet omfattar tva natur-
skyddsomraden (SL) som inrattats
med stdd av naturvardslagen. Deras
areal uppgar till sammanlagt 12 ha.
Glamars ar ett lundomrade vid en
back och omfattar en sluttning som
ar forenlig med 10 § 3 punkten och
arter som ar forenliga med 10 § 1
punkten i skogslagen. Kring backen
och vagen finns eventuellt en sadan
naturtyp somavsesi29 § 1 punkten
i naturvardslagen (naturliga dungar
som till betydande del bestar av adla
lovtrad). Langre norrut langs backen
domineras lunden av gamla granar.

Planomradet har tva Natura
2000-omraden. Sibbo & ar en del
av det storre Natura-omradet som
bestar av huvudfaran och atta bi-
floder. Sibbo & ar sarskilt varde-
full i egenskap av en av de fyra aar

som rinner ut i Finska viken fran
finska sidan dar det finns kvar ett
ursprungligt bestand av havsoring
som fortplantar sig naturligt. Det
andra omradet bestar av en klippig
skog mellan tva sjoar i planomra-
dets norra del och Molntrask med
sina branta strander. | detta omrade
finns det bl.a. ett kargt, ekologiskt
sarbart bergsomrade och ett lavbe-
vuxet omrade med flera lavarter.
Detta fungerar som ett genomfarts-
omrade och en ekologisk korridor.

A/s-1 och P-1/s-1 &r ett omrade
dar miljon bevaras (/s). Med denna
beteckning har gardstun som ar
vardefulla pa riksniva eller landska-
psnivd och andra betydande hel-
heter i den byggda miljon anvisats.
Omradets vardefulla byggnads-
bestand och miljo boér bevaras. Om
planer som galler byggandet eller
annan markanvandning i omradet
ska utlatande begédras av museimyn-
digheten. Vid kompletteringsbyg-
gandet bor man beakta omradets
kulturhistoriskt vardefulla karak-
tar sa att nybyggandet betraffande
byggsatt och placering ansluter till
det befintliga byggnadsbestandet
och till miljon, och att de befintliga

101

kulturhistoriskt betydande byggnad-
erna och konstruktionerna, vdgarna
och tradbestandet och den ovriga
vegetationen bevaras.
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Kuva 37. Sibbesborg kuuluu valtakunnallis-

esti merkittaviin muinaisjaannoksiin.
Bild 37. Sibbesborg ar ett vaderfult forn-
lamningsobjekt pa riksniva.

y | A —

taminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. A-
luetta/kohdetta koskevista toimen-
piteistd ja maankayttésuunnitelmis-
ta on neuvoteltava Museoviraston
kanssa.

Suojeltavat rakennukset on merkit-
ty kaavaluonnoskarttaan. Merkin-
nalld on osoitettu valtakunnalli-
sesti tai maakunnallisesti arvokkaat
rakennukset, joiden purkaminen
on maankaytto- ja rakennuslain 41

§ 2 mom:n nojalla kielletty. Raken-
nuksessa suoritettavat korjaus- ja
muutostyot sekd muu taydennysra-
kentaminen tulee tehda siten, etta
kohteen rakennus- ja kulttuurihisto-
rialliset arvot sailyvat. Kohteita kos-
kevista suunnitelmista tulee pyytda
museoviranomaisen lausunto.

Kaava-alueella on kaksi luon-
nonsuojelulain nojalla perustet-
tua luonnonsuojelualuetta (SL).
Niiden pinta-ala on yhteensd 12
ha. Glamarsin alue on puronvarsi-
lehtoa, johon liittyy metsalain 10 §
3 kohdan mukainen rinnealue seka
1 kohdan mukainen puronvarsilajis-
to. Alueella on mahdollisesti luon-
nonsuojelulain 29 § 1 kohdan
tarkoittama luontotyyppi (jalopu-
ulehto) puron ja tien ymparistossa.
Pohjoisemmalla alueella on kuu-
sivaltaista, idkdspuustoista puron-
varsilehtoa.

Kaava-alueella on kaksi eri Natura
2000-aluetta. Sipoonjoki on osa
suurempaa Natura-aluetta, joka
koostuu Sipoonjoen paduomasta ja
kahdeksasta sivujoesta. Sipoonjoki
on erityisen arvokas yhtena neljasta
Suomen puolella Suomenlahteen
laskevasta joesta, jossa on jaljella
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luontaisesti lisdantyva alkuperdinen
meritaimenkanta. Toinen alue on
kaava-alueen pohjoisosassa kahden
jarven valiin sijoittuva kallioinen
metsa sekd Pilvijarvi jyrkkine ran-
toineen. Alueella on mm. karua,
ekologisesti haavoittuvaa kallioa-
luetta ja eri lajin jakalikkoa. Se to-
imii  kulkureittind ja ekologisena
yvhteytena.

A/s-1ja P-1/s-1 on osoitettu alueek-
si, jolla ymparisto sailytetddan (/s).
Merkinnalld on osoitettu valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaat pihapiirit tai muut merkittavat
rakennetun ympariston kokonaisuu-
det. Alueen arvokas rakennuskanta
ja ymparisto tulee sailyttaa. Alueen
rakentamista tai muuta maankayt-
toa koskevista suunnitelmista tu-
lee pyytdd museoviranomaisen
lausunto. Alueen taydennysraken-
tamisessa tulee ottaa huomioon
alueen kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas luonne siten, ettd uudisra-
kentaminen rakennustavaltaan ja si-
jainniltaan liittyy olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon ja
ettd olemassa olevat kulttuurihisto-
riallisesti merkittavat rakennukset
ja rakenteet, tiesto sekd puusto ja
muu kasvillisuus sdilyvat.



4.10 VESISTOT JA
VESIEN SUOJELU

VESIALUEET

Vesialueiksi (W) on merkitty Sipoon-
joki, jonka yli esitetdan siltapaikko-
jen varaukset. Lisaksi vesialueiksi on
merkitty kaavan pohjoisosan kaksi
lampea, Taasjarvi ja Grundtras-
ket sekda kaava-aluetta ymparoivat
merialueet. Vesialueita on osoitettu
kaavassa yhteensa 85 ha.

Vesialueiden kaivamis-, tayttamis-,
ruoppaus- tai muu ndihin verrat-
tavissa oleva toimenpide on luvan-
varaista siten kuin MRL 128 §:ssa
on saadetty. Kaava-alueen poh-
joisreunassa on huomioitava vai-
kutukset Sipoonjoen Natura 2000
-alueeseen. Vesialueisiin kohdistu-
villa toimenpiteilla ei saa aiheuttaa
merkittdvaa haittaa niille luon-
toarvoille, joiden suojelemiseksi
alue on liitetty osaksi Natura 2000
-verkostoa. Rakentamisen aikaista
kiintoaineksen ja ravinteiden paaty-
mista Sipoonlahteen tulee vahentaa
poistamalla ravinteita ja kiintoainei-

ta hulevesista suotopadoilla, laskeu-
tusaltailla, kosteikoilla tai naiden
yhdistelmilla. Osayleiskaavan Na-
tura-arvioinnissa (kaavan liite nro
8) on kerrottu tarkemmin jokia-
lueeseen kohdistuvien vaikutusten
lieventamisesta. Lampien ymparilla
on sdilytetty rakentamaton vydhyke,
jotta vedenlaatu voidaan turvata.

ERITYISALUEET

Yhdyskuntateknisen huollon alu-
eeksi (ET) on esitetty kaavan poh-
joisosassa Soderkullantien varrella
sijaitseva vedenottamoalue. Alue
on kooltaan 1 ha.

HULEVESIEN HALLINTA JA POHJA-
VEDET

Hulevesien kasittelyn péaaperiaat-
teet perustuvat hulevesien hallin-
nan konseptiin (Liite 18). Konsepti
on kolmiportainen: tontti- ja kort-
telikohtaiset ratkaisut, alueiden
sisdiset ratkaisut ja puistoalueille
sijoittuvat ratkaisut. Hulevesien

4.10 VATTENDRAG
OCH VATTENVARD

VATTENOMRADEN

Sibbo & har anvisats som ett vat-
tenomrade (W).
reserveringar for broar. Vidare har
de tva trasken i planens norra del,
Tastrask och Grundtrask och de
havsomraden som omger planen
markerats som vattenomraden. |
planen anvisas sammanlagt 85 ha
vattenomraden.

Over &n anvisas

Schaktnings-, fyllnings-, muddring-
sarbete eller ndgon annan harmed
jamforbar atgard far inte vidtas utan
tillstand, sasom foreskrivs i 128 §
MBL. Den norra delen av planom-
radet har betydande konsekvenser
for Natura 2000-omradet vid Sibbo
a. Atgarder som riktar sig till vat-
tenomradena far inte fororsaka be-
tydande skador pd de naturvdrden
for vilkas skyddande omradet har
anslutits till Natura 2000-natverket.
Under byggnadstiden ska avledning-
en av sediment och naringsamnen
till Sibboviken minimeras genom att
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man avlagsnar naringsamnen och
sediment fran dagvattnet med hjalp
av infiltrationsdammar, sedimen-
teringsbassanger, vatmarker
kombinationer av dessa. | delgene-
ralplanens Natura-bedémning (bila-
ga 8) redogdrs narmare for hur kon-
sekvenserna for an kan lindras. Kring
trasken har en obebyggd zon beva-
rats for att sakra vattenkvaliteten.

eller

SPECIALOMRADEN

Som ett omrdde for samhallsteknisk
forsorjning (ET) foreslas vattentak-
tsomradet langs Soderkullavdgen i
planens norra del. Omradet uppgar
till 1 ha.

DAGVATTENHANTERING OCH
GRUNDVATTEN

Huvudprinciperna for dagvatten-
hanteringen grundar sig pa ett sar-
skilt koncept (Bilaga 18). Konceptet
bestar av tre nivaer:
kvartersspecifika  losningar,
radesinterna lésningar och |6sningar

tomt- och
om-



Hulevesien hallinta konsepti

Alueiden véliset
hallintaratkaisut osana
yleisid puistoja ja
viljelyalueita,
sademadra 28-38 mm

Alueiden sisaiset
hallintaratkaisut osana
lahiviheralueita,
sademadrd 9-28 mm

Alueiden valiset
hallintaratkaisut

Alueiden sisdinen
hallintaratkaisu osa 1

Alueiden sisdinen
hallintaratkaisu osa n

UNITED

i‘TII-I‘f-J;-'I"J I:.{r-\l o n
| g=wsP|

Kortteli ja
tonttikohtaiset
ratkaisut, sademaara
9mm

Kortteli 1 : ?

Kortteli n

Kuva 38. Hulevesien hallinnan konseptiin

Bild 38. Koncept for dagvattenhanteringen

johtaminen eri tason ratkaisuiden
valilla voitapahtua hulevesiviemare-
itd kayttden tai avo-ojia ja viher-
painanteita hyodyntdaen. Tiiviim-
milla alueilla tilankdayttoon liittyen
usein johtamisratkaisuksi valikoituu
hulevesiviemari, mutta valjemmilla
alueilla suositaan avonaisia ratkai-
suja.

Hulevesien hallinnan kannalta eri-
tyyppiset alueet jaetaan neljdan:
pohjavesialue; tiivis maankayton
alue pohjavesialueiden ulkopuolel-
la; pohjavesialueiden ulkopuolella
sijaitseva alava alue, jolle sijoitetaan
keskitetyt hulevesien hallintaratkai-
sut; sekd vedenottamon alue.

Sipoonjokea ymparoivat alueet
ovat vedenhankinnalle tarkeaa
pohjavesialuetta. Hierarkkisen ra-
kenteen lisdksi pohjavesialueiden
hulevedet jaotellaan syntyperan
mukaan. Talla alueella paaperiaat-
teena on vesitaseen ennallaan sai-
lyttdminen ja laadun yllapitaminen.
Katu- ja liikennealueilla syntyvat
hulevedet johdetaan pois alueelta.
Ei-liikennoidyilta alueilta ja katoilta
johtuvat hulevedet imeytetdaan suo-
dattamalla mahdollisimman lahelld
syntypaikkaa tontti- ja korttelikoh-

104

taisesti sekd lahialuekohtaisesti.
Suodattamalla imeytetddn myds
kaikki lapaisevilta pinnoilta syntyvat
hulevedet.

Kaavaluonnoskarttaan on merkitty
alueella sijaitsevat vedenhankin-
nalle tarkeat pohjavesialueet (pv).

Alueen rakentamista rajoittavat
ymparistonsuojelulain 8 §:n pohja-
veden pilaamiskielto. Lisdksi alu-
eella toteutettavissa rakentamis-
yms. hankkeissa on huomioitava
vesilain 3 luvun 2 §. Alue on eri-
tyisen merkittavd veden hankin-
nan ja veden kayttokelpoisuuden
sdilyttamisen kannalta. Alueella ei
ole sallittua sellainen toiminta tai
rakentaminen, joka saattaa vaaran-
taa maaperan laadun tai pohjave-
den laadun ja maaran. Uusilla ase-
makaava-alueilla, joilla maankaytto
muuttuu merkittavasti, pohjavesio-
losuhteet on tarvittaessa tarkemmin
selvitettdva ja otettava huomioon
alueen rakentamisen suunnittelus-
sa. Maaldampojarjestelmien raken-
taminen on kielletty.

Tiiviilla maankayton alueella
pohjavesialueiden ulkopuolella
hulevesien hallinta joka toinen vuo-



som forlaggs till parkomradena. Dag-
vattnet kan avledas mellan [6snin-
gar pa olika nivder 6ver avlopp eller
med hjalp av 6ppna diken och gron-
sankor. Dagvattenavlopp ar ofta det
lampligaste alternativet med tanke
pa dispone- ringen
av utrymme i tatare omraden, men i
glesare omraden gynnas 6ppna |0s-
ningar.

Med hansyn till dagvattenhante-
ringen indelas omradena i fyra kat-
grundvattenomrade; tatt
utanfor
grundvattensomradet; laglant om-
rade utanfor grundvattenomradet,
ddr man kan placera centraliserade
l6sningar for dagvattenhanteringen;
samt vattentdktsomrade.

egorier:
markanvandningsomrade

De omraden som omger Sibbo 3

ar  viktiga grundvattenomraden
for vattenfoérsorjningen. Forutom
den hierarkiska strukturen inde-
las dagvattnet i grundvattenom-

rddena enligt ursprung. | detta om-
rade ar huvudprincipen att bevara
vattenbalansen uppratthalla
kvaliteten. Det dagvatten som upp-
kommer i gatu- och trafikomradena
avleds bort fran dessa. Dagvatten
som harror fran icke-trafikerade

och

omraden och tak infiltreras sa néara
uppkomstplatsen som mojligt speci-
fikt for varje tomt och kvarter samt
naromrade. Aven allt dagvatten som
uppkommer pa ytor som inte slap-
per igenom vatten ska infiltreras.

For  vattenforsorjningen  viktiga
grundvattenomraden (pv) har
markerats pa kartan over planut-
kastet.

Byggandet i omradet begrdnsas av 8
§ i miljoskyddslagen om forbud mot
fororening av mark. Vid byggnads-
projekt och andra projekt ska dven
3 kap. 2 § i vattenlagen beaktas.
Omradet ar av sarskilt stor vikt med
hansyn till vattenforsorjningen och
bevarandet av vattnets kvalitet. | om-
radet tillats ingen sadan verksamhet
och inget sadant byggande som kan
dventyra jordmanens kvalitet eller
grundvattnets kvalitet och kvantitet.
| de nya detaljplaneomradena, dar
markanvandningen andras avsevart,
bor grundvattenforhallandena vid
behov utredas mer ingdende och tas
i beaktande vid planeringen av byg-
gandet. Det ar forbjudet att bygga
jordvdarmesystem.

Kuva 39. Hulevesien hallinnan kannalta erityyppiset alueet: pohjavesialue; tiivis maankayton
alue pohjavesialueiden ulkopuolella; pohjavesialueiden ulkopuolella sijaitseva alava alue,
jolle sijoitetaan keskitetyt hulevesien hallintaratkaisut; seka vedenottamon alue.

Bild 39. Omradesindelningen hansyn till dagvattenhanteringen: grundvattenomrade; tatt
markanvandningsomrade utanfor grundvattensomradet; laglant omrade utanfoér grundvat-
tenomradet, dar man kan placera centraliserade I6sningar for dagvattenhanteringen; samt
vattentdktsomrade.
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si esiintyvan lyhytkestoisen rankka-
sateen osalta tapahtuu ensisijaisesti
tonteilla. Tontti- ja korttelitasolla
tarkein hulevesien hallintakeino on
huleveden syntymisen vahentami-
nen eli lapaisevien pintojen riittava
maara. Hulevesien laajamittainen
imeyttaminen ei ole mahdollista
kaikissa kortteleissa kallioisesta
ja savisesta maaperdsta johtuen.
Kaavaan on merkitty alueet, joissa
on parhaat mahdollisuudet huleve-
sien viivyttamiselle tai imeyt-
tdmiselle (hule-alue).

Pohjavesialueella tonttien puhtai-
den hulevesien ylivuoto johdetaan
useamman korttelin muodostamaan
sisdiseen hallintaratkaisuun, josta
on ylivuoto keskitettyyn hallintarat-
kaisuun keskuspuistoon VP-1-alu-
eelle. Katu- ja logistiikka-alueiden
vedet johdetaan pohjavesialueen
ulkopuolella olevaan keskitettyyn
ratkaisuun. Pohjavesialueen ul-
kopuolella tonttien ylivuodot joh-
detaan alueiden sisaisiin ratkaisui-
hin ja edelleen kaikkien katuvesien
kanssa keskitettyyn hulevesialuee-
seen. Keskuspuistossa hulevedet
hyédynnetaan puistorakentamises-
sa ja yllapidetdan samalla puiston

lapi kulkevaa puroa.

Suunnittelualueen tiivistyessa osit-
tain hyvinkin tiiviiksi, on varauduttu
lumenkaatopaikan  sijoittamiseen
niin, ettad kuljetusetaisyydet pysyvat
kohtuullisina. Lumien vastaanot-
topaikka on sijoitettu pohjavesia-
lueen ulkopuolelle paikkaan, josta
sulamisvedet eivdat suoraan johdu
pohjavesialueille.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa
riittava tilavaraus yleisille alueil-
le esitetyille hulevesien hallinta-
jarjestelmille.

| omraden med tat markanvandning
utanfor grundvattenomradena sker
dagvattenhanteringen i forsta hand
pa tomterna nar det galler kortvari-
ga stortregn som infaller vartannat
ar. P& tomt- och kvartersniva ar den
viktigaste metoden for dagvatten-
hanteringen att minska uppkomsten
av dagvatten, dvs. att se till att det
finns tillrackligt med ytor som slap-
per igenom vatten. Pa grund av den
bergiga och leriga jordmanen ar
en omfattande infiltrering av dag-
vattnet inte majligt i alla kvarter. |
planen anges de omraden som har
de basta mojligheterna for fordroj-
ning eller infiltrering av dagvattnet
(hule).

| grundvattenomradet avleds over-
strommande rent dagvatten till en
for flera kvarter gemensam intern
hanteringslosning, fran vilken 6ver-
stromningen gar vidare till en cen-
traliserad anlaggning i VP-1-omradet
i centralparken. Vattnet i gatu- och
logistikomradena avleds till en cen-
traliserad anlaggning utanfoér grund-
vattenomradet. Overstrémning péa
tomterna utanfor grundvattenomra-
det avleds till interna l6sningar och
vidare tillsammans med allt gatu-
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vatten till ett centraliserat dagvat-
tenomrade. | centralparken utnyt-
tjas dagvattnet vid parkbyggandet
och pad samma gang uppratthalls
backen som rinner genom parken.

Allteftersom planeringsomradet
byggs delvis mycket tatt har for-
beredelser gjorts for placeringen
av en snotippningsplats sa att tran-
sportavstanden halls rimliga. Mot-
tagningsplatsen for sno har forlagts
utanfor grundvattenomradet till en
plats dar smaltvattnet inte direkt
rinner ut i grundvattenomradena.

Vid den fortsatta planeringen bor en
tillrackligt stor reservering goras for
de foreslagna systemen for hanter-
ing av dagvattnet.



Kortteli:

Pinta-ala 14 630 m2
Kerrosala 14 630 m2
Autopaikat 148

Léapaiseva pinta-ala 50 %
Lapaiseméton pinta-ala 50 % =n. 7315 m2

Lépaisematon pinta-ala
50 % = n. 4 560 m2

Koko tarkastelualue 49 234 m2

Korttelit 44 155 m2

Kadut 5079 m2= n.10%
Lapaisemattomat

pinnat 26 000 m2

e=10
7 700 m2

Lapaisematon pinta-ala
50 % =n. 3 850 m2

Kuva 40. Esimerkki hulevesienhallinnasta
tontti- ja korttelitasolla.

Bild 40. Exempel pa hanteringen av dagvat-
ten pa tomt- och kvartersniva
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4.11 LIHKENNE-
JARJESTELMA

Sibbesborgin osayleiskaavaluon-
noksen liikenteellinen perusratkai-
su on eri kulkumuodot salliva, jat-
kuva katuverkko, joka luo aktiivista
kaupunkitilaa ja yhdistdaa alueen
useaan eri suuntaan. Kaikki kulku-
muodot huomioiva liikennesuun-
nittelu tuottaa turvallisen liiken-
neympariston, joka houkuttelee
myo6s muulla tavalla kuin autolla
lilkkumiseen. Keskusta-alueesta ta-
voitellaan joukkoliikenteen, kdvelyn
ja pyorailyn aluetta. Suurin osa as-
ukkaista voi kadyttaa paivittdisessa
arkieldamassaan kestavia liikkumis-
muotoja, kun palvelut (mukaan
lukien joukkoliikenteen pysakit) si-
jaitsevat lahella. Tiivis aluerakenne
ja hyvin suunniteltu liikennejarjest-
elma kannustavat kestavien kulku-
muotojen hyédyntamiseen kaikessa
arjen lilkkumisessa. Eri kulkumuoto-
jen tasa-arvoinen suunnittelu lisda
my0s turvallista liikennekayttayty-
mista.

katuverkko

Sibbesborgin tarjoaa

ajoneuvoliikenteelle useita reit-
tivaihtoehtoja, jolloin véltetdan
ruuhkia. Tavoite toteutuu hyvin lii-
kenteen  toimivuustarkasteluissa,
lukuun ottamatta aamun huippu-
tuntia, kun suurin osa ajoneuvolii-
kenteestda hakeutuu Sipoonlahden
eritasoliittymaan. Tastad on tarkem-
min kaavaselostuksen liitteessa
nro 9. Vaihtoehtoiset reitit moot-
toritielle ovat ldnnessd Vastersko-
gissa (noin 3 km etaisyys) ja idassa
Hangelbyssa (alle 2 km etdisyys).

Osayleiskaava liittyy  seudulli-
seen liikenneverkkoon nykyisten
maanteiden, Porvoonvaylan seka
tehokkaan bussijoukkoliikenteen
valitykselld. Itdmetron suunniteltu
jatke Ostersundomissa sekd sii-
hen liittyvat vaihtoyhteydet ja lii-
tyntaliikenne ovat tarkedssa roolis-
sa. Sibbesborgin osayleiskaava-alue
kytkeytyy liikenteellisesti Eriksndsin
osayleiskaava-alueeseen. Eriksndsin
osayleiskaavassa on osoitettu sil-
tayhteys Sipoonlahden yli Hitaseen
ja rantakatuyhteys Soderkullan su-
untaan. Nd@ma vyhteystarpeet on
osoitettu vastaavasti myods Sibbes-
borgin osayleiskaavaluonnoksessa.
Padkatuyhteyksissd  huomioidaan

suunniteltu raideliikennease-
man sijainti Porvoonvaylan poh-
joispuolella, josta muodostuu eri
liikennemuotojen yhteinen solmu-
kohta. Kaava-alueen kytkeytymi-
nen Nikkilddn on heikompi ja toimii
Soderkullantien seka sitd pitkin
lilkkennoivan bussijoukkoliikenteen
varassa.

Lahitulevaisuudessa keskeisia
hankkeita liikennejarjestelman ke-
hittamiseksi on Uuden Porvoon-
tien muuttaminen kaduksi seka
Sipoonlahden eritasoliittyman pa-
rantaminen siten, ettd liittymaan
toteutetaan lisdaksi nopeiden bussi-
yhteyksien pysakit.

AJONEUVOLIKENNE

Sibbesborg on hyvin saavutet-
tavissa henkildautolla. Helsingista
tai Porvoosta ajettaessa alueelle
pdasee joko moottoritietad (vt 7) tai
Uutta Porvoontietd (mt 170) pitkin.
Sipoon nykyiseen kuntakeskukseen
Nikkilaan paasee pohjoiseen vievaa
Soderkullantieta pitkin. Eteldssa si-
jaitsevaan Sibberborgin alakeskuk-
seen, Eriksnasiin, on tulevaisuu-
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dessa kolme ajoreittia: molempien
nykyisten eritasoliittymien (Sipoon-
lahden ja Hangelbyn) kautta ja
ndiden valissa olevan parannetun
sillan kautta.

Alueen autoliikenteen toimivuuden
ja saavutettavuuden varmistamisek-
si  Sipoonlahden eritasoliittyma
tulee parantaa alueen kehityksen
ensivaiheessa. Liittymasta on tehty
vuonna 1996 Uudenmaan Tiepiirin
toimeksiannosta yleissuunnitelma,
jossa ehdotettu liittymajarjestely
arvioitiin kaavatydssa edelleen toi-
mivaksi. Samalla liittymaan raken-
netaan moottoritietd ajaville pika-
vuoroille bussipysakit ja pysakkien
laheisyyteen liityntdapysakointipaik-
koja. Sipoonlahden eritasoliittyman
toimivuudesta on tarkempi kuvaus
kaavaselostuksen liitteessa nro 9.

Tavoitetilanteessa keskustan katu-
verkko on jatkuva muodostaen ra-
jattua katutilaa tiiviisti kytkettyna
ymparoivaan kaupunkirakentee-
seen. Pdadkatuja ovat ita-lansisuun-
nassa moottoritien pohjoispuolella
sijaitseva rinnakkaiskatu ja pohjois-
eteldsuunnassa Amiraalintiesta
etelddn aina Eriksnasiin asti jatkuva
paddkatu. Moottoritien rinnakkaiska-



4.11 TRAFIKSYSTEM-
ET

Den grundlaggande trafiklésningen
i utkastet till delgeneralplan for Sib-
besborg ar ett sammanhdngande
gatunat som tillater olika fardme-
del, skapar ett aktivt stadsrum och
erbjuder forbindelser at flera olika
hall. En trafikplanering dar man
beaktar alla fardsatt resulterar i en
trygg trafikmiljo som lockar folk att
rora sig daven pa andra satt an med
bil. Centrum ska bli ett omrade dar
man fardas till fots, med cykel och
kollektiva fardmedel. Storsta delen
av invanarna kan anvdnda hallbara
fardsatt i vardagen eftersom ser-
vicen (inklusive hallplatserna for
kollektivtrafiken) dr nara. Den tata
omradesstrukturen och det valpla-
nerade trafiksystemet uppmuntrar
manniskorna att valja hallbara fard-
satt till vardags. En jamlik planering
av de olika fardsatten bidrar ocksa
till ett sakert trafikbeteende.

Gatundtet i Sibbesborg erbjuder
fordonstrafiken flera alternativa
rutter, varvid rusning kan undvikas.

Malet uppnas bra i granskningarna
av trafikens funktion om man bort-
ser fran morgonrusningstimmarna
nar storsta delen av fordonstrafiken
soker sig till den planskilda korsning-
en vid Sibboviken. Mer om detta i
bilaga 9 till planbeskrivningen. Alter-
nativa rutter till motorvéagen finns i
vaster i Vasterskog (pa ca 3 km avs-
tand) och i 6ster i Hangelby (pa min-
dre an 2 km avstand).

Delgeneralplanen ansluter sig till det
regionala trafiknatet 6ver de befint-
liga landsvdagarna och Borgaleden
samt via den effektiva busskollek-
tivtrafiken. Den planerade forlang-
ningen av 6stmetron i Ostersundom
och de relaterade bytesforbindel-
serna och anslutningstrafiken har
en viktig roll. Sibbesborgs delgene-
ralplaneomrade ansluter sig trafik-
massigt till Eriksnds delgeneralpla-
neomrade. | delgeneralplanen for
Eriksnds har en broférbindelse anvi-
sats 6ver Sibboviken till Hitd och en
strandled i riktning mot Soderkulla.
Dessa forbindelsebehov har anvisats
pa motsvarande satt dven i utkastet
till delgeneralplan for Sibbesborg. |
huvudgatuforbindelserna  beaktas
den planerade spartrafikstationens

ldge pa norra sidan av Borgaleden,
vilken kommer att bli en knutpunkt
for flera olika trafikformer. Planom-
radet har en svagare koppling till
Nickby. Den hanger pa Soderkullava-
gen och den busskollektivtrafik som
gar ldngs denna.

Inom en snar framtid kommer and-
ringen av Nya Borgdvdgen till gata
och forbattringen av den planskilda
korsningen vid Sibboviken sa att den
dven far hallplatser for snabba buss-
forbindelser att vara viktiga projekt
for utvecklingen av trafiksystemet.

FORDONSTRAFIKEN

Det ar latt att na Sibbesborg med
personbil. Fran Helsingfors eller
Borga kor man till omradet ant-
ingen langs motorvagen (rv 7) el-
ler Nya Borgavagen (lv 170). Till
det nuvarande kommuncentrumet
i Sibbo, Nickby, aker man norrut
langs Soderkullavagen. Till Eriksnas,
som ar Sibbesborgs undercentrum i
soder, finns det i framtiden tre alter-
nativa rutter: via de bada nuvarande
planskilda korsningarna (Sibboviken
och Hangelby) eller 6ver den forbat-
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trade bron mellan dessa.

Den planskilda korsningen i Sibbo-
viken bor forbattras i det forsta ut-
vecklingsskedet for att sakerstalla
tillgangligheten till omradet och en
fungerande biltrafik. Ar 1996 gjordes
en allméan plan for anslutningen pa
uppdrag av Nylands Vagdistrikt. Det
arrangemang som foreslogs i denna
plan har i arbetet med delgeneral-
planen konstateras fungera alltjamt.
Pa samma gang byggs hallplatser for
de expressbussar som kor pa motor-
vagen och infartsparkeringsplatser i
narheten av hallplatserna. | bilaga 9
till planbeskrivningen redogdrs nar-
mare for den planskilda korsningens
funktion.

Malbilden for centrum ar ett kon-
tinuerligt gatunat som skapar ett
avgransat gaturum med tat koppling
till den omgivande stadsstrukturen.
Parallellgatan som gar i Ostlig-vastlig
riktning pa motorvagens norra sida
och huvudgatan som gar i nordlig-
sydlig riktning soderut fran Ami-
ralsvagen anda till Eriksnas ar hu-
vudgatorna i omradet. Parallellgatan
till motorvagen foljer nuvarande
Sandbackavagen. Forlangningen av
Amiralsvagen till sédra sidan av Nya



tu mukailee nykyista Hiekkamaen-
tietd. Amiraalintien jatke Uuden
Porvoontien eteldpuolelle ylittaa
Porvoonvayldn nykyisen Lantisen
Hangelbyntien ylikulkukaytavan
kohdalla tai sen ldheisyydessa. Tama
uusi pohjois-etelasuuntainen katu-
yhteys on maaritetty kaavassa kaup-
pakaduksi, joka tarkoittaa aktiivista
katutilaa kivijalkatoimintoineen ja
kadunvarsipysdkdintipaikkoineen.

Tarkein nykyinen pohjois-eteldsu-
untainen alueen lapikulkutie, Eriks-
nasintie, esitetaan muutettavan
kaduksi. Sen poikkileikkaus sailyy
ennallaan, silld tiessa kiinni olevat
suojeltavat rakennukset estdvat tien
leventamisen. Siten sen nykyinen
rooli lilkkenteen pddyhteytenad muut-
tuu vahdisemmaksi ja Eriksnasintien
jatke rakennetaan uuteen paikkaan,
nykyisen tien itapuolelle. Uusi Eriks-
nasintien jatke ei ole mahdollista
rakentaa Uudelle Porvoontielle
haastavien maastonmuotojen vuok-
si, joten se kaartuu itdan ja liittyy
uudelle kauppakadulle.

Padkadut on mitoitettu joukkolii-
kenteelle. Padkatujen pystygeomet-
ria on suunniteltu siten, ettd mak-
simikaltevuus on 7 %. Liittymissa ja

bussipysdkeilla kaltevuus on enin-
tddan 2 %. Keskustan katuverkko
on suunniteltu palvelemaan kes-
kustaan tulevia toimintoja. Kuiten-
kin siten, ettd valttamatta autolla ei
ole se lyhin ja helpon reitti Sibbes-
borgin sisdisilla matkoilla. Kaavassa
on pyritty edistamaan kavelya ja
pyordilya suunnittelemalla naiden
reitit mahdollisimman suoriksi. Alu-
een haasteellisen pystygeometrian
vuoksi kaikki kaavassa esitetyt kevy-
en liikenteen yhteydet eivat ole es-
teettomia. Kohtuullisen kiertoreitin
avulla pddsee myods esteettomasti.

Keskusta-alue rajautuu pohjoises-
sa Uuteen Porvoontiehen, joka
on tarkoitus muuttaa paakaduksi.
Tama hallinnollinen muutos on
ajankohtainen, kun tien ymparille
suunnitellut keskustahankkeet to-
teutuvat. Osayleiskaava-alueen
muita padkatuja ovat moottoritien
eteldpuolella oleva rinnakkaiska-
tu seka Soderkullan nykyista kes-
kustaa ymparoivat Amiraalintie ja
Soderkullantie. Myds Soderkullan-
tie on tarkoitus muuttaa tulevaisuu-
dessa kaduksi Soderkullan alueella.

alueelle
kytkeytyy

Katuverkko rakentuu
vaiheittain ja se

ympardivan maankayton vaiheittain
toteutumiseen. Tastd on tarkempi
kuvaus kaavaselostuksen liitteessa
nro 19. Keskustan katuverkon liiken-
teellinen toimivuus on kohtuullisen
hyvda, myoOs ruuhka-aikana. Liiken-
teen toimivuudesta on tarkempi
kuvaus kaavaselostuksen liitteessa
nro 9.

JOUKKOLIIKENNE

Sibbesborgista tavoitellaan pikku-
kaupunkimaista, omavaraista aluet-
ta, jonka rakentuminen tukeutuu
toimivaan julkiseen liikenteeseen.
Joukkoliikenteen palvelutasoa on
mahdollista parantaa nykyisesta
maankadyton lisdantyessa ja tii-
vistyessa. Alueelle tavoitellaan as-
ukkaita, tyopaikkoja ja palveluita.
Sekoittuneet toiminnot parantavat
joukkoliikenteen toimintaedelly-
tyksia.

Vaiheittaisuus on tdrkedssa osassa
Sibbesborgin toimivaa joukkoliiken-
nettd. Ennen raideliikenteen toteu-
tumista Sibbesborgiin alue tukeu-
tuu  bussiliikenteeseen.  Alkuun
runkolinjana ovat Uutta Porvoon-
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tieta kulkevat bussivuorot seka
moottoritietd kulkevat pikavuorot
valilla  Porvoo-Helsinki. Na&iden
vuorotiheys on riittdvan kilpai-
lukykyinen, vaikka itse alueen
kehittyminen olisi vasta alkuteki-
joissa. Jotta pikavuorot palvelisi-
vat myos Sibbesborgin asukkaita ja
tyontekijoita, Sipoonlahden eri-
tasoliittymaan on rakennettava
bussipysakit ja sen laheisyyteen on

lisattdava liityntapysakointipaikkoja
autoille ja pyorille. Sibbesborgin
vaiheittain toteutuva katuverkko

ja Eriksnasintien tuleva kevyen lii-
kenteen vayla parantavat pysak-
kien saavutettavuutta kavellen ja
pyoraillen. Muualle kuin Helsinkiin
suuntautuvien matkojen osuus on
vahdisempdd eikd naille ole alku-
vaiheessa mahdollista tarjota hen-
kilobauton kanssa kilpailukykyista
joukkoliikenteen palvelutasoa.

Kun itdmetro on laajentunut Oster-
sundomiin, Sibbesborgin joukkolii-
kenteen hyvad palvelutaso perus-
tuu metron liityntabussilinjastoon.
Henkiloautolle kilpailukykyinen
liityntdlinjasto tulevalle metroase-
malle tarkoittavat tiivista vuorovalia
ja lyhytta kdvelymatkaa pysakille.
Se on mahdollista toteuttaa, kun



Borgdvadgen gar over Borgaleden vid
den nuvarande dverfarten vid Vastra
Hangelbyvagen eller i narheten av
denna. Denna nya gatuférbindelse
i nordlig-sydlig riktning har i planen
definierats som en affarsgata, vilket
innebar att gatan har ett aktivt gatu-
rum med kvartersfunktioner pa lags-
ta vaningarna och parkeringsplatser
langs gatorna.

| planen foreslas att den viktigaste
nuvarande genomfartsvagen i nor-
dlig-sydlig riktning, Eriksndsvagen,
andras till gata. Genomskdrningen
ar oférandrad, eftersom vagen kan-
tas av skyddade byggnader och dar-
for inte kan breddas. Vagen far en
mindre roll som huvudférbindelse
for trafiken och forlangningen av
Eriksnasvagen byggs pa en ny plats
oster om den nuvarande vdgen. Den
nya forldangningen av Eriksnasvagen
kan inte byggas till Nya Borgdvagen
pa grund av de svara terrangformer-
na, utan den gor en krok osterut och
ansluter sig till den nya affarsgatan.

Huvudgatorna har dimensionerats
for kollektivtrafiken. Huvudgatornas
profil har planerats sa att den maxi-
mala lutningen ar 7 %. | anslutningar
och pa busshallplatser ar lutningen

hogst 2 %. Gatunatet i centrum har
planerats sa att det tjanar de funk-
tioner som kommer att forlaggas till
centrum — dock s3, att det inte nod-
vandigtvis inte ar med bil som man
tar den kortaste och enklaste vdagen
nar man ror sig inom Sibbesborg.
| planen har man strdvat efter att
framja den latta trafiken genom att
planera cykel- och gangbanorna som
sa raka rutter som mojligt. Pa grund
av omradets utmanande profil har
inte alla foreslagna cykel- och gang-
banor kunnat goras lattillgangliga.
Via en rimlig omvag kan man dock
kringga hindren.

Centrumomradet gransar i norr till
Nya Borgavagen, som det ar tankt
att ska andras till huvudgata. Den-
na forvaltningsmdssiga andring blir
aktuell nar de centrumprojekt som
planerats kring vdagen genomfors.
Parallellgatan pa sodra sidan av
motorvagen och Amiralsvdagen och
Soéderkullavagen, som idag gar kring
Soderkulla centrum, arandra huvud-
gator i delgeneralplaneomradet. |
framtiden dr avsikten att dven dndra
Soderkullavagen till gata i Soderkul-
laomradet.

Gatundtet byggs upp i etapper och

kopplas till det etappvisa genom-
forandet av den omgivande markan-
vandningen. Detta beskrivs ndrmare
i bilaga 19 till planbeskrivningen.
Trafiken fungerar tamligen bra i ga-
tunatet i centrum, aven under rus-
ningstiderna. Trafikens funktion
beskrivs ndrmare i bilaga 9 till plan-
beskrivningen.

KOLLEKTIVTRAFIK

| Sibbesborg efterstravas en
smastadsliknande, sjalvforsorjande
miljo. Byggandet ska stodja sig pa en
fungerande kollektivtrafik. Kollek-
tivtrafikservicen  kan  forbattras
allteftersom den nuvarande mark-
anvandningen oOkar och fortatas.
Invanare, arbetsplatser och service
lockas till omradet. De blandade
funktionerna forbattrar verksam-
hetsbetingelserna for kollektivtrafik-
en.

Det etappvisa genomforandet ar
en nyckelfaktor for en fungerande
kollektivtrafik i Sibbesborg. Fram
tills dess att spartrafiken startar
stodjer sig Sibbesborg pa busstrafik-
en. Stomlinjen utgdrs av busstu-
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rerna langs Nya Borgavdgen samt ex-
pressturerna pa motorvagen mellan
Borgd och Helsingfors. Turfrekven-
sen ar tillrackligt konkurrenskraftig
dven om utvecklingen av sjalva om-
radet bara skulle vara i borjan. For
att expressturerna dven ska ge ser-
vice at invanarna och arbetstagarna
i Sibbesborg, bor den planskilda
anslutningen vid Sibboviken forses
med busshallplatser. | narheten av
dem behdvs infartsparkeringsplats-
er for bilar och cyklar. Det etappvisa
genomférandet av gatundtet i Sib-
besborg och cykel- och gangbanan
som byggs langs Eriksnasvdagen gor
det lattare promenera eller cykla till
hallplatserna. Andelen resor som gar
i andra riktningar an till Helsingfors
ar mindre och for dessa ar det till
en borjan inte mojligt att tillhand-
ahalla kollektivtrafik pa en niva som
ar konkurrenskraftig i forhallande till
personbilstrafiken.

Nar ostmetron har utvidgats till
Ostersundom kommer en bra ser-
viceniva pa kollektivtrafiken i Sib-
besborg att bygga pa ett linjenat av
anslutningsbussar till metron. En tat
turfrekvens och korta promenadavs-
tand till hallplatserna gor att anslut-



Sibbesborgin asukas- ja tyopaik-
kamdara on kasvanut keskustassa
tiiviissa  kaupunkirakenteessa ja
bussireittien pituus lyhenee Hel-
singin padssa. Tama helpottaa myos
Helsingin bussiterminaalien (Kamp-
pi ja ltdkeskus) ruuhkaa. Sakarin-
mden metroasemasta suunnitellaan
Ostersundomin joukkoliikenteen
terminaalia, jossa bussista vaihde-
taan metroon. Metro tarjoaa suoran
raideyhteyden Ostersundomista
Helsingin keskustaan ja edelleen Es-
poon Matinkyldan ja jatkossa Kiven-
lahteen.

Muualle kuin metroradan varteen
suuntautuvien  matkojen  osal-
ta, seudun muu kehittyminen ja
siten joukkoliikenteen runkoverkon
laajentuminen parantavat myos
Sibbesborgin tilannetta. Jokeri 3
on suunniteltu Ostersundomista
Helsinki-Vantaan lentokentalle ja
siitd edelleen lanteen. Pohjoiseen
ja itdan suuntautuvien matkojen
osalta joukkoliikenne palvelee koh-
tuullisen hyvin bussilinjaston avulla,
mihin Sibbesborgin asukas- ja tyo-
paikkamaara on riittava.

Sibbesborgin keskustan kau-
punkirakenne ja sitd palveleva

katuverkko on suunniteltu siten,
ettd aluetta palvelevat bussit
ajavat paadkatuja pitkin, mika lisaa
joukkoliikenteen kdytettavyytta.
Joukkoliikenteen pdadkadut ovat
pohjois-eteldsuunnassa oleva
uusi kauppakatu, Eriksnasintie ja
Soderkullantie sekd ita-lansisuun-
nassa oleva moottoritien rinnak-
kaiskatu ja Uusi Porvoontie. Bus-
sit saapuvat alueelle Eriksnasista
Kalkkirannantieta ja Eriksnasin-
tietd, idastd ja lannestd padosin
Uutta Porvoontietd ja pohjoisesta
Soderkullantieta. Ehdotus bussilin-
jastosta on tarkemmin kuvattuna
kaavaselostuksen liitteessd nro 9.
Alueen joukkoliikennereitit ja bus-
sipysakkien paikkoja tullaan tarken-
tamaan mydhemmin HSL:n jouk-
koliikennesuunnittelun yhteydessa.

Tavoitetilanteessa Sibbesborgia
palvelee ita-lansisuuntainen raide-
yhteys, joka mahdollistaa joukkolii-
kenteen erinomaisen palveluta-
son alueelle. Tata runkoyhteytta
tdydentdvat seudun muut joukkolii-
kenteen runkoyhteydet raideyhtey-
den solmukohdissa sekd bussilin-
jasto. Metrovaihtoehdosta on tehty
esiselvitys, joka valmistui vuonna
2013. Ostersundomin yleiskaavassa

ningstrafiken ar konkurrenskraftig
i forhallande till personbilarna.
Det har blir mojligt nar antalet in-
vanare och arbetstillfallen har stigit
i den tata stadsstrukturen i
trum av Sibbesborg och langden pa
bussturerna forkortas i Helsingfors.
Detta underlattar rusningen d&ven
pa bussterminalerna i Helsingfors
(Kampen och Ostra centrum). Met-
rostationen i Zachrisbacken planeras
som en terminal for kollektivtrafiken
i Ostersundom, dar man byter fran
buss till metro. Metron erbjuder en
rak sparforbindelse fran Ostersun-
dom till Helsingfors centrum och
vidare till Mattby och senare dven
Stensvik i Esbo.

cen-

Nar det galler resor som inte fore-
tas till platser langs metrobanan,
kommer den ovriga regionutveck-
lingen och utvidgningen av stom-
natet for kollektivtrafiken att forbat-
tra ldget aven i Sibbesborg. Joker 3
har planerats fran Ostersundom till
Helsingfors-Vanda flygplats och vid-
are vasterut. FOr resor som gar nor-
rut och osterut ger kollektivtrafik-
en tamligen bra service med det
busslinjendt som antalet invanare
och arbetstillfallen i Sibbesborg ger
underlag for.
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Stadsstrukturen i Sibbesborgs cent-
rum och gatunatet som tjanar cent-
rum har planerats sa att bussarna
kor langs huvudgatorna, vilket for-
battrar tillgangligheten till kollek-
tivtrafiken. Den nya affarsgatan i
nordlig-sydlig riktning, Eriksnasva-
gen och Soderkullavagen samt pa-
rallellgatan till motorvagen i ostlig-
vastlig riktning och Nya Borgavdgen
ar huvudgatorna for kollektivtrafik-
en. Fran Eriksnds anlénder
sarna langs Kalkstrandsvagen och
Eriksnasvagen, osterifrdn och vas-
terifran langs Nya Borgavdgen och
norrifran  langs Soderkullavagen.
Forslaget till busslinjenat beskrivs
narmare i bilaga 9 till planbeskriv-
ningen. Kollektivtrafiken och place-
ringen av busshallplatserna kommer
att preciseras senare i samband med
HRT:s planering av kollektivtrafiken.

bus-

| det lage som satts upp som mal
har Sibbesborg en sparforbindel-
se i Ostlig-vastlig riktning som gor
att  kollektivtrafiken kan uppna
en utmarkt servicenivda. Denna
stomforbindelse kompletteras av
stomforbindelserna for den oOvriga
kollektivtrafiken vid spartrafikens
knutpunkter samt ett busslinjenat.

Ar 2013 gjordes en forutredning om



metroalternativen. | generalplanen
for Ostersundom gors férberedelser
aven for forbattringar av den kollek- Nikkilddn (josta yhteys mm. Keravalle) |
tiva tvartrafiken genom regionen.
Planen har en reservering for
sparvagnslinjen Joker 3, som bl.a.
skulle gagna forbindelserna fran Sib-
besborg till Helsingfors-Vanda flyg-
plats.

bussi Porvoo-Hki,
Porvooseen

Malet ar att 6ka den relativa ande-
len av hallbara fardsatt, sasom an-
litande av kollektivtrafiken och att
fardas till fots och med cykel. De
trafikmassiga  konsekvensbeddm-
ningarna i bilaga 9 grundar sig pa
dagens fardbeteende eftersom den
regionala trafikmodellen for Hel-
singforsregionen har anvdnts som

3 _
metod for beddmningen. Darfor c% ant®® yhteys metrolle /
iakttar de fardsatt som férutspas for : ORREIREOG ok
Sibbesborg den nuvarande férdel- :“‘I-‘S_' ':(‘_’_”00'*“": T e — .
. .. . . . elsinkin g
ningen av fardsatten i Helsingforsre- — - Helsingin keskustaan
. - metron varteen
gionen. - Kehd ll1:n tp-alueille

000m

FOTGANGAR- OCH CYKELTRAFIK —

Cykel- och gangbanorna utgor ett
eget natverk som i huvudsak se-

parerats fran biltrafiken. Natverket
samlar de viktigaste funktionerna i Bild 41. Forslaget till busslinjenat beskrivs narmare i bilaga 9 till planbeskrivningen.

Kuva 41. Ehdotus bussilinjastosta on tarkemmin kuvattuna kaavaselostuksen liitteessa nro 9.
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varaudutaan myos seudun poikit-
taisen joukkoliikenteen parantamis-
een. Kaavassa on varaus Jokeri 3
-pikaraitiolinjalle, joka palvelisi mm.
yhteyksia Sibbesborgista Helsinki-
Vantaan lentoasemalle.

Tavoitteena on, ettd kestavien liikku-
mismuotojen kuten joukkoliikenne,
pyoraily ja kavely suhteellinen
osuus kasvaa. Liitteessa 9 esitetyt
liikenteelliset  vaikutustarkastelut
perustuvat nykyiseen liikkumiskayt-
taytymiseen, sillda menetelmana on
kaytetty Helsingin seudun liikenne-
mallia. Siten Sibbesborgiin en-
nustettu kulkumuoto noudattelee
Hel-singin seudun nykyisid kulku-
muoto-osuuksia.

JALANKULKU JA PYORAILY

Jalankulun ja pyo6railyn yhteydet
muodostavat padasiassa autolii-
kenteestd erotetun verkoston, joka
yhdistda tarkeimmat toiminnot
toisiinsa Sibbesborgin keskusta-alu-
eella sekd yhdistaa alueen naapu-
rialueisiin, mm. Eriksnasiin. Nama
reitit mahdollistavat nopeat sisdiset
yhteydet mm. alueen palveluille.

Tavoitteena on, ettd Sibbesborgin
sisaisilla matkoilla oman auton kayt-
t6 on mahdollista, mutta se ei olisi
se jarkevin liikkumisvaihtoehto.

Kaduille on mitoitettu molemmin
puolin jalkakdytavat, mika edistdaa
kdavelyn houkuttelevuutta ja aktii-
vista katutilaa. Vilkasliikenteisille
kaduille on varattu myoés oma tila
pyorailijoille. Virkistysalueilla kevy-
en liikenteen reitit ovat jatkuvia
ja ne ovat osa kdvelyn ja pyorailyn
verkkoa.

Kaupunkimaisessa ymparistossa
katu ylitetddn suojateitse. Moot-
toritien halkaisevaa estevaikutusta
vdahennetdaan kevyen liikenteen ali-
kulkujen ja siltojen avulla. Kaava-
uonnoksessa on esitetty nelja yhte-

ystarvetta kavelijoille ja pyorailijoille
Sipoonjoen ylitse. Kaksi naistd on
jo olemassa olevia siltoja. Uudet
kevyen liikenteen sillat on sijoitettu
Uuden Porvoontien ja Porvoon-
vaylan valiin.

PYSAKOINTI
Pysakointi  jarjestetdan perin-
teisena kadunvarsipysakointina

ja korttelialueilla rakenteellisena
pysdkdintind. Alueen toteuttamisen
loppuvaiheessa myos erillinen lai-
tospysakointi tulee kysymykseen.
Pysdkdinnin ohjaamisessa on kes-
keistd maarittda enimmaismaara,
joka on hyvdksyttavaa sijoittaa
maan pinnalle siten, ettda ladhi-
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ympariston viihtyisyys ei karsi.
Maan alle sijoitettavan pysakoin-
nin maaraa ei ole tarvetta rajoittaa
milldan tavoin.

VESILIIKENNE JA VENESATAMAT

Sipoonjoen suistoalueella sijaitsee
nykyisin Joensuun venesatama. Uu-
sia venesatama-alueita on osoitettu
joen itdarannalle kaksi kappaletta.
Veneilytoimintaa rajoittaa  Por-
voonvaylan sillan alikulkukorkeus.
Laajemmat pienvenesatamat si-
joittuvat Eriksndsin osayleiskaava-
alueelle. Venesatamien yhteyteen
saa sijoittaa veneilyd palvelevia
kaupallisia toimintoja. Veneiden
talvisdilytykselle on varattu alueita
Joensuun venesataman alueella.
Talvisdilytykselle on lisdksi tilaa
Porvoonvayldn vieressa sijaitsevilta
yritys- ja teollisuusalueilla. Vesi-
joukkoliikenteen laajentaminen ja
palvelutason parantaminen Sipoon
saaristossa on tavoitteellista.
Pysdkoinnille varataan tilaa mah-
dollisuuksien mukaan rannasta ja
rantakatujen varrelta.



centrum av Sibbesborg och kopplar
omradet till grannomradena, bl.a.
Eriksnds. Cykel- och gangbanorna
gor att de interna forbindelserna
ar snabba, t.ex. till servicen. Malet
ar att man ska kunna anvdnda egen
bil nar man fardas inom Sibbesborg,
men att det inte skulle vara det for-
nuftigaste alternativet att fardas.

Trottoarer har planerats till bada
sidorna av gatorna, vilket gor det en-
kelt att ta sig fram till fots. Trottoar-
erna bidrar ocksa till uppkomsten av
ett aktivt gaturum. Livligt trafikerade
gator far ocksa en egen bana for
cyklister. | rekreationsomradena &r
lattrafiklederna sammankopplade.
De ar en del av natverket for fot-
gangare och cyklister.

| den stadslika miljon korsar man
gatorna over skyddsvagar. De hinder
som motorvdgen staller mitt i omra-
det minskas med hjalp av underfar-
ter och broar. | planutkastet foreslas
fyra forbindelsebehov 6ver Sibbo 3
for fotgdngare och cyklister. Tva av
dessa ar redan befintliga broar. De
nya broarna for den latta trafiken
har placerats mellan Nya Borgava-
gen och Borgaleden.

PARKERING

Parkeringen arrangeras som tradi-
tionell parkering langs gatan och
som parkering i konstruktioner
inom kvartersomradena. | den sista
fasen av omradets genomforande
kan dven en separat parkeringshall
komma i fraga. Vid styrningen av
parkeringen ar det viktigt att fast-
stalla den maximala omfattning som
kan accepteras for placering under
marken utan att trivseln i naromgiv-
ningen blir lidande. Hur stor del av
parkeringen som kan placeras under
marken behover inte begrdansas pa
nagot satt.

SJOTRAFIK OCH BATHAMNAR

Joensuu bathamn ligger inom Sibbo
as deltaomrade. Tvd nya omraden
for bathamnar har anvisats till 6stra
astranden. Batverksamheten be-
gransas av hojden pa bron over
Borgaleden. Storre smabatshamnar
forlaggs till Eriksnas delgeneralpla-
neomrade. | anslutning till batham-
narna ar det tilldtet att placera
kommersiella funktioner som tjanar
batfarare. Vid Joensuu bathamn har

omraden reserverats for vinterfor-
varing av batar. Plats for vinterfor-
varing finns dessutom i féretags- och
industriomradena intill Borgaleden.
Att utvidga kollektivtrafiken till sjoss
och forbattra servicenivan i Sibbo
skargard ar viktiga mal. For parke-
ring reserveras utrymme i man av
mojlighet pa stranden och langs
strandgatorna.
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Kuva 43./ Bild 43.
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