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Työpaketin tavoitteena oli lisätä sekä suunnit-
telun tarkkuutta maankäyttötutkielmien kautta 
että havainnollistaa muissa työpaketeissa kehit-
tyneiden ideoiden maankäytöllisiä tarpeita ja 
mahdollisuuksia.

Suunnittelukeskustelua varten teimme nykyti-
la-analyysin Söderkulla alueen maankäytön piir-
teistä (”Learning from Söderkulla”). Sen tarkoitus 
oli tunnistaa maankäytön ominaispiirteitä sellais-
ten tekijöiden suhteen, jotka liittyvät kestävyyden 
indikaattoreihin, joita kestävyyskriteeristössä ja 
Netzstad-analyyseissä on käsitelty. Tärkeää oli 
myös määrittää sellaiset piirteet, joilla on mer-
kitystä alueen identiteetin kannalta. Nykytilan 
rinnalle teimme kuvauksen samoista tekijöistä 
Sibbesborgin kilpailun ja kehityskuvan mukaises-
sa maankäytössä (”Dreaming of Sibbesborg”). 
Analyysitavan kautta pystymme keskustelemaan 

ARKKITEHTUURI-TYÖPAKETIN TAVOITTEET

konkreettisista maankäytön piirteistä ja niiden 
perusteista asukkaiden ja viranomaisten kanssa.

Toisena tavoitteena oli viedä alueen suunnitte-
lua tarkemmalle tasolle yleiskaavan laadintaa 
varten. Kilpailuvaiheessa kuvattiin tavoitevuotta 
2050 ja olemme kutsuneet tätä L-vaiheeksi, jo-
hon liittyy myös raideliikenteen ulottaminen Ete-
lä-Sipoon alueelle. Nykytila ja käynnissä olevat 
asemakaavat muodostavat vaiheen S. On kui-
tenkin rakentamisen kysyntää ja kaavoitustar-
vetta myös ennen raideliikenteen toteutumista. 
Tästä johtuen olemme määrittäneet kaupunki-
rakenteen ”välivision”, jossa ei raideliikennettä 
vielä ole, mutta sen rakentamismahdollisuus on 
huomioitu. Kutsumme tätä M-vaiheeksi. M-vai-
heen visiosta on tarkoitus jatkosuunnitella varsi-
nainen yleiskaava.

SIBBESBORGIN SUUNNITTELUN TAUSTAA

JOHDANTO

Sibbesborg on suuren luokan aluekehityshan-
ke, jossa yhdyskuntarakenteessa tapahtuva 
merkittävä muutos toteutetaan huomioimalla 
kestävän yhdyskunnan periaatteet kaikessa 
suunnittelussa. Sibbesborgin suunnittelun taus-
talla vaikuttavat Sipoon yleiskaava 2025 sekä 
Uudenmaan liiton alueelliset suunnitelmat Hel-
singin seudun kehityksestä. Näiden sekä vuonna 
2011 pidetyn kansainvälisen kestävän yhdys-
kunnan suunnittelukilpailun pohjalta on laadittu  

Sibbesborgin kehityskuva ja kestävyyskriteeris-
tö. Vuonna 2008 hyväksytyn yleiskaavan yhtey-
dessä hyväksyttiin voimakkaan kasvun strategia, 
jossa itäisen kehityskäytävän osalta tavoitellaan 
huomattavaa asukasmäärän kasvua Helsingin ja 
Porvoon välille. Sibbesborg tarjoaa luontevan 
ja houkuttelevan paikan metropolialueen kehi-
tystä tukevalle kaupunkirakenteen täydentämi-
selle itämetron jatkeeseen tukeutuen.
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Alueen kehittäminen pohjautuu vuonna 2011 järjes-
tetyn Sibbesborgin kestävän yhdyskunnan suunnittelu-
kilpailun tuloksiin sekä useisiin seudullisiin suunnitelmiin 
ja ohjelmiin. Kilpailutavoitteena oli löytää kestävän 
yhdyskuntarakentamisen tekijöitä ja niiden mukainen 
maankäytön visio.
•	 Pitkäntähtäimen ideointia (2050+)
•	 kestävä kehitys = tehokas maankäyttö
•	 asukasmäärät perustuvat metroon

SIBBESBORG-KILPAILU

KEHITYSKUVA
Kehityskuva kokosi yhteen Sipoonjoen ympäristön pai-
kallisia vahvuuksia ja identiteettitekijöitä. Kestävyys-
kriteeristö kokosi 2000-luvun näkemyksiä kestävyyteen 
vaikuttavista maankäytön tekijöistä ja räätälöi niitä 
kriteereiksi, joilla arvioida suunnitelmia.

METRON ESISELVITYSTYÖ

Sipoon joukkoliikenteen kehittäminen on osa Sibbes-
borgin suunnitelmia. Itämetron pidentämisestä Sibbes-
borgiin asti tehtiin esiselvitystyö, jossa kilpailuvaiheen 
suunnitelmaa kehitettiin metron näkökulmasta.

•	 maankäytön suunnittelun pohjana raideliikenteen 
asemat.

•	 kestävä kehitys = tehokas julkinen liikenne
•	 asukasmäärät perustuvat metron 

liikennöintitalouteen.

 

SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

•	 Paikallisten potentiaalien kartoitusta
•	 Kestävä kehitys = paikallinen asiointi ja työ
•	 työpaikkaomavaraisuus tavoitteena
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S - M - L

Esiselvitysten jälkeen lähdettiin kohdistamaan suunnit-
telua sellaisiin asioihin, jotka eivät ole raideliikenteestä 
riippuvaisia. Tätä kautta määriteltiin kaupunkirakenne-
visiota, joka kuvaa maankäyttöä, jota on mielekästä 
kaavoittaa myös ilman raidehanketta.

•	 kestävä kehitys = orgaaninen kasvu
•	 tavoitteet ovat laadullisia
•	 paikallista identiteettiä vahvistetaan

LS M
PAIKALLISET PIIRTEET

Identiteetti, historia

KESTÄVYYSVAATIMUKSET

Ekologia, kuntatalous

NYKYTILA-ANALYYSI TAVOITEKUVAUS
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NYKYTILA-ANALYYSI

Sipoon ja erityisesti Söderkullan alueelta on valittu 
tarkasteltavaksi viimeaikaisia asemakaavoja. Nii-
den maankäytön piirteitä, kuten alueen jakautumista 
tontteihin ja viher- tai katualueisiin on analysoitu ja 
vertailtu. Alueiden luonnetta, erityispiirteitä ja raken-
tamistapaa on havainnollistettu piirroksin ja kaavioin. 
Asemakaavoista on pyritty tunnistamaan positiivisia, 
säilytettäviä sipoolaisuuden piirteitä ja huomaamaan 
ristiriitaisuuksia kestävyystavoitteiden kanssa.

esimerkkejä Sipoon nykykaavoituksesta

•	 Taasjärvi II
•	 Pähkinälehto
•	 Eriksnäs I  
•	 Eriksnäs II
•	 Storören

Taasjärvi II

Pähkinälehto

Eriksnäs I

Eriksnäs II

Storören

Kaava-alueet kartalla

SIPOON NYKYKAAVOITUKSEN PIIRTEET

Asemakaava-alueen 
rajaus

Sibbesborgin osayleis-
kaava-alueen rajaus
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KAAVA-ALUEIDEN ESITTELYT

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin liittyvää teknistä-,
varasto- tai autosäilytystilaa.
Ranta on pengerrettävä eroosion kestäväksi yhtenäisesti koko korttelialueella.
Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema +8,50m. Kattomuoto on kaksoispulpetti- tai harjakatto.
Julkisivut pääosin puuta, yleisväritys tumma.
Kvartersområde för fristående småhus.
Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på marknivå 50 m2-vy /bostad tekniskt-, lager- eller
garageutrymme som hör till bostaden.
Stranden skall terasseras enhetligt på hela kvartersområdet och invallningen skall tåla erosion.
Högsta höjd för byggnadens vattentak +8,50m. Takformen är dubbelt pulpet- eller åstak.
Fasaderna i huvudsak av trä, dominerande färgläggning mörk.

Yleisen tien alue.
Område för allmän väg.

Huoltoaseman korttelialue.
Öljy- ja polttoainesäiliöt on sijoitettava maanpäälliseen helposti saavutettavaan tilaan. Säiliöillä
täytyy olla kerääjäaltaat. Vähimmäisetäisyys lähimmistä rakennuksista 15m.
Kvartersområde för servicestation.
Olje- och drivmedelstankar skall placeras lättåtkomligt på markytan. Tankarna skall utrustas med
samlingsbassänger med ett minimi avstånd på 15 m till de närmaste byggnaderna.

Yleinen pysäköintialue.
Alueen autopaikoista tulee 170 ap osoittaa venelaiturialueen (lv-1) käyttöön.
Område för allmän parkering.
Av områdets bilplatser skall 170 bilplatser anvisas för småbåtsbryggområdets (lv-1) behov.

Vesialue.
Vattenområde.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelin kerrosalasta on vähintään 3 / 4 käytettävä asuinhuoneistoja varten.
Kvartersområde för bostads-, affärs- och kontorsbyggnader.
Minst 3 / 4 av kvarterets våningsyta skall användas för bostadslägenheter.

Kytkettyjen asuinrakennusten tai rivitalojen korttelialue.
Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin liittyvää teknistä-,
varasto-, tai autosäilytystilaa. Saa rakentaa enintään 6 asuntoa. Katuaukion julkisivut on
rakennettava tontinrajaan kiinni.
Vesikaton ylin korkeusasema +16m. Kattomuoto on kaksoispulpetti- tai harjakatto.
Aidat tukimuurit ja kaiteet tehdään kortteleittain yhdenmukaisesti.
Kvartersområde för radhus och andra kopplade bostadshus.
Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på marknivå 50 m2-vy /bostad tekniskt-, lager- eller
garageutrymme som hör till bostaden. Får byggas max. 6 bostäder. Fasaderna mot den öppna
platsen skall byggas fast i tomtgränsen. Högsta höjd för vattentak +16m. Takformen är dubbelt
pulpet- eller åstak.
Staket, stödmurar och räcken görs kvartersvis enhetliga.

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa  maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin liittyvää teknistä-,
varasto-, tai autosäilytystilaa.
Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema +11,2m. Kattomuoto on kaksoispulpetti- tai harjakatto.
Kvartersområde för fristående småhus.
Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på marknivå 50 m2-vy /bostad tekniskt-, lager- eller
garageutrymme som hör till bostaden.
Högsta höjd för byggnadens vattentak +11,2m. Takformen är dubbelt pulpet- eller åstak.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin liittyvää teknistä-,
varasto-, tai autosäilytystilaa. Saa rakentaa enintään 14 asuntoa. Asuinrakennuksen ensimmäisen
kerroksen kerrosala saa olla enintään 70% kyseisen rakennuksen kokonaiskerrosalasta.
Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema +12,20m. Kattomuoto on kaksoispulpetti- tai harjakatto.
Julkisivut, yleisväritys valkoinen rappaus ja tumma puu. Aidat tukimuurit ja kaiteet tehdään
kortteleittain yhdenmukaisesti. Toiseen kerrokseen on rakennettava parveke tai kattoterassi.
Parvekkeet ja terassit voidaan varustaa laseilla.
Kvartersområde för radhus och andra kopplade bostadshus.
Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på marknivå 50 m2-vy /bostad tekniskt-, lager- eller
garageutrymme som hör till bostaden. Får byggas max.14 bostäder. Våningsytan för en
bostadsbyggnads första våning får utgöra högst 70% av byggnadens totala våningsyta. Högsta höjd
för vattentak +12,20m. Takformen är dubbelt pulpet- eller åstak. Fasaderna, dominerande
färgläggning vit rappning och mörkt trä. Staket, stödmurar och räcken görs kvartersvis enhetliga. Till
den andra våningen skall balkong eller takterrass byggas. Balkonger och terrasser kan förses med
glas.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Kanoottiranta.
Område för idrotts- och rekreationsanläggningar. Kanotstrand.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle ei saa sijoittaa yli 2000 k-m2:n kokoista vähittäiskaupan suuryksikköä.
Kvartersområde för affärs- och kontorsbyggnader.
På området får inte placeras en stor detaljhandelsenhet på över 2000 m2-v.y.

Erillispientalojen korttelialue
Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin liittyvää teknistä-,
varasto- tai autosäilytystilaa.
Kvartersområde för fristående småhus.
Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på marknivå 50 m2-vy /bostad tekniskt-, lager- eller
garageutrymme som hör till bostaden.

Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja. Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa
maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin liittyvää teknistä-, varasto- tai autosäilytystilaa.
Kattomuoto on pulpetti-, kaksoispulpetti- tai harjakatto.
Kvartersområde för fristående småhus.
På området får uppföras småhus med en bostad. Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på
marknivå 50 m2-vy /bostad tekniskt-, lager- eller garageutrymme som hör till bostaden.
Takformen är pulpet-, dubbelt pulpet- eller åstak.

AL-1

AL-2

AO-1

AO-2

AO-4

AR-1

AO-5

AO-6

VU-8

LT

LH

W

VL

AR-2

K-1

Lähivirkistysalue.
Område för närrekreation.

P-2 Palvelurakennusten korttelialue
Alueelle saa rakentaa uimalan ja ravintolan.
Kvartersområde för servicebyggnader
På området får byggas badinrättning och restaurang.

P-1 Palvelurakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa 200 k-m2 kahvilan ja pitää rakentaa 500 k-m2 kanoottivarastot.
Kvartersområde för servicebyggnader.
På området får byggas 200 m2-vy cafe och skall byggas 500 m2-vy  kanotmagasin.

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin liittyvää teknistä-,
varasto- tai autosäilytystilaa.
Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema +12,50m. Kattomuoto on kaksoispulpetti tai harjakatto.
Kvartersområde för fristående småhus.
Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på marknivå 50 m2-vy /bostad tekniskt-, lager- eller
garageutrymme som hör till bostaden.
Byggnadens högsta höjd för vattentak +12,50m. Takformen är dubbelt pulpet- eller åstak.

AO-3

Yleinen pysäköintialue.
Ajoyhteys tonteille 260/1, 2, ja 3 järjestetään LP-2 -alueen kautta.
Område för allmän parkering.
Körförbindelse till tomterna 260/1, 2, och 3 ordnas genom LP-2 området.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle sijoitetaan jääkone ammattikalastajien käyttöön.
Område för  byggnader och  anläggningar för samhällsteknisk försörjning.
På området placeras en ismaskin för yrkesfiskarnas bruk.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle sijoitetaan nosturi, sekä saaristolais-, vieras- ja kotisataman veneilijöille jätesäiliöt ja
septitankit.
Område för  byggnader och  anläggningar för samhällsteknisk försörjning.
På området placeras en lyftkran samt avfallsbehållare och septiktankar för skärgårdsbor och gäst-
och hemhamnens användare.

LP-2

LP-6

ET-7

ET-6

ET-1

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Område för idrotts- och rekreationsanläggningar.VU

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelin kerrosalasta on vähintään 3 / 4 käytettävä asuinhuoneistoja varten.
Pihakansi istutetaan, kivetään, aidataan ja muuten rakennetaan viihtyisäksi puisto- ja
oleskelupihaksi.
Kvartersområde för bostads-, affärs- och kontorsbyggnader.
Minst 3 / 4 av kvarterets våningsyta skall användas för bostadslägenheter.
Gårdsytan planteras, stenläggs, kringgärdas och görs till trivsam park och vistelsegård.

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa maantasoon 50 k-m2 / asunto asuntoihin liittyvää teknistä-,
varasto-, tai autosäilytystilaa.
Rantaviiva on pengerrettävä eroosion kestäväksi yhtenäisesti koko korttelialueella.
Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema +12,50m. Kattomuoto on kaksoispulpetti- tai harjakatto.
Julkisivut pääosin puuta, yleisväritys tumma
Kvartersområde för fristående småhus.
Till bostäderna får utöver byggrätten byggas på marknivå 50 m2-vy /bostad tekniskt-, lager- eller
garageutrymme som hör till bostaden.
Stranden skall terasseras enhetligt på hela kvartersområdet och invallningen skall tåla erosion
Högsta höjd för byggnadens vattentak +12,50m. Takformen är dubbelt pulpet- eller åstak.
Fasaderna i huvudsak av trä, dominerande färgläggning mörk.

VU-7

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle sijoitetaan pumppuasema.
Område för  byggnader och  anläggningar för samhällsteknisk försörjning.
På området placeras en pumpstation.

Suojaviheralue.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue.
Alueen kautta on ulkoilureitin yhteystarve.
Skyddsgrönområde.
Ett område som är skärskilt viktigt med tanke på naturens mångfald. Det finns ett behov av en
friluftsled genom området.

EV-1

EV Suojaviheralue.
Skyddsgrönområde.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alue on varattu yleiseen käyttöön uimarannaksi, leikkipuistoksi ja rakennetuksi puistoksi.
Område för idrotts- och rekreationsanläggningar.
Området är reserverat för allmänt bruk som badstrand, lekpark och anlagd park.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgräns.

Kunnanosan numero.
Kommundelsnummer.

Kunnanosan nimi.
Namn på kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero.
Nummer på riktgivande tomt.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del därav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan våningsytan och tomtens yta.

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.
Ungefärlig markhöjd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Kannenalainen autonsäilytyspaikan rakennusala, jonka saa tehdä rakennusoikeuden lisäksi ja
johon saa sijoittaa teknisiä ja muita rakennuksen aputiloja.
Byggnadsyta för bilplatser under tak där bilplats får placeras utöver byggnadsrätten och där
tekniska och andra hjälputrymmen får placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta där ekonomibyggnad får placeras.

Uloke. <2m ulokkeita voidaan rakentaa tontin katurajan ulkopuolelle. Katualueella vapaa ulokkeen
alituskorkeus >3.5m.
Utbyggnad. Utbyggnad som är <2m kan byggas utanför tomtens gatugräns. Fri höjd under
utbyggnad >3.5m, på gatuområdet.

Rakennukseen jätettävä kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.
Genomfartsöppning i byggnad, läge riktgivande.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Öppen plats/torg.
Jalankululle varattu katu/tie.
Gata/väg reserverad för gångtrafik.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Gata reserverad för gång- och cykeltrafik där infart till tomt är tillåten.

Ajoyhteys, rasite.
Körförbindelse, servitut.

Pysäköimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliömetriä kohti on rakennettava yksi autopaikka.
Beteckningen anger per hur många kvadratmeter våningsyta en bilplats skall anläggas.

Merkintä osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
Beteckningen anger hur många bilplatser som skall anläggas per bostad.

Istutettava alueen osa.
Del av område som skall planteras.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
För lek och utevistelse reserverad del av område.

Rakennusala, jolle on sijoitettava liiketiloja.
Luku osoittaa liiketilojen vähimmäismäärän kerrosneliömetreinä.
Byggnadsyta där affärslokaler bör placeras.
Talet anger affärslokalernas minsta våningsyta i kvadratmeter våningsyta.

l=40

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
- AL -kortteleissa 1 ap / 40 k-m2 liike ja toimistotilat ja 1 ap / asunto;
- AO- ja AR -kortteleissa 2 ap / asunto;
- P-1 -korttelia varten 15 ap LP-6 alueelle;
- P-2 -korttelin työntekijöitä varten 4 ap, ja lisäksi asiakkaita varten Storörintien pysäköimispaikoille
(p) rakennusvalvontaviranomaisen rakennusluvan yhteydessä edellyttämä autopaikkamäärä;
- K-1 -korttelissa 1 ap / 90 k-m2;
- lv-1 -aluetta varten 1 ap / 2 venepaikkaa = 170 ap LP-6 alueelle;
- VU-7 alueen autopaikoitus Storörintien pysäköintipaikoilla (p) ja LP-alueilla
rakennusvalvontaviranomaisen rakennus- tai maisematyöluvan yhteydessä edellyttämä
autopaikkamäärä;
- LH -korttelilla ei autopaikkatarvetta.

Pysäköintipaikat on erotettava muusta ympäristöstä suojaistutuksin ja jäsenneltävä puu- ja
pensasistutuksin enintään 8 autopaikkaa käsittäviin osiin.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:
Vähintään 3 asuntoa käsittävälle tontille on rakennettava leikkipaikkoja vähintään 12m2 ja 5m2
muuta ulko-oleskelualuetta / 200m2 asuinkerrosalaa. Leikkipaikan tulee joka tapauksessa olla
vähintään 100m2 ja muun ulko-oleskelualueen 20m2. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on erotettava
suojaistutuksin ja / tai aidoin huoltoliikenteen käyttämistä reiteistä ja paikoitusalueista.

Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti
Ungefärligt läge för in- och utfart

Puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Pilaantuneen maa-alueen tarkka sijainti ja laajuus on
selvitettävä ja maaperä on kunnostettava  ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen
ryhtymistä.
Markområde som skall rengöras / iståndsättas. Den förorenade markens läge och exakta
utsträckning skall utredas och marken skall saneras innan man börjar bygga eller vidtaga andra
åtgärder.

Alueelle laaditaan erilliset sitovat rakennustapaohjeet ja lähiympäristön suunnitteluohje. Niiden tulee
käsittää korttelialueiden lisäksi myös katu-, tori- ja virkistysalueet ja maa-alueen rajautuminen
meren vesialueeseen. Suunnitelmassa tulee ottaa huomioon myös maanpinnan uusi tavoitetaso ja
esittää sen rajautuminen sellaisiin reuna-alueisiin, joilla maan pinnan tasoa ei muuteta.

Katujen Kuuma linja - Örnvikintie - Sipoonranta rajautuvan linjan eteläpuolella asemakaava-alueen
maaperän tilasta tulee toimittaa selvitys ympäristönsuojeluviranomaiselle ja mahdollisesti
pilaantunut tai roskaantunut maaperä on kunnostettava ennen rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen ryhtymistä.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.Tonttien lukumäärää ei saa lisätä tai vähentää tontteja
yhdistelemällä tai jakamalla.

Maantiehen 170 rajautuvissa kortteleissa sekä tonteilla 250 / 3,4 ja 5 uusien omakotitalojen pihojen
melunsuojus tulee suunnitella ja toteuttaa niin, että uusien asuntojen ulko-oleskelutiloissa
liikennemelun enimmäistasot eivät ylitä valtioneuvoston ohjearvojen mukaista enimmäistasoa v.
2030 ennusteen mukaisella mt 170:n liikennemäärällä.

35dB Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja
muiden rakenteiden äänieristävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään 35 dBA.
Beteckningen anger att ljudisoleringsförmågan mot trafikbuller i byggnadens ytterväggar samt
fönster och andra konstruktoner skall vara minst 35 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
För underjordisk ledning reserverad del av område.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoainesäiliön.
Område där drivmedelstank får placeras.

Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Ett bråktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens största våning man får
använda i vindsplanet för utrymme som inräknas i våningsytan.

 IIu1/2

lv-1

lv-2

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita enintään 340 venepaikkaa varten. lv-1 -aluetta
varten tulee rakentaa yhteensä 170 autopaikkaa LP-6 -alueelle.
Del av vattenområde där man får placera båtbryggor för högst 340 båtplatser. För lv-1 -området
skall på LP-6 -området anläggas 170 bilplatser.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita enintään 150 venepaikkaa varten.
Del av vattenområde där båtbryggor för högst 150 båtplatser får placeras.

w-1 Ohjeellinen vesialueen osa, joka voidaan erottaa maanmittaustoimituksella muusta vesialueesta.
Riktgivande del av vattenområde som genom lantmäteriförrättning kan avskiljas från det övriga
vattenområdet.

Suluissa olevat numerot ja merkinnät osoittavat ne korttelit ja alueet, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa, sekä k.o. autopaikkojen enimmäismäärän.
Siffrorna och beteckningarna inom parentesen anger de kvarter och områden vilkas bilplatser får
förläggas till området, samt i frågavarande bilplatsernas största antal.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

lv-3 Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita vierasvenesatamaa varten sekä veneluiskia.
Del av vattenområde där man får placera båtbryggor för gästbåthamn och småbåtsramper.

Jalankululle varattu alueen osa.
Del av område som är reserverad för gångtrafik.

Bilplatser skall byggas enligt följande:
- i AL -kvartersområden 1 bp / 40 m2-vy affärs- och kontorsutrymme och 1 bp / bostad;
- i AO- och AR -kvartersområden 2 bp / bostad;
- för P-1 -kvarterets behov 15 bp på LP-6 området;
- för P-2 -kvarterets behov skall vid Storörsvägen på parkeringsplats (p) för arbetsplatserna
reserveras 4 bilplatser och för kunderna det antal som byggnadstillsynsmyndigheterna förutsatt vid
beviljandet av byggnadslovet;
- i K-1 -kvarteret 1 bp / 90 m2-vy;
- för lv-1 -området 1 bp / 2 båtplatser = 170 bp på LP-6 området;
- för VU-7 -områdets behov vid Storörsvägen på parkeringsplats (p) och på LP-områdena det antal
bilplatser som byggnadstillsynsmyndigheterna förutsatt vid beviljandet av åtgärdslovet;
- LH -kvarteret har inte behov av parkeringsplatser.

Parkeringsplatserna skall omges med skyddslpanteringar och indelas genom plantering av  träd och
buskar i delar på högst 8 bilplatser.

Rakennukset tulee jakaa enintään 15m pituisiin osiin joko porrastamalla sivusuunnassa tai
matalammin rakennusosin.

Parvekkeet ja terassit voidaan lasittaa myös maantasossa ja katolla.

Vesikatot, saa toteuttaa vaihtelevia kattoterasseja, kattolyhtyjä, sisäänvetoja, torneja ja
kattolappeita.

Rakennuksen alimman kerroksen lattiatason on oltava vähintään tasolla +3m merenpinnasta.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etäisyys autopaikasta on pienempi kuin 8m, ei saa sijoittaa
asuinhuoneen pääikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vähintään 1m autopaikkojen tasoa
ylempänä.

Ruoppaukset edellyttävät vesilain mukaisia lupia ja lisäselvityksiä vedenalaisen luonnon osalta.

Öljysäiliö on sijoitettava maanpäälliseen, helposti saavutettavaan tilaan.

Ohjeelliselle vesialueen osalle w-1 saa rakentaa omaan käyttöön laiturin enintään kahta
venepaikkaa varten. Laiturin pituus on enintään 10m keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Byggnaderna bör uppdelas i högst 15m långa delar antingen genom avtrappning i sidoriktningen
eller genom lägre byggnadsdelar.

Balkongerna och terasserna kan förses med glas även i marknivån och på taket.

Vattentak, omväxlande takterasser, taklyktor, indrag, burspråk, torn och terasstak får byggas.

Byggnaders nedersta vånings golvnivå skall vara minst + 3.0m över havsytan.

I fasad belägen mindre än 8m vinkelrätt från bilplats  får inte placeras till bostadsrum hörande
huvudfönster, såvida inte bostadernas golvyta ligger 1m högre än bilplatsnivån.

Muddring förutsätter giltiga tillstånd enligt vattenlag samt förundersökningar gällande havsnaturen.

Oljecistern skall placeras ovan jord i lätt åtkomligt utrymme.

På vattenområdet w-1 får man för eget bruk bygga en brygga med högst 2 båtplatser. Bryggans
längd är högst 10m vilken räknas utgående från strandlinjen vid medelvattenståndet.

Bindande anvisningar för byggnadssätt och för planering av närmiljön uppgörs separat.
Anvisningarna skall omfatta förutom kvartersområdena, även gatu-, torg- och rekreationsområdena
samt gränsen mellan hav och landområde. I planen skall även beaktas markytans nya målnivå och
dess avgränsning mot sådana närområden där markytans nivå inte förändras.

En utredning över jordmånens tillstånd på den del av detaljplaneområdet som är belägen söder om
linjen Heta linjen - Örnviksvägen - Sibbostranden skall tillställas miljövårdsmyndigheterna och
eventuell förorenad eller nedsmutsad jordmån skall saneras innan man börjar bygga eller vidtaga
andra åtgärder.

Det finns en riktgivande tomtindelning på området. Antalet tomter får inte minskas eller ökas genom
sammanslagning eller delning av tomter.

I kvarteren som gränsar till landsväg 170, samt tomterna 3,4 och 5 i kvarter 250 skall bullerskyddet
för de nya eghahemshusen planeras och förverkligas så att trafikbullret vid utevistelseplatserna inte
överstiger statsrådets riktvärde för högsta nivå, enligt trafikprognosen för landsväg 170 år 2030.

Lek- och annat utevistelseområde bör anläggäs enligt följande:
Inom tomter för minst 3 bostäder bör anläggas minst 12m2 lekområde och 5m2 annat
utevistelseområde / 200m2 bostadsvåningsyta. Lekområdet bör i alla fall omfatta minst 100m2, och
annat utvistelseområde 20m2. Lekplatsen och utevistelseområdet skall förses med
skyddsplanteringar  och/eller -konstruktioner då den angränsar till trafikled eller parkeringsområde
för servicetrafik.

STORÖRENIN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
DETALJPLAN OCH DETALJPLANEÄNDRING FÖR STORÖREN

SIPOON KUNTA             SIBBO KOMMUN
ITÄSALMEN KYLÄ          ÖSTERSUNDOM BY

Asemakaavan muutoksella muutetaan Uudenmaan ympäristökeskuksen 07.02.1996 vahvistama
Storörenin asemakaava (rakennuskaava). Asemakaavan muutos käsittää koko Storörenin
asemakaava-alueen, ja koskee sen kortteleita 250 - 254 sekä venesatama-, maa- ja metsätalous-,
virkistys- ja katualueita (rakennuskaavateitä).
Uusi asemakaava-alue koskee Itäsalmen kylän kiinteistöjä RNo:t 6:124, 6:172, 6:391 ja 6:594, sekä
osaa paikallistietä 11675 ja osaa maantietä 170.

Uudella asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella alueelle muodostuvat korttelit 250 - 264, sekä
erityis-, suojaviher-, virkistys-, pysäköinti-, aukio/tori-, katu-, liikenne- ja vesialueet.

Med denna detaljplaneändring ändras detaljplanen (byggnadsplanen) för Storören som Nylands
Miljöcentral fastställt 07.02.1996. Detaljplaneändringen berör hela detaljplaneområden för Storören som
gäller kvarteren 250 - 254, samt småbåtshamn-, jord- och skogsbruksområde, områden för
närrekreation, gatuområden (byggnadsplaneväg).
Den nya detaljplanen berör fastigheterna RNr 6:124, 6:172, 6:391 och 6:594 i Östersundom by samt en
del av lokalväg 11675 och en del av landsväg 170.

Genom den nya detaljplanen och detaljplaneändringen bildas på området kvarteren 250-264 samt
special-, skyddsgrön- och rekreationsområden, områden för allmän parkering och för öppen plats/torg
samt gatu-, trafik- och vattenområden.

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planläggningscentralen

1:1000
Mittakaava/Skala

Suunnittelija/Planerare

Kaavan laatija / Planens utarbetare

Päiväys/Datum

Numero/Nummer

Mikko Aho
arkkitehti SAFA, yks 165

SIPOON KUNTA
SIBBO KOMMUN
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Lainvoimainen / Detaljplanen vinner laga kraft 02.07.2009
Helsingin hallinto-oikeus / Helsingfors förvaltningsdomstol 16.06.2009
Helsingin hallinto-oikeus / Helsingfors förvaltningsdomstol 12.05.2009
Voimaantulo vahvistamatta jääviä alueita lukuunottamatta / Ikraftträdande utom de 07.05.2009
områden som ej fastställts
Kunnanvaltuusto / Kommunfullmäktige 02.03.2009 §44
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 24.02.2009 §47
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.02.2009 §10
Kaavoitusjaosto / Planläggningssektionen 28.1.2009 §5
Ehdotus nähtävillä / Förslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 06.11. - 08.12.2008
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 04.11.2008 §284
Tekniikka- ja ympäristölautakunta / Nämnden för teknik och miljö 03.11.2008 § 204
Luonnos nähtävillä / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 04.08. - 05.09.2008
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 17.06.2008 § 182
Tekniikka- ja ympäristölautakunta / Nämnden för teknik och miljö 16.06.2008 §116

02.07.2009

Konsultti:
DPI-U2 Arkkitehdit / Design Petri Ilmarinen Oy
Petri Ilmarinen, Arkkitehti SAFA, M.Sc.Arch.

Petri Ilmarinen
arkkitehti SAFA

Sipoossa 10.2.2009
i Sibbo

------------------------------------------------------
Mikko Aho
arkkitehti SAFA, yks 165,
kehitysjohtaja, utvecklingsdirektör
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SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
MASSBYN JA KALLBÄCKIN KYLÄ MASSBY OCH KALLBÄCK BY

Asemakaava koskee kortteleita 530 - 541 niihin liittyvine katu-, pysäköinti-, puisto-, suojaviher- ja
virkistysalueineen.

Detaljplanen omfattar kvarteren 530 - 541 med anslutande gatu-, parkerings-, park-, skyddsgrön- och
rekreationsområden.

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planläggningscentralen

1:1000
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Kaavan laatija / Planens utarbetare

Päiväys/Datum
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SIPOON KUNTA
SIBBO KOMMUN

T 3 PÄHKINÄLEHDON ASEMAKAAVA
SÖDERKULLA
T 3 DETALJPLAN FÖR HASSELLUNDEN
SÖDERKULLA

Voimaantulo / Ikraftträdande 3.11.2011
Kuulutus / Kungörelse 23.6.2011
Valtuusto / Fullmäktige 13.6.2011
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 24.5.2011
Kaavoitusjaosto / Planläggningssektionen 2.5.2011
Ehdotus nähtävillä / Förslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 24.3. - 26.4.2011
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 15.3.2011
Kaavoitusjaosto / Planläggningssektionen 9.3.2011
Luonnos nähtävillä / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 1.7. - 31.8.2010
Kaavoitusjaosto / Planläggningssektionen 16.6.2010

13.6.2011

Sipoossa 3.11. 2011
i Sibbo

------------------------------------------------------
Mikko Aho
arkkitehti SAFA, yks 165,
kehitysjohtaja, utvecklingsdirektör

T 3

------------------------------------------------------
Matti Kanerva
arkkitehti SAFA,
maankäyttöpäällikkö, markanvändningschef

T 3 PÄHKINÄLEHDON ASEMAKAAVA
SÖDERKULLA
T 3 DETALJPLAN FÖR HASSELLUNDEN
SÖDERKULLA

------------------------------------------------------
Jarkko Lyytinen
arkkitehti SAFA,
kaavoittaja, planläggare
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Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten kattorakenteiden, ulkoseinien
sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, että ulko- ja sisätilojen
erotus on vähintään 00 dBA.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens takkonstruktioner,
ytterväggar samt fönster och andra konstruktioner skall vara sådan att skillnden
mellan ljudnivån utom- och inomhus är minst 00 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande för lek och utevistelse reserverad del av område.

Istutettava alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Trädrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Körförbindelse.

Alueen sisäiselle jalankululle varattu alueen osa.
För områdets interna gångtrafik reserverad del av område.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
För underjordisk ledning reserverad del av område.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser får förläggas till
området.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
För öppet dike reserverad del av område.

Alueen osa jolla olevaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta
pähkinäpensastoa ei saa kaataa tai muuten vahingoittaa.
Del av område där de befintliga för naturens mångfald värdefulla hasselbuskarna inte
får fällas eller annars skadas.

Katuaukio/tori.
Öppen plats/torg.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehdä allas hulevesien selkiyttämistä ja
imeyttämistä varten.
Riktgivande del av område, där en bassäng för sedimentering och infiltrering av
dagvatten kan anläggas.

Ohjeellinen pysäköimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, että
maisemakokonaisuuden arvo ei vähenny.
Riktgivande stig. Gångleden bör anpassas till naturförhållandena så, att lands-
kapshelhetens värde inte minskas.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
För parktransformator reserverad del av område.

autopaikkojen tasoa ylempänä.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Bindande anvisningar för byggnadssätt uppgörs på området.

Tomtindelningen på området är riktgivande.

Byggnaden bör i allmänhet placeras minst 4 meter från grannens tomtgräns, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ansökan om bygglov skall klarläggas, att radon inte orsakar olägenheter för
hälsan.

Vibration som orsakas av den underjordiska järnvägsförbindelsen skall beaktas
speciellt i byggnadernas grundkonstruktioner.

På kvartersområdena skall dagvattnet i mån av möjlighet infiltreras i marken eller
ledas via öppna sänkor och/eller öppna diken till grönområden som lämpar sig för
infiltrering och fördröjning. Minst 5% av kvarterens tomtareal skall inte byggas utan
lämnas som vattengenomsläppligt grönområde.

Bilplatser skall byggas minst enligt följande:
I AK-kvarter 1bp / 70 m2 våningsyta.
I serviceboende 1bp / 100 m2 våningsyta.
- gästbilplatser 1bp/högst 10 bostäder
I A-1- och A-2-kvarter 1,5bp / bostad.
- gästbilplatser 1bp/högst 10 bostäder

Gästplatserna och en del av bostädernas bilplatser kan placeras invid kvarteret på
gatuområdet. I samband med bygglovsbehandlingen tas ställning till antalet bilplatser
och hur de förverkligas.
Parkeringsplatserna bör avskiljas från den övriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom träd- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar högst 8 bilplatser.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bör byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
beträffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och färg. Takformen är åstak
eller dubbelt pulpettak, med öppen takfot, taklutning 1:3 - 1:5.

Stödmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

På AK-kvartersområde:
I samband med ingångarna får utöver den tillåtna byggrätten byggas
förvaringsutrymmen för sambruk högst 30 m²-vy/trapphus.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

På AK-, A-1- och A-2-kvartersområde:
Ekonomibyggnader i en våning får placeras på tomten oberoende av de i planen
betecknade byggnadsytornas gränser, dock inte på sådan plats där trädrad bör
planteras eller där avståndet från huvudfönstren i bostads- eller arbetsrum vinkelrätt
mätt är mindre än 8 m.

Parkeringsanläggningarnas körramper och övriga nödvändiga konstruktioner i
källarvåningen får byggas utöver byggrätten.

Lek- och annat utevistelseområde bör anläggas enligt följande:
På tomter för minst två bostäder bör anläggas minst 12 m² lekområde och 5 m²
annat utevistelseområde/100 bostadsvåningsyta. Lekområdet bör i alla fall vara minst
100 m² och annat utevistelseområde 20 m². Lek- och utevistelseområde bör med
skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas från servicetrafik och bilplatser.

Staket eller häck får inte anläggas på gränserna mellan bostadstomterna.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut får på området byggas underjordiska
tomtvisa eller för allmänt bruk avsedda utrymmen för befolkningsskydd oberoende av
byggnadsytans gränser.

I mindre än 8 m vinkelrätt mätt från bilplats belägen fasad får inte placeras till
bostadsrum hörande huvudfönster, såvida inte bostädernas golvyta ligger 1 m högre
än bilplatsnivån.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensä sijoitettava tontille vähintään neljän metrin päähän naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettävä, ettei radonista aiheudu terveydellistä
haittaa.

Maanalaisen rautatieyhteyden aiheuttama tärinä on otettava huomioon erityisesti
rakennusten perustusten rakenteissa.

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettävä maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Vähintään 5% kortteleiden tonttien pinta-alasta tulee jättää
rakentamatta ja vettä läpäiseväksi viheralueeksi.

Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraavasti:
AK-kortteleissa 1ap / 70 kerrosneliömetriä.
Palveluasumisessa 1ap / 100 kerrosneliömetriä.
- vieraspaikat 1 ap/enintään 10 asuntoa
A-1 ja A-2 -kortteleissa 1,5 ap/ asunto.
- vieraspaikat 1 ap/enintään 10 asuntoa

Vieraspaikat ja osa asuntojen autopaikoista voidaan sijoittaa korttelin viereen
katualueelle, jolle sijoitettavien autopaikkojen määrä ja toteutustapa arvioidaan
erikseen rakennusluvan käsittelyn yhteydessä.
Pysäköintipaikat on erotettava muusta ympäristöstä aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jäsenneltävä puu- ja/tai pensasistutuksin enintään 8 autopaikkaa käsittäviin osiin.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittäin tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja väreiltään sopusuhtainen
yhtenäinen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto, ja
avoräystäät, kattokaltevuus 1:3 - 1:5.

Tukimuurien pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää luonnonkiveä.

AK-korttelialueilla:
Sisäänkäyntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisäksi tehdä yhteiskäyttöön
tarkoitettua säilytystilaa enintään 30 k-m2 / porrashuone.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla pääosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

AK-, A-1- ja A-2 -korttelialueilla:
Tontille saa kaavaan merkityistä rakennusalojen rajoista riippumatta sijoittaa
yksikerroksisia talousrakennuksia, ei kuitenkaan istutettavan puurivin paikalle eikä 8 m
lähemmäksi työ- tai asuinhuoneen pääikkunoita niistä kohtisuoraan mitattuna.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysäköintilaitosten ajoluiskat ja muut välttämättömät
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden lisäksi.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:
Vähintään kaksi asuntoa käsittävälle tontille on rakennettava vähintään 12 m²
leikkialuetta ja 5 m² muuta oleskelualuetta/100 asuinkerrosalaneliömetriä kohden.
Leikkipaikan tulee olla joka tapauksessa vähintään 100 m² ja muun oleskelualueen
20 m². Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin
huoltoliikenteestä ja pysäköintipaikoista.

Asuintonttien välisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Rakennusvalvontaviranomaisen päätöksellä alueella saa rakentaa maanalaisia
tonttikohtaisia tai yleiseen käyttöön tulevia väestönsuojatiloja merkityistä rakennusalan
rajoista riippumatta.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etäisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen pääikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vähintään 1m
autopaikkojen tasoa ylempänä.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla.

Sipoossa 3.11.2011

Pekka Söyrilä
mittaus- ja kiinteistöpäällikkö
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BETECKNINGAR 0CH BESTÄMMELSER I DETALJPLAN

Asuinrakennusten korttelialue.
Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi erillisiä asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, sekä lisäksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta.
Kvartersområde för bostadshus.
Utöver den byggnadsrätt som anvisats i detaljplanen får man bygga separata
bostadsanknutna lösöreförråd 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsrätten.

Asuinrakennusten korttelialue.
Tontteja tulee suojata liikennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella sekä
rajaamalla pihoja melulähteen suuntaan sijoitetuin ääntä vaimentavin talous-, huolto-
ja autosuojarakennuksin. Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi erillisiä
asuntokohtaisia irtaimistovarastoja saa rakentaa 6m2/asunto, sekä lisäksi
talousrakennuksia 4% rakennusoikeudesta.
Kvartersområde för bostadshus.
Tomterna skall skyddas från trafikbuller genom gynnsam placering av byggnaderna
samt genom att avgränsa gårdsplanerna med ljuddämpande ekonomi-, service- och
bilskyddsbyggnader placerade i bullerkällans riktning. Utöver den byggnadsrätt som
anvisats i detaljplanen får man bygga separata bostadsanknutna lösöreförråd 6
m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av byggnadsrätten.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersområde för flervåningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa julkista lähipalvelutoimintaa.
Kvartersområde för flervåningshus.
På området får placeras offentliga närtjänster.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa myös palveluasumista.
Kvartersområde för flervåningshus.
På området kan också placeras serviceboende.

Puisto.
Park.

Lähivirkistysalue.
Område för närrekreation.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersområde för bilplatser.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa kaksi pysäköintitasoa.
Kvartersområde för bilplatser, på vilken två parkeringsnivåer får byggas.

Suojaviheralue.
Skyddsgrönområde.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintä kohdistuu.
Tvärstrecken anger på vilken sida av gränsen beteckningen gäller.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgräns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan käyttää liiketiloja varten.
Beteckningen anger hur många procent av den på byggnadsytan tillåtna våningsytan
som får användas för affärslokaler.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del därav.

Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla käyttää kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.
Ett bråktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
största våning man får använda i vindsplanet för utrymme som inräknas i
våningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta där ekonomibyggnad får placeras.

Ohjeellinen, maanalainen väestönsuojaksi tarkoitettu tila.
Riktgivande underjordiskt utrymme avsett att användas som skyddsrum.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takåsens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Rakennusala, jolle saa rakentaa autotallin, talousrakennuksen tai aidan. Niiden tulee
yhdessä muodostaa yhtenäinen vähintään 2,5 metrin korkuinen korttelin pihaa
suojaava melueste.
Byggnadsyta där man får bygga ett garage, en ekonomibyggnad eller ett staket. De
skall tillsammans bilda ett enhetligt minst 2,5 meter högt bullerhinder som skyddar
kvarterets gård.

Sijainniltaan likimääräinen eri kaavamääräysten alaisten alueenosien välinen raja.
Ungefärligt läge för gräns mellan delområden där olika planbestämmelser råder.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Tontteja tulee suojata liikennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella sekä
rajaamalla pihoja melulähteen suuntaan sijoiteuin äänta vaimentavin talous-, huolto-
ja autosuojarakennuksin.
Kvartersområde för flervåningshus.
Tomterna skall skyddas från trafikbuller genom gynnsam placering av byggnaderna
samt genom att avgränsa gårdsplanerna med ljuddämpande ekonomi-, service- och
bilskyddsbyggnader placerade i bullerkällans riktning.

Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa tasolla käyttää kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.
Ett bråktal framför en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
största våning man får använda i källarvåningen för utrymme som inräknas i
våningsytan.
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YLEISET MÄÄRÄYKSET, ALLMÄNNA BESTÄMMELSER :

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
Bindande anvisningar för byggnadssätt uppgörs på området.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Tomtindelningen på området är riktgivande.

Rakennus on yleensä sijoitettava tontille vähintään neljän metrin päähän naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.
Byggnaden bör i allmänhet placeras minst 4 meter från grannens tomtgräns, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Autopaikkoja on rakennettava AO-1 kortteleissa 2 ap/asunto. AP- ja A-1 kortteleissa
autopaikkoja on rakennettava 1,5 /asunto ja vieraspaikkoja 1 ap / enintään 10
asuntoa.
Bilplatser bör byggas 2 bp/bostad i AO-1 kvarteren. I AP- och A-1-kvarteren bör
byggas 1,5 bp/bostad och gästbilplatser 1 bp / högst 10 bostäder.

Pysäköintipaikat on erotettava muusta ympäristöstä aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jäsenneltävä puu- ja/tai pensasistutuksin enintään 6 autopaikkaa käsittäviin osiin.
Parkeringsplats bör skiljas från den övriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom träd- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar högst 6 bilplatser.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:
Vähintään kaksi asuntoa käsittävälle tontille on rakennettava vähintään
12 m² leikkialuetta ja 5 m² muuta oleskelualuetta/100 m² asuinkerrosalaneliömetriä
kohden. Leikkipaikan tulee olla joka tapauksessa vähintään
100 m² ja muun oleskelualueen 20 m². Leikki- ja oleskelualueet on erotettava
suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteestä ja pysäköintipaikoista.
Lek- och annat utevistelseområde bör anläggas enligt följande:
Inom tomten för minst två bostäder bör anläggas minst 12 m² lekområde
och 5 m² annat utevistelseområde/100 m² bostadsvåningsyta. Lekområdet bör i alla
fall vara minst 100 m² och annat utevistelseområde 20 m². Lek- och
utevistelseområde bör med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas från
servicetrafik och bilplatser.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettävä, ettei radonista aiheudu terveydellistä
haittaa.
Vid ansökan om bygglov skall klarläggas, att radon inte orsakar olägenheter för
hälsan.

Kattomuoto on harjakatto tai kaksoispulpettikatto ja avoräystäät, kattokaltevuus
1:3 - 1:2.
Takformen är åstak eller dubbelt pulpettak med öppen takfot, taklutning 1:3 - 1:2.

Alueella ei saa säilyttää irrallaan tai varastoida nestemäisiä polttoaineita tai muita
vesistöjä likaavia aineita.
I området får inte oskyddat förvaras eler lagras flytande bränslen eller andra ämnen,
som kan förorena vattendragen.

Kaikki säiliöt, jotka on tarkoitettu nestemäisille polttoaineille tai muille vesistöjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin määrä.
Alla cisterner, som är avsedda för flytande bränslen eller andra ämnen, som kan
äventyra vattendragens kvalitet, skall anläggas i en vattentät och täckt
skyddsbassäng. Bassängens volym skall vara större än den maximala mängden
vätska som lagras.

Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvät puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttää.
Rent dagvatten från planteringsområden, tak och andra gårdsområden skall i mån av
möjlighet infiltreras.

Kortteleiden 560 ja 563 sekä tonttien 8/554 ja 6-7/561 asuinrakennukset on
liitettävä MRL 57a§:n mukaisesti kaukolämpöverkkoon.
I kvarteren 560 och 563 samt tomterna 8/554 och 6-7/561 skall bostadshusen
anslutas till fjärrvärmenätet enligt MarkByggL 57a§
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat allmänt område.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del därav.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta där ekonomibyggnad får placeras.

Katu.
Gata.

Suojeltu rakennus. Alueen historiallisen luonteen kannalta tärkeä rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostöiden tulee olla sellaisia,
että rakennuksen historiallinen luonne säilyy.
Skyddad byggnad. Viktig byggnad som ej får rivas med tanke på områdets historiska
karaktär. Reparations och ombyggnadsåtgärder som vidtas i byggnaden skall vara
sådana, att byggnadens historiskt värdefulla karaktär bevaras.

Asuinpientalojen korttelialue. Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten,
että ne sijainnin, muodon, värityksen ja julkisivujen jäsentelyn osalta noudattavat
korttelin sr-rakennuksen ominaispiirteitä.
Kvartersområde för småhus. Nya bostadshus och gårdsbyggnader ska byggas så att
de i fråga om läge, form, färgsättning och fasadindelning följer sr-byggnadens
särdrag.

Erillispientalojen korttelialue.
Sallitun rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa enintään 40 k-m² taloustiloja kutakin
asuntoa kohti
Kvartersområde för fristående småhus.
Utöver den tillåtna byggrätten tillåts byggande av ekonomiutrymmen på högst 40
m²-vy per bostad.

Puisto.
Park.

Lähivirkistysalue.
Område för närrekreation.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Osa-alueen raja.
Gräns för delområde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gräns för område eller del av område.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintä kohdistuu.
Tvärstrecken anger på vilken sida av gränsen beteckningen gäller.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgräns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer på riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takåsens riktning.

Istutettava puurivi. Puiden rungon ympärysmitan tulee olla istutettaessa
vähintään 6-8 cm mitattuna 1 m korkeudelta ja niiden etäisyys toisistaan
saa olla enintään 8 m.
Trädrad som skall planteras.
Trädstammens omkrets bör vara minst 6-8 cm mätt på 1 m höjd då de
planteras och deras avstånd från varanda vara högst 8 m.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.
Gata/väg reserverad för gång- och cykeltrafik där infart till tomt/byggnadsplats är
tillåten.

Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, että
maisemakokonaisuuden arvo ei vähenny.
Riktgivande stig. Gångleden bör anpassas till naturförhållandena så, att lands- kapshelhetens
värde inte minskas.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehdä allas hulevesien selkiyttämistä ja
imeyttämistä varten.
Riktgivande del av område, där en bassäng för sedimentering och infiltrering av
dagvatten kan anläggas.

Ohjeellinen, leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande, för lek och utevistelse reserverad del av område.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.
Riktgivande, för öppet dike reserverad del av område.

Istutettava alueen osa.
Del av område som skall planteras.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
För allmän gångtrafik reserverad del av område.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan våningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Asuinrakennusten korttelialue. Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi
erillisiä asuntokohtaisia irtaimistovarastoja saa rakentaa 6m2/asunto, sekä lisäksi
talousrakennuksia 4% rakennusoikeudesta.
Kvartersområde för bostadshus. Utöver den byggnadsrätt som anvisats i detaljplanen
får man bygga separata bostadsanknutna lösöreförråd 6 m2/bostad, samt
ekonomibyggnader 4% av byggnadsrätten.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. Merkinnällä osoitetuilla
alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissä ja toimenpiteiden suunnittelussa ottaa
huomioon alueen erityiset luontoarvot.
Område som är särskilt viktigt med tanke på naturens mångfald. På de områden
som anvisats med beteckningen ska vid åtgärder och planering av åtgärder tas
hänsyn till områdets särskilda naturvärden.

Ohjeellinen urheilukenttä.
Riktgivande område för idrottsplan.

Yleinen pysäköintialue.
Område för allmän parkering.

Auton säilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta för förvaringsplats för bil.

Pysäköimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen kumpare.
Riktgivande krön.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
För parktransformator reserverad del av område.

Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla käyttää kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.
Ett bråktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
största våning man får använda i vindsplanet för utrymme som inräknas i
våningsytan.

0 m 50 m 100 m

Pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla.
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Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planläggningscentralen
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Mittakaava/Skala

Kaavan laatijat / Planens utarbetare

Päiväys/Datum

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA
SIBBO KOMMUN

TAASJÄRVI II ASEMAKAAVA
TASTRÄSK II DETALJPLAN

Voimaantulo / Ikraftträdande 23.6.2011
Kuulutus / Kungörelse 29.5.2011
Valtuusto / Fullmäktige 9.5.2011
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.4.2011
Kaavoitusjaosto / Planläggningssektionen 6.4.2011
Ehdotus nähtävillä / Förslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 21.2. - 23.3.2011
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 15.2.2011
Kaavoitusjaosto / Planläggningssektionen 9.2.2011
Luonnos nähtävillä / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 9.9. - 11.10.2010
Kaavoitusjaosto / Planläggningssektionen 25.8.2010

9.5.2011

TAASJÄRVI II:N ASEMAKAAVA
DETALJPLAN FÖR TASTRÄSK II

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
MASSBYN KYLÄ MASSBYBY

Asemakaava koskee kortteleita 550 - 563 niihin liittyvine katu-, pysäköinti-, puisto- ja virkistysalueineen.

Detaljplanen omfattar kvarteren 550 - 563 med anslutande gatu-, parkerings-, park- och
rekreationsområden.

Sipoossa 23.6.2011
i Sibbo

----------------------------------------------
Mikko Aho
arkkitehti SAFA, yks 165,
kehitysjohtaja, utvecklingsdirektör

MKa, JLy
Piirtäjä/Ritare

T 4

JLy, BLi

----------------------------------------------
Matti Kanerva
arkkitehti SAFA
maankäyttöpäällikkö, markanvändningschef

----------------------------------------------
Jarkko Lyytinen
arkkitehti SAFA
kaavoittaja, planläggare

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
ERIKSNÄSIN JA KALLBÄCKIN KYLÄT ERIKSNÄS OCH KALLBÄCK BYAR

Asemakaava koskee osaa tilasta Eriksnäs 1:121 Eriksnäsissä, tilaa Fredriksäng 2:30 Kallbäckissä ja yleistä tiealuetta.
Asemakaavan muutos koskee osia tiloista Eriksnäs K1015ym 1:147, Fågelbacken 1:152, Nytjäll 1:80, Tuulihaukanrinne
1:124, Eriksnäs K1032KY 1:127 ja Sandström 1:87 Eriksnäsissä sekä osaa tilasta Skraflas 2:31 Kallbäckissä ja yleistä
tiealuetta.

Asemakaavalla muodostuu asuinrakennusten ja asuinkerrostalojen korttelit 1100 - 1117 sekä erillispientalojen korttelit 1118
- 1120 ja korttelin 1001 tontti 5, yleisten rakennusten korttelialue korttelissa 1100, puisto- ja lähivirkistysalueita, maa- ja
metsätalousaluetta, katuaukioita, katualuetta ja yleisiä pysäköintialueita sekä energiahuollon alue. Asemakaavan
muutoksella muodostuu yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, lähivirkistysaluetta sekä
katualuetta.

Detaljplanen omfattar del av lägenheten Eriksnäs 1:121 i Eriksnäs och lägenhetern Fredriksäng 2:30 i Kallbäck och allmänt
vägområde. Detaljplaneändringen omfattar delar av lägenheterna Eriksnäs K1015ym 1:147, Fågelbacken 1:152, Nytjäll 1:80,
Tuulihaukanrinne 1:124, Eriksnäs K1032KY 1:127 ja Sandström 1:87 i Eriksnäs samt del av lägenheten Skraflas 2:31 i
Kallbäck och allmänt vägområde.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 1100-1117 för bostadshus och flervåningshus, kvarteren 1118 - 1120 och tomt 5 i
kvarter 1001 för fristående småhus, kvartersområde för allmännabyggnader i kvarter 1100, park- och rekreationsområden,
jord- och skogsbruksområde, öppna platser, gatuområde, områden för allmän parkering samt område för energiförsörjning.
Genom detaljplaneändringen bildas område för byggnader och anläggningar för samhällsteknisk försörjning,
rekreationsområde samt gatuområde.

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planläggningscentralen

1:2000
Mittakaava/Skala

Kaavan laatija / Planens utarbetare

Päiväys/Datum

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA
SIBBO KOMMUN

E 2 ERIKSNÄS II
ERIKSNÄS JA KALLBÄCK
E 2 ERIKSNÄS II
ERIKSNÄS OCH KALLBÄCK

Voimaantulo / Ikraftträdande
Kuulutus / Kungörelse
Valtuusto / Fullmäktige
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
Maankäyttöjaosto / Markanvändningssektionen
Ehdotus nähtävillä / Förslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
Maankäyttöjaosto / Markanvändningssektionen 20.3.2013
Luonnos nähtävillä / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § 2.1. - 1.2.2013
Kaavoitusjaosto / Planläggningssektionen 12.12.2012

20.3.2013

E 2

E 2 ERIKSNÄS II, ERIKSNÄS JA KALLBÄCK
E 2 ERIKSNÄS II, ERIKSNÄS OCH KALLBÄCK

MKa, PNu
Piirtäjä/Ritare

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Sipoossa 20 . 3 . 2013
i Sibbo

------------------------------------------------------
Pekka Söyrilä
DI maanmittaus, DI lantmäteri
vs. kehitysjohtaja, tf. utvecklingsdirektör

------------------------------------------------------
Matti Kanerva
arkkitehti SAFA,
maankäyttöpäällikkö, markanvändningschef

------------------------------------------------------
Pilvi Nummi-Sund
arkkitehti, arkitekt
kaavoittaja, planläggare

EHDOTUS
FÖRSLAG

Torrvass

Kytt landet

Kvarnkärr

Fruängen

Nåran

Nykärr

Nåranklobben

Bulsängen

Värdorna

Dyvarp

ar

a r

a r

a r

a r

a r

a r

a r a r

kh

kh

kh

k

k t

k t

k t

k t

k tk t

k t

k t

k t

k t

k t

k t

k t

k tk t

I I

I I

I I

k t

k t

k t

k t

k t

k t k t

k t

I I

I I

I I

I I

k t

k t

k t

k t

k t

k t

I I

I I

I I

I I

k t

k t

I I

I I

I I

I I

k t

k t

I I

k t

k t

k t

I I
k

k

k t

k

k

k
k

k

I I

k

k

I I

I I

k t k t

k t

k

k t

k t

k t

k t

k t

k t

k

I I

I I

I I
k

k tk t

k t

k tk t

k t

k t

k

k r

k

k

k

k t

k t

k t

k t

k t

k tI I

I I
kk t

k

k
k

I I

k

k
k t

k
I I

k t

k

k t

I I
k

k I I
k

k

k t

k t

k

k t

k t

k I I
k t

k

k t
k
I I

k

k t

I I

k t

k

k

k t

k

k t

k t

k t

I I

k t

k t

I I
k

k t

k t

I I
kk

k t

k t
k t

k

k

k

k t

k t

k t

k t

k t

k t

k t

I I

k t

k t

k t

I I k

k t

k r

k t
k t

I I

I I

k t k t
k t

k t

201003

201009

201010

201013

201014

201015

201016

201017

201018

201019

201023

201025

201026

allas

allas

allas

allas

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

Z

LP

VL

Y

AO

AO

AO

ET

LP

VL

M

VP

VP

VP

LP

VP

VL

/pv

/pv

/pv

/pv
/pv

/pv

/pv

/pv
/pv

/pv

/pv

/pv /pv /pv

/pv
/pv/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

/pv

VL-1

VL-1

/pv

VL /pv

A

A

A

A A

A

A

A

A

AK

AK

AK

AK

AK

EN

LP VL

AH

A-3

A-3

A-3

/ rp

/ rp

/ rp

AK-6

AK-6

AK-6

AK-6

AK-6

AK-6

A

/pv

AO

VL-1

1100

1101

1102

1103

1104

1105

1106

1107

1108

1109

1110

1111

1112

1113

1114

1115

1116

1117

1118

1119

1120

1001

1:133

1:91

1:207

1:156

1:193

1:209

1:194

1:201

1:195

1:116

1:231

1:158

1:181

1:87

1:171

1:118

1:159

1:53

1:241

1:32

1:69

1:173

1:63

1:161

1:65

1:84

1:185

1:71

1:175

1:82

1:166

1:70

1:227

1:26

1:167

1:77

1:188

1:121
1:90

1:169

1:233

1:221

2:31

1:211

1:92

1:57

1:182

1:94

3:29

1:163

3:68

1:213

1:96

1:197

1:6

1:128

1:62

1:142

1:190

1:225

1:235

1:121

1:153

1:226

1:85

1:237

1:121

1:130

1:150

1:228

1:178

1:229

1:87

876:1

1:179

1:55

4:797

1:93

4:796

1:145

1:86

1:199

1:215

1:140

1:108

1:98

1:142

1:110

1:148

1:100

1:144

1:183

1:112

1:120

1:102

1:146

9:58

1:114

1:104

7:40

1:154

1:224

1:138

1:202

9901:1

1:132

1:92

1:124

1:143

1:219

1:126

1:208

1:196

1:200

1:198

1:220

1:170

1:80

1:232

1:86

1:240

1:162

1:177

1:172

1:31

1:160

1:192

1:68

1:239

1:164

1:29

1:174

1:165

1:186

1:75

1:223

1:176

1:48

1:187

1:74

1:210

1:168

1:28

1:249

1:230

1:91

1:180

1:218

1:152

1:93

1:149

1:214

1:244

1:95

876:1

1:234

1:191

1:122

1:129

1:144

1:121

1:135

1:236

1:222

1:238

1:147

1:217

3:67

1:242

1:206

1:184

1:119

1:136

1:139

1:107

1:97

1:141

1:216

1:26

1:109

1:99

1:143

1:111

1:101

1:145

2:30

1:127

1:212

1:113

1:151

1:103

1:147

1:106

1:137

1:115

1:45

1:105

1:44

1:155

1:123

1:204

1:203

1:88

1:205

876:4:0

1:121

1:121

1:121

876:1

876:4:0

876:4:0

1:124

1:121

1:15

1:152 1:246

1:152

1:121

1:152

1:184

1:248

1:152

1:1522:30

1:213

1:53

9901:1

1:92

1:91

1:93

1:84

1:150

1:144

1:142

895:2:43

2:31

1:29

1:152

1:45

1:121

9:58

895:2:10

895:2:10

895:2:10

9901:1

1:189

1:245

1:247

1:151

1:153
1:152

1:149

1:255

1:254

1:250

1:251

1:252

1:253

25

5

15

30

15

0

10

10

10

10

10

10

20

25

15

10

15

10

20

15

15

15

5

15

15

5

5

10

10 15

20

0

5

10

25

20

15

10

5

10

20

20

20

15

20

5

30

25

20

10

20

20

20

20

40

15

25

25

2
5

30

35

20

15

20

25

25

25

30

30

25

15

30

20

25

10

20

25

20

20

20

20

25

20

10

15

5

15

15

15

15

30

30

30

25

15

20

20

20

20

25

5

5

10

5

10

10

15

10

10

10

10

20

30

20

15

20

10

15

20

15

20

20

15

10

15

20

15

15

10

10

20

15

5

25

25

1515

5

20

20

30

20

25

25

20

10

10

10

20

10

10

20

15

15

20

25

15

10

15

10

15

0

30

25

20

10

20

30

20

30

30

35

35

30

35

25

30

35

25

30

30

20

25

30

20

20

15

25

20

15

15

15

25
20

30

30
25

25

25

12

13

10

8

8

3

5

3

10

27

18

32

31

29 11

8

16

24

21

13

16

16

3

7

8

8
11

14

12

16

14

13

17

19

17

14

1413

2

16

14

11

31

9

9

12

13

14

11

16

22

14

11

26

28
12

17

18

22

18

19

14

19

21

23

23

12

8

11

14

12

12

7

6

9

12

13

17

19

11

12

2
4

13

17

19

11

12

12

14

19

21

19

29

31

31

32

12

17

11

13

12

13

12

8

11

11

13

4

3

1

8

4

8

13

18

18

14

11

7

8

14

12

9

1

13

18

17

12

22
2

4

12

11

2

7

6

2

28

24

28

19

23

27

17

14

1

12

11

13

11

17

13

3

13

6 7

89

16

19

23

22

18

18

16

8

14

11
32

29

26

8

13

16

6

17

24

19

2

18

73

16

17

27

22

19

16
11

18

14

2
2

23

21

22

18

19

22

26

24

41

36

43

36

31

27

27

33

26

14

24

36

27

38

34

38

39

14

23

24

27

27

31

31

21

28

26

31

31

26

32

34

36

27

29

23

12

18

28

34

32

29

2
6

26

26 29

31

28

26

27

24

26

34

3
2

3
3

2
9

31

28

23

23

21

22

18

16

16

18

22

21

13

12

13

19

27

28

27

24

18

36

34

32

29

21

27

34

32

31

32

26

2828

36

23

22

33

27

29

31

914

17

31

16

16

31

29

13

18

27

18

18

22

26

19

17

21

18

17

21

22

22

21

22

22

21

23

22

19

26

24

23

23

22

24

8

14

14

18

17

16

2
6

23

17

2121

13

12

22

19

22

7

11

7

16

17

14

18

16

16

12

13

14

13 16

13

12

14

12

9

8

11

13

17

16

12

16

32

28

27

28

2
6

23

18

17

18

19

8

9

12

14

16

16

17

26

28

24

21

19

19

16

21

19

18

24

4

13

9

7

11

6 2113

2
3

7

14

13

8

4

3

8

13

12

6

9

7

16

14

7

8

8

8

6

14

12

6

11

1417 14

14

11

9

7

33
31

31

29

29

28

31

29

26

16

13

9

12

17

19

13

7

9

11

13

12

21

27

14

23

17

13

22

29

27

28

28

28

28

29

29

27

24

28

23

29

27

21

16

4

8

11

9

6

4

17

18

17

14

17

16

22

19

19

24

23

22

19

12

13

12

14

17

14

9

8

11

13
14

12

13

13
12

2422

24

19

13

11

7

9

14

21

16

23

7

8

9

9

13 18

17

22

13

23 21

17

17

16

6

24

22

23 22

17

13

13

2

11

8

7

14

12

27

17

18

14

19

16

7

9

9

13

8

7

11

14

17

13

12

13

14

12

18

13
14

17

14

16

11

9

13

12

19

17

16

14

21

18

17

18

29

21

26

19

22

23

19

23

18

16

16

19

18

23

1917

8

13

9

6

9

12

3

1

4

7

9

9

12

12

14

17

13

12

3

16

11

12

2

7

28

26

22

8
18

28

31

23

21

42

31

29

24

23

38

32

27

33

27

28

2
9

33

39

38

37

41

36

3
9

39

21

24

2
8

27

31

32

36

3738

38

34

2
9

3
2

28

28 29

27

33

36

32

31

32

29

28

21

18

31

32

24

22

28

23

2
8

24

31

36

23

32

34

24

2219

22

13

18

27

26

16

17

23

17

18

17

19

21

23

21

24

19

19

16

18

28

26

28

26

29

22

19

22

23

2
9

22

12

9

24,6

11,3

14,3

10,0
9,38,7

7,3

8,5

27,3

30,7

14,3

10,6

11,5

7,3

17,5

11,6

6,2
4,8

11,5

4,8

8,3

7,3

9,9

7,5

20,2

25,5

19,4

33,2

32,5

31,6

25,9

20,8

13,6

22,2 17,1

34,2

22,7
23,2

8,2

12,6

10,910,9

18,5

28,9

17,4

16,3

25,2

18,4

27,8 20,5

30,3

34,4

23,0

28,0

30,2

31,7

33,4

16,6

25,8

28,4

10,7

18,5

16,5

29,3

8,8

23,4

6,7

6,7

16,5

14,5

18,0

19,5

26,7

32,5

31,3 30,3

30,2

30,5

30,4

28,2

12,2

19,6
17,6

22,6

14,3

13,3

3,7

3,9

4,7

6,5

6,1

12,5

10,6

3,8

12,4

16,3

13,9

17,4

16,2

4,3

5,4

5,5

11,0

15,9

15,5

17,7
17,7

11,5

9,0

17,6
19,4

18,2

20,1
19,1

18,9

17,0

17,7

18,5

21,1
20,6

19,9

18,6

15,9

14,5

11,9

11,7

11,8

10,7

19,7
19,3

14,9

22,4

15,0

20,1

27,0

27,6

19,3

17,8

18,6

15,6

21,0

21,1
28,0

18,8

17,5

27,6

27,3

24,4

33,1 24,7

26,5

27,8

24,9

27,9

28,1

24,5

16,0

7,5

10,5

10,9

15,3

14,8

12,3

16,6

19,6

10,9
10,9

4,2

4,8

5,6

5,7

6,6

11,7

6,5

15,412,8

21,3

17,7

15,4

15,1

7,4

16,4

19,6

12,7

14,4

15,1

14,4

19,6

17,9

19,1

18,9

19,4

15,314,2

10,8

16,5

18,7

19,8

11,7

20,8

16,3

18,7

18,9

16,4

15,4

20,9

21,7

19,1

16,4

18,2

19,5

18,2

23,9

21,1

19,3
20,6

16,0

15,0

16,9

16,8

20,4

20,7

16,7

20,2

21,7

17,4

15,6

16,3

15,2

15,7

20,4

17,9

14,0

15,7

17,6

16,1

18,2

17,8

22,3

26,9

28,7

23,8

16,3
17,8

14,5

10,7

29,4

26,4

24,3

22,3

21,6

22,9

24,0

21,3

18,2

18,1

22,8

24,1

29,0
28,6

26,6

26,8

29,9

30,3

24,1

29,6

30,3

27,7

33,4

16,5

23,9

32,8 34,4

27,6

27,2

27,1

24,8

26,4

14,3

16,2

16,7

13,9

17,5

16,6

16,8

15,9 15,4

10,7

10,6
10,6

13,1

12,2

19,3

12,2

10,0

10,8

16,7

17,4

26,3

28,3

25,5

24,8

26,5

25,1
25,0

13,3

19,9

19,9

21,7

13,2

6,1

17,5

13,6

13,0

14,5

8,8

12,5

2,9

10,0

1,5

12,9

13,9

13,1

12,4

10,4

11,9

6,7

4,1

6,4

6,6
11,6

8,8

4,8

5,3

19,4

19,1

19,5

19,6

19,6

20,221,6

20,6

24,5

20,3

19,3

19,2

19,2
22,2

25,9

19,3

21,2

21,0
23,3

20,6

15,1

18,3

18,3

18,7
20,6

22,1

21,8

19,1

19,2

19,5

19,5

19,4

18,8

18,1

18,1

18,3 18,2

18,0

19,1

18,4

18,2

18,4

19,8
21,2

21,2

22,4

13,6

14,4
8,8

12,5

21,6

16,8

14,0

19,0

7,3

8,4

9,5

10,1

5,6

13,1

19,0

14,6

16,5

23,6
18,7

8,2
6,7

8,4

8,9

7,7

9,8

10,4

8,8

19,6

28,9

26,1

29,8

26,2

16,3

1,6

1,3

20,5

20,5

7,4

6,2 5,7

10,0

12,0

1,8

1,8

20,6

20,6

14,1

5,8

13,0

11,2

8,0

3,6

4,7

3,8

4,3

4,8

6,6

4,9

6,8

6,4

7,2

9,9

4,6

6,7

5,6

10,1

5,4

5,0

6,0

16,4

33,8

31,6

31,9

30,4

34,1

37,2

29,8

25,6

26,425,8

25,8

28,3

27,3

28,5

26,3

28,1

29,3
28,9

31,1

25,9

33,1
32,8

34,7

33,1

31,2

31,832,7
31,832,4

26,4
35,4

37,4

36,6
37,2

28,5

30,2

31,1
30,431,8

29,1

30,3

28,4

28,8

30,4

32,6

33,1
32,8

34,3

34,4

34,7

29,8

34,7
31,6

30,1

30,2
29,7

32,8

39,1

41,7

43,9

39,3

41,3

40,1
39,4

37,8

36,4

37,7

37,6

36,3

35,7

36,2

38,5

38,2

39,7

39,5

37,6

29,3

32,734,3

31,2

30,7

29,528,6

28,6

25,1
25,3

24,7

28,3

26,6

29,6

29,2

28,1

27,4

27,7

25,4

23,2

26,3

35,4

33,1
32,8

25,1

31,6
32,6

32,3

32,2

30,6

31,4

29,4

29,3

34,9

29,7

31,7

31,6

31,7

30,6

30,7

28,9

27,1

24,6

28,3

26,7

31,7

31,2

31,4

21,921,2

20,9

23,3

23,2

22,4

24,7

22,4

22,2

22,2

21,1

20,3
18,4

23,3

20,5
19,5

19,8

18,6

19,3

19,1

11,1

13,6

20,8

16,1

28,3

28,3

19,3

18,6

18,3

17,4

19,9
19,7

16,8

23,2

24,3
23,7

33,6
33,4

32,5

32,5
30,8

31,4

30,4

8,2

8,8

8,8

16,7

16,9

13,4

14,7

14,8

13,3

18,8

18,3
18,2

10,3

7,5

14,6

10,5

8,3

10,4

16,6

0,5

0,4

32,7

33,2

32,4

33,4

33,4

32,6

32,4

32,2

30,2

31,1

30,6

25,7

32,4

34,4

29,3

28,5

30,5

29,8

27,7

28,6

27,3

29,6

24,0

30,1

25,6

14,8

28,5

29,9

27,9
26,6

24,9

25,5

24,4

31,8

31,832,4

31,5

18,8

18,7
18,2

12,7

19,3

20,6

13,6

14,8

16,2

24,3

11,6

12,3

12,3

10,2

10,5

10,4

10,4

14,7

14,6

4,3

15,4
15,9

14,3

21,8

18,9

13,6

9,3

4,8 3,8

6,6

4,2

0,3

2,7

3,1

3,3

30,7

31,3

31,2
30,7

26,3
25,7

23,4

16,8

15,6

17,9

27,2

26,6

26,7

25,5

21,4

17,4

14,8

15,3

13,4

20,1

23,2

24,4

23,2

24,9

19,3

19,6

11,2

10,3

11,8

17,6

16,9

14,4

13,1

21,1

28,2

28,2

27,7

30,3

27,6

27,4

30,7

31,5

30,6

32,4

33,5

32,9

22,4

21,9

17,7

22,5

10,8

32,6

31,2
31,4

30,8

29,3

19,5

24,5

18,3

19,1

18,6

17,8 20,3

17,4

13,6

26,1

25,4

32,1

26,1

26,1

27,7

27,1 29,8

32,5
31,2

27,4

28,7

29,3

24,9

26,3

23,3

22,8
23,2

22,1

20,3

6,7

7,6

23,6

23,6

23,2 22,6

22,3

22,7

22,4

23,4

21,5

10,6

7,3

7,5

7,4

7,3

7,1

7,1

7,3

7,4

20,1

19,7

19,7

15,2

20,2

16,8

19,3

19,4

20,1
20,2

20,5

18,2

8,5

16,4

10,515,4

13,8

12,6

13,6

14,7

15,3

16,916,2

13,6

16,2

15,4

9,8

0,7

10,7 8,3

11,9 14,2

12,9

10,4
9,7

14,9

13,4

12,9

13,4 8,4

14,4

22,1

19,1

20,2

9,6

17,9
18,2

17,3

19,5

15,9

16,6

16,2

16,7

17,2

14,6
32,031,4

30,2

31,6

29,5

26,2
27,5

26,4

23,4

21,6

12,1

21,8

11,2

13,7

12,4
13,8

7,8

12,0

14,2

12,4

8,8

6,9

29,3

29,2

26,7

26,425,9

29,7

29,2

28,629,4

29,9

26,9

18,1

18,6
16,4

15,4

13,9

20,6

20,6

19,6

13,8

14,9

11,2

25,3

23,4

22,9

14,2

18,9

15,4

13,7

13,9

18,5

5,7

6,3

23,6

23,1

23,4

22,7 21,2

21,5

23,6

28,7

22,7

22,9

21,9

25,1

25,4

24,1

24,4

24,5

21,1
21,5

22,3

25,2
25,2

24,7

25,9

25,3
24,9

26,8
15,2

13,2

21,4

21,6

20,1

21,1

24,6

20,6

21,4

19,6

18,3

22,3

22,9

16,8

14,7

17,1

16,4

16,6

15,3

23,3

21,2

20,6

12,8

22,8

20,622,8

22,221,4

22,6

16,9

17,6

19,6

15,8

20,6

16,1

16,4

15,8

18,7

15,2

18,6

14,7

23,9

24,2

22,4

18,6

16,9

28,9

39,9

43,2
42,3

40,639,4 41,6

42,2

34,2

35,9

35,9

33,3

33,9

34,9

33,9

30,9

33,6

32,3

31,7

39,8

30,6

29,9

31,7

30,9

30,6

36,2

35,7

34,7

34,4

31,7

31,9

30,3

33,7

29,4

33,7

32,9

39,2

39,8

38,7

38,1

39,6
39,9

38,1

38,8

38,9

39,7

35,3
33,8

35,8

37,8

37,2

36,6

35,4

37,2
35,6

34,8

29,4
28,9

28,6

19,8

19,9

8,7

9,4

8,2

21,1

24,8

25,9

25,7
23,5

23,4

24,7

22,1

21,4

20,1
19,4

18,9

13,8

14,6
15,4

16,6

13,5

11,6

18,4

15,1

14,7

14,3

31,3

26,5
25,2

20,4
32,7

33,6

31,8

28,3

31,6

31,5

27,5

27,2

22,4

7,2

22,6

23,7

25,9

14,3

7,6
24,7

20,4

17,6

13,7

16,8

9,3

8,4

14,2

12,4

20,1

18,2

21,1

17,1

16,5

10,1

9,6

24,4

18,6

19,8

18,3

12,6

13,2

26,2

16,3

9,1

9,6

8,7

11,3

10,3

15,5

8,8

22,9

22,6

13,4

10,7

9,6

14,611,6

12,4

17,7

12,1

14,2

17,9

19,6

26,4

24,8

26,6

25,0

31,9

29,728,6

31,229,3

21,5

15,8

14,8

12,7

12,3

20,8

19,4

12,2

0,3

8,3

16,1

21,6

20,5

21,3

15,5

14,5

12,1

24,4 25,325,4

26,3

24,6

9,9

6,2

34,2

33,3

29,9

6,3

18,7

9,2

10,6

8,9

6,6

10,5

9,6

12,9
12,7

11,6

10,3

12,9

10,6

7,3

17,3

12,1

16,6

6,6

9,8

6,7

4,6

4,4

21,4

22,4

21,3

21,3

18,6

17,2

18,2

17,6

16,1

19,3

18,3

13,5

29,3

28,2

29,8

29,6

29,3

28,1
31,1

27,6
28,1

30,4
30,1

29,2

29,2

27,1

26,2

25,2

27,3

30,4

30,8

29,3

25,7

30,6

33,4

27,8

25,2 25,5

24,3

16,3

15,3

15,4

18,9

16,6

16,6

25,9

20,4

22,2

19,6

26,4

25,8

24,4

24,4

23,6

27,1
27,4

25,4

23,4

19,9

16,9

15,3

4,2

2,43,2

3,1

2,8

10,9

13,6

13,2

12,7

4,4

5,7

9,9

12,3

27,4

16,9

3,4

5,8

6,2

6,4

5,2

5,2

4,8

6,6

3,7

3,8

3,9

15,2

14,7
14,4

18,3

22,4

29,2

27,8

H
angelbybäcken

Sibboviken
Sipoonlahti

-0,1

Eriksnäs

Massby

Kallbäck

Eriksnäs

Eriksnäs

Eriksnäs

Eriksnäs

Eriksnäs

Eriksnäs

Eriksnäs

Hangelby

2.
5

4.
5

6.
5

14.5

14
.5

rakenteil la

pmo

rakenteil la

pmo

kent tä

pmo

a
lu

e
 j

a
 t

ie
 r

a
ke

n
te

i l
la

rakenteil la

rakenteil la

rakenteil la

20
kV

20
kV

20kV

20
kV

20
kV

8000

2350

2200

2500

2000
2500

23502000
2350

2350

2350

I I I

VII I  (2/3)

VI I

le
le

le
le

p

p

p

p

p

p

p

p

p

a

a

V

V

V

1550

1550

1500

1200

1200

1200

1

2

3

4

1

2

3

4

1

2

3

45

6

I I

I I

I I

e =0.2

e =0.2

e =0.2

ajo

ajo

le
e =0.3

e =0.25

e =0.25

le
le

le

e =0.35

1

2

1

2

3

1

2

1

2

1

2

1

2

ajo

e =0.3

e =0.3

1550

I I

I I

V

V

p

p

a

a

V
1550

V
1550

1550

le

le

le

I I

I I

e =0.3

e =0.3

e =0.3

e =0.3

I I

I I

I I
e =0.3

V

V

V

V

V

V

p

p

a

1550

1550

1550

1550

1550

1550p

pv

e =0.3

e =0.3

1

2

jk

p

z

z

z

k

k

I V

I V

I V

VIII  (2/3)

VII I  (2/3)

VII I  (2/3)

VII I  (2/3)
VII  (2/3)

VII I  (2/3)
VII  (2/3)

ERIKSNÄSINTIE

a

a

jk

a
p

le

le

le

le

le

hule-1

hule-1

et

jk

hule-1

hule-1

hule-1
et

le

le
ajo

le
le

le

ERIKSNÄSVÄGEN

le

le

le

le

le

le

NYKÄRRINTIE

NYKÄRRSVÄGEN

MYLLYSUONTIE
KVARNKÄRRSVÄGEN

ISO
NN

IIT
YN

TIE

STORÄNGSVÄGEN

STORÄNGSBÅGEN

ISONNIITYNVARSI

METSÄKALLIONKUJA
SKOGSHÄLLSGRÄNDEN

BULSAKSENKAARI

BULSASSVÄNGEN

BULSAKSENKUJA

BULSASGRÄNDEN

KOTIPELLONTIE
HEMÅKERSVÄGEN

KOTIPELLONRINNE

HEMÅKERSBRINKEN

KÄENRINNE
GÖKBRINKEN

LINTUMETSÄ
FÅGELSKOGEN

BULSÄNGEN

ERIKSNÄSINAUKIO

ERIKSNÄSPLATSEN

35 dBA

35 dBA

100

20

20

20

jk

jk

jk

jk

jk

40 km/h

30 km
/h

30 km
/h

40 km
/h

40
 k

m
/h

pp/h

PALOKÄRJENPOLKU

SPILLKRÄKSGRÄNDEN

PYYPOLKU
JÄRPGRÄNDEN

pp

20

vuh

(1104,1105)

sm-1sm-1

sm-1

35 dBA

35 dBA

ka

ka

(1/2) III

(1/2) III

(1/2) III

(1/2) III

I I

(1/2) III

le

le

le

le
le

p
p

sm
-1

pp

VII I  (2/3)

METSÄTORPANKUJA

METSÄTORPANAUKIO

SKOGSTORPSVÄGEN

SKOGSTORPSTORGET

hule-1

hule-1

ISONNIITYNTIE

STORÄNGSVÄGEN

e =0.15
I I

35 dBA

35 dBA

1

2

62

54

1

140

46

43

28

31

16

176

4
12

110

20

19

7

14

7

182

28

18

192

117

112

16

3

66

56

196

2

48

27

104

130

34

134

5

116

146

24

137

20

8

109

22

9

12

29

148

101

122

61

56

18

4

1

13

36

131

35

7

35

57

58

139

40

51

126

30

17

133

15

3

9

6

13

108

10

32

9

60

11

57

22

27

136

135

35

34

59

39

63

52

64

23

129

132

16

14

11

36

118

102

22

25

9

43

4

180

138

64

53

206

42

65

128

14

33

114

4

12

37

7

18

10

190

26

21

120

113

2

31

53

67

38

49

55

204

141

105

1

42

29

115

32

206

178

17

10

15

8

15

26

13

119

30

103

125

62

59

61

184

20

8

32

3

33

65

60

50

200

41

41

202

5

3 11

140

17

25

19

19

6

121

58

21

138

2

37

18

23

31

27

54
59

14

57
62

53

30

77

44

31

81

29

93

34

60
74

38

14
16 69

70

52

16

20

44

96

23 92

92

55

13

38

85

88

17

15

57

95

19

88

38

88

15

61

82

86

20

38

39

95

96

34

22

15

32

32

83

124

11 39

123
12

13

49

88

10

64

26

99

90

83

93

29

37

47

40 41 1 77

97

87

65

29

55

64

78

24

79
22

3587

42

61

93

16

63

26
50

54

45

595516

65
11

87

30

59
18

62

26

17

25

24

87

91

73

84

12

22

97

76

62

22

4 64

26

31

46

63

18

90 77

13

4
79 67

9941

93

58

7

67

47
93

13

25
5149

93

92

65

14

76

2

69
96

72

49

1211
84

22 70

31

76

5

93

20

71

29

76

82

86

34

13

15

29

40

76

67
98

96

90

42

15

45

10

22

77

5 31

95

43

59

26

17

73
38

77

99

12

116549

76

74

78

62

58

91

79

49

80

43

41

54

60

97

1

88
5

61
47

73

94

42 27 17

21

87

15

59

40

22

87

58

89

68

12

62

41

64

2

1

17

11

92

4
8

7

5

6

3

61

55

43

13

12

14

7

6

226

44

3

228

87

46

45

63

6

230

1

68

229

232

36

142

2

7

6

41

12

11

43

10

47

49

7

3

90

108

60

69

74

96

49

65

3

4

27

12

85

16

65

90

67

9

10

94

227

186

309

198

43
47

44

42

12

69

94

54

53

1
86

67

38

5854

50

42

97

79

84

25

15

90

59

77

43

2

33

9

45

25

42

44

27

26
11

13

48

12

6

89

40

20

10

37

54

35

27

3

10

1
61

64

19

8

65

6

35

15

14

18

84 41 18

5

4

2

12

46

12

41

95

74

65

42

4

41

237

92

83

12

81
4

1

2

3

4

14

15

1

13

7

6

5

9
10

11

12

3

4

2

23

24

63

66

3

2

1

37

260

88

63

10

3

31

85

80

50

62

25

28

14

238 11

259

32

23

93

69

2

50

17

11
95 27

48

59
65

66

11

12

13

33

41

76

71

48

58

69

99

98

80

2822

65
89

69
35

59

86

40

14

75
54

67
92

14
92

86

79
75

48
93

13

65

61
89

55
95

11

90

3

55

rp1

0 m 50 m 100 m

Pohjakartta täyttää kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla. Pohjakartta on
KKJ2-projektiossa ja N60-korkeusjärjestelmässä.

Sipoossa 27.2.2013

Pekka Söyrilä
mittaus- ja kiinteistöpäällikkö
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ERIKSNÄS I

•	  kaavoitettu vuosina 1998-2001
•	  alueen kokonaispinta-ala on 69,2 hehtaaria

ERIKSNÄS II

•	  käynnissä oleva asemakaavoitustyö aloitettiin 2011
•	  alueen kokonaispinta-ala on 43 hehtaaria
•	  alueen asukasmäärätavoite on 1600-1700

PÄHKINÄLEHTO

•	  kaavoitettu vuosina 2008-2011
•	  alueen kokonaispinta-ala on 14 hehtaaria
•	  alueen asukasmäärätavoite on 1200-1800

STORÖREN

•	  kaavoitettu vuosina 2008-2009
•	  alueen kokonaispinta-ala on 37 hehtaaria

TAASJÄRVI

•	  asemakaavoitettiin vuosina 2008-2011 
•	  alueen kokonaispinta-ala on n. 20 hehtaaria
•	  alueen asukasmäärätavoite on 350-400
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LÄPÄISEMÄTÖN ALA

TONTTIALA

40 %

31 %

50 % 42 %

43 %

12 %
11 kem2/katumetri

26 %
26 kem2/ katumetri

11 %
28 kem2/katumetri

13 %
11 kem2/ katumetri

27 %
44 kem2/ katumetri

prosenttia kaava-alueesta

prosenttia kaava-alueesta
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VIHER- JA VESIALUEET

TEHOKKUUS

aluetehokkuus: 0,09
tonttitehokkuus: 0,18

aluetehokkuus: 0,15
tonttitehokkuus: 0,49

aluetehokkuus: 0,18
tonttitehokkuus: 0,44

aluetehokkuus: 0,11
tonttitehokkuus: 0,27

aluetehokkuus: 0,40
tonttitehokkuus: 0,91

19% /37 %

18 % / 52  %

17 % / 41 %

26 %/46 %

21 % /29 %

kaavan mukaisesti

prosenttia kaava-alueesta (tonttivihreä/kaavavihreä tai -vesi)
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TYYPILLISET KATUPOIKKILEIKKAUKSET

KOKOOJAKATU
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TONTTIKATU

KOKOOJAKATU

KatualueViheralue Viheralue

KatualueKortteli Kortteli

TONTTIKATU

KOKOOJAKATU

KatualueTontti Tontti

KatualueTontti Tontti

TONTTIKATU

KOKOOJAKATU

KatualueViheralue Viheralue

KatualueKortteli Kortteli

TONTTIKATU

ERIKSNÄS I STORÖREN

TAASJÄRVI II PÄHKINÄLEHTO

ERIKSNÄS II

Taasjärven rakenne
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ERIKSNÄS

•	  rakentaminen on melko väljää ja tontit isoja
•	  alueella on paljon vihreää sekä tonteilla että yleisinä viheralueina
•	  yleiset viheralueet ovat pirstoutuneet tonttien väliin
•	  alueella on paljon päättyviä tonttikatuja
•	  alue on luonteeltaan yksinomaan omakotitaloalue

ERIKSNÄS II

•	 rakentaminen on pääosin keskittynyt kylämaisiin alueisiin päättyvien    
tonttikatujen varrelle

•	 pääkadun varsi on kaupunkimainen
•	 rakentaminen korttelien sisällä on tehokasta
•	 viheraluetta on paljon
•	 suuri osa viheralueesta sijaitsee tonttien ulkopuolella ja on jakautunut                 

sormimaisiksi kylien väliin

PÄHKINÄLEHTO

•	 tiivistä, kerrostalovaltaista asuinrakentamista
•	 suurin osa viheralueesta sijaitsee tonteilla
•	 asfaltoitua, läpäisemätöntä pintaa on paljon
•	 myös kerrosalaa on paljon ja tiiviisti 

STORÖREN

•	 viheralueita on vähän, mutta veden läheisyys antaa alueelle 		
väljyyttä

•	 hyvin tehokasta, urbaania asuinrakentamista
•	 erityyppisiä julkisia ulkotiloja
•	 kadut muodostavat verkoston

TAASJÄRVI II

•	 rakentaminen sijoittuu yhtenäiselle alueelle, erilleen viereisistä 
asuinalueista

•	 rakentaminen on melko tiivistä
•	 viheralueita on paljon ja ne ovat yhtenäisiä

NYKYTILA-ANALYYSI

JOHTOPÄÄTÖKSET
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VISIO

SIBBESBORGIN KAUPUNKIRAKENNEVISIO

Havainnekuva 1 : 25 000
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Kaupunkirakennevisio tarkentuu edelleen syk-
syn 2013 työpajaviikon perusteella. Työpaket-
tien ja niistä syntyvän palautteen perusteella 
määritellään avainhankkeet, jotka kuvataan 
osayleiskaavassa. Avainhankkeet ovat sellaisia 
asemakaavoja, jotka synnyttävät tavoitteiden 
mukaista kehitystä Söderkullan alueelle. Avain-
hankkeiden asemakaavoitusta aloitetaan val-
mistelemaan osayleiskaavan rinnalla.

Työpajaviikon aikana kaupunkirakennevisiota 
kehitetään esiin tulleiden ideoiden pohjalta. 
Uusia ideoita ja suunnitelmia arvioidaan ja 
kommentoidaan. Viikon työskentelyn pohjalta 
muodostuu yhteiset tavoitteet työn jatkamiselle. 
Työskentelyn pohjana ovat kilpailun aineisto, 
nykytila-analyysit, tavoitetilaa havainnollistavat 
suunnitelmat ja kaupunkirakennevisio.

AVAINHANKKEET JA JATKOSUUNNITTELU

Lintuperspektiivi Sipoonlahden suulta pohjoiseen



Lisätietoa:
www.sipoo.fi
www.sibbesborg.net

Yhteystiedot:
WSP Finland
Heikkiläntie 7, 00210 Helsinki
Puh. 0207 864 11
www.wspgroup.fi
etunimi.sukunimi@wspgroup.fi


