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JOHDANTO

SIBBESBORGIN SUUNNITTELUN TAUSTAA

Sibbesborg on suuren luokan aluekehityshan-
ke, jossa yhdyskuntarakenteessa tapahtuva
merkittdv& muutos toteutetaan huomioimalla
kestdvén yhdyskunnan periaatteet kaikessa
suunnittelussa. Sibbesborgin suunnittelun taus-
talla vaikuttavat Sipoon yleiskaava 2025 sekd
Uudenmaan liiton alueelliset suunnitelmat Hel-
singin seudun kehityksestd. Ndiden sek& vuonna
2011 pidetyn kansainvdlisen kestdvan yhdys-
kunnan suunnittelukilpailun pohjalta on laadittu

ARKKITEHTUURI-TYOPAKETIN TAVOITTEET

Tydpaketin tavoitteena oli lisdtd sekd suunnit-
telun tarkkuutta maankdyttdtutkielmien kautta
ettd havainnollistaa muissa tydpaketeissa kehit-
tyneiden ideoiden maankdytdllisia tarpeita ja

mahdollisuuksia.

Suunnittelukeskustelua varten teimme nykyti-
la-analyysin Séderkulla alueen maankéyton piir-
teistd ("Learning from Séderkulla”). Sen tarkoitus
oli tunnistaa maankd&ytén ominaispiirteitd sellais-
indikaattoreihin, joita kestdvyyskriteeristdssa ja
Netzstad-analyyseissd on kasitelty. Térkedd oli
my&s madrittdd sellaiset piirteet, joilla on mer-
kitystd alueen identiteetin kannalta. Nykytilan
rinnalle teimme kuvauksen samoista tekijoistd
Sibbesborgin kilpailun ja kehityskuvan mukaises-
sa maankdytéssa ("Dreaming of Sibbesborg”).
Analyysitavan kautta pystymme keskustelemaan

Sibbesborgin kehityskuva ja kestdvyyskriteeris-
16. Vuonna 2008 hyvdksytyn yleiskaavan yhtey-
dessd hyvdksyttiin voimakkaan kasvun strategia,
jossa itdisen kehitysk&aytdvan osalta tavoitellaan
huomattavaa asukasmadrdn kasvua Helsingin ja
Porvoon vdlille. Sibbesborg tarjoaa luontevan
ja houkuttelevan paikan metropolialueen kehi-
tysta tukevalle kaupunkirakenteen tdydent&mi-

selle itdmetron jatkeeseen tukeutuen.

konkreettisista maankdytén piirteistd ja niiden

perusteista asukkaiden ja viranomaisten kanssa.

Toisena tavoitteena oli viedd alueen suunnitte-
lua tarkemmalle tasolle yleiskaavan laadintaa
varten. Kilpailuvaiheessa kuvattiin tavoitevuotta
2050 ja olemme kutsuneet tata L-vaiheeksi, jo-
hon liittyy my&s raideliikenteen ulottaminen Ete-
la-Sipoon alueelle. Nykytila ja kéynnissé olevat
asemakaavat muodostavat vaiheen S. On kui-
tenkin rakentamisen kysyntdd ja kaavoitustar-
vetta myds ennen raidelilkenteen toteutumista.
Tastd johtuen olemme mddrittdneet kaupunki-
rakenteen "vdlivision”, jossa ei raideliikennettd
vield ole, mutta sen rakentamismahdollisuus on
huomioitu. Kutsumme t&td M-vaiheeksi. M-vai-
heen visiosta on tarkoitus jatkosuunnitella varsi-

nainen yleiskaava.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SIBBESBORG-KILPAILU

Alueen kehittdminen pohjautuu vuonna 2011 jdrjes-
tetyn Sibbesborgin kestdvdan yhdyskunnan suunnittelu- {

kilpailun tuloksiin seké& useisiin seudullisiin suunnitelmiin - S
ja ohjelmiin. Kilpailutavoitteena oli 16yt&da kestévan
yhdyskuntarakentamisen tekijéitd ja niiden mukainen
maankdytén visio.

e  Pitkantahtdimen ideointia (2050+)

e kestava kehitys = tehokas maankdaytto

* asukasmddrdat perustuvat metroon

KEHITYSKUVA

Kehityskuva kokosi yhteen Sipoonjoen ympdristén pai-
kallisia vahvuuksia ja identiteettitekijoitd. Kestavyys-
kriteeristd kokosi 2000-luvun ndkemyksid kestdvyyteen
vaikuttavista maankdyton tekijdisté jo raataldi niita

kriteereiksi, joilla arvioida suunnitelmia.

¢ Paikallisten potentiaalien kartoitusta
*  Kestdva kehitys = paikallinen asiointi ja tyd

*  tydpaikkaomavaraisuus tavoitteena

METRON ESISELVITYSTYO

v/

Joensuu

Sipoon joukkoliikenteen kehittdminen on osa Sibbes-
borgin suunnitelmia. ltdmetron pidentdmisestd Sibbes-
borgiin asti tehtiin esiselvitystyd, jossa kilpailuvaiheen
suunnitelmaa kehitettiin metron nékskulmasta.
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*  maank&ytdn suunnittelun pohjana raideliikenteen

asemat.
*  kestavé kehitys = tehokas julkinen liikenne
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Vuosaari

* asukasmddrat perustuvat metron

lilkenndintitalouteen.



S-M-L

Esiselvitysten jdlkeen ldhdettiin kohdistamaan suunnit- PAIKALLISET PIIRTEET KESTAVYYSVAATIMUKSET
telua sellaisiin asioihin, jotka eivat ole raideliikenteestd
riippuvaisia. Tatd kautta madriteltiin kaupunkirakenne- —)
visiota, joka kuvaa maankdyttéd, jota on mielekdstd

e

kaavoittaa myds ilman raidehanketta.

—) e

Identiteetti, historia Ekologia, kuntatalous

[ NYKYTILA-ANALYYSI | | TAVOITEKUVAUS |

*  kestavé kehitys = orgaaninen kasvu

* tavoitteet ovat laadullisia

¢  paikallista identiteettid vahvistetaan




NYKYTILA-ANALYYSI

© 6 6 6 6 6 6 0 0 6 6 0 s s s o 6 6 0 s s s 6 6 6 0 s s s 6 6 e s s e e 6 6 e s e e 0 6 0 s s e e 6 60 s s 0 e 0 00 s e 060 0 e e 0600 ses 000 0see 00 0sseeeecscee0ccseee e o

SIPOON NYKYKAAVOITUKSEN PIIRTEET

Sipoon ja erityisesti Séderkullan alueelta on valittu esimerkkejd Sipoon nykykaavoituksesta

tarkasteltavaksi  viimeaikaisia asemakaavoja.  Nii-
¢ Taasjarvill

¢  Pdhkindglehto
*  Eriksnas |

den maankdytén piirteitd, kuten alueen jakautumista
tontteihin ja viher- tai katualueisiin on analysoitu ja
vertailtu. Alueiden luonnetta, erityispiirteitd ja raken-

tamistapaa on havainnollistettu piirroksin ja kaavioin. *  Eriksnds Il

e  Stordren

Asemakaavoista on pyritty tunnistamaan positiivisia,
sailytettdvid sipoolaisuuden piirteité jo huomaamaan

ristiriitaisuuksia kestévyystavoitteiden kanssa.
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Asemakaava-alueen
rajaus

e Sibbesborgin osayleis-
s kaava-alueen rajaus

Kaava-alueet kartalla




KAAVA-ALUEIDEN ESITTELYT

ERIKSNAS |

*  kaavoitettu vuosina 1998-2001
. alueen kokonaispinta-ala on 69,2 hehtaaria

ERIKSNAS I
. ké&ynnissa oleva asemakaavoitustyd aloitettiin 2011

. alueen kokonaispinta-ala on 43 hehtaaria

J alueen asukasmaardatavoite on 1600-1700

PAHKINALEHTO
o kaavoitettu vuosina 2008-2011

. alueen kokonaispinta-ala on 14 hehtaaria
. alueen asukasmadaratavoite on 1200-1800

STOROREN

. kaavoitettu vuosina 2008-2009
. alueen kokonaispinta-ala on 37 hehtaaria

TAASJARVI

o asemakaavoitettiin vuosina 2008-2011
. alueen kokonaispinta-ala on n. 20 hehtaaria
° alueen asukasmaardatavoite on 350-400
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TONTTIALA prosenttia kaava-alueesta

LAPA|SEMATON ALA prosenttia kaava-alueesta

13 %

11 kem?/ katumetri

12 %
11 kem?/katumetri

11 %
28 kem?/katumetri

27 %

26 kem?/ katumetri 44 kem?/ katumetri



TEHOKKUUS kaavan mukaisesti

alvetehokkuus: 0,11
tonttitehokkuus: 0,27

alvetehokkuus: 0,18
tonttitehokkuus: 0,44

alvetehokkuus: 0,15 aluetehokkuus: 0,40
tonttitehokkuus: 0,49 tonttitehokkuus: 0,91

VIHER- JA VESIALUEET prosenttia kaava-alueesta (tonttivihred /kaavavihred tai -vesi)

19% /37 %

18% /52 % 21 % /29 %
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TYYPILLISET KATUPOIKKILEIKKAUKSET
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NYKYTILA-ANALYYSI

JOHTOPAATOKSET

ERIKSNAS

. rakentaminen on melko vdljad ja tontit isoja

. alueella on paljon vihredd sekd tonteilla ettd yleising viheralueina
. yleiset viheralueet ovat pirstoutuneet tonttien vdliin

. alueella on paljon padttyvid tonttikatuja

. alue on luonteeltaan yksinomaan omakotitaloalue

ERIKSNAS I

*  rakentaminen on p&dosin keskittynyt kylémaisiin alueisiin p&éttyvien
tonttikatujen varrelle

*  p&dkadun varsi on kaupunkimainen

*  rakentaminen korttelien sisdlld on tehokasta

*  viheraluetta on paljon

*  suuri osa viheralueesta sijaitsee tonttien ulkopuolella ja on jakautunut
sormimaisiksi kylien véliin

PAHKINALEHTO

*  tiivistd, kerrostalovaltaista asuinrakentamista
*  suurin osa viheralueesta sijaitsee tonteilla

* asfaltoitua, lapdisemdtdntd pintaa on paljon
*  my6&s kerrosalaa on paljon ja tiiviisti

STOROREN

e viheralueita on vdhdn, mutta veden Igheisyys antaa alueelle
valjyytta

*  hyvin tehokasta, urbaania asuvinrakentamista

e erityyppisia julkisia ulkotiloja

*  kadut muodostavat verkoston

TAASJARVI Il

* rakentaminen sijoittuu yhtendiselle alueelle, erilleen viereisista
asuinalueista

* rakentaminen on melko fiivistd

*  viheralueita on paljon ja ne ovat yhtendisid

13



e
>

TAASJARVI
700as:

SO TARS AR
. 1700 a5t
! 2600s.

Vi PAHKINALERTO
NYKYINEN KESKU -
= HLE 7300zl

1200 as

1300 as.

JOENSUU

D
L.~ Z30ENSUU

7 SILTARANTA
4000 2s.

5500 as.

VUONOKALLIO
33002




AVAINHANKKEET JA JATKOSUUNNITTELU

Kaupunkirakennevisio tarkentuu edelleen syk-
syn 2013 tydpajaviikon perusteella. Tyépaket-
tien ja niistd syntyvdn palautteen perusteella
madritellddn avainhankkeet, jotka kuvataan
osayleiskaavassa. Avainhankkeet ovat sellaisia
asemakaavoja, jotka synnyttdvat tavoitteiden
mukaista kehityst& Séderkullan alueelle. Avain-
hankkeiden asemakaavoitusta aloitetaan val-
mistelemaan osayleiskaavan rinnalla.

Tyépajaviikon aikana kaupunkirakennevisiota
kehitetddn esiin tulleiden ideoiden pohjalta.
Uusia ideoita ja suunnitelmia arvioidaan ja
kommentoidaan. Viikon tydskentelyn pohjalta
muodostuu yhteiset tavoitteet tydn jatkamiselle.
Tydskentelyn pohjana ovat kilpailun aineisto,
nykytila-analyysit, tavoitetilaa havainnollistavat
suunnitelmat ja kaupunkirakennevisio.

Lintuperspektiivi Sipoonlahden suulta pohjoiseen
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Lisdtietoa:
www.sipoo.fi

www.sibbesborg.net

Yhteystiedot:

WSP Finland

Heikkilantie 7, 00210 Helsinki
Puh. 0207 864 11
www.wspgroup.fi

etunimi.sukunimi@wspgroup.fi

p=WSP



