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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

11

1.2

1.3

14
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Identifikationsuppgifter
Sibbo Kommun
Planens namn: Delgeneralplan for Kringelmalmen
Datering: 25.3.2009

Planen &r uppgjord av Maisema- Arkkitehtitoimisto Ndkyma Oy i samarbete med plan-
laggningsavdelningen for teknik och miljo, och fr.o.m borjan av ar 2009 centralen for
markanvandning och strategisk planlaggning i Sibbo kommun. For planeringsarbetet har
ansvarat landskapsarkitekt Yrjo Ala-Heikkild och som underkonsult Kristina Karlsson,
arkitekt Safa. Som kontaktperson fér kommunen har varit ingenjor Pekka Soyrila. Natur-
inventeringen har uppgjorts av Luontotieto Keiron Oy/ Susanna Pimenoff och kommunal-
tekniska utredningar av TL-Sununnittelu/ Seppo Imeldinen.

Delgeneralplanen har uppgjorts for Kringelmalmens byomrade i Sodra Sibbo. Omradet
omfattar 75 fastigheter i Nevas och Spjutsunds byar.

Planeringsomradets areal ar ca 65 hektar.
Planomradets lage

Kringelmalmens delgeneralplaneomrade ar belaget soder om Spjutsundsvagen (Mt1534)
ca 8,5 km fran Soderkulla tatortsomrade och 4,5 km fran Box bycentrum at sydost.

Planens syfte

Syftet med planen som understélls kommunfullmaktige for godkénnande, ar att styra
byggande och miljobildning under en lang tidsperiod, samt forsékra att malséttningarna
for boendesakerhet och miljévard forverkligas pa omradet.

Forteckning 6ver beskrivningens bilagor
Se innehallsforteckning
Forteckning 6ver andra bakgrundsutredningar som berér planen samt kallmaterial
Som del av Kringelmalmens delgeneralplan har foljande utredningar gjorts:

1. Naturinventering, rapport 8.9.2004. Susanna Pimenoff/ Luontotieto Keiron Oy, ab-

strakt se 2.2.2

Féltarbetet for landskapsutredning har gjorts i maj 2004. Beskrivning se 2.2.1

3. Utredningens for den byggda miljon har gjorts pa varen 2004 och kompletterats pa
hdsten 2005. Beskrivning se 2.2.3.

4.  Kommunaltekniska utredningar och konsekvensbedémning, utfordes pa basen av
utvecklingsscenarierna i juni 2004. En beskrivning av den nuvarande situationen
finns i stycke 2.2.4 och en jamforelse mellan olika kommunaltekniska alternativ i
stycke 3.6

5. Inventering 6ver omradets vattenforsorjning (inklusive avloppshantering) 20.9.2005/
Néakyma Oy och TL- Suunnittelu Oy

N
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Andra utredningar som har anvants i planldggningsarbetet:

6. De i punkt 2.3.1 namnda utredningar, beslut och planer som berér omradet.
7. Arkivuppgifter fran Sibbo kommuns byggnadstillsyn.

2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Omréadets historia

Det s.k.”Joutsimies” omradet uppstod i Spjutsunds by i Sibbo pa 1950-1960-talen, da om-
radet bebyggdes med 6éver 20 fritidshus och ett flertal ekonomibyggnader. Parcellerna
bréts ut fran tva stomlagenheter, Kalliorinne 3:138 ja Kalliorinne Il. Byggnaderna hade
vanligen inte byggnadslov och en del av stugorna var bebodda aret runt. Ar 1970 godkén-
de Nylands lansstyrelse parcelluppdelningsplan for Joutsimies omrade.

Utbyggnaden av omradet som fritidsomrade har fortsatt, och ocksa den fasta bosattningen
har okat, trots att man i de planer och beslut som géller omradet har stravat efter att for-
hindra, att tatbebyggelse bildas pad omradet. En sammanfattning av de beslut som ror
markanvandningen i Kringelmalmen har presenterats i denna rapport i stycke 2.3.1

2.2 Utredning av forhallandena pa planomradet

Bild 1. Den forslyade sodra delen av akeromradet i Kringelmalm.

2.2.1 Landskapet

Kringelmalmens fritidsbostadsomrade ar beldget pa ett smakuperat jord- och skogsbruks-
omrade ca 4,5 km at sydost fran Box bycentrum. Planomradet hor delvis till Nevas och
delvis till Spjutsunds byar och avgransas av myr- och skogsomradena Ryssmossen, Stor-
mossen och Stortuvkarret. | omradets nordvastra del finns en ca 7,5 ha stor, till storsta de-
len odlad aker, som pa tre sidor gransar till moranbackar med synliga bergskron, bevuxna
med grandominerad blandskog. Bebyggelsen har i huvudsak forlagts till den sluttande ter-
rangen oster och sydost om akern, samt till randzonen mellan akern och skogen. Planom-



MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO

NAKYMA.

Sibbo kommun

Delgeneralplan fér Kringelmalmen

25.3.2009 6(31)

radets terrangformationer ar ratt smaskaliga och marknivan varierar mellan +15-25 meter
over havsytan. Fran Spjutsundsvégen, leder till planomradet tvd mindre grusbelagda in-
fartsvagar vars slingrande strackning foljer terrangformerna.

Planomradet ar tatt bebyggt, men bebyggelsen ar till stadsbilden splittrad. Forutom fri-
tidsbebyggelsen och vid Spjutsundsvagen belagna lantgardsmiljon, finns i omradets mel-
lersta del en smaindustrifastighet. Den sodra delen av den aker som ligger mitt i omradet
ar igenvuxen och faltets sydostra del anvands som skrotupplag. Utanfor planomradet, in-
till Spjutsundsvagen finns ett upplagsomrade for jordmassor som utgér ett stérande inlagg
i landskapet. P& grund av det splittrade byggnadsbestandet och de ovannamnda stérande
inslagen i landskapsbilden har omradet inget sérskilt landskapsmassigt varde.

2.2.2 Naturmiljon

Bild 2. Backdalen mitt i omradet, med
utfall i riktning mot Venekorpi.

Omradet bestar av olika typer av kulturpaverkade omraden och skogar. Omradet uppdelas
av akrar omgivna av bebyggelse och skog. Planomradets mest karakteristiska drag ar kul-
turpaverkan, men i och med att det traditionella nyttjandet forandrats hotar landskapet att
vaxa igen. Planomradets skogar ar huvudsakligen i ekonomibruk, men ocksa en liten
oskott dunge, rik pa murken ved, kunde upphittas. | omradets 6stra, klippiga del fore-
kommer ratt gamla furor. Murken ved med varde for biodiversiteten finns i nagon man i
den oskétta skogen i omradets mellersta del. I ekonomiskogen finns som brukligt &r
mycket lite murken ved.

Inom omradet forekommer flera jordarter, som satter sin egen pragel pa naturen. | den
norra delen finns sand och mo, de mest laglanta markerna mitt i omradet bestar av lera;
mellan bergen i dagen och leran, pa det dstliga bebyggda omradet finns moran (Geologis-
ka forskningsanstalten). Som en f6ljd av lantbruket forekommer ratt manga kulturbeting-
ade vaxtarter, men en stor del av den tidigare odlade jorden haller nu pa att vaxa igen da
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2.2.3 Den byggda miljoén

den tidigare anvandningen upphort. Av akerarealen ar storsta delen besadd med havre,
men en del ligger i trada. Planomréadets sankaste parti har uppenbarligen for tiotals ar se-
dan nyttjats som dng eller betesmark. Traktorvagen till krarna sydost om planomradet
har forbuskats.

De myrtyper som forekommer &r naringsfattig myr (IR) och naringsrikt skogskarr.
Skogskarr haller pa att bildas pa den tidigare 6ppna eller halvoppna ytan i omradets mel-
lersta del. Det blivande skogskarret har tidigare dikats ut, men en del av dikena har vuxit
igen.

Omradets natur ar mangsidig, vaxtligheten ar ordinar men fagelbestandet ar ratt rikt. Av
fagelarterna ar de mest betydelsefulla tjader, orre och dubbeltrast. Hackning av tjader har
visserligen inte kunnat pavisas, men den har sokt foda i omradets bergiga tallskogar.

Hotade eller strikt skyddade arter observerades inte pa omradet. Flygekorre observerades
inte, trots att lamplig livsmiljo for denna finns i omradets mellersta del. Tallskogsbestan-
den pa bergen i planomradets ostra del &r sadana levnadsmiljéer som avses i skogslagens
10 §. Objekt skyddade enligt vattenlagen eller naturvardslagen finns inte inom omradet.

2=

Bild 3. Vyer av gardsplaner pa planomradet.

Pa omradet finns nu 75 fastigheter, av vilka 70 ar bebyggda. Byggnadsbestandet utgors
framst av fritidshus uppforda pa 1960-talet eller senare, av vilka en del senare successivt
har utvidgats samt andrats till fasta bostader. Férutom fritidshusen har med undantagslov
uppforts 13 egnahemshus pa omradet. | omradets nordvastra horn finns nagra aldre lant-
gardar med ekonomibyggnader. Pa fastigheten mitt i omradet finns en storre lagerbygg-
nad.

Pa omradet férekom, enligt en utredning 1991 olovlig bosattning aret runt pa 12 fastighe-
ter. Enligt den pa hosten 2005 gjorda utredningen, som baserar sig pa terrangiakttagelser
och intervjuer, férekom olovligt fast boende fortfarande pa 13 fastigheter. Flera ansok-
ningar om undantagslov for fasta bostéder har inlamnats, men dessa har inte beviljats.

Byggnaderna &r i regel bradfodrade, 1-1%.-vaningshus med sadeltak och tamligen sma.
Omradets allmanna pragel ar splittrad, byggnadernas placering och gardens utformning
vaxlar for varje fastighet. Stéllvis ger tillfalliga konstruktioner och synligt forvarat avfall
ett osnyggt intryck. Den rika véaxtligheten och de vaxlande terrdngformationerna domine-
rar landskapet och ger miljobilden sammanhang.
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Pa omradet finns inte historiskt, kulturhistoriskt eller arkitektoniskt vardefulla objekt som
borde skyddas. Den &ldre lantgardsmiljon som placerar sig vid Spjutsundsvéagen utgor en
for omradets historia och landskapsbild viktig helhet.

2.2.4 Service och kommunalteknik

Bild 4. Gatuvy fran Kringelmalmen.

Pa omradet finns ingen service. Det narmaste serviceutbudet finns i Box, som &r belaget
pa 5 km avstand invid motorvagen till Borga (E18). | Box finns en butik, daghem, skola
och servicestation.

Omradet saknar allmant vatten- och avloppsledningsnat. Fastigheternas avlopp har an-
ordnats per fastighet huvudsakligen med slambrunnar. Enligt utredningen som gjordes
1991 fanns det pa omradet talrika olovliga vattentoaletter, vars avliopp delvis letts till
6ppna brunnar. Dessutom konstaterades allmant brister i hanteringen av gravatten.

Problemen for vatten- och avloppsférsorjningen pa omradet, har antecknats aven i ut-
vecklingsplanen for vattenforsorjningen i Sibbo som uppgjordes 2003. Kringelmalm an-
tecknades i utredningen som omrade av IV- klassen, dar vattenforsorjningen i regel
genomfors privat med enskilda losningar for omradets fastigheter eller enligt vattenan-
delslagsprincipen 2015-2020

2.2.5 Markagoforhallande
Planomradet &r i privat 4go.
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2.3 Planlaggningssituation

2.3.1 Riksomfattande och regionala planer
Landskaps- och regionplaner

KRINGELMALM

- - — A @)Wm; I54MVYI3

Bild 5. Sammanstéﬂning av Iandskaps- och regionplanen fér Ostra Nyland 5.4.2002

Den gallande regionplanen for Ostra Nyland har uppgjorts i etapper. Den senaste komplet-
teringen, den fjdrde etappen av regionplanen har faststallts 14.11.2000. Miljoministeriet
har 5.4.2002 faststallt landskapsplanen 2000 for Ostra Nyland. Kringelmalm ligger i pla-
nen inom Skoldvik yttre skyddszon.

KRINGELMALM

] .- { L 5 :
© AT —i, £ 'y |
ﬁ@ f h D dndingol
R VA f, i (G
bild 6. Fdrslag for landskapsplan for Ostra Nyland 12.11.2007.
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Landskapsplanen for Ostra Nyland godkandes den 12.11.2007 och vidarebefodrades for
godkannande av miljéministeriet i borjan av ar 2008. Kringelmalm placerar sig i planfor-
slaget inom konsulteringszonen for Skoldvik industriomrade(sev 1). Enligt planerigsbes-
tammelsen tillats inom konsulteringszonen inte nya tatorter och inte andrande av fritidsbo-
ende till fasta bostader. P omradet tillats jord- och skogsbruk samt kompletterande byg-
gande i ringa grad enligt provning fran fall till fall; troskeln for planeringsbehov far inte
overskridas vid byggande som sker utan plan. Da man planerar placerandet av verksamhe-
ter innanfor zonen bor utlatanden begaras av brand- och raddningsvésendet och vid behov
aven av Sakerhets-teknikcentralen (TUKES).

Omradet gransar i norr till ett naturskyddsomrade samt jord- och skogsbruksomrade med
speciella miljovarden. Pa Gstra sidan av omradet finns ett grundvattenomrade samt en
nord-sydriktad gronforbindelse. Omréadet begransas i vaster av skogbruksdominerat omra-
de. Kringelmalm har inte forsetts med sarskild omradesbeteckning i landskapsplanen.

Landskapsplanen for Ostra Nyland och de i kraftvarande regionplanerna har en styrande
funktion vid uppgdrande eller &ndring av delgeneralplanen. Landskapsplanens konsulte-
ringszon forhindrar utvidgandet av omradet och majliggor endast en mycket liten befolk-
ningstillvaxt.

Justering av kommun/stadsgrans mellan Helsingfors och Sibbo

Helsingfors stadsfullméktige gjorde 21.6.2006 ett framférande av forskjutningen av
stadsgransen i Sodra och sydvastar Sibbo. Med stadsradets beslut 28.6.2007 éverfordes
delar av Sibbo kommun och Vanda stad till Helsingfors stad. Som f6ljd av beslutet dver-
gick den 1.1.2009 30 kvadratkilometer av sddra Sibbo i Helsingfors dgo. Grénsjustering-
en har inte paverkat planeringen av Kringelmalm.

2.3.2 Kommunala planer

Generalplaner

| Delgeneralplanen for Sodra Sibbo, som godkandes av kommunfullméktige 29.11.1979,
hade omradet betecknats som omrade dar boséttningen inte bor utvidgas.

o
S

3 Y i
o 7Y /
il
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Omradet ingar i den 18.4.1997 faststéllda generalplanen for glesbygdsomradena,
som erstter generalplanen fran 1979. Planens dimensioneringsgrunder har inte
faststallts. Huvuddelen av omradet har i planen betecknats som omrade for bycent-
rum. Omradet ligger i planen inom den yttre skyddszonen for Skoldvik industriom-
rade. Enligt planbestammelserna bor ny tatbebyggelse inte anlaggas inom zonen.

Hosten 2007 startades planeringen av Box delgeneralplan som ligger véster om
Kringelmalm. Planen begransar sig dock inte direkt till i fraga varande omrade.

MTH

&

Kyléalue.
Byomréde.
Merkinnalla osoitetaan kylaasutuksen seka sen tarvitsemien palvelu- ja tyétilojen alueet. Uudisrakennukset on
sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan. Alue on tarkoitettu kylamaéisen rakentamisen alueeksi.
Alueelle saa rakentaa kyldyhteistjen toimintaa tukevia yleisié rakennuksia. Kylaalueelle tulee |laatia osayleiskaava.
Aluetta koskevassa suunnittelussa uudet rakennuspaikat on osoitettava siten ettd ne hyédyntavat jo rakennettua
infrastruktuuria. Alueelle voidaan sijoittaa sellaisia tyé- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ympéaristé6n melua,
térinéd, ilman pilaantumista, raskasta liilkennettéd tai muuta hairiéta.

Haja-asutusalue.

Glesbygdsomrade.

Maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kdyttaminen alueella

perustuu metsalain saaddksiin.

Seveso Il konsultonitivyahyke.

Seveso |l konsulteringszon.

Merkinnalla osoitetaan Seveso ll-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyohykkeet. Vaarallisia kemikaaleja
kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympardivan konsultointivyéhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on
kiinnitettava erityista huomiota. Konsultointivyéhykkeella sallitaan vahainen tadydennysrakentaminen tlannekohtaisen
harkinnan mukaan. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista vyShykkeen sisalle on kaavaa
|laadittaessa pyydettava kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa Turvatekniikan keskuksen (TUKES)
lausunto.

bild 7b. Sibbo generalplan 2020 , utvalda planbestammelser som angar Kringelmalm om-

rédet

Utarbetandet av den hela kommunen omfattande Generalplanen for Sibbo 2025 startades i
borjan av ar 2005. Planen uppgors som en plan med rattsverkningar och kommer att ersat-
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Detaljplaner

2.3.3 Andra

ta tidigare generalplaner. Sibbo kommun har med fullméktiges beslut 15.12.2008/1088
godkant generalplanen. Kringelmalm omrade har huvudsakligen anvisats som byomra-
de(AT). Gardscentart vide Spjutsundsvagen har anvisats som glesbygdsomrade. Omradet
placerar sig inom Seveso Il konsulteringszon.

Detaljplaner har inte uppgjorts for omradet.

planer, beslut och utredningar som géller planomradet

Kringelmalmens eller det s.k. Joutsimies omrade uppstod pa 1950-60-talet. P4 omradet
uppfordes drygt 20 fritidsbostader samt flera ekonomi- och bastubyggnader. En del av
stugorna var bebodda aret runt. Byggnadslov for byggnaderna har inte kunnat pavisas.
Nylands lansstyrelse godkande 26.8.1970 distributionsplanen for Joutsimies omrade. Pla-
nen omfattade 10 delomraden med sammanlagt 65 parceller.

Pa 1970-talet beviljades pa omradet 34 byggnadslov for fritidsbostader och 1 lov for fast
bostad samt 1 lov for tillfallig fast bostad. Under 1980-talet beviljades pa omradet lov for
4 fritidsbostéder, 1 lov for tilloyggnad och bastu samt lov for ekonomibyggnader. Flera
av de byggnader som beviljats lov for fritidsbostad beboddes aret runt, liksom flera av de
byggnader som uppforts olovligt pa 1950-60-talet.

Planlaggningsnamnden behandlade 24.4.1986/1388 en utredning gallande omra-
det och besl6t att det vid omradets fortsatta bebyggande skulle tillatas en fritids-
bostad med en véaningsyta pd hogst 80 m? samt en uthusbyggnad per byggnads-
plats. Vattentoaletter forbjods.

Kommunstyrelsen 3.12.1991/7968 antecknade till kinnedom resultaten av den
utredning gallande omradet som fardigstallts varen 1991. Planlaggningschefen
meddelade att en utbyggnad av omradet och ombyggnad av fritidsbostaderna till
fasta bostader forutsatter att vatten- och avloppsnat byggs pa omradet.

Kommunen har 1991 gjort en utredning av omradets vatten- och avloppssystem, brandsa-
kerhet, byggnadsbestand och miljo. I utredningen har man inspekterat varje fastighet och
pa den befintliga byggnader. Den 15.6.1991 daterade utredningen av Joutsimies-omradet
omfattar en slutrapport och en fastighetsforteckning med inspektionsuppgifter.

Vagforvaltningen foreslar i rapporten 60/2003 Kilpilahden teollisuusalueen turvallisuus-
riskien vaikutukset alueen vaylaratkaisuihin, att en ny vagforbindelse byggs fran Skold-
vik till Spjutsundsvagen (MT 1534) norr om planomradet. Vagen skulle huvudsakligen
fungera som industriomradets reserv-vag i nodsituationer. Den nya forbindelsevagen har
vackt motstand, da man fruktar att den skulle medfora tung trafik pa den smala och kur-
viga Spjutsundsvégen. Beslut om att bygga vagen har tills vidare inte fattats.

Samtidigt som Kringelmalmens generalplanearbete pagar en miljokonsekvensbedom-
ningsprocess géllande It4&- Uudenmaan Jatehuolto Oy:s regionala avfallshanteringsan-
laggning. Projektets mélsattning &r att koncentrera Ostra Nylands avfallshantering till en
avfallshanteringsanlaggning. Av de fyra alternativa placeringsplatserna ligger ett pa Ta-
viskarrets komposteringscentrals omrade, ca 2 km nordost om Kringelmalmens delgene-
ralplaneomrade. Pa basen av de utldtanden som avgetts om beddmningsprogrammet har
projektet forts framat utgaende fran Skoldviksalternativet. Anlaggningens estimerade
verkningsomrade stracker sig inte till Kringelmalmens omrade och bér darmed inte ha
nagon inverkan pa planomradets markanvandning.
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| utvecklingsplanen for vattentjansterna, som Sibbo kommunfullméktige godkéande
20.9.2004, har Kringelmalmens omrade betecknats med klass 1V, som férutsatter att vat-
tenforsorjningen i regel genomfors privat med enskilda losningar for omradets fastigheter
eller enligt vattenandelslagsprincipen 2015-2020. Arbetet for revidering av vattenforsorj-
ningsplanen har startat.

Ostra Nylands férbund har 1&tit uppgéra en utredning 6ver hur storkatastrofriskerna for
Skéldvik industriomrade bor beaktas vid planering av markanvandningen i omgivningen.
Utredningen, som gjordes av Gaia Consulting Oy fardigstalldes pa varen 2007. Enligt ut-
redningen placerar sig Kringelmalm utanfor det egentliga verkningsomradet, inom den
s.k. konsulteringszonen, dar man inte tillater uppforande av nya bosattningstatorter eller
andring av semesterbostéader till fast boende. P& omradet tillats annan markanvandning
och foga tillbyggande med fallvis begrundan; vid byggande utan detaljplan far plane-
ringsbehovsgransen far inte dverstigas. Utredningen har varit som grund for landskaps-
planen.

2.3.4 Byggnadsforbud

Inom planeringsomradet omradet har utfardats byggnadsférbud och atgardsbegransning
for uppgorande av delgeneralplan t.o.m. 31.12.2010.

3 GENERALPLANENS PLANERINGSSKEDEN

3.1 Behovet av planlaggning

| den utredning som kommunen gjorde 1991, konstateras att man for omradet bor uppgo-
ra en faststalld delgeneralplan, dar fragorna géllande den fasta bosattningen och vatten-
forsorjningen far en I6sning.

3.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Kringelmalmens delgeneralplan utarbetas pa basen av kommunens planlaggningsprogram
2003-2008. Hosten 2003 valdes genom anbudsforfarande Nakyméa Oy for att utfora pla-
neringsarbetet. Planeringen inleddes i december 2003.

3.3 Deltagande och samarbete

3.3.1 Intressenter

Intressenter i arbetet med Kringelmalmens delgeneralplan ar framfor allt invanare och
markagare. Nedan en allman forteckning éver de intressenter, vars forhallanden kan pa-
verkas av Kringelmalmens delgeneralplan och som bér ha mdjlighet att delta i beredning-
en av planen.

Privatpersoner och kommuninnevanare
e Invanare och markagare
Foretag/sammanslutningar
e Foretag inom skéldvik industriomrade, bl.a. Fortum Oil and Gas Oy
e Skoldvik hamn
Kommunens férvaltningsndmnder
e  Kommunteknisk service
e Bildnings- och social- och hélsovardsenheterna
e Byggnadstillsynen
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o  Fritidssektorn

e Miljovardsenheten
Myndigheter

e Ostra Nylands férbund
Nylands miljécentral
Miljoministeriet
Ostra Nylands raddningsverk
Museiverket
Végforvaltningen
Borga stad
Réaddningsverket

3.3.2 Anhangiggo6rande

Kungdrelse om att planen ar anhéangig har publicerats i Borgabladet och i Sipoon Sano-
mat 26.2.2004.

3.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har utforts i ndra samverkan med intressenterna. Beredningsmateria-
let, sasom alla utredningar och rapporter, har under tiden for planlaggningsarbetet varit
framlagda i Sockengarden. I planlaggningsarbetets inledningsskede, liksom ocksa under
hela arbetets gang, har intressenterna haft méjlighet att framfora sina asikter gallande pla-
neringen av omradet.

Inledningsskedets informationsméte holls 9.3.2004 pa Box skola. Under métet ordnades
en idéverkstad dar man gemensamt dryftade de mal som skulle uppstéllas for planlagg-
ningen. Allmanna énskemal var att fast bosattning skulle géras mojlig och att det allméan-
na intrycket av omradet skulle forbattras. En del av invanarna 6nskade att omradet skulle
bibehallas som fritidshosattningsomrade. Naturnarheten och omradets fridfullhet ansags
som vasentliga varden att bevara. Fastighetséagare intill byomradet foreslog att detta skul-
le utstrackas ocksa till de omgivande M- och MT-omradena. Av invanarresponsen gjor-
des ett sammandrag som bifogats som bilaga till rapporten.

Ytterligare ett mote for allmanheten ordnades 17.11.2005 pa Box skola. Pa motet presen-
terades strukturmodellerna A, B och AB och alternativen diskuterades. | samband med
tillstallningen, anordnades en invanarforfragan som narmare beskrivs i punkt 3.9.

3.3.4 Myndighetssamarbete

Inledningsskedets myndighetsforhandling gallande planlaggningsarbetet ordnades pa Ny-
lands miljocentral 16.9.2005.

Under planeringsarbetet har konsulterna varit i kontakt med Ostra Nylands forbund,
Borga stads stadsplaneringsavdelning, Vagaffarsverket, Ostra Nylands raddningsverk och
miljoingenjoren vid Fortum i Skéldvik. En redogorelse for inbegarda utlatanden finns i
punkt 3.7



MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO

NAKYMA.
Sibbo kommun 25.3.2009 15(31 )

Delgeneralplan f6r Kringelmalmen

3.4 Mal for Kringelmalmens delgeneralplan

Malsattningen for planlaggningsarbetet har varit att uppgora en delgeneralplan med rétts-
verkningar, dar den géllande generalplanens och landskapsplanens malséttningar samt
begransningar beaktas och placeringen av fritidsbostader och fast bosattning pa omradet
I6ses. For planeringsomradet utarbetas dimensioneringsgrunder enligt vilka byggnadsrat-
ten pa varje fastighet definieras.

3.5 Alternativa l6sningar for generalplanen och deras inverkan

3.5.1 Beskrivning och utgallring av prelimin&ra alternativ

Som bas for Kringelmalmens generalplanearbete definierades tre alternativa strukturmo-
deller. Utgangspunkten for strukturmodellerna har varit de utvecklingsforvantningar och -
behov som kommit fram pa invanarmotet, samt de planer och andra beslut som styr del-
generalplanearbetet. Invanarnas delvis motstridiga énskningar vad galler att utveckla om-
radet antingen som ett semesterbostadsomrade av nuvarande karaktar eller som ett omra-
de for fast bosattning har beaktats i de olika alternativen.

Granskningen av alternativ omfattar ocksa sadana losningar som delvis star i konflikt
med landskapsplanen, strukturmodell B och C dar den fasta boséttningen pa omradet ut-
okas. Dessa l6sningar motiveras med invanarresponsen och raddningsverkets tillstyrkan-
de utldtande. En utokning av bosattningen forutsatter att hela omradets vattenforsorjning
ordnas, genom l6sningar for enskilda tomter eller omraden eller genom anslutning till
kommunalteknik.

Strukturmodellerna och deras preliminara verkningar har presenterats mer ingaende pa bi-
lagekartorna. Alternativens kommunaltekniska verkningar redovisas i punkt 3.5.2 och 3.6

Strukturmodell A/Fritidsbosattningsomrade

Den nuvarande fasta boséattningen faststalls officiellt - dvrigt byggande ar fritidsbebyg-
gelse. De nuvarande fastigheter dar det finns en bostadsbyggnad betecknas som bostads-
omrade (AO) och de andra utbrutna fastigheterna betecknas som fritidsbosattningsomrade
(RA). Byggnadsratten pa M-omradena inom planomradet foreslas bli byggnadsplatser for
fritidsbostader (RA). (Alternativt betecknas hela det nuvarande AT-omradet som omrade
for fritidsbebyggelse, varvid de beviljade loven for bostader kvarstar, men utvidgning inte
tillats).

- de byggnadsplatser som tillater fast bosattning ar 15 st. (AO, AM)

- for fritidsbostader finns 55 byggnadsplatser (RA)
- ovriga omraden ar omraden for jord- och skogsbruk (M/MT)

Strukturmodell B/ Bostadsomrade

Utveckling och tillbyggnad av fast boséattning tillats inom ramen for de nuvarande tom-
terna. Fastigheterna pa det nuvarande AT-omradet forses med beteckningen AO. Bygg-
nadsratten pa M-omradena inom planomradet foreslas bli byggnadsplatser for fast bosatt-
ning (AO).

- de byggnadsplatser som tillater fast boséttning ar 71 st. (AO, AM)
- for fritidsbostéder finns 0 byggnadsplatser

det centrala akeromradet betecknas som rekreationsomrade (V)
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- en omradesreservering gors for ett minireningsverk (ET)

- ovriga omraden ar omraden for jord- och skogsbruk (M/MT)

Strukturmodell C/Utvidgat bostadsomrade
Omradet omvandlas till ett bostadsomrade, vars utveckling stéds med utvidgningsomra-

den. Fastigheterna péa det nuvarande AT-omradet forses med beteckningen AO. De intill-
liggande MT- och M-omradenas outnyttjade byggnadsratter anvisas till utvidgningsomra-
dena.

- de byggnadsplatser som tillater fast bosattning ar 95 st. (AO, AM)

- for fritidsbostéder finns 0 byggnadsplatser

- det centrala akeromradet betecknas som rekreationsomrade (V)

- ovriga omraden dr omraden for jord- och skogsbruk (M/MT)

3.5.2 Utredning av alternativens verkningar, beddmning och jamforelse

Strukturmodellernas preliminara verkningar har utdver nedanstdende framstéllning pre-
senterats pa bilagekartorna.

Strukturmodell A/Fritidsbosattningsomrade
Allmant

Omradet bevaras huvudsakligen som ett fritidsbostadsomrade av nuvarande karaktar.
Byggande och boende

Byggandets omfattning forblir i huvudsak motsvarande den géllande planen och de bevil-
jade byggnadsratterna. Byggnadsratterna pa M- och MT-omradena inom planomradet an-
ges i planen. Den planenliga fasta bosattningen pa omradet utokas genom att de over
5000m? stora tomterna pd AT-omrade &ndras till AO-tomter, som tillter fast bosattning.
En del av dessa 8 tomter har olovligt nyttjats for fast boende. Planens realiseringsgrad ar
annu lag (46 fritidsbostader) och medger tillbyggnader pa de flesta av byggnadsplatserna.
Fritidsbosattningen kan antas utveckla sig inom ramarna for planen och de fritidsboendes
antal vaxa fran det nuvarande. Det olovliga boendet och byggandet pa omradet bor atgar-
das.

Service

Planen forutsatter inte utokad service. De pa omradet fast bosatta ar hanvisade till att anli-
ta langre bort beldgen service.

Kommunalteknik

I strukturmodell A kan vattenfoérsorjning och avloppsvattenhantering anordnas tomtvis.
Att bygga vattentoaletter forbjuds i Planbestammelserna for fritidsbostadernas del, varvid
dessa fastigheter producerar endast sadant avloppsvatten som motsvarar gravatten. Detta
kan infiltreras direkt i marken eller en liten infiltrationsbadd kan anléggas. Uppfyllandet
av Planbestammelserna forutsatter dock myndighetsovervakning. Pa tomter for fast boen-
de kan tilldtas vattentoaletter fran vilka avloppet leds till en sluten tank eller ett minire-
ningsverk pa tomten.

Alternativet omfattar beredskap for smarre forbattringar av vagnétet.

Natur och landskap
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Omradets landskaps- och naturférhallanden bibehalls enligt nuldage. De gamla odlings-
markerna torde fortsatta att vaxa igen ocksa i framtiden, varfor Kringelmalmens land-
skapsbild sannolikt kommer att forandras och fa en mer sluten karaktar.

Om fastigheternas avloppsvatten inte renas pa ett adekvat satt, kan detta leda till 6kade
miljoolagenheter. | synnerhet pa sma bergiga tomter ar vattenhanteringen besvarlig och
I6sningen forutsatter ocksa i dvrigt overvakning, sa att avloppsvattnet hanteras korrekt
ocksa efter lovforfarandet.

Strukturmodell B/ Bostadsomrade
Allméant

Omradet forandras fran ett fritidsbostadsomrade med splittrad bebyggelse till ett bostads-
omrade for fast bosattning aret runt.

Byggande och boende

Byggandets omfattning ¢kar betydligt, och byggnadernas genomsnittliga storlek véxer.
Planen faststaller den nuvarande olovliga bosattningen officiellt och gor det mojligt att
utveckla denna. Omradets charm som fritidsbostadsomrade minskar pa grund av boendet
och trafiken. Planandringen torde medfora att fastigheternas varde stiger.

Service

Planen okar behovet av service (skola, halsovard, dagvard etc.) och forutsatter att trans-
porttjanster ordnas, sasom skolskjuts fran omradet. Dessutom borde omradets kollektiv-
trafikservice forbattras.

Kommunalteknik

Trafikméangden vaxer. Den 6kande trafiken forutsatter att omradets interna vagnat forbatt-
ras och eventuellt att vagbelysning anordnas.

Fast bosattning aret runt forutsatter effektivare reningsteknik, eftersom byggande av vat-
tentoaletter okar avloppsvattenbelastningen i betydande man jamfort med torrtoaletter. |
denna strukturmodell bor den fasta bosattningens avloppsvatten hanteras centraliserat, an-
tingen genom anslutning till den kommunala avloppsnatet eller genom att pa omradet an-
lagga ett minireningsverk som forvaltas av ett vattenandelslag. | en samhallsstruktur av
tatortskaraktar, sddan som Kringelmalmen skulle utvecklas till enligt den har strukturmo-
dellen, kan tomtvis hantering av avloppsvatten 6ka miljooldgenheterna. Risken for miljo-
olagenheter vaxer sérskilt pa grund av tomternas litenhet samt sadan markgrund, som for-
svarar infiltration.

Aretruntboende 6kar ocksé atgangen av hushallsvatten. Om man besluter sig for ett cent-
raliserat avloppssysten pa omradet, vore det fornuftigt att samtidigt anordna hushallsvat-
tenforsorjningen centralt. En forutsédttning for lokal vattenforsérjning ar att tillrackliga
grundvattentillgangar kan hittas pa omradet. En bedémning av kvaliteten och tillgangen
pa vattenreserver forutsatter en mer detaljerad grundvattenundersokning. En tillracklig
tillgang till vatten pa omradet bor utredas i samband med att man valjer en 16sning for
vattenforsorjningen.

Att anlagga ett centraliserat system for kommunalteknik - antingen genom ett andelslag
eller genom anslutning till det kommunala nétet - &r en betydande investering. For att an-
slutningskostnaden per tomt inte skall stiga orimligt hogt, skulle ett centraliserat system
forutsatta att alla fastigheter pa omradet deltar i kostnaderna for att bygga kommunaltek-
niken.

Natur och landskap
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Strukturmodell B medfor forandringar i omradets naturférhallanden och landskap. Den
okade anvandningen belastar naturomradena vilket bl.a. medfor att naromradets artrike-
dom minskar. Genom det fasta boendet aret runt kommer tomternas allmanna karaktar
sannolikt att forandras fran naturenlig till mer tradgardsartad &n for narvarande och trad-
bestandet pa tomterna kommer att minska i betydande man. I nagra fall kan komplette-
rande byggande rentav forbattra omradets landskapsbild jamfort med nulaget. Detta forut-
sétter att byggnadsordningen foljs samt att for miljon oldmpliga konstruktioner rivs.

Ovrigt
Sakerhetsriskerna véxer da invanarantalet stiger inom Skoldvik skyddszons omrade. Eva-

kueringsberedskapen bor sékras med tva utfartsvagar som anordnas enligt gemensam
Overenskommelse med Raddningsverket.

Strukturmodell C/ Utvidgat bostadsomrade
Allmént

Omradet forandras fran ett fritidsbostadsomrade med splittrad bebyggelse till ett bostads-
omrade for fast bosattning aret runt. Omradets storlek vaxer genom de nya utvidgnings-
omradena.

Byggande och boende

Byggandets omfattning ¢kar betydligt, och byggnadernas genomsnittliga storlek véxer.
Planen faststaller den nuvarande olovliga bosattningen officiellt och gor det mojligt att
utveckla denna. Utvidgningsomradena far ett 16st forhallande till den nuvarande omrades-
strukturen, da de ansluts med egna anslutningar till Spjutsundsvéagen. De interna lederna
for latt trafik knyter dock utvidgningsomradena till Kringelmalmen. Omradets charm som
fritidsbostadsomrade minskar pa grund av det utokade boendet och trafiken. Planandring-
en torde medfora att fastigheternas vérde stiger. Genom planen kan de intilliggande M-
omradenas outnyttjade byggnadsratter placeras centralt i sammanhang med Kringelmal-
men, varigenom de tomtvisa kostnaderna for omradets kommunalteknik kan minskas.

Service

Planen okar behovet av service (skola, halsovard, dagvard etc.) och forutsatter att trans-
porttjanster ordnas, sasom skolskjuts fran omradet. Dessutom borde omradets kollektiv-
trafikservice forbattras.

Kommunalteknik

Trafikmangden véxer. Den 6kande trafiken forutsatter att omradets interna vagnat forbatt-
ras och eventuellt att vagbelysning anordnas. Det forutsétts att nya matargator byggs till
utvidgningsomradena.

Aretruntboende forutsatter effektivare reningsmetoder pa grund av vattentoaletterna. Det
rekommenderas att omradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet varvid
systemets funktionsduglighet och ocksa tillgangen pa rent vatten bast kan garanteras.

Natur och landskap

Omradets allmanna karaktar forandras fran ett naturenligt fritidsbosattningsomrade med
splittrad bebyggelse till ett titt bebyggt egnahemsomrade. Aven om inga betydande natur-
eller landskapsobjekt finns pa planomradet, kommer rekreationsanvandningen av de om-
givande naturomradena att tillta och i synnerhet de 6mtaliga bergsomradena utsatts for
okande slitage. Genom det fasta boendet aret runt kommer tomternas allménna karaktar
sannolikt att forandras fran naturenlig till mer tradgardsartad &n for narvarande och trad-
bestandet pa tomterna kommer att minska i betydande man. I nagra fall kan komplette-
rande byggande rentav forbattra omradets landskapsbild jamfort med nulaget. Detta forut-
sétter att byggnadsordningen foljs samt att for miljon olampliga konstruktioner rivs. Den
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okade rekreationsanvandningen kan forutsatta att ett mer byggt rekreationsomrade eller
atminstone friluftsleder anlaggs pa omradet.

Ovrigt
Sakerhetsriskerna vaxer da invanarantalet stiger inom Skoldvik skyddszons omrade. Eva-

kueringsberedskapen bor sékras med tva utfartsvagar som anordnas enligt gemensam
Overenskommelse med Raddningsverket.

Strukturmodell A2

Av modell A utarbetades 7.1.2005 en ny version A2 . Modellen baserar sig pa den princip
som foreskrivs i kommunens byggnadsordning, dar tatortsomraden inte bor upprattas pa
sadana omraden som saknar kommunalteknik eller annat koncentrerat vatten- och av-
loppsnét. En forutsattning for fast bostad ar att tomten bor vara till sin storlek minst
5000m?. Byggnadslov som tidigare beviljats for mindre tomter forblir giltiga. Mindre
tomter 2000-5000m? anvisas for semesterboende dar upprattande av vattentoaletter for-
bjuds.

Pa hosten 2005 utarbetades en fjarde strukturmodell, som ar en mellanform av modellerna
A och B:

Strukturmodell AB

Strukturmodell AB grundar sig pa kommunens och byggnadsordningens princip att tat-
ortsbebyggelse inte bor bildas pa omraden dér det inte finns kommunalteknik eller centra-
liserad vattenforsorjning. Lov for fast boende samt for vattentoalett forutsatter en tomt-
storlek pa minst 5000m2. Pa mindre tomter, 2000-5000m2, tillats vattentoaletter eller fast
boende endast i det fall att omradet ansluts till koncentrerat vatten- och avloppsnat.

Strukturmodell D

N&mnden for teknik och miljé ombad konsulten vid moétet 19.6.2006 att studera ett ytter-
ligare alternativ, dar fast boende med tomtvis vatten och avloppsforsorjning tillats pa hela
omradet(strukturmodell D). Miljokonsekvenser for modell AB och D utreddes under hos-
ten 2006.

Inbegérda utlatande, se punkt 3.7

3.6 Jamforelse av kommunaltekniska alternativ

3.6.1 Allmant

Stadsradets forordning om behandling av hushallsavloppsvatten i omraden utanfor vatten-
tjanstverkens avloppsnat tradde i kraft 1.1.2004.

Forordningen galler nya fastigheter som bebyggs omedelbart fran bérjan av ar 2004. For
gamla fastigheters del skall fastigheternas avloppsvattensystem fas att motsvara kraven i
forordningen under en Gvergangsperiod pa tio ar. Dessutom kraver férordningen att en
beskrivning av fastighetens nuvarande system och en bruks- och underhallsanvisning for
systemet utarbetas.

Sibbo kommuns géllande byggnadsordning kompletterar bestammelserna i lagar och for-
ordningar i frdga om specialomraden sasom grundvattenomraden och strandomraden.
Dessutom férutsatter byggnadsordningen, att byggnadsplatser av mindre an 5000m? areal
som ar belagna pa glesbygdsomraden ansluts till det kommunala vatten- och avloppsna-
tet.
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3.6.2 Alternativ for vattentjanster

Vattenforsorjningstekniken pa Kringelmalmens omréade, dvs. vattenanskaffning och av-
loppsvattenhantering kan skotas pa tre alternativa satt:

1. Omradet ansluts till det kommunala vattenlednings- och avloppsnétet och ett
internt nat byggs pa omradet.

2. Paomradet uppfors de anlaggningar som kravs for gemensam vattenforsorj-
ning, en vattentakt och ett avloppsreningsverk samt ett internt ledningsnét.

3. Vattenanskaffning och avloppsvattenhantering anordnas tomtvis genom att
pa tomten byggs en brunn och det reningssystem som lagstiftningen forutsét-
ter. Losningen med system for enskilda fastigheter forutsatter inte ett internt

nat.

Pa planomradet har i strukturmodellerna forslagits byggnadsplatser enligt foljande:

Strukturmodell | AO/AO-1 RA AM/M Totalt
A 15 55 1 71
B 70 1 71
C 9 1 95
AB 70 1 71

Byggnadsplatsernas maximala antal &r 95 stycken.

Omradet bestar av smakuperad terrang, dar nivan 6ver havsytan varierar +15-25 meter.
Jordmanen bestar i den norra delen av sand och mo samt pa laglanta omraden av lera.
Berg i dagen forekommer rikligt.

3.6.3 Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnéatet

Omradet ligger langt fran kommunens nuvarande ledningsnat. Det har dock beaktats i
kommunens under beredning varande utvecklingsplan for vattentjénster. Utbyggnaden
kommer knappast att forverkligas under de narmaste aren, varfor 16sningen forutsatter att
t.ex. ett vattenandelslag grundas.

Den narmaste anslutningspunkten finns séder om Borgavagen ca 5 km fran Kringelmal-

mens omrade.

Kostnader for alternativet (uppskattade enligt genomsnittlig kostnadsniva):

Overforingsledning till det kommunala nitet

5000 m x 130 EUR/m
Internt ledningsnat
2200 m x 100 EUR/m
Totalt

Uppskattad kostnad

Uppskattad kostnad

= 650 000 EUR

220 000 EUR
uppskattningsvis ¢. 870 000 EUR

c. 12 300 EUR/byggnadsplats strukturmodell A, B, och AB

c. 9200 EUR /byggnadsplats strukturmodell C
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3.6.4 Intern vattenanskaffning och avloppsvattenhantering inom omradet

Alternativet innebar, att det pd omradet eller i dess omedelbara narhet anlaggs en egen
vattentakt for vattenanskaffning samt ett reningsverk for hantering av avloppsvatten. En
forutsattning ar att man pa omradet finner en tillrackligt stor grundvattenférekomst for
andamalet. De nedanstaende kostnaderna ar beraknade utgaende fran att alla fastigheter
pa omradet antas delta i byggandet av kommunalteknik. Om t.ex. 1/3 av omradets fastig-
heter besluter att std utanfor det centraliserade systemet, stiger anslutningskostnaden per
byggnadsplats i motsvarande man.

Kostnader for alternativet (uppskattade enligt genomsnittlig kostnadsniva):

Anléggning av vattentékt 95 000 EUR

Anlaggning av reningsverk 170 000 EUR

Internt n&t 220 000 EUR

Totalt uppskattningsvis c. 485 000 EUR

Uppskattad kostnhad c. 6 800 EUR /byggnadsplats, strukturmodell A, B och AB
Uppskattad kostnad ¢. 5100 EUR /byggnadsplats, strukturmodell C

Kalkylen innehaller inte underhallskostnader for det lokala systemet. Brukskostnaderna
for ett lokalt reningsverk blir hogre an for det kommunala néatet, da underhallet av an-
laggningarna forutsatter personal for service och anvéandning.

3.6.5 Tomtvis vattenanskaffning och avloppsvattenhantering

Tomtvis vattenanskaffning innebar att en brunn byggs pa tomten. Brunnen kan vara an-
tingen en gravd brunn eller en bergsborrbrunn. En gravd brunn forutsétter att det finns
vattenforande lager relativt nara markytan. En borrbrunn borras i berggrunden och vatten-
tillgangen darifran ar tamligen saker. Djupet pa borrade brunnar vaxlar betydligt.

Metoden for att hantera avloppsvatten pa en enskild tomt beror pa byggnadernas anvand-
ning. Fritidsbostader avsedda for sommarbruk beviljas inte nddvéndigtvis lov for att in-
stallera vattenklosett, i vilket fall endast avloppsvatten av gravattentyp uppstar pa fastig-
heten. | glesbygdsomraden kan detta vanligen infiltreras direkt i marken eller ocksa kan
en liten infiltrationsbadd anlédggas. For sommarbruk ar en komposterande toalett fullt till-
racklig.

En byggnadsplats avsedd for aretruntbruk forutsatter en effektivare reningsmetod pa
grund av wc-avloppsvattnet. Som lagenliga metoder kommer foljande i fraga: sluten
brunn eller sluten tank, infiltration i mark, markfiltrering eller minireningsverk.

Uppskattad kostnad for alternativet:

Gravd brunn 2000 EUR
Borrbrunn 10 000 EUR
Infiltration av gravatten 1000 EUR

Effektiv behandling av avloppsvatten 7 000 EUR

Kostnaden per tomt varierar beroende pa den valda I6sningen 3 000 EUR (gravd brunn
och infiltration av gravatten) -17 000 EUR (borrbrunn och effektiv behandling av av-
loppsvatten).
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3.6.6 Sammanfattning av vattenforsorjningsjamforelsen

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet eller anlaggning av lokal
kommunalteknik p& omradet:

Sibbo kommuns byggnadsordning forutsatter att tomter med en areal pa mindre an 5000
m? p& glesbygdsomrade ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet, om inte na-
got annat foljer av en géllande generalplan med réttsverkningar. En stor del av tomterna
pa planomradet &r av storleksklassen ca 2500-3500 m? och endast 10 tomter 6verstiger
den i byggnadsordningen namnda minimiarealen pa 5000 m®.

En anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet skulle innebéra att en ca 5 km
lang 6verforingsledning byggs till natet som finns séder om Borgavagen. Kostnaderna for
Overforingsledningen har uppskattats till 650 000 EUR. Dessutom skulle ett internt nat
byggas pa omradet, for vilket kostnaderna har uppskattats till ca 220 000 EUR. Kostna-
den per tomt varierar beroende pa strukturmodellen 9 200 EUR - 12 300 EUR. Genom att
ansluta omradet till vattentjanstverkets verksamhetsomrade kan alla fastigheter alaggas att
ansluta sig till det vattentjanstsystem som skall anlaggas. Pa basen av de diskussioner
som forts med myndigheterna har vattentjanstverket inte beredskap att bygga en anslut-
ningsledning atminstone under de narmaste aren, varfor projektet for att kunna forverkli-
gas forutsatter att t.ex. ett vattenandelslag grundas. Anslutningsavgiftens storlek kan for-
svara varvningen av medlemmar till andelslaget och forsaljningen av nya tomter. For an-
laggandet kan erhallas understod, som beviljas av miljocentralen.

Overforingsledningen kan ersattas med lokala anlaggningar for vattenbehandling, vilket
skulle betyda att en vattentakt och ett avloppsreningsverk byggs pa omradet. Enligt en
preliminér uppskattning skulle kostnaderna per tomt bli 5 100- 6 800 EUR. Ett val av det-
ta alternativ forutsatter dock att en tillracklig grundvattenforekomst med sékerhet kan
uppletas pa omradet, samt att lov att slappa ut renat avloppsvatten kan erhallas. Bruks-
kostnaderna for ett lokalt reningsverk blir hogre an for det kommunala natet, da underhal-
let av anlaggningarna forutsatter personal for service och anvandning. Alternativet kan
ocksa visa sig bli en tillfallig 16sning, om det kommunala nétet &nda senare skulle komma
att byggas.

Alternativen att ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet eller att an-
lagga lokal kommunalteknik forefaller bada att vara ekonomiskt betungande och besvar-
liga med tanke pa tidtabellen, och i ljuset av detta forefaller det oandamalsenligt att om-
vandla tomter med en areal under 5000 m? till tomter for fast boende.

Tomtvis vattenanskaffning och behandling av avloppsvatten:

Den mest anvandbara losningen i detta skede dr att vattenanskaffning och behandling av
avloppsvatten sker tomtvis, varvid kostnaden per tomt ar 3 000 EUR-17 000 EUR bero-
ende pa forhallandena pa tomten och den valda I6sningen for vattenanskaffning. Pa grund
av tomternas storlek och markens beskaffenhet kan markinfiltration eller -filtrering av
wc-avloppsvatten inte tillampas pa de flesta av tomterna. Pa sma tomter med berg i dagen
kommer snarast sluten tank eller minireningsverk i fraga. Bada losningarna anvands all-
mant pa gleshbygdsomraden och ar funktionssakra, aven om de forutsatter en storre under-
halls- och dvervakningsinsats av fastighetens agare &n vad en anslutning till det kommu-
nala natet fordrar. Tomtvis vattenanskaffning forutsatter vidare att en tillrdcklig grundvat-
tenforekomst pa omradet med sékerhet kan uppletas.

Om det pa planomradet skulle tillatas endast fritidsboende, kunde byggnadsratten for de
for sommarbruk avsedda fritidsbyggnadstomterna begransas i Planbestammelserna sa, att
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det inte vore majligt att bygga vattentoaletter. Darmed skulle ocksa metoderna for att be-
handla avloppsvatten kunna férenklas.

Att behandla avloppsvattnet tomtvis star i konflikt med den géllande byggnadsordningen,
da de flesta av tomterna pa planomradet underskrider den i byggnadsordningen namnda
minimiarealen 5000 m? fér en byggnadsplats. Om man i generalplanen stannar fér en 16s-
ning som avviker fran byggnadsordningen och tillater aretruntboende ocksa pa de ovan-
namnda sma tomterna, bor tomternas enskilda ledningsnat och anslutningsriktningar utfo-
ras sa, att det senare ar sa latt som mogjligt att ansluta till ett allméant ledningsnat som fol-
jer det allmanna véagnatets strackning. Pa grund av omradets karaktar av tatortsbebyggelse
bor behandlingen av avloppsvatten i dvervakas mer effektivt an nu. Kostnaderna for den
utokade Overvakningen kan tackas till exempel genom att de fastigheter vars anvandning
andras till fast boende aléaggs en sarskild avgift for dvervakning av kommunalteknik.

3.6.7 Forbattring av vagnatet

Det nuvarande vagnatet forbattras genom forstarkning, vdgbanan breddas och vagdikena
rensas. FOr utvidgad markanvéndning anléggs nya végar (alternativ B och C).

Kostnaderna for vagbyggnadsarbeten har uppskattats till féljande:

Nuvarande vagnat, forbattring

2200m x50 EUR/m = 110 000 EUR
Anlaggning av ny vdg (alternativ C)

900 mx 100 EUR/m = 90 000 EUR
Totalt 200 000 EUR

3.6.8 Anlaggning av belysning

Végnatets langd i strukturmodellerna &r: befintlig vagstrackning 2200 m och ny vagfor-
bindelse 900 m (strukturmodell C).
Kostnaden for vagbelysning utférd med stolpar av tra har uppskattats till foljande:

3100 mx 15 EUR/m = 46 500 EUR

3.7 Inbegéarda utlatanden och asikter for strukturmodellerna

Strukturmodell A, B och C

Under planlaggningsarbetets inledande skede har de begrdnsningar som orsakas av
Skoéldvik industriomrade preliminart utretts. Ostra Nylands forbund framfor i sitt utlatan-
de 24.5.2004 att hinder for att anvanda omradet for fast bosattning inte foreligger, forut-
satt att evakueringsmajligheterna fran omradet ar goda. Darmed avses bl.a. de tva utfarts-
vagar fran omradet, som Kringelmalmen och Bergsbrinken utgor. Raddningsverket har
for att avge sitt utlatande varit i kontakt med bl.a. Fortums sakerhetsenhet i Skéldvik. Ost-
ra Nylands forbund har i sitt preliminéra utlatande konstaterat, att en omfattande 6kning
av den fasta boséttningen ar problematisk, med hénvisning till sina tidigare beslut déar
evakueringsberedskapen och -snabbheten har betraktats som problemfaktorer.

Ostra Nylands forbund framfor i sitt utldtande 23.5.2005 i enlighet med den faststéllda
regionplanen, att upprattande av ny fast bosattning pa omradet inte rekommenderas utan
sérkskilda orsaker. Férbundet anser dock inte att &ndrandet av semesterboséattning till fast
ar i denna bemarkelse ny bosattning. Omradet placerar sig pa konsulteringszonen for den
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landskapsplane som &r under uppgorande. Om planen bér darmed inbegaras utlétande av
Ostra Nylands raddningsverk och av Sékerhets-teknikcentralen (TUKES).

Mirja Hyvarinta fran Véagverket framford till myndighetssamradet 16.9.2005 att VVagver-
ket inte rekommenderar att fast bosattning utdkas pa omraden som placerar sig avsides i
samhaéllsstrukturen. En 6kning av bosattningen 6kar trafikbelastningen och kan féranleda
behov for forbattrandet av vagnatet (belysning, latt trafik), for vilket Vagverket i sina pla-
ner inte har fOrberett sig.

Vid myndighetssamradet 16.9.2005 framforde Sakerhets-teknikcentralen att ny boséattning
inte bor tillatas pA omradet pga. sékerhetsrisker. Centralen anser inte att skillnaden mellan
semester- och fast bosattning i detta avseende har betydelse.

Strukturmodell AB och D

Ostra Nylands raddningsverk konstaterar i sitt utldtande 2.3.2007 de i landskapsplanen
angivna begransningarna om att upprattande av ny fast bosattning pa omradet inte re-
kommenderas utan sarkskilda orsaker. Forbundet anser att andrandet av semesterbosatt-
ning till fast & mojligt ifall invanarantalet inte okar.

Miljohalsovarden framfor i sitt utlatande 12.3.2007 att strukturmodell D inte uppfyller de
krav som stélls av vattenforsorjningslagen, och kan inte trygga tillgangen av till sin kvali-
tet och mangd tillrackligt hushallsvatten for omradets invanare. Dartill forfragas hur man
pa omradet, som placerar sig avsides all fran service kan garantera goda levnadsforhal-
landen for specialgrupper som t.ex. aldringar och barn. Fragan stalls d&ven om hur inva-
narnas sakerhet kan garanteras vid krisforhallanden som fororsakas Skoldvik industriom-
rade.

Miljévardsinspektoren framfor i sitt utlatande 27.3.2007 att strukturmodell D inte uppfyl-
ler de krav som stélls av vattenforsorjningslagen(81 ja §5), nar den tillater upprattande av
fast bosattning pa sma tomter dar terrangforhallanden och fastighetsvis vattenforsorjning
ar svara att uppréatta. Bristerna har dven noterats i kommunens vattenforsorjningsplan.
Problemet for bagge foreslagna alternativ &r tillgang till rent vatten och att vattnet racker
till.

3.8 Val av generalplanelésning och motiveringar

| landskapsplaneforslaget som godkéndes pa varen 2007, har de begransningar som
Skoldvik industriomrade staller for markanvandningen specificerats. Planen utesluter i
Kringelmalm de tidigare framstallda alternativen som mojliggor ett betydligt befolknings-
tillskott och andrandet av semesterbosattning till fast. Motsvarande riktlinjer stélls dven
av generalplaneutkastet for Sibbo 2025 som framlades 2007.

Planeférslaget baserar sig pa strukturmodell AB, dar den fasta bosattningen begransas till
tomter dver 5000m®. Planen mojliggor endast ett litet befolkningstillskott, vilket gor att
de sakerhetsrisker som Skoldvik omrade staller har beaktas och mojlig kristida evakue-
ring battre kan beharskas. Fragorna gallande vattenforsérjningen och -behandlingen, in-
begripande verkningar fér hdlsa och miljo, har 16sts genom att begransa fast boende till
sadana stora fastigheter dar vattenbehandling ar majlig.
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3.9 Handlaggning och beslut berérande planeringen

Namnden for teknik och miljo 8 258 25.10.2004: Inventeringsmaterial och analys av
nulaget har presenterades. Namnden besl6t att for omradet bor goras kommunaltekniska
tillaggsutredningar som stdd for planlaggningen.

Namnden for teknik och miljo § 32 28.2.2005: For omradet utarbetades tre struktur-
modeller och de kommunaltekniska utredningarna kompletterades med preliminadra kost-
nads- och funktionsjamforelser for de olika alternativen. Strukturmodellerna behandlades
i namnden for teknik och miljé 28.2.2005. Arendet bordlades i vantan pa Ostra Nylands
forbunds utlatande angdende hur Seveso-direktivets gransdragningar inverkar pa bosétt-
ningen i Kringelmalm.

Delgeneralplanens forsta myndighetsforhandling ordnades 16.9.2005

Enligt Raddningsverket och Sakerhetsteknikcentralen bor ny bostadsbebyggelse inte an-
visas pa omradet pa grund av de risker som Skoldvik industriomrade medfor. Att andra
den nuvarande boséttningen till fast ansags inte 6ka riskerna i betydande grad. Nylands
vagdistrikt forholl sig i sitt utlatande negativt till att utoka det fasta boendet pa Kringel-
malmens omrade, da omradet ligger l6sryckt fran annan samhallsstruktur. Att utoka det
fasta boendet skulle oka trafiken och mojligen medfora behov av forbattringar ocksa i det
allménna végnatet, for vilka Nylands véagdistrikt inte har forberett sig i sina egna planer.

Pa omradet utfordes pa konsultens forsorg hosten 2005 en inventering av vattentjanster.
Samtidigt gjordes en uppskattning av den nuvarande fasta boséttningens omfattning. En-
ligt inventeringen finns det pa omradet ett rikligt antal borr- och schaktbrunnar. Hantering
av avfallsvatten varierade kraftigt. Pa tomter med fast bosattning fanns vanligen slutna
brunnar for wec-vatten.

Namnden for teknik och miljoé § 242 3.10.2005: Namnden beslot framlégga struktur-
modellerna A, B och AB for Kringelmalmen offentligt samt ordna en tillstallning for all-
manheten om drendet.

Strukturmodellerna presenterades pa Box skola vid en tillstallning for allméanheten
17.11.2005.

Delgeneralplanens strukturmodeller A, B och AB var framlagda offentligt i december
2005 i Sockengarden och pa kommunens internetsidor.

| samband med invanartillstallningen anordnades en forfragan, dar invanarna fragade om
det nuvarande anvandandet av fastigheterna och intresset for att andra omradet till fast
bosattning. Av strukturmodellerna erhélls sammanlagt 36 skriftliga svar(48% av fastig-
heterna). Svaren har sammanfattats pa en karta och i tabellform.

= 10 fastigheter dnskar bevara omradet som omrade for fritidsbostader (13 %)

» 9 fastighetsagare anmalde att de &r fast bosatta pa omradet (12 %)

= 15 fastighetségare var intresserade av att andra omradets anvandningsanda-
mal till bostadsomrade (20 %)

Namnden for teknik och miljé § 23 14.2.2006: Namnden godkande att planeutkastet
fardigstalls utgdende fran modell AB.
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Miljovardssektionen har 17.4.2006 gett sitt utlatande om utkastet for vattentjanster for
strukturmodell AB.

Enligt beslutet bor i planbestammelserna tillfogas bestaimmelser angdende hur tvattvattnet
skall behandlas och hur torr- och kompostklosetter skall placeras.

Namnden for teknik och milj6é 8 157 19.6.2006:

Planutkastet, som utarbetades pa basen av strukturmodell AB presenterades for namnden
for teknik och milj6. Ndmnden beslét att Iamna &rendet bordlagt for ndrmare utredningar.

Namnden for teknik och miljo § 166 8.10.2007

Néamnden for teknik och miljé godkénde planférslaget, och beslét att férevisa for kom-
munstyrelsen att den framlagger planforslaget for paseende enligt markanvandnings- och
byggnadslagens 658 och 19 § samt inbegéra behovliga utlatanden. Planldggaren berétti-
gades, tillsammans med avdelningen for teknik- och miljo, att géra sma tekniska juster-
ingar i planforslaget och —beskrivningen.

KST § 249 16.10.2007

Kommunstyrelsen beslét att godkanna forslaget enligt propositionen av ndmnden for tek-
nik och miljo

Planforslaget var framstallt for paseende pa Sibbo Sockengard och pa kommunens inter-
netsidor 22.10- 21.11.2007

Planlaggningssektionen § 27 25.3.2009

Sammanlagt 21 anmarkningar och 8 utlatanden lamnades in angaende forslaget till delge-
neralplan. | anmarkningarna upptogs framst omradets byggratter och énskemal om att
omradet i sin helhet skulle utnyttjas for fast boende. | myndigheternas utlatanden fram-
fordes narmast att det fasta boendet inte bor utdkas, men i dvrigt fanns inget att anmarka
mot planforslaget. Enskilda bemotanden har getts om varje utldtande och anmérkning.

Pa basis av responsen pa forslaget till delgeneralplan har forslaget

andras enligt foljande:

- Den i planforslaget angivna planbeteckningen for jord- och skogsbruksomrade
(M) avviker fran beteckningen for motsvarande omraden (MT) i omgivande pla-
ner; beteckningen har &ndrats till MT.

- Fastigheten 24:6 har andrats till AO-omrade i enlighet med byggnadens nuvaran-
de bruksandamal.

- Innehallet i bestammelsen om MT-omradet har kompletterats.

- Innehallet i bestammelsen om AM-omradet har kompletterats.

- Innehallet i de allmanna bestammelserna har kompletterats (Utgaende fran bygg-
nadstillsynens utlatande och beteckningen for konsulteringszonen i Generalplan
for Sibbo 2025).

Planlaggningssektionen beslét foresla for kommunstyrelsen att beméta de anméarkningar
och utlatanden som erhallits, och att kommunstyrelsen samt fullméaktige godkéanner Del-
generalplan for Kringelmalm.
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KST § 112 21.4.2009

Kommunstyrelsen bemotte de anméarkningar och utlatanden som erhallits och beslot att
foresla for fullmaktige att godkanna planen.

KFGE § 69 4.5.2009

Fullmaktige beslét enhélligt aterremittera planen for fortsatt beredning.

KST § 159 9.6.2009

Bestammelsen om avloppsvattenbehandling fogades som en teknisk korrigering aven till
bestammelserna for AM-omradet. Kommunstyrelsen besl6t att foresla for fullmaktige att
godkénna delgeneralplanen

KFGE 31.8.2009

Fullmaktige beslot att godkanna Delgeneralplanen for Kringelmalm.
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4 REDOGORELSE FOR KRINGELMALMENS
DELGENERALPLANEUTKAST

4.1 Planens struktur

Planen féljer huvudsakligen den nuvarande omradesstrukturen. Omradet har utvidgats med 4 se-
mesterbostadsplatser. Planutkastet har utarbetats pa basen av strukturmodell AB.

Losningen baserar sig pA kommunens och byggnadsordningens princip, dér tatortsbebyggelse inte
bor bildas pa omraden utan kommunalteknik eller motsvarande koncentrerat vattenbehandlings-
system. Vattenbehandling och toalettldsningar styrs och fast boséttning begrénsas i planen.

4.1.1 Dimensionering

For omradets har foreslagits en maximidimensionering per byggnadsplats som darutover regleras
av byggnadsplatsens storlek.

M- och Mt-omradenas byggnadsratter har definierats pa basen av stomfastighetsutredningen. Pa
tidigare M- och Mt-omraden har anvisats sammanlagt 4 byggnadsplatser.

41.2 Service

Pa omradet har inte foreslagits kommunala tjanster. Tjansterna produceras ocksa i fortsattningen
utanfor omradet. De narmaste kommunala och kommersiell service finns pa c. 5 km avstand i

Box.

4.2 Omradesreserveringar

Nedan beskrivs principerna for planbeteckningarna i korthet. Det ordagranna innehallet av plan-
beteckningen framgar ur plankartan.

4.2.1 Kvartersomraden

AO

BOSTADSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS

Omradet reserveras for fristaende smahus med en bostad . Bostadsyggnads-
platsens minimiareal a&r 5000 m2. Pa byggnadsplatsen far utéver en bostads-
byggnad byggas en fristaende bastu- och behovliga ekonomibyggnader, sa att
den totala byggnadsratten for byggnadsplatsen ar hogst 10 % av byggnadsplat-
sens areal, dock inte mer an 300 m2-vy. Maximal storlek for en bostadsbygg-
nad &r 250 m2-vy. Maximal storlek for ekonomibyggnader och bastu bestdms
enligt den gallande byggnadsordningen. Pa omradet tillats inte byggandet av
sidobostéder. Bostaden bor forses med torr- eller kompost-toalett. Vattentoalett
tillats endast i det fall att vattnet leds till sluten behallare

Beteckningen omfattar sddana byggnadsplatser som placerar sig pa bycent-
rumomradet(AT) i den tidigare delgeneralplanen for glesbyggdsomra-
den(1997), och som till sin storlek éverskrider 5000m? (6st), samt de bygg-
nadsplatser som tidigare beviljats bostadsbyggnadsratt (13 st).
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RA

AM

4.2.2 Ovriga omraden

MT-1

OMRADE FOR SEMESTERBOSTADER

Omradet reserveras for semesterbostader med en bostad . Byggnadsplatsens
minimiareal & 2000 m2. Pa byggnadsplatsen far utéver en semesterbyggnad
byggas en fristaende bastu och behdvliga ekonomibyggnader, sa att den totala
byggnadsratten for byggnadsplatsen &r hdgst 10 % av byggnadsplatsens areal,
dock inte mer an 250 m2-vy. Den maximala byggnadsratten for en semesterbo-
stad &r 150 m2-vy. Den maximala storleken for ekonomibyggnader och bastu
bestams enligt den géllande byggnadsordningen. Omradet far inte anvandas for
permanent boende.

Bostaden bor forses med torr- eller kompost-toalett. PA RA- omraden tillats inte
byggande av vattentoaletter.

Beteckningen omfattar sddana fastigheter som placerar sig pa bycentrumom-
radet(AT) i delgeneralplanen for glesbyggdsomraden och &r till sin storlek
2000- 5000m?2 (42st). Omradet omfattar dartill &ven en till At-omradet gréan-
sande fastighet som har beviljats lov for semesterbostad.

OMRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETERS DRIFTCENTRUM

Omradet reserveras for bostads-, produktions-, och forradsbyggnader som tja-
nar lantbruket. P4 omradet far uppforas tva bostadshus. Den maximala va-
ningsytan for en bostadsbyggnad ar 250 m2-vy. Den totala byggnadsréatten for
byggnadsplatsen ar hdgst 10 % av tomtarealen. Den maximala storleken for
ekonomibyggnader och bastu bestdms enligt den géllande byggnadsordningen.
Pa omradet tillats inte byggandet av sidobostader.

Lantgarden med behdriga byggnader har betecknats som lantbrukslagenheters
driftscentrum.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE
Byggnadsratten har forflyttats bort fran MT-1 omradet.

4.3 Konsekvenser av planen

Enligt markanvandnings- och byggnadslagen 9 &:n bor vid planeringen i tillracklig man utredas
miljokonsekvenser for planen, innehallande samhallsekonomiska, sociala, kulturella och évriga
sadana konsekvenser som har inverkan pa;

« minniskans hélsa, levandsforhallanden och trivsel;

» jordmén, vatten, luft, klimat, vegetation, djurarter och naturens mangfald;
+ samhéllsstruktur, byggnader, landskapsbild och kulturarv

* utnyttjande av naturresurser samt

» viixelverkningar dessa emellan

De mest centrala miljokonsekvenserna i Kringelmalms delgeneralplan &r:

« konsekvenser for hilsa, levandsforhallanden och trivsel;

» konsekvenser for vattenresurser och naturforhallanden

« konsekvenser for samhallsstruktur
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4.3.1 Konsekvenser for byggande och landskap

Delgeneralplaneomradet har inte sarskilda konsekvenser for landskapet eller den byggda miljon.
Omradet forblir enligt planen huvudsakligen som ett semesterbostadsomrade. Planen tillater and-
randet av 6 semesterbyggnadsplatser till fast boende och 4 nya semesterbostadsplatser har anvi-
sats. Planen tillater en moderat tillbyggande pa de redan befintliga byggnadsplatserna. | och med
att planlaget faststalls, kan vantas att byggande pa omradet forframjas. Den lange fortsatta oklara
plansituationen har sékerligen bromsat utveckling och uppratthallande av omradet.

4.3.2 Konsekvenser for samhallsstrukturen

Kringelmalm omrade placerar sig avskilt fran den Gvriga samhéllsstrukturen. De tillbyggnads-
mojligheter som planen ger foranleder inga betydande konsekvenser i samhéllsstrukturen. P.g.a.
ny service inte anvisats, stoder sig omradet ocksa i fortsattningen pa Box och Soderkulla servi-
ceutbud.

4.3.3 Konsekvenser for naturforhallanden och vatten

Vattenforsorjningen for det tatt bebyggda omrade ar bristfallig och utgor redan i nulage en risk-
faktor for miljon och omradets invanare. Sarskilt problematiska ar de semester- och bostadshus
som placerar sig pa sma bergiga byggnadsplatser och dér behandling av gratt vatten inte &r moj-
ligt. For att minska konsekvenserna bor vattenbehandlingen forbattras sa att den foljer lagen och
kommunens bestammelser.

Planen mojliggor endast lite tillbyggande och 6kar darmed inte markbart omradets belastning.
Planen tillater fast boende och vattentoaletter enbart pa stora dver 5000m2 tomter som anses ha
tillrackliga forutsattningar for avlopps- och vattenhanteringen samt tillgang till vatten. Vatten-
hanteringsklésningarna bor dock dven i fortséttningen pavisas tomtvis. | planen begransas byg-
gandet av vattentoaletter vilket bidrar till att minska verkningar av férbrukning och vattenhanter-
ingen.

De nya byggnadsplatserna saknar sérskilda naturvarden. | samband med ny- och tillbyggande
bor de smaskaliga terrangformationerna och vegetationen beaktas, genom terrdnganpassning och
med ersattande planteringar.

4.3.4 Kommersiella konsekvenser

Forverkligandet av omradet foranleder inga betydliga utgifter for kommunen. Man bor dock sak-
ra tillgang av service sarskilt for omradets barn och aldringar. Omradets avlagsna placering kan
medfora tillaggskostnader i detta avseende.

4.3.5 Sociala konsekvenser

| planen faststalls omraden for fast och semesterboende. Forverkligandet av planen forutsatter
ocksa ett stallningstagande till det olovliga boendet inom omradet, som uppskattats till 13 bygg-
nadsplatser. Faktumet att det olovliga boende pa omradet fortsatt i en mycket lang tidsperiod
utan att kommunen har tilltagit sig atgarder forsvarar losandet av problemet.

4.3.6 Konsekvenser for halsa, levnadsforhallanden och trivsel

Med de i planen specificerade bestdmmelserna efterstravas att forminska de oldgenheter som
vatten och avloppshanteringen pa omradet medfor. Forverkligandet av planen forutsatter en
stram Gvervakning fran kommunens sida, samt atgarder for att tillrattagora bristfalligheter.

Det finns inte sékra fakta 6ver grundvatten tillgangen pa omradet. Den 6kande anvandningen
och belastningen kan ha inverkningar pa grundvattnets kvalitet och mangd, trots att planen med
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ovannamnda atgarder bidrar till att minska konsekvenserna. Aven Skoldvik industriomréade utgor
en riskfaktor for grundvattnet. Man bor pa omradet félja med hushallsvattnets kvalitet, och ifall
det inte uppfyller de stallda kraven bor tillgangen av pa annat satt sakras.

4.3.7 Stdrningar i omgivningen

Planomradet ar beldget i narheten av Skéldvik industriomrade, vilken ar nordens storsta centra
for oljeraffineri och kemisk industri. Omradet utgor en riskfaktor for sakerhet och halsa i Kring-
elmalm. Vid tillfalle av olycka, ar det viktigt att goda evakueringsmojligheter fran omradet finns.
De tva befintliga vagforbindelserna till Spujutsundsvéagen anses tillfredstélla tillracklig evakue-
ringsfardighet for den i delgeneralplanen anvisade befolkningsmangden. Déartill bor podngteras
att den for invanarna givna informationen &r sarskilt viktig vid beharskandet av maojliga krissi-
tuationer. Det rekommenderas att omrades invanare skilt informeras vid planens om omradets
risker och upptradande vid mojliga krissituationer.



