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Kunnanhallituksen 6.2.2018 hyvaksymat tavoitteet

yleiset tavoitteet

yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja hyddynt&dminen
elinkeinoel&dmdan vahvistaminen

elinympdriston laadun parantaminen

luonnonvarojen kestéva hyddyntdminen

kylien palvelujen toimintaedellytysten tukeminen
joukkoliikennetarjonnan parantaminen

kaupungin-maaseudun vuorovaikutuksen fiivistdminen ja kyl&verkoston kehitt@minen

littyminen Ostersundomiin-itdiseen kehityskaytavadn
(2050 mennessd, asemakaavoituksen furvin)

littyminen Séderkullaan-Sibbesborgiin

yksityiskohtaiset tavoitteet

rakennus- ja asutushistorian vaaliminen

taiteen ja kasitydldistaitojen keskuksen kehittdminen
koulutus- ja tutkimustilojen rakentaminen edelliseen liittyen
saaristo- ja luontomatkailun tuki-/palvelukeskuksen sijoittaminen
pienyritystoiminnan mahdollistaminen

rauhalliset ja suojaisat asutusryhmdat/pihapiirit, sukupolviasumista
yhteiséllistd ja huolehtivaa, ikarynmid yhdistavad asumista

fiivis keskusta ja puistomainen kyldrakenne asutustiivistymineen
uvuden Vainuddintien varrelle uutta asutusta ja toimintaa
eteld—pohjoissuuntaiset vineryhteydet

hienovaraiset likkumisympdristdparannukset; turvallisuus
it&-lénsisuuntaiset kl-yhteydet

koulu elé@vand toimintakeskuksena

Av kommunstyrelsen 6.2.2018 godkdnda madl

allméanna mal

konsolidering och nyttjande av samhdlisstrukturen
stérkande av néringslivet

forb&ttrande av livsmilion

hdllbart utnyttiande av naturresurserna

stéd for byarnas serviceutbud

forbattrande av kollektivirafikutbudet

fortétande av samverkan mellan stad och land samt utvecklande av byandatet

anslutning till Ostersundom-dstkormridoren (intill &r 2050, p& basis av detaljplanering)

anslutning till Séderkullo-Sibbesborg

detaljerade mal

omvdérdnad av byggnads- och bosattningshistorien

utvecklande av centrum fér konst och hantverkskunnande
byggande av utbildnings- och forskningsutrymmen fér féregdende
placering av stédcentrum for skargdrds- och naturturism
mojliggérande av smdindustri

fridfulla och skyddade husgrupper/gdrdstun; generationsboende
omsorgsboende som sammanfér olika dldersgrupper byggnadsdirektiv:
tatt centrum + parkartad byastruktur + bebyggelsekoncentrationer
ny bebyggelse och verksamhet IGngs nya Vainuddsvégen
nord-sydliga grénkorridorer

smdskaliga forbattringar i frafikmiljon; stkerhet

Ost-véstliga ge-forbindelser

skolan som ett levande akfivitetscentrum
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Rakennemalli 1 - Nauhat

P&atds itdmetron rakentamisesta Majvikiin on tiedossa. Tulevalta asemalta litynta-liken-
teen linjat vievat Vesterbacka-Vasterskogiin ja Gumbostrandiin. Linjojen varassa kehite-
t&dn vutta ja tydentdvad maankdyttéd nauhamaisina asumisvyohykkeind, Idhinnd ns.
fiivisimatala-rakentamistapaa noudattaen. "Nauhojen” vdliin j@& yhtendinen, "viherkiila”,
joka levenee Sipoonlahden suuntaan.

Rannikkoa seuraavan "nauhan” selk&puolella kulkee yhtendinen, suurelta osin uusi ko-
koojatie Majvikin keskuksesta aina Eiroon asti. Asutusrakenne fiivistetadn "rivikyldksi”, jonka
piirisséd on myds merellisia virkistys-, kulttuuri- ja matkailupalveluja, osana seudullista ranta-
reitfid.

Pohjoisen "nauhan” selkdrankana on Uusi Porvoontie, josta se kiertyy Vésterdngintien alu-
eelle (ja voi kytkeyty& moottoritien pohjoispuolisille alueille). Moottoritien varrella on tyd-
paikkoja ja sek& seudullisia ja paikallisia palveluja.

"Nauhat” kytkee toisinsa Gumbontie, "kyldraittina” kevyen likenteen ja kulttuuri-ympdris-
t&dn ehdoilla. "Nauhojen” vdliset vyohykkeet edustavat — yhtendisten viheralueiden ohella
— tiivistyv&d, monitoimintoista sipoolaista kyld- ja haja-asutusaluetta.

Rakennemalli 2 - Poikittain

P&akaupunkiseudun itdinen rannikkovydhyke kehittyy maliillisesti iiman raidelikenteen
toteuttamispddtdstd, oleviin taajamiin tukeutuen. Uutta Porvoontietd likenndivat tihedt
bussilinjat ja jokin Gumbostrandin linja voidaan (tulevaisuudessa) suunnata kulkemaan
pohjoisen Véasterbackan ja Immersbyntien kautta Sipoonrantaan.

Vasterskog ja Gumbostrand kehittyvat omaehtoisina kyldyhteisding, joiden palvelut ja toi-
minnot ovat osin yhteiset. Kylien valin muodostuu vahva akseli likenteellisesti parannetta-
vaa ja maankaytoltadn tiivistettavad Gumbontietd pitkin. Uuden Porvoontien kohdalla tie
linjataan vudestaan ja se voidaan pohjoisessa jatkaa Immersbyntielle asti.

Akselin pohjoisp&ddhdn, moottoritielittymdn tuntumaan voidaan sijoittaa uusia toimitiloja ja
matkailu- ym. palveluja. EtelGpddhén, Gumbotalon ja/tai Gumbostrand Konst & Form'in
I&heisyyteen sijoitetaan saaristoon, kulttuuriin ja vapaa-aikaan littyvid toimintoja, osaksi
vetovoimaista asumisen ja matkailun/ retkeilyn/ veneilyn ranta-vydhykettd.

Strukturmodell 1 - Banden

Beslut om byggande av éstmetron fram till Majvik véntas ndr som helst. Frdn den blivande
stationen leder matarlinjer till Vesterbacka-Vdasterskog och Gumbostrand. Langs busslinjer-
na utvecklas och fértatas markanvéndningen i form av bandformade bosattningszoner,
framfér allt som s.k. tat-ldg-bebyggelse. Mellan "banden” bevaras en sammanhdngande
"grénkil” som breddar sig mot Sibboviken.

P& ryggsidan av "bandet” Idngs strandlinjen I6per en sammanhdngande, till stor del ny-
byggd samlarvég frdn Majvik édnda il Eiro. Bosattningen fortétas till en "radby™, som kan
innefatta ocksd fritids-, kultur- och furismverksamheter som en del av ett strandstrdk av
regional betydelse.

For det norra "bandet” fungerar Nya Borgdvagen som ryggrad tills det svénger av till om-
radet kring Vasterdngsvégen (och kan kopplas dven till omrddena norr om motorvégen).
Intill motorvégen forléggs arbetsplatser och serviceaktiviteter p& bdade lokal och regional
niva.

"Banden” binds samman av Gumbovdgen, ett byastrdk pd Iattrafikens och kultur-miljéns
villkor. Zonerna mellan "banden” utgdrs av — utéver sammanhdngande gronomrdden —
for Sibbo kdnnspak by- och glesbygdsbosattning med blandade akfiviteter och i sténdig
omvandling.

Strukturmodell 2 — P& tvaren

| vantan pd beslut om spdrtrafik utvecklas den &stliga kustzonen i huvudstadsregionen
aterhdllsamt, kring den befintliga tatbebyggelsen. Nya Borgdvégen trafikeras av téta
busslinjer och n&gon linje kan (i framtiden) kéra frén Gumbostrand via norra Vasterbacka
och Immersbyvagen till Gumbostrand.

Véasterskog och Gumbostrand utvecklas som egenartade byasamfund med delvis ge-
mensamma tjdnster och aktiviteter. Mellan byarna uppstér en kraftig axel Iéngs med
Gumbovdagen, vars trafikmiljé forbattras och ndromgivning fortétas. Invid Nya Borgdva-
gen ges Gumbovagen en ny stréckning och férbindelsen kan i norr byggas ut énda fill
Immersbyvagen.

| axelns norra dnda, ndra motorvégsanslutningen kan placeras nya arbetsplatser och t.ex.
turism- och fritidsservice. | den sédra dndan, i nérheten till Gumbohuset och/eller Gumbo-
strand Konst & Form, placeras verksamheter med anknytning fill skérgérd, kultur och fritid
- som en del aven dragkraftig kustremsa med boende samt furism, fotvandring, bdatsport
o.dyl.
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Rakennemalli 3 — Kaytava

Sibbesborg-Séderkullasta kasvaa seudullisesti merkittava keskus, johon suunnittelu-aluekin
suuntautuu. Vahva kehityskdytédvd muodostuu Uuden Porvoontien varrelle ja joukkoliken-
ne on fehokasta - raiteilla, kumipydrilld tai uuden tekniikan varassa. Asemien tai pysakkien
ympdrille muodostuu monitoimintoisia kyl@- tai taajamakeskittymid. Varaudutaan siihen,
ettd alueelta voidaan joskus rakentaa silta Eriksndsiin ja muodostaa Sipoonlahden/-joen
molemmin puolin rengasmainen yhdyskuntarakenne, jossa Vdasterskog ja Gumbostrand
ovat pieni& paikalliskeskittymid.

Vesterbacka-Vasterskog-Metsdarinne on foiminnallisesti sekoittunut nauhataajama, jonka
leveys ja luonne rippuvat etfeld-Sipoon kehitysndkymistd sekd joukkoliikenneratkaisusta.
Olevat pientaloalueet pysyvat kuitenkin padosin nykyiselldan — kuten rantavydhykkeell&-
kin, Gumbostrandin kyldkeskusta lukuun ottamatta.

Gumbostrand on monipuolinen, tiivistyvd saaristokyld siihen liittyvine toimintoineen; niiden
kasvaessa rakennetaan tarvittaessa uusi tieyhteys Gumbontieltd tai Hitdntieltd. Mahdolli-
sen uuden Vainuddenintien yhteyteen voidaan tutkia myds uutta maankéayttdd.

Rakennemalli 4 - Siimut

Suunnittelualue ja sen osat voivat kehittyd omaa tahtiaan. Kylat ja osa-alueet muuntuvat
monitoiminfoisina ja "itsendisind”, omista I&dhtdkohdistaan kdsin. Joukko-likenne hoide-
taan bussilinjoilla tarpeen mukaan; tarvittavat uudet tai parannettavat tieyhteydet toteu-
tetaan merkittGvan maankdytdn kehitt@dmishankkeen yhteydessa.

Tarkeimpind vetovoimatekijdind ovat tassdkin mallissa toisaalta rantavydhyke (ympdristd),
toisaalta moottoritielittymé& (logistiikka); ndiden tuntumaan ohjataan muitakin toimintoja
kuin asuminen.

Rantavydhykkeen sisGosia, itse rantaviiva sdilyttéen, hyddynnetddn tdydennys-rakenta-
mallla osin uuden rantatien varrella. Angsvikenin kohdalla Vainuddintie voi olla yksisuuntai-
nen tai pihakatu-tyyppinen. Vasterskog-Vesterbacka -alue uudistuu vaiheittain tiivis-ma-
tala -periaatteella. Muutoin asutusalueet edustavat sipoolaista "téydentyvéd hajakylad™.

Venesatamatoiminta keskitetGddn muutamaksi isommaksi yksikdksi, pysékdinti mahdollisesti
kauemmaksi rannasta.

Strukturmodell 3 — Korridoren

Sibbesborg-Sdderkulla véxer till ett regionalt betydelsefullt centrum som betjanar ocksd
planomrédet. En intensiv utvecklingskorridor bildas 1angs Nya Borgdvagen med dess effek-
tiva kollektivirafik — pd spdr, pd gummihjul eller med ndgon ny teknik. Kring stationerna eller
hallplatserna utvecklas by- eller tatortscentra med mdngsidiga akfiviteter. Man bereder sig
ocksd for mojligheten att man frdn omrddet ndgon gang bygger en bro 6ver till Eriksnds,
varvid en ringformad samhdlisstruktur skulle bildas pd& émse sidor av Sibboviken/ Sibbo &
med Vasterskog och Gumbostrand som mindre lokalcentra.

Vesterbacka-Vdasterskog-Skogsbacken bildar en bandtatort med blandade funktioner,
vars bredd och karaktér beror pd framtidsutsikterna fér sédra Sibbo och pd kollektiv-tra-
fikldsningean. De befintiga smdhusomrddena férblir dock huvudsakligen i nuvarande ut-
formning - liksom ocksd& inom kustzonen, med undantag av Gumbo-strand bycentrum.

Gumbostrand utgdr med anknytande verksamheter en mangsidig skargdérdsby under for-
t&tning; om verksamheterna deft férutsatter, kan en ny vagfoérbindelse byggas till Gumbo-
vaégen eller Hitdvagen. | anslutning till den eventuella nya Vainuddsvagen kan dven ny
markanvéndning studeras.

Strukturmodell 4 - Knopparna

Planomrddet och dess delar kan utvecklas i egen takt och p& egna villkor. Byarna och
delomrddena férandras och fortatas sjdlvsténdigt. Kollektivirafiken skdts med buss-linjer
i enlighet med behoven; nédvéndiga nya eller forbattrade vagforbindelser férverkligas i
samband med eventuella betydande markanvandningsprojekt.

De vikfigaste aftraktivitetsfaktorerna ar ocksé i denna modell & ena sidan strandzonen
(miljé) och motorvagsanslutningen (logistik); i anslutning till dessa placeras ocksé& andra
verksamheter &dn boende.

De inre delarna av strandzonen utnyttjas, med bevarande av sjdlva strandlinjen, fér komp-
letterande nybebyggelse 1&ngs en delvis ny strandvég. Intill Angsviken kan Vainuddsvé-
gen vara enkelriktad eller av typ gdrdsgata. Vasterskog-Vesterbacka-omrddet férnyas
stegvis enligt tatt—agt-principen. | 6vrigt representerar bebyggelsen for Sibbo typiska gle-
sa byar i omvandling.

Bathamnsverksamheten koncentreras fill ndgra stérre enheter s@, att parkeringen vid be-
hov placeras lite I&ngre frdn stranden.
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Arvosanojen jakauma rakennemalleittain
Férdelning av betyg enligt strukturmodell
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Rakennemalli ¢ Strukturmodell 1
“Nauhat” / “Banden”

Olisiko sujuva kokoojatieyhteys Majvikin tulevasta Pitdisiké suunnittelualueen venesatamatoiminta jériestad Voidaanko Ragholmsficrdenin ranta-alueille sijoittaa muita
keskuksesta Stuvundsin ja Gumbostrandin kyldkeskuksen siten, ettd ranta on paremmin saavutettavissa ja pysdakdinti virkistystoimintoja kuin venesatama ja uimaranta
pohjoispuolelta Eiroon mahdollinen ja hyddyllinen? mahdollisuuksien mukaan siiretéddn kauemmaksi rantaviivasta? —minkd&laisia?
Skulle en smidig vagférbindelse fran Majvik blivande Borde bathamnsverksamheten p& planomréadet ordnas s@, Kan man l&ngs Ragholmsfidrdens strénder placera andra
centrum norr om Stuvunds och Gumbostrands bycentrum aftt strénderna dr béttre tillgéngliga och parkeringen fritidsverksamheter &n b&thamn och badstrand
fill Eiro vara méjlig och behdévlig? s@vitt méjligt placeras Iéngre frén strandlinjen? —hurudana?

H Kylla Eiosaa sanoa MEi m Kylla Eiosaa sanoa mEi mKylla Eiosaa sanoa MEi

Voidaanko Uuden Porvoontien varrelle,
Vesterbackan-Forsbackan-Vesterdngin-
tien alueelle sijoittaa merkittévdasti uutta
asumista tai muuta maankdyttéd olevat
pientalovaltaiset alueet sdilyttéen?g

Tuoko yhtendinen eko- ja viherkdytévé
Stuvundsistd Linnantrdskin ja Ormtréiske-
tin kautta pohjoiseen merkittév&d
lisGarvoa suunnittelualueen asukkaille?

Ger en sammanhdngande eko- och
grénkorridor fran Stuvunds Gver Linnan-
fréisk och Ormtrésket vidare norrut

ett betydande mervdarde for
planomrddets invénare?

Kan man ldngs Nya Borgdavdgen, pd
Vesterbacka-Forsbackan-Vesterdngs-
vdgens omrdde placera betydande
ny bosdattning och annan markanvdnd-
ning med bevarande av de befintliga
smdhusdominerade omrddena?

M Kylla Eiosaa sanoa MEi mKylla Eiosaa sanoa MmEi
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Rakennemalli ¢ Strukturmodell 2
“Poikittain” / “PA& tvaren”

Olisiko sujuva tieyhteys Voitaisinko Gumbontien uuden littymd&n ympdirille Pitdisiké Gumbontiet& parantaa merkittévasti

Vdsterdalista Immersbyntielle rakentaa uusi palvelu- ja asumiskeskittymd? rakentamailla erilinen kevyen likenteen vayl&

mahdollinen ja hyddyllinen?2 . ja tarvittaessa linjata tie uudelleen?
Kunde man bygga upp en ny service- och boende-

Skulle en smidig vagférbindelse koncentration kring en ny anslutning fill Gumbovégen?g Borde Gumbovdégen férbdttras mdarkbart genom

frén Vésterdal till Immersbyvdgen att bygga en separat géng- och cykelvdg

vara mdéjlig och behdvlig? och vid behov dndra vagstrdckningen?@

mKylla Eiosaa sanoa mEi m Kylla Eiosaa sanoa mEi m Kylla Eiosaa sanoa mEi

Onko mahdollista ja perusteltua
osoittaa uutta maankdyttéd
Gumbontien varrelle?

Pitdisik6 Gumbostrandiin osoittaa paikka
merkittdvdille saaristokulttuurin,
matkailun, veneilyn ja/tai

Ar det méjligt och motiverat virkistyksen keskukselle

att anvisa nya byggmdjligheter
Iéngs Gumbovdgen?

Borde man i Gumbostrand anvisa plats
fér ett betydande aktivitetscentrum fér
skdrgdrdskultur, turism, batsport
och/eller rekreation?@

m Kylla Eiosaa sanoa mEi m Kylla Eiosaa sanoa mEi
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Rakennemalli ¢ Strukturmodell 3
“Kaytava” / “Korridoren”

Voiko Uuden Porvoontien varresta kehittyd luonteva
ja toimiva nauhamainen taajama ns. joukkolikenteen
laatuk&ytdvdan varaan?é

Kan omrédet IGngs Nya Borgdvdgen utveckias till en
fungerande och naturlig bandformad tétort, baserad pd
en s.k. kvalitetskorridor fér kollektivirafik.

mKylla Eiosaa sanoa mEi

Olisiko sujuva, uusi kokoojatieyhteys
Gumbontielt& Linnantrdskin ohitse
Vainuddintielle ja/tai Hitdntielle mahdol-
linen ja loisiko tamd& edellytyksid vudelle
maankdytdlle?

Skulle en smidig, ny végférbindelse frén
Gumbovdgen fill Vainuddsvédgen och/
eller Hitadvdagen vara méjlig och skapa

férutséttningar fér ny markanvdndning?@

mKylla

Pitdisiké moottoritien kummallakin puolella olevat alu-

Voidaanko moottoritien varresta ja littymé&n ympdristésté
eet ja niiden maank&ytté kytked paremmin yhteen?

kehitt&d suunnittelualueen "portti”

. . . o monipuolisine toimintoineen ja palveluineen?
Borde omradena och markanvédndningen pa émse

sidor av motorvégen kopplas samman bdttre? Kan man Idngs motorvégen och kring dess anslutning utveckia
en "port” till omrédet, med service-

och andra verksamheter?

m Kylla Eiosaa sanoa mEi

Eiosaa sanoa MWEi

mKylla

Olisiko syytd varautua rakentamaan
tulevaisuudessa silta Sipoonlahden yli
Eriksndsiin/Sibbesborgiing

Borde man bereda sig for att i framtiden
bygga en bro éver Sibboviken fill Eriks-
nd&s/Sibbesborg?

Eiosaa sanoa MEi

Ei osaa sanoa MWEi

m Kylla
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Rakennemalli * Strukturmodell 4
“Silmut” / “Knopparna”

Voidaanko Mérttrésketin ympdristé& kehittéd monipuolisena Jos Uutta Porvoontietd pitkin ulotettaisiin raidelikenneyhteys Onko Stuvundsin sisdimaa-alueille
ja vetovoimaisena matkailu- ym. palvelujen alueena? Maijvikista eteenpdin, olisiko alue Gumbontien littymdn eteld- mahdollista ja perusteltua rakentaa
Kan omrédet kring Mértirdsket utveckias som eft mangsidigt puolella mahdollinen puutarhakaupungin paikka? kyldmdinen asuntoyksikk&e
och dragkraftigt omrade fér turism, rekreation o. dyl.2 Om Iéngs Nya Borgdvégen skulle byggas spdrtrafik vidare frén Ar det méjligt och motiverat
Maijvik, skulle omradet séder om Gumbovdgens anslutning attide inre delarna av Stuvunds

vara en tdnkbar plats fér en fradgdrdsstad? bygga en bosdttning av byakaraktére

m Kylla Eiosaa sanoa mEi m Kylla Eiosaa sanoa mEi | Kylla Eiosaasanoa MEi

Voidaanko ja pitddké jérjest&d vusi
tieyhteys Gumbostrandin kyldkeskuksen
pohjoispuolelle ja sielté& ajoyhteydet
Gumbontielle ja Vainuddenintielle @

Pitciisiké Vainuddenintie Angsvikin
rannalla yksisuuntaistaa tai muuttaa
pihakatumaiseksi, jos likenne on
mahdollista jariestdd myds

; e -
Kan man och borde man ordna en ny kylén pohjoispuoleltas

vagférbindelse norr om Gumbostrands
bycentrum med k&rférbindelser fill
Gumbovdgen resp. Vainuddsvdgen?

Borde Vainuddsvdgen Idngs
Angsvikens strand enkelriktas eller
ordnas som likt en "gdrdsgata”,
om trafiken kan ordnas

ocksd norr om bycentrum?

m Kylla Eiosaa sanoa mEi m Kylla Eiosaa sanoa MmEi
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Palautetta rakennemalleista / avovastaukset

1. Nauhat 2. Poikittain 3. Kaytava 4. Silmut
. Painottaa tarkeimpid kehitysalueita, . Malli rakentuu nykytilanteen . Pohjautuu nykyrakenteen . Rauhallisin jossain madrin kyldmainen
Uuden Porvoontien vartta ja kehitt&dmiseen ja on realistinen kehittdmiseen ja keskitettyyn vaihtoehto, ranta 'rauhoitettu’
rannikkoa e«  Gumbontien parantaminen suunnitteluun e  Huomioiraidelikenteen
. Suorat ja sujuvat tieyhteydet, ja likenneturvallisuuden kehitt&dminen . Rakentamisen keskittdminen Uuden mahdollisuudet, hyvd tieverkosto
mahdollistaa riittdvan kapasiteetin kaivattua Porvoontien ja moottoritieliittyman

. Rakentaminen tukeutuu oleviin teihin,

ja syoTToIllke_nTeerj s L . Hyvd ja yhtendinen viherverkko ElnEEi P erityisesti Uuteen Porvoontiehen —
metroon, sujuva tieyhteys Konst och . . . . o
ST . . . . Gumbontien parantaminen ja alueelle sopii runsaastikin
Formille ja vimarannalle . Rakentamisen keskittyminen - : s -
X likenneturvallisuuden kehittdminen rakentamista
. . Gumbontien varrelle :
. Rauhoittaa rannan ja kaivattua X e
e L . . e Tieyhteys Gumbontieltd Uudelle
Gumbontien likennettd . Alueen keskuksen sijoittaminen . . . ! . . .
R X e Asutusta osoitetftu oleviin tieyhteyksiin Vainuddentielle / vimarannalle hyva,
. o . Gumbontien risteykseen . . e
e Asumisen jarkevd sijoittaminen tfukeutuen poistaa painetta Gumbontielt&
L]
olevan infran varaan :Vzc?nrgg"('llstﬂgﬁg‘esi"VTETOG” e Hyva, eftd kyldin eri osat kytketdan o Hyvd fieyhteys Gumbosta
. Vastaa parhaiten Uuden YKy 4 Uuden Porvoontien / moottoritien Katrineholmintielle
Porvoontien pohjoispuolisen alueen . Hyva, ettd uusia teitd ei rakenneta suuntaan

kehitystarpeisiin niin runsaasti * Parasta Stuvundsin asuinalue.
el . Silta Eriksndsiin kannatettava
e  Madalleista eniten tulevaisuuteen

e Tasapainoinen tiiviys Uuden
suuntaava

Porvoontien molemmin puolin

e  Hyvat viherkaytévat, vineralueet ja
virkistysmahdollisuudet rannoilla,
sQilyttad hyvin metséalueita

. Uusi fie Majvikista Gumbostrandiin . Likenneratkaisut huonoja, rantatie e Tuo fiivistd rakentamista liiaksi ranto- . Suunnitelma jasentymaton,
haitaksi ranta-alueille ja alueen kuormittuu likaa, Gumbontien alueille rakentamisen sijoittuminen hajanaista
ereeS e, [PSes pieiliEe iRl el e  Kokoojatie Gumbontieltd Hitdntielle e  Huonoai ristiin rastiin kulkevat tiet
e Voidaanko fielinjaus Majvikista e LisGrakentaminen Gumbontien ei tarpeellinen, uusi fie halkoo Gumbostrandin pohjoispuolella,
Gumbostrandiin toteuttaa varteen ei mahdollista iiman viheralueita luontoarvot karsivat
kokoojatietd kevyempd&nd? liséinvestointia tiehen e Liikkaa teitd, likenneratkaisut huonoja, e Tarvitaanko todella ndin monia suuria
. Tuo liikaa fiivistd rakentamista . Gumbotien vartta ei tarpeen tiivistad mm. tie Konst & Formin itdpuolella teitd? Hierarkia ei vality.
ranta-alueille ndin voimakkaasti Si . - T
. iIta Sipoonlahden yli jakaa e Stuvundsin sisdmaa-alueen
. Kokoojakatu kyl&n pohjoispuolella . Tuo tiivistéd rakentamista liaksi ranta- mielipiteitd rakentaminen ongelmallista
It letele eiee pinglsnile el . Ei tue olevaa kyl@rakennetta, . Rantaan tulee olla helppo p&adsy
. Rakennemalli tukeutuu metroon, . Liian vahan tiivimpad asutusta, mm. moottoritien varsi ei sovellu tasapuolisesti, yksisuuntainen rantatie
metron toteutuminen Majvikiin moottoritien ympdristdd voisi kehittdd asutukselle heikent&d yhteyksid merkittavasti
epdvarmaa ja voi viedd aikaa voimakkaammin L Lo .
. Puutteita virkistys- ja viherverkossa, e Tuhoaa alueen luontoarvoja,
o Madlli ei ratkaise nyt k&silld olevia e  Eiratkaise rantatien uudet tiet katkovat viherkaytavia tieyhteys Linnantrdskin Iahelld
ongelmia Vainuddentien ja likenneongelmaa / yhteyksia . o X ongelmallinen
Gumbontien parantamisen osalta uimarannalle ¢ H‘?OI“'F" ympdroivia oluelfg, .. X A
mikd ei paikallisissa infresseissé . Tieyhteys Majvikin suuntaan
. Palvelut sijaitsevat toistaiseksi . Viherkaytéva liian hallitseva ongelmallinen
Séderkullan suunnalla, eivat
Maijvikissa
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Respons av strukturmodeller / frisvar

1. Banden

Betonar de viktigaste utvecklings-
omrdadena ldngs Nya Borgdvégen
resp. kusten

Raka och smidiga vagforbindelser
majliggdr en fillrdcklig kapacitet
och matartrafik till Majvik / metron,
smidig forbindelse till Konst och
Form och badstranden

Lugnar ned frafiken vid stranden
och pd Gumbovagen

Férnuftig placering av boendet i
anslutning till befintlig infra

Motsvarar bdst utvecklingsbehoven
for omrédet norr om Nya Borgdv.

Den mest framtidsinriktade av
modellerna

Bra gréonkorridorer, friluftsomrdden
och rekreationsméjligheter IGngs
strédnderna, skogsomradena bra
bevarade

Den nya vagen frédn Majvik fill
Gumbostrand ar till férfang for
strandomradet och markagarna,
splittrar gérdsomradena

Kan véglinjen frédn Majvik till
Gumbostrand forverkligas i Iattare
form @n samlarvag?

H&mtar fér mycket byggande till
strandomradet

Samlarvégen norr om bosattningen
fér ndra nuvarande gardsmiljider

Strukturmodellen stéder sig p&
metron, vars utbyggande fill Majvik
ar osékert och kan dréja

Modellen I6ser inte de rédande
problemen gdllande férbattringen
av Vainudds- och Gumbovéagarna

Servicen finns tillsvidare i riktning
Séderkulla, intfe Majvik

2. P& tvaren

Modellen baserar sig p& utveckling
av nuldget och &r realistisk

Forbattring av Gumbovégen och
frafiksdkerheten efterldngtade

Bra och sammanh&dngande gronndat

Koncentrerande av bebyggelsen
ldngs Gumbovdagen

Placeringen av omradets centrum
vid Gumbovdéagens korsning

Bra modell, om bara den nuvarande
boendetdtheten bevaras

Bra att det inte byggs s& mycket nya
végar

Trafikldsningarna ddliga, strandvagen
alltfér belastad, Gumbovdégens
linjering bér utratas

Tilléggsbyggande vid Gumbovagen
inte mdjligt utan nya vaginvesteringar

Inte skal att utveckla Gumbovégens
kanter s& har kraffigt

Hamtar alltfér mycket tatt byggande
fill strandomrddena

Alltfor lite tat bosattning, bl.a.
omradet vid motorvégen kunde
utvecklas kraftigare

Lser inte strandvagens trafikproblem
/ férbindelserna fiull badstranden

Grénkorridoren alltfér dominerande

3. Korridoren 4. Knopparna

Bygger pd utvecklande av befintlig
struktur och koncentrerad planering

Koncentrationen av byggande langs
Nya Borg&vagen och néra motor-
vdgsanslutningen

Forbattring av Gumbovagen och
trafiksGkerheten efterldngtade

Bosattningen anvisad utmed de
befintliga vagférbindelserna

Bra att byns olika delar knyts samman
i riktning mot, Nya Borgdvagen och
motorvégen

En bro &ver till Eriksn&s understdds

En balanserad utveckling pd émse
sidor av Nya Borgdvdgen

Hamtar alltfér mycket tétt byggande
fill strandomradena

Samlarvégen frdn Gumbovagen fill
Hitdvagen onddig, den nya vagen
spjalker gronomdadena

Alltfér mycket vagar, trafiklésningarna
ddliga, bl.a. végen 6ster om Konst &
Form

Bron &ver Sibboviken delar &sikterna

Stéder inte den nuvarande bystruk-
turen, motorvagens naromrade
I&Gmpar sig infe bdr boende

Brister i rekreations- och gronndatet,
de nya végarna bryter grénkorrido-
rerna

Beaktar de omliggande omréddena,
vilket inte motsvarar de lokala
infressena

Det lugnaste, i viss man byamdssiga
alternativet, stranden 'fredad’

Beaktar majligheterna fill spartrafik,
bra vagnat

Byggandet stéder sig pd existerande
vagar, i synnerhet p&d Nya
Borgdvagen — pd omradet ryms
ocksa rikligt men nybyggande

Vagférbindelsen frdn Gumbovagen
till Nya Borgavégen / badstranden ér
bra, Minskar trycket pd Gumbovagen

En bra vagférbindelse frdn Gumbo Hill
Katrineholmsvagen

Bast ar Stuvunds bostadsomrdde.

Planen ostrukturerad, placeringen av
byggandet splittrat

Ddligt végarna kors och tvérs norr om
Gumbostrand, naturvérdena lider

Behovs faktiskt s& manga stora
vagare Hierarkin framgdr inte.

Byggandet av Stuvunds inlandsdelar
problematiskt

Stranden bdr vara jamlikt 1attillgang-
lig, en enkelriktad strandvég férsvarar
férbindelserna avsevart

Forstér omrédena naturvarden,
vagférbindelsen néra Linnantrésk ér
problematisk

Vagforbindelsen i Majviksriktningen
problematisk
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Palautetta rakennemalleista / avovastaukset

*  Mallit koetaan monissa palautteissa ylimitoitetuiksi, alueelle ei toivota suurta kasvua vaan pientd tdydentdvad rakentamista maalaisympdristén hengessa.
¢ Merellinen identiteetti keskeinen arvo alueella, rannat ja yhteydet saaristoon kaikkien ulottuville.

*  Monissa mielipiteissa kiinnitet@ddn huomiota riittGvien viheryhteyksien ja -alueiden furvaamiseen, toisaalta joissain kannanotoissa vinerympdristdén koetaan
saavan jo nyft lian suuren painoarvon rakennemalleissa.

* Luontfoselvityksen toivotaan ohjaavan maankdyttdd 12 kiinteistonomistajan yhteiskirjelmdassd. Luonnon monimuotoisuus ei saa heikentyd asuinrakentamisen tai
uusien tieyhteyksien vuoksi. Kirjelmdssé kannatetaan kuitenkin uutta tielinjausta Gumbontieltd Vainuddentielle / uimarannan suuntaan.

e Jossain palautteissa vastustetaan lapiajettavia yksityisteitd, koetaan lisédvan tieosuuskuntien kustannuksia ja aiheuttavan hairidtd. Kritiikki kohdistuu erityisesti
Metsdkalliontien/Bergkullan alueelle.

e Majvikin ja Gumbostrandin vdalisen yhteyden kehitys jakaa mielipiteitd. Yhteys koetaan toisaalta tarpeelliseksi, toisaalta paikallisten maanomistajien kannalta
ongelmalliseksi. Joissain mielipiteissd nGhdadan, ettd yhteys voisi olla pohjautua I&hinnd jalankulkuun/pyordilyyn.

e Saaristokulttuurin, matkailun ja veneilyn keskus saa useissa mielipiteissé mydnteisen vastaanoton. Koetaan ongelmalliseksi, etté& tama ei ndy konkreettisemmin
rakennemalliehdotuksissa. Toisaalta osa kokee, ettd ensisijaisesti tulisi kehittdd jo olevia toimintoja.

*  Gumbostrandin rantaan kaivataan muitakin foimintoja kuin parkkipaikkoja. Venesataman kehitys keskeistd. Kaikilla sipoolaisilla oikeus merellisin kokemuksiin,
likenneturvallisuus ja joukkolikenne vaativat kehitysta.

* Toivotaan, ettd suunnittelussa ja asukastilaisuuksissa suhtaudutaan yhtd térkeind alueina myds sisémaan sijainteihin Uuden Porvoontien ja moottoritien
|Gheisyydessd. Moottoritien melunsuojauksen toteuttamiselle tarpeita.

e Osa asukkaista kokee, ettd yhteys Gumbontieltd Linnantraskin kautta Hitdntielle "on jo padtetty” ja pohtii, miksi yhteyttd ei ole esitetty kaikissa rakennemailleissa.

Respons av strukturmodeller / frisvar

e Modellerna upplevs i manga svar vara éverdimensionerade, for omrddet dnskas inte stor tillvéxt utan smaskaligt kompletterande byggande i landsbygdsanda.
e Den marina identiteten dr ett centralt vérde pd omrédet, stranderna och férbindelserna till skargérden tillgéngliga for alla.

e I mdanga dsikter fasts uppmdarksamhet vid tfryggandet av tillrdckliga gronférbindelser och -omrdden, & andra sidan upplevs i nagra staliningstaganden att
gronmilidaspekterna redan nu fatt alltfor stor tyngd i strukturmodellerna.

e Naturutredningen borde styra markanvandningen enligt en gemensam skrivelse frén 12 markagare. Naturens mangfald fér inte férsvagas pd grund av
bostadsbyggande eller nya vagférbindelser. | skrivelsen understdds dock den nya vagférbindelsen frén Gumbovégen mot Vainuddsvégen / badstranden.

e | n&gra svar motsatter man sig genomkoérbara enskilda végar, dd de upplevs 6ka kosthaderna for vaglagen och féranleda stérningar. Kritiken riktar sig i
synnerhet mot omradet kring Skogsbacka- och Bergkullavéagarna.

« Utvecklandet av férbindelsen mellan Majvik och Gumbostrand delar &sikterna. A ena sidan upplevs férbindelsen vara behdvlig, & andra sidan problematisk fér
markdgarna. | vissa asikter upplever man att férbindelsen kunde betjéna ndrmast fotgdngare och cyklister.

*  Ett centrum for skargdrdkultur, turism och bdétliv fari manga dsikter ett positivi bemdtande. Man upplever det problematiskt, aft detta inte syns tydligare i
strukturmodellerna. A andra sidan upplever andra att i férsta hand redan befintliga verksamheter borde utvecklas.

e Langs strandlinjen i Gumbostrand énskas ocksd andra verksamheter an parkeringsplatser. Utvecklandet av b&dthamnen ar centralt. Alla sibbobor har rétt il
havsupplevelser, trafikstkerheten och kollektivirafiken kréver utvecklande.

»  Onskas att man i planeringen och invanartillféllena behandlar som lika viktiga omrdden ocksd inlandslégena ndra Nya Borgdvégen och motorvégen. Behov
av byggandet av bullerskydd foreligger.

e Endel avinvdnarna upplever att forbindelsen frdn Gumbovdagen via Linnantrésk till Hitdvégen "redan dr beslutad” och undrar varfér férbindelsen inte har
visats i alla strukturmodeller.
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Rakennemallien muodostaminen ja arviointi

Kaava-alueelle on laadittu ja arvioitu useassa vaiheessa pitkén t&ht&imen karkeita maankdytto- ja
likennemalleja. Maaliskuussa jarjestettin kaksipdivainen "kaavaklinikka”, jossa neljé rakennemallia
oli na@htavillé ja yleisesti keskusteltavina. Malleista oli mahdollista anfaa palautetta paikan padlld
kirjallisesti tai netin kautta s@hkoisesti. Vastausaikaa pidennettiin osallisten pyynnoésté ja kyldyhdistys
ty6sti omaa rakennemalliaan.

Neljgn mallin taustalla oli erilaiset tulevaisuuskuvat, joita on kuvattu litteend olevissa "tarinoissa™.
Kaava-alueen sijainti kahden laajan aluekehittémishankkeen, Ostersundomin ja Sibbesborgin vé-
lissé, on merkittdvé haaste ja epdvarmuustekij@ mm. kokonaismitoituksen ja ajoituksen osalta —
varsinkin kun kumpikin hanke on viime vuosikymmenen aikana kéynyt 18pi useita murrosvaiheita
ja yleispiirteinen kaavoitus raidelikenneratkaisuineen antaa omat, osin ristiritaiset reunaehtonsa.

Alustavan analyysin perusteella osallisita saatu palaute malleista on kaksisuuntaista. Toisaalta
parhaan arvosanan sai malli 2 "Poikittain”, jossa muutokset nykytilanteeseen ndhden nayttéavat
olevan kaikkein vahdaisimmat. Toisaalta kyldyhdistyksen mallissa ja foiseksi suosituimmassa mallissa
3 "Kaytava" on tuotu voimakkaasti esille ns. pohjoinen Vainuddintie ("uimarannantie”) mahdol-
lisine kytkentéineen Gumbostrandin kylkdkeskukseen sek& uuden Porvoontien varren kehitt&mi-
nen. Palautteesta voitaneen myods padtelld, ettd rantavydhykkeeltd kohti Majvikin suunniteltua
metrokeskusta suuntautuvaa, korostettua tieyhteyttd vierastetaan. Yleiskuva palautteestailmenee
diagrammeista ja yksityiskohtaisemmin se voidaan otfaa huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

T&lta pohjalta on laadittu endotus rakennemalliiksi, joka sisGlt&d myds aikaulottuvuuden, IGhinné Uu-
den Porvoontien kaakkoispuolella. Ensimmdisessé vaiheessa akfiiviset kehittGmistoimenpiteet koh-
distetaan erityisesti Gumbontien akselin sen koko pituudessa Uudelta Porvoontieltd Gumbostran-
din kyl&keskukseen saakka. Luodaan valmius asemakaavan laatimiselle. Likenneturvallisuuden ja
likenteen sujuvuuden parantumisen my&td on mahdollista sallia tdydennysrakentamista sovellet-
tavien mitoitusperusteiden puitteissa myds muualla Vésterskogen-Stuvunds—-Gumbostrand-Eiron
alueella, kuten uuden Porvoontien luoteispuolellakin.

Varaudutaan "Uuden Vainuddintien™ toteuttamiseen siten, ettd tie palvelee paitsi uimarannan lii-
kennettd& ennen kaikkea kyl&keskuksen kehittyv&d maankdayttéd. Yhteys uimarantaan voidaan
sinénsé toteuttaa varhaisessa vaiheessa (hyvin suunniteltuna ja rakennettuna) yksityistiend, mutta
sen kytkeminen kyldkeskukseen ja sen mahdollisin merkitt&viin hankkeisiin edellyttéinee detaljikaa-
van laatimista. Ajallisesti t&mdé vaihe voi k&ynnisty& varsin pian ensimmdisen vaiheen jélkeen, mut-
ta eri padtdksen pohjalta.

Pitkan tahtaimen vaihe kytkeytyy Ostersundom-Majvik=Sibbesborgin kehityskaytévan toteuttami-
seen merkitt@vassd lagjuudessa. Kaava-alueella se heijastuu ennen kaikkea Uuden Porvoontien
varren maankdytén merkittavaadn fiivistmiseen mahdollisine raide- tai muun tehokkaan julkisen
likenteen pysdkkeineen. Tassd vaiheessa ajankohtaistuvat myds likenteen yhteystarpeet Idnteen
foisaalta rannikon ja toisaalta moofttoritien tuntumasta. Naihin pitkén tahtdimen hankkeisiin tulisi
varautua aiemmissa vaiheissa (esim. aluevarausten muodossa), mutta muutoin ei tavoitella mai-
niftavia muutoksia rakennemalliin maank&yttératkaisuihin tai mitoitukseen — ellei esimerkiksi Sipoon-
lahden vydhykkeeseen ole tulossa merkittévid maankayttératkaisuja.

Strukturmodeller - bildande och bedémning

Over planomrédet har i flera skeden uppgijorts och utvarderats markanvéndnings- och trafikmo-
deller pd I&ng sikt. | mars ordnades en tvédagars "planklinik”, dér fyra strukturmodeller var framlag-
da och foremal for publik diskussion. Det var méjligt att ge kommentarer till modellerna skriftligt p&
platsen eller senare p& webben. Svarstiden féridngdes pd intressenternas begdran och byaféren-
ingen utvecklade ocksd en egen strukturmodell.

| bakgrunden till de fyra modellerna var olika framtidsbilder, som beskrevs i de bifogade "berdt-
telserna”. Planomrédets l&ige mellan tvé omfattande utvecklingsprojekt, Ostersundom och Sib-
besborg, har utgjort en betydande utmaning och osdkerhetsfaktor ned tanke pd bl.a. totaldi-
mensioneringen och tidtabellen —i synnerhet som vartdera projektet under det géngna decenniet
genomgdtt manga brytningsskeden och den &versiktiga planiéiggningen med sina sparirafiklos-
ningar har medfért egna, delvis motstridiga férutséttningar och begrénsningar.

P& basis av en prelimindr analys &r reaktionen p& modellerna tudelad. A ena sidan gavs det bésta
vitsordet &t modell 2 "P& tvaren", ddr féréndringarna i nuléget syn vara de alira minsta. A andra
sidan har i byaférenings modell och i den néstpopuléraste modellen 3 "Korridoren™ kraftigt lyfts
fram den s.k. nya Vainuddsvégen ("badstrandvégen”) med majliga kopplingar till Gumbostrand
byacentrum samt utvecklandet av zonen intill Nya Borg&véagen. Ur responsen kan man ocksd dra
den slutsatsen, aft man moftsatter sig en betonad vagférbindelse fill det planerade metrocentret i
Maijvik. En 6verblick dver responsen framgar ur bilagt diagram och mera i detalj kan den beaktas
vid uppfdérandet av planutkastet.

Med detta som bakgrund har uppgjorts ett forslag fill strukturmodell, som innehdller Gven en tids-
dimension, narmast gdllande omrddena sydost om Nya Borgdvagen. | det forsta skedet riktas de
aktiva utvecklingsatgérderna mot Gumbovéagens axel i hela dess I&ngd frén Nya Borgavéagen fill
Gumbostrands byacentrum. Man skapar beredskap fér uppgdrandet av detaljplan. | och med aft
trafiksGkerheten och -kapaciteten forbdttras &r det maojligt att tiléta kompletterande byggnation
inom ramen fér de tilldimpade dimensioneringsgrunder ocksé annanstans inom Vasterskogen-Stu-
vunds-Gumbostrand-Eiro-omrédet, liksom pd nordvastra sidan av Nya Borgdvagen.

Man bereder sig for att "Nya Vainuddsvagen” forverkligas s& att véigen betjdnar trafiken till bad-
stranden och framfér allt byacentrum med nuvarande och ny markanvdndning. Férbindelsen fill
badstranden kan i och fér sig forverkligas i ett tidigt skede som en (vél planerad och byggd) enskild
vé&g, Men dess kopplande fill byacentrum och eventuella nya projekt ddr torde férutsGtta upp-
gdrande av en detalierad plan. Tidsmdssigt kan detta skede inledas ganska snart efter det férsta,
men pd basis av ett separat beslut.

Skedet pd& l&ng sikt héinger samman med férverkligandet av Ostersundom-Maijvik=Sibbesborgs ut-
vecklingskorridor i betydande omfattning. P& planomrddet aterspeglas detta framfor allt i form av
en kannbar fortatning av markanvéndningen 1&ngs Nya Borgavagen jamte eventuella hdllplatser
for spérirafik eller annan effektiv kollektivirafik. | detta skede aktualiseras ocksé vagtrafikens forbin-
delsebehov vasterut, dels ndra kusten, dels nara motorvagen. Dessa projekt pd I&ng sikt forutsatter
beredskap (omrddesreserver o. dyl.) i tidigare skeden, men i 6vrigt efterstréivas infe nmnvérda
féréndringar i strukturmodellens markanvandningsidsningar eller dimensionering — ifall inte t.ex. i
zonen langs Sibboviken betydande markanvandningsldsningar ar pd kommande.
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Rakennemalliehdotus | Strukturmodellforslaget

I PAGvayld e Huvudled
—— KOkOOjaVAyYI& © Matarled
s Tieyhteys o Vagférbindelse

4— - -> 2. vaiheen tieyhteystarve
Vagforbindelsebehov i 2. skedet

4— - -> 3. vaineen tieyhteystarve
Vagfoérbindelsebehov i 3. skedet

- Padaviheryhteys
Huvudgronforbindelse

Alue, jolla sailytettavié ympdristdarvoja
Omrade med milidvérden som bér bevaras

- Ensisijaisesti asemakaavoituksen kautta
kehitett@véa asumispainotteinen alue

Boendedominerat omrdde som utvecklas
i forsta hand genom detaljplaniéggning

( I " " Myd&hemmdssd vaiheessa
! asemakaavoitettava alue

Omrdde som detaljplanidggs
i senare skede

Harva rakentaminen, esim. erillispientalot
Gles bebyggelse, t.ex. fristdende smdahus

Sekoitftuneen maankdytén vyéhyke
Zon for blandad markanvéndning

Toimitila- ja palvelupainotteinen
kylakeskittyma&

Bykoncentration med betoning
pd service och arbetsplatser
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Rakennemalliehdotuksen kuvaus perusteluineen

Tavoitteet ja suunnitteluperiaatteet

Rakennemalliehdotuksen kantavia periaatteita ovat luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen ja
hyddyntédminen seké kyldalueiden kohtuullinen eheyttéva tdydennysrakentaminen, maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu huomioon ottaen. Tavoitteena on yhteisdllisen, luonnonld-
heisen ja merellisen asuinympdristén ohella myds elinkeinoeldmdn, palvelujen ja saaristo-/
matkailutoimintojen osalta toiminnallisesti monipuolinen kunnanosa; ks. farkemmin kunnan-
hallituksen 6.2.2018 hyvaksymdat tavoitteet (s. 2).

Gumbostrand-Vasterskogin alue poikkeaa etenkin olevan rakenteen tiheyden osalta monis-
ta muista sipoolaisista kyldalueista. Alueen merkittévd t&ydentdminen haja-asutuksen keinoin,
esimerkiksi hyddynt&malld Pohjois-Paippisten osayleiskaavatydn yhteydessa kehitettyd edul-
lisuusvydhykepohjaista mitoitusmenetelmdad, ei ole osoittautunut aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelun pohjalta mahdolliseksi eikd alueen tarpeisiin n&hden riittévdaksi suunnittelun tasok-
si. Keskeiset maankayton ja likenneverkon kehitt@misalueet suunnittelualueella edellyttavat
asemakaavatasoista suunnittelua, vaikka alueelle tavoitellaankin vain maltillista kasvua.

Asemakaavatasoisen suunnittelun farve kohdistuu Gumbostrandin kylGkeskuksen ympdristdéon,
kehitettdvén Gumbontien varrelle sekd mydhemmdssé kehitysvaiheessa Uuden Porvoontien
ympdristddn. Myds rakennemallissa Porvoonvaylén eteldlaidalle osoitetun, toimitilapainottei-
sen maankdaytoén laajempi foteutuminen edellyttdd asemakaavoitusta seké etenkin mahdol-
lisen asuinkdytdn osalta meluntorjuntakysymysten ratkaisua. Muita mallissa osoitettuja raken-
tamisalueita kdasitellddn kylddn kytkeytyving haja-asutusalueina, joita pyritddn taydentdmdadn
maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioiden ja asemakaavakynnystd ylittamatta.

Maankaytté ja rakentaminen

Maankdytdn merkittdvad kehittamistd tapahtuu Gumbontien varrella seké& pitkalld tah-
taykselld Uuden Porvoontien varrella osana pé&dkaupunkiseudun itdistd kehityskaytavad.
Tavoitteena on osin sekoittunut maankayttd. Tydpaikkoja, palveluja ja erityistoimintoja on
rakennemallissa sijoitettu eri puolilla kaava-aluetta sijaitseviin solmukohtiin. Moofttoritien me-
luvybhykkeelle on merkitty foimitilojen alue, jolle lienee mahdollista edullisten maastonmuo-
tojen ja ilmansuuntien ansiosta sijoittaa myds majoitusta ja asumista. Uuden Porvoontien var-
relle, missé mydskin on jonkin verran meluhaittaa, voidaan sijoittaa koko kaava-aluetta ja sen
ympdaristdd palvelevia foimintoja ja tydfiloja, asumiseen kytkeytyen. Kolmanneksi Gumbo-
strandin kyldkeskukseen tai sen liepeille voidaan I&hipalvelujen ohella osoittaa koko rannik-
ko- ja saaristo-Sipoon kannalta térkeitd toimintoja, jo olevia palveluita tdydent&en.

Rakennemadllille ei ole asetettu tiettyd, ajoitettua véestétavoitetta. Oletuksena on, ettd vield
keskipitkalla tahtdimelld asuntojen lisGrakentaminen on maltillista ja pientalovaltaista, mutta
my&hemmissa vaiheissa etenkin Uuden Porvoontien ympdristdssd varaudutaan myds tehok-
kaampaan lisérakentamiseen, jonka toteutuminen gjoittuu Majvikin alueen ja t&han kytkey-
tyvien joukkolikenneratkaisujen toteutumisen jalkeiseen aikaan.

Strukturmodeliforslaget - beskrivning och motiveringar

Madl och planeringsprinciper

Bdrande principer i modellen &r varnandet och utnyttjandet av natur- och kulturvérdena
samt ett hovsamt utbyggande av byaomrddena, med beaktande av markdgarnas jamlika
behandling. Mdlet ar kommundel praglad av gemenskaplig, naturndra och maritim boen-
demiljo till sitt naringsliv, serviceaktiviteter och till skérgdrden och turismen férknippade verk-
samheter mdangsidig; se nérmare av kommunstyrelsen 6.2.2018 godkdnda mdl (s. 2).

Gumbostrand-Vdasterskog-omrddet avviker sdrskilt betraffande den nuvarande bebyggels-
ens tathet frdn mdanga andra byaomrdden i Sibbo. En betydande komplettering i form av
glesbebyggelse, t.ex. genom att utnyttja det i samband med delgeneralplanearbetet fér
Norra Paipis utvecklade dimensioneringssystemet baserat pd férdelaktighetszoner har pd
basis av myndighetssamrddet i begynnelseskedet inte visat sig mojligt och med tanke pd
omrddets behov ftillrdckligt planeringsinstrument. Inom planomrddet finns utvecklingsomrd-
den fér markanvéndningen och trafiken som férutsatter planldggning pd detaljplanenivd,
aven om man p& omr&det efterstrévar endast en mattfull tillvaxt.

Behovet av planering p& detaljplanenivé berér Gumbostrands byacentrum, omrédet 1angs
Gumbovdagen samt i ett senare utvecklingsskede Omrédena kring Nya Borgdvégen. Aven ett
omfattande foérverkligande av den i strukturmodellen angivha markanvandningen med blan-
dade funktioner férutsatter detaljplani&ggning och i synnerhet gdllande eventuellt boende 16s-
ning av bullerskyddsfragorna. Ovriga byggnadsomréden angivna i modellen behandlas som fill
byarna anslutande glesbebyggelseomrdden, som kompletteras med beaktande av en jamlik
behandling av mark&garna och utan att dverskrida fréskeln for detaljplaneringsbehov.

Markanvéandning och byggande

Ett markbart utvecklande sker 1angs Gumbovagen och pd langre skt 1&dngs Nya Borgdvagen
som en del av huvudstadsregionens 6stra utvecklingskorridor. Mdlet ar en delvis blandad mar-
kanvdndning. Arbetsplatser, service och specialfunktioner har angivits i knutpunkter i olika delar
av planomrddet. Inom motorvagens bullerzon har utmdrkts ett omréde for verksamheter, dar det
tack vare férdelaktiga terrdngformationer och vaderstreck torde vara mdjligt att placera dven
boende. Langs Nya Borgdvégen, som likasé berdrs av bulleroldgenheter, kan man placera servi-
ceverksamheter och arbetsutrymmen som betjdnar hela planomrddet jamte omgivningar, blan-
dat med bostéder. Fér det fredje kan i och kring Gumbostrand byacentrum etablera utdver nér-
service for hela kust- och skargdrds-Sibbo viktiga aktiviteter, somn komplement fill redan befintliga.

For strukturmodellerna har inte uppstdllts ndgot specifikt, fidsbestédmt befolkningsmal. Anta-
gandet &r att annu p& medelldng sikt tildggsbyggandet av bostédder ar mattfullt och sma-
husdominerat, men i senare skeden bereder man sig i synnerhet kring Nya Borgavagen for
effektivare filldggsbyggande, vars forverkligande aktualiseras efter det Majvik och dartill ho-
rande kollektivirafikiGsningar férverkligats.
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Liilkenne ja liikkuminen

Uusi Porvoontie ja Gumbontie muodostavat jatkossakin kaava-alueen likenteellisen p&drungon
— myos julkisen likenteen osalta. Gumbontietd kohennetaan varhaisessa vaiheessa kdvelyn ja
pyorailyn osalta toimivaksi, turvalliseksi ja viihtyisdksi kyldraitiksi, mutta sen rinnalle varaudutaan
uuden diagonaadalitien rakentamiseen vaiheittain Uudelta Porvoontielté kaakkoon Vainuddin-
tielle ja luoteeseen Immersbyntielle. Ladnnessa linjaus voi osin hyddynt&d suunniteltua "uutta
Vainuddintietd”. Pitk&lla t&htdimelld varaudutaan rannikkovydhykettd palvelevaan kokooja-
vayladdn Majvikin tulevasta keskuksesta aina Gumbontielle asti. Tulevan vuosikymmenen aikana
pyritddn sihen, ettd nykyisid yksityisteitd hyddyntden Majvikin suuntaan muodostuu kevyen lii-
kenteen yhteys eik& mahdollisuutta yhtendisen ajovayldn toteuttamiseen estetd.

Joukkolikenne jariestetddn alkuvaiheessa nykyisid ratkaisuja kohentaen, moottoritien litynta-
pysakdinti mukaan lukien. Uusi Porvoontie tfoimii joukkoliikenteen laatukdytavand, ja pysdkeille
jarjestet@dn sujuvat ja turvalliset kulkuvaylat ja pysdakdintitilat kevyelle likenteelle. Mikali metro
ulotetaan tulevaisuudessa Majvikiin asti, voidaan sieltd kdsin likenndidé joustavasti, koko kaa-
va-aluetta palvellen, esimerkiksi pienbusseilla.

Jalankulkua, pyordilyd ja ulkoilua varten luodaan kattavat ja jatkuvat reitistdt, osin olevia tont-
titeitd yhdistamalld. Veneily sek& hydty- ettd huvilikkumisen muodossa on alueella merkittava
toiminto, jonka littymist& mantereen likennevdayliin jo maank&yttdédn tarkastellaan seuraavassa
suunnitteluvaiheessa.

Viherrakenne, virkistys ja kulttuurisuojelu

Rakennemallin siniviherrakenne pohjautuu laadittuihin luonto- ja maisemaselvityksiin seké
yleispiirteisen kaavoituksen ohjeistukseen. Kaksi lansi-ita-suuntaista pddekokdaytavad kulkee
kaava-alueen Iapi, pohjoisempi ldhinné laaksoja seuraten ja eteldisempi p&dosin kallioselén-
teitd yhdistden. Kaytavat yhdistyvat eteld—pohjois-suuntaiseen ekokdytdvadn, jonka eteld-
osa muodostaa lagjan ja yhtendisen Hitén vineraluekokonaisuuden.

Virkist@ytymisen kannalta meri rantoineen on merkittdvd vetovoimatekijd ja sen hyddynta-
mist& maankdytdén kannalta tarkastellaan tarkemmin rakennemallivaineen jélkeen. Linnan-
frésk ja Morttrasket (ja Ormtrdsket kaava-alueen ulkopuolella) eivat ole ndkyvid tekijoité
kyldmaisemassa, mutta luonnon, virkistyksen ja Iahiastutuksen kannalta erittGin arvokkaita
elementtejd. Viherkaytavat yhdistavat arvokohteet toisiinsa.

Kulttuuriympdristdn arvot tiivistyvét Gumbdntien-Vainuddintien I&nsijakson ympdrille, mik& on
otettava huomioon fiejdrjestelyissé ja tdydennysrakentamisessa. Varsinkin fien ja meren kohtaa-
minen luo identiteetin alueelle. Lisdksi on tunnistettu yksittdisié kohteita eri puolilla kaava-aluet-
ta. Kéynnistynyt kulttuuriympdristdselvitys antaa uusia tietoja ja ndkdkulmia kaavaluonnostydllie.

Trafik och mobilitet

Nya Borg&vagen och Gumbovdéagen bildar ocksd i fortséttningen planomradets trafikstormme
- Gven beftraffande kollektivirafiken. Gumbovagen fornyas i ett tidigt skede Htill ett byastrdk
som &r fungerande, tryggt och trivsamt fér fotgdngare och cyklister, men dartill bereder man
sig p& byggandet av en ny diagonalvag frén Nya Borgdvégen mot sydost till Vainuddsvégen
och mot nordvdast fill Immersbyvagen. | véster kan linjeringen delvis utnyttja den planerade
"nya Vainuddsvagen”. P& 1&ng sikt bereder man sig for en samlarvag frdn Majvik kommande
cenfrum anda fill Gumbovagen, som betj@nar kustzonen. under det kommande decenniet
strdvar man till att med utnyttjande av befintliga tomtvéagar bilda en l&ttrafikférbindelse och
undvika att skapa hinder fér anldggandet av en sammanhdngande kdrvag.

Kollektivirafiken ordnas genom att i inledande skeden férbéattra de nuvarande arrange-
mangen, inkluderande anslutningsparkeringen intill motorvagen. Nya Borgavagen tjanar
som kollekfivtrafikens kvalitetskorridor, och till hdliplatsedrna ordnas smidiga och trygga for-
bindelser och uppstdliningsomrdden for den IGtta trafiken. Ifall metro byggs ut dnda till Maj-
vik, kan man darifrdn trafikera flexibelt dver hela planomrddet, t.ex. med smdbussar.

For gé&ng- och cykeltrafik samt friluftsliv skapas téckande och sammanhdngande rutter, del-
vis genom att koppla samman befintliga tomtvéagar.

Gronstruktur, rekreation och kulturvard

Strukturmodellens gronbld struktur baserar sig pd de uppgjorda natur- och kulturutredning-
arna samt styrningen frédn den &versiktliga planlédggningen. Tvé huvudekokorridorer 16per i
vast-6stlig riktning genom planomrédet, den nordliga huvudsakligen féljande dalgdngarna
och den sydliga férenande bergsryggarna. Korridorerna férenar sig fill den nord-sydliga eko-
korridoren, vars sydliga del utgoér Hitd omfattande och enhetliga gronomrddeshelnet.

Ur rekreationssynvinkel utgér havet och dess strdnder en betydande dragkraftsfaktor, vars ja
utnyttiande med tanke p& markanvandningen studeras ndrmare efter strukturmodellskedet.
Linnantrésk och Morttrasket (liksom Ormirdsket utanfér planomrdadet) utgdr inte synliga inslag
i bylandskapet, men med tanke pd& naturen, rekreationen och ndrbosdttningen ér de syn-
nerligen viktiga element. Gronkorridorerna férbinder vardeomrddena med varandra.

Kulturmiljdvardena koncentreras till Gumbovagen-Vainuddsvégens Ostliga avsnitt, vilket bor
beaktas i v&garrangemang och kompletterande utbyggnad. | synnerhet mdtet mellan vag
och hav skapar identitet for omradet. Dartill har identifierats enstaka objekt i olika delar av
planomrédet. Den p&bodrjade kulturmilidutredningen ger ny information och nya synpunkter
for arbetet med planutkastet.
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Sisdmaavyohyke (Vasterskog-Vesterkulla)

Jo 1930-luvulla rakennettu Uusi Porvoontie on efeldisen Sipoon kokoava pdad&vayld. Vi 7 rin-
nakkaistiend toimiva seututie 170 on olemukseltaan maaseutu- ja haja-asutusalueen halki
kulkeva maantie. Ostersundomin osayleiskaavan mukaan se muuttuisi kaupunkimaiseksi
pddkaduksi aina Gumbostrand-Vdasterskogin kaava-alueen rajalle asti ja tamdan aluetyypin
jatkaminen sellaisenaan tai muunneltuna moottoritien littymd&dn saakka on luontevaa. Ajoi-
tus on avoinna, mutta I&hivuosikymmenend voimakasta muutosta tuskin on ajankohtaista.
Rakennemallissa varaudutaan kuitenkin siihen, eftd foisaalta Gumbontien littymdan ja foi-
saalta moottoritien funtumaan voi sijoittaa palvelu- ja toimitilapainotteista vudisrakentamis-
ta, joka ennakoi odotettavissa olevaa muutosprosessia.

Muuadlla kaava-alueen pohjoispuoliskolla eheytet&ddn maankayttéd nykyisenrakenteen puit-
teissa. Olevia asuinalueita tdydennetddn ja samalla selkeytetddn ajoneuvo-, kevytlikenne-
ja viherverkostot. Moottoritien varrelle on osoitettu sekoittuneiden toimintojen vydhyke, joka
samalla palvelee meluntorjuntaa. Moottoritielittymdan kohdalla toimitilat voivat muodostaa
kaava-alueen "portin” ja Morttrasketin ympdristdssd lienee mahdollista uudistaa kurssikes-
kus-, majoitus- ymes. kiinteistdj& osin myods asumiselle.

Rannikkovyéhyke (Gumbostrand-Stuvunds)

Kaava-alueen eteldpuoliskolla Gumbontie muodostaa maankdytdn ja likkumisen rungon.
Likenneturvallisuuden parantaminen erityisesti jalankulun ja pyordilyn osalta on pidetty koko
alueen maankdytdn kehitt@dmisen ehtona. Yleisen tien jatkeena olevan Vainuddintie on
nykytilassaan haasteelinen mm. tien leveyden ja tasauksen sek& ndkymien vuoksi, ja sen
rakenteellinen muuttaminen on ympdristdsyistd jokseenkin mahdotonta. Tie olisi syytad ylla-
pit&d& pihakatumaisena fulevaisuudessakin. Suunniteltu "uusi Vainuddintie” parantaa tilan-
netta siind tapauksessa, ettd sieltd on kulkuyhteydet tarkoituksenmukaisissa paikoissa Gum-
bontielle/Vainuddintielle. Siind yhteydess& selvitetddn uuden tielinjauksen tarvetta ja sijaintia
koko matkalta Uudelta Porvoontieltd Vainuddintielle/Hitantielle saakka.

Gumbontien tuntumaan voidaan sijoittaa "saaristokeskus” erilliskohteena tai olevan palve-
lutilan — Heddsen, koulu, laiturialue, Gumbontalo, Konst & Form, Punainen talo — yhteyteen
taikka "uuden Vainuddintien” varrelle. Niin kyldldisten kuin vierailjoiden kannalta rannan
saavutettavuus on oleellinen vetovoimatekij@. Venesatama- ja pysdkdintialueiden jarjestelyt
nousevaft esille kaavaluonnosvaiheessa.

Asumisvalfaisia alueita koskee vastaavat tdydennysrakentamisen ja likkumisverkostojen ke-
hittamistoimenpiteet kuin sisémaalla — voimassa oleva saariston ja rannikon osayleiskaava
huomioon, joskin nyt valmisteilla olevan kaavan on tarkoitus korvata tama.

Viheryhteyksien ja -alueiden osalta rantaviivan takainen yhtendinen kallioseldnteiden jono
on luonnon, maiseman ja virkistyskdytén kannalta merkittavé tekijé. Kevyen likenteen ja ul-
koilun rantaraitti seuraa sel@nnejaksoja, pddosin olevia tieyhteyksid ja polkuja hyddyntden.

Inlandszonen (Vdsterskog-Vesterkulla)

Den redan pd 1930-talet byggda Nya Borgdvagen utgor huvudled for sédra Sibbo. Region-
vag 170, parallellivag fill riksvég 7, ar till sin karaktdr en landsvag som I6per genom ett lands-
och glesbygdsomré&de. P& basis av Ostersundom delgeneralplan kommer den att féréndras
till en urban huvudgata anda fram till grénsen fér Gumbostrand-Vdasterskog planomréde,
och fortséGttande av denna omradestyp som sédan eller ndgon variant &nda fram till motor-
vagsanslutningen vore naturligt. Tidtabellen ér dppen, men under det ndrmaste decenniet
ar en kraftig édndring knappast aktuell. | strukturmodellen garderar man sig Gndd fér att dels
kring Gumbovdgens anslutning och dels invid motorvégen placera nybyggande dominerat
av servicefunktioner och arbetsplatser jdmte bostader, pd ett satt som féregriper den kom-
mande omvandlingsprocessen.

Annanstans i planomrddets norra delar kompletteras markanvandningen inom ramen for
nuvarande bebyggelsetyp. Befintiga bostadsomrédden bygga fill och samtidigt férenhet-
ligas ndten av fordons-, 1Gttrafik- och friluftsleder. Intill motorvé&gen har anvisats en zon for
blandade funktioner, som samtidigt fjanar som bullersk&rm. Vid motorvégsanslutningen kan
verksamheterna skapa en "port” fill planomrddet och kring Mérttrésket torde det vara maoj-
ligt aft férnya fastigheterna for kurscentra, inkvartering o. dyl. fér &ven boende.

Kustzonen (Gumbostrand-Stuvunds)

| planomrdadets sédra halft bildar Gumbovégen stomme for markanvandning och trafik.
Forbattrandet av trafikséGkerheten i synnerhet med tanke pd fotgdngare och cyklister har
beddmts vara en forutsattning for att utveckla omradet. Vainuddsvagen som utgdr en fort-
sattning pd den allménna vagen &r i dagsldge en utmaning med tanke pd bl. a. vagens
bredd och hojdidge samt frisiktsférhdllanden, och en genomgripande fordndring av den dr
ur milidsynvinkel ndrapd oténkbar on. Vagen borde uppratthdlias som ett slags gdrdsgata
ocksd i framtiden. Den planerade "nya Vainuddsvagen” forbdattrar IGget i det fall, att frén
denna pd dndamadlsenliga platser ordnas forbindelser till Gumbovagen/Vainuddsvagen. |
detta sammanhang studeras behovet av och lIaget for nya vagstrackningar p& hela avsnit-
tet mellan Nya Borgdvdgen och Vainuddsvagen/Hitdvagen.

| ndrheten till Gumbovdagen kan ett "skargdrdscentrum” placeras som en enskild byggnad
elleri sambans med ndgon befintlig servicefunktion — Heddsen, skolan, bryggomradet, Gum-
bohuset, Konst & Form, Réda huset — eller invid "nya Vainuddsvégen”. Med tanke pd séaval
bybor som besdkare dr strandens tillgénglighet en vasentlig dragkraftsfaktor. Arangemang-
en kring b&thamnarna och parkeringsomrddena stiger fram i arbetet med planutkastet.

| frdga om de smdhusdominerade omré&dena gdller motsvarande utvecklingsprinciper for
kompletterande nybyggande och strukturering av trafikn&ten som i inlandsdelen — med be-
aktande av den i kraft varande delgeneralplanen fér skargdrden och kusten, Gven om den
plan som nu bereds &r tankt aft ersGtta denna.

Betraffande rekreationslederna och -omrédena utgdr den enhetliga raden av bergsryggar
ovanfér strandlinjen en betydande faktor med tanke pd naturen, landskapet och friluftsli-
vet. En strandrutt f6r den IGtta trafiken och rekreationen féljer bergsryggarna, huvudsakligen
l&ngs befintliga smé&vagar och stigar.
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Maankdyton suositukset luontoselvityksen pohjalta Rekommendationer om markanvéndning baserad pa naturinventering

Luokittelu ohjaa tulevaa maankayttoa, jossa voidaan tarvittaessa huomioida alueen eri luontoarvot. Kuviot
on luokittelu seuraavasti:

T TR

Klassificeringen styr den kommande markanvéndningen sd, aft de olika naturvérdena
pd omrédet kan beaktas efter behov. Figurerna har klassificerats enligt féljande:

£
-

T

o |NTLI%W] Luonnonsuojelulain 29§ nojalla ehdottomasti siilytettavit luontotyypit ja
luonnonsuojelulain 47§ mukaisesti suojeltavien lajien esiintymispaikat. Luonnontilaiset vesilain 11§
mukaiset pienvedet. Minkaanlaista elinympdristod heikentavii maankayttoa ei sallita.

¥
s AT

Klass 1: Naturtyper som &r skyddades enligt naturvérdslagen 29§ och férekomstplatser for
arter som enligt naturvardslagen 47§ kréver sdrskilt skydd. Smé vattendrag i naturtilisténd
enligt vattenlagen 118§. Ingen form av markanvandning som férsvagar livsmilién dr tilléten.

e o
LR FR

i T
T

* Luokla 2: Metsilain 10§ mukaiset luontotyypit, uhanalaisluokaltaan erittiin uhanalaiset (EN)
luonnontilaiset tai sen kaltaiset luontotyypit, METSO I-luokan kohteet, mikali muiden arvokohteiden
lahella. LAKU-kohteet. Tarkeit ekologiset yhteydet ja lepakoiden ruokailualueet ja kulkureitit.
Suositellaan sadstettdvaksi luontoarvoja merkittavasti heikentavaltd maankaytolt.

Klass 2: Naturtyper enligt skogslagen 10§, starkt hotade (EN) naturtyper i naturtillsténd eller
motsvarande. Objekt i METSO I|-kategorin bel&gna i nérheten av andra vardefulla objekt.
LAKU-objekten. Viktiga ekologoska férbindelser samt fladdermdssens nyckelomraden

for fddosodk och flyttningsstrék. Rekommenderas att bevaras fér markanvandning som i
betydande mdan férsvagar naturvérdena.

£ Eallwglr_g_s..-.—__ll

% | . - Uhanalaisluokaltaan vaarantuneet (VU) ja silmilla pidettavat (NT) luontotyypit, muut

'|, Bt o = N - S e | METSO-kohteet, muut lumokohteet Maankaytossa suositellaan huomicimaan luontoarvot
- P i o s---.’-’- 8 i ! mahdollisuuksien mulkaan.
= — 20— —— . : ! wily
i A | T g iomatri ", (T Y0 gy Klass 3: Sérbara (VU) och ndra hotade (NT) naturtyper, dvriga METSO-objekt, dvriga lumo-
e BT Ll Cnanhobmen = | T R 1 objekt. | markanvéndningen rekommenderas aft naturvérdena beaktas savitt mojligt.

Yrjold ym. 2019. Luontoselvitys Sipoo Gumbostrand 2018. 84 s. Ympdristotutkimus Yrjold Oy.
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Suhde kyldyhdistyksen valmistelemaan rakennemailliin

Kyl&yhdistys toimitti laatimansa rakennemallin 8.5.2019 karfan muodossa sekd tarkistetun ver-
sion 27.5. Kartassa on esitetty nauhamaiset kyldkeskusalueet nykyisen Gumbostrandin kylddn,
ml. Konst & Formin alue, sek& Uuden Porvoontien varrelle. Muut kaava-alueen rakennetut
alueet ovat pddosin valiempdd kyldasutusaluetta, jota on laajennettu erityisesti "uuden Vai-
nuddintien” etel@varrelle. Gumbontien kummassakin pddssé on toiminnalliset keskittymat,
joita on pienempin& myos Uuden Porvoontien varrella (2 kpl), Heddsenin kohdalla ja Konst &
Formin alueella (2 kpl).

Uudet tieyhteydet ovat "uusi Vainuddintie”, josta on ajoyhteys Konst & Formin yldpuoliselle
kallioselanteelle, "uusi Hitdntie" sekd varauksena Gumbontien pohjoisjakson oikaisu ja jat-
ke Immersbyn ftielle. Uusia kevyen likenteen vaylid on koko Gumbontien sekd "uuden Vai-
nuddintien-Hitantien"” varsilla. Rantaraitti kulkee Majvikista Eiroon k&antyen pohjoiseen kohti
Ormtrasketia. Ulkoilu-/ekoreittejd kulkee varsin kattavasti kaava-alueen poikki; itse viheralue-
et ovat kaava-alueen ulkopuolella.

Kulttuuriympdristén arvot tiivistyvat Gumbdntien-Vainuddintien Iansijokson ympdrille, mik&
on otettava huomioon tiejarjestelyissd ja tdydennysrakentamisessa. Varsinkin tien ja meren
kohtaaminen luo identiteetin alueelle. Lisdksi on tunnistettu yksittdisi@t kohteita eri puolilla
kaava-aluetta. Kaynnistynyt kulttuuriympdristdselvitys antaa uusia tietoja ja ndkdkulmia kaa-
valuonnostydlle.

Kyl&yhdistys rakennemalli | Byféreningens strukturmodell

Byaféreningens strukturmodell och beaktandet av denna

Byaféreningen ldmnade 8.5.2019 in en egen struktfurmodell i kartform samt en reviderad ver-
sion 27.5. P& kartan visas bandformade byacentrumomrdden dels i Gumbostrandsomrédet,
inkl. Konst & Form, samt I&ngs Nya Borgdvégen. De 6vriga byggda omrddena inom planom-
rddet ar i huvudsak glesare byabebyggelse, som har utvidgats framfér allt I&dngs sédra sidan
av "nya Vainuddsvégen”. | vardera dndan av Gumbovdgen dr funktionella koncentrationer,
vilka finns i mindre format Gven ladngs Nys Borg&vagen (2 st.), vid Heddsen och pd& Konst &
Forms omrdade (2 st.).

Nya vagférbindelser ar "nya Vainuddsvégen”, frdn viken en férbindelse 16per fill bergsryg-
gen ovanfor Konst & Forms omrdde, "nya Hitdvagen” samt som en reservation en utrdtning
av Gumbovdgens norra dnda och en fortsattning till Immersbyvéagen. Nya l&ttrafikleder har
anvisats Iangs hela Gumbovagen och "nya Vainuddsvéagen-Hitdvagen”. En strandrutt Ibper
frén Majvik till Eiro och svanger norrut mot Ormtrdsket. Frilufts-/ekorutter I6per valtdckande
genom planomréadet; sjdlva gronomréddena ér utanfér planomrédet.

Kulttuuriympdriston arvot tiivistyvét Gumbdntien-Vainuddintien I&nsijakson ympdrille, mik&
on otettava huomioon tiejarjestelyissd ja tdydennysrakentamisessa. Varsinkin tien ja meren
kohtaaminen luo identiteetin alueelle. Lisdksi on tunnistettu yksittéisiéd kohteita eri puolilla
kaava-aluetta. Kaynnistynyt kulttuuriympdristdselvitys antaa vusia fietoja ja ndkdkulmia kaa-
valuonnostydlle.

Rakennemalliehdotus | Strukturmodellférslaget
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Synteesiksi laaditussa kaavarunkoehdotuksessa on pitkalti samat tai
vastaavat periaatteet kuin yhdistyksen mallissa:

kyldkeskusalueet toiminnallisine keskittymineen,

Gumbontien jalankulku- ja pyéréilyolojen parantaminen,

Konst & Formin alueen merkittéva tdydennysrakentaminen,

olevien asutusalueiden valja t&ydennysrakentaminen,

varautuminen "uuden Vainuddintien” rakentamiseen suunniteltua

uimarantaa palvelemaan,

varautuminen uuteen kokoojatiehen Gumbontieltd Uuden Porvoontien poikki
Immersbyn suuntaan (tarkistetussa mallissa Immersbyn suuntainen tieyhteys on poistettu),
yhtendinen ulkoilureitistd ml. rantaraitti.

Suurimmat eroavuudet ovat siing, ettd synteesirakennemallissa:

uusi kokoojatie Linnantrdskin pohjoispuolella kddntyy kohti Eiroa, jotta se pystyisi
palvelemaan kyl&keskustaa ja osaltaan helpottamaan rantatien haasteita,

Gumbostrandin kylGkeskukseen on osoitettu ohjeelliset tieyhteydet, jotta voitaisiin
asemakaavoituksen kautta luoda toimiva, tdydennysrakentamista mahdollistava
korttelirakenne,

"uuden Vainuddintien” itdjakso rakennetaan "metsdauto-/ulkoilutie”-tyyppisend,
jotta se voitaisiin sovittaa vaativaan ja arvokkaaseen kalliometsémaisemaan,

kaava-alueelle on osoitettu yhtendiset viheryhteydet ja -alueet, jotta lainmukaiset
suojelutavoitteet toteutuisivat ja asukkailla olisi tavoitettavissa riittavat Iahivirkistysalueet

on osoitettu varaukset Majvik-Gumbostrand tieyhteydelle sek& Uuden Porvoontien
tehokkaan rakentamisen vydhykkeen laajentamiselle, jotta kaava-alue voisi
tulevaisuudessakin — metron tms. toteutuessa — olla toimiva osa etfeld-Sipoon
kokonaisrakennetta.

Johtopddtokset / ehdotukset

maankdyttd ja tieverkko ratkaistaan kaavaluonnoksessa pddosin esitetyn
rakennemallin mukaisesti, mutta vaintoehtoisia paikallisempia ratkaisuja tutkitaan
edelleen jatkosuunnittelussa,

kaavan mitoitus pohjautuu Sipoon yleiskaavaan 2025 ja esimerkiksi kolmeen eri
edullisuusvydhykkeeseen perustuvaan mitoitusjarjestelmdadn: kyldkeskus
(asemakaava-alue) / kylGalue / haja-asutusalue

asemakaava-alueiden ulkopuolisten rakennuspaikkojen médéré lasketaan
kiinteistokohtaisesti, mutta mahdollisuudet osoittaa paikkoja suoraan
MRL 44§:n mukaisesti tarkastellaan mydhemmin

mydhempien vaiheen kehitysalueiden ja yhteyksien ei odoteta toteutuvan
kokonaisuudessaan IGhimmdan 20 vuoden kuluessa. Ndillé alueilla kaava ohjaa
maankayttéd ja rakentamista niin, ettd tuleva mydhempi kehitys mahdollistetaan.

| det som syntes uppgjorda forslaget till strukturmodell gdller langt samma
eller liknande principer som i byaféreningens modell:

byacentrumomrddena med deras verksamhetskoncentrationer,

en forbattring av Gumbovagens lattrafikforhdllanden,

etft kannbart tilladggsbyggande pd Konst & Forms omrdade,

en mattfull komplettering av den nya bebyggelsen,

beredskap fér byggande av den "nya Vainuddsvagen” for att betj@na

den planerade badstranden,

beredskap fér en ny samlarvag frén Gumbovagen dver Nya Borgdvagen i riktning mot
Immersby (i den reviderade modellen har vagforbildelsen mot Immersby avidgsnats),
ett sammanhdngande ndat av friluftsleder inkl. strandrutten.

De storsta skillnaderna dr att i syntesstrukturmodellen:

den nya samlarvégen norr om Linnantrésk svénger ned fill Eiro, for att den skulle kunna
betjdna byacentrum och fér sin del bidra till att I6sa utmaningarna ldngs strandvagen,

inom Gumbostrands byacentrum har visats instruktiva vagférbindelser, for att man ge-
nom detaljplanl&ggning skulle kunna skapa en fungerande kvartersstruktur som majlig-
gor tillédggsbyggande,

"nya Vainuddsvagens” &stra del har getts karaktdren av "skogsbil-/friluftsvag”, for att
den skulle kunna inpassas i det krdvande och vérdefulla skogsbergslandskapet,

pd planomrddet har angetts sammanhdngande gronférbindelser och -omrdden, for att
de lagenliga skyddsmalen skulle forverkligas och byborna skulle ha tillgang till filiréickliga
ndrrekreationsomréden,

reservationer for vagférbindelsen Majvik-Gumbostrand samt en bredare zon fér t&tare be-
byggelse 1angs Nya Borgdvagen har visats, for att planomradet ocksd i framtiden — med
metro el. dyl. — skulle kunna utgéra en fungerande del av helhetsstrukturen i sédra Sibbo.

Slutledningar / forslag

markanvéndningen och vagnatet 1&ses i planutkastet huvudsakligen enligt den
féreslagna strukturmodellen, men alternativa detaljlésningar studeras dnnu i den
fortsatta beredningen,

dimensioneringen baserar sig p& generalplan 2025 och en filldmpning av
dimensioneringssystemet t.ex. med fre férdelaktighetszoner: byacenfrum
(detaliplaneomréden) / byaomréden / glesbygdsomréden

byggratterna utanfér detaljplaneomrdde berdknas fastighetsvis,
men utmdarkandet av s.k. MBL 44§ byggplatser dvervags forst i ett senare skede

utvecklingsomrdden och férbindelser i senare skede véntas inte aktualiseras i helheten
inom 20 &, viket innebdr att planen i Gvrigt ska styra markanvéndningen och
byggandet, men vissa reservationer och restriktioner ska iakttas.
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