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ESIPUHE FORORD

Tahan muistioon on koottu kaavaluonnoksesta saatu palaute seké kaavanlaatijan
vastineet ja ehdotukset sen huomioon ottamisesta kaavaehdotus laadittaessa.
Johtuen tdman kaavahankkeen roolista uuden mitoitusjarjestelman kehittdmisen
pilottina, on valmisteluty® jatkunut muutoinkin luonnoksen nahtavillé olon (30.1.—-
28.2.2017) jalkeen, joten muutosehdotusten joukossa on myds téhan jatko-
valmisteluun liittyvia esityksia aina tammikuulle 2019 saakka.

sisaltd
¢ viereinen kartta johon yksittaiset mielipiteen antajat on merkitty numeroituina,
e maanomistajien (A, 1...81) ja yhteistjen (Y1...3) antamat mielipiteet, seka
e saadut lausunnot (L1...17):
yhteenveto, vastine ja mahdolliset muutosehdotukset,
¢ yhteisvastineet keskeisiin teemoihin (1...6) muutosehdotuksineen,
e |ITE: viranomaislausuntojen keskeinen sisaltd aihepiireittain.

| detta PM har sammanstélits den erhallna responsen géllande planutkastet samt
planldggarens genmélen och forslag till hur responsen ska beaktas i uppgérandet av
planforslaget. Pga. den roll detta planprojekt spelar sdsom pilot for utvecklandet av ett
nytt dimensioneringssystem, har planberedningen fortsatt &ven i dvrigt efter det plan-
utkastet var framlagt (30.1-28.2.2017), varfér bland &andringsférslagen finns dven
framstallningar som hoér ihop med detta vidareutvecklingsarbete énda fram till januari
2019.

innehall
e kartan invid dér de enskilda asiktsyttrandena utmarkts med I6pande numrering,
o asikter fran markagare (A, 1...81) och samfund (Y1...3), samt
¢ inkomna utlatanden (L1...17):
sammandrag, genméle och eventuella &ndringsforslag,
¢ gemensamma genmadlen till centrala fragestaliningar (1...6) jamte andringsforslag,
¢ BILAGA: det centrala innehallet i myndighetsutlatandena temavis.
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OSALLINEN/KIINTEISTO
INTRESSENT/FASTIGHET

ks. kartta / nimiluettelo

MIELIPITEET
ASIKTER

VASTINEET
GENMALEN

MUUTOS- TAI TAYDENNYSEHDO-
TUKSET
FORSLAG TILL ANDRINGAR EL.

# ) KOMPLETTERINGAR
se karta / namnlista

A Yhteiskirjelmé 1. Den s.k. stomldgenhetsprincipen i den faststéllda 1. Vid uppgdrandet av planen har en uttrycklig 1-2. Eventuella andringar i enlighet med
Gemensam skrivelse Sibbo generalplan 2025 har ersatts med ett nytt system malsattning (kommunstyrelsen 15.6.2015) varit att de gemensamma genmalena (p. 1, 2).

3 for berékning och lokalisering av byggréatten. Detta utveckla och tilldmpa ett dimensioneringssystem som | 3 pjanbestammelserna fr tomtstorleken

5 koncentrerar bebyggelsen (166 nya byggplatser) till ett skulle ersatta den i Sibbo hittills tildmpade sk. stom- pa M- och M1- omr&dena justeras.

8 rétt litet omrade kring och sydost om huvudvag- ldgenhetsprincipen med en byggbarhetsbeddmning.

34 korsningen, vilket &r ett grundvattenomrade i anslutning | tillampandet av det nya systemet har den jamlika

43 till Kervo vattens lokala grundvattentakt. | byggbarhets- behandlingen av markégarna sakrats genom att

59 zonerna 1-3 finns 280 nya byggplatser och i zonerna 4-5 | beakta &ndringarna i fastighetsindelningen efter ar

61 endast 103, trots att dessa utgdr 84% av planomradet. 2000 (i st.f. 1959).

68 Harigenom minskar planférslaget avsevart och oréttvist Det &r skl att konstatera, att generalplanen 2025 &r

72 byggrétten inom glesbygdsomrédena och centraliserar strategisk och inte i sig definierar nagra byggréatter

81 byggratten till ett litet omrade, vilket inte motsvarar byns

historiska utvecklingsmonster och inte uppfyller kravet pa
jamlik behandling av mark&garna.

Byggréttsberakningarna och dess grunder &r oklara och
omdjliga att beddma ur det framlagda planematerialet. Till
planehandlingarna bor fogas en fértydligande, lasbar och
forstaelig utredning.

Andringsférslag:

a) Zon 1 bor ges en lagre byggratt, dvs. samma som for
zon 2 och sammanféras till en bycentrumzon. Nuvarande
zon 3 bor utvidgas genom hdgre poangséattning av nérhet
till kommunalteknik och férbindelsevagar. Byggratten
som frigérs fran zon 1 éverfors till de Gvriga zonerna.

b) Regeln att varje styckad fastighet far &tminstone en
byggréatt bor utstréackas att gélla zon 4 och att byggratten
inom zon 5 hojs till 1 bp/10 ha med s4, att byggrétten &r
1 byggplats per 10 ha med tillaggsbestammelsen att
byggréatten ska placeras i anslutning till befintlig
bebyggelse och vagnat.

2. Rid- och friluftsleder behdver inte anges i delgeneral-
planen. Leder pa och over befintliga akeromréden &r inte
mdjliga bl.a. enligt EU-reglerna.

3. A-2 -omradena bor utvidgas eftersom de tillater mindre
byggplatser &n pa M-omraden och darigenom inte

utan detta sker i den noggrannare planeringen
(delgeneralplan med réattsverkan eller detaljplan);
generalplanens allmanna bestdmmelse avser
maximiantalet byggplatser pd omraden i behov av
planering enligt MBL 16.3 § till stdd fér prévningen av
ansokningar om bygg- eller andra lov.

Koncentreringen av bebyggelsen till och néra bya-
centrum &r &ven det ett uttryckligt mal, formulerat i de
riksomfattande malen for omradesanvandningen och i
landskapsplanen samt i kommunens generalplan
2025 och strategier. Vilken den &ndamalsenliga
férdelningen mellan tatort, glesbygd och grans-
omréden &r en avvagningsfraga som kan — och bor —
diskuteras. Har kan noteras, att fran myndighetshall
beddmits att avwagningen i planutkastet for mycket
gynnar glesbebyggelsen.

Sant &r att Norra Paipis aldrig varit en tat by, och att
tata grupp- eller radbyar Gver lag &r ganska séllsynta i
Finland pga. skiftesforrattningarna. Den téta byn ar
andéa en andamalsenlig, alméngiltig och halloar
modell for boséttningen pé landsbygden.

En finjustering av dimensioneringssystemet i den
avsedda riktningen kan dock vara motiverad.
Ur den till planen bifogade dimensionerings-

utredningen jamte byggplatsberakningstabell framgar
hur byggplatsantalet utréknats. Kriterierna och




splittrar god skogsmark; alternativ kunde byggplats-
storlek pa 2000 m2 tillatas pa M-omraden om
byggnaden ansiluts till avioppsnétet.

utrékningarna &r transparenta — till sin natur &r de
matematiska och det vasentliga resultatet — bygg-
platserna — &r antecknade pé plankartan.

2. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”.
3. Andringen av bestammelsen géllande minimi-
storleken for till vattenférsoriningsnatet ansluten
byggplats pa M-1-omréade till 2000 m2 motsvarar
generalplan 2025 och ar motiverad.

1. Rondellen &r bra.
2. Cykelvagarna ar viktiga.
3. Sportplanen och spanbanan borde bevaras.

4. Svensk forskola och daghem borde finnas, t.ex. i
anslutning till skolan.

5. Tidtabellen borde héllas s att tomtutbud och
nybyggande majliggors.

1. Motsvarar planutkastet och dess intentioner.

2. Motsvarar planutkastet och dess intentioner. Se
aven gemensamt genméle "Cykelvagar...”.

3. Se gemensamt genméle "Sportplanen...”.
Eftersom sportplanen och spanbanan &r belagna pa
privat mark kan det vara skél att ange dessa som
objekt inom byaomrade AT och inte som MU-
omréaden.

4. Delgeneralplanen anger markreservationer for
servicen men kan inte reglera dess genomférande.
Fragestaliningarna kan preciseras i planbeskrivningen.
Se &ven gemensamt genmale "Service”.

5. Avsikten &r att fora planen framét utan onddigt
dréjsmal.

Eventuella andringar i enlighet med de
gemensamma genmélena (p. 3, 4, 5).

1. Generalplanen Sibbo 2025 ger enligt stomlagenhets-
principen sammanlagt 14 byggplatser pa fastigheterna,
medan det nu framlagda foérslaget ger ssmmanlagt 7,
varav tva ar bebyggda pa gardscentret.

Asiktsyttringen innehéller ett i detalj formulerat och
motiverat forslag till hur dimensioneringssystemet kunde
andras om man frangér den hittills tilampade stomlagen-
hetsprincipen med 1959 som basar. Huvudargumenten
ar att det nu féreslagna dimensioneringssystemet leder till
en omotiverad och oresonligt stor centralisering av bygg-
rétten till ett litet omrade, vilket inte motsvarar byns
historiska utvecklingsmonster och inte uppfyller kravet pa
en nagorlunda jamlik behandling av markagarna. De
nuvarande forbindelserna motiverar snarare en fortatning
av bebyggelsen langs med omradets huvudvagnat och
storre enskilda vagar.

,&siktsyttringen motsvara huvudsakligen skrivelse A ovan,
men innehaller dartill detaljerade forslag visavi dimensio-
neringssystemet.

2. Rid- och friluftsleder bor inte anges i delgeneralplanen.

1. Byggplatser kan inte direkt utraknas pa basis av
generalplan 2025 — se gemensamt genmaéle
"Dimensioneringssystem...”.

Dimensioneringssystemet foreslas andras i forslags-
skedet s&, att obebyggda fastigheter dven inom zon 4
far minst en byggplats om fastigheten &r Gver 2000
m2 och platsen kan anvisas utanfér vardefulla land-
skaps- och naturomraden. Markanvandningsutskottet
i kommunen har aven som riktlinje stakat upp att
dimensioneringen av byggplatserna inom glesbe-
byggelseomraden hojs mérkbart i jamforelse med
planutkastskedet.

| och med tillaggsvillkoret bildas flera byggplatser an i
utkastskedet.

2. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”
3. Andringen av bestammelsen géllande minimi-
storleken for till vattenférsorjningsnatet ansluten

byggplats pa M-omrade till 2000 m2 motsvarar
generalplan 2025 och ar motiverad.

1+4. Dimensioneringssystemet justeras i
forslagsskedet, varigenom flera
byggplatser anvisas pa ifragavarande
fastigheter.

3. Planbestammelserna for tomtstorleken
pé M- och M1- omradena justeras.

Eventuella andringar i enlighet med de
gemensamma genmalena (p. 2).




3. A-2 -omradena bor utvidgas eftersom de tillater mindre
byggplatser &n pa M-omraden och darigenom inte
splittrar god skogsmark; alternativ kunde byggplats-
storlek pa 2000 m2 tillatas pa M-omraden om
byggnaden ansiluts till avioppsnétet.

4. Fastigheten Trappaker saknas i
fastighetsforteckningen. Byggratten for Trappkéarrodling
753-426-1-241 bor tilldelas Trappéker, men kan flyttas till
annan av oss &gd fastighet.

4, Fastigheten "Trappéker” har brutits ut ur fastig-
heten "Trappkarrodling” i december 2015.
Uppgifterna i planhandlingarna (karta + tabeller)
uppdateras for fastigheten i fraga. Den utbrutna
fastigheten skulle i enlighet med arealen inom lIamplig-
hetszon 4 fa en ny byggplats-

3 1. Vastustan pihapiirimme vieresta kulkevaa 1. Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
ratsastusreittia. 2. Ks. yhteisvastine "Mitoitusjérjestelma...”. ehdotusten mukaisesti (k. 1, 2).
2. Kirjelma A.
4 Ne; till ridsport, pa vagen far alla ga. Se gemensamt genmaéle "Frilufts- och ridleder”. Eventuella &ndringar i enlighet med de
gemensamma genmélena (p. 1, 2).
5 1. Vastustan pihapiirimme vieresta kulkevaa 1. Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
ratsastusreittia. 2. Ks. yhteisvastine "Mitoitusjérjestelma...”. ehdotusten mukaisesti (k. 1, 2).
2. Kirjelma A.
6 Vastustan pihapiirimme vieresta kulkevaa ratsastusreittia. | Se gemensamt genmaéle "Frilufts- och ridleder”. Eventuella andringar i enlighet med de
gemensamma genmélena (p. 1, 2).

7 1. Friluftslederna behdvs knappast och far atminstone 1. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”. Eventuella &ndringar i enlighet med de
inte dras dver akermark och. genom Igérc!splaner. Bétj[re 2. Den fdreslagna &tgérden motsvarar de méal som gemensamma genmélena (p. 2).
dragningar vore gas- och hogspanningslinjernas service- | redovisats i planutkastet, men utformningen av sjalva
vagar och befintliga skogsvagar. vagomradet och trafikarrangemangen ankommer pa
2. Rajakulmavéagens bredd narmare byns centrum kunde | NTM-centralen. En avsmalning av korfaltet pa den
gbras smalare for att underlatta dragningen av lattrafikled | regionala vagen ar knappast realistisk.
och hélla hastigheterna lagre.

8 Kirjelma A Ks. yhteisvastine "Mitoitusjérjestelma...”. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-

ehdotusten mukaisesti (k. 1).

9 Cykelvag bdr inte anlaggas genom Haglunds odlade Avsikten ar att cykelvagar ska anvanda befintliga Eventuella &ndringar i enlighet med de
akrar, utan kan dras langs befintliga sandvagar. vagar; planutkastet korrigeras vid behov. Se &ven gemensamma genmalena (p. 3).

gemensamt genméle "Cykelvagar...”.

10 1. Toivotaan yhta rakennuspaikkaa lisaa, tontin itapaahan | 1. Kiinteistd 753-426-1-288 (Miméasa) on pinta- 1-2. Ei muutoksia.

peltoalueen viereen.

2. Viereisten tilojen (753-426-1-26 ja -281) rakennus-
paikkojen maaré on ylimitoitettu; 2-3 paikkaa 8:n sijasta
Fredsbackantien varteen olisi kohtuulista.

3. Tarvitaan suojatie Fredsbackantien ja Linsvedintien
risteykseen. 60 km/h rajoituksen tulisi alkaa jo ennen
Bastnasintieta.

alaltaan 0,77 ha ja kuuluu samaan 2000-vuoden
kantakiinteistddn viereisen kiinteiston 753-426-1-281
kanssa. Kaavan mitoitus tuottaa kiinteistdille yhteensa
6 rakennuspaikkaa, joista vydhykepinta-alojen
perusteella kiinteistdlle 753-426-1-288 jyvittyy yksi, jo
kaytetty rakennuspaikka.

2. Kiinteisto6t sijoittuvat edullisuusvydhykkeiden 1 ja 2
alueelle, jolle tavoitellaan tiivista kyldrakennetta.
Kaavan mitoitusta vydhykkeiden 1 ja 2 osalta on

3-4. Mahdolliset muutokset yhteis-
vastine-ehdotusten mukaisesti.

5. Osoitetaan vanha metsa SlL-alueena.




4. Tarvitaan pydrailytien tai nykyisen tien levennys Jarven-
paahan.

5. Fredsbackantien pohjoispééan traktoritien varressa on
valtion omistama hieno vanhan metsan alue (753-426-1-
184, -276 ja -183), joka pitdisi merkita arvokkaaksi
luontokohteeksi.

kuitenkin hienos&adetty luonnoksen nahtavilla olon
jélkeen. Tarkennettu mitoitus tuottaa mainituille
kiinteisttlle aiempaa véhemman rakennuspaikkoja.

3. Suojatien merkitseminen edellyttdé tosiaan, etta
nopeusrajoitus on enintd&n 60 km/h. Naita asioita ei
ratkaista osayleiskaavassa, mutta kaavaselostuksessa
voidaan kuvata kunnan tavoitteita likenneympériston
kehittdmiseksi esim. esitetyn mielipiteen hengesséa.

4. Pydrétievaraus on merkitty kaavakartalle. Ks. myds
yhteisvastine "Pyorétiet...”.

5. Valtion omistaman vanhan metsan alue on merkitty
kaavaehdotuksessa SL-alueeksi.

11

1. Kravet pa tillstand for miljoatgarder pa MY-omraden
(MBL 1288§) vid fornyelseavverkning p& omraden stérre
an 2 ha bor slopas, liksom tillstandskravet for tradfalining
pé omraden med miljdvarden pa omraden med
beteckning borjande pa M.

2. Planerarna bdr beakta att rekreationsanvandningen
kan ske lagenligt betraffande kopplandet av hundar och
styrningen av ridturer; de sistnémnda borde planeras pa
ridstallens egna marker.

3. Planerade omraden for gronforbindelse, frilufts- och
ridleder far inte begransa verksamhetsforutsattningarna
for jord- och skogsbruk. Mark&garnas intresse bor
grunda sig pa frivillighet och utredningsfragorna bor
utredas redan i planeringsskedet.

1. Bestdmmelserna for MY &ndras i enlighet med
andringen i MBL 128§, vilken tradde i kraft 3.5.2017.

2-3. Se gemensamt genméle "Frilufts- och ridleder”.

Planen stravar till att sakra jord- och skogsbrukets
férutséttningar.

1. Begransningen av tradfalining
avldgsnas fran M-omraden och

bestammelsen for MY-omréden
omformuleras.

2-3. Eventuella &ndringar i enlighet med
de gemensamma genmaélena (p. 2).
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1. Kravet pa tillstand for miljoatgarder pa MY-omraden
(MBL 1288§) vid fornyelseavverkning p& omraden stérre
an 2 ha bor slopas, liksom tillstandskravet for tradfalining
pé omraden med miljdvarden pa omraden med
beteckning borjande pa M.

2. Planerarna bdr beakta att rekreationsanvandningen
kan ske lagenligt betraffande kopplandet av hundar och
styrningen av ridturer; de sistnégmnda borde planeras pa
ridstallens egna marker.

3. Planerade omraden for gronforbindelse, frilufts- och
ridleder far inte begransa verksamhetsforutsattningarna
for jord- och skogsbruk. Mark&garnas intresse bor
grunda sig pa frivillighet och utredningsfragorna bor
utredas redan i planeringsskedet.

1. Bestdmmelserna &ndras i enlighet med andringen i
MBL 1288, vilken tradde i kraft 3.5.2017.

2-3. Se gemensamt genmadle "Frilufts- och ridleder”.

1. Sasom foreg. (&sikt 11).
2-3. Eventuella &ndringar i enlighet med
de gemensamma genmaélena (p. 2).

13

Den nu 15,87 ha stora, obebyggda lagenheten, fran
vilken &r 2000 séldes en 19,7 ha stor outbruten del

P4 fastigheten skulle enligt berékningsgrunderna
bildas 3 byggplatser, men det har utmérkts som MY-

Ej &ndringar.




tilsammans med lagenheten Solberg 8:75, areal 12,23
ha, for naturskyddsandamal, bor erhélla byggrétt enligt
planeringens dimensionering. L&genheten gransar till vag
och har goda byggplatser.

omréade, liksom hela det Gvriga omradet i planom-
rédets Gstra kant (MLY-omradet i generalplanen).

14 1. | géllande generalplan Sibbo 2025 har Rénnas | och 1+4. Det sammanlagda antalet byggplatser pa 1+4. Planens dimensionering justeras,
Anjalund anvisats som AT-omraden och Gvriga lagen- ifrdgavarande fastigheter har vuxit i jamforelse med varvid det ar majligt att pa vissa fastig-
heter som MHY-omraden, vilket ger sammanlagt 11 planutkastskedet beroende pagjorda justeringar i heter anvisa flera nya byggplatser an
byggratter. Det framlagda planutkastet innebar en dimensioneringen. Av fastigheterna i fraga blir tidigare. Det instruktiva l&get for de nya
minskning pa 4 byggrétter, vilket ar oskaligt och bor skogsskiftena Takametsa (2,62 ha) och Angsdal (3,07 | byggplatserna har savitt mojligt anvisats i
andras. ha) utan byggplats. Fastigheterna ar i sin helhet samband med befintlig bystruktur.

De detaljerade &ndringsforslagen jgmte motiveringar belagna inom den Imest .perifer.a zonen 5. Se &ven 2-3. Eventuella &ndringar i enlighet med
motsvarar huvudsakligen de i skrivelse A ovan anférda. gemensamt genméle "Dimensioneringssystem. ..”. de gemensamma genmélena (p. 1, 2, 5).
2. De inritade rid- och friluftslederna bér slopas. Planen | 2+ Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”

ska vara ett pilotprojekt som gagnar byborna och inte 3. Delgeneralplanen anger markreservationer for

privata ridstall eller t.ex. Jarvenpééborna. Friluftsstigar servicen men kan inte reglera dess genomférande. Se

betyder fritt fram for terrangmotorcyklar, fyrhjulingar, gemensamt genméle "Service”.

motorkalkar mm.

3. Planen tar inte stéllning till placering av serviceverk-

samheter sdsom butiker, kiosker, dagvard,

idrottsverksamhet o.a.

4. De omraknade byggplatserna bor placeras enligt

foéljande:

Rénnds I: 5, varav tva bebyggda; en ny vid

Fagelskogsvagen och tva néra Fagelmossavégen,

Anjalund: 2, en vid Fagelskogsvagen och en norr on gas-

ledningen,

Furunds: 3 (nu 1), i skogssluttningen vid Rekinevéagen,

Angsdal och Takametsa: 1 +1, intill byggd granntomt,

Granlund: 2 (enligt faststalld generalplan).

15 1. De utritade ridlederna betjanar inte byborna och har 1. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”. Eventuella &ndringar i enlighet med de
inget att gora med planering av tatare bosattning och bOr | o se gemensamt genméle "Frilufts- och ridleder” gemensamma genmélena (p. 2, 3, 5).
slopas. samt "Cykelvagar...”. Prioriteringen motsvarar
2. De utritade friluftslederna &r onddiga, eftersom ett tatt planens stravanden.
rlétverk“av smév?gar.ﬁrjns, och bor slopas. Lattrafikleden | 3. pen nya boséttningen har tydligt koncentrerats til
langs vag 146 bor prioriteras. byacentrum och langs vag 146 s&som framférs i
3. Den nya boséttningen borde koncentreras kring asikten. Betraffande grundvattenskyddet, se gemen-
nuvarande bycentrum och komplettera den befintliga samt genméale "Grundvattenomréaden”.
boséttningen vid vag 146 i huvudsakligen vastlig riktning,
och inte pa betydande grundvattenomrade.

16 1. Yrkas pa 5 nya byggplatser for Karlsberg 1 och 1 1. De ifrégavarande lagenheterna ar belagna inom 1. Planens dimensionering justeras,

byggplats for Karlsberg 2. (Byggplatsernas placering
specificeras.)

zonerna 3, 4 och 5 och bestar i huvudsak av
akermark i odling. Planens dimensionering mojliggor
inte det 6bnskade antalet byggplatser. De justeringar i

varvid antalet byggplatser bl.a. pa
fastigheten Karlsberg 1 okar.
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2. Rid- och friluftleder bor bygga pa dverenskommelse
med markagarna; de stor naturen och freden i byn.

3. Trygg skolvag for barnen &r mycket viktig: gc-vag fran
Bastnasvagen till Fagelskogsvagen med trygg Gvergang
Over Borgnasvagen. Hastighetsbegransningen boér
sankas till 50 km/h, borja fére Basnasvagen och forses
med tydliga skyddsvagar vid férbindelsevagarna.

dimensioneringssystemet som gjorts for planforslaget
ger &anda for fastigheten Karlsberg 1 fler byggplatser
an vad som angavs i planutkastet-

2. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”

3. Asikten motsvarar planutkastets intentioner, men
forverkligandet ankommer p& NTM-centralen i sam-
verkan med kommunen. Utmérkandet av skydds-
vagar forutsatter att hastighetsbegransningen ar
hogst 50/60 km/h. Se dven gemensamt genméle
"Cykelvégar...”.

2-3. Eventuella &ndringar i enlighet med
de gemensamma genmalena (p. 2, 3).

17 1. For Skraddars borde en ny byggplats inritas t.ex. pa 1. Fastighetens areal &r 0,61 ha och den &r huvud- 1. Ej &ndringar.
sodra sidan av det befintliga huset pa kullen, med all sakligen belagen inom byggbarhetszon 3. En 2-4. Eventuella &ndringar i enlighet med
samhéllsteknik tillgénglig. yttlerligare byggplats skulle forutsétta att zonarealen ar | 4g gemensamma genmélena (p. 2, 3, 4).
2. Spanbanan kunde belysas i sin helhet, vid sportplanen | Minst 3 ha.
kunde byggas ett omkladningsskydd och skridskobanan | 2. Se gemensamt genmale "Sportplanen...”.
kunde fa en rink. 3. Asikten motsvarar planutkastets stravanden, men
3. Trygg skolvag for barnen &r mycket viktig: gc-vag fran | forverkligandet ankommer pa NTM-centralen i sam-
Bastnasvagen till Fagelskogsvagen med trygg Gvergang verkan med kommunen. Utméarkandet av skydds-
Over Borgnasvagen. Hastighetsbegransningen bor vagar forutsatter att hastighetsbegrénsningen &ar
sankas till 50 km/h, bdrja fére Basndsvagen och forses hogst 50/60 km/h. Se dven gemensamt genmale
med tydliga skyddsvagar vid férbindelsevagarna. "Cykelvagar...”.
4. Rid- och friluftslederna maste fa godkannande av 4. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”.
markagarna.
18 1. For Hemkulla borde en ny byggplats inritas t.ex. pa 1. Arealen for fastigheten Hemkulla &r 0,61 ha och 1. Ej &ndringar.
norra sidan av det befintliga huset néra vagen, med all den &r i sin helhet belagen inom l1dmplighetszonen 3. 2-3. Eventuella &ndringar i enlighet med
samhadllsteknik tillganglig. Enligt dimensioneringen &r dimensioneringen for den de gemensamma genmélena (p. 3, 4).
2. Spanbanan kunde belysas i sin helnet, vid sportplanen | forsta byggplatsen minst 0,5 ha och fér den andra
kunde byggas ett omkladningsskydd och skridskobanan minst 3 ha. Dimensioneringen medger salunda inte en
kunde f& en rink. andra byggplats pé fastigheten.
3. Trygg skolvag for barnen &r mycket viktig: gc-vég fran | 2. Se gemensamt genmale "Sportplanen...”. .
Bastnasvagen till Fagelskogsvagen med trygg 6vergang | Eftersom sportplanen och spanbanan ar belagna pa
éver Borgnasvagen. Hastighetsbegréansningen bor privat mark kan det vara skal att ange dessa som
sénkas till 50 km/h, borja fore Basnasvagen och forses objekt inom byaomrade AT och inte som MU-
med tydliga skyddsvégar vid férbindelsevagarna. omraden.
3. Asikten motsvarar planutkastets intentioner, men
forverkligandet ankommer p& NTM-centralen i sam-
verkan med kommunen. Utméarkandet av skydds-
vagar forutsatter att hastighetsbegransningen ar
hogst 50/60 km/h. Se dven gemensamt genméale
"Cykelvégar...”.
19 5050 m2 kokoisella kiinteistdlla pitdd mahdollistaa 2000 Kiinteistd sijaitsee kokonaan edullisuusvydhykkeelld 2. | Ei muutoksia.

m2:n tonttikoko.

Vyohykkeelld 2 toinen rakennuspaikka edellyttaa 1




hehtaarin vydhykealaa, joka ei kiinteiston kohdalla
tayty.

20 1. Tillstand till miljioatgérder for tradfalining bor inte kravas | 1. Bestammelserna for MY andras i enlighet med 1. Bestdmmelsen andras.
pé& omréden med beteckning bdrjande p& M (jfr. andringen i MBL 128§, viken tréddde i kraft 3.5.2017. | 5 gj andringar.
Skogsrevirets utldtande Y3). 2. lirdgavarande &keromréde &r en viktig betydelse for
2. AT-2 -omradet intill bdnehuset bér justeras enligt landskapsbilden i byns absoluta karna och ar dartill i
bifogad bild med tanke pé dels grundningsférhallanden sin helhet belaget pa Rajakulmavagens bullerzon.
och jordman och dels enklare anslutning till vag 146.
21 Peltoalue on virheellisesti merkitty SL- eli Natura-alueeksi. | Natura-alueen sisélla oleva alue on maakunta- ja Korjataan.
yleiskaavassa merkitty SL-alueeksi, muttei Natura-
alueeksi. Muutetaan merkintéd MY-alueeksi. Viljelya voi
jatkaa nykyiseen tapaan.
22 1. Omrédet péa bifogad karta bor i sin helhet reserveras for | 1. Se gemensamt genmale "Sportplanen...”. Eventuella &ndringar i enlighet med de
rekreation utan byggratt. Eftersom sportplanen och spanbanan &r belagna pa gemensamma genmalena (p. 2, 3, 4).
2 Kommunen och NTM-centralen bér bygga en privat mark kan det vara skl att ange dessa som
léttrafikled fran Traskanda till Bastnasvagen. ObJek(tj inom byaomrade AT och inte som MU-
3. Rid-och friluftsleder bér dras endast i samarbete med ormraden. . ) L )
markagarna och inte éver odlade marker eller omskétta | 2 Reservationen for den avsedda [attrafikleden ar
skogar. intagen i planutkastet. Se &ven gemensamt genméle
"Cykelvégar...”.
3. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”.
23 1. Det angivna omradet langs Jyllersvagen bor anges 1. De efter utkastskedet gjorda &ndringarna i 1. Antalet byggplatser i omradet har

som AT-omréde.

2. Friufts- och ridleder bor planeras pa frivillig basis med
markagarna.

3. P& Jyllers 14:56 saknas ett gammalt bostadshus som
finns med i den historiska inventeringen.

4. Omrédet kring spanbanan bor bevaras som
rekreationsomrade utan byggrétt.

5. Utfyllnadsomrédet pa kartan ar totalt olampligt for
byggande och ar mojligen fororenat (malfargsfabrik) samt
viktigt grundvattenomrade; ingen byggrétt.

6. Byggrétter kunde inritas pa det kommunagda omradet
vid Granbackavagen.
7. luo-omradet pa fastigheten bor forminskas att omfatta

endast det smala strandomradet och friluftsstigen bor tas
bort; omréadet &r planterad granskog utan naturvarden.

dimensioneringssystemet har gett fler byggplatser i
Jyllersvagsomrade, men fortfarande ar beteckningen
M-1, glest byomréade den lampliga.

2. Se gemensamt genmale ” Frilufts- och ridleder”.

3. Enligt inventeringen hor torpet till kategori 2 och &r i
daligt, obeboeligt skick; boden &r i gott skick.

4. Se gemensamt genmale "Sportplanen...”.
Eftersom sportplanen och spanbanan &r belagna pa
privat mark kan det vara skél att ange dessa som
objekt inom byaomréde AT och inte som MU-
omréaden.

5. Byggplatserna flyttas eller tas bort och beteckning
om utredningsbehov visavi férorenad mark antecknas
pa plankartan.

6. Utvecklandet av marktaktsomradet for sméhusbe-
byggelse ar en intressant mojlighet, men forutsatter
omfattande terrdng- och infrastrukturarbeten samt
uppgodrandet av detaljplan, fér vilka inte finns reella
forutsattningar atminstone i néra framtid. Enstaka
byggplatser skulle forsvara ev. framtida planlaggning.

Okats enligt de reviderade
dimensioneringsgrunderna. Ej andringar.

2+4. Eventuella &ndringar i enlighet med
de gemensamma genmalena (p. 2, 4).

3. En byggplats foreslas anges pa
torpets plats. P& lagenheten utmérks en
ny byggplats vartill det med sr-2
betecknade torpet kan istdndsattas for
lampligt &ndamal.

5. En beteckning om férorenad mark
foreslas tildggas.

6. Ej andringar.

7. luo-omradesavgransningen andras
och friluftsledens strackning korrigeras
vid behov.
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7. luo-omréadet har avgransats i enlighet med géllande
generalplan 2025 och baserar sig gjorda utredningar.
Eftersom luo-omradet i praktiken ar Natura-vatten-
farans strandzon bor det bibehallas, men dess
avgransning kan justeras. Pga. andringen av MBL
128§ bdr bestammelsen om tradfélining tas bort. En
friluftsstig som foljer faran &r motiverad, strackningen
instruktiv.

24 Yli 35 000 m2 kokoinen tilan miltei koko rakennus- Kiinteistdn rakennuspaikkamaéra on laskettu koko Muutetaan kaavamerkinta MU->AT-1
kelpoinen ala on merkitty MU-alueeksi, vaikka tila sijaitsee | kiinteistén vydhykepinta-alojen mukaan (vydhyke 1). AT-1-merkinnan sislle merkitaan
keskella AT-1 -aluetta kylakeskuksessa. MU-merkintd on | MU-merkinté ei siis vahenna kiinteistdn saamien urheilukenttd virkistyksen kohde-
poistettava ja rakennusoikeus maaréattava pinta-alan ja rakennuspaikkojen kokonaismaaraa. Kiinteistolta merkintand ja kuntorata ohjeellisena
koon mukaan. voidaan poistaa MU-merkinta ja siséllyttda se AT-1 ulkoilureitting, joka jatkuu tien pohjois-

-alueeseen. puoliselle MU-alueelle; rakennus-
Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kyla- paikkojen méaéara ja sijainti tarkistetaan
keskuksen rakennuspaikkojen mitoitusta on sdédetty | korjatun mitoitusjéarjestelman mukaisesti.
alaspain viranomaiskommenttien pohjalta. Ks. myds mahdolliset muutokset yhteis-
Vrt. myds yhteisvastine "Urheilukentta...”. vastine-ehdotusten mukaisesti (k. 4).

25 Onko rakennuspaikkojen sijoittelu viitteellinen — esitetty Kiinteistdn edullisuusluokitusta nostavat osaltaan sekd | Tarkistetaan rakennuspaikkojen maéara ja
sijainti on epétarkoituksenmukainen? Onko vesijohto- etta viemariyhteydet. Kiinteiston pohjoinen sijainti.
Bjorkmontielta pellon yli Rauhantielle jatkuva osa kuuluu edullisuusvydhykkeeseen 1, eteldinen osa
vesihuoltolinja otettu huomioon pisteytyksessé — liséisikd vyOhykkeeseen 2. Maisemallisesti arvokas peltoalue
tama tilan rakennusoikeuksia? Bjorkmontien pohjoispuclella on osoitettu MA-

alueeksi, jolloin rakennuspaikat on sijoitettu kiinteiston
muihin osiin.

Rakennuspaikkojen sijoittelua kiinteistdn sisalla on
tarkennettu. Kaavaluonnoksen néhtavilla olon jalkeen
kylakeskuksen rakennuspaikkojen mitoitusta on
saadetty alaspéin viranomaiskommenttien pohjalta.

26 Talla pitkdan suvun hallussa pitk&an olleelle, nykyisin Kiinteistdlle on osoitettu rakennuspaikka vanhan Melualueen laajuus tarkistetaan vastaa-
kayttamattémaksi ja asumiskelvottomaksi kayneelle asuinrakennuksen paikalle. Rakennus- ja maan nykyista alempia nopeuksia ja
tontille tulisi séilyttd& rakennusmahdollisuus. pihasuunnittelussa on huomioitava vaatimukset, jotka | tarkistetaan méarayksen muotoilua.

koskevat likenteen melualueelle sijoittuvaa
rakentamista.

27 Peltojen 1&pi ei tulisi rakentaa pyoréa- ja kévelytietd, koska | Pydréily- ja jalankulkureitit osoitetaan lahtdkohtaisesti Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
se hankaloittaa vilielya ja on pyoréilytiend huono, Olevia teita pitkin. Tarvittaessa tehd&an tarkistuksia ehdotusten mukaisesti (k. 3).
myrskyille altis. kaavakarttaan. Ks. myds yhteisvastine "Pydrétiet...”.

+ Cykelvag bor ej byggas genom de odlade &kramna, Cykel- och gangvégarna anges i princip langs Eventuella &ndringar i enlighet med de

eftersom jordbruket splittras ovh rutten &r opasslig

sérskilt pa vintern. Om cykelvagar begdvs boér de byggas

langs vagkanterna. Friluftslivet stor naturen och djurlivet.

befintliga vagar. Vid behov korrigeras plankartan.
Se &ven gemensamt genmale "Cykelvagar...”.

gemensamma genmélena (p. 2, 3).
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+ Peltoja ei saa halkaista pyoratiella virkistysalueilla. Pydréily- ja jalankulkureitit osoitetaan lahtdkohtaisesti Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
Luonnon ja eldinten rauhaa ei saa héirita. Olevat tiet olevia teita pitkin. Tarvittaessa tehdaan tarkistuksia ehdotusten mukaisesti (k. 2, 3).
sopivat pyoréily- ja kéavelyteiksi. kaavakarttaan. Ks. myds yhteisvastine "Pydrétiet...”.

28 Vastustan ehdottomasti ratsastus- ja k&velyreitteja. Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-

ehdotusten mukaisesti (k. 2).

29 Toivotaan tontille omakotitalon rakennusoikeus.5000 Kiinteistdn pinta-ala on 0,52 ha ja se sijoittui kaava- Kiinteistdlle osoitetaan rakennuspaikka.
m2:n kokoiselle, v. 1976 hankitulle tontille toivotaan luonnoksessa vyohykkeille 4 (0,16 ha) ja 5 (0,37 ha),
omakotitalon rakennusoikeus, kuten naapuritonteillekin jolloin kaavan mitoitus ei tuottanut rakennuspaikkaa.
on myodnnetty. Vyohykkeen 4 laajuus on kuitenkin kasvanut kaava-

tydn edetessé, koska vesihuoltoverkosto on saanut
maankayttdjaoston vaatimusten mukaisesti aiempaa
suuremman painoarvon. Kaavaehdotuksessa
kiinteistolle siis muodostuu yksi rakennuspaikka.

30 1. Den 6vergripande tanken i utvecklandet av 1-3. De framférda asikterna motsvarar planutkastets 1-3. Eventuella &ndringar i enlighet med
bebyggelsen och trafikférhallandena omfattas. intentioner, men forverkligandet ankommer pa NTM- de gemensamma genmélena.

2. Lattrafikleden langs Rajakulmavégen bdr ha hég centralen i samverkan med kommunen. Utmarkandet | 4 Byggplatsen i fraga fiyttas, i Gvrigt ej
prioritet, liksom forbattrade majligheter till gc-rutter. av skyddsvagar forutsatter att hastighets- andringar.
ey . . . 2 o begransningen ar hégst 50/60 km/h.
3. Varje atgéard som sanker hastigheten pa Rajakulma- . )
végen vélkomnas. ﬁ;t Byggplatsen pa grannfastlghett)en tordg kunr?at
. . . as narmare vagen, varigenom byggnaderna inte
4. De anvisade byggplatserna pa AT-2 -omradet borde ., | skulle bli belagna mittemot varandra. Avsténdet dem
férandras enligt bifogad skiss: a) en av tre byggplatser pa .
) . - emellan skulle bli ca 30 m.
vastersluttningen intill gula huset borde flyttas eller i ) ) )
avlagsnas; b) en byggplats p& Humlebo fér vilken bygglov | 40 0ch 4c. Planens dimensionering medger inte de
beviljats &r 2002 borde fogas till planen; ¢) pa Ebeneser tilttankta byggplatserna.
finns en naturlig byggplats i NO, vilken féreslas bifogas till
planen.

31 Yleiskaavaluonnos on hyva, mikali M-1 -alueen Poiketen koko kunnan yleiskaavasta 2025, merkitddn | Kiinteistolle osoitetaan rakennuspaikka.
muutokset tulevat voimaan siten, etta uudisrakentaminen | osayleiskaavaan rakennuspaikat, joille voidaan Mahdolliset muut muutokset yhteis-
olisi sallittu olevien rakennusten ja teiden yhteyteen. suoraan mydntéa rakennuslupa. vastine-ehdotusten mukaisesti (k. 1).
Jokaisella vyohykkeella maanomistajien tulisi saada Kiinteistd 753-421-11-44 (1,14 ha) sijoittui kaava-
tasapuolllsesn rakennu;mkegtta, mika el olg ollut luonnoksessa kokonaisuudessaan  edullisuus-
mahdoliista MRL:n takia omistamallani tontilla 13 vyShykkeelle 5, eiké mitoitusjérjestelmé tuottanut sille
vuoteen. rakennuspaikkaa. Vydhykkeen 4 laajuus on kuitenkin
Samaa kiinteistda koskee mielipide numero 64. kasvanut kaavatydn edetessé, koska vesihuolto-

verkosto on saanut maankayttdjaoston vaatimusten
mukaisesti aiempaa suuremman painoarvon. Kaava-
ehdotuksessa kiinteistdlle siis muodostuu yksi
rakennuspaikka.
Ks. my&s yhteisvastine "Mitoitusjarjestelma...”.
32 1. Asuinrakentamisen ja kylamaisten keskittymien 1. Mielipide vastaa osayleiskaavan pyrkimyksia. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-

lisddmisen yhteydessa tulisi kehittaa joukkoliikenne-
yhteyksia juna-asemien suuntaan (Jarvenpaahan ja

2. Suojatien merkitseminen edellyttéa, ettd nopeus-
rajoitus on enintddn 50/60 km/h. Tigjarjestelyjd ei

ehdotusten mukaisesti (k. 3).
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Keravalle) toimivan tydmatkalikenteen takaamiseksi
(HSL).

2. Rajakulmantien varteen ehdotetun kevyenliikenteen
vaylaan liittyen tulisi varmistaa turvallinen tienylitys
Kaskelantien kohdalla.

ratkaista osayleiskaavassa, mutta kaavaselostuksessa
voidaan kuvata kunnan tavoitteita likenneympériston
kehittdmiseksi esim. esitetyn mielipiteen hengesséa.
Ks. myos yhteisvastine "Pyorétiet...".

33 2 vuotta Pohjois-Paippisissa asuneena ja metsastysta Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
harrastavana vastustaa asutusta lisddvaa ja metsdalueita | Metsastyksen yhteensovittaminen kasvavan ehdotusten mukaisesti (k. 2).
kaventavaa kaavoitusta ja toivoo, etté elainten elintila ja asutuksen ja sen ulkoilutoimintojen kanssa ei ole
metséastysharrastus otetaan huomioon. ongelmatonta.

34 Kirjelma A Ks. yhteisvastine "Mitoitusjérjestelma...”. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-

ehdotusten mukaisesti (k. 1).

35 1,43 ha kokoiselle, vesihuollolla varustetulle tilalle pitéisi Edullisuusvydhykkeelle 3 sijoittuva kiinteistd on Ei muutoksia.
antaa 2-3 rakennuspaikkaa 1. vaiheessa. kooltaan 1,43 hehtaaria, miké tuottaa kaavan

mitoituksen mukaan yhden uuden rakennuspaikan.

36 1. Gang- och cykelvagen vid Rajakulmavagen borde 1. Delgeneraplanen bestammer inte detaljlésningar 1. Ej &ndringar
placeras pa andra sidan av vagen, eftersom tomten och sésom pa vilken sida av vagen gc-vagen byggs. Det 2-3. Avgrénsningen av AT-omradet
dess byggnader stympades vid tvangsinlosning for vag- sannolika laget ar dock norr om vagen sasom den ar féreslas andras och antalet byggplatser
bygget. pé Traskandasidan. Avsikten &r dock att gc-leden minskas; friluftsledernas stéckning
2. En del av byggplatserna, skede 2, har placerats pa ska forverkligas s4, att kanslan av "bystrak” forstarks | f5regias andras (fr. aven 37)
trafikbulleromrade. och vagomradet inte breddas. Se &ven gemensamt 144, Eventuella andringar i enlighet med

. . . genméle "Cykelvagar...”. : ©
3. 8 nya byggplatser langs Mossavagen pa en 300-400 ) de gemensamma genmalena (p. 2, 3).
m stracka ar fér mycket och bor tas bort; landsbygds- 2-3. | den fortsatta planteredningen har
milién bor bevaras. byggnatoionen véster om Slandnés“milnskats meolo
4. Frilufts- och cykelleder bdr tas bort, eftersom grann- tbanke ?i bl.a.. Iandzkﬁpsbnden. Dlgrwd har ocksa
kommunernas invanares héstar och hundar redan nu yagplatsen inom bullerzonen aviagsnats.
medfér problem. 4. Se gemensamt genmaéle "Frilufts- och ridleder”. Se
aven gemensamt genméle "Cykelvagar...”. Frilufts-
végarna Gver akrarna omlinjeras eller tas bort.
37 1. Friluftsleder kanske behovs i tatorter men inte pa 1. Se gemensamt genmaéle "Frilufts- och ridleder”. De | 1-2. Eventuella &ndringar i enlighet med

landsbygden. Spanbanan, friluftsomradet Lemmenlaakso
samt bra sandvagar och harlig skog med allemansratt
racker; kommunen har knappast budget for mark-
inldsning, anléggande och underhall av lederna; de
foreslagna lederna klyver akrar och forsvarar jordbruket.

2. Ridleder kunde planeras under hdgspénningsledning
eller pa gasledning i stallet for pa sandvagar eller kanslig
mark.

3. Nybyggnader fast vid tomten kan inte accepteras, de
fem tomterna intill huset ar for néra och tomtstorleken ar
minimal.

tilténkta friluftslederna betjanar bade omradets egna
och omgivningens invanare.

2. Se gemensamt genméale “Frilufts- och ridleder”. De
framférda synpunkterna ar i och for sig vart att tas i
beaktande och friluftsleder Gver &krar tas bort.

3. De nya byggplatserna pa grannfastigheten flyttas
langre s6derut och tydligare bakom skogsbrynet.

4. De nya byggplatserna kring Sandnés
omdisponeras i enlighet med foregéende asikts-
yttring.

de gemensamma genmélena.

3-4. Byggplatsernas antal och placering
samt friluftsledernas stackning granskas
och andras vid behov (jfr. foreg. asikt
36).
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4. Byggande kring Sandnés, inkl. I&ttrafikled, kan inte
accepteras.

38 Kaavaan merkityt rakennuspaikat tulisi sijoittaa toisin Tilan omistaja pitéa toivottavampina uusien rakennus- | Uudet paikat — mitoitusjarjestelméan
(yksityiskohtaiset sijoitusehdotukset). paikkojen painottumista Paippistentien lansipuolelle, tarkistuksen perusteella vahentyneet —
mik& on pihapiirien rajautumisen kannalta perusteltua. | sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan
Paikkojen siirto kiinteistdn pohjoisosiin kuitenkin Paippistentien lansipuolelle.
heikentéisi avoimeen vilielymaisemaan liittyvié arvoja
MA-alueella, keskeiselld paikalla kyldén saavuttaessa.
39 Kiinteistdlle tulisi sijoittaa kaksi rakennuspaikkaa yhden Kiinteiston pinta-ala (2 ha) ei yksin tuota enempéa Kiinteistdlle osoitetaan toinen uusi
sijasta, maanmittaustoimiston 22.10.2010 toimittarman kuin yhden rakennuspaikan edullisuusvytdhyke 3:n rakennuspaikka.
tilusvaihdon ja kahden lohkottavan méaréalan mukaisesti | mitoituksen mukaan. Koska tarkasteluajankohdan
(litekartta). 1.1.2000 mukaisessa tilanteessa kiinteistéon on
kuitenkin kuulunut myds mydhemmin tyépaikka-
alueeksi osoitettu kiinteistd 753-426-6-252, voidaan
télle 2000-vuoden kantakiinteistolle laskennallisesti
kuuluvista rakennuspaikoista 2 osoittaa kylaalueelle
sijoittuvalle, asuinkayttéon jaavalle kiinteistolle 753-
426-6-50.
40 Av de tva nya byggratterna pa tomten borde atminstone Den 6nskade andringen kan i sig vara mojlig, om Byggplatsernas instruktiva lage flyttas.
den ena flyttas séder om det nuvarande huset; den andra | ocksé den ursprungliga placeringen skulle ge en
kunde ligga nordost om huset, varigenom alla tre hus tydligare radbystruktur. Tomtens sédra del &r
skulle fa en fungerande gardsplan. (tidigare?) aker.
41 Laurilantien varteen suunnitellut rakennuspaikat eivéat Mainitut rakennuspaikat sijoittuvat vydhykkeelle 5, Ei muutoksia.
sovellu paikkaan ottaen huomioon, etta peltoalueet ovat jonka mitoitus tuottaa hyvin valja4 rakennetta.
maisemallisesti arvokkaat eik& alueen luonteeseen sovi Laurilantien varrelle sijoittuu yhteensa 2 uutta
kylamaiset yhteisot. rakennuspaikkaa, jotka on sijoitettu olevan tieverkon
ja avoimien maisematilojen aarelle. Molemmat uudet
rakennuspaikat sijoittuvat yli 50 metrin etéisyydelle
olevista asuinrakennuksista.
42 Byggnadsplats borde anges pa tomten, som tidigare Indelningen byggbarhetszoner for planen har En ny byggplats anvisas pa fastigheten.
beviljats bygglov for tillaggsbostad. All kommunalteknik, reviderats efter planutkastet i enlighet med mark-
inklusive kommunens pumpstation (utan tillstand) finns pa | anvandningdutskottets linjedragning. Harvid ger
tomten. dimernsioneringen for fastigheten tva byggplatser, av
vilka en ar utnyttjad.
43 1. Kevyenliikenteenvayla ja ratsastusreitti pellon poikki 1. Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”. Ks. 1, 3. Mahdolliset muutokset

haittaa viliely4 ja on valtaojan suojakaistan takia EU-
saantdjen vastainen, ja se pitéda poistaa.

2. Varjolan tilalta on vahennetty kaksi rakennuspaikkaa
aiempaan kaavaan verrattuna ja Dalbackan tilalta yksi;
néité ei saisi poistaa, kun on useampikin hyva rakennus-
paikka vesijohtoineen ja tieyhteyksineen.

3. Kirjelma A

myos yhteisvastine "Pydratiet...”.

2. Rakennuspaikkojen mitoitusta haja-asutusalueilla
on kasvatettu luonnosvaiheen jalkeen maankaytto-
jaoston linjausten mukaisesti. Mainittujen Varjolan ja
Dalbackan kiinteistdjen rakennuspaikkamaéara
muodostuu kaavaehdotuksessa aiempaa
suuremmaksi.

3. Ks. yhteisvastine "Mitoitusjérjestelma...”.

yhteisvastine-ehdotusten mukaisesti (1,
k. 3, 4).

2. Uusia rakennuspaikkoja osoitetaan
uudistetun edullisuusvydhykejaon ja
kaavan mitoituksen mukaisesti
kaavaluonnosvaihetta runsaammin.
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44 1. Oleva kuntorata tulisi séilyttaa ja asutus sijoittaa 1. Ks. yhteisvastine "Urheilukentta...”. Koska Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
riittdvan kauas siité. Olisi tarke&a sailyttéa valaistu jakso urheilukentté ja kuntorata sijaitsevat yksityisella ehdotusten mukaisesti (3, 4).
jota voisi lagjentaa alikulun kautta Linsvedintien pohjois- maalla, voi olla perusteltua osoittaa ne kohteiksi
puolelle. Urheilukenttd, tulipaikka ja lahilikuntaprojektin kylaalueen (AT) sisélla eikd MU-alueina.
osana v. 2011 toteutettu skeittipuisto tulee silyttaa ja 2. Mielipide vastaa kaavaluonnoksen pyrkimyksid ja
kehittéaa kylalaisten likunnan tarpeisiin. ratkaisuja. Ks. myds yhteisvastine "Pyorétiet...”.
2. Kavely ja pyoréily tulee ottaa huomioon kaikessa
kunnan paatdksenteossa hyvaksytyn edistamisohjelman
mukaisesti. Rajakulmantien varteen tulisi ehdottomasti
rakentaa kevyen liikenteen vayla; pelkkd nopeus-
rajoituksien alentaminen ei riita.
45 1. Fordelningen av byggratter strider mot jamlikhets- 1. Fastigheten Vranges far enligt 1. Pa fastighteten Vranges placeras tre

principen och innebér en betydande fdrminskning av
byggplatserna pa Vranges, dvs. endast 1 i stéllet for 7
enligt stoml&genhetsprincipen, vilken bor tilldmpas.

2. 2 byggplatser pa Bjorkmo ar oférdelaktigt placerade
och foreslas (i likhet med byggrétter fran Vranges) flyttas
till Pampas.

3. Vi belastas mer &n andra markagare av skyddsbeteck-
ningar och yrkar pa att beteckningarna for Skogsudden,
Saxas lll och Saxas Il &ndras fran MY till M.

4. En forteckning éver de markagare som fatt flest resp.
minst byggratter i forhallande till arealen borde laggas
fram.

dimensioneringskalkylen sex byggplatser, varifran
dock minskas de tidigare pa 2000-talet utbrutna tre
byggplatserna. Till fastighetens omrade foreslas dértill
flyttas efter planutkastsskedet 2 nya byggplatser fran
andra fastigheter, dar vardefulla natur- och land-
skapsomradet samt skyddsomradet kring vatten-
tékten har férhindrat anvisandet av byggplatser.
Fastigheten bestar till betydande del av landskaps-
massigt vardefulla odlingsmarker och placeringen av
ett storre byggplatsantal pa fastigheten vore inte
landskapsmaéssigt naturligt.

2. Flyttandet av byggplatser till Pampas &r
problematiskt, eftersom det &r frdga om &kermark,
som utgdr en del av Norra Paipis landskapsmassigt
vardefulla odlingslandskap. Ur landskapssynvinkel
ténkbara platser kunde finnas i skogsbrynet i fastig-
hetens norra anda, men omradet ar belaget vatten-
behandlingsstationens skyddsomrade (r = 120 m).
Skyddsomradets omfattning &r definierat av Tusby-
nejdens vattenverk, och dess omfattning har
preciserats forst efter planutkastets framlaggningstid.

3. De ifragavarande fastigheterna har redan i Sibbo
generalplan 2025 angetts som MLY-omraden, dvs.
som vidstréckta, sammanhangande skogsomraden
som ar betydande for det ekologiska natverket. Detta
anvandningsandamal bibehalls i delgeneralplanen i
enlighet med Sibbo generalplan.

4. Fastigheternas agoforhallanden har inte inverkat pa
planens dimensionering. | dimensioneringssystemet
baserat pa lamplighetszoner far fastigheter som &r i
forhallande till 10 kriterier fordelaktigt belagna fler
byggplatser &n fastigheter med oférdelaktigare 1age.

nya byggplatser utbver de tidigare som
kompensation f6r minskningar (beroende
pa véardefullt landskap, naturvarden eller
vattentakt) pa andra fastigheter i samma
ago.
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De bast lampade omradena ar belagna i nérheten av
bya-centrum. Dartill minskar pa 2000-talet redan
utbrutna fastigheter byggplatsantalet just med tanke
pa en rattvis behandling av markagarna.

46 1. Bakom Akerbo har inritats tva nya byggplatser pa 1. P4 fastigheten finns en befintlig byggplats. 1. Ej &ndringar.
brant sluttande berg, men pa den 3 ha stora Akerbo har | Fastigheten &r belagen inom byggbarhetszon 5, dar 2-5. Eventuella andringar i enlighet med
inga byggplatser ritats in. Tre fastigheter a 1 ha &r en andra byggplats skulle forutsatta att zonarealen &r | ye gemensamma genmélena (p. 2, 3, 4).
mojliga, senast i skede 2. Aven &kermarken pa fastig- minst 30 ha.
heten lampar sig for byggplatser langs med Fagelmossa- | 2, se gemensamt genméle "Frilufts- och ridieder”. De
vagen. framlagda synpunkterna beaktas i planens fortsatta
2. Friluftsvagen vaster om Akerbo ar inritad i svar terrang. | beredning.

Lederna syns betjana narmast Jarvenpaa-borna trots att | 3 pe framlagda synpunkterna beaktas i planens fort-
de har Lemmenlaakso att tillgé. Byborna i Norra Paipis satta beredning. Se &ven gemensamt genméle
promenerar och cyklar runt FAgelmossavagen och "Cykelvagar...”.
Skogstersvégen till Rajakuima. En stor del av omradet 45 " sle *Frilufts- och ridleder”
kring friluftsleden &r kalhugget p.g.a. barkborrsangrepp - o€ gemensamt genmaie "Friluits- och ridleder.
och det kommer att ta 40-50 &r innan omrédet blir en 5. Se gemensamt genméle "Sportplanen...”.
trevlig friluftsmiljo.
Ett mer invanarframjande alternativ skulle vara en omskatt
friluftsled till Kummelberget.
3. Gang- och cykelleden till Haarajoki station gar langs
sandvagar utan belysning, varfor rutten 1angs Rajakulma-
vagen-Sipoontie till stationen i Ainola eller Traskanda
centrum &r behandigare och tryggare.
4.Ridleder har ritats in pa sandvagar, t.ex. Fagelmossa-
vagen, vilka inte alltid tal belastningen och som underhélls
av vaglagen.
5. Motionsbanan och néridrottsplatsen, som férverkligats
som ett samarbetsprojekt och som fungerar som en
viktig samlingsplats for byborna, sarskilt ungdomarna,
bdr bevaras.
47 1. Osoitteeseen Bastnasintie 204 ja 210 merkityt kaksi 1. Rakennuspaikkojen (ohjeellinen) sijainti on 1. Ei muutoksia

uutta rakennuspaikkaa on M-1 -alueelle liian tiheasti ja
tulisi siirtéé karttaliitteen mukaisesti.

2. Maaseudun véljyyden séilyttdmiseksi tonttikoon pitéisi
olla AT-2 -alueella 5 000 m2 ja M-1 -alueella 10 000 m2.
3. M-1 -alueilla rakennuksia ei pitéisi sijoittaa vastakkain
tien molemmille puolin.

4. Vahintddn 5 000 m2:n kokoisella tontilla on
huomioitava sivuasuntojen rakentamisoikeus.

5. Kylan vakimaaran lisdantyessa tarvitaan kl-vaylia Bast-
nasintieltd Jarvenpéan rajalle, Pornaistentielta Nikkildan

tarkistettu ja arvioitu tarkoituksenmukaisiksi ko.
paikalla.

2. Yleisené pyrkimyksené on eheyttéé asutusta
kyldméisemmaksi, jolloin pienemmat tontit ovat
perusteltuja. Vaatimukset rakennuspaikan minimi-
koosta ovat linjassa Sipoon kunnanvaltuuston vuonna
2017 hyvaksyman rakennusjarjestyksen kanssa.

3. Varteenotettava periaate, joka voidaan ottaa
mahdollisuuksien mukaan huomioon rakennus-
paikkojen ohjeellisessa sijoituksessa.

2. Ei muutoksia.

3. Otetaan huomioon. tarkemmassa
suunnittelussa ja ohjauksessa.

4, Sivuasuntoa koskevat kaava-
madraykset tdsmennetééan (sallitaan
kaksiasuntoisten asuinrakennusten
rakentaminen eiké sen lisaksi sivu-
asuntoja).

5. Lisataan kl-vaylamerkintéa Gran-
backantien etelgjaksolle.
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pain ja Pornaistentietieltd Granbackantieta pitkin ainakin 3
km.

6. Kuntopolku séilytettava.

7. Ratsastusreittejé ei voi merkita kaavaan ilman
maanomistajien lupaa.

8. Bastnasintien varrella on liian tihe&sti rakennuspaikkoja;
tonttikoon pitéisi olla M-1 -alueella 10 000 m2, vahintaan

5 000 m2. Huomioitava ettd tunneli on sailytettava kunto-
polun ja koululaisten takia.

4. Kysymys sivuasunnoista on syyté ratkaista
yhtenaisesti koko kaava-alueella.

5. Kaavaluonnokseen on merkitty kaksi ensin
mainittua jaksoa, muttei kolmatta Granbackantieta
pitkin. Sen osalta ennustetut likennemaarat eivat
perustele erillista kl-vaylaa, mutta kiertoliittyman
rakentamisen yhteydessa olisi syyta rakentaa ainakin
eteldisin jakso.

6. Ks. yhteisvastine "Urheilukentta...”. Koska
urheilukentta ja kuntorata sijaitsevat yksityisella
maalla, voi olla perusteltua osoittaa ne kohteiksi
kylaalueen (AT) sisélla eikd MU-alueina. 7. Ks.
yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”.

8. Uusien rakennuspaikkojen maaraa ja sijaintia
suhteessa alikulkuun voidaan viela tarkistaa. Ks.
myds yhteisvastine "Urheilukentta...”.

6-8. Mahdolliset muutokset yhteis-
vastine-ehdotusten mukaisesti (k. 2, 4).

8. Ko. alueen maankaytto ja rakennus-
paikkojen sijainti tarkistetaan.

48 Den néstan Gver gardsplanen inritade ridleden bor Se gemensamt genmaéle "Frilufts- och ridleder”. Eventuella &ndringar i enlighet med de
strykas. gemensamma genmélena (p. 2).
49 1. Tilalle pitéisi merkita 3 rakennuspaikkaa kahden sijasta | 1. Kiinteistdn koko on 3 hehtaaria ja se sijaitsee 1. Ei muutoksia
(yksi purettu 2000-luvulla). pa&osin vydhykkeelld 4. Kolmas rakennuspaikka Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
2. Ratsastus- ja ulkoilureitit pihan &pi on poistettava. edellyttéisi kiinteiston pinta-alan olevan selvasti ehdotusten mukaisesti (k. 2).
suurempi.
2. Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”.
50 Den néstan Gver gardsplanen inritade ridleden bor Se gemensamt genmaéle "Frilufts- och ridleder”. 4. Eventuella &ndringar i enlighet med de
strykas. gemensamma genmélena (p. 2)
51 Koko tilan tulisi olla AT-2 -aluetta. AT-alueen rajaus ei vaikuta kiinteiston Tarkistetaan AT-rajaus.
rakennuspaikkamaaraan tai rajanmuodostukseen.
Aluevarauksen yksityiskohtainen rajaus voidaan
kuitenkin tarkistaa.
52 1. Bestémmelserna om begransningarna pa MY-omrade | 1-2. Bestdammelserna for MY och luo &ndras | 1-2. bestdmmelserna granskas.

ar motstridiga i plankarta resp. planbeskrivning.
2. Krav pa tillstand for miljioatgarder vid tradfallning pa
vissa M- och ’luo’-omréden borde tas bort.

3. Forbud mot djurstall pa viktiga grundvattenomraden
borde avlagsnas.

4. Beteckningen behov av gronférbindelse borde 1amnas
bort om inte avtal om friluftsanvéndningen ingas fore
planens godk&nnande.

5. Fordelningen av byggplatser avviker frén i kraft varande
plan och markéagarnas jamlika behandling &r svér att se, i

enlighet med andringen i MBL 128§, vilken trédde i
kraft 3.5.2017.

3. Bestammelsen géller anldggandet av nya djurstall,
vilket &r motiverat och inte bdr anses oskaligt.

4. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”.

5. Se gemensamt genmaéle
"Dimensioneringssystem...”. Nar delgeneralplanen
trader i kraft &r det den som géller, inte generalplanen
Sibbo 2025. Delgeneralplanen med dess
dimensioneringssystem definierar byggratter, medan

3. Bj &ndringar.

4-5. Eventuella &ndringar i enlighet med
de gemensamma genmalena (p. 1, 2).
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synnerhet d& man i samma by har tva planer och
dimensionering enligt Sibbo 2025-stomldgenhetsprincip.

helhetsgeneralplanen ger regler for hur maximiantalet
byggplatser inom olika markanvandningszoner ska
raknas.

53 1. Asiktsyttringen innehaller ett i detalj formulerat och 1. Se gemensamt genmaéle "Dimensionerings- 1, 3-4. Eventuella &ndringar i enlighet
motiverat forslag till hur dimensioneringssystemet kunde system...”. med de gemensamma genmalena (p. 1,
dndras om man frangar den hittills tillimpade stomlagen- | o Andringen av bestammelsen gallande minimi- 2).
hetsprincipen med 1959 som basér. Huvudargumenten storleken or till vattenforsoriningsnétet ansluten 2. Minimistorleken p& M-1 -omrade
ar att det nu foreslagna dimensioneringssystemet leder till | pyqqplats p& AT-2-omréde till 2000 m2 kan 2000 m2.
en omotiverad och oresonligt stor centralisering av motiveras.
byggratten till ett litet omrade, vilket inte motsvarar byns s . R
hiﬁgriska utvecklingsmonster och inte uppfyller kravet pa 3. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”.
en ndgorlunda jamlik behandling av markégarna. De 4. En utgéngspunkt for delgeneralplanen har varit att
nuvarande férbindelserna motiverar snarare en fortatning | Utveckla och tillimpa ett nytt dimensioneringssystem
av bebyggelsen langs med omrédets huvudvégnat och for byarna i Sibbo. Berékningsgrunderna &r
stérre enskilda vagar. transparenta och dimensioneringen kan kollas av
Asiktsyttringen motsvara huvudsakligen skrivelse A ovan, gwarkagta rln?k? ler aln(ilra mtresfsePtehr, tmlf n reig.ltatet,
men innehaller dértill detaljerade forslag visavi dimensio- vS. antalet byggpiatser per fastignet, ap utiasas ur
. plankartan. Det féreslagna systemet &r satillvida
neringssystemet. . S ! . ; ..
flexibelt, att kriterierna och dimensioneringsvérdena
2. A-2 -omrédena bdr utvidgas eftersom de tilldter mindre | gn anpassas till férhallandena pa respektive plan-
byggplatser an pd M-omréaden och dérigenom inte omréde. P4 basis av den inkomna responsen &r
splittrar god skogsmark; alternativ kunde byggplats- avsikten att finjustera dimensioneringssystemet, men
storlek p& 2000 m2 tilldtas pa M-omréden om att byta ut det mot ett annorlunda &r inte &ndamals-
byggnaden ansluts till avioppsnatet. enligt i detta skede av planlaggningen.
3. Rid- och friluftsleder bor inte anges i delgeneralplanen.
4. Det invecklade och svarbegripliga dimensionerings-
forfarandet baserat pa byggbarhetszoner borde erséttas
med den t.ex. i Box tilldmpade berékningsmetoden
(konkret forslag).
54 Vastustamme suunnitteilla olevia ratsastus- ja Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
kavelyreitteja maillemme ja laheisyyteen. ehdotusten mukaisesti (k. 2).
55 1. Ko. kiinteistdn pohjoispuolelle sijoitettu uusi rakennus- 1. Rakennuspaikan sijainti muun asutusrakenteen 1. Ei muutoksia.

paikka on huonossa paikassa; ainakaan ajoyhteytta ei
pitaisi toteuttaa kiinteistdon kautta (karttaliite).

2. Rakentamistiiveys ylittdd monin paikoin asema-
kaavoituksen rajan eika nain tiivisté rakentamista tulisi
sallia, koska asukasmaaran ja liikenteen lisdantyminen
edellyttdd tarkempaa suunnittelua ja kaavan toteutta-
minen aiheuttaa kunnalle kustannuksia. Tiivis rakenta-
minen edellyttdd myos tarkempaa rakentamisen
ohjaamista, miké& ei vastanne omakotirakentajien toiveita.

3. Kaavatydn vuorovaikutus on hyvin toteutettu.

yhteydesséa on kylérakenteen ndkdkulmasta
perusteltu. Rakennuspaikan vaatiman ajoyhteyden
toteuttamiseksi on useita vaihtoehtoja, joihin kaavassa
ei suoraan oteta kantaa.

2. Rakennuspaikkojen méaré kaavassa perustuu
kunnanvaltuuston ja kunnan maankayttéjaoston
tahtotilaan, ja tdhan pohjautuen pyrkimyksena on
mahdollistaa rakentaminen osayleiskaavan
perusteella. Kyldkeskuksen alueella mahdollista
tarvetta alueellisille suunnittelutarveratkaisuille voidaan
arvioida tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Ks. myds
yhteisvastine "Mitoitusjérjestelma”.

2. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
ehdotusten mukaisesti (k. 1).
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3. OK

56

1. Planférslaget minskar avsevart och orattvist byggratten
enligt gallande generalplan for Sibbo 2025 inom gles-
bebyggelseomradena och centraliserar byggratten till ett
litet omréade, i strid med byns historiska
bebyggelsemodnster. Byggnadsréattsberdkningarna och
dess grunder &r oklara och omgjliga att utlasa ur
handlingarna.

Zon 1 bdr ges en lagre byggratt, dvs. samma som zon 2,
omrédena for zon 3 bor utvidgas genom hdgre poang-
sattning fér nérhet till kommunalteknik och vagar. Den for
zon 1 minskade byggréatten bdr flyttas till de évriga
zonerna. Regeln om att varje styckad fastighet far minst
en byggratt bor utstrackas att gélla zon 4 och byggréatten
inom zon 5 bor hojas s4, att byggréatten ar 1 byggplats
per 10 ha med tillaggsbestdmmelsen att byggréatten ska
placeras i anslutning till befintlig bebyggelse och vagnat.

2. Rid- och friluftsleder behdver inte anges i delgeneral-
planen. Leder pa och over befintliga dkeromraden &r inte
mojliga bl.a. enligt EU-reglerna.

3. A-2 -omradena bor utvidgas eftersom de tillater mindre
byggplatser &n pa M-omraden och darigenom inte
splittrar god skogsmark; alternativ kunde
byggplatsstorlek pa 2000 m2 tillatas pa M-omraden om
byggnaden ansluts till avioppsnatet. = Skrivelse A

1. Se gemensamt genmaéle "Dimensionerings-
system...” Avsikten &r att dimensioneringsgrunderna
revideras i den foreslagna riktningen.

2. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”.

3. Andringen av bestammelsen géllande minimi-
storleken for till vattenférsériningsnatet ansluten

byggplats pa AT-2-omrade till 2000 m2 kan
motiveras.

1-2. Eventuella andringar i enlighet med
de gemensamma genmalena (p. 1, 2).
3. Minimistorleken pad M-1 -omrade
2000 m2.

57

25.1.2017 séhkodpostitse ja asukastilaisuudessa 7.2.2017
annettuihin kysymyksiin vaaditaan selkeét, kirjalliset,
yksityiskohtaisesti perustellut vastaukset:

1. Poistetaanko kylaalueen likuntapaikka (pururata ja
urheilukenttd) ja rakennetaanko paikalle uusia taloja?

2. Onko tarkoitus laajentaa nykyinen koulu myéds
suomenkielisten lasten kayttéon vai miten ko. koulu-
ongelma on huomioitu kaavoituksessa?

3. Miten kaavoituksessa on huomioitu kevyenliikenteen
jarjestelyjen ajoitus?

4. Milla keinoin turvataan, etté pohjavesi ei pdése saastu-

maan, kun vedenottamo- ja valualueelle on osoitettu
paljon rakentamista?

1. Ei poisteta; alueen reunoille osoitetaan rakennus-
paikkoja. Ks. yhteisvastine "Urheilukentta...”. Koska
urheilukentté ja kuntorata sijaitsevat yksityisella
maalla, voi olla perusteltua osoittaa ne kohteiksi
kylaalueen (AT) sisélla eikd MU-alueina.

2. Palveluille osoitetaan kaavassa tarpeellisiksi
arvioidut aluevaraukset. Palvelujen jéarjestémista
kasitelldan kaavaehdotuksen selostuksessa. Ks.
myds yhteisvastine "Palvelut”.

3. Osayleiskaavan karttamerkintéihin tai méaarayksiin
ei ole tarkoitus sisallytta4 toteutuksen ajoitukseen
littyvid ehtoja tai rajoitteita, vaan néité kysymyksia
kasitelladn kaavaehdotuksen selostuksen toteutus-
osiossa. Ks. myds yhteisvastine "Pydrétiet...”.

4., Ks. vastine viranomaislausuntoihin
"Pohjavesialueet”.

Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
ehdotusten mukaisesti (k. 3, 4, 5, 6).
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58 Vi motsétter oss anvisandet av rid- och friluftsstigar. Se gemensamt genmale “Frilufts- och ridleder”. Eventuella andringar i enlighet med de
gemensamma genmélena (p. 2).

59 1. | stallet for tva tomter intill Trask&ndaran, for vilka 1.. Ett fiytt av de ndmnda byggplatserna inom fastig- 1. De tva byggplatserna intill gransen
undantagstillstand avslogs 2013, borde byggplatsen heten &r mgjlig. mot Traska&nda och Lemmenlaakso
fiyttas till annan, fr byggande lampad plats; undantags- 2. Se gemensamt genméle naturskyddsomrade flyttas till fastig-
lov for tva tomter vid hembacken har beviljats. "Dimensioneringssystem...”. hetens norra del. Nar

férdelaktighetszonerna justerades efter
utkastskedet har lagenheten tilldelats en
ny byggplats utdver de tidigare.

2. Eventuella &ndringar i enlighet med de
gemensamma genmélena (p. 1).

60 1. Lattrafikled bor planeras fran Mossavagens anslutning 1. De framforda asikterna motsvarar planutkastets 1, 2. Forslagen beaktas i den nog-
till Rajakulmavégen och dess anslutning till Paipisvagen intentioner, men forverkligandet ankommer pa NTM- grannare planeringen.
med hogsta prioritet pé avsnittet fran Traskanda till centralen i samverkan med kommunen. Utmarkandet | Eyentuella andringar i enlighet med de
byskolan. av skyddsvagar forutsétter att hastighets- gemensamma genmélena (p. 3).
2.Fagelmossevéagen fran Rajakulmavagen till Haarajoki begransningen &r hogft 50/60 km/ h. Se éaven 3, 4. Ej andringar.
kvarn (Lemmenlaakso) bdr reserveras som anslutnings- gemensamt genméle "Cykelvagar”.
vag till Haarajoki station och fa den uppklassad till bygde- | 2. Intressant forslag, vars genomférande dock ar
vag med kommunala och statliga bidrag till grund- osannolikt och inte sker genom delgeneralplanen.
forbattring. 3. Forslaget ar motiverat, men delgeneralplanen tar
3. Natura-omradena Kummelberg och Rérstrand bor inte stallning till s& detaljerade fragor som ordnande
forses med omraden och anslutningar for besdkarnas av parkering.
bilparkering. 4. Enligt poéngséttningen far fastigheten en byggplats
4. Den 3,8 ha stora fastigheten Bjorkbacka har inte som redan har anvants, eftersom andra lagenhet i
anvisats en enda byggplats trots att borde enligt fastigheten har en bostadsbyggnad.
poangsattningen en ny byggplats borde erhallas.

61 1. Jag motsatter mig ridrutten Gver mina akrar samt 1. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”. Eventuella andringar i enlighet med de
géngvégen. 2. Se gemensamt genméle gemensamma genmdlena (p. 1, 2).

2. Skrivelse A "Dimensioneringssystem...”.

62 Kevytlikenteen reitistd on erittdin iso asia; kaavasuunnitel- | Mielipide vastaa kaavaluonnoksen pyrkimyksié ja Ei muutostarvetta.
ma on hyva. ratkaisuja. Ks. my&s yhteisvastine "Py&rétiet...”.

63 5000 m2 kokoinen tontti halutaan jakaa kahtia ja Kiinteistd sijoittuu edullisuusvydhykkeelle 2, missé Ei muutoksia.

muodostaa n. 2000 m2:n kokoinen uusi rakennuspaikka.
Uudelle rakennuspaikalle on hyvat perusteet (eritellaan).

toinen rakennuspaikka edellyttaisi kaavan mitoituksen
mukaan hehtaarin vydhykealaa. Mainittu naapurikiin-
teistd, jolle on osoitettu 4 rakennuspaikkaa, on verrat-
tuna kyseiseen kiinteistodn pinta-alaltaan kymmenker-
tainen (5,41 ha), miké selittdd rakennuspaikkojen
suurempaa maaraa.

Yhtendiseen pihapiiriin voi sijoittaa kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen seka tyd- ja aputiloja.
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64 Kiinteistdlle toivotaan ainakin yksi rakennuspaikka, joka Kiinteistd 753-421-11-44 (1,14 ha) sijoittui kaava- Kiinteistdlle osoitetaan rakennuspaikka.
on mahdollista sijoittaa hienovaraisesti maisemaan, eiké luonnoksessa kokonaisuudessaan  edullisuus-
kaavamuutoksesta saa koitua kohtuutonta haittaa. vyOhykkeelle 5, eikd mitoitusjérjestelma tuottanut sille
Toivotaan maastokatselmusta. rakennuspaikkaa. Vydhykkeen 4 laajuus on kuitenkin
Samaa kiinteistéé koskee mielipide numero 31. kasvanut kaavatyon edetessa, koska vesihuolto-
verkosto on saanut maankayttdjaoston vaatimusten
mukaisesti aiempaa suuremman painoarvon. Kaava-
ehdotuksessa kiinteistdlle siis muodostuu yksi
rakennuspaikka.
65 Jord- och skogsbruk bér kunna bedrivas som hittills, De framftrda &sikterna motsvarar delgeneralplanens Planbestammelserna for M-omraden
nodvéandiga jordbruksbyggnader uppféras, akrar och intentioner. Konkreta andringsforslag framférs inte, overses.
skogar dikas samt jakt bedrivas; delgeneralplanen eller men pa basis av andra asikter och utlatanden ar
byrakratin far inte forsvara jordbrukarnas avsikten att gora andringar som stéder tankarna i
yrkesverksamhet. asiktsyttringen.
66 e-mail: Ar Annelund skyddat av Museiverket? Annelund é&r inte skyddat av museimyndigheterna Ej &ndringar.
men ingér i den i planléggningen anlitade
kulturmiljiinventeringen (klass 1-2).
67 De tva byggratterna enligt generalplan 2025 bor ater- Byggplatserna har inte allokerats till dppna falt- Ej &ndringar.
inféras med hansyn till jamlik behandling av markégarna, omraden (MA).
efterosom kriterierna om bl.a. kommunalteknik och gang- Se &ven gemensamt genméle “Dimensionerings-
avstand uppfylls. system...”.
68 Skrivelse A Se gemensamt genmale "Dimensioneringssystem...”. | Eventuella andringar i enlighet med de
gemensamma genmélena (p. 1).
69 Vi godkanner inte ridled Gver vara odlade akrar. Se gemensamt genmaéle "Frilufts- och ridleder”. Eventuella &ndringar i enlighet med de
gemensamma genmélena (p. 2).
70 1. Ratsastusreitit asutuksen l&helld ja peltojen ja metsien 1. Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-

halki sek& ulkoilureitit ovat turhia ja haitallisia.
2. Kevyen liikenteen vayla tarvitaan Granbackantielle.

2. Kiertoliittyman yhteydessa voi olla perusteltua
rakentaa kl-vaylan jakso jonkin matkaa. Ks. myds
yhteisvastine "Pyorétiet...”.

ehdotusten mukaisesti (k. 2, 3).
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71 Edullisuusvydhykkeen pisteytyksessa on puutteita Rakennuspaikkojen mitoitus pohjautuu poikkileikkaus- | Osoitetaan uudet rakennuspaikat
Niemelan tilasta erotettujen kiinteistdjen osalta ja ko. ajankohdan 1.1.2000 mukaiseen kiinteistdjakoon. kiinteistoille 7563-421-11-44 ja 753-421-
kiinteistdille tulee osoittaa rakennuspaikat (erittelyt ja Mainitusta Niemel&n tilasta on lohkottu tdmén jalkeen | 11-45.
perustelut). kuusi erillisté kiinteistda, joita tarkastellaan rakennus-
paikkojen mitoitusta laskettaessa yhtenéisend
kokonaisuutena.
Kaavaluonnosvaiheen jalkeen edullisuusvydhykejakoa
ja rakennuspaikkojen mitoitusta on sdédetty maan-
kayttodjaoston linjausten mukaisesti, mink& myéta
rakennuspaikkoja vyShykkeille 3-5 muodostuu
aiempaa runsaammin. N&in olleen Niemelén 2000-
vuoden kantakiinteistélle muodostuu yhteensa 5
rakennuspaikkaa, joista 3 on jo k&ytetty.
Kayttamattémat rakennuspaikat on osoitettu
rakentamattomille kiinteistoille 753-421-11-44 ja 753-
421-11-45, jotka sijoittuvat M-1-alueelle ja soveltuvat
maisemallisesti parhaiten uudisrakentamiselle.
Rakentamattomien kiinteistdjen 753-421-11-46 ja
753-421-11-47 maisemallinen soveltuvuus
rakentamiselle on selvasti aiemmin mainittuja
kiinteistoja heikompi, eik& mitoitus mydskaan
mahdollista osoitettua suurempaa rakennuspaikkojen
maéarad Niemelan 2000-vuoden kantakiinteistolle.
72 1. Jag ger inte lov att det bygges pé& mina marker. 1. Se gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”. Eventuella andringar i enlighet med de
2. Skrivelse A 2. Se gemensamt genméle gemensamma genméalena (p. 1, 2).
"Dimensioneringssystem...”.
73 1. | géllande generalplan Sibbo 2025 ar lagenheterna 1. Fastigheterna bestar av dikade karrmarker och 1. Ej andringar.
utmérkta som MTH-omréde med teoretiskt utraknade skogar, och de &r sin helhet beldgna inom bygg- 2. Eventuella &ndringar i enlighet med de
byggratter 2+5, medan planutkastet ger 1+2, alltsé en barhetszon 5. En storre utbyggnad pa omradet &n gemensamma genmélena (p. 2).
minskning med 4 byggrétter. Byggratterna flyttas salunda | den foreslagna ar inte motiverad med tanke pa sam-
frén zon 5 till zon 1, vilket strider mot en jamlik behandling | halls- och landskapsstrukturen eller byggbarhets- och
av markagarna och mot Norra Paipis glesa bebyggelse. boendesynvinklar.
Vi yrkar p att byggrétten 2+5 bevaras och att 2. Se gemensamt genméle "Frilufts- och ridleder”.
dimensioneringen &ndras till minst 1 byggplats per fulla
10 ha.
2. Vi yrkar pé att planerade rid- och friluftsleder inte dras
Over vara skogsmarker.
74 V. 1995 hankitulle, 2 ha kokoiselle, rakentamiseen Kaavaluonnosvaiheen jalkeen edullisuusvydhykejakoa | Osoitetaan kiinteistolle rakennuspaikka.

sopivalle kiinteistolle tulisi osoittaa rakennuspaikka
(tarkemmat perustelut).

ja rakennuspaikkojen mitoitusta on s&&detty maan-
kayttodjaoston linjausten mukaisesti, mink& myéta
rakennuspaikkoja vyShykkeille 3-5 muodostuu
aiempaa runsaammin. Kaavaehdotuksen mitoitus
mahdollistaa kiinteistdlle rakennuspaikan.
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75 Talla hetkella aktiivisessa ulkoiluk&ytdssa toimiva TP-alue | TP-alue on merkitty Sipoon yleiskaavaan ja osittain jo | TP-alueen rajaus ja ulkoilureitin linjaus on
on kooltaan ja sijainniltaan huono; jos tydpaikka-alue otettu kéyttdon. TP-alueen osoittamista kaavassa tarkistettu. TP-alue on osoitettu kaava-
tarvitaan, se voitaisiin sijoittaa, vaikka Jarvenpaan rajalle voidaan pitda kunnan periaatteiden mukaisena. luonnosvaihetta pienempana ja sita
Rajakulmantien pohjoispuolelle. Palvelut taas pitaisi Kaava-alueella on runsaasti ulkoiluun sopivia ympardivia viheryhteyksia on vahvistettu.
sijoittaa kylakeskukseen. Ehdotettu kaava on ristiriidassa | gryokkaita ja monipuolisia metsaalueita; pysakainti-
kunnan periaatteiden, kuten iimaston ja ekologisen paikkojen osoittaminen ei vastaa osayleiskaavan
kestavyyden tai luonnonsuojelun huomioon ottamisen tarkkuutta.
kanssa. TP-alueen rajausta seka sen poikki menevia reitteja
Ko. metséalueesta voitaisiin tehda "Sipoon on kuitenkin syyta viela tarkistaa.

Lemmenlaakso” pyséakointipaikoilla ja merkityillé poluilla
varustettuna.

76 Kiinteistdille tulisi nykyisen liséksi osoittaa uusi rakennus- Rakennuspaikkojen mitoitus pohjautuu poikkileikkaus- | Ei muutoksia.
paikka Kaskelantien itdpuolelle, nykyisten rakennusten ajankohdan 1.1.2000 mukaiseen kiinteistdjakoon.
lomaan metsanreunaan, vesihuoltolinjan viereen; mitoitus | Niemelan tilasta on lohkottu tdman jalkeen kuusi
vastaisi naapuritilojen mitoitusta. erillista kiinteistod, joita tarkastellaan rakennus-

paikkojen mitoitusta laskettaessa yhtenéisend
kokonaisuutena.

Kaavaluonnosvaiheen jéalkeen edullisuusvythykejakoa
ja rakennuspaikkojen mitoitusta on sdadetty maan-
kayttdjaoston linjausten mukaisesti, mink& myéta
rakennuspaikkoja vyShykkeille 3-5 muodostuu
aiempaa runsaammin. N&in olleen Niemeldn 2000-
vuoden kantakiinteistélle muodostuu yhteensa 5
rakennuspaikkaa, joista 3 on jo kaytetty.
Kayttamattémat rakennuspaikat on osoitettu
rakentamattomille kiinteistoille 753-421-11-44 ja 753-
421-11-45, jotka sijoittuvat M-1-alueelle ja soveltuvat
maisemallisesti parhaiten uudisrakentamiselle.

77 1. Suojeltavaksi esitetty rakennus on tuhoutunut 1. Kaavaluonnoksen kartalla esitetty suojelumerkinta 1. Poistetaan suojelumerkinta ja

tulipalossa ja sen tilalle tulisi merkita uudisrakennus-
paikka.

2. Ratsastusreitti ja ulkoilureitti on poistettava viljely-
pellolta.

3.AT-2 -alueen ja M-alueen rajalla kulkevan vieméarilinjan
viereen voisi merkit& nelja uutta rakennuspaikkaa.

pohjautui Sipoon rakennusperintdselvitykseen
vuodelta 2006. Vanhentunut suojelumerkinta on syyta
poistaa.

2. Ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”.

3. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen edullisuusvyohyke-
jakoa ja rakennuspaikkojen mitoitusta on s&adetty
maankayttdjaoston linjausten mukaisesti, minka
my6ta rakennuspaikkoja vydhykkeille 3-5 muodostuu
aiempaa runsaammin. Kiinteistélle muodostuu
mitoitusjarjestelman mukaisesti 7 rakennuspaikkaa,
joista 5 on sijoitettu kyla- ja maisemarakenteen
kannalta luontevasti Rajakulmantien pohjoispuolelle,
vanhan rakennuspaikan ymparistéon. Liséksi 2
rakennuspaikkaa on osoitettu Lindebontien varrelle,

merkitd&n uusi rakennuspaikka tuli-
palossa tuhoutuneen asuinrakennuksen
tilalle. Merkitédan kiinteistolle mitoitus-
jarjestelman muutosten myéta
muodostuneet uudet rakennuspaikat.

2. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
ehdotusten mukaisesti (k. 2).

3. Ei muutoksia.
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peltoaukean eteldreunaan. Rakennuspaikkojen sijainti
on luonteeltaan ohjeellinen.

78 1. P& lagenhetens stdra spets har ritats ett skydds- 1. Korrigeras. 1. Planbeteckningen &ndras.
O?gige _mg” den 14 ar gamla granplanteringen saknar 2. Se gemensamt genméle "Frilufts- och ridleder”. 2. Ridleden aviagsnas.
rden. ) S . .
Ky i svarde A o . 3. Parkeringsplatser anges inte i en delgeneralplan, 3. Forslaget beaktas i den fortsatta
2. Rldledenoborde flyttas pa av samhallet agd mark pa men TP-omradets anvandning och avgransning i planeringen och TP-avgrénsningen
150 m avstand och langs gas- och elledningarna. detalj kan &nnu dvervagas. Bverses.
3. For besokare i naturskogarna borde en parkeringsplats | 4. | enlighet med &ndringen av MBL 128§ avidgsnas | 4. Planbestammelsen andras.
for minst 10 bilar anlaggas t.ex. i TP-omradets Ostra begrénsningen av tradfalining och bestammelserna
anda. Sverses vid behov.
4. MY-beteckningen och dess bestdmmelser borde
Overses sa att effektivt skogsbruk ar majligt
(motiveringar).

79 Tilojen alueelle tulisi osoittaa olevan asuinrakennuksen Kaavaluonnosvaiheen jalkeen edullisuusvydhykejakoa | Osoitetaan 1 uusi rakennuspaikka
liséksi kaksi uutta rakennuspaikkaa, jotka voidaan sijoittaa | ja rakennuspaikkojen mitoitusta on sd&detty maan- kiinteistolle 753-426-5-25 ja kiinteistolle
metsan suojaan, maisemaan soveltuen ja vesihuoltoverk- | kayttdjaoston linjausten mukaisesti, minka myéta 753-426-5-73.
koon liittyen. rakennuspaikkoja vydhykkeille 3-5 muodostuu

aiempaa runsaammin.

Kiinteistdn 753-426-5-25 (3,07 ha) osalta kaava-
ehdotuksen mitoitus mahdollistaa yhden uuden
rakennuspaikan, jonka ohjeellinen sijainti on osoitettu
kaavakartalla. Asuinrakennuksen pihapiireineen tulee
sijoittua kaavassa osoitetulle M-1-alueelle.
Kaavaehdotuksen mitoitus mahdollistaa rakennus-
paikan myos kiinteistélle 753-426-5-73.

80 1. M-alue tulisi laajentaa tilan lansikulmaan asti. 1. Tarkistetaan rajausta. 1. Muutetaan aluerajaus.

2. Natura-merkint& on perusteeton. 2. Natura-alueen keskella oleva pelto merkitéén yleis- | 2. Muutetaan kéyttétarkoitusmerkinta.
3. Tilalle merkitty uusi rakennuspaikka tulisi siirtda rajautu- kaavan .2025 mukaisesti SL-alueeksi, muttei Natura- 3. Ei muutoksia.
maan Mosantien AT-2 -alueeseen. alueeksi.
3. Uudisrakentamisen tulee esitetyn kaltaisissa
paikoissa sijoittua ennemmin esitetyllé tavalla
ympaéristdaan korkeammille metsésaarekkeille kuin
suoraan pellolle eik& Rorstrandin tilan ndkdyhteytta
pellolle tule katkaista sijoittamalla rakentamista sen
eteen.
81 Skrivelse A Se gemensamt genmale "Dimensioneringssystem...”. | Eventuella andringar i enlighet med de

gemensamma genmélena (p. 1).
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YHTEISO MIELIPITEET
SAMFUND ASIKTER
Y1 Norra Paipis Mathakrets/ 1. Lattrafikleder bor absolut byggas i byacentrum med en | 1. De framférda asikterna motsvarar intentionerna och | Eventuella andringar i enlighet med de
Olenius llse tunnel under Borgnasvagen. l6sningarna i planutkastet, men en tunnel &r osannolik | gemensamma genmalena (p. 3, 4).
2. Utrymmen fér rekreation, lek och idrott bér reserveras i och stoder inte strAdvandena att sénka hastigheterna.
byacentrum och spénbanan bibehallas. Se &ven gemensamt genmale "Cykelvagar...”.
2. Se gemensamt genméle "Sportplanen...”.
Eftersom sportplanen och spanbanan &r belagna pa
privat mark kan det vara skél att ange dessa som
objekt inom byaomrade AT och inte som MU-
omréaden.

Y2 Sibbo lokalavdelning av 1. Erséttandet av stomlagenhetsprincipen (1959) med 1. | det foreslagna dimensioneringssystemet ingar en 1-2. Eventuella andringar i enlighet med
Nylands svenska zondimensionering far inte medftra att fastigheter som beddmning av jamlik behandling av markdgarna med | de gemensamma genméalena.
producentforbund r.f. / inte utnyttjat hela sin byggrétt far sitt antal byggrétter ar 2000 som jamforelsetidpunkt. 3. Planbestammelsen andras.

Falck Holger ngrskuma:, qu. qanvénda byggrétter fastighetsvis férinte | o aAysikten med delgeneralplanen &r att utveckla
minska sa vissa tilldelas nya. Norra Paipis som en levande by, av vilket jord- och
2. ldkandet av jord- och skogsbruk far inte forsvaras eller | skogsbruket &r en vasentlig del. Vid eventuella
fordyras av t.ex. atgardstillstand vid normalt skogsbruk, konflikter i forhallande till andra mal sésom
onddig byrakrati, begransning av husdjursbyggnader pa utvecklandet av bosattningen eller skyddandet av
grundvattenomraden eller inritandet av frilufts- och naturen stravar planen till en sammanjamkning och
ridleder utan godkénnande av markagarna. har har hérandet av och samverkan med invéanare,
3. De kommande &ndringarna i MBL med lattnader och | Markégare och andra intressenter en viktig roll
minskad byrakrati bor tas i beaktande. 3. Andringarna i MBL 128§ som tradde i kraft

1.5.2017 ska beaktas i bestammelserna.
Y3 Sodra skogsreviret / 1. Kravet pa tillstand for miljioatgarder pa MY-omraden 1. Andringarna i MBL 128§ som tradde i kraft 1. Planbestdmmelsen &ndras.
Borgman Stefan ("MBI_ 128..§) vid férnyelseavyerkping pa omr?derj st.:o‘rrle 1.5.2017 ska beaktas i bestammelserna. 2. Eventuella dndringar i enlighet med de

an 2 ha bor slopas, liksom fillstandskravet for tradfalining | 2 s gemensamt genmale "Frilufts- och ridleder”. gemensamma genmélena (p. 2).
pa omraden med miljdvarden pa omraden med
beteckning borjande pa M.
2. Planerade omréaden for gronforbindelse, frilufts- och
ridleder far inte begransa verksamhetsforutsattningarna
for jord- och skogsbruk. Mark&garnas intresse bor
grunda sig pa frivillighet och utredningsfragorna bor
utredas redan i planeringsskedet.

Y4 Sibbo Naturskyddare— 1. Sipoon yleiskaavaa 2025 varten tehdyt luontoselvityk- 1. Luontotiedon perustana on ollut aiemman Sipoon 4. Ratsastusreitit poistetaan yhteisvasti-

Sipoon Luonnonsuojelijat rf.

set eivat ole riittdvan tarkat ja ajantasaiset, kun tavoittee-
na on uudella tavalla mitoittaa rakennusoikeudet ja tiivis-
144 asutusta kylan keskustassa.

2. Kaavaluonnos on puutteellinen koskien uhanalaisia ja
huomionarvoisia lajeja. Hertta-tietokantaa ei ilmeisesti ole

yleiskaavatydn aineisto. Luonnonsuojelulain ja
Metsélain luontotyyppien osalta on oletettu, etta
luontotyyppien osalta tilanne on edelleen sama.
Joitakin alueita on voinut havité tai heikentya kartoi-
tuksen jélkeen, mutta lakikohteet olisi aiemmassa
selvityksessa tunnistettu osayleiskaavankin vaatimalla
tarkkuudella. Ennen osayleiskaavatydn valmistumista
ei jokaista rakennuspaikkaa ole voitu tarkistaa, koska

neiden mukaisesti (k. 2).

5. Mahdolliset muutokset yhteisvastine-
ehdotusten mukaisesti (k. 6). Rakennus-
paikat poistetaan vedenottamojen ja
vedenkasittelylaitosten suoja-alueilta ja
niiden sijoittelua pohjaveden muodostu-
misalueilla tarkistetaan.
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kaytetty. Kaava-aineistoa on tédydennettava ja uhanalais-
ten tai huomionarvoisten lajien esiintyminen on huomioi-
tava esim. rakennuspaikkoja osoitettaessa.

3. Uusia luo-alueita ei ole rajattu kaavaan, vaikka kriteerit
tayttavia alueita on, kuten kiinteistdilléa 426-1-184 ja 426-
1-276 sijaitseva ikimetsa ja kiinteistolla 426-1-183
sijaitseva haka, jotka tulisi osoittaa luo-alueeksi eika sen
lahelle tule osoittaa rakentamista.

4. Ohjeelliset ratsastus- ja ulkoilureitit on monessa
kohdassa sijoitettu purolaaksojen luo-alueille ja Natura-
alueen tuntumaan. Pohjakasvillisuuden kulumisherkkyys
ja raviinien sortumaherkkyys tulee huomioida,

5. Tiivista rakentamista on esitetty AT1- ja AT2-merkin-
nailld pohjavesialueen muodostumisalueelle ja veden-
ottamoiden I1&helle, mité ei ole huomioitu vaikutusten
arvioinnissa. Kaavamaaraykset ovat talté osin riitta-
mattémat tai epatarkoituksenmukaiset eiké& pohjaveden-
suojelussa voida turvautua pelk&stéan rakennusjérjestyk-
seen. Kaavaluonnos on nain ollen ristiriidassa Sipoon
pohjavesialueiden suojelusuunnitelman suositusten
kanssa. Mikali osoitetaan néin tiivisté rakentamista pohja-
vesialueille, on kaavan laatimisvaiheessa arvioitava
vaikutukset ja kaavaméaarayksin minimoitava esim. pien-
talojen lammitysjérjestelmista aiheutuvat riskit seka
huomioitava hulevesien johtamistavan vaikutus
pohjaveden muodostumiselle.

rakennuspaikkojen méaara ja sijainti tarkentuvat vasta
téssé tydssa.

Luontoselvitykset voidaan pitd4 riittévind kaava-alueen
luontopiirteiden ja -arvojen kuvaamiseksi sillé tarkkuu-
della kuin esim. mitoitusjérjestelman kehittdminen tai
rakennemallien laatiminen edellyttédé. Rakennuspaik-
kojen sijoittelua on pyritty osoittamaan alueille, joilla ei
ole tiedossa luontoarvoja.

2. Kaavaluonnosta varten taydennettiin tietoja liito-
oravan, lepakoiden ja kirjoverkkoperhosen osalta.
Lisaksi kaavatydn pohjaksi pyydettiin Hertta-tieto-
kannasta aineisto, joka saatiin Suomen ymparisto-
keskukselta 3.11.2017. Rakennuspaikkojen sijoittelu
on tehty niin, etté& Hertta-tietokannasta saadut
luontoarvot eivat heikentyisi.

3. Luontotyyppien osalta ei ole tehty uusia selvityksia.
Lausunnossa mainittu vanhemman metséan alue on
kaavassa merkitty SL-merkinnalld, ja se on haettu
vapaaehtoiseen Metso-suojeluohjelmaan: Suojelu—
metsd, Fredsbacka (Metso 13000).

Mainittu perinnebiotooppi "haka" ei ole noussut esiin
alueella tehdyissé luontoselvityksissa. Se ei ole
luonnonsuojelulain tiukasti suojelema luontotyyppi,
ellei siind ole haan lisaksi lehdesniittyd. Haka kuuluu
Natura-luontotyyppeihin, mutta tuolla kohtaa alue ei
ole Natura-alueen sisélla. Harvinaistuvana perinne-
luontotyyppina alueen sailyttdminen on kuitenkin
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea. Talla
hetkelld kohta sijoittuu kaavaluonnoksessa veden-
ottamon suoja-alueelle, joten kaava ei aiheuta
luontotyyppien heikentymist& suoja-alueen sisalla eiké
vaaranna hakaa, jos hakamaata muutoin pidetéan
ennallaan.

4. Ratsastusreiteista ks. yhteisvastine "Ulkoilu- ja
ratsastusreitit”. Ulkoilureiteille sijainti jokiuomien
tuntumassa on luonteva ja tarkoituksenmukainen.
Kaavamaarayksessé todetaan, etta "reitin linjauksessa
ja mitoituksessa on erityisesti otettava huomioon
luontoarvoltaan merkittévilla alueilla (luo) pohjakasvil-
lisuuden kulutusherkkyys ja uomien laheisyydessa
térmien sortumaherkkyys”.

5. Pohjavesien merkintdja on péivitetty ja tarkennettu
luonnosvaiheeseen verrattuna. Pohjavesien
suojelumerkinndissa on noudatettu kunnan
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kaytantdja, pohjavesialueiden ja muodostamisaluei-
den rajaukset on merkitty ELY-keskuksen
toimittamien tietojen (7.11.2017) mukaan ja
vedenottamot on merkitty ja huomioitu kaavassa
Tuusulan seudun vesilaitos -kuntayhtyméan ohjeistuk-
sen mukaisesti (vrt. lausunto L15). Rakennuspaikkoja
on tassa yhteydessa poistettu tai siirretty
vedenottamoiiden I&hialuelta.

Ks. my&s yhteisvastine "Pohjavesialueet”.

VIRANOMAINEN
MYNDIGHET

LAUSUNNOT
UTLATANDEN

L1

Gasum

Gasum Oy esittd4, ettd kaavassa sdilytetdan merkinta
maakaasuputkistosta, ja maakaasuputkistosta aiheutuvat
rajoitukset merkittaisiin kaavamaérayksiin, esim. "Raken-
taminen ja muu toiminta maakaasuputkiston
l&heisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009
mukaisesti”.

Lisatdan kaavamaarayksiin.

Taydennetdan kaavamaarays esityksen
mukaisesti.

hallintokuntien neuvottelu
(vrt. tekninen Itk)

1. Taloudellinen arviointi on tarpeen (palvelut, infra...),
myds suhteessa muihin taajamiin ja kyliin; kasvu 3-4
%/v.?

2. Toisen vaiheen status epaselva, esim. kuka laatii
suunnitelman. Eiko pida laatia asemakaava?

3. Peltoleikkuri saatetaan kokea epéaoikeudenmukaiseksi.
4. Tarvitaanko suomenkielinen koulu Paippisiin?

5. Vesihuolto edellytys rakennusluvalle, ei mitoitusperuste.

6. Likennejarjestelyt tarpeen, mutta eivat toteutune
l&hitulevaisuudessa; tarkasteltava koko kunnan tasolla.

7. Ulkoilualueen siirto toiseen paikkaan ei ole iso
investointi.

8. Ratsastusreiteissa voi hyddyntaa voimalinjoja.

1. Osayleiskaavan mitoitus on sovitettu Sipoon yleis-
kaavan 2025 mitoitukseen. Kunnan laajuinen yhdys-
kuntataloudellisten vaikutusten arviointi on tehty
Sipoon yleiskaavan 2025 yhteydessa. Perd&nkuulu-
tettu laajempi taloudellinen arviointi mm. palveluiden ja
infran suhteen on tehty jo ylermméalla kaavatasolla.

2. Osayleiskaavaehdotukseen rakentamisen maaraa
kyldkeskuksen alueella on tarkistettu ja rakentamisen
vaiheistuksesta on luovuttu. Talld on varmistettu, ettei
asemakaavakynnys Ylity (ks. myos vastine ELY-
keskuksen lausuntoon alempana).

Kylaalueen tarkemman suunnitelman laatii kunta tai
alueen maanomistajat kunnan ohjauksessa, jos
alueella tulee ajankohtaiseksi vahaistd enemman
rakennushankkeita.

3. Leikkurin tarkoitus on ohjata rakentamista edullisille
paikoille; haja-asutusalueilla rakentaminen on
perinteisesti sijoittunut peltojen darelle korkeammille
paikoille, joissa maapohja on rakentamisen kannalta
edullisempaa. Keskelle peltoa ei ole perusteltua
rakentaa maapohjan, pieniimaston, sadevesien,
maiseman tai infran kannalta. Leikkuria voitaneen

Kunnan hallintokuntien esittamat
huomautukset ja ndkdkulmat kéydaan
yksityiskohtaisesti 1&pi ja otetaan
huomioon kaavaehdotuksen
valmistelussa siltd osin, kun ne ovat
kaava-asioita.
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siten pitédé loogisena ja hyvaksyttavana. Viliely on
taloudellisesti tuottavaa maankayttoa.

4. Hiljiakseen kasvava asukasmaara alueella lisda
vahitellen tarvetta peruskoulutuksen lisédmiselle.
Koulutilojen jarjestely on palveluverkkokysymys.

5. Vesihuolto on ollut kriteerind mitoitusjérjestelman
valmistelussa alusta saakka lahtien paatdksesta
tarkastaa kyldalueiden rakentamisen mitoitusta.

6. Kaava mahdollistaa esitetyt likennejérjestelyt ja ne
on arvioitu kokonaisuutena parhaaksi vaihtoehdoksi
kaavan tavoiteasukasmaarien toteutuessa. Liikenne-
hankkeille on suositeltavaa laatia toteutusohjelma,
jonka toteuttaminen kytketdan esim. osayleiskaavan
rakennuspaikkojen realisoitumiseen.

7. Ulkoilu- tai likuntapaikkojen siirtoon ei ole katsottu
olevan tarvetta ja kunnan maanomistus alueella on
varsin vahainen.

8. Ratsastusreitit on poistettu kaavaehdotuksesta.

L3

HSL

HSL pitéda hyvana asiana kaavan keskeista periaatetta,
ettéd muodostetaan kavelylle ja pyoréilylle turvallinen ja
luonteva yhteys kylakeskuksesta Jarvenpaan asemalle.
Lisaksi kylataajama-alueelle kaavailtu alempi nopeus-
rajoitus sek& muut likenneympériston ratkaisut
parantavat pyorailyn ja kévelyn turvallisuutta liséten néin
kestavien kulkutapojen kayttoa alueella.

Vastaa kaavan pyrkimyksia.

Ei muutoksia.

L4

[ta-Uudenmaan
pelastuslaitos

Ei yleiskaavaan littyvdd huomautettavaa.

LS

Jarvenpéan kaupunki

1. Kaava lisdé autoriippuvaista rakentamista ja lisda
liityntapysakointitarvetta Jarvenpaassa. Sipoon tulee
osallistua kustannuksiin.

2. Rajakulman alue edellyttédé asemakaavoitusta.

3. Ehdotetaan, etta Sipoo kaynnistaa selvityksen
Rajakulmaa koskevan kuntayhteistydn muodoista.

4. Uudisrakentamisalueet on méaéaritettava vesihuollon
toiminta-alueiksi.

5. Pienet tilakoot epailyttavia, 2000 m2 edellyttad kyla-
kaavaa.

1. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
mukaan julkisen likenteen, erityisesti raidelikenteen
kayttda tulee edistad. Kolmelle asemalle on kaavan
mukaan tarkoitus parantaa kevytlikenneyhteyksié.
Lityntapysakaintijarjestelyja ja niiden aiheuttamia
kustannuksia ei tdmén kaavan keinoin voida ratkaista.
2. Rajakulmaan esitetty, kohtuullinen tédydennysraken-
taminen tapahtuu pa&osin olevan alue- ja kiinteisto-
rakenteen puitteissa; asemakaavoitettaessa
tavoitteena olisi todennékdisesti huomattavasti
tihedmpi korttelirakenne, kuten Jarvenpaan puolella
kuntarajaa.

3. Kuntien vélinen yhteistyd on kannatettavaa, mutta
ei kuulu tdméan kaavahankkeen piiriin.

1. Ei kaavakysymys.

2. Ei muutoksia.

3. Ei kaavakysymys.
4. Ei kaavakysymys.

5. Ei muutoksia.
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4. Vesihuollon toiminta-alueet voidaan tarvittaessa
merkitd kaavaselostukseen.

5. Kaavaty6n yhteydessa ei [8ydetty toimivaa kyla-
kaavan muotoa. Vesihuoltoon liittyvan alueen
eheyttavassa tdydennysrakentamisessa 2000 m2
tonttikokoa ei ole katsottu ongelmaksi.

L6 Keravan energia Mahdollisesti on tarvetta tehdé harvennusta voimalinjoilla. | Kaava ei estd puiden kaatamista. Ei muutoksia.
L7 Keravan kaupunki Ei huomautettavaa.
L8 Metséhallitus 1. Suojelualueiden rajauksiin ja ulkoilureittien sijoitukseen 1. Aluerajaukset tarkistetaan ja ulkoilureitistoé 1. Suojelualueiden rajat tarkistetaan.
on tehtava tarkennuksia. harkitaan kokonaisuutena. 2. Reitistda tarkistetaan, mutta
2. Ulkoilureitin "reittiyhteys on jatkosuunnittelua sitova™ on | 2 vakiintunut kaavamerkinta. Ks. myss yhteisvastine | kaavamerkintaa ei muuteta.
lian ep&dmaaréinen. "Ulkoilu- ja ratsastusreitit”.
L9 Porvoon museo 1. Rakennussuojelumerkinnét tulisi laajentaa koskemaan 1. Rakennushistoriallinen selvitys saattaa kaivata 1. Merkitdan séilyneet 2-luokan kohteet
myos luokkaa 2 tai, jos kaikkia ei lis&ta karttaan, niin paivitystd, mutta sité ei pideté valttdmattdmana taman | kartalle.
inventointia paivitetdan luokan 2 osalta. kaavahankkeen kannalta. 2. Tehdaan tarvittavat tarkistukset.
2. Kohdemerkinndissé on epatarkkuuksia. 2. Tarkistetaan.
L Sipoon Vesi Sibbo Vatten Jatkosuunnittelussa tulee pyrkié siihen, etta alueen vesi- Kaavaan merkitédan tarkeimmét yksityistiet, jotka Vesihuoltoverkoston kehittdmist&
10 huollon toteuttaminen olisi niin suunnittelun, rakentamisen | samalla voisivat olla vesihuoltolinjoja. Naita linjoja kasitelldan kaavaselostuksen toteutus-
kuin yll&pidonkin suhteen mahdollisimman tehokasta. varten ei kuitenkaan tarvita kaavamaéraysta. 0siossa.
Tieverkon suunnittelun yhteydessa tulee suunnitella myds
vesihuolto. Tieverkon toteuttamisen yhteydessé tulisi
pyrkia hyddyntdmaan paikallista synergiaetua vesihuollon
toteuttamiseksi. Viemardinnissa tulee mahdollisuuksien
mukaan tukeutua viettoviemardintiin ja pyrkia
minimoimaan pumppaamoiden seké kiinteistokohtaisten
pumppaamoiden tarve.
L Sipoon kunta / 1. Selostuksesta puuttuu kokonaan vaikutusten arviointi 1. Taydennetaan vaikutusten arviointia. Kunnan ympéristdnsuojelun esittdmat
11 ympaéristénsuojelu luontoon ja luonnonympéristddn lukuun ottamatta huomautukset ja ndkdkulmat kaydaan

lausunnossa sen jalkeen siteerattua kohtaa "vaikutuksista
luontoon ja luonnonympéristodn”

2. Nettisivuilla ei ole Sipoon yleiskaava-alueiden luonto-
selvitysta.

3. Erityisesti alueilla, joilla esitetadn lisattdman rakennus-
oikeutta, on tarpeen tehda tarkemmat luontoselvitykset.
V. 2006 tehdyt eivat ole riittavan tarkat tai ajantasaiset.

4. ’luo’-kohteet tulee eritelld ja maaraysta tulee tarkentaa
luontoarvojen séilyttdmiseksi.

5. Tiedot Hertta-tietokannasta puuttuu.
6. Natura-rajaukset on esitetty vaarin.

7. SL-alueiden maarayksessa tulee tarvittavilta osin
huomioida suojelupdatdksen maaraykset.

2. Lisataan karttaliite nettisivuille

3.Kaavan valmisteluun ovat osallistuneet myds luonto-
tutkimuksen ja maisemasuunnittelun asiantuntijat.
Valmistelutydssa on arvioitu, etté kaavan sallimat lisa-
rakentamis- ja muut ymparistéon kohdistuvat toimen-
piteet ovat niin pienimittakaavaiset ja yleiskaavaa
noudattavat, ettd tdydentavid luontoselvityksia ei
tarvita. Viranomaisneuvottelussa tuotiin esille tarve
laatia kirjovehkaperhosselvitys ja tdydentaa lepakko-
selvitys, kuten onkin tehty.

4. Eritellddn kohteet ja tarkennetaan méaaréyksia.

5. Hertta-tistokannan tiedot tarkastettu (aineisto
SYKE 2.11.2017). Suunniteltua uutta maankayttoa ei

yksityiskohtaisesti 1&pi ja otetaan
huomioon kaavaehdotuksen
valmistelussa siltd osin, kun ne ovat
kaava-asioita.

EHDOTETUT MUUTOKSET:

Paivitetadn selostuksen vaikutusten
arviointiosaa.

Lisataan luontoselvityksen karttaliite
nettisivuille.

Korjataan Natura-rajaukset.

SL ja geo —kaavamerkintdjen maarayksia
paivitetaan.
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8. ’ge0’-alueen maarayksen sisélldssa tulee tarvittavilta
osin ottaa huomioon suojelupadtdksessa annetut
maaraykset.

9. Ulkoilureitit eivat saa sijoittua 'luo’-alueille.

10. AT-1 -alue sijaitsee pohjavesialueella: ongelma
itsessaan.

11. Pohjaveden muodostumisalueita ei ole esitetty
kartalla.

12. Forsbackan vedenottamolle on perustettu suoja-
vyohykkeet, jotka tulee huomioida.

13. Vedenottamoiden ympérille tulee jattaa riittava suoja-
alue.

14. Forsbackan alueella on vain 2 vedenottamoa, ei 3.

15. Sipoon kunnan pohjavesien suojelusuunnitelmaa ei
ole huomioitu. Esim. suositeltu riskiluokitus puuttuu.

16. Kaava edellyttéda pohjavesiselvitystéa asema-
kaavoitettavilta alueilta, mutta asemakaavoitusta ei
edellytetd. Kylakeskus tulisi arvioida.

17. ’pv’-maérayksia pitada tarkentaa ja tdydentad; myos
jaloittelualueen ja lantalan yms. sijoittamista pita&
rajoittaa, rakennusten perustamissyvyys tulee maarata,
Oliyséailion sijoitus ja lammitysmuodot pitéa rajata.

18. Pv-maarayksessa tulee huomioida pv-muodostumis-
alueet ja suoja-alueet. Pohjaveden muodostumisen
turvaamiseksi on kaavassa annettava maaraykset
hulevesien hallitusta paikallisesta kasittelysta ja pintojen
pinnoittamisesta.

19. Kaavamaérayksissa on annettava tarpeelliset
madaraykset pv-alueiden keskitetyn vesihuollon riskien
minimoimiseksi.

20.’l" ja'mai’ -alueille on lisattava yleisvelvoite
maisemoinnista

21. TP-alueen merkint& on liilan epamaarainen.

22. Eldinsuojien maarayksié taydennettéva koskemaan
myo6s muita kuin pienid eléinsuojia.

ole osoitettu alueen uhanalaisten tai huomionarvoisten
elidlajien esiintymispaikoille.

6. Tarkennetaan rajauksia.

7-8. Tarkennetaan tarvittaessa.

9. Ulkoilureittien yhtenéisyys puoltaa niiden sijoitta-
mista paikoin myds 'luo’-alueiden tuntumaan, niiden
poikki tai itse alueillekin. Ulkoilureitteja koskeviin
maarayksiin voidaan lisaté kohta luontoarvojen
huomioon ottamisesta erityisesti 'luo’-alueilla.

10-19. Tarkennetaan ja tdydennetédan tarvittaessa
pohjaveden suojelua ja kayttda koskevia merkintoja ja
madarayksig; ks. myos yhteisvastine "Pohjavesialueet”.

15. Suojelusuunnitelma on huomioitu siltd osin kun se
on yleiskaava-asia ja yleiskaavatasolla tarkoituksen-
mukaista: Huomattava osa alueen uudesta rakenta-
misesta tulee olemaan vahaista haja-asutusalueelle
rakentamista, jonka ohjaamisesta pohjavesien osalta
on ohjeistettu riittavalla tarkkuudella kunnan
rakennusjarjestyksessé. Siltd osin, kun kaava
synnyttéa tihedmpaa rakentamista kylakeskuksen
alueella, on tarkemman pohjavesien turvaamiseen
tahtaavan suunnitelman laadintaa edellytetty kaava-
maarayksissa.

17. Kielletédan jaloittelualueet ja lantalat pv-alueilla,
Oliyséilidista on méaaratty kunnan ympéristdnsuojelu-
méadarayksissa ja kaivamisesta pv-alueilla rakennus-
jérjestyksessa. Kielletddn maalampo- ja oliylammitys-
jarjestelmat kuten Talman oyk:ssa.

19. Ei yleiskaava-asia.

20. Taydennetaadn maarayksia.

21. Merkint& on linjassa YM:n yleiskaavamerkinta-
oppaan kanssa. Ei toimenpiteita.

22. Péivitetddn maéraysta.

Lisatdén pohjaveden muodostumisalueet
kaavakartalle.

Vedenottamoiden suoja-alueet merkitaan
kaavaan.

Tarkennetaan ET-alueen merkintaa.
Taydennetéan !- ja mai-merkintdjen
sisaltda maisemointivelvoitteen osalta.
Taydennetaan maarayksia elainsuojien
osalta.

Sipoon kunta / rakennus- ja
ympaéristdvaliokunta

1. Sivuasunnot: joko kielletaan tai sallitaan.
2. Mitoitustaulukossa on yksittéisié virheita.

1. Sivuasunnon rakentaminen/jarjestaminen kyla-
maiseen ja maaseutumaiseen yhteisd6n lienee osittain
sosiaalinen, yksittéisten ruokakuntien usein
véliaikaiseen tarpeeseen liittyva kysymys eiké
korostetusti rakennusoikeuskysymys.

2. Tasmennetaan tarvittaessa.

Valiokunnan esittémat huomautukset ja
nékokulmat kéydaan yksityiskohtaisesti
lapi ja otetaan huomioon kaava-
ehdotuksen valmistelussa silté osin, kun
ne ovat kaava-asioita.

EHDOTETUT MUUTOKSET:
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3. Tulee arvioida, onko osoitettu rakennuspaikkojen
kokonaisméaara oikeassa suhteessa Sipoon kasvu-
tavoitteisiin ja ennen kaikkea oikeassa suhteessa
asemakaava-alueilla tapahtuvaan kasvuun.

4. Melualueet: kaavaratkaisua tai -maarayksia tulisi

kehittaa, jotta melualueille osoitettujen rakennuspaikkojen
madaraysten mukaisuus olisi yksinkertaisempaa todentaa.

5. Maankayttjaoston kirjaus AT-1 ja AT-2 alueiden ulko-

puolisesta tarkastelusta on epaselva.

6. Uuden rakennuspaikan yhteyteen sallittujen tyétilan
yms. liséksi tulisi sallia myds muun tyyppisié talous-

rakennuksia pienimuotoista ja ymparistdd hairitsematonta

yritystoimintaa.

3. Rakennuspaikkojen méaaré voitaneen, pitk&
toteutusaika huomioon ottaen, pitéda varsin
kohtuullisena seka vastaavan yleiskaavan mitoitusta ja
kunnan yleisié kehittamistavoitteita.

4. Liilkennemelusta on teetetty uudet selvitykset.
Melumé&érayksia tarkennetaan tarvittaessa uuden
meluselvityksen pohjalta.

5. Kyldalueiden (AT) ja niiden ulkopuolisten alueiden
merkintéja harkitaan vield ehdotusta valmisteltaessa,
MRL:n 1.5.2017 muutokset huomioon ottaen.

6. Tarkennetaan méaaraykset.

Paivitetdan kohtien 4 ja 6 maarayksia.

Sipoon kunta / Tekninen
valiokunta

1. Seututeiden kehittdmisehdotukset ovat perusteltuja.
Toteutuksessa on varauduttava siihen, etté suuri osa
kustannuksista tulee kunnan maksettavaksi ja aikajanne
voi gjoittua 10-20 vuoden paahan.

2. Hyvan likkumisen mahdollistavan yksityistieverkon
muodostumista voisi helpottaa merkitseméllé osayleis-
kaavaan ohjeellisia yksityistieyhteyksia. N&in voitaisiin
edesauttaa teiden toteutumista, miké palvelisi erityisesti
osayleiskaavan toteutumisen ensimméaisesséa vaiheessa
toteutuvia rakennuspaikkoja. Ohjeelliset yksityistie-
yhteydet merkittéisiin osayleiskaavaan siten, etté se
mahdollistaisi my&hemmin tarkoituksenmukaisen kyla-
suunnitelman laatimisen. Lisaksi yksityistieyhteydet
helpottaisivat myos rakennuslupaprosessia. Kaava-
madarayksissa voitaisiin esimerkiksi edellyttaa, etta
yksityistieyhteys tulee olla yleisessa k&ytdssa ko. alueen
likenneverkon osana.

3. Alueen vesihuoltolaitoksella tulisi olla oikeus sijoittaa
vesihuoltoverkostonsa yksityistien tiealueelle.

4. Mitoitusjarjestelmassa annetaan pisteité toteutetun
vesihuoltoverkon laheisyydesta. Osayleiskaavan AT-

alueille muodostuu kokonaisuus, jolle Pohjois-Paippisten
osalta on lausuttu, ettd Sipoon Vesi toteuttaisi vesihuolto-

verkoston. Taman vuoksi esitetty pisteytysjarjestelma ei
kohtele alueita tasapuolisesti ja oikeudenmukaisesti.

Kriteeri vesijohto- ja viemariverkoston laheisyydesta

esitetddn muutettavaksi seuraavasti: osayleiskaavatydsséa

kunta maarittaa tiivistyville alueille vesihuollon toiminta-

alueen, joille toteutetaan vesihuoltoverkostot. Kaikki kiin-

teistdt toiminta-alueen sisélld saavat taydet pisteet.

1. Kaavan suhde liikennejérjestelyihin ja muihin infra-
rakentamiseen tarkastellaan kaavaehdotuksen
toteutusohjelmassa.

2. Yksityistieverkoston merkitseminen ohjeellisena
kaavakartalle on perusteltua. Kyldkeskuksen kohdalla
— missé se on rakennuspaikkojen sijoittumisen
kannalta tarkeinta — se on kuitenkin haasteellisinta ja
konkretisoi kysymysta tarkemman suunnittelun,
mahdollisesti asemakaavoituksen, tarpeellisuudesta.

3. Voitaneen lisata kaavamaarayksiin, mikali yksityis-
tiestd merkitdan kaavaan (vrt. ed.).

4. Vesihuoltoverkoston laheisyys on katsottu niin
tarkedksi tadydennysrakentamisen sijoittumisen
kannalta, etta se on yhtena kriteerind maaritteleméasséa
edullisuusvyohykkeet, mutta muutoin se ei vaikuta
rakentamisen mitoitukseen. Vydhykejakoa voidaan
pitéa perusteltuna ja yleisesti hyvaksyttyja kaavoitus-
kaytantoja ja -tavoitteita vastaavana.

Kriteerin kytkeminen paatdkseen vesihuollon toiminta-
alueista on haasteellinen jo osayleiskaavan pitkén
aikatéhtédimen kannalta. Toiminta-alueet on loogista
méaadritella kaavan perusteella pikermmin kuin toisin
pain.

Kaavassa esitetty kyldrakenne edustaa kustannus-
tehokasta vesihuoltojarjestelmaé. Kylakeskuksen
ulkopuolella on kuitenkin olevaa ja uutta rakentamista,
jonka vesihuolto tulee jarjestédd ymparistollisesti ja
taloudellisesti kestavalta pohjalta.

Valiokunnan esittémat huomautukset ja
nékokulmat kéydaan yksityiskohtaisesti
lapi ja otetaan huomioon kaava-
ehdotuksen valmistelussa silté osin, kun
ne ovat kaava-asioita.
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Toiminta-alueen ulkopuolella mitoitusjarjestelman menet-
telytapa séilyy pisteytysmallin mukaisena.

Vesihuollon kustannus riippuu voimakkaasti yhdyskunta-
rakenteen tiiveydesta. Mita valiempi yhdyskuntarakenne
on, sité kallimpi vesihuollon suhteellinen kustannus on.
Tiivistyvat kylarakenteet lisdavat vesihuollon tehokkuutta
ja tiivistyvissa kylissa, joissa on jo vesihuollon tarve, vesi-
huollon suhteellinen kustannus asukasta kohden laskee.
Esitetyn osayleiskaavan toteutuminen laskisi siis
vesihuollon 1. toteutusohjelman suhteellista kustannusta
asukasta kohden P.-Paippisissa.

L Tuusulan kunta Ei lausuttavaa.
14
L Tuusulan seudun vesilaitos | 1. Bjorkbackan aktiivikdytdssé olevan vedenottamon 1. Vedenottamoaille varmistetaan 200 metrin suoja- Tarkistetaan pohjavesialueita ja veden-
15 -kuntayhtyma valittdomaéan laheisyyteen on osoitettu 2. vaiheessa 5 alue, jolle ei sijoiteta rakennuspaikkoja. Paippisten ottamoita ja niiden suoja-alueita koskevia
rakennuspaikkaa muodostavat merkittéavan riskin, joten vedenkasittelylaitokselle varataan 120 metrin rakenta- | merkint6ja ja méaaréyksié vastineen
ne tulisi poistaa. maton suojavydhyke. Suojaetaisyydet on méaritetty mukaisesti.
2. Nygardin aktiivikéytdssa oleva vedenottamo tulisi yhteistyGssa Tuusulan seudun vesilaitos -kuntayhty-
merkité et -merkinn&lla Pohjois-Paippisten ja Forsbackan | Man kanssa.
pohjavesialueiden tapaan. 2. Nygérdin vedenottamo lisatédén kaavakartalle et-
merkinnalla.
Ks. my&s yhteisvastine "Pohjavesialueet”.
L Uudenmaan liitto 1. Kylan kasvu on osoitettu kyldkeskukseen ja muille 1. Vastaa kaavan pyrkimyksié. Tarkistetaan SL-alueiden rajat.
16 edL‘JIIisiIIIe alueille, Iiikkumisen ja palvelujen kehittamista 2. Tarkistetaan SL-alueiden rajat.
tukien, joten kaavaratkaisu edustaa maakuntakaavan
mukaista eheyttavaa rakentamista.
2. Natura 2000-alueet seké vaihemaakuntakaavan
mukainen MLY-alue: luonnonsuojelualueiden rajaukset on
tarkennettava.
L Uudenmaan ELY-keskus 1. Kyldalueiden ulottaminen Keravan, Mantsalan ja 1. Varsinainen kylaalue (kylakeskus) on 1. Ei aiheuta muutoksia.
17 Talman oyk-alueen rajoille ei ole perusteltua. osayleiskaavassa osoitettu Sipoon yleiskaava 2025:n

2. Kaavan suhdetta VAT:isiin tulee tarkistaa.

3. Oyk:n mahdollistama 2000 uuden asukkaan maéra on
ristiridassa Sipoon yleiskaavan 2025 kanssa.

4. Mikali halutaan maaraté sen kayttamisesta rakennus-
luvan mydntamisen perusteena, tulee jatkotydssé arvioida
millaisen vaestdmaaran tiivistettavat kyldalueet kestavat
ilman asemakaavoitusta, ja asettaa mitoituskriteerit tméan
pohjalta. Talléin on otettava huomioon kyldkeskukseen ja
muille alueille mahdollisesti rakennettavien asuntojen
maara.

5. Kaavamaérdysten tulee yksiselitteisesti osoittaa

mukaisesti. Tosiasiallisesti Rajakulma Jarvenpaan (ei
Keravan) rajan tuntumassa on jo rakennettu
kylaméiseksi (tai “esikaupunkipalstoitusmaiseksi”) eiké
sen aluetta ole kaavaluonnoksessa laajennettu. Teita
myotaileva, kylan lievealueeksi maaritelty asutus
pohjoiseen ja eteladn on myods oleva, eika sitdkaan ole
laajennettu. Kéytetadnkd AT- vai M-pohjaista
kaavamerkintad lienee tassa yhteydessa toissijaista.

2. Lausunnossa ei tasmennetd moitetta VAT :tien vir-
heellisesta tulkinnasta. Mikali, kuten kontekstista voisi
paatellg, tarkoitetaan tdydennysrakentamisen

2. Osayleiskaavan selostuksessa
kuvataan tarkemmin kaavan suhdetta
voimassa oleviin ja ehdotettuihin
uusittuihin VAT:ihin.

3. Ei aiheuta muutoksia.
4. vrt. mitoitusjérjestelma — asemakaava-
kynnys — ei muutoksia.

5. Rakentamisen maéra ja sijainti osoite-
taan tehdyn rakennettavuusselvityksen
(mitoitusjarjestelman) sekéd MRL 44 §:n ja
137a §:n mukaisesti.
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rakentamisen maaran ja sijainnin seka vesihuolto- ja
tieyhteydet, mahdollisesti my&s hulevesijarjestelyt. MRL:n
nojalla voidaan rakentaa vain suunnittelutarveratkaisujen
tai asemakaavan pohjalta ja mahdollisten lakimuutosten
my6té yleiskaavan pohjalta (MRL 44§). Osassa kaava-
madarayksia on viitattu asemakaavoitukseen — onko
tarkoitus laatia myds asemakaavoja?

6. Esitetyssd muodossa kylékeskuksen alueelle (AT-1) ja
joiltain osin myos kylaalueelle (AT-2) mahdollistettu
asukasmaara edellyttdd asemakaavoitusta jo vaiheen 1
rakennuspaikkojen osalta, ottaen huomioon esimerkiksi
likenneturvallisuus, melu, pohjavedet ja kulkuyhteydet.
MRL 44§ muutettua maaraysta ei voi soveltaa esim.
kerrostalo- tai tehokkaiden pientaloalueiden rakentamisen
tai merkittavamman tydpaikka- tai palvelurakentamiseen.

7. Esitetty mitoitusjérjestelma ei kohtele maanomistajia
tasapuolisesti. Esitetysta mitoituksesta hyotyvat
vyohykkeilld 1-3 ne Sipoon yleiskaavan 2025 mukaiset
kantatilat, joista on lohkottu mahdollisimman paljon
sopivan kokoisia maardaloja 1.7.1959 jalkeen. Muilla
alueilla hyotyjia ovat ne kantatilat, joita on lohkottu
vastaavasti 1.7.1959 — 31.12. 1999 vdlila. Osayleis-
kaavaluonnoksen mitoitusperiaatteiden perusteella
kantatilan oikein ajoittunut lohkominen voi monin-
kertaistaa sen rakennuspaikkojen maaran suhteessa
vastaavaan kantatilaan, joka ei ole maaraaloja lohkonut.
Lisaksi rakennuspaikkavertailun perusteella osayleiskaava
poistaa joiltain Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisilta kanta-
tiloilta rakennuspaikat kokonaan. Tama saattaa tarkoittaa,
etté Sipoon yleiskaavasta 2025 poiketen esimerkiksi osa
vanhoista rakentamattomista kiinteistéista (1.7.1959) jaa
ilman rakennuspaikkaa.

8. Ennen rakennuspaikan poistoa on tutkittu
mahdollisuutta sijoittaa rakennuspaikka kiinteistén muihin
osiin. Onko liséksi tutkittu mahdollisuutta sijoittaa
rakennuspaikka saman maanomistajan toiselle
kiinteistolle?

9. Mitoitusjarjestelmaé tulee jatkotydssa kehittaa siten,
etté seka paljon etté vahan lohkottuja kantatiloja
kohdellaan rakennuspaikkojen suhteen tasapuolisesti.
Kaavaselostukseen tulee kuvata huolella maanomistajien
tasapuolinen kohtelu ja mitoitusjérjestelma, ja arvioida
kaavan vaikutuksia paitsi suhteessa Sipoon yleiskaavan
2025 mahdollistamaan rakennuspaikkojen maaraan,

ohjausta toisaalta taajama- ja toisaalta haja-asutus-
alueille, tai mainittujen aluekategorioiden
ominaisuuksien/ maankaytdn edellytyksien
maadrittelyd, tama kytkeytyy ELY-keskuksen
jaliempana lausunnossaan vahvasti esille nostamaan
ns. kantatilaperiaatteeseen. Osayleiskaavaehdotuksen
selostuksessa voidaan joka tapauksessa kuvata
kaavan suhdetta VAT:ihin tarkemmin — my&s suhdetta
toukokuussa 2017 lausunnoille annettuun
luonnokseen uudistetuista tavoitteista.

3. Vertailtaessa Sipoo YK 2025:n ja PPOYK:n asukas-
mitoitusta toisiinsa taytyy ottaa huomioon ainakin
kaksi asiaa. Ensinnékin tavoitevuosien ero — Sipoo YK
2025 on "ajantasainen” korkeintaan 6-7 vuotta, kun
PPOYK saa lainvoiman, ja tdma on voimassa ehka 15
vuotta Sipoo 2025:n tavoitevuoden jalkeen. Toiseksi
kokonaisyleiskaavassa on arvioitu todennakdisesti
tuleva asukasmaarg, ei kaavan laskennallisesti
mahdollista enimmaismaarad. PPOYK:n sallimasta
enimmaismaarasté on vastaavasti arvioitavissa, etta
mahdollisesti 70% uudisrakentamisesta toteutuu.
Maaseutu- ja kyldalueiden kaavoitushan poikkeaa
tunnetusti kasvavien kaupunkialueiden
kaavoituksesta, jonka rakennusoikeuden oletetaan
toteutuvan lahivuosina jokseenkin kokonaan.

4. Kaavaluonnoksessa on pyritty arvioimaan
taydennysrakentamisen enimmaismaara ilman
asemakaavaa tai mahdollista muuta tarkempaa,
kunnan hyvaksymaa "kyldkaavaa”.

Pohjois-Paippisten kaltaisella alueella voidaan varsin
hyvin ennakoida tuleva asuintalotypologia eika
kuvattua ylimitoituksen vaaraa talta osin tarvinne
pelatd. Kaavamaarayksia voidaan kuitenkin
tasmentaa rakentamisen ja asuntojen maaran osalta.

Kaavaehdotuksessa sovelletaan sdddettya
mitoitusjarjestelmad, joka vahentaé kylakeskukseen
rakennuspaikkojen maaraa ja poistaa vaiheistuksen.

5. Osayleiskaava lienee voimassa useita kymmenia
vuosia, joten on hyvin mahdollista, ettd asemakaavoja
tullaan laatimaan alueelle mutta yleiskaava ei sita
maaraa. Sen vuoksi osayleiskaavassa on varauduttu
siihen, ettd tarkempia rakentamista ohjaavia maan-
kayttdsuunnitelmia voidaan laatia ja talldin
mahdollistaa tehokkaampi t&ydennysrakentaminen.

Tarkeimmat yksityistieyhteydet merkitaan
kaavakarttaan.

6. Mitoitus s&édetaén
"asemakaavakynnys” huomioon ottaen.
Kylakeskuksen osalta rakentamisen
maaraa on kevennetty kaavaluonnos-
vaiheeseen verrattuna.

7. Ei aiheuta muutoksia.
8. On tutkittu, ei aiheuta muutoksia.
9. On tutkittu, ei aiheuta muutoksia.

10. Taydennetaén kaava-aineistoa
ehdotusvaiheessa.

11. Merkitéan tarkeét yksityistiet kaavaan
ja varmistetaan liittymien hyvaksyttavyys.

12. Paivitetddn meluselvitys ja tarkastel-
laan sen perusteella rakennuspaikkojen
sijoittelua.

13. Tarkistetaan Natura- ym.
aluerajaukset.

14. SL-merkinta valtion alueille.

15. Pohjavesikysymykset merkintdineen
ja maarayksineen tarkistetaan saadun
palautteen perusteella. Vedenottamoiden
suoja-alueet esitetdan kaavakartalla.

16. Rakennussuojelun paivityksia ei
tehda kaavaprosessin tassa vaiheessa,
mutta k&ydaan vield 18pi 2. luokan
kohteet. Karttaliite lisataan kaava-
selostukseen.

17. Kaavaehdotusvaiheen raportointi; ei
muutoksia.

18. Maankayttojaoston linjausten
mukaisesti hienosaadetaan mitoitus-
jarjestelmaé ja sen soveltamista
rakennusluvan myontamisen yhteydessa.
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myds niiden jakautumiseen kantatiloittain. Liséksi eri
selvitysten ja kaavaselostuksen véliset ristiriidat rakennus-
paikkojen maarasta tulee korjata. Myds lahtdtieto-
raportista l16ytyva kiinteistdjakoa kuvaava kartta on syyta
tarkistaa.

10. Kaava-aineistoa tulee taydentaa tehtyjen selvitysten ja
suunnitelmien osalta.

11. Paateiden nopeusrajoitusta voidaan laskea kyla-
alueilla, mikali kiertoliittyma toteutetaan. Esitetyt kevyen
likenteen vaylat tulee toteuttaa. Muidenkin kuin p&a-
littymén turvallisuutta tulee arvioida. Uusia rakennus-
paikkoja ei tule osoittaa sellaisiin sijainteihin, joihin ei voida
jérjestéa turvallista kulkuyhteytta.

12. Jatkovalmistelussa on syyté tarkistaa, voidaanko
melualueille osoittaa uusia rakennuspaikkoja, kuten on
tehty.

13. Natura-lausunto annetaan erikseen. Ekologisia
metsayhteyksia tulee vahvistaa — luonnoksessa on
osoitettu uusia rakennuspaikkoja kriittisiin kohtiin — mm.
Natura-alueisiin kohdistuvien paineiden vélttamiseksi.

14. Valtiolle luonnonsuojelutarkoituksiin hankitut alueet
tulee osoittaa SL-merkinnalla.

15. Pohjavesialuemaarayksisté tulee poistaa viittaukset
lakipykaliin.

Vedenottamoiden suoja-aluemerkintéja tulee taydentaa ja
tarkistaa. Bjorkbackan vedenottamon laheisyydesta tulee
poistaa 6 rakennuspaikkaa ja jattad 500 m rakentamaton
lahisuojavybhyke. Maalampojarjestelmia ei tule sallia
vedenottamojen laheisilla pohjavesialueilla ja muutoinkin
tutkia niiden rakennusmahdollisuudet ja varmistua, ettei
niista aiheudu haittaa pohjavedelle.

16. Kulttuuriympériston arvot huomioidaan asian-
mukaisesti, mutta kulttuuriympéristoselvityksia ja
-arvotuksia on hyva ajantasaistaa, esim. Kallioméaen,
Husholm I:n, Sandbackan, Bergisbackan, Sandnéasin,
Blickdalin ja Mamrelundin kohdalla.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutuksia
kulttuuriympadristddn ja maisemaan on syyta jatkossa
tarkastella.

17. Kaavaselostusta tulee taydentaa lahtotietoraportissa
esitetyn tiedon seka vaikutusten arvioinnin osalta.

Onko véline asemakaava, "kylakaava” vai jokin muu
kunnan hyvaksymé suunnitelma, on haluttu jattaa
avoimeksi. Rakentamisen méaaran ja sijainnin
merkitsemisen osalta on tarkoitus nojata MRL 408§:n
ohella myds MRL 137a§:4a8n, jonka mukaan
”...yleiskaavoissa voitaisiin tarkastella alueiden
soveltuvuutta rakentamiseen, mutta rakentamisen
tarkkaa méaéréé tai rakennuspaikkojen sijaintia ei olisi
kuitenkaan tarpeellista esittdd.” (HE 251/2016 vp).
Vesihuolto-, yksityistie- ja/tai hulevesiyhteyksia merki-
tadan perustelluista syista kaavakarttaan.

6. "Asemakaavakynnys” on hallituksen esityksessa
kuvattu kulkevan "esimerkiksi kerrostalorakentamisen,
tiiviisti ja tehokkaasti toteutettavien pientaloalueiden
seka kunnallistekniikan ja likennejérjestelyjen toteutta-
misen kannalta vaikutuksiltaan merkittavamman tyd-
paikka- ja palvelurakentamisen” eli "mittakaavaltaan ja
vaikutuksiltaan kaupunkimaisen rakentamisen”
kohdalla. Tdma kynnys voidaan katsoa saavutettavan
korkeintaan varsinaisen kylakeskuksen kohdalla,
mik&li siella tdydennysrakentamispaine purkautuu
huomattavassa méaarin.

Sipoon kunta asemakaavoittaa 1ahtdkohtaisesti
omistamiaan maita; Pohjois-Paippisissa néita ei juuri
ole. My&s asemakaavan laatiminen maankéaytto-
sopimusten pohjalta on mahdollista, joskaan ei
kunnan maapolitikan mukaista, mutta edelleen ollaan
pitkalti maanomistajien aloitteellisuuden ja yhteisty6-
halukkuuden varassa. Maapolitikan ja kaavoituksen
kytkeminen toisiinsa on merkittéva ja tiedostettu
haaste kunnalle, mutta kaavamaarayksin sité ei ole
katsottu voitavan ratkaista.

7. Kantatilaperiaate on tullut suomalaiseen kaavoitus-
kaytantoihin rantojen yleispiirteisen suunnittelun ja
ohjauksen apuvélineeksi. Kun siin& on kyse helposti
méadriteltdvasta suureesta — rantaviivasta — joka
useimmiten on tarkoitus myydé rakennusoikeuden
muodossa, ja jonka taloudellinen arvo on selkeasti
arvioitavissa, menettelytapa on looginen ja tasa-
puolista kohtelua edistava. "Kuivan maan” kiinteisto-
jaot ovat harvernmin verrattavissa t&han eivatka
vastaavalla tavalla tahtaa rakennuspaikkojen ja
taloudellisen lisdarvon muodostamiseen. Kantatila-
tarkastelut eivat automaattisesti anna yksiselitteista tai
oikeudenmukaista lopputulosta edes oman
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18. Pohjois-Paippisten osayleiskaava on ensimmainen
yleiskaava Uudellamaalla, jota on MRL 44 §:n suunnitellun
muutoksen pohjalta tarkoitus kéyttda suoraan rakennus-
luvan mydntamisen perusteena rakentamispainealueella.
Luonnosvaiheen kaava-aineiston pohjalta Uudenmaan
ELY-keskus on tassa lausunnossa nostanut esiin monia
seikkoja, joita nyt ensimmaéisté kertaa pohditaan yleis-
kaavoituksen yhteydessa. Pohjois-Paippisten osa-
yleiskaavan valmisteluvaiheessa tehty huolellinen pohjaty®
antaa kuitenkin hyvat edellytykset 16ytéa jatkotydssé
ratkaisut niin kaavan kayttamiseen suoraa rakennusluvan
myontédmisen perusteena, kuin edullisuusvydhyke-
tarkasteluun perustuvaan mitoitukseenkin.

logiikkansa suhteen. Kiinteistéjakohistorian ulotta-
mista 1&hes 60 vuoteen eli kolmen sukupolven taakse
on vaikeaa perustella — ovathan yhteiskunnalliset,
taloudelliset, sosiaaliset ja muut olosuhteet perusteelli-
sesti muuttuneet niiltd ajoilta eik& tasapuolisuuden
varmistaminen takautuvasti tunnu mahdolliselta.
PPOYK:n mitoitusjériestelmassa vastaava
vertailugjankohta on v. 2000 (MRL:n
voimaanastuminen).

8. On tutkittu ja tehty perustelluissa tapauksissa.
9. Tarkistetaan tarvittaessa.

10. Taydennetéan tarvittaessa.

11. Tarkastellaan yksityistieverkkoa liittymineen.
12. Tdsmennetéan tarvittaessa.

13. Tarkistetaan tarvittaessa.

14. Merkitdan SL-alueiksi ja tarkistetaan rajaukset.

15. Kaavaluonnos perustuu saatavilla olleisiin tietoihin.
Tarpeen ja mahdollisuuksien mukaan tietopohja
taydennetaan ja otetaan huomioon.

16. Kaavaluonnos perustuu kaytettavissa oleviin
inventointitietoihin. Tarpeen ja mahdollisuuksien
mukaan tietopohja tydennetédan ja otetaan
huomioon.

17. Hankkeessa on noudatettu vaiheittaisen
raportoinnin mallia eik& vaikutuksia ole viela tdssa
vaiheessa katsottu tarkoituksenmukaisesti arvioida
laajasti. Kaavaehdotuksen selostus laaditaan riittavan
kattavaksi.

18. Mitoitusjarjestelmassa havaittuja tai ounasteltuja
puutteita tarkastellaan ja arvioidaan. Tarvittaessa
tehdaan tarkistuksia jarjestelmaan tai sen
sovellukseen.

L18

Uudenmaan ELY-keskus /
NATURA-arviointi

Arviointi on asianmukainen.

Rorstrand- ja Kummelbergen-alueisiin kohdistuvat
heikenavéat vaikutukset eivat muodostu merkittaviksi, jos
niiden valisia ekologisia metsayhteyksia ei heikenneta.
Kaavan maankayttd saattaa olla heikentavia vaikutuksia
Sipoonjoen Natura-alueen vesitalouteen tai vedenlaatuun;
yhteisvaikutukset eivat kuitenkaan muodostu
merkittaviksi, kun lieventamistoimenpiteet toteutetaan.

Varmistetaan kaavallisesti riittavat ekologiset metsé-
yhteydet Natura-alueiden valiin.

Tarkennetaan ohjeellisen ekokéaytévan
sijainti.
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Osayleiskaava ei yksindan tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa merkittévasti
heikenna arvioinnin kohteena olevien Natura 2000-
alueiden suojelun perusteena olevia luonnonarvoja, kun
arvioinnissa esitetyt lieventédmistoimet toteutetaan.

L19

Finlands skogscentral

Alla skrivningar géllande atgardstillstand pa M-omraden
inkl. luo- och geo-beteckningar bor tas bort i enlighet
med &ndringen av MBL 1288§.

Eftersom lagandringen tradde i kraft 1.5.2017, bor
bestémmelserna gallande tréadfalining tas bort fran M-
omréden. Beteckningarna 'luo’ och 'geo’ bor
bibehallas.

Bestammelserna om tradfalining pa M-
omraden tas bort.
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SIBBO KOMMUN / NORRA PAIPIS DGP
GEMENSAMMA GENMALEN

1]
MITOITUSJARJESTELMA JA SEN SUHDE KANTATILAPERIAATTEESEEN SEKA KYLIEN
RAKENTAMISTAPAAN

Yhteiskirjelma (mielipiteet 3, 5, 8, 34, 43, 59, 61, 68, 72, 81) sekad mielipitest 2, 14, 31, 45, 52,
53, 56, 71, 73, yhteisdmielipide Y2 ja lausunnot L12, L13, L17.

YHTEENVETO MIELIPITEISTA

Vertailuvuoteen 1959 perustuvan kantatilaperiaatteen sijasta sovellettu mitoitusjérjestelméa
kyseenalaistetaan. Padargumenttina on se, ettd ehdotettu mitoitusjérjestelmé johtaa
rakennusoikeuden perusteettomaan ja suhteettoman voimakkaaseen keskittymiseen pienelle
alueelle, miké ei vastaa kyldn historiallista kehitys eika téytéd vaatimusta maanomistajien
kohtuullisen tasa-arvoisesta kohtelusta. Nykyiset liikenneyhteydet huomioon ottaen olisi
perusteltua tiivistdd asutusta alueen padteiden ja isojen yksityisteiden varsille. Mielipiteissé
esitetddn myds mitoitusjérjestelmédéan konkreettisia muutoksia perusteluineen. Lausunnot
korostavat maanomistajien tasapuolista kohtelua sekd mitoituksen vaikutusta haja-rakentamiseen
Jja yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.

VASTINE

Kaavaa laadittaessa annettuna tavoitteena (kh 15.6.2015) on ollut sellaisen rakennettavuuden
arviointiin perustuvan mitoitusjarjestelman kehittdéminen ja soveltaminen, joka voisi korvata
Sipoossa tédhén saakka sovelletun ns. kantatilatarkastelun. Uutta jérjestelméa sovellettaessa on
maanomistajien tasapuolinen kohtelu varmistettu ottamalla huomioon vuoden 2000 (v. 1959
sijasta) jalkeen tapahtuneet kiinteistdjaotuksen muutokset.

On syyté korostaa, etta yleiskaava 2025 on strateginen eikd madrittele rakennusoikeuksia, vaan
t&ma tapahtuu tarkemmassa kaavasuunnittelussa (osayleiskaavassa tai asemakaavassa);
yleiskaavan yleiset maaraykset osoittavat rakennuspaikkojen enimméaismaaran MRL 16.3 §
mukaisilla suunnittelutarvealueilla, rakennus- tai muun lupahakemuksen k&sittelyn tueksi. Nyt
tekeilla oleva Pohjois-Paippisten osayleiskaava on juuri sellainen kaava, joka yleiskaavaa tulkiten
ja tarkentaen méaarittelee rakennusoikeudet.

Asutuksen keskittaminen kylékeskukseen ja sen l&heisyyteen on samoin ollut nimenomainen
tavoite, joka on iimaistu alueidenk&ytdn valtakunnallisissa tavoitteissa ja maakuntakaavassa seké
kunnan yleiskaavassa 2025 ja strategioissa. Mik& on tarkoituksenmukainen jakauma taajamien,
haja-asutusalueiden ja vélialueiden kesken on harkintakysymys, josta voidaan — ja pitdé —
keskustella kunkin kaavan yhteydessé. Voidaan todeta, etté viranomaistahot arvioivat, etta jo
kaavaluonnoksen painotus liiaksi suosi haja-asutusta.

Totta on, ettd Pohjois-Paippinen ei ole ollut tiivis kyla — ja etté tiiviit ryhma- tai rivikylat ylipd&dnsa

ovat Suomessa melko harvinaiset toimitettujen maanjakojen takia. Tiivis kyld edustaa kuitenkin
maaseudun asutuksen tarkoituksenmukaista, yleispatevad ja kestavad mallia. Lisarakentamisen

1]
DIMENSIONERINGSSYSTEM OCH DESS FORHALLANDE TILL STOMLAHENHETSPRINCIPEN
OCH TILL BYGGNADSSKICKET | BYARNA

Gemensam skrivelse (asikterna 3, 5, 8, 34, 43, 59, 61, 68, 72, 81) samt asikterna 2, 14, 31, 45,
52, 53, 56, 71, 73, samfundséasikt Y2 och utlatanden L12, L13, L17.

ASIKTER | SAMMANDRAG

Det i férslaget tillimpade dimensioneringssystemet i stéllet fér den hittills tilldmpade stomidgen-
hetsprincipen med 1959 som basar ifrdgasétts. Huvudargumenten ér att det nu féreslagna
dimensioneringssystemet leder till en omotiverad och oresonligt stor centralisering av byggrétten
till ett litet omrade, vilket inte motsvarar byns historiska utvecklingsménster och inte uppfyller
kravet pa en nagorlunda jamlik behandling av markégarna. De nuvarande férbindelserna
motiverar snarare en fortétning av bebyggelsen léngs med omrédets huvudvagnét och stérre
enskilda védgar. | asiktsyttringarna framférs dven konkreta férslag jamte motiveringar till &ndringar i
dimensioneringsprinciperna. Utlatandena lyfter fram jdmlik behandling av markédgarna samt
dimensioneringens inverkan pa samhéllsstrukturen.

GENMALE

Vid uppgorandet av planen har en uttrycklig malsattning (ks 15.6.2015) varit att utveckla och
tilampa ett dimensioneringssystem som skulle ersatta den i Sibbo hittills tillampade sk. stom-
ldgenhetsprincipen med en byggbarhetsbeddmning. | tildmpandet av det nya systemet har den
j@mlika behandlingen av markégarna sékrats genom att beakta andringarna i fastighets-
indelningen efter &r 2000 (i st.f. 1959).

Det ar skal att konstatera, att generalplanen 2025 ar strategisk och inte i sig definierar nagra
byggratter, utan detta sker i den noggrannare planlaggningen (delgeneralplan med réattsverkan
eller detaljplan); generalplanens allménna bestammelse avser maximiantalet byggplatser pa
omréaden i behov av planering enligt MBL 16.3 § till stod for provningen av ansékan om bygg-
eller anat lov. Den nu aktuella delgeneralplanen for Norra Paipis &r just en sédan plan, som tolkar
och preciserar generalplanen och definierar byggrétter.

Koncentreringen av bebyggelsen till och nadra byacentrum &r dven det ett uttryckligt mal,
formulerat i de riksomfattande mélen fér omradesanvéandningen och i landskapsplanen samt i
kommunens generalplan 2025 och strategier. Vilken den &ndamalsenliga férdelningen mellan
tatort, glesbygd och gransomraden ar en avvagningsfraga som kan — och bor — diskuteras. Har
kan noteras, att fran myndighetshéll bedomts att redan avvégningen i planutkastet for mycket
gynnar glesbebyggelsen.

Sant ar att Norra Paipis aldrig varit en tat by, och att tata grupp- eller radbyar dver lag &r ganska
séllsynta i Finland pga. skiftesforrattningarna. Den téta byn ar &nda en &ndamalsenlig,
allmangiltig och hallbar modell for boséttningen pa landsbygden. En koncentrering av
nybyggnationen langs de stdrre vagarna skulle leda till dkade konflikter mellan markanvandning
och trafik, och skulle inte féréandra situationen visavi en jamlik behandling av markagarna.




37

merkittava keskittdminen isompien teiden varsille liséisi konflikteja maankayton ja likenteen vélille
eikd muuttaisi tilannetta maanomistajien tasavertaisen kohtelun osalta.

EHDOTUS

Mitoitusjarjestelmaé sdadetaan siten, etta rakentaminen kylékeskuksessa kevenee hieman ja
merkint& ehdollisista, 2. vaiheen rakennuspaikoista poistetaan. Vastaavasti lisdéa uusia paikkoja
osoitetaan ensisijaisesti vesi- ja viemariverkostojen 1aheisyyteen muille vydhykkeille.

Kunnan maankaytttjaoston mydhempien linjausten mukaisesti haja-asutuksen maaraa
kaavaehdotuksessa on kasvatettu huomattavasti.

En finjustering av dimensioneringssystemet i den i skrivelsen avsedda riktningen &r dock moti-
verad.

FORSLAG

Dimensioneringssystemet justeras sa, att byggandet i byacentrum glesas ut nagot och
beteckningen for villkorliga byggplatser i andra skedet avlagsnas. A andra sidan tilkommer nagra
enstaka nya byggplatser i andra zoner, néra vatten- och avioppsnat.

Enligt de riktlinjer kommunens markanvandningsutskott senare stakat upp har antalet
byggplatser pa glesbebyggelseomraden Okat avsevart.

2]
ULKOILU- JA RATSASTUSREITIT

Yhteiskirielma (3, 5, 8, 34, 43, 59, 61, 68, 72, 81) sekd mielipiteet 2, 4, 5, 6, 7, 11, 12. 14, 15,
16, 17, 22, 28, 33, 36, 37, 43, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 56, 58, 69, 70, 73, 77, 78,
yhteisémielipiteet Y3 ja Y4 seké lausunto L8.

YHTEENVETO MIELIPITEISTA

Ratsastus- ja ulkoilureitteja ei tarvitse / pidd merkitéd osayleiskaavaan. Reitit kdytdssa olevien
peltoalueiden ylitse eivat ole mahdollisia, mm. EU-sdénndistd johtuen. Ulkoilureittejd tuskin
tarvitaan eikd niitd saa ainakaan osoittaa peltoalueiden poikki ja pihapiirien 1&pi; ne mahdollistavat
myd&s maastomoottoripydrilld, monkijoilld, moottorikelkoilla yms. ajamisen. Parempia reittejé
olisivat kaasu- ja korkeajénnitejohdot seké olevat metsétiet. Suunnitellut viheryhteydet, ulkoilu- ja
ratsastusreitit eivét saa rajoittaa maa- ja metséatalouden toimintaedellytyksid. Maanomistajien
kiinnostuksen tulee perustua vapaaehtoisuuteen, ja korvauskysymykset on selvitettavé ja
suunnitteluvaiheessa. Méadréys “reittiyhteys on jatkosuunnittelua sitova” on lian epdmédréinen.

VASTINE

Ulkoilu-, moottorikelkka- ja ratsastusreitit perustetaan reittitoimituksessa, joka suoritetaan reitin
pitdjan hakemuksen ja siin& esitetyn suunnitelman pohjalta. Toimituksessa paatetéan mm. reitin
linjauksesta ja maksettavista korvauksista, ja siihen osallistuvat niin maanomistajat kuin muut
asianosaiset. Reitteja ei siis muodosteta kaavan kautta, mutta kaavassa osoitettu reitistd voi
toimia reittisuunnitelmana.

Koska jarjestetty ratsastustoiminta alueella on varsin pienimittakaavaista, voi olla perusteltua
luopua ratsastusreittien osoittamisesta osayleiskaavaan. Jos sellaisia tarvitaan, niiden suunnittelu
ja toteuttaminen ja& ko. hevostilayrittdjien tehtévaksi.

Ulkoilureitit palvelevat ensisijaisesti paikallisten asukkaiden lahivirkistysta ja -likkumista, mutta
myo6s seudullista ulkoilua. Viimeksi mainittua varten on Uudenmaan maakuntakaavassa ja Sipoon
yleiskaavassa 2025 esitetty 1ahinn&d merkittévien viheraluekokonaisuuksien vélisia yhteystarpeita.
Nama on tarkennettuina ja tdydennettyina osoitettava osayleiskaavaan. Ensisijaisesti reitit
noudattavat olevia teita ja polkuja, mutta yhteyksien ja niiden jatkuvuuden turvaamiseksi on

2]
FRILUFTS- OCH RIDLEDER

Gemensam skrivelse (3, 5, 8, 34, 43, 59, 61, 68, 72, 81) samt asikterna 2, 4, 5, 6, 7, 11, 12.14,
15,16, 17, 22, 28, 33, 36, 37, 43, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 56, 58, 69, 70, 73, 77, 78,
samfundsasikterna Y3 och Y4 samt utl&tande LS.

ASIKTER | SAMMANDRAG

Rid- och friluftsleder behéver / bér inte anges i delgeneralplanen. Leder pa och éver befintliga
akeromréden ér inte mdjliga bl.a. enligt EU-reglerna. Friluftslederna behdvs knappast och far
atminstone inte dras éver akermark och genom gérdsplaner; de betyder fritt fram for terréng-
motorcyklar, fyrhjulingar, motorkélkar mm. Béttre dragningar vore gas- och hdgspéannings-
linfernas servicevédgar och befintliga skogsvéagar. Planerade omraden fér gronférbindelse, frilufts-
och ridleder far inte begrdnsa verksamhetsférutséttningarna for jord- och skogsbruk.
Markégarnas intresse bdr grunda sig pa frivillighet och utredningsfrdgorna bér utredas redan i
planeringsskedet. Bestdmmelsen “ruttférbindelsen &r bindande fér kommande planering” &r
alltfér obestdmd.

GENMALE

Frilufts-, sndskoter- och ridleder grundas pa basis genom en separat ledforrattning. Den for
leden ansvariga lamnar in en anhallan med bilagd plan. | férrattningen bestams bl.a. ledens
stréckning och ersattningar som ska utbetalas. | férrattningen deltar markégarna och andra
intressenter. Lederna grundas séledes inte genom delgeneralplanen, men en dér antecknad led
kan fungera som en plan for leden.

Eftersom den organiserade ridverksamheten pa omradet ar ganska begransad, kan det vara
motiverat att avsta fran utmérkandet av ridleder i delgeneralplanen. | den mén sadana behovs,
ankommer planeringen och genomférandet pa hastsportsforetagaren i fraga.

Friluftslederna betjanar i forsta hand de lokala invanarnas behov av rutter for narrekreation och -
motion, men ocksa rekreation pa regional niva. Dylika forbindelsebehov mellan t.ex. betydande
gronomrédeshelheter har angetts i Nylands landskapsplan och Sibbo generalplan 2025, och de
bor visas, noggrannare och kompletterade, ocksé i delgeneralplanen. | forsta hand foreslas att

de dras langs befintliga vagar och stigar, men for att sékra férbindelserna och deras kontinuitet
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osoitettava myos uusia reitteja ja/tai yhteystarpeita. Niita ei ole tarkoitus toteuttaa viljelyalueiden
poikki, pihapiirien 18pi tai muulla tavoin alueen maa- ja metséataloutta tai asumista kohtuuttomasti
héiritsevasti.

Merkinta sijainniltaan ohjeellisesta, mutta muutoin sitovasta yhteystarpeesta on yleispiirteisessa
kaavoituksessa yleisesti kaytetty.
EHDOTUS

Poistetaan kaavakartasta ratsastusreittimerkinnat. Tarkistetaan ulkoilureitiston méaara ja sijainti,
esitetyt mielipiteet huomioon ottaen. Erityisesti pyritdén poistamaan vilielyalueille merkittyja
reitteja.

maste stéllvis anges ocksa nya rutter eller férbindelsebehov. Over kermark eller genom
gardstun eller pa annat sétt stérande med tanke pé jord- och skogsbruk eller boende ska
lederna inte forverkligas.

Beteckningen for till sitt 1age instruktiva men i 6vrigt bindande férbindelsebehov &r géngse inom
Oversiktlig planering.

FORSLAG

Beteckningarna for ridleder tas bort fran plankartan. Friluftslederna granskas till antal och
stréckning med beaktande av de framforda asikterna savitt mojligt. Sarskilt efterstravas
avlagsnandet av leder dver odlingsmarker.

3]
PYORATIET YM. LIIKENNEJARJESTELYT

Mielipiteet 1, 9, 10, 16, 17, 18, 22, 27, 32, 36, 43, 44, 46, 60, 62, 70, yhteisomielipide Y1 ja
lausunnot L12, L13, L17.

YHTEENVETO MIELIPITEISTA

Kylén védkimddarén lisdéntyessd tarvitaan kl-véylid Bastnésintieltd Jarvenpadn rajalle seka
Pornaisten tieltd Nikkilddn pdin ja Pornaisten tieltd Granbackantieta pitkin ainakin 3 km. Lasten
koulutien turvallisuus on térked ja Pornaisten tien yli tarvitaan suojatiet yhdysteiden liittymien
kohdalla seké& muitakin nopeutta alentavia toimenpiteitd. Miten kaavoituksessa on huomioitu
kevyenliikenteen jarjestelyjen ajoitus?

Asuinrakentamisen ja kyldméisten keskittymien lisédmisen yhteydessa tulisi kehittda joukko-
likenneyhteyksid juna-asemien suuntaan. Peltojen Idpi ei tulisi rakentaa pydré- ja kdvelyteits,
koska se hankaloittaa vilielyé ja on pydréilylle huono, myrskyille altis. Olevat tiet sopivat pydréily-
ja kévelyteiksi. Luonnon ja eldinten rauhaa ei saa héirité.

VASTINE

Mielipiteet kohdistuvat ensisijaisesti paateiden kevyeen liikkenteen jarjestelyihin ja turvallisuuteen,
mutta my06s joukko- ja pydraily-yhteyksiin erityisesti rautatieasemien suuntaan. Jalkimmainen
kytkeytyy kaytannossa edelliseen aiheeseen (ulkoilureitit).

Kevyen likenteen turvallisuuden ja sujuvuuden parantamiseen tahtaavista toimenpiteista vallitsee
padosin yhteisymmaérrys. Haasteena on toimenpiteiden toteutus — ajoitus ja priorisointi — kun
resursseja on rajoitetusti. Tosin osayleiskaavan tavoitetila on pitkalla tulevaisuudessa, joten
kaavaan voidaan perustellusti merkitd myos hankkeita, jotka eivat ole vield lahiaikoina
todennékadisia. Kaava ei néin ollen sisalla "lupauksia” uusista liikennejarjestelyista. Toisaalta ei ole
katsottu aiheelliseksi kéyttéda ehdollisia kaavamaarayksia, kuten t&ydennysrakentamisen
salliminen vasta tietyn toteutustoimenpiteen jélkeen; toteutustoimenpiteet niin talon- kuin
infrarakentamisen osalta ovat enimmakseen yksittéisia ja pienimittakaavaisia. — Osayleiskaava

osoittaa lahinn& likenneverkon vaylaluokituksineen, ei esimerkiksi suojateitd tai nopeusrajoituksia.

Naisté voidaan kuitenkin antaa suosituksia kaavaselostuksessa tai toteutusohjelmassa.

3]
CYKELVAGAR O.A. TRAFIKARRANGEMANG

Asikterna 1,9,10, 16, 17, 18, 22, 27, 32, 36, 43, 44, 46, 60, 62, 70, samfundsasikt Y1 och
utldtanden L12, L13, L17.

ASIKTER | SAMMANDRAG

Med 6kande befolkning behdvs gc-leder fran Bastnédsvégen till Traskandagrédnsen samt fran
Borgnésvégen langs Paipisvdgen mot Nickby och ldngs Granbackavédgen atminstone 3 km.
Trygg skolvdg fér barnen &r mycket viktig och skyddsvégar éver Bastnédsvédgen behdvs vid
férbindelsevégarnas anslutningar liksom andra dtgérd som sénker hastigheterna. Hur har man i
planldggningen beaktat tidplanen fér gang- och cykelvdgsarrangemangen?

| samband med bostadsbyggandet och av utvidgandet av tdta byaomraden bor kollektivtrafikfor-
bindelserna mot jérnvégsstationerna utvecklas. Over dkrarna bér gc-leder inte anldggas,
eftersom det foérsvarar odlingen och de blasiga omréddena ar oldmpliga for cykling. De befintliga
végarna ar ldmpade fér gang och cykling. Naturen och djuren far inte stéras.

GENMALE

Asikterna riktar sig i férsta hand mot gang- och cykelférhallandena och trafiksakerheten langs
huvudvagarna, men ocksa mot kollektiv- och cykelférbindelserna till jarnvagsstationerna. Den
sistnamnda frégan kopplar i praktiken ihop med féregédende tema (friluftslederna).

Betraffande atgérderna som syftar till att forbattra sékerheten och smidigheten for den latta
trafiken réder i huvudsak konsensus. Utmaningarna galler forverkligandet av atgérderna —
tidtabell och prioritering — da resurserna &r begransade. Delgeneralplanen syftar dock langt in i
framtiden, varfor det ar motiverat att i planen inta ocksé sadana atgarder, som inte &nnu ar
sannolika i néra framtid. Planen kan inte ge "I6ften” om nya trafikarrangemang. A andra sidan har
det inte ansetts &ndamalsenligt att anvanda villkorliga planbestammelser, sdsom att
kompletterande byggande tillats forst efter att vissa atgarder genomforts; forverkligandet ar for
det mesta enstaka och sméskaliga, géllande saval byggnader som infrastruktur. —
Delgeneralplanen visar trafiknatet och vagklasserna, men tar inte stalining till t.ex. dvergangs-
stéllen eller hastighetsbegransningar. Rekommendationer om dessa kan dock ges i
planbeskrivning och genomférandeprogram.
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Sujuvat yhteydet juna-asemille on térkeé tavoite, joka korostunee tulevaisuudessa. Koska
rautatierata kulkee naapurikunnissa ja moottoritien toisella puolella, on vaikea osoittaa
konkreettisia ratkaisuja tassé kaavassa.

EHDOTUS

Lisataan kl-reitti-merkinta Granbackantien etelapaén varrelle; muutoin ei muutoksia kaavaan.
Kaavaselostuksessa kuvataan tarkemmin likennejarjestelyjen toteuttamisen tavoitteellista
aikataulua.

Smidiga forbindelser till jarnvagsstationerna &r ett viktigt mal, som torde bli &nnu viktigare i
framtiden. Eftersom jarnvagsbanan I6per genom grannkommunerna och pa andra sidan
motorvégen, ar det svart att ange konkreta losningar i denna delgeneralplan.

FORSLAG

Langs Granbackavéagens sodra avsnitt tilldggs en beteckning for gc-led; i dvrigt inga &ndringar i
planen. | planbeskrivningen beskrivs noggrannare det efterstravade tidplanen fér genomférandet
av trafikarrangemangen.

4]
URHEILUKENTTA JA KUNTORATA

Mielipiteet 1, 17, 18, 22, 23, 24, 44, 46 ja yhteisdmielipide Y1.
YHTEENVETO MIELIPITEISTA

Oleva kuntorata ja lahilikuntapaikka skeittipuistoineen ja tulipaikkoineen, joka on toteutettu v.
2011 yhteistybhankkeena ja toimii kyléldisten, erityisesti nuoren, térkednd kokoontumispaikkana,
tulisi séilyttéda ja asutus sijoittaa riittavan kauas siitd. Olisi tarkeda séailyttaa valaistu jakso, jota voisi
laajentaa alikulun kautta Linsvedintien pohjoispuolelle; urheilukentélle voitaisiin rakentaa
pukusuoja ja luistinradalle kaukalo. — Poistetaanko kyldalueen likuntapaikka (pururata ja
urheilukenttd) ja rakennetaanko paikalle uusia taloja?

VASTINE

Yksityisesti yllapidetty urheilukenttd toimintoineen on kunnan nékokulmasta toivottavaa séilyttéa,
mutta rakennusoikeuden poistaminen yksityiseltd maalta ei olisi kohtuullista. Viereisille
yksityiskiinteistéille kunnostettu kuntorata on samoin esitetty séilyvan paaosin MU-merkinnan
turvin. Kiinteistdille voidaan silti osoittaa tarkennetun mitoitusjarjestelman mukaiset
rakennuspaikat, joskin kuntoradan linjaus voidaan joutua muuttamaan. Ehdotettu ratkaisu
havainnollistetaan kaavaselostukseen liitett&vassé idealuonnoksessa.

EHDOTUS

MU-aluevaraus séilytetddn uudelleen rajattuna Linsvedintien pohjoispuolella. Tien eteldpuolella
MU muutetaan AT-1-alueeksi, jonka sisalle merkitdén urheilukentta virkistyksen kohdemerkintana
ja kuntorata ohjeellisena ulkoilureittind joka jatkuu tien pohjoispucliselle MU-alueelle; rakennus-
paikkojen maara ja sijainti tarkistetaan korjatun mitoitusjarjestelman mukaisesti.

4
SPORTPLANEN OCH SPANBANAN

Asikterna 1, 17, 18, 22, 23, 24, 44, 46 och samfundsasikt Y1
ASIKTER | SAMMANDRAG

Den befintliga motionsbanan och néridrottsplatsen med skatepark och eldplats, som
férverkligats som ett samarbetsprojekt och som fungerar som en viktig samlingsplats for
byborna, sérskilt ungdomarna, bdr bevaras och bebyggelsen lokaliseras pa ett tillrdckligt
avstand. Den belysta spanbanan kunde fortsétta norr om Linsvedsvégen, vid sportplanen kunde
byggas ett omkiddningsskydd och skridskobanan kunde fa en rink. — Avidgsnas byaomrédets
sportplats och byggs nya hus pa dess plats?

GENMALE

Ur kommunens synvinkel &r det dnskvart att den privat uppréatthalina sportplanen med sina
verksamheter bevaras, men att aviagsna byggréatten fran privat mark vore oskaligt.
Motionsbanan som anlagts pa bredvidliggande privatfastigheter har likasé angetts bibehallas
med stdd av MU-beteckningen. P4 fastigheterna kan &nda anges nya byggnadsplatser enligt det
preciserade dimensioneringssystemet, dven om spanbanans linjering kan behéva &ndras.
Losningen illustreras i en till planbeskrivningen bifogad idéskiss.

FORSLAG

MU-beteckningen bevaras norr on Linsvedsvagen med justerad avgrénsning. Séder om végen
andras MU till AT-1 -omréade inom vilket sportplanen betecknas som rekreationsobjekt och
spanbanan som rekreationsled som fortsatter till MU-omradet norr om vagen; antalet
byggplatser och deras placering 6verses i enlighet med det korrigerade dimensionerings-
systemet.

5]
PALVELUT

Mielipiteet 1, 3, 75 ja lausunto L2.
YHTEENVETO MIELIPITEISTA

5]
SERVICE

Asikterna 1, 3, 75 och utlatande L2.
ASIKTER | SAMMANDRAG
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Kaava voisi ottaa kantaa myds palvelutoimintojen kuten kauppojen, kioskien, péivéhoidon,
urheilutoimintojen yms. sijaintiin. Palvelut tulisi sijoittaa kyldkeskukseen. Ainakin tarvittaisiin
ruotsinkielinen esikoulu ja péivakoti. Onko tarkoitus laajentaa nykyinen koulu myds suomen-
kielisten lasten k&yttdén vai miten ko. kouluongelma on huomioitu kaavoituksessa?

VASTINE

Kaavassa on aluevaraus julkisia palveluja varten (nykyinen koulukiinteist®). Kaava ei maarittele
toiminnan tarkempaa sisaltoa (esim. koulun opetusryhmat tai -kiel). Kaupallisille palveluille ei ole
osoitettu nimenomaista korttelialuetta, vaan niité saadaan sijoittaa koko kylakeskuksen alueelle.
Toteutus on yksityisen toimeliaisuuden varassa ja maanomistus on yksityisissa kasissg, joten
kunnalla on varsin rajalliset keinot mahdollisen hankkeen edistamiseksi.

EHDOTUS

Ei muutoksia kaavaan. Kaavaselostuksessa ja kyldkeskuksen idealuonnoksessa kuvataan tarkemmin
tavoitteellista palvelutarjontaa ja sen toteuttamista.

Planen kunde ta stélining till placering av serviceverksamheter sésom butiker, kiosker, dagvard,
idrottsverksamhet o.a. Servicen borde lokaliseras till byacentrum. Atminstone svensk férskola
och daghem borde finnas. Ar avsikten att nuvarande skola utvidgas ocksa fér de finsksprakiga
barnens anvéandning eller hur har ifrdgavarande skolproblem beaktats i planen?

GENMALE

I planen finns en reservering for offentlig service (nuvarande skolfastighet). Delgeneralplanen
bestammer inte verksamhetens noggrannare innehall (sdsom skolans undervisningsgrupper eller
-sprék). For den kommersiella servicen har inte anvisats nagra specifika kvartersomréden, utan
de kan placeras inom hela byacentrumomradet. Forverkligandet &r beroende av enskild
féretagsamhet och markagor ar i privata hander, varfér kommunen har mycket begransade
medel att styra eventuella projekt.

FORSLAG

Ej andringar i planen. | planbeskrivningen och i idéskissen 6ver byacentrum beskrivs noggrannare det
efterstravade serviceutbudet och dess forverkligande.

6]
POHJAVESIALUEET

Mielipiteet 52, 57, yhteisémielipide Y4 ja lausunnot L11, L15, L17.
YHTEENVETO MIELIPITEISTA

Uusi asutus tulisi keskittda nykyisen kylékeskuksen ympadri ja tdydentéd tien 146 varren asutusta
erityisesti Idnnessd, eika sijoittaa merkittaville pohjavesialueille. Eléintalleja koskeva kielto
merkittavilld pohjavesialueille tulisi poistaa. — Millé keinoin turvataan, ettd pohjavesi ei pdédse
saastumaan, kun vedenottamo- ja valualueelle on osoitettu paljon rakentamista? Kaavamaarayk-
set ovat rittdméattémét.

VASTINE

Kaava mahdollistaa tdydentavaa lisdrakentamista kylakeskuksen lisaksi erityisesti alueen
lansiosissa Rajakulmassa, joka sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle. Kylarakenteen kehittdmisen
kannalta on kuitenkin tarpeen ohjata uutta rakentamista myds kylakeskuksen yhteyteen.
Vedenottamoiden tarvittavat suoja-alueet on méaaritetty yhteistydssa Tuusulan seudun
vesilaitoksen kanssa, eikd vedenottamoiden lahiymparistddn ole osoitettu rakennuspaikkoja.
Elaintallien rakentamista koskeva kielto koskee uusia talleja, ei mahdollisesti jo olevia, ja
vedenhankinta on katsottu ensisijaiseksi tarpeeksi.

EHDOTUS
Rajaukset ja maaraykset korjataan ja tarkennetaan tarvittaessa.

Rakennuspaikat poistetaan vedenottamojen ja vedenkasittelylaitosten suoja-alueilta.

6]
GRUNDVATTENOMRADEN

Asikterna 52, 57, samfundsasikt Y4 och utldtanden L11, L15, L17.

ASIKTER | SAMMANDRAG

Den nya boséttningen borde koncentreras kring nuvarande bycentrum och komplettera den
befintliga boséttningen vid vdg 146 i huvudsakiigen véstlig riktning, och inte p& betydande
grundvattenomrade. Foérbud mot djurstall pa viktiga grundvattenomraden borde avidgsnas. — Hur
sdkras att grundvattnet inte férorenas, nér pa vattentékts- och fisdesomrdden har anvisats
omfattande byggnation? Planbestdmmelserna &r otillrdckiiga.

GENMALE

Planen tilldter kompletterande nybyggande forutom i byacentrum aven i Rajakulma som é&r
belaget utanfor grundvattenomradet. Med tanke pa utvecklandet av bystrukturen &r det dock
motiverat att styra nybyggnation ocksé i samband med byacentrum. De for vattentakterna
behdvliga skyddsomradena har bestamts i samrédd med Tusbynejdens vattenverk och i
omedelbar narhet till vattentakterna har byggplatser inte anvisats. Férbudet att uppféra djurstall
géller nybyggnader, inte eventuella befintliga och vattenanskaffningen har bedémts vara ett
priméart behov.

FORSLAG
Avgréansningarna och bestdmmelserna korrigeras och preciseras vid behov.

Byggplatserna aviagsnas fran skyddsomraden kring vattentékter och vattenbehandlings-
anlaggningar.




