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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saadetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaavan
vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osal-
listua ja vaikuttaa osayleiskaavan laadintaan sekd miten
osayleiskaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetdan paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekéa kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa (Iso Kylatie 18, Nikkild) seka
kunnan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/yleiskaa-
vat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaa-
vatyon aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och bedomning

Bestammelsen om utarbetande av ett program for delta-
gande och bedémning ingar i 63 § i markanvandnings- och
bygglagen. Programmet fér deltagande och bedémning
(PDB) ar ett officiellt dokument som fastslar principerna
och forfarandet for deltagande och véxelverkan som ska
foljas i planberedningen samt metoderna for bedémning
av planens konsekvenser. Programmet fér deltagande och
bedémning informerar om hur intressenterna kan paverka
och delta i utarbetandet av delgeneralplanen samt hur pla-
nens konsekvenser kommer att utvarderas. Dessutom pre-
senteras huvuddragen i planlaggningsarbetets syften, mal
och utgangslage samt de olika skedena i utarbetandet av
planen.

Programmet for deltagande och bedémning finns under
hela planlaggningsprocessen framlagt i Sockengarden (Sto-
ra Byvdgen 18, Nickby) och kan ocksa lasas pa kommunens
Internetsidor under adressen www.sibbo.fi/generalplaner.
Programmet for deltagande och beddémning uppdateras
vid behov under planldggningsarbetet gang.




Suunnittelualue

Pohjois-Paippisten kyldalue sijaitsee Pohjois-Sipoossa Lah-
denvaylan (E 75) itdpuolella noin 10 km Nikkildn taajamas-
ta pohjoiseen. Koko suunnittelualueen pinta-ala on noin 34
km?2 ja alueella on noin 760 kiinteistoa.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevat Jarvenpaan ja
Keravan kaupungit sekd Tuusulan kunta. Pohjoisessa alue
rajautuu Mantsalan ja itdpuolella Pornaisten kuntaan. Ete-
lassa suunnittelualue rajautuu Etela-Paippisten kylan alu-
eeseen.

~ Jirvenpii

Planomrade

Norra Paipis byasamhille ar beldget i norra Sibbo 6ster om
Lahtisleden (E75), ca 10 km norr om Nickby tatort. Plan-
omradets totalareal ar ca 30 km2 och det omfattar ca 640
fastigheter.

Pa vastra sidan av planomradet ar stader Jarvenpaa (Tra-
skanda) och Kerava (Kervo) och Tuusula (Tusby) kommun.
Pa norra sidan ar Méantsala kommun och pa 6stra sidan
Pornainen (Borgnas) kommun. | séder angransar planom-
radet till Sodra Paipis by.
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Suunnittelualueen sijainti suhteessa Idhimpiin keskuksiin.
Planeringsomrddets ldge i férhdllande till ndrliggande centra.

- Pornainen
e Tl

Borgnis




Suunnittelualue ja Idhiympdiristé peruskartalla, 1:100 000.
Planomrddet jdmte ndromgivning pa grundkartan, 1:100 000.

Ortokuva suunnittelualueesta ja Idhiympdristéstd, 1: 100 000.
Ortofoto 6ver planomrddet jimte ndromgivning, 1: 100 000.
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Suunnittelutehtavan maarittely ja
tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa maaritellaan yleiskaa-
van sisaltévaatimukset. Yleiskaavan tavoitteena on ohjata
yleispiirteisesti maankayttoa ja yhdyskuntarakenteen kehi-
tysta. Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

MRL 39 § Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Maankayttd- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa

laadittaessa on otettava huomioon:

¢ yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys

e olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttod

e asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

¢ mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnon- varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

e mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaesto-
ryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon

e kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

e ympdristohaittojen vdhentaminen

e rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen

e virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huo-
mioon. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Definition av planlaggningsarbetet och
dess mal

139 § i markanvdndnings- och bygglagen definieras kraven
pa innehallet i en generalplan. Syftet med en generalplan
ar att den i allménna drag ska styra markanvandningen och
utvecklingen av samhallsstrukturen. Generalplanen styr ut-
arbetandet av detaljplaner i omradet.

Krav pa generalplanens innehall, MBL 39 §

Enligt 39 § i markanvandnings- och bygglagen ska vid utar-

betandet av en generalplan beaktas:

e att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomiskt och
ekologiskt hallbar

e att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

e att behov i anslutning till boendet och tillgangen till
service tillgodoses

e att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den
latta trafiken, samt energiforsorjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin

e att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

e att det ordnas verksamhetsbetingelser fér kommunens
naringsliv

e att miljooldgenheterna minskas

¢ att den byggda miljon, landskapet och naturvardena
varnas

e att det finns tillrackligt med omraden som [dmpar sig
for rekreation.

Nar en generalplan utarbetas ska landskapsplanen beak-
tas. Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra
rattsinnehavare oskaliga olagenheter.




Suunnittelun tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on kehittad kyldaluetta ja oh-
jata alueen maankayttéd siten, ettd uudisrakentaminen
osoitetaan maiseman ja ympariston olevan infrastruktuu-
rin kannalta soveltuviin paikkoihin tdydentamaan olemas-
sa olevaa rakennetta ja tiivistdmadan rakentamista kyldan
keskustassa. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.
Sipoon kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti osayleis-
kaavan laatimisessa tutkitaan ja sovelletaan uutta mene-
telmaa madritelld rakennusoikeuden mitoitus.

Osayleiskaavassa rakennusoikeudet osoitetaan kiinteisto-
kohtaisesti pohjautuen kaavatydssa laadittavaan mitoitus-
taulukkoon/periaatteisiin, joka perustuu tyossa madritel-
taviin rakennettavuusvydhykkeisiin. Maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun odotetaan toteutuvan siten, etta kunkin
vybhykkeen sisdlld maanomistajat saavat tasapuolisesti
rakennusoikeutta. Vyohykkeiden maarittamisessa kayte-
taan kriteereind mm. luonto- ja kulttuuriarvoja sekd kou-
lun, paivakodin, vesijohdon ja viemdriverkon ldheisyyttd,
tieverkon kapasiteettia ja joukkoliikenteen saavutettavuut-
ta. Tavoitteena on tiivistda rakentamista kylan keskustassa.
Lisaksi osayleiskaavatydssa laaditaan perinteinen kantatila-
laskelma vertailun vuoksi ja vaikutusten arvioinnin tueksi.
Osayleiskaava laaditaan mitoittavana.

Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoituksessa otetaan huomioon alueen erityispiirteet ja
suojelukohteet. Kyldaluetta on tarkoitus kehittda osoittamal-
la uudisrakentamista maiseman ja ympariston kannalta so-
veltuviin paikkoihin olemassa olevaa rakennetta taydentden.

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoituksen mukaisesti
asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla varaudutaan
yhteensd noin 4000 asukkaan vaestomaaran lisdykseen,
joista kyliin sijoittuisi 3000 ja haja-asutusalueille 1000 asu-
kasta vuoteen 2025 mennessa.

Mal for planldaggningen

Avsikten med delgeneralplanen ar att utveckla byaomradet
och styra markanvandningen dar s3, att nybyggande anvisas
pa med tanke pa landskapet och den befintliga infrastruk-
turen lampliga platser. Darvid kompletteras den nuvarande
bebyggelsen och fortdtas byns centrum. Delgeneralplanen
uppgors som en plan med rattsverkningar. | enlighet med
Sibbo kommunstyrelses linjedragning studeras och tillampas
en ny metod for att definiera byggrattens dimensionering.

| delgeneralplanen anvisas byggratterna fastighetsvis pa
basis av en dimensioneringstabell eller dimensionerings-
principer baserade pa byggbarhetszoner. Principerna och
zonerna definieras under planldggningens. Markagarnas
jamlika behandling antas férverkligas s3, att inom varje zon
markagarna far byggratt pa enahanda grunder. | avgrans-
ningen av zonerna tillampas kriterier som bl.a. natur- och
kulturvarden, narheten till skola, barndagvard, vatten- och
avloppsledning, vagnatets kapacitet och kollektivtrafikens
tillganglighet. Avsikten ar att fortata byns centrala omra-
den. Dartill uppgors en traditionell stomldagenhetsberak-
ning till stod for jamforelsen och konsekvensbedémningen.
Delgeneralplnen gors som en dimensionerande plan.

Utgangspunkter for planlaggningen

Vid planldaggningen beaktas omradets sdrdrag och skydds-
objekt och syftet ar att anvisa nybyggnation pa platser som
ar lampliga med tanke pa landskapet och miljon och som
kompletterar den befintliga samhallsstrukturen.

Enligt dimensioneringen i generalplanen for Sibbo 2025
bereder man sig pa en tillvaxt pa inalles cirka 4000 inva-
nare utanfor detaljplaneomradena, av vilka 3000 invanare i
byarna och 1000 i glesbygden fram till ar 2025.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maan-
kayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkdyton ohjaus-
jarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan
valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnit-
telussa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa on huo-
lehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteut-
tamista. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata
osayleiskaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Toimiva aluerakenne:

¢ Aluerakenteen ja alueidenkdytdn kehittaminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja
sijaintitekijoihin.

o Alueidenkaytolla edistetdan kaupunkien ja
maaseudun vuorovaikutusta seka kylaverkoston
kehittamista.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu:

¢ Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien
ja elinymparistéjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta.

e Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa
tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja
esittaa eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytté ja luon-

nonarvot:

e Alueidenkaytolla edistetadn kansallisen
kulttuuriympariston ja rakennusperinnén
seka niiden alueellisen vaihtelevan luonteen
sailyttamista.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto:

o Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetaan
kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri lilkkennemuodot
ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia.

Helsingin seudun erityiskysymykset:

e Alueidenkaytossa tulee ehkaista olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista.

e Alueidenkayton suunnittelulla tuetaan olemassa
olevaa kylaverkostoa ohjaamalla rakentamista
kylien yhteyteen.

e Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava
vaeston tarpeiden edellyttamat ylikunnalliseen
virkistyskdyttoon soveltuvat, riittavan laajat
ja vetovoimaiset alueet seka niita yhdistavan
viheralueverkoston jatkuvuus.

Riksomfattande mal for omradesanvéndning

De riksomfattande malen for omradesanvandning utgor
en del av markanvdndnings- och bygglagens system for
styrning av omradesanvandningen. Enligt 24 § i markan-
vandnings- och bygglagen (MBL) ska vid planering pa land-
skapsniva och annan planering av omradesanvandning de
riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
sa att mojligheterna att uppna dem framjas. Denna delge-
neralplan styrs sarskilt av foljande mal for den riksomfat-
tande omradesanvandningen:

En fungerande omradesstruktur:

e Utvecklingen av omradesstrukturen och
omradesanvandningen baserar sig framst pa
omradenas egna styrkor och lage.

e Genom omradesanvandningen fraimjas samspelet
mellan stad och landsbygd samt utvecklingen av
byanat.

En sammanhallen samhallsstruktur och kvaliteten i

livsmiljon:

e Genom omradesanvandningen framjas den
ekologiska, ekonomiska, sociala och kulturella
hallbarheten i samhallena och livsmiljoerna.

e | planeringen pa landskapsniva och
generalplaneringen ska en mera sammanhallen
samhallsstruktur framjas och atgarder som leder
till en mera sammanhallen samhallsstruktur
presenteras.

Kultur- och naturarv, rekreationsbruk och naturvar-

den:

e Bevarandet av det nationella kultur- och
byggnadsarvet samt av dessas lokala sarpragel
framjas genom omradesanvandningen.

Fungerande kontaktnat och energiforsorjning:

e Trafiksystemen planeras och utvecklas som helheter
som omfattar olika trafikformer och betjanar bade
befolkningen och verksamhetsférutsattningarna for
naringslivet.

Specialfragor i Helsingforsregionen:

e Utspritt byggande utanfor den befintliga
samhillsstrukturen ska forebyggas genom
omradesanvandningen.

¢ Det befintliga byanatet stods via
omradesplaneringen genom att styra byggandet till
byarna.

¢ Vid planeringen av omradesanvandning ska, for
att tillgodose befolkningens behov av rekreation,
lampliga, tillrackligt stora och attraktiva
overkommunala omraden tryggas liksom
kontinuiteten i de gronomraden som forenar dem.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Itd-Uuden-
maan maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seu-
raavat merkinnat:

¢ maatalousvaltainen alue (M)

* maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ympéristdarvoja (MY)

e |uonnonsuojelualue (SL)

e kylakohde (at)

e Natura 2000 -alue (nat)

e arvokas geologinen muodostuma

e pohjavesialue (pv)

e seututie (st)

o yhdystie (yt)

e voimajohto (z)

¢ maakaasun runkoputki (k)

e viheryhteystarve

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 20.3.2013 Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavan. Siind suunnittelualuetta koskevat seu-
raavat merkinnat:

e kyla

e seututie

e yhdystie

e voimajohto

Lisaksi Helsingin seudun valkoisia alueita koskee erillinen
suunnittelumaardys, jonka mukaan alue, jolle maakunta-
kaavakartalla ei ole osoitettu erityistd kayttotarkoitusta,
on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita
tukevien sivuelinkeinojen kadytt6on. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava taajamatoi-
mintojen alueille ja kyliin.

Landskapsplan

Den av miljéministeriet 15.2.2010 faststallda landskapspla-
nen fér Ostra Nyland innehaller féljande beteckningar som
berér planeringsomradet:

e jordbruksdominerat omrade (M)

e jord- och skogsbruksdominerat omrade med séarkilda
miljévarden (MY)

¢ naturskyddsomrade (SL)

¢ byobjekt (at)

e Natura 2000 -omrade (nat)

o vardefull geologisk formation

¢ grundvattensomrade (pv)

e regional vag (st)

o forbindelsevag (yt)

e kraftledning (z)

e stomledning for naturgas (k)

e behov av gronforbindelse

Landskapsfullmaktige godkdnde 20.3.2013 etapplandskaps-
plan 2 for Nyland. Dari ingar foljande beteckningar gallande
planeringsomradet:

° by

e regional vag
o forbindelsevag
e kraftledning

Det finns ocksad en speciell planeringsbestammelse for
vita omraden i Helsingforsregionen. Ett omrade fo6r
vilket inget sarskilt anvandningsandamal har anvisats pa
landskapsplanekartan ar i forsta hand avsett att anvdandas for
jord- och skogsbruk och bindringar som stoder det. Bostads-
och arbets- platsbyggande som riktar sig till omradet ska
styras till omraden for tatortsfunktioner och byar.

Jokelanseutl

Norra Palpis \ \

Pohjols-Paippin

Brusas “,

| Honkala Homman &s
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Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland (MM 15.2.2010).
Avgrdnsningen av planomrddet markeras med en réd linje

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta. Kaava-alueen
rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Utdrag ur etapplandskapsplanen 2 fér Nyland.
Avgrdnsningen av planomrdadet markeras med en réd linje.



Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotus on lausun-
noilla kaavatyon kdynnistyessa vuoden 2016 alussa. Kaa-
vaehdotus on tarkoitus saattaa ndhtdville vuoden 2016
lopussa ja maakuntavaltuuston hyvaksyttdavaksi vuonna
2017. Siind suunittelualueelle kohdistuvat seuraavat mer-
kinnat:

e metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja
ekologisen verkoston kannalta merkittava (MLY)

¢ luonnonsuojelualue (2 kpl, id:t 459 Rorstrandin vanha
metsa ja 476 Kummelbergen)

e Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
(3 kpl Rorstrandin vanha metsd, Kummelbergen ja
Sipoonjoen uoma)

e |uonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (luo)

e pohjavesialue (pv)

e viheryhteystarve

o ulkoilureitti
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Forslaget till etapplandskapsplan 4 fér Nyland ar pa
remissrond da planarbetet paborjas i borjan av ar 2016.
Avsikten dr att det slutliga forslaget till etapplan ska stéllas
utislutetavar2016 och godkdnnas av landskapsfullmaktige
ar 2017. | etapplaneutkastet ingar féljande beteckningar
angdende Norra Paipis planomrade:

e skogsbrukdominerat omrade som &r vidstracket,
sammanhangande och betydande for det ekologiska
natverket (MLY)

¢ naturskyddsomrade (2 st, id: 459 Gammelskogen i
Rérstrand och 476 Kummelbergen)

e omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket
Natura 2000 (3 st. Gammelskogen i Rorstrand,
Kummelbergen och Sibbo as huvudfara)

e omrade som ar synnerligen viktigt med tanke pa
naturens mangfald (luo)

e grundvattenomrade (pv)

e behov av gronforbindelse

e friluftsled

Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksesta
(1.12.2015). Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla
punaisella viivalla.

Utdrag ur etapplandskapsplanen 4 fér Nyland
(1.12.2015). Avgrdnsningen av planomradet markeras
med en réd linje.




Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Sipoon
kunnan yleiskaava 2025 (vahvistettu 23.12.2011). Sipoon
yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on merkitty suurelta
osin haja-asutusalueeksi (MTH), kyldalueeksi (AT), tyopaik-
ka-alueeksi (TP) sekd laajojen yhtendisten metsdalueiden
alueeksi (MLY). Viheryhteystarvemerkinnat osoittavat laa-
jojen yhtendisten metsdalueiden liittymisen seudun laa-
jempaan viherrakenteeseen. Suunnittelualueella sijaitsee
kolme Natura 2000 -aluetta: Kummelbergen (FI0100099),
Roérstrandin vanha metsa (FI0100069) seka osa Sipoonjoen
Natura-aluetta (FI0100086). Suunnittelualueella sijaitsee
Harsbackenin luonnonsuojelualue.

Alueella sijaitsee kaksi inventoitua kiinteda muinaismuisto-
kohdetta: kaskiviljelyyn liittyvid kuoppia (sm-069 Lilla Kum-
melberget) ja Nygardin kivikautiset asuinpaikat (sm-051
Nygard).

Sipoon jokeen liittyvd maisemallisesti arvokas alue on mer-

kitty ma-merkinnalla.

Suunnittelualueella sijaitsee nelja ensimmadisen luo-
kan pohjavesialuetta (nrot:0175301, 0175306, 0175307,
0124551).

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoituksen mukaisesti
asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla varaudutaan
yhteensd noin 4000 asukkaan vdestomaaran lisdykseen,
joista kyliin sijoittuisi 3000 ja haja-asutusalueille 1000 asu-
kasta vuoteen 2025 mennessa.

Generalplan

Pa planeringsomradet géller Sibbo generalplan 2025 (fast-
stalld 23.12.2011) med rattsverkningar. | generalplanen
2025 har planeringsomradet till stora delar utmarkts som
glesbygsomraden (MTH), byomraden (AT), arbetsplatsom-
raden (TP) och omraden for vidstrackta, sammanh&ngande
skogsomraden (MLY). Beteckningen ’behov av grénfor-
bindelse’ visar hur de sammanhangande skogsomradena
ansluter sig ftill regionens o&vergripande gronstruktur.
Pa planeringsomradet finns tre Natura 2000 -omraden:
Kummelbergen (FI0100099), Gammelskogen i Rérstrand
(FI0100069) samt en del av Sibbo as Natura-omrade
(FI0100086). Pa planeringsomradet ar dven Harsbackens
naturskyddsomrade belaget.

P3 omrddet finns tva inventerade fasta fornminnesobjekt:
gropar i anslutning till svedjebruk (sm-069 Lilla Kummel-
berget) och en boplats fran stenaldern i Nygard (sm-051
Nygard).

Ett till Sibbo a anslutande landskapsmassigt vardefullt om-
rdde har getts ma-beteckning.

P3 planeringsomradet finns fyra grundvattensomraden av
forsta klass (nr. 0175301, 0175306, 0175307, 0124551).

Enligt dimensioneringen i Generalplanen for Sibbo 2025
bereder man sig pa en tillvaxt pa inalles cirka 4000 inva-
nare utanfor detaljplaneomradena, av vilka 3000 invénare i
byarna och 1000 i glesbygden fram till ar 2025.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Kaava-alueen rajaus on esitetty kar:

talla mustalla viivalla.

Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025. Den avgrdnsningen av planomrdadet markeras med en svart linje.




Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Rakennusjarjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 7.5.2002 ja valtuuston 30.5.2005 siihen hyvaksymat
muutokset ovat tulleet voimaan 7.10.2005 (lukuun otta-
matta lukua 7.2) ja 21.11.2007 (luku 7.2). Rakennusjarjes-
tys on tarkoitus paivittda kuluvan valtuustokauden (2012-
2017) aikana.

Rakennuskielto- ja toimenpiderajoitus

Suunnittelualueelle  on asetettu  kunnanhallituksen
2.2.2016 tekemalld paatoksellda MRL:n 38 §:n mukainen
rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus
31.12.2020 saakka osayleiskaavan laatimista varten.

Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa.

Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa selvitetdadn osayleis-
kaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL
9 §) mukaan: ”"Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva eri vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévai-
kutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.”

Liséksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueiden-
kayttoétavoitteisiin ja yleiskaavan ohjausvaikutukset. Vaiku-
tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvdnd on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisadltovaa-
timukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustu
alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytdssa oleviin mui-
hin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokayn-
teihin, osallisilta saataviin ldhtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparist6a
muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten ar-
viointi tehddan osana kaavoitusprosessia.
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Detaljplan

Ingen detaljplan ar i kraft pa omradet.

Byggnadsordning

Sibbo kommuns nuvarande byggnadsordning tradde i kraft
7.5.2002 och de dndringar i den som fullmaktige godkdnde
30.5.2005 tradde i kraft 7.10.2005 (utom kapitel 7.2) och
21.11.2007 (kapitel 7.2). Byggnadsordningen fornyas un-
der den nu I6pande fullméktigeperioden (2012-2017).

Byggforbud

Planomradet har genom kommunstyrelsens beslut 2.2.2016
belagts med sadant byggforbud som avses i 38 § i MBL och
atgardsforbud enligt 128 § fram till 31.12.2020 for utarbe-
tandet av en delgeneralplan.

Markagoforhallanden

Den storsta delen av omradet ar i privat dgo.

Konsekvensbedomning

| samband med att delgeneralplanen utarbetas ska de
centrala konsekvenserna som planen medfér utredas i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. | mark-
anvandnings- och bygglagen (MBL 9 §) sags: “En plan skall
basera sig pa tillrackliga undersdkningar och utredningar.
Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konse-
kvenser av planen, utredas i nédvandig omfattning. Utred-
ningarna ska omfatta hela det omrade for vilket planen kan
beddmas ha vasentliga konsekvenser.

Ytterligare bedoms planens forhallande till de riksomfat-
tande malen fér omradesvandning samt generalplanens
styreffekter. Konsekvenserna bedoéms i férhallande till de
uppstallda malen.

Konsekvensbeddmningen har som uppgift att stdda ut-
arbetandet av planen samt valet av godtagbara planlos-
ningar och ska hjalpa att bedéma hur malen och kraven pa
innehallet i planen forverkligas. Konsekvensbedémningen
av planen grundas pa basutredningar som ska goras over
omradet, andra befintliga grundldaggande fakta, utredning-
ar, terrangbesiktningar, utgangsuppgifter, utlatanden och
asiktsyttringar av intressenterna och analyser av vad det
finns i planerna som kommer att medféra férandringar i
miljon. Konsekvensbeddémningen utgor en del av planlagg-
ningsprocessen.



Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetdan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2006, paivitys 2010.
WSP Finland. 2010.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvitys. Ark.tsto Lehto Peltonen
Valkama, Ymparistdtoimisto Oy. 2006.

Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventointi. Museovirasto; Suhonen V.-P. 2007.

Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston
esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinais-
jaannodsten inventointi. Museovirasto; Koivisto S. 2007.
Sipoon lepakkokartoitus. Wermundsen Consulting Oy,
Batcon Group. 2006.

Kaupan palveluverkkoselvitys 2025 . FCG Oy. 2010.
Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Sito
Oy, Strafica Oy. 2008.

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006.
Ymparistotutkmus Yrjola Oy. 2006.

Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella. YS-
Konsultit Oy. 2002

Ita-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon
ymparistot (MALU). Itd-Uudenmaan liitto. 2010.
Sipoon viher- ja virkistysaluestrategialuonnos. Sipoon
kunta. 2011.

Maisemanhoidon ja suojavyohykkeiden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella
Sipoossa, Pornaisissa ja Mantsalassa. Uudenmaan

Genomforda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska planen
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.
Som grund for planldggningen och konsekvensbedomning-
en anvands bland annat féljande utredningar och planer.

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2006, paiv. 2010. WSP
Finland. 2010 (trafikbullerinventering, 2006, uppdaterad 2010).

e Sipoon kunnan kulttuuriympaéristo- ja rakennusperinto-
selvitys. Ark.tsto Lehto Peltonen Valkama, Ymparisto-
toimisto Oy. 2006 (kultur- och byggnadsarv).

¢ Sipoon historiallisen ajan muinaisjadanndsten inventoin-
ti. Museovirasto; Suhonen V.-P. 2007 (inventering av
fornldmningar).

e Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston
esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinais-jaan-
nosten inventointi. Museovirasto; Koivisto S. 2007 (in-
ventering av fornlamningar pa fastlandet fran forhisto-
risk och historisk tid).

e Sipoon lepakkokartoitus. Wermundsen Consulting Oy,
Batcon Group. 2006 (fladdermusinventering).

e Kaupan palveluverkkoselvitys 2025 . FCG Oy. 2010 ut-
redning 6ver servicenatet for handeln).

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Sito
Qy, Strafica Oy. 2008 (generalplanen 2015 - utredning
over trafiknatet).

e Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006.
Ymparistotutkmus Yrjola Oy. 2006 (naturinventering).

¢ Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella.
YS-Konsultit Oy. 2002 (ekologiskt natverk inom Ostra
Nyland)

¢ [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon
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Ymparistokeskus. 2002.

e Vesihuollon kehittdamissuunnitelma 2014- 2023. Sipoon
kunta, Poyry. 2014.

e Sipoon kunnan vesi- ja viemariverkosto. 2015.

¢ Sipoon liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan
ELY. 2012.

e Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.
Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtyma,
Uudenmaan Ymparistokeskus. Golder Associates Oy.
20009.

e Saavutettavuustarkastelut ja joukkoliikenteen matka-
aikasaavutettavuus, SAVU&MASA. 2014.

e Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ
2015. HSL. 2015.

¢ Helsingin seudun liityntapysakointistrategia ja
toimenpideohjelma HLJ 2011. HSL. 2012.

e Helsingin seudun padpyorailyverkon ja laatukdytdvien
madrittely HLJ 2011. HSL. 2012.

¢ Sipoon joukkoliikenteen jarjestamistapaselvitys,
palvelutason maarittdminen ja linjastosuunnitelma.
HSL. 2013.

¢ Joukkoliikenteen matka-aika saavutettavuuskarttojen
paivitys, tekninen muistio. HSL. 2015.

¢ Sipoon kunta: KuntaMETSO. METSO-kohteiden
inventointi 2011. Luontotieto Keiron Oy. 2011.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijdiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonymparis-
to0n ovat pddosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualuee-
seen ja sen lahiymparistoon. Rakentaminen voi muuttaa
alueen maisemaa. Laajemmalle alueelle vaikutuksia voi
syntya rakentamisen aiheuttaman liikenteen kautta. Uu-
disrakentamisen maaran ollessa suhteellisen maltillinen,
jaavat liikennevaikutuksetkin merkitykseltadan vahaisiksi.
Uudisrakentaminen lisda kylan elinvoimaisuutta.
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ymparistot (MALU). Itd-Uudenmaan liitto. 2010 (varde-
fulla naturmiljder i Ostra Nyland).

o Strategi for gron- och rekreationsomraden i Sibbo. Sib-
bo kommun. 2011.

¢ Maisemanhoidon ja suojavychykkeiden yleissuunni-
telma Sipoonjoen valuma-alueella Sipoossa, Pornaisissa
ja Mantsaldassa. Uudenmaan Ymparistokeskus. 2002
(6versiktsplan for landskapsvarden och skyddszonerna
inom Sibbo as avrinningsomrade).

e Utvecklingsplan forvattenforsérjningen 2014- 2023.
Sibbo kommun, P6yry. 2014.

e Vatten- och avloppsnétet i Sibbo. 2015.

¢ Sipoon liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan
ELY. 2012 (trafiksakerhetsplan).

¢ Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.
Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtyma,
Uudenmaan Ympadristokeskus. Golder Associates Oy.
2009 (skyddsplan for grundvattensomradena).

¢ Saavutettavuustarkastelut ja joukkoliikenteen matka-
aikasaavutettavuus, SAVU& MASA 2014 (utredningar
om kollektivtrafikens tillganglighet).

¢ Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015.
HSL. 2015 (plan for helsingforsregionens trafiksystem).

¢ Helsingin seudun liityntapysadkointistrategia ja toimen-
pideohjelma HLJ 2011. HSL. 2012 (strategi och program
for helsingforsregionens anslutningstrafik).

e Helsingin seudun padpyorailyverkon ja laatukdytavien
maarittely HLJ 2011. HSL. 2012 (definition av helsing-
forsregionens cykelledsnat och kvalitetskorridorer).

¢ Sipoon joukkoliikenteen jarjestamistapaselvitys, palveluta-
son maarittaminen ja linjastosuunnitelma. HSL. 2013 (ord-
nande av och servicenivan for kollektivtrafiken, ruttplan).

¢ Joukkoliikenteen matka-aika saavutettavuuskarttojen
paivitys, tekninen muistio. HSL. 2015 (uppdatering av
kollektivtrafikens tillganglighetskartor).

e Sipoon kunta: KuntaMETSO. METSO-kohteiden inven-
tointi 2011. Naturfakta Keiron Ab. 2011 (utredning over
skogarnas diversitet).

Konsekvensomrade

Planens influensomrade varierar kraftigt mycket for res-
pektive delfaktor. Konsekvenserna for naturmiljon ar i hu-
vudsak lokala och begransade till planeringsomradet och
dess naromgivning. Byggandet kan forandra landskapet i
omradet. Den trafik som uppkommer i samband med byg-
gandet kan medfora konsekvenser pa ett stérre omrade.
Da nybyggnationen ar relativt mattlig kommer konsekven-
serna for trafiken att vara av ringa betydelse. Nybyggnatio-
nen okar byns vitalitet.



Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kdasitelldan.

Taman osayleiskaavatydn kannalta keskeisia osallisia ovat:

e suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

e kunnan luottamushenkil6t, hallintokunnat ja
asiantuntijatahot, kuten tekniikka- ja ymparistdosasto
ja sivistysosasto

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Keravan
Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Metsdhallitus, Museovirasto, Porvoon museo, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos ja Uudenmaan liitto

¢ naapurikunnat ja -kaupungit: Kerava, Tuusula,
Jarvenpaa, Mantsala ja Pornainen.

Intressenter

Intressenter &r omradets markégare och de vars boende,
arbete eller 6vriga forhallanden i betydande grad kan pa-
verkas av planen. Aven de myndigheter och samfund vilkas
verksamhet berors vid planeringen &r intressenter.

Centrala intressenter med tanke pa denna delgeneralplan &r:

o fastighetsdgare och invanare i planomradet och
angransande omraden

e foreningar och organisationer som verkar pa omradet.

e Kommunala fértroendevalda, férvaltningsorgan och
sakkunniginstanser som avdelningen for teknik och
miljo och bildningsavdelningen

e Ovriga myndigheter och samarbetsorgan ar NTM-
centralen i Nyland, Trafikverket, Kervo Energi Ab,
Kommunférbundet for Tusbynejdens vattenverk,
Forststyrelsen, Museiverket, Borgd museum, Ostra
Nylands raddningsverk och Nylands forbund

e stdderna Kervo och Traskdanda, kommunerna Mantséla,
Tusby och Borgnas.




Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun [aht6-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
osayleiskaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi my0s tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisesta kuitenkin etukateen.

Kaynnistysvaihe

Osayleiskaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
30 pdivan ajaksi kaavan vireilletulosta alkaen. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myds kunnan
Internet-kotisivuilla (www.sipoo.fi/yleiskaavat) koko kaava-
prosessin ajan.

Kaavan kdynnistamisvaiheessa jarjestetdaan ns. aloitusvai-
heen kuulemistilaisuus. Tilaisuudessa esitelldadan kaavoi-
tustyon lahtokohtia seka kuullaan osallisten ndakemyksia
alueen kehittdmisen tavoitteista. Kdynnistamisvaiheessa
jarjestetdan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66
§ja MRA 18 §).

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kddantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistda muutoksista huolimat-
ta OAS:n puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittaa
Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymistd osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64 §).

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet ska ordnas samt information om
utgangspunkterna, malen och eventuella alternativa planer
ges, sa att intressenterna har mojlighet att delta i beredning-
en och konsekvensbedémningen av planen, och skriftligen
eller muntligen uttrycka sin asikt i drendet (MBL 62 §).

Utover detta har intressenterna under hela planlaggnings-
processen mojlighet att ge den ansvariga kommunala re-
presentanten for planlaggningen respons pa delgeneral-
planearbetet per e-post, brev eller telefon. Planlaggaren
kan ocksa besokas pa Sockengarden. Det ar da viktigt att
sla fast en tidpunkt for traffen pa férhand.

Inledningsskedet

Delgeneralplanearbetet inleds genom information om att
planearbetet vackts, och genom att ett arbetsschema samt
ett program for deltagande och bedémning utarbetas (MBL
63 §). Programmet for deltagande och bedémning laggs
fram till offentligt paseende i Sockengarden for 30 dagars
tid fran och med att planen anhéngiggjorts. Man kan ocksa
bekanta sig med programmet for deltagande och bedom-
ning pa kommunens Internetsidor (www.sibbo.fi/general-
planer) under hela planlaggningsprocessens gang.

Ett sa kallat hérandemote halls i inledningsskedet av plan-
laggningsarbetet. Under motet presenteras utgangspunk-
terna for planlaggningsarbetet och intressenterna far ge
sina synpunkter pa malen for utvecklingen av omradet. Ett
myndighetssamrad for startskedet ordnas under den inle-
dande perioden (MBL 66 § och MBF 18 §).

Intressenterna kan ge sin syn pa om programmet for del-
tagande och beddmning ar tillrdckligt och programmet kan
utgaende fran responsen kompletteras under planlaggnings-
processen. Intressenterna ombes att i forsta hand vanda sig
till kommunala representanter gallande bristfalligheter i
programmet. Om en intressent anser att programmet ar up-
penbart bristfalligt, trots att han tagit kontakt och dndringar
har gjorts i kommunens program for deltagande och bedém-
ning, har han mojlighet att foresla ett radslag med NTM-cen-
tralen i Nyland om huruvida namnda program ér tillrackligt,
innan det laggs fram till offentligt paseende (MBL 64 §).




Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi Kuntalaan. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mah-
dollisuus esittdaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja mah-
dollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta nahtavilla
olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetaan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetadan ns.
valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa
yleisotilaisuudessa esitelldan kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittaa
niitd koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitelman
vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta
laaditaan yleiskaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti ndh-
taville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 19 §). Nahtavilla
oloaikana osalliset voivat jattdd kaavaehdotuksesta kirjal-
lisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyyde-
tdan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 20 §). Muistutuk-
siin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.
Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneu-
vottelu.

Kaavaehdotukseen tehddaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtdavat muutokset ovat oleellisia, kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-
dotus vieddan maankdyttdjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittdd sen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Osayleiskaavan hyvaksyy valtuusto maankayttjaoston ja
kunnanhallituksen esityksestd. Kunnanvaltuuston hyvak-
symispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett planutkast for omradet och
utkastet laggs fram till offentligt paseende for 30 dagars tid
pa Sockengarden. Intressenterna och kommunmedlemmar-
na har mojlighet att fora fram sina asikter om planutkastet
och eventuellt annat beredningsmaterial under tiden for
paseende (MBL 62 § och MBF 30 §). Utlatanden om bered-
ningsmaterialet begdrs av myndigheter och andra berérda
instanser (t.ex. foreningar).

Under tiden som beredningsmaterialet ar framlagt till pa-
seende ordnas s.k. horande i beredningsskedet. | detta
mote som dr Oppet for allmanheten presenteras planutkas-
tet och annat beredningsmaterial och intressenterna har
mojlighet att framfdra sina stallningstaganden och uppfatt-
ningar om planens konsekvenser.

Forslagsskedet

Utgaende fran responsen som inkommit under berednings-
skedet utarbetas ett delgeneralplaneforslag som laggs fram
till offentligt paseende for 30 dagar (MBL 65 § och MBF 19
§). Under tiden som forslaget ar framlagt till paseende kan
intressenterna lamna in skriftliga anmarkningar om plan-
forslaget. Utldtanden om planférslaget begars vid behov
av berérda myndigheter (MBF 20 §). Anmarkningar och ut-
ldtanden ges motiverade bemoétanden av kommunen. Ett
myndighetssamrad ordnas vid behov i férslagsskedet.

Utgdende fran anmarkningarna och utldtandena gors even-
tuella dndringar i planforslaget innan det behandlas slutgil-
tigt. Om dndringarna ar vasentliga laggs forslaget fram anyo
till paseende. Om inga dndringar ar nodvandiga eller dnd-
ringsforslagen inte ar vasentliga fors det korrigerade planfor-
slaget via markanvandningssektionen till kommunstyrelsen
som i sin tur foreslar att det godkédnns i kommunfullméktige.

Godkannandeskedet

Detaljplanen godkdnns av kommunfullmaktige pa forslag
av markanvandningssektionen och kommunstyrelsen. Kom-
munfullmaktiges beslut om godkdnnande kan overklagas
genom skriftligt besvar till Helsingfors forvaltningsdomstol
och vidare till Hogsta férvaltningsdomstolen.




Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Tammi-helmikuu 2016

Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtaville. Rakennuskiellon asettaminen
kaava-alueelle.

Syksy 2016

Kaavan valmisteluaineisto néhtaville.

Kevattalvi 2017

Osayleiskaavaehdotus nahtaville.

Kevat 2017

Osayleiskaava valtuustoon hyvaksyttavaksi.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilld, joita kaavatyo
koskee on mahdollisuus seurata suunnittelua ja osallistua
siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta tar-
keista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissad (Sipoon Sa-
nomat ja Ostnyland), kunnan internet-kotisivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla Nikkildassa (Kuntala).
Yleisten kuulutusten lisdksi tiedotetaan kunnan tiedossa
oleville ulkopaikkakuntalaisille kaava-alueen ja siihen ra-
jautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse kaavan
ehdotusvaiheessa.

Yleiskaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneille
ja yhteystietonsa jattdneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta padtoksestd lahetetdan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan ndhtavilld ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jat-
taneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajemmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja |16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/yleiskaavat.
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Preliminar tidtabell

De ur intressenternas synvinkel viktigaste tidpunkterna for
deltagande och vaxelverkan i planlaggningsarbetet ar fol-
jande i den preliminéra tidtabellen:

Januari-Februari 2016

Planldggningen anhangiggors och programmet for delta-
gande och bedémning framlaggs till offentligt paseende.
Plansomrade belagts med byggférbud.

Hosten 2016

Planberedningsmaterialet framlaggs till offentligt paseende.

Varvintern 2017

Delgeneralplaneforslaget framlaggs till offentligt paseende.

Varen 2017

Delgeneralplanen fors till godkdnnandebehandling i fullmaktige.

Information

Utgangspunkten for informationen ar att de som berors av
planldggningsarbetet ska ha maojlighet att folja med planering-
en och delta i den. Information om hur planarbetet framskri-
der samt om viktiga skeden med tanke pa deltagandet ingar
i lokaltidningarna (Ostnyland och Sipoon Sanomat), p& kom-
munens internetsidor (www.sibbo.fi) och officiella anslagstav-
lai Nickby (Sockengarden). Utover de allmanna kungorelserna
informeras de for kommunen kédnda utsocknes fastighets-
agarna pa planomradet och dartill angransande omraden per
brev i planens forslagsskede.

De som har l[amnat in skriftliga anmarkningar om delgene-
ralplaneférslaget och gett sina kontaktuppgifter far ett av
kommunen motiverat standpunktstagande (bemotande av
anmarkningen). Information om beslutet om godkdannande
av planen sands till de kommunmedlemmar och dem som
[amnat in anmarkningar, vilka under paseendetiden skrift-
ligen har anhallit om detta samt gett sina kontaktuppgifter.

Mera omfattande information om hur planen framskrider
kan ldsas pa kommunens internetsidor dar material som
galler planlaggningen publiceras. Uppgifter dver planlagg-
ningen finns pa adressen www.sibbo.fi/generalplaner.



Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat ja Ostnyland, internet-kotisivuilla (www.si-
poo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla Nikkilassa (Kuntala).

Yhteystiedot

Lisatietoja osayleiskaavatydstd antavat:

Sipoon kunta

Eveliina Harsia
Vs. yleiskaavapaallikko

puh. 09 2353 6727
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta

Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy

Staffan Lodenius
puh. 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Kungorelser

Kungorelser angaende planen publiceras i kommunens of-
ficiella annonseringstidningar (Ostnyland och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens Internetsidor (www.sibbo.fi) och an-
slds pa kommunens anslagstavla i Nickby (Sockengérden).

Kontaktuppgifter

Tillaggsuppgifter om delgeneralplanearbetet ges av:

Sibbo kommun

Eveliina Harsia
Tf. generalplanechef

tfn 09 2353 6727
fornamn.efternamn@sipoo.fi

Postadress:

Sibbo kommun

Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Arkitektbyra A-Konsult Ab

Staffan Lodenius, arkitekt SAFA
tfn 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi
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