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A-KONSULT|IT

KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 OHJELMA • PROGRAM

1. MISSÄ MENNÄÄN? VAR ÄR VI NU?
• kunnan ja konsulttien edustajat • representanter för kommun och konsulter

kaavahankkeen tarkoitus ja tavoitteet planprojektets avsikt och mål

2.   johdanto: MAISEMASELVITYS inledning: LANDSKAPSUTREDNING
• maisemasuunnittelun konsultti • landskapsplaneringskonsult

3.    KAAVALUONNOKSEN ESITTELY PRESENTATION AV PLANUTKASTET
• konsulttien ja kunnan edustajat • representanter för konsulterna och kommunen

prosessi: rakennemallit, käsittelyvaiheet processen: strukturmodeller, behandling
mitoitusperusteet, rakennettavuus dimensionering, byggbarhet
kaavaluonnos määräyksineen planutkast jämte bestämmelser

4.    YLEISKESKUSTELU ALLMÄN DISKUSSION

5.    KESKUSTELUA KARTTOJEN ÄÄRELLÄ DISKUSSION KRING PLANKARTORNA
anna mielipiteesi 28.2. mennessä! ge Din åsikt senast 28.2!
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17.00 ‒ 19.00

•     KAHVITARJOILU KAFFESERVERING Google Streetview



KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 NÄYTTÄMÖLLÄ• PÅ SCENEN

KUNTA  KOMMUNEN KONSULTIT KONSULTER

Pekka Söyrilä Staffan Lodenius A-Konsultit Oy
Kaisa Jama Matti Heikkinen – ” –
Eveliina Harsia (klo 18–) Panu Söderström – ” –
Vesa Ruponen
Virva Korkeamäki Jenni Koskinen MA-Arkkitehdit
Aino Kuusimäki Marja Mikkola – ” –
Eva Lodenius Leena Gruzdaitis Trafix Oy

Jouni Ikäheimo – ” –

Rauno Yrjölä Ympäristötutkimus Yrjölä
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…ja sen takana …och bakom den

Google Streetview



missä mennään?

var är vi nu?
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 PPOYK • NPDGP

Google Streetview



KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 KAAVA-ALUE • OMRÅDE

34 km2
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KYLÄKEHITTÄMISEN PILOTTIHANKE
PILOTPROJEKT FÖR BYUTVECKLANDE

YLEISKAAVAN 2025 TARKENNUS
FÖRDJUPNING AV GENERALPLAN 2025



KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2
7.2.2017
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Lähtötietoraportti
12.4.2016



LUONTO

liito-oravan esiintyminen
kirjoverkkoperhosen esiintyminen
Natura-arvio

KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2
7.2.2017
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 AIKATAULU • TIDSPLAN
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PERUSSELVITYKSET ja
TAVOITTEET

BASUTREDNINGAR och MÅL

RAKENNEMALLIT JA MITOITUS
STRUKTURMODELLER och

DIMENSIONERING

OYK-LUONNOS
UTKAST till DGP

OYK-EHDOTUS
FÖRSLAG till DGP

HYVÄKSYMINEN
GODKÄNNANDE



KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2
7.2.2017
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MIELIPITEITÄ!
*

ÅSIKTER!

EHDOTUS
*

FÖRSLAG



tarkoitus ja tavoitteet

avsikt och mål
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 PPOYK • NPDGP

Google Streetview



KANTA-(EMÄ-)TILAPERIAATE  – kunnanhallitus 2.6.2015

Vaihtoehdot nykyiselle kaavoituskäytännölle ovat: 

1. Laaditaan osayleiskaavoja kyläalueille ilman mitoitusta. Jokainen rakennuslupa 
harkitaan erikseen suunnittelutarveratkaisuna. 

2. Laaditaan rakennettavuusvyöhykkeisiin perustuva mitoitustaulukko/mitoitus-
periaatteet. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun oletetaan toteutuvan siten, että 
jokaisella vyöhykkeellä maanomistajat saavat tasapuolisesti rakennusoikeutta. 
Vyöhykkeiden määrittämisessä käytetään kriteereinä mm. luonto- ja kulttuuriarvoja sekä 
koulun, päiväkodin, vesijohdon ja viemäriverkon läheisyyttä, tieverkon kapasiteettia ja 
joukkoliikenteen saavutettavuutta. 

3. Käytetään kyläkaavoituksessa kantatilamitoitusta, mutta siirretään rakennus-
oikeutta reuna-alueilta kylien keskelle. 

Toteuttamiskelpoisimmaksi on arvioitu vaihtoehto nro 2, jolloin rakentamisen 
edullisuus-vyöhykkeet ja niiden mitoitus määritellään osayleiskaavaprosessissa ja 
määrittelyn pohjaksi laaditaan tarvittavat selvitykset. Tavoitteena on, että kylien 
keskustoissa rakennuspaikkoja lisätään rajoittamatta kuitenkaan rakentamisen 
mahdollisuuksia muualla kunnassa. Valittua menetelmää sovelletaan seuraavaksi 
laadittavassa Pohjois-Paippisten kyläosayleiskaavassa. Kyläosayleiskaavan työohjelma 
hyväksytään kunnanhallituksessa. 

Kyläalueiden ulkopuolisten haja-asutusalueiden mitoituksen osalta haetaan 
mahdollisuuksia tarkistaa sitä ylöspäin. 
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STOM-(STAM-)LÄGENHETSPRINCIPEN – kommunstyrelsen 2.6.2015

Alternativen till den nuvarande planeringspraxisen är: 

1. Delgeneralplaner utarbetas för byområdena utan att använda dimensionering. Varje 
bygglov övervägs skilt som ett avgörande om planeringsbehov 

2. En dimensioneringstabell eller dimensioneringsprinciper som grundar sig på olika 
zoner för byggbarheten utarbetas. Likabehandlingen av markägarna förväntas uppfyllas 
så att markägarna får byggrätt på ett jämlikt sätt i alla zoner. Vid definieringen av zoner 
används som kriterier bl.a. natur- och kulturvärden samt närheten till skola, daghem, 
vattenledning och avloppsnät, vägnätets kapacitet och tillgängligheten till kollektivtrafik.

3. I byplanläggningen tillämpas stomlägenhetsdimensionering, men byggrätten flyttas 
från randområdena till byarnas centrum.

Alternativ 2, har bedömts vara det mest genomförbara, varvid de zoner som är mest 
fördelaktiga för byggande samt deras dimensionering definieras i delgeneralplane-
processen och de nödvändiga utredningarna utarbetas som grund för definieringen. 
Målet är att öka byggplatserna i bycentrumen utan att begränsa möjligheterna att bygga 
på andra platser i kommunen. Den valda metoden implementeras i nästa bydelgeneral-
plan som utarbetas, dvs. Norra Paipis. Arbetsprogrammet för bydelgeneralplanen
godkänns i kommunstyrelsen.

För dimensioneringen i glesbygdsområden som ligger utanför byarna söker man 
möjligheter för en justering uppåt. 
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #1 OHJELMA • PROGRAM
29.2.2016    18.00 ‒ 20.00



KYLÄKOKOUS • BYMÖTE VUOROVAIKUTUS • DELTAGANDE
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A B C

Kysely avoinna maaliskuun aikana   Enkäten öppen under mars månad

PALVELUT? SERVICE?
TÄYDENNYSRAKENTAMINEN? TILLÄGGSBYGGANDE?
MITOITUS? DIMENSIONERING?
KYLÄKESKUKSEN LUONNE? BYCENTRUMS KARAKTÄR?
LIIKENNE JA LIIKKUMINEN? TRAFIK?

KARTTATEHTÄVÄT! KARTUPPGIFTER!

29.2.2016

2016



KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 HARAVA-TULOKSET -RESULTAT
viiva-/reittimerkinnät streck / rutter

nykytilanne     tulevaisuus
nuläge framtiden
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 HARAVA-TULOKSET -RESULTAT
aluemerkinnät områden

nykytilanne     tulevaisuus
nuläge framtiden
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 HARAVA-TULOKSET  ● ENKÄT
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 HARAVA-TULOKSET - RESULTAT
edullisuus-/mitoitus byggbarhet

0 10 20 30 40 50 60 70

Rakennusoikeuden laskeminen kantatilaperiaatteen
mukaan

Tietoliikenneverkoston yhteyteen rakentaminen

Rakentaminen palveluiden lähelle

Rakentaminen hyvälle maaperälle

Yhtenäisen kylärakenteen vahvistaminen

Rakentaminen hyvien liikenneyhteyksien varsille

Vesi- ja viemäriverkoston yhteyteen rakentaminen

Maiseman ja kulttuuriympäristön kunnioittaminen
landskap

vattenförs.

vägnät

byastruktur

markgrund

service

datanät

stomlgh-
princip
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johdanto: MAISEMA

inledning: LANDSKAPET
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 PPOYK • NPDGP

Google Streetview
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

HISTORISKA KARTOR
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

JORDMÅN
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

YT- O. GRUNDVATTEN
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

MIKROKLIMAT
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

VEGETATION
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

LANDSKAPS-
STRUKTUR OCH -RUM
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

VÄRDEN OCH
PROBLEM
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

MARKANVÄNDNINGSREKOMMENDATIONER
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen
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maisemaselvitys • landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

GRÖNSTRUKTUR; CENTRALA ELEMENT 
OCH UTVECKLINGSPOTENTIAL



MK-JAOSTO • MA-SEKTIONEN PPOYK • NPDGP
21.11.2016

MAISEMA-ANALYYSI 
SUOSITUKSINEEN
- erityisesti avoimina 
pidettävät pellot

LANDSKAPSANALYS 
JÄMTE REKOMMENDATIONER
- särskilt värdefulla åkermarker
som ska hållas öppna
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Rakennuspaikkaleikkuri 

arvokkaan 

peltomaiseman alueella:

• Mitoitus tuotti alun perin 582 

uutta rakentamispaikkaa, 

joista 42 leikkautui.

• Kaikki leikkautuvat paikat 

kyläkeskuksen tuntumassa, 

pellot suunnittelualueen 

pohjois- ja lounaisosissa eivät 

vaikuttaneet 

rakennuspaikkoihin.

• Hiekkakuopan alue toimii 

vastaavana leikkurina, koska 

ennen maisemointia alue ei 

sovellu rakentamiselle.

• Leikkautuvat paikat pyrittiin 

ensin sijoittamaan kiinteistön 

muihin osiin. Kylän ytimen 

ulkopuolella rakennuspaikan 

minimialana sovellettiin 2000 

neliömetriä.

• Leikkurin jälkeen 

peltokiinteistö saattoi jäädä 

myös kokonaan ilman 

rakentamispaikkaa, vaikka se 

olisi sijainnut vyöhykkeillä 1-3.

BYGGPLATS”LIE” PÅ VÄRDE-
FULLA ÅKERMARKER

• alla platser belägna kring byacentrum

• tillämpas också i sandgroparna

• vissa små åkerlotter blir utan byggplats



rakennemallit

strukturmodeller
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 PPOYK • NPDGP

Google Streetview



rakennemallit • strukturmodeller
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rakennemallit • strukturmodeller
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rakennemallit • strukturmodeller
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SEUTURAKENNEMALLI
REGIONSTRUKTURMODELL

HAJAUTETTU MALLI
UTSPRIDD MODELL

EDULLISUUSVYÖHYKEMALLI
BYGGBARHETSMODELL

1 2 3

maankäyttöjaosto  markanvändningssektionen:



rakennettavuus ja mitoitus

byggbarhet o. dimensionering
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 PPOYK • NPDGP

Google Streetview

KAAVALUONNOKSEN ESITTELY
PRESENTATION AV PLANUTKASTET
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MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 
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UTGÅNGSANALYS  ZONERING  DIMENSIONERING  PLANERING

PROCESSEN FRÅN UTGÅNGSDATA TILL BYGGPLATSER I DELGENERALPLANEN



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 
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LÄGESFAKTORER BYGGBARHETS- OCH BOENDEFAKTORER   LANDSKAPS- OCH MILJÖFAKTORER

VARIABLER SOM POÄNGSÄTTS
10



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 

A-KONSULT|IT KYLÄKOKOUS 7. 2.2017 BYAMÖTE 43

ESIMERKKEJÄ 
MUUTTUJISTA

EXEMPEL PÅ 
VARIABLER

OLEVA ASUTUS
NUVARANDE BOSÄTTNING

VESIHUOLTO
VATTENFÖRSÖRJN.

PIENILMASTO
MIKROKLIMAT

MAISEMARAJAT
LANDSKAPSGRÄNSER



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 
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ZON 1 ZON 2 ZON 3 ZON 4 ZON 5
BYACENTRUM TÄTT BYAOMRÅDE     BYNS RANDOMRÅDE   GLESBYGDSOMRÅDE ANNAT OMRÅDE

KRITERIER FÖR BERÄKNING AV BYGGPLATSER I VARJE ZON 



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 
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BYGGBARHETSZONER

BYACENTRUM
TÄTT BYAOMRÅDE
BYNS RANDOMRÅDE
GLESBEBYGGELSE
ANNAT OMRÅDE



Vuosi 2000 poikkileikkausvuotena,
hyvillä vyöhykkeillä vähintään 1 paikka / 

kiinteistö

• Rakennuspaikat määräytyivät vuoden 2000 

kiinteistöjaon mukaisesti.

• Vuosina 2000-2016 tehdyt lohkomiset 

vähensivät näin kiinteistön uusien 

rakennuspaikkojen määrää verrattuna vain 

nykytilanteen mukaan tehtyyn tarkasteluun

(-18 paikkaa).

• Edullisuusvyöhykkeille 1-3 kokonaan tai 

osittain sijoittuville, vähintään 2000 neliön 

laajuisille rakentamattomille kiinteistöille 

myönnettiin kuitenkin vähintään yksi 

rakennuspaikka

(+34 paikkaa). Nämä lisäykset koskivat 

myös muita kuin 2000-luvulla rekisteröityjä 

kiinteistöjä.

2000-luvulla rekisteröidyt kiinteistöt punaisella. 

Taustalla edullisuusvyöhykkeet 1-3.

MARKÄGARNAS JÄMSTÄLLDHET:

BEAKTANDE AV EFTER ÅR 2000 
UTBRUTNA LÄGENHETER

lägenheter över 2000 m2 inom
zonerna 1–3 ges dock minst 1 byggplats



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 

A-KONSULT|IT KYLÄKOKOUS 7. 2.2017 BYAMÖTE 47

BYGGPLATSER LÄGENHETSVIS



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 

A-KONSULT|IT KYLÄKOKOUS 7. 2.2017 BYAMÖTE 48

BYGGNADSTÄTHET LÄGENHETSVIS



A-KONSULT|IT KYLÄKOKOUS 7. 2.2017 BYAMÖTE 49

MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 
JÄMFÖRELSE MED GENERALPLAN SIBBO 2025

planzonernas arealer (ha)

byggplatsernas lokalisering
zonvis

planzonernas täthet (bp/ha)



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 
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JÄMFÖRELSE MED GENERALPLAN SIBBO 2025

markanvändningsområdenas
fördelning

ASUTUKSEN ALUEET
OMRÅDEN FÖR BOSÄTTNING

GENERALPLAN SIBBO 2025 N. PAIPIS DELGENERALPLAN 



MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 

A-KONSULT|IT KYLÄKOKOUS 7. 2.2017 BYAMÖTE 51
byggplatser:
befintlig ny, etapp 1 ny, etapp 2

byacentrum i omvandling



asemakaavakynnys
KUINKA PALJON VOI RAKENTAA LAATIMATTA ASEMAKAAVAA?

detaljplanetröskel
HUR MYCKET KAN BYGGAS UTAN ATT UPPGÖRA DETALJPLAN? 

A-KONSULT|IT KYLÄKOKOUS 7. 2.2017 BYAMÖTE 52



kaavaluonnos ja -määräykset

planutkast och -bestämmelser
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KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2 PPOYK • NPDGP

Google Streetview

KAAVALUONNOKSEN ESITTELY
PRESENTATION AV PLANUTKASTET



KYLÄKOKOUS • BYAMÖTE #2
7.2.2017
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kaavaselostus,
täydennetään ehdotusvaiheessa

planbeskrivning
kompletteras i förslagsskedet
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

asuntorakentamisen alueet • 
områden för bostadsbyggande

AT-1

AT-2

M-1
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

rakennuspaikat • 
byggplatser
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

rakennuspaikat • 
byggplatser
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

liikenne ja liikkuminen • 
trafik och friluftsleder
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

liikenne ja liikkuminen • 
trafik och friluftsleder
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

liikenne ja liikkuminen • 
trafik och friluftsleder
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

liikenne ja liikkuminen • 
trafik och friluftsleder

liikenteelliset
toimenpide-ehdotukset

åtgärdsförslag beträffande
trafikfrågor
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

rt-asemille johtavat pyöräreitit • 
cykelleder till jv-stationerna
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OSAYLEISKAAVALUONNOS • 
DELGENERALPLANEUTKAST

suojelualueet ja arvokohteet • 
skyddsområden och värdeobjekt
(SL, MY, MA, sr)

ulkoilun kannalta tärkeä metsäalue • 
för friluftslivet viktigt skogsområde
(MU)
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rakennuspaikat 
kiinteistöittäin 
•
byggplatser fastighetsvis



A-KONSULT|IT
KYLÄKOKOUS 7. 2.2017 
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MITOITUSJÄRJESTELMÄ • DIMENSIONERINGSSYSTEM 
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byggplatser:
befintlig ny, etapp 1 ny, etapp 2

byacentrum i omvandling



KYLÄN TÄYDENNYSRAKENTAMINEN ’RYHMÄKYLÄKSI’– TARKEMMAN SUUNNITELMAN POHJALTA
KOMPLETTERANDE NYBYGGNATION TILL EN ’GRUPPBY’ – PÅ BASIS AV MER DETALJERAD PLAN

havainnollistava idealuonnos – ei vastaa kaikilta osin osayleiskaavaluonnosta
illustrativ idéskiss – motsvarar inte till alla delar delgeneralplaneutkastet

asemakaavakynnys
KUINKA PALJON VOI RAKENTAA

LAATIMATTA ASEMAKAAVAA?

detaljplanetröskel
HUR MYCKET KAN BYGGAS 

UTAN ATT UPPGÖRA DETALJPLAN? A-KONSULT|IT KYLÄKOKOUS 7. 2.2017 BYAMÖTE 71
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kiitos!  ∫ tack!

keskustelua!?  ∫ diskussion!?
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