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1. MISSA MENNAAN? VAR AR VI NU?
e kunnan ja konsulttien edustajat e representanter for kommun och konsulter
kaavahankkeen tarkoitus ja tavoitteet planprojektets avsikt och madl
2. johdanto: MAISEMASELVITYS inledning: LANDSKAPSUTREDNING
* maisemasuunnittelun konsultti e landskapsplaneringskonsult
3. KAAVALUONNOKSEN ESITTELY PRESENTATION AV PLANUTKASTET
e konsulttien ja kunnan edustajat e representanter fér konsulterna och kommunen
prosessi: rakennemallit, kasittelyvaiheet processen: strukturmodeller, behandling
mitoitusperusteet, rakennettavuus dimensionering, byggbarhet
kaavaluonnos maarayksineen planutkast jdmte bestimmelser
4. YLEISKESKUSTELU ALLMAN DISKUSSION
5. KESKUSTELUA KARTTOJEN AARELLA  DISKUSSION KRING PLANKARTORNA
anna mielipiteesi 28.2. mennessa! ge Din dsikt senast 28.2!
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Arvio Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
vaikutuksista laheisten Natura-alueiden luontoarvoihin

Sipoon kunta, A-konsultit
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Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet

BYAW/ O]

Kaavatyo vireille ja OAS

Osallistumis- j arviointisuunnitelma 8.2.2016
Kuulutus 12.2.2016
Asukasilta 29.2.2016

Kaavan valmisteluvaihe

Ldhtétietoraportti 12.4.2016

Mitoitusseminaari 13.5.2016

Mitoitusjdrjestelmd ja rakennemallit (maankdyttéjaosto 08.06.2016)
Osayleiskaavaluonnos (maankdyttéjaosto 21.11.2016)

Kaavaehdotus

Maankdyttéjaosto
Kunnanhallitus
Kaavaehdotus néhtdvilld (65 §)

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Maankdyttéjaosto
Kunnanhallitus

Kaavan hyvaksyminen

Valtuusto

Fi2

Kaavan laatijat Planprocess och behandlingsskeden

Sipoon kunta,
kehittémis- ja kaavoituskeskus Planarbetet anhangigt och PDB

Eveliina Harsia Program fér deltagande och bedémning 8.2.2016

Vs. yleiskaavapdallikko Kungérelse 12.2.2016
Arkkitehti SAFA Invénarafton 29.2.2016
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy l

Staffan Lodenius

Planens beredningsskede

YKS-5, .o
MMf!:E(!TeInP IT E ITA ! Rapport dver utgangsldget 12.4.2016

Dimensioneringsseminarium 13.5.2016

: : *
Arkk»tehnOSAFA Dimensioneringssystem och strukturmodeller
& ’ (markanvéindningssektionen 08.06.2016)
AR SOAS IKTE R . Delgeneralplaneutkast (markanvindningssektionen 21.11.2016)
Suunnittelija, FM
Yhteystiedot raportin lopussa. l
Planforslag

Markanvéndningssektionen
Kommunstyrelsen
Planférslaget ldggs fram (65§)

EHDOTUS

Beméotanden till utlatanden och anmarkningar

Markanvdndningssektionen

F 6 RS L A G Kommunstyrelsen

Godkannande av planen
Fullméktige
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KANTA-(EMA-)TILAPERIAATE - kunnanhallitus 2.6.2015

Vaihtoehdot nykyiselle kaavoituskaytannolle ovat:

1. Laaditaan osayleiskaavoja kyléalueille ilman mitoitusta. Jokainen rakennuslupa
harkitaan erikseen suunnittelutarveratkaisuna.

2. Laaditaan rakennettavuusvyéhykkeisiin perustuva mitoitustaulukko/mitoitus-
periaatteet. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun oletetaan toteutuvan siten, ettd
jokaisella vybhykkeelld maanomistajat saavat tasapuolisesti rakennusoikeutta.
Vybhykkeiden mddrittdmisessd kdytetddn kriteereind mm. luonto- ja kulttuuriarvoja seké
koulun, pdivékodin, vesijohdon ja viemdriverkon IGheisyyttd, tieverkon kapasiteettia ja
joukkoliikenteen saavutettavuutta.

3. Kaytetddn kylédkaavoituksessa kantatilamitoitusta, mutta siirretédn rakennus-
oikeutta reuna-alueilta kylien keskelle.

Toteuttamiskelpoisimmaksi on arvioitu vaihtoehto nro 2, jolloin rakentamisen
edullisuus-vyohykkeet ja niiden mitoitus maaritellaan osayleiskaavaprosessissa ja
maarittelyn pohjaksi laaditaan tarvittavat selvitykset. Tavoitteena on, etta kylien
keskustoissa rakennuspaikkoja lisataan rajoittamatta kuitenkaan rakentamisen
mahdollisuuksia muualla kunnassa. Valittua menetelmaa sovelletaan seuraavaksi
laadittavassa Pohjois-Paippisten kyldosayleiskaavassa. Kylaosayleiskaavan tyoohjelma
hyvaksytaan kunnanhallituksessa.

Kylaalueiden ulkopuolisten haja-asutusalueiden mitoituksen osalta haetaan
m%nQRHWUUkSIa tarkiStaa sita VI%BA%BROUS 7.2.2017 BYAMOTE 11



STOM-(sTamM-)LAGENHETSPRINCIPEN - kommunstyrelsen 2.6.2015

Alternativen till den nuvarande planeringspraxisen ar:

1. Delgeneralplaner utarbetas for byomradena utan att anvénda dimensionering. Varje
bygglov 6vervdigs skilt som ett avgérande om planeringsbehov

2. Endimensioneringstabell eller dimensioneringsprinciper som grundar sig pa olika
zoner for byggbarheten utarbetas. Likabehandlingen av markégarna forvintas uppfyllas
sd att markégarna fdr byggréitt pa ett jamlikt sétt i alla zoner. Vid definieringen av zoner
anvdnds som kriterier bl.a. natur- och kulturvérden samt nérheten till skola, daghem,
vattenledning och avloppsnit, vigndtets kapacitet och tillgdngligheten till kollektivtrafik.

3. I byplanldggningen tillimpas stomldgenhetsdimensionering, men byggrdtten flyttas
fran randomradena till byarnas centrum.

Alternativ 2, har bedomts vara det mest genomforbara, varvid de zoner som ar mest
fordelaktiga for byggande samt deras dimensionering definieras i delgeneralplane-
processen och de nddvandiga utredningarna utarbetas som grund for definieringen.
Malet ar att 6ka byggplatserna i bycentrumen utan att begransa maojligheterna att bygga
pa andra platser i kommunen. Den valda metoden implementeras i nasta bydelgeneral-
plan som utarbetas, dvs. Norra Paipis. Arbetsprogrammet for bydelgeneralplanen
godkanns i kommunstyrelsen.

For dimensioneringen i glesbygdsomraden som ligger utanfor byarna soker man
mojligheter for en justering uppat.

A-KONSULT[IT KYLAKOKOUS 7. 2.2017 BYAMOTE 12
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Rakentaminen hyvien liikenneyhteyksien varsille Vdgn at
_ - byastruktur
Yhtenaisen kylarakenteen vahvistaminen
Rakentaminen hyvalle maaperélle markgrund
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| datandt
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Rakennusoikeuden laskeminen kantatilaperiaatteen | stomlgh-
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princip
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johdanto: MAISEMA
inledning: LANDSKAPET
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maisemaselvitys e landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Maisemaselvilys ja maisemallisel maankadytiosuositukset
Raporiti 2016

MA-ARKKITEHDIT




—

rkkitehdit / Jenni Koskinen

POHJOIS-PAIPPISTEN OSAYLEISKAAVA -
MAISEMASELVITYS

MA-arkkitehdit on laatinut Pohjois-Paippisten
osayleiskaavaan liittyvan maisemaselvityksen ja
maisemalliset maankayttosuositukset kahdessa
vaiheessa. Maisemaselvitys toimii osayleiskaavan
liteaineistona. Ensimmaisessa vaiheessa laadit-
tiin maiseman perusselvitykset kartta-aineistoon
ja alustaviin maastokaynteihin pohjautuen. Tyossa
on hyddynnetty avoimia paikkatietoaineistoja seka
Sipoon kunnan toimittamia l&htétietoaineistoja.
Maisemasel vitysté tarkennettiin kevaalla ja kesalla
2016 tapahtuneen maastotysskentelyjakson aikana.
Laaditut maisema-analyysit ja maastotydskente-
lyssé& tehdyt havainnot ovat toimineet pohjana vai-
heen 2 maisemallisille maank&yttosuosituksille ja
viheralueiden kehittamistarpeille. MA-arkkitehdit on
laatinut osana maisemaselvitysta maiseman histo-
riallisen kartta-analyysin ja selvittdnyt Pohjois-Paip-
pisten kyldan liittyvan kulttuurimaiseman tilallisia
arvoja. Paikkatietopohjaiset maiseman perusselvi-
tykset on laadittu avoimen l&hdekoodin QGIS-oh-
jelmistolla.

Pohjois-Paippisten osayleiskaavatyossa jarjestet-
tiin asukasilta kevaalla 2016. Asukkailla oli lisaksi
mahdollisuus vastata Harava-kyselyyn verkossa.
Asukasillan kommentteja ja Harava-kyselyn tulok-
sia on hyédynnetty viheralueiden kéayttpotentiaa-
lin tunnistamisessa seka asukkaiden toivomusten
ja kehitystarpeiden kartoittamisessa.

Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Maisemaselvitys ja maisemalliset maankayttosuositukset
Raportti 2016

MA-ARKKITEHDIT Rermsianta 12500043




MAISEMAN HISTORIALLINEN KARTTATARKASTELU

Rtuier

Pohjois-Paippinen Kuninkaan kartastossa 1700-luvun lopussa. Aluerajaus on piirretty kartalle maaston-
muotojen mukaan, ja sen muoto on hieman erilainen kuin nykykartalla. Tuolloin Pohjois-Paippinen on ollut
takamaata, jonne viljely ja asutus eivat vieléd ole vakiintuneet. Alueen halki kulkee kuitenkin teitd, mm. melko
tarkkaan nykyisen Paippisista pohjoiseen johtavan tien paikalla. Kuninkaan kartasto on erinomainen maise-
marakennekartta. Joet ja purot on esitetty tarkasti, ja ne ovat pysyneet paikoillaan, joten niiden mukaan kar-
talla on helppo suunnistaa. Maet on esitetty kolmiulotteisina. Kartan etelédosassa nékyy harmaita juovitettuja
alueita, jotka ovat peltoja. Punaiset pisteet ovat asutusta, joka tuolloin ei vield ulottunut Pohjois-Paippisiin.
Hieno piirre Kuninkaan kartastossa on harjuselanteiden esittdminen muita metséisia makia ruskeammalla,
eli kartalla on myos luctettavaa maaperétietoa.

maisemaselvitys e landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

HISTORISKA KARTOR
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Pohjois-Paippinen Senaatin kartalla, mittaus vuodelta 1875. Kartta on mitattu kolmiomittaustekniikalla, joten
alueen rajauss ei ole tismélleen saman muotoinen kuin nykykartalla, mutta kuitenkin hdmmastyttavan tarkka.
1800-luvun lopussa viljelykset olivat jo vakiintuneet etenkin Pohjois-Paippisten kyldn ympéristdén, mutta
myos alueen pohjoispuolelle Haarajoen kartanon ympéristodn. Viljely on ollut tehokasta, silld mm. kosteita
laaksoja on hyddynnetty niittyina, jotka ovat olleet tarkeita karjanhoidon kannalta.

Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Maisemaselvitys ja maisemalliset maankayttésuositukset
Raportti 2016

MA-ARKKITEHDIT



maisemaselvitys e landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen
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Pohjois-Paippinen ensimmaiselld ilmakuvaukseen perustuvalla ns. topografikartalla, joita on laadittu Peruskartta 1954-56
1920-40-luvuilla 1ahinné Etela-Suomesta ja sieltékin pdakaupunkiseudulta ja varuskuntapaikkakuntien ympé-

ristosta. Kartta oscittaa viljelyalueen laajentuneen ja asutuksen lisddntyneen kaakosta luoteeseen kulkevan

tien varrelle ja myos alueen lounaisosiin. Tiestd on muuttunut verkostoksi, jonka keskiossa on Pohjois-Paip-

pisten kyla. lImakuvaus vuodelta 1938, mittaus tdydennetty 1946-47.

Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Maisemaselvitys ja maisemalliset maankayttosuositukset
Raportti 2016

MA-ARKKITEHDIT



maisemaselvitys e landskapsutredning vA-Arkkitehdit / Jenni Koskine

MAAPERA JORDMAN

Selvitysalueella vallitseva maalaji on laaksoissa
savi ja selanteilla seka selannesaarekkeilla kallio.
Moreenia esiintyy kallioselanteiden kupeessa. Sel-
vitysalueen keskiosassa Pohjois-Paippisten kyla-
alueella on hiekkaa ja hietaa harjumuodostelmina.

Vanha kylaasutus ja tiet ovat sijoittuneet paéosin
naille hiekka- ja hieta-alueille. Ne hieta- ja hiekka-
maat, jotka sijoittuvat selanteiden ja selannesaarek-
keiden rinteille ja suuntautuvat lisaksi lampimaan
ilmasuuntaan ovat iimasto-oloiltaan ja topografial-
taan suotuisia asuinpaikkoja. Erityisesti hiekkamaat
ja karkea hieta ovat pienilmastoitaan hikevia ja lam-
pimia. Ne tarjoavat myds erinomaiset olosuhteet
puutarhakasvillisuudelle.

Saviset laaksoalueet ovat paaosin viljelyssa. Raja-
kulman alueen laheisyyden uusi pientaloasutus on
osin sijoittunut laaksoon, saviseen maaperaan ja
ilmasto-olosuhteiltaan epasuotuisalle alueelle.

Alueella sijaitsee sorakuoppia soranoton jaanteina.
Sorakuoppien ja ymparéivan maaston litoskohdat
ovat osin jyrkkia ja sortuvia. Sorakuoppien maise-
mointi on kirjattu tyén tavoitteisiin.

Selvitysalueella sijaitsevat laajahko suoalue
Bastmossen ja siihen liittyva pienempi osa, Lillmos-
sen, luonnonsuojelualueen etelapuolella. Suon poh-
joislaita on ojitettu. Selvitysalueen pohjoisosassa on
muita ojitettuja suoalueita.

Pohjois-Paippisten osayleiskaava
Maisemaselvitys ja maisemalliset maankayttosuositukset 1000
Raportti 2016

MA-ARKKITEHDIT




VESIOLOSUHTEET YT- O. GRUNDVATTEN

Selvitysalueen vesisuhteet on esitetty kartalla.
Paavedenjakajat ovat en vesistdihin vetta jaka-
via korkeimpia maastonkohtia. Vedenjakajat
ovat myds alueen kuivimpia kohtia. Sivuve-
denjakajat ovat korkeita maastokohtia, jotka
ohjaavat pintavesin virtausta saman vesisto-
alueen sisélla. Alueella mutkittelee Sipoonjoen
pienipiirteinen uomasto, joka on uurtanut melko
syvan uoman saviseen maaperaan. Sipoonjoki
on selvitysalueen rajalla sijaitsevan Keravan-
joen ohella ainut vesisto selvitysalueella.

Paippisissa Sipoonjoki kulkee peltojen reu-
nustamana. Sipoonjoen uoma on Natura-alue
biologisin ja maisemallisin perustein. Se on
vedeltaan savisameaa seka runsasravinteista
ja siell4 el&a taimenkanta. Natura-alueen poh-
joispdan sivu-uomasto on padosin luonnontilai-
nen ja vaikka sit4 ei ole inventoitu, oletettavasti
siella elaa purotaimenkanta. Luonnontilaisena
séilynyt, perkaamaton osuus on tarkea puro-
luonnon kannalta. Selvitysalueen etelépuolella
elaa mertaimenkanta, josta padon ylépuolinen
purotaimenkanta on iimeisesti eristynyt.

Sipoonjoen uoma muodostaa toisaalta luon-
taisen viheralueverkoston osan Pohjois-Paip-
pisissa. Sipoonjoki on alueen maisemassa
omaleimainen maisema-elementti, jonka hys-
dyntamisté viheralueverkoston osana tulee
tutkia ja sen maisemallista luonnetta korostaa
Natura-arvojen rinnalla. Télld hetkella Sipoon-
joen uoma on runsaan kasvillisuuden peitossa
ja sitd on vaikea havaita.

Pohjavettd muodostuu sora- ja hiekkahar-
jujaksoissa. Selvitysalueella sijaitsee useita
pohjavedenmuodostumisalueita.” [-luokan
pohjavesialueet Forsbacka ja Pohjois-Paip-
pinen sijoittuvat Pohjois-Paippisten kylakes-
kukseen ja sen molemmin puolin. Varsinaiset
pohjavedenmuodostumisalueet rajautuvat har-
juille. Kylakeskuksen ja urheilukentan laheisyy-
dessa sijaitsee vedenottamo pohjavesialueella.
Nimistésta Kéllmossa viittaa lahdesuohon.

3 Pohjavesialueet: http:/Awww.ymparisto.fif
fi-FI/Vesi/Vesiensuojelu/Pohjave
den_suojelu/Pohjavesialueet/Sipoon_poh
javesialueet(14307)

http:/fww.ymparisto.fifdownload/
noname/|6BBA4A53-A52A-4139-8E6F-
5D3DEG508E86(/51893

http:/fwww.ymparisto.fi/download/
noname/|1811516E-3516-4C 1A-9AFB-
CB3B0569AEEE}/51891
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ILMASTO MIKROKLIMAT

limastokartalla on esitetty selanteet, iimaston kan-
nalta suotuisat ja epédsuotuisat alueet. Pieniimas-
toltaan epésuotuisia alueita ovat vahan auringon
séteilyd saavat pohjoiseen, koilliseen tai luoteeseen
suuntautuvat, kylmat sek& maaston alavimmat, kat-
tilamaiset painanteet, jonne muodostuu helposti
kylméilmajérvia. Rakentamisen tulee vélttaa naita
alueita. Pienilmastoltaan rakentamiselle suotuisia
alueita ovat paljon auringon séteily4 saavat alueet
eli etela-, lounais- ja kaakkoisrinteet, joilla on lisaksi
lammin maapera (hiekkaa tai karkea hietaa).

Vanha asutus on keskittynyt iimasto-oloiltaan suotui-
sille alueille, maastosta kohoaville seldnnesaarek-
keille seka harjuselénteille. Uudempaa asutusta on
syntynyt pienilmastoltaan osin epasuotuisille alueille
esimerkiksi Rajakulmassa, kun entisille peltomaille
on rakennettu. Néilla maaston alavilla alueilla saat-
taa esiintyd hallaa ja avoimilla alueilla tuulisuutta.

" qx\ Lammin maapera (hiekka tai karkea hieta)
&g Lammin rinne
= BB Kylma rinne

| T Kylman iiman jarvi

2 Ib AN

SRR RN
W\

1000 1500 2000 m
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KASVILLISUUS VEGETATION

Selvitysalueesta on laadittu kasvillisuuskartta
SYKEn Corine Land cover 2012-aineiston avulla®.
Alueen kasvillisuus heijastaa sekd alueen maape-
réda ettd maankéayttéa. Selvitysalueen yhtenéiset
metséalueet sijaitsevat kallioselanteilld. Hiekka- ja
hietavaltaisilla harjualueilla viihtyvét ménnyt. Poh-
jois-Paippisten kylén erikoisuus on entisen rukous-
huoneen (nyk. kappelin) l&heisell tiella sijaitseva
mantykujanne.

Laajat alueet ovat edelleen peltoviljelyssa ja toisaalta
metsétalouden kéaytéssd on metsia. Luonnontilaisia
metsié sijaitsee alueen luonnonsuojelualueilla. Ne
ovat todennakoisesti saédstyneet sekd rakentami-
selta, ettd osin myds metsataloudelta kaukaisen
sijaintinsa ja topografisten olosuhteidensa vuoksi.
Kallioselénteiden vaikeakulkuisuus on turvannut
metsédalueiden séilymisen yhtendisend. Vanha asu-
tus on keskittynyt kylékeskuksen ulkopuolellakin
selénteen reunavyshykkeeseen ja metsdalueiden
keskelle on raivattu vain muutamia peltoja.

Nykyisin luonnonsuojelualueiden virkistysreittejé ja
polkuja kéytetaan kuitenkin ahkerasti alueen siséi-
seen virkistykseen miké aiheuttaa kulutuspaineita
maastossa. Rakentamisen lisdantyessa kaytto-
paine luonnonsuojelualueilla kasvaa entisestaan.
Tastéd syysté alueelle tulee osoittaa lahivirkistyk-
seen soveltuvia viheralueita ja |&himetsid, joiden
luontoarvot kestévéat kulutusta ja joille on osoitettu
reitit kyldkeskuksesta. Sipoonjoen lehtoesiintymét
on suojeltu arvokkaina Natura-kohteina.

7 Lasjennetty alusrsjaus V1
Kagvillisuusaluetyypittely (Corine Land Cover 2012)
[ Puutarhakasvillisuus plertaloalusliia

[ Maa-aineston cttoaluest

\ [] Urhellu ja vapea-ajan aluest

[ Pelit

Hedelmépuu- ja marjapensasviljelmat

[ Laidunmaat

[ Kaytdsta polstunut maatalousalue

[] Puustolset pelto- Ja laldunmaat

[ Lehtimetsat

I Havumetsat

4 Suomen Ymparistokeskus, =] Sdmdsﬂ
Corine Land Cover 2012, [] Luonnonniityt

[ Vvarvikot jJa nummet

[] Harvapuustolset alueet

[ Kallomaat

[ Niukkakasvustolset kangasmaat
Kostaikot

kasvillisuuskartan tuottaminen
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MAISEMARAKENNE

LANDSKAPS-

JAMAISEMATILA  ¢TRUKTUR OCH -RUM

Pohjois-Paippisten maiseman perusrunko
muodostuu viljelylaaksosta nousevien met-
sdisten kallioseldnteiden, pienipiirteisempien
seldnnesaarekkeiden ja harjujaksojen luonneh-
timana. Erityisen piiteen maisemaan muodos-
taa syvaan uurtunut ja pienipiirteinen, lehtokas-
villisuuden peittdmé Sipoonjoen uomasto, joka
kulkee Pohjois-Paippisissa viljelylaaksojen lapi.
Maisemarakennekarttaan on merkitty laaksot,
seldnteet, harjut, uomaverkosto, purolaakson
pohja, vanhat tiet ja vanha asutus. Sipoonjoen
Kkulttuurimaisema on maakunnallisesti arvokas
maisema-alue’.

Pohjois-Paippisten maiseman tilallista raken-
netta leimaavat yhtaalta laajojen nakymien ja
avoimen vilielymaiseman mittakaava, mutta
toisaalta sulkeutuneiden selannemetsien mai-
sema. Pienipiirteinen ja vaihteleva kulttuuri-
vaikutteinen kyldmaisema sijoittuu nauhamai-
sesti harjujaksoja seurailevien vanhojen teiden
varsille. Teiden varsien vanhan kyldasutuksen
yhteyteen sijoittuu pienipiirteisempéa viljely-
maiseman kulttuuriympaéristéd, kuten pienialai-
sempia peltoja, niittyjd tai laitumia. Tehomaa-
talouden myéta peltomaiseman mittakaava
kasvoi pienipiirteisen kulttuurimaiseman kus-
tannuksella.

5 5 Arvokkaat maisema-alueet - Maisema-
aluetySryhman mietinté |1
Ymparnistministenid : Ympéristonsucje
lucsasto, Tybryhman mietinté 66/1992

Pohjois-Paippisten kyldan yhteydessa on séi-
lynyt merkittavd avoimen kulttuurimaiseman
kokonaisuus. Kulttuurimaiseman kohteet ovat
edelleen osittain kdytossa, mikd yllapitdad nii-
den maisemallisia ominaispiirteitd.

Laajat peltoalueet muodostavat térkeitd avoi-
mia maisemaliloja, etenkin pohjoisessa. Néi-
den peltoalueiden arvo perustuu pitkiin naky-
malinjoihin ja maiseman tilallisiin arvoihin.
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MAISEMAN ARVOT JA
ONGELMAT

Pohjois-Paippisten maiseman keskeiset ele-
mentit on kartoitettu maastokayntien ja maise-
ma-analyysin perusteella.

Kulttuurimaiseman pellot

Kulttuurimaiseman viljellyille pelioille ominaisia
piirteita ovat pitkat nakymalinjat, laajamittakaa-
vainen avoin maisematila. Arvokkaita ovat eri-
tyisesti alueet, joiden rajautuminen on selked-
reunaista, vahvojen seldnnemetsien ansiosta.

Kylanraitti ja vanhat tiet

Kylédnraitin ja vanhojen teiden varsien puutar-
ha-asutus on syntynyt harjujaksoille. Vanhaa
rakennuskantaa on jaljella hyvin. Pihapiirit
rajautuvat monin paikoin kiviaitoihin tai leikat-
tuihin kuusiaitoihin. Tien varrella on vanhoja,
nayttavid mantyja. Kappelin laheisyydessa on
harvinainen méantykuja.

Vanhaan kyldasutukseen kytkeylyva pienipiir-
teinen kulttuurimaisema Nauhamainen kyla-
asutus on syntynyt vanhimpien teiden varrelle.
Kyldaasutukseen nivoutuu niittyja ja pienialaisia
peltoja, jotka ovat pihapiirin jatkona.

Kallioiset laajat seldnnemetsit
Kallioisille seldnnemetsille ominaista on rajau-

tuminen ymparoivastéa, tasaisesta peltomaise-
masta. Seldnteen ja peltomaiseman vélinen

VARDEN OCH
PROBLEM

Pieniplirteisemmét seldnnesaarekkeet

Seldnnesaarekkeille on ominaista kohoami-
nen peltomaiseman keskeltd. Saarekkeet ovat
vanhoja kyldnpaikkoja ja pienipiirteisen kult-
tuurimaiseman keskittymid. Vanha asutus ja
tiestd seurailevat selannesaarekkeiden ketjua.
Seldnnesaarekkeilta 1bytyy mahdollisia kylédra-
kennetta taydentavia, perinteisen hyvén asuin-
paikan vaatimukset tayttavia rakennuspaikkoja.

Sipoonjoen uoma

Sipoonjoella on sek biologisia, ettd maisemal-
lisia arvoja (Natura). Uomaverkoston mutkitte-
levuus, pienipiirteisyys, syvéaan uurtunut uoma,
uoman varren lehdot ovat sille ominaisia.

Yhteys Keravanjoelle: seudullinen viheralue-
verkosto, Sipoonjokiuoman yhdistyminen Kera-
vanjoen reittiin, vanha mylly, kulttuurimaisema
ja rakennusperinto, yhteydet joen yli Jarven-
paan suuntaan

Kehitystarpeita:
kevyenliikenteen yhteystarpeet viheraluever-
koston osana, nopea yhteys vs. jokiuoman

rantaraitti

Urheilukentdn alueen kehittdminen, Urheilu-
kentén siirto koululle

Hiekkakuoppien kehittdminen, viheraluever-

s Gan B 2 A AN s A @ 15030 Majsnramtarie

vyohyke on selked. Laajoissa selannemetsissa koston osana tai asuinrakentamisen paikkoina. ® ©  Kodu NoraPaps 5o
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MAISEMALLISET MAANKAYTTOSUOSITUKSET MARKANVANDNINGSREKOMMENDATIONER

Maisemalahtéiselld yhdyskunta- ja viheralue-
suunnittelulla on mahdollista ennallistaa ja
séilyttdaa suunnittelualueen maisemaraken-
netta tulevasta rakentamisesta huolimatta seka
hyddyntaa alueen talla hetkella kayttamatonta
potentiaalia. Maisemalliset maankayttosuosi-
tuk set perustuvat maisema-analyysin tuloksiin.

Maisemallisten maankayttosuositusten tavoit-
teena on sekéd kyldrakenteen tdydentdminen
ettd suurmaiseman ftilallisten arvojen sailytta-
minen. Néit4 suurmaiseman arvoja ovat maise-
man rajautumisen selkeys, avoimet, laajat mai-
sematilat ja tarkeimmat ndkymalinjat. Lisaksi
tavoitteena on kyldasutukseen liittyvien pie-

nipiirteisimpien ja paikkasidonnaisten arvojen
sdilyttdminen etenkin kyldnraitin yhteydessa.
Naita ovat esimerkiksi maisemallisesti merkit-
tavat puut, vanhat kiviaidat, kappelin ymparistd
ja méantykujanne, vanhat niityt ja pienialaiset
pellot ja kaytossa olevat laitumet.

Rakennuspaikkojen valinta

Suositellaan rakennuspaikkojen sijoittamista
selannesaarekkeille ja seldnteiden loiville
rinteille, suotuisaan ilmansuuntaan. Perintei-
sesti rakennuspaikat on sijoitettu maaston ja
maiseman suotuisimmille paikoille. Hieta- ja

hiekkavyodhykkeet ovat maaperaltaan asuin-
rakentamiselle suotuisia. Hikevad maapera on
oivallinen myos puutarhakasvillisuudelle. Maa-
peréolosuhteiden huomioiminen tukee myds
maiseman tilallisuuden séilymistd. Lisaraken-
tamisen potentiaali on suositeltava suunnata
ensisijaisesti selénteiden reunavydhykkeiden
loiville rinteille seké kyldrakennetta taydentéden
pienipiirteisimmille selénnesaarekkeille. Laajat,
metsdiset kallicalueet suositellaan jatettavaksi
laajemman taydennysrakentamisen ulkopuo-
lelle. Ne toimivat ekologisina yhteyksina. Eten-
kin kyldalueesta kaukana sijaitsevat seldnne-
metsét toimivat virkistys- ja luonnonalueina.
Laaksojen tasaisille pohjille rakentamista ei

maisemaselvitys e landskapsutredning MA-Arkkitehdit / Jenni Koskinen

suositella mm. ilmasto-, vesi-, tuuli- ja maape-
réoloihin vedoten.

Pohjois-Paippisissa maaperéltaan parhaim-
mat rakennuspaikat sijoittuvat harjujaksoille.
Tulkittaessa maaperaltaan otollisia raken-
nuspaikkoja on otettava huomioon soranoton
vaikutukset topografiaan, ja siten rakentami-
sen ilmasto-, valaistus- ja vesiolosuhteisiin.
Muokkaamattomina sorakuopat eivat sovellu
rakentamiseen. Maaston uudelleen muotoi-
lulla suotuisiin iimansuuntiin voidaan kuitenkin
muodostaa sopivia rakennuspaikkoja, jotka
tayttavat perinteisten rakennuspaikkojen vaa-
timukset hyvésta pienilmastosta. Urheiluken-
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tén alueella pohjavesi on soraharjun kupeessa
lahella maanpintaa, minka vuoksi kentan kos-
teusolosuhteet ovat suomaiset. Sen sijaan
kyldnraitista pohjoiseen sijaitsevat sorakuopat
voivat mahdollisesti muokattuina muodostaa
hyvié rakennuspaikkoja. Sorakuoppien maas-
tonmuokkauksen edellytyksid rakentamista
varten tutkitaan myshemmin. Sorakuoppia voi-
daan maisemoida myos viheralueiksi.

Viheralueverkoston ja ulkoilureittien
kehittdminen

Maisemarakenne muodostaa perustan selvi-
tysalueen viherrakenteelle ja potentiaaliselle
viheralueverkostolle. Talla hetkella suurin osa
selvitysalueesta on peltoa tai metséé ja var-
sinaiset puistot ja piha-alueet rajoittuvat paa-
asiassa koulun piha-alueeseen ja urheilukent-
taén. Asukasillassa saatujen kommenttien ja
asukaskyselyn vastausten perusteella asuk-
kaat k&yttavat luonnonsuojelualueiden metsai-
sid selanteita virkistykseen. T4ll4 hetkell& kulku
ndille virkistysreiteille ja luontopoluille tapahtuu
pasosin autolla.
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MERKKIEN SELITYKSET
Alueraja
Arvokas viljelymaiseme, luokka 1

Avoimena sail, viljelymaisema tai laakson
pohja, luokka 2

Merkittava nakyma

Nakymaakseli

Caow] L oA i B
Arvokas rakennellu ympansto

Merkitlava rakennus
Maiseman kannalta merkittava selanne

esim. tai
metsakuvio laaksossa

Pohjavesialueen raja

Sipoonjoki (Natura}

Natura-alue

Luonnonsuojelualue

Lammin maapera (hiekka, karkea hieta)

soveltuval alueet
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VIHERRAKENTEEN JA MAISEMAN KESKEISET GRONSTRUKTUR; CENTRALA ELEMENT
ELEMENTIT JA KEHITYSPOTENTIAALI

OCH UTVECKLINGSPOTENTIAL

Kulttuurimaiseman pellot: ominaista néille
alueille on pitkat nakymalinjat, laajamitta-
kaavainen avoin maisematila, erityisesti
alueet, joiden rajautuminen on selkeéreu-
naista, vahvojen seldnnemetsien ansiosta.

Kyldnraitti ja vanhat tiet: kylanraitin ja van-
hojen teiden varsien puutarha-asutus, kivi-
aidat, kuusiaidat, vanha rakennuskanta.

Vanhaan kylaasutukseen kytkeytyva pie-
nipiirteinen kulttuurimaisema: pienialaiset
niityt, asutukseen liittyvét pellot.

A) Kallioiset laajat selannemetsét (rajau-
tuminen ympaéroivasta maisemasta, selén-
teen ja peltomaiseman vélisen vydhykkeen
selkeys, laajoissa seldnnemetsissé havait-
tavissa eramaatyyppistd maisemaa, tun-
nistettu karhun pesa (asukasillan 1dhde).

A) Kallioiset laajat selannemetsat. Rajau-
tuminen ympéroivasta maisemasta, selén-
teen ja peltomaiseman valisen vydhykkeen
selkeys, laajoissa selannemetsisséd havait-
tavissa eramaatyyppistd maisemaa, tun-
nistettu karhun pesa (asukasillan 1dhde).

B) pienipiirteisemmat seldnnesaarekkeet.
Kohoaminen peltomaiseman keskelta, van-
hoja kylénpaikkoja, pienipiirteisen kulttuu-
rimaiseman keskittymid, vanha asutus ja
tiesto seurailee selédnnesaarekkeiden ket-
jua, lisérakentamisen potentiaali pienipiir-
teisimmille sel&nnesaarekkeille vs. laajat
kallioselanteet.

Sipoonjoen uoma: biologiset ja maisemal-
liset arvot. Uomaverkoston mutkittelevuus,
pienipiirteisyys, syvdan uurtunut uoma,
uoman varren |lehdot (Natura).

Keravanjoki: seudullinen viheraluever-
kosto, Sipoonjokiuoman yhdistyminen
Keravanjoen reittiin, vanha mylly, kulttuuri-
maisema ja rakennusperintd, yhteydet joen
Wi Jarvenpaan suuntaan.

Kevyenliikenteen yhteystarpeet viheralue-
verkoston osana, nopea yhteys vs. jokiuo-
man rantaraitti.

Urheilukentan alueen kehittdminen, urhei-
lukentan siirto koululle.

Hiekkakuoppien kehittdminen, viheralue-
verkoston osana tai asuinrakentamisen
paikkoina.
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Rakennuspaikkaleikkuri
arvokkaan
peltomaiseman alueella:

L]

Mitoitus tuotti alun perin 582
uutta rakentamispaikkaa,
joista 42 leikkautui.

Kaikki leikkautuvat paikat
kylakeskuksen tuntumassa,
pellot suunnittelualueen
pohjois- ja lounaisosissa eivat
vaikuttaneet
rakennuspaikkoihin.

Hiekkakuopan alue toimii
vastaavana leikkurina, koska
ennen maisemointia alue ei
sovellu rakentamiselle.

Leikkautuvat paikat pyrittiin
ensin sijoittamaan kiinteiston
muihin osiin. Kylan ytimen
ulkopuolella rakennuspaikan
minimialana sovellettiin 2000
neliometria.

Leikkurin jalkeen
peltokiinteistd saattoi jadda
myo6s kokonaan ilman
rakentamispaikkaa, vaikka se
olisi sijainnut vyohykkeilla 1-3.
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RAKENNEMALLIEN VERTAILU
JAMFORELSE MELLAN STRUKTURMODELLERNA

| KYLA JA KEHITYSKAYTAVAT 2
BYCENTRUM OCH UTVECKLINGSSTRAK
LIIKENNE
TRAFIK

rakennemallit e strukturmodeller

SEUTUYHTEISTYO JA EHEYTTAMINEN
REGIONSAMARBETE OCH KONSOLIDERING

NYKYRAKENTEEN LAAJENNUKSET
UTVIDGNING AV NUVARANDE STRUKTUR

Kylakeskuksen ja Rajakulman tiydennysrakentarinen edellyttia
kevyen likenteen jarjestelyjd, jotka parantavat likennetutvalli-

forelsekriterier

am

Tieverkko ja liikenneturvallisuus

-+ -

Vagnat och trafiksakerhet

zsbyggandet i bycentrum och Rajakulima forutsitter ldt-
trafikarrangernang, som forbattrar trafiksikerheten.

J

Rajakulman ja kyldkeskuksen tiydennysrakentaminen edeliyttad
kevyen likenteen jarjestelyjd, jotka parantavat likennetutvallisuutta.
n forutsitter littrafik-
rafiksakerheten.

Tillaggsbyggandet i Raj
arangernang, som férbattrar

Tieverkon téydentiminen painottuu yksityisteiden puiolelle.

or del pé de privata

terandet av vigndtet faller till ¢

Taydennysrakentarnisen painottaminen padvaylien l3heisyyteen

luo edellytyksid bussilikennetarjonnan parantamiseen.
L e
Tilldggsbyggande i anslutning till huvud apar forutsstt

dttra b afikutbudet.

Julkinen lilkenne: linja-autot ja lahijunat
Kollektivtrafik: bussar och pendeltag

ningar for att férb:

Téydennysrakentarnisen painottannen piviylien ldhesyyteen luo
edellytyksid bussilikennetarjonnan parantamiseen.

Tillaggsbyggande i anslutning til
ningar f&r att ferbitra bus

uvudvagamna skapar forutsatt-
kutbudet.

Heikot edellytykset kohentaa bussilikenteen palvelutasoa.
Haarajoen aseman vaikutusalueelle jonkin verran lisdasutusta.

Grbittra busstraficutbudet 3 sma. Nagot
nrade.

Forutsttningarna at
tilliggsbuyggande inom Haarajoki stations influens

Rajakulmantien kevyen likenteen jarjestelyjen parantaminen
valills kuntaraja-kylikeskus on vilttimatdntd sekd myds

Jalankulku ja pydraily kyldkeskuksen sisilld toivottavaa
Gang- och cykeltrafik Férbi t av Ettrafikarr 1 8ngs Rajakulmavi-
nmungransen och

++

yeentrum & nddvandigt; i
bycentrurn &nkvdrt.

Rajakulmantien kevyen likenteen jirjestelyjen parantaminen valilts
kuntaraja-kylakeskus on valttamatantd

Forbiattrande 5
melian kor

rafikarrangemangen langs Rajakulmavigen
ngransen och bycentrurn dr nddvandigt.

Kevyen likenteen olosuhteiden kohentamiseen ei ole merkittivid
rmaankdytollisid paineita.
K3 t tryck att forbattra It
xningen sida.

forhillandena uppstér inte frén

YHDYSKUNTARAKENTAMISTALOUS
SAMHALLSBYGGNADSEKONOMI

Keskittdva rakentaminen kylakeskukseen/Rajakulmaan
ja kehityskaytavien varsille on kustannustehokasta seka

investointi- ettd kiyttdvaiheessa.
-+ +

Koncentrerat byggande i bycentrum/Raj

| ja kiyesst L

Investerings- och driftskostnader

utvecklingsstriken & kostnadseffektivt bide i nvest
driftskedena

Keskittdva rakentaminen Rajakuimaan/kylikeskukseen ja
kehityskaytavien varsille on kustannustehokasta sekd investointi-
ettd kiyttdvaheessa,

Koncentrerat byggande i Rajakulmar/bycentrum och lings
utvecklingsstraken dr kostnadseffektivt bade | investerings- och
driftskedena.

Hajautettu rakentaminen on epdedullista sekd investointi- ettd

kiyttdvaiheessa; maanomistajat vastaavat pitkilti kustannuksista.
Ett utspritt by
driftskedena; ma

dr oférdelaktigt bide i investerngs- och
3 for en betydande del av kostnadema

Kyldkeskuksen vahvistamnen o pohjaa palveluilie ja

Kaava-alueen integrointi seudulliseen yhdyskunta-rakenteeseen yli
kuntarajojen on kest3va niin lyhyells kuin pitkalls tihtsimels,

"Eldva maaseutu” luo edellytyksis maatalouden ja pienyritys-

nsa 18 vertailukriteeria ¢ inalles 18

Q Vaikka arvioitavat aihepiirit ja vertailukriteerit ovat verrattain suppeat, periaatevaihtoehtojen vaikutukset ja

keskindiset erot havainnollistuvat melko hyvin. Johtopdatoksend voinee suositella, ettd jatkosuunnittelun poh-

_C Jaks otetaan rakennemallien | ja 2 yhdistelmd, jonka mitoituspohja madrdytyy edullisuusvydhyketarkastelun

pohjaita. Tdma vaikuttaa suorasti ja epdsuorasti myds maankdyttSvarauksiin, jolloin yhdistelma saa piirteita
kaikista rakennemalleista.

A-KONSULT[IT

Yhteiskunnalliset hyodyt yhtesdllisyydelle osana kestivid yhdyskuntarakennetta, tornnnan ylldpitimiselle.
g o s L~ A " ++  Virdemifjderna bevaras. En integrering av planomridet i den o .
Samhalleliga fordelar F rkandet av bycentrurn skapar grund for ter % iy 2 2 2 ; En "levande lan:
2 7 % M regionala samhalisstrukturen Gver kommungrénserna ar halbart
sccial gemenskap som en del av en halibar samhalls: av lantbruk och
pa bade kort och lang sikt.
JOHTOPAATOKSET SLUTSATSER

KYLAKOKOUS 7. 2.2017 BYAMOTE
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rakennemallit e strukturmodeller

RAKENNEMALLIT
STRUKTURMODELLER

maankayttojaosto markanvindningssektionen:

“Kyld ja kehityskaytavit” ”Seutuyhteistyd ja eheyttiminen”
“Bycentrum och utvecklingsstrak” “Regionsamarbete och konsolidering”

EDULLISUUSVYOHYKEMALLI SEUTURAKENNEMALLI
BYGGBARHETSMODELL REGIONSTRUKTURMODELL

A-KONSULT[IT KYLAKOKOUS 7. 2.2017 BYAMOTE

”Nykyrakenteen laajennukset”
”Utvidgning av nuvarande struktur”

HAJAUTETTU MALLI
UTSPRIDD MODELL

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto
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e

\i F TSRS WIRRNS, SRV &

VAI.UON NOKSEN ESITTELY
PRESENTATION AV PLANUTKASTET

rakennettavuus ja mitoitus

byggbarhet o. dimensionering
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MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM

..........................

DET PA BYGGBARHETSZONER
BASERADE DIMENSIONERINGSSYSTEMET
| DELGENERALPLANEN FOR NORRA PAIPIS

SIBBO KOMMUN « DELGENERALPLANEN FOR NORRA PAIPIS

ARKITEKTBYRA A-KONSULT
3.11.2016
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MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM

PROSESSI LAHTOTIEDOISTA OSAYLEISKAAVAN RAKENNUSPAIKOIKSI
PROCESSEN FRAN UTGANGSDATA TILL BYGGPLATSER | DELGENERALPLANEN

LAHTOTIEDOT
UTGANGSANALYS

PAIKKATIETOMUOTOISET
LAHTOTIEDOT

TATIETG

KUNNALTA

YHDYSKUNTARAKENTEEN
SEURANTAJARIESTELMA (SYKE)

VESIJOHTO- JAVIEMARIVERKOSTO
KOULUJEN SIIAINTI
LIKENNEMELUALUEET

AVOIN DATA
MAASTOTIETOKANTA (MML)
DIGIROAD (LV)

CORINE LAND COVER (EEA)
MAAPERAAINEISTO (GTK)
POH|AVESI- JA NATURA-ALUEET (SYKE)

KONSULTEILTA
PIENILMASTO (MARK)

>

VYOHYKKEET
ZONERING

AINEISTOJEN KASITTELY
JA LUOKITTELU
RUUTUMUGTOON

RUUTUKOHTAISTEN
EDULLISUUSPISTEIDEN
LASKENTA JA LUOKITTELU

YLEISTYS
EDULLISUUSVYOHYKKEIKS

>

MITOITUS
DIMENSIONERING

PERUSMITOITUKSEN
MAARITTAMINEN
VYOHYKKEITTAIN

KINTEISTOKOHTAISEN
RAKENNUSPAIKKAMAARAN
LASKENTA MITOITUKSEN
MUKAAN

2000-LUVULLATEHTYJEN
LOHKOMISTEN HUOMIOINTI
TASAPUOLISEN KOHTELUN
TURVAAMISEKSI

VYOHYKKEILLA 1-3
VAHINTAAN YHDEN
RAKENNUSPAIKAN
VARMISTAMINEN
RAKENTAMAT TOMILLE
KINTEISTOILLE *

>

SUUNNITELMA
PLANERING

RAKENNUSPAIKKOJEN
SYAINNIN MAARITYS
KINTEISTOITTAIN

MAISEMALLISESTI
HAITALLISTEN
RAKENNUSPAIKKOJEN
VAHENNYS **

KYLAKESKUKSEN
RAKENNUSPAIKKOJEN
VAIHEISTUS KAHTEEN ERI
LUOKKAAN ***

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto



MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM

PISTEYTETTAVAT MUUTTUJAT
VARIABLER SOM POANGSATTS

LAGESFAKTORER BYGGBARHETS- OCH BOENDEFAKTORER LANDSKAPS- OCH MILIOFAKTORER
% RAKENNETTAVUUS- MAISEMALLISET JA
SIMNTITERIAT JAASUTTAVUUSTEKIJAT YMPARISTOLLISET TEKIJAT
YHDISTYMINEN OLEVAAN MAAPERAN MAISEMAN MONINAISUUS
ASUTUSRAKENTEESEEN RAKENNETTAVUUS JA RAJAPINNAT
KOULUN LAHEISYYS PIENILMASTO POHJAVESIALUEET
JOUKKOLIIKENTEEN PYSAKIN ASUMISEN SUOJELUALUEET
LAHEISYYS HAIRIOTEKIAT
VESIJJOHTO- JA
VIEMARIVERKOSTON
LAHEISYYS
ANSLUTNINGTILL MARKGRUNDENS LANDSKAPETS DIVERSITET
BEFINTLIG BOSATTNING BEBYGGBARHET OCH EKOTONER
NARHET TILL SKOLA MIKROKLIMAT GRUNDVATTENOMRADEN
NARHET TILL HALLPLATS STORNINGSFAKTORER SKYDDSBEHOV

FOR KOLLEKTIVTRAFIK

NARHET TILL
VATTENLEDNINGS- OCH
AVLOPPSNAT

VISAVI BOENDET

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto



MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM
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MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM

KRITEERIT RAKENNUSPAIKKOJEN MAARAYTYMISELLE VYOHYKKEITTAIN

MITOITUS TUOTTAA POHJOIS-PAIPPISTEN OSAYLEISKAAVA-ALUEELLE 383 UUTTA RAKENNUSPAIKKAA.

KRITERIER FOR BERAKNING AV BYGGPLATSER | VARJE ZON

VYOHYKE |
KYLAKESKUS

«  Ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa
vyShykealan olevan vahintain 0,2 ha.

* Seuraavat rakennuspaikat edellyttavat
vyShykealaan aina 0,5 ha lisaa / raken-
nuspaikka.

ZON 1
BYACENTRUM

VYOHYKE 2
TIVIS KYLAALUE

« Ensimmainen rakennuspakka edellyttaa
vyShykealan olevan vahintaan 02 ha.

* Seuraavat rakennuspaikat edellyttavat
vyShykealaan aina | ha lisda / raken-
nuspaikka.

TATT BYAOMRADE

VYOHYKE 3
KYLAN UEVEALUE

« Ensimmiinen rakennuspakka edellyttaa
vyShykealan olevan vahintaan 0,5 ha.

Toinen rakennuspaikka edellyttad vyo-
hykealan olevan vahintadn 3 ha.

¢ Seuraavat rakennuspakat edellyttavit
vyBhykealaan aina 5 ha lisaa / raken-
nuspakka.

ZON 3

BYNS RANDOMRADE

VYOHYKE 4
HAJA-ASUTUSALUE

< Ensimmainen rakennuspakka edellyttaa
vyShykealan olevan vahintdan 2 ha.

* Toinen rakennuspakka edellyttad vyd-
hykealan olevan vahintaan 5 ha.

¢ Seuraavat rakennuspaikat edellyttavat
vyShykealaan aina |0 ha lisid/raken-
nuspaikka.

T

p
i

ZON 4

~

GLESBYGDSOMRADE

VYOHYKE 5
MUUT ALUEET

« Ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa
vyShykealan olevan vahintaan 10 ha.

* Seuraavat rakennuspaikat edellyttavat
vyBhykealaan aina 20 ha lisaa / raken-
nuspaikka.

ANNAT OMRADE

Kaikkien vythykkeiden osalta 2000-tuvulla toteutetut lohkomiset vahentdvdt vastaavast kiinteiston saarmien wusien rakennuspaikkojen madrdd. Jokainen rakentamaton, kokonaan tai osittain vyohykkeilla 1-3 sjaitseva
vihintédn 2000 nelismetrin lagjuinen kiinteistd saa kuitenkin vihintddn yhden rakennuspaikan, mikdli sille on osoitettavissa paikka sdilytettdvien maisema- ja luontoalueiden ulkopuolelta.

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto



MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM

EDULLISUUSVYOHYKKEET

BYGGBARHETSZONER
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SN TATT BYAOMRADE

BYNS RANDOMRADE

GLESBEBYGGELSE

) ANNAT OMRADE

’-—-—-.

‘.

_l-“

Pl -
) g el B Kylikeskus (70 - 90)
' Tiivis kylaalue (50 - 70)
' Kylan lievealue (35 - 50)
I Haja-asutusalue (20 - 35)
‘" o I"?uut alueét (-10 - 20)"
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Vuosi 2000 poikkileikkausvuotena,
hyvilla vydhykkeilla vahintadén 1 paikka /
kiinteisto

* Rakennuspaikat maaraytyivat vuoden 2000
Kiinteistdjaon mukaisesti.

* Vuosina 2000-2016 tehdyt lohkomiset
vahensivat nain kiinteiston uusien
rakennuspaikkojen mééaraa verrattuna vain
nykytilanteen mukaan tehtyyn tarkasteluun
(-18 paikkaa).

*  Edullisuusvythykkeille 1-3 kokonaan tai
osittain sijoittuville, vahintaan 2000 nelion
laajuisille rakentamattomille kiinteistdille
mydnnettiin kuitenkin vahintaan yksi
rakennuspaikka
(+34 paikkaa). Nama lisdykset koskivat
my0Os muita kuin 2000-luvulla rekisterdityja
kiinteistoja.

MARKAGARNAS JAMSTALLDHET:

BEAKTANDE AV EFTER AR 2000
UTBRUTNA LAGENHETER

2000-luvulla rekisterdidyt kiinteistot punaisella. IGgenheter Gver 2000 m2 inom
Taustalla edullisuusvyohykkeet 1-3. .
i zonerna 1-3 ges dock minst 1 byggplats




MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM

RAKENNUSPAIKAT KIINTEISTOITTAIN

OLEVAT JA UUDET ASUINRAKENNUKSET

BYGGPLATSER LAGENHETSVIS

. 1-2
Bl 3-5
Bl ¢-10
-6

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto



MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM

RAKENNUSTIHEYS KIINTEISTOITTAIN

OLEVAT |A UUDET ASUINRAKENNUKSET
HEHTAARIA KOHDEN

BYGGNADSTATHET LAGENHETSVIS

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto



VERTAILU NYKYISEEN YLEISKAAVAAN

UUSIEN RAKENNUSPAIKKOJEN SIJOITTUMINEN

250 1 250 -
200 - 172 ______JH_- 200 -
-
150 - 150 -
100 - 100 -
50 - E?) 50 - Ssoo
4,.’
Kylaalue Haja-asutusalue Yht. metsaalue Kylakeskus Tiivis kyldaalue ~ Kyldn lievealue  Haja-asutusalue Muu alue
(sis. Rajakulma) (sis. Rajakulma)
SIPOON YLEISKAAVA UUSI OSAYLEISKAAVA
A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto
(5. Rajakuima) {AMOTE 49

SIPOON YLEISKAAVA UUSI OSAYLEISKAAVA



MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM

VERTAILU NYKYISEEN YLEISKAAVAAN

KAAVA-ALUEIDEN/VYOHYKKEIDEN PINTA-ALAT (HA)

JAMFORELSE MED GENERALPLAN SIBBO 2025
markanvéndningsomradenas

fordelning

ASUTUKSEN ALUEET

OMRADEN FOR BOSATTNING 506

" Kylaalue ¥ Kylakeskus
BT ek
Haja-asutusalue : Tiivis kylaalue
\ { “ Kylan lievealue
¥ Yhtendinen metsaalue 1513 ~
Haja-asutusalue
gt Maa- ja metsatalousalue
B Tp-alue ‘Suojelualue
HTp-alue

SIPOON YLEISKAAVA UUSI OSAYLEISKAAVA

GENERALPLAN SIBBO 2025 N. PAIPIS DELGENERALPLAN

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto



MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM
byacentrum i omvandling
KEHITTYVA KYLAKESKUS

KYLAIDENTITEETIN KANNALTA KESKEISIN ALUE SIJOITTUU PAIPPISTENTIEN JA FORSBACKANTIEN RISTEYKSEN SEKA KYLAN VILJELYALUEIDEN YMPARILLE.
KARTALLA ON ESITETTY RAJAUKSENA KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA KESKEINEN KYLAALUE SEKA MITOITUKSEN TUOTTAMAT UUDET RAKENNUSPAIKAT.

= OLEVA RAKENNUSPAIKKA s UUSI RAKENNUSPAIKKA s UUSI RAKENNUSPAIKKA

byggplatser: o R A-KONSULTIT
befintlig ny, etapp 1 ny, etapp 2

arkkitehtitoimisto
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\i e A ko S s

VAI.UON NOKSEN ESITTELY
PRESENTATION AV PLANUTKASTET

kaavaluonnos ja -maaraykset

planutkast och -bestémmelser
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kaavaselostus, .
taydennetaan ehdotusvaiheessa . \l“‘ng
planbeskrivning b eSkr‘
nlat

kompletteras i forslagsskedet

k 21.11.2016 ' Sipoo
. Markanvéndni ti 1. ﬁ .
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OSAYLEISKAAVALUONNOS
DELGENERALPLANEUTKAST

asuntorakentamisen alueet e
omrdden for bostadsbyggande

KYLAKESKUSALUE. o 5
Alue on tarkoitettu kyldasutuksen, ympéristohéiridita tuottamattomien tyétilojen ja kylan palveluiden
rakentamista varten. Alueella asuinrakennuksen, autotallin ja varastorakennuksen rakennuslupa

voidaan myo6ntaa yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti. -
Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2. -
Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan. s
OMRADE FOR BYCENTRUM. ¢,

Omradet &r avsett for byggandet av byboséttning, arbetsutrymmen som inte férgﬂeder :
iljostdrningar och serviceutrymmen. Pa omradet kan bygglov fér bostadsbyggnad, garage och

forradsbyggnad beviljas pa basis av generalplanen enligt MBL 448§. Eh vt

Byggplatsens minimistorlek &r 2000 m2.

Till'sitt Iage instruktiva byggplatser har utmarkts pa plankartan.

KYLAALUE. ¢
Alue on tarkoitettu kylaasutuksen, maatilojen talouskeskusten, maatilamatkailun ja
ymparistohéiridita tuottamattomien tyétilojen rakentamista varten. Alueella enintaén kaksiasunt@isen
asuinrakennuksen, autotallin ja tyétila-/varastorakennuksen rakennuslupa voidaan myontaa
yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.
Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan. u
BYOMRADE.

Omradet ar avsett for byggandet av bybosattning, driftcentra for jordbrukslagenheter,
lantbruksturism och arbetsutrymmen som inte foranleder miljéstorningar. Pa omradet kan byggjo
for bostadsbyggnad med hogst tvéa bostéader, garage och byggnad for arbetsutrymmen eller foréad
beviljas pa basis av generalplanen enligt MBL 44§. Byggplatsens minimistorlek ar 2000 m2. Tilf sitt
lage instruktiva byggplatser har utmarkts pa plankartan.

KYLAALUEESEEN KYTKEYTYVA MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Merkinnalla on osoitettu padasiassa kylaalueiden reuna-alueet tai haja-asutuksen pienet
keskittymat, joilla sallitaan haja-asutusluontoinen tdydennysrakentaminen. Uudisrakentaminen
sijoittaa maisemalli i edulliseen paikk 1, olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyte
seka mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan.

Alueella enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, autotallin ja tyotila-/varastorakennuksen
rakennuslupa voidaan myéntaa yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 5000 m2. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan.
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE | ANSLUTNING TILL BYAOMRADE.
Beteckningen anger framst byomradens randomraden eller sma glesbygdskoncentrationer, dar
kompletterande byggande av glesbygdskaraktar tillats. Nybyggen skall placeras pa en plats som 3
lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till existerande bebyggelse och vagnat'samt i mage&
mojlighet i skydd av traddunge som avgransar det 6ppna landskapet.

Pa omradet kan bygglov fér bostadsbyggnad med hogst tvé bostader, garage och byggnad for
arbetsutrymmen eller forrad beviljas pa basis av generalplanen enligt MBL 44§. Byggplatsens
minimistorlek &r 5000 m2. Till sitt Iage instruktiva byggplatser har utmérkts pa plankartan.

A-KONSULT[IT



OSAYLEISKAAVALUONNOS
DELGENERALPLANEUTKAST

rakennuspaikat
byggplatser
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OSAYLEISKAAVALUONNOS
DELGENERALPLANEUTKAST

lilkenne ja liikkuminen e
trafik och friluftsleder
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OSAYLEISKAAVALUONNO J
DELG’ENERALPLANEUTK o
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‘l“jiker,meja liikkuminen
| trafik och friluftslederj




OSAYLEISKAAVALUONNOS o
DELGENERALPLANEUTKAST

liikenne ja liikkuminen e
trafik och friluftsleder

liikenteelliset
toimenpide-ehdotukset

atgdrdsforslag betrdffande
trafikfragor
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OSAYLEISKAAVALUONNOS
DELGENERALPLANEUTKAST




OSAYLEISKAAVALUONNOS e
DELGENERALPLANEUTKAST

suojelualueet ja arvokohteet
skyddsomrdden och vérdeobjekt
(SL, MY, MA, sr)

ulkoilun kannalta tarkea metsaalue e
for friluftslivet viktigt skogsomrade
(MU)

:’, RV
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rakennuspaikat
kiinteistoittain

byggplatser fastighetsvis

Sipoon kunta - Sibbo kommun
G26 POHIOIS-PAIPPISTEN OSAYLEISKAAVALUONNOS
G26 UTKAST TILL DELGENERALPLAN FOR NORRA PAIPIS

Rakennuspaikat kiinteistdittdin
Antalet byggplatser fastighetsvis

Kiinteistd- Kiinteistén Olevat Uudet paikat, \LjCL:iieeT;mko‘r, Rakennuspaikat
funnus nimi rakennuspaikat |vaihe 1 L yhteensd
(ohjeellinen)
Fastighets- Fastighetens Befintliga Nya Nya bygg- Byggplatser
beteckning namn byggplatser byggplatser. platser, skede | sammanlagt
skede | (instruktivi)
753-426-13-73  |Ahola 1 0 0 1
753-421-25-4 AHOMAA 1 1 0 2
753-421-25-1 AHOMAAI 1 0 0 1
753-421-25-3 Ahomaalll 1 0 0 1
753-426-13-3 Ainola 1 0 0 1
753-426-6-202  |ALBACKA 1 0 0 1
753-426-17-10 |ALKULLA 1 4 0 5
753-426-3-27 ALKARR 0 0 0 0
753-426-13-32  |ALKARR 0 0 0 0]
753-426-1-231 ALKARRSBACKEN 1 1 0 2
753-426-18-105 |ANDERSBACKA 1 0 0 1
753-426-6-38 ANDERSBERG o] 0 0 o]
753-426-6-208  |ANJALUND 0 1 0 1
753-426-1-162 ANNAS 1 0 0 1
753-426-18-3 ANNELUND 1 1 0 2
753-426-18-46 ANNELUNDII o] 0 0 o]
753-426-6-222  |ANTAS 0 0 0 0]
753-426-4-121 ANTTILA 1 3 0 4
753-426-4-95 ANTTILAI 0 2 0 2
753-426-11-18  |ANTTILAIl 0 0 0 o]
753-426-4-77 ANTTILANTIE 0 0 0 0]
753-426-17-15  |ARILA 1 0 0 1
753-421-11-21 ARVOLA 1 0 0 1
753-426-14-53  |ASPSKOG 0 0 0 o]
753-426-14-55  |ASPUDD 0 2 0 2
753-426-14-49 ASPUDDI 0 0 0 o]
753-426-10-53  |AURINKOKEIDAS 1 0 0 1
753-426-1563  |Aurinkokoti 1 0 0 1
753-426-15-68  |Aurinkomaki 1 0 0 1
753-426-11-91 AURINKOMAKI 0 1 0 1
753-426-6-188  |BACKAS 2 0 0 2
753-426-6-144  |BACKASII 0 1 0 1
753-426-8-88 BACKASN:O1 0 1 0 1
753-426-8-11 BACKASN:O2 0 0 0 0]
753-426-1-312 Backen o] 1 0 1
753-426-6-247 Backsvala 1 0 0 1
753-426-30-0 BASTMOSSAN o] 0 0 o]
753-426-14-62  |BASTNAS 0 1 0 1
753-426-16-29 BASTANG o] 0 0 o]
753-426-5-30 BERGABO 0 1 0 1
753-426-2-114 BERGABO 1 0 0 1
753-426-4-99 BERGAS 0 1 0 1
753-426-6-50 BERGHALL 0 1 0 1




KYLAKESKUSALUE.

Alue on tarkoitettu kylaasutuksen, ympaéristdhairi6ité tuottamattomien tyétilojen ja kylan palveluiden
rakentamista varten. Alueella asuinrakennuksen, autotallin ja varastorakennuksen rakennuslupa
voidaan myo6ntaa yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.

Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan.

OMRADE FOR BYCENTRUM

Omradet &r avsett for byggandet av bybosattning, arbetsutrymmen som inte foranleder
miljdstorningar och serviceutrymmen. P& omradet kan bygglov for bostadsbyggnad, garage och
férradsbyggnad beviljas pa basis av generalplanen enligt MBL 44§.

Byggplatsens minimistorlek & 2000 m2.

Till sitt lage instruktiva byggplatser har utmarkts pa plankartan.

KYLAALUE.

Alue on tarkoitettu kylaasutuksen, maatilojen talouskeskusten, maatilamatkailun ja
ymparistohairioita tuottamattomien tyétilojen rakentamista varten. Alueella enintaén kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, autotallin ja tyétila-/varastorakennuksen rakennuslupa voidaan myoéntaa
yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.
Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan.

BYOMRADE.

Omradet &r avsett fér byggandet av byboséttning, driftcentra for jordbrukslagenheter,
lantbruksturism och arbetsutrymmen som inte foranleder miljdstorningar. Pa omradet kan bygglov
for bostadsbyggnad med hégst tva bostader, garage och byggnad for arbetsutrymmen eller forrad
beviljas pa basis av generalplanen enligt MBL 44§. Byggplatsens minimistorlek & 2000 m2. Till sitt
lage instruktiva byggplatser har utmarkts pa plankartan.

KYLAALUEESEEN KYTKEYTYVA MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu padasiassa kylaalueiden reuna-alueet tai haja-asutuksen pienet
keskittymat, 10|Ila saIIltaan haja-asutusluontoinen taydennysrakentaminen. Uudisrakentaminen tulee
sijoittaa maiser i edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen
seka mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan.

Alueella enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, autotallin ja tyétila-/varastorakennuksen
rakennuslupa voidaan myontaa yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 5000 m2. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan.
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE | ANSLUTNING TILL BYAOMRADE.
Beteckningen anger framst byomradens randomraden eller sma glesbygdskoncentrationer, dar
kompletterande byggande av glesbygdskaraktar tillats. Nybyggen skall placeras pa en plats som ar
lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till existerande bebyggelse och vagnat samt i man av
mojlighet i skydd av trdddunge som avgransar det 6ppna landskapet.

Pa omradet kan bygglov fér bostadsbyggnad med hogst tvé bostader, garage och byggnad for
arbetsutrymmen eller forrad beviljas pa basis av generalplanen enligt MBL 44§. Byggplatsens
minimistorlek &r 5000 m2. Till sitt 1age instruktiva byggplatser har utmérkts pa plankartan.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnallé on osoitettu padasiassa tavanomaiset maa- ja metsatalousalueet, jolla sallitaan haja-
asutusluontoinen rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen
paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen seka mahdollisuuksien mukaan
avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan. Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee
ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien toteuttamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen
suunnitelmaan.

Alueella enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, autotallin ja tyétila-/varastorakennuksen
rakennuslupa voidaan myoéntaa yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 5000 m2. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan.
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE

Beteckningen anger fréimst vanliga skogsbruksomréden dar byggande av glesbygdskaraktar tillats.
Nybyggen skall placeras pa en plats som ar lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till
existerande bebyggelse och vagnat samt i man av méjlighet i skydd av traddunge som avgransar
det 6ppna landskapet. Vid placeringen av leder péa omradet skall man beakta omréadets naturvérden
och rutterna skall anléggas utgéende fran noggrann planering.

Pa omradet kan bygglov for bostadsbyggnad med hogst tva bostader, garage och byggnad for
arbetsutrymmen eller forrad beviljas pa basis av generalplanen enligt MBL 44§. Byggplatsens
minimistorlek &r 5000 m2. Till sitt 14ge instruktiva byggplatser har utmérkts pa plankartan.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA
Merkinnalla on osoitettu padasiassa metsatalouskaytossa olevat metsaalueet, joilla on alueen
sijainnista johtuen erityisia ulkoilun ohjaustarpeita. Alueita voidaan kayttaa metsalain saateleman
metsatalouden lisaksi maanviljelyyn ja asumiseen. Alueella voidaan toteuttaa ulkoilu- ja
virkistysreittejé seka rakentaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueella sallitaan
haja-asutusluontoinen rakentaminen, kuitenkin niin etta rakennuspaikkojen sijoittelussa
huomioidaan alueelle osoitettujen ulkoilu- ym. reittien toteuttamismahdollisuudet.
Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien
rakennusten ja tieston yhteyteen. Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon
alueen luontoarvot ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen

suunnitelmaan.

Alueella enintaédn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, autotallin ja tyétila-/varastorakennuksen
rakennuslupa voidaan myéntaa yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 5000 m2. Sijainniltaan ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan.
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILT BEHOV ATT STYRA
FRILUFTSLIVET

Beteckningen anger skogsomraden som anvénds framst for skogsbruk och dér det pga. omradets
lage finns sérskilda behov att styra friluftslivet. Omradena kan férutom fér skogsbruk enligt
skogslagen ocksa anvéandas for jordbruk och boende. Pa omradet kan frilufts- och rekreationsleder
anlaggas samt byggnader och konstruktioner som betjanar rekreationen uppféras. P& omradet
tillats byggande av glesbygdskaraktar, dock sa att man vid byggplatsernas placering beaktar
méjligheterna att forverkliga de frilufts- 0.a. leder som utmérkts _pé omradet. Nybyggnationen ska
placeras pa en plats som ar lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till existerande
bebyggelse och vagnat. Vid placeringen av leder pa omradet ska man beakta omradets
naturvarden och rutterna ska anlaggas utgaende fran noggrann planering.

Pa omradet kan bygglov for bostadsbyggnad med hégst tva bostader, garage och byggnad for
arbetsutrymmen eller férrad beviljas pa basis av generalplanen enligt MBL 44§.

Byggplatsens minimistorlek &r 5000 m2. Till sitt Iage instruktiva byggplatser har utméarkts pa
plankartan.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA
Merkinnalla on osoitettu padasiassa metsatalouskaytdssa olevat, pinta-alaltaan laajat ja yhtenaiset
metséalueet, jotka ovat joko seudullisen ekologisen verkoston kannalta merkittavia tai omaavat
merkittavia IuontoarVOJa Alueita voidaan kayttaa r dlain saateleméan metséatalouden lisaksi
maanviljelyyn. Alueella tulee valttdd maankaytélla tapahtuvaa pirstomista niin, etta syntyy alueen
kokoon néhden vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa tai muuta merkittavaa pitkakestoista haittaa.
Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien
toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.
Seuraavat alueella tapahtuvat toimenpiteet edellyttavat MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa:
« metsanhakkuut sen luonnollista uusiutumista varten yli 2 ha:n suuruisella alueella
« avohakkuut yli 2 ha:n suuruisella alueella.
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN.
Beteckningen anger vidstréckta och enhetliga skogsomraden som anvands framst for skogsbruk
och som ér viktiga for det regionala ekologiska natverket eller har betydande naturvéarden.
Omradena kan férutom for skogsbruk enligt skogslagen ocksa anvandas for jordbruk. Pa omradet
ska man dartill undvika splittring i form av markanvandning som kan ge upphov till bestaende eller
annan beaktansvérd, langvarig olagenhet som har vidstréckta konsekvenser i forhallande till
omradets storlek. Vid placeringen av leder pa omradet ska man beakta omradets naturvéarden och
rutterna skall anlaggas ut aende fran noggrann planering.
Fdljande atgarder pa omradet kraver tillstand for miljgatgarder enligt MBL 128 §:

avverkningar for naturlig fbrnyelse pa omraden storre an 2 ha
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MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu maisemalli i ja histori i arvokkaat, viljelykaytossa olevat
peltoalueet, joiden sailyttdminen avoimina peltoalueina tai hoidettuina niittyalueina on tarkeaa.
Alueeseen rajautuva uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan,
olemassa olevien rakennusten ja tiestdn yhteyteen, mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa
rajaavan puuston suojaan tai laheisyyteen. Rakennuksen pihapiiri tulee rajata avoimesta
peltomaisemasta puuistutuksin. Avoimien pelto- tai niittyalueiden metsittaminen ja maisemaa
muuttava rakentaminen edellyttdd MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa.
LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE.

Beteckningen anger landskapsmaéssigt och historiskt vérdefulla akeromraden som &r i odlingsbruk
och som det &r viktigt att bibehalla som 6ppna akeromraden eller hédvdade &ngsomraden.
Nybyggen skall placeras pa en plats som ar lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till
existerande bebyggelse och vagnat, i man av méjlighet i skydd av eller i narheten av traddunge
som avgransar det 6ppna landskapet. Byggnadens gardsmiljé ska avgransas fran det 6ppna
akerlandskapet med hjalp av tradplanteringar. Aterbeskogning av Sppna aker- och angsomraden
och byggande som férandrar landskapet forutsatter tillstand for miljoatgarder enligt § 128 i
markanvéandnings- och bygglagen.

JULKISTEN PALVELUIDEN JA HALLINNON ALUE.
OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING.

LUONNONSUOJELUALUE.

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu tai tarkoitettu suojeltavaksi. Maankaytto- ja
rakennuslain nojalla alueelle ei saa rakentaaluudisrakennuksia. Alueella on kielletty maaperén
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdminen, puiden kaataminen sek& muut alueen
luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet, kunnes siitd on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue, kuitenkinlenintdén 5 vuotta kaavan hyvaksymisesta. Taméan maaraajan jalkeen
em. toimenpiteet on kielletty ilman kunnan myéntdméaé maisematyodlupaa, lupahakemuksesta on
pyydettava elinkeino-, likenne- ja ympaéristokeskuksen lausunto.

NATURSKYDDSOMRADE.

Omradet &r skyddat eller avsett att skyddas enligt naturvardslagen. Pa basis av markanvéandnings-
och bygglagen far nybyggnader inte uppféras pa omradet. Pa omradet &r grévning, schaktning,
utjamning eller utfylinaden av markgrunden, fallande av trad eller annan atgérd som hotar omradets
naturtillstand ar férbjudna till dess naturskyddsomrade enligt naturvardslagen har inrattats, dock
under hogst 5 ar efter godké@nnandet av planen. Efter denna tidsfrist &r ovan namnda atgarderna
férbjudna utan av kommunen beviljat tillstand for miljoatgarder; géllande tillstandsansékan skall
utlatande begéras av narings-, trafik- och miljscentralen.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistolle hairidita, kuten saadettyjen
Ir'n'ielutasojen ylittymista, ilman tai maaperan pilaantumista, tai merkittévia maaria raskasta
iikennetta.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER.

Pa omrédet fér placeras sadana verksamheter som inte medfér miljéolagenheter sdsom
Sverskridande av de stipulerade bullernivaerna, luftféroreningar, férorenande av markgrunden, eller
tung trafik i betydande omfattning.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE TAI KOHDE.
Alue on varattu pohjavedenottamoa varten

OMRADE ELLER OBJEKT FOR SAMHALLSTEKNISK SERVICE.
Omradet ar reserverat for grundvattentakt.

KYLAKOKOUS » BYAMOTE #2 MAARAYKSETe BESTAMMELSER

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE.

Alueen rakentamista rajoittavat ymparisténsuojelulain 8 §:n pohjaveden pilaamiskielto. Liséksi
alueella toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on huomioitava vesilain 3 luvun 2 §. Alue on
merkittdva veden hankinnan ja veden kayttokelpoisuuden séilyttdmisen kannalta. Alueella ei ole
sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperan laadun tai
pohjaveden laadun ja maaran. Alueelle ei saa sijoittaa eldinsuojia. Uusilla asemakaava-alueilla,
joilla maankaytté muuttuu merkittavéasti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettéva
ja otettava huomioon alueen rakentamisen suunnittelussa.

VIKTIGT GRUNDVATTENOMRADE.

Byggande pa omradet begransas av férbudet mot férorening av grundvatten enligt 8 § i
miljoskyddslagen. Dartill ska i byggnads- och andra atgarder pa omradet beaktas 2 § i
vattenlagens 3 kapitel. Omradet ar betydelsefullt med tanke pa vattenanskaffningen och bevarandet
av vattnets anvandbarhet. Pa omradet ar inte en sadan verksamhet eller byggnation tillaten, som
kan aventyra jordmanens kvalitet eller grundvattnets kvalitet och mangd. Pa omradet far inte
placeras nya djurstall. P& nya detaljplaneomraden, dar markanvandningen betydligt féréndras, skall
grundvattenférhallandena vid behov utredas grundligare och beaktas i planeringen av omradets
utbyggande.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE TAI KOHDE.
OMRADE ELLER OBJEKT SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000.

!

MAISEMAHAIRIOALUE.
Alueen kayttda suunnitel ja toteutett on huolehdittava alueen maisemavaurioiden
korjaamisesta muokkaamalla kaytosta poistuneiden maa-ainesten ottoalueiden pinnanmuodostusta
ja kasyillisuutta luonnonmukaisen kaltaiseksi tai hoidetuksi rakenetuksi ympaéristoksi.

OMRADE MED LANDSKAPSSTORNINGAR.

Vid planeringen och genomfdrandet av omradets anvandning bér ombesoérjas att
landskapsstorningarna korrigeras genom att omforma topografin och vegetationen i de f.d.
marktaktomradena sa, att de far en naturenlig karaktar eller bildrar en omvardad bygd milj6.

KYLAALUEEN OSA JOLLA ON MAA-AINEISTEN OTON JALKEISTA MAISEMOINTITARVETTA.
Alueen kéyttoa tai alueelle toimenpiteita suunni ja totet on huolehdittava maa-
ainesten oton aiheuttamien ymparisthairididen lieventdmisesta.

Alueelle saa kokonaisvaltaisen ymparistéllisen kunnostuksen yhteydessa sijoittaa asumista, ty6- ja
palvelutiloja seka virkistystoimintoja, rakennus- ja ymparistévaliokunnan harkinnan mukaan myés
AT-2 -aluetta koskevista maéaryksista poiketen. .

DEL AV BYOMRADE MED BEHOV ATT ATERSTALLA LANDSKAPET EFTER MARKTAKT.

Vid planeringen och genomférandet av omradesanvéndningen eller andra atgéarder bér ombesoérjas
att milidoldgenheterna féranledda av marktékten lindras.

| samband med en vidlyftig miljsupprustning av omradet far har placeras boende, arbets- och
serviceutrymmen samt rekreationsaktiviteter, enligt byggnads-och miljoutskottets prévning aven
avvikande fran bestammelserna géllande AT-2 -omrade.

KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA KESKEINEN KYLAALUE, JOLLA ON RAKENTAMISEN JA
MAANKAYTON OHJAUKSEN TARVE.

Alue kasittaa kylaasutuksen historiallisen ytimen palveluineen ja viljelyalueineen. Alueelle
taydennysrakennettaessa tai alueiden nykyista kayttotarkoitusta muutettaessa on otettava
huomioon kulttuurihistorialliset ja ymparistolliset arvot. Merkittava taydennysrakentaminen edellyttaa
laadittavan tarkemman maankayttésuunnitelman ja sen rakentamistapaohjeiston noudattamista,
jollei aluetta asemakaavoiteta.

MED TANKE PA KULTURMILJON CENTRALT BYOMRADE MED BEHOV ATT STYRA
BYGGANDET OCH MARKANVANDNINGEN.

Omradet omfattar bybosattningens historiska kérna inklusive servicefunktioner och odlingsmarker.
Vid kompletterande nybygge eller vid &ndring av omradenas nuvarande anvandningsandamal bor
de kulturhistoriska och milioméassiga vardena beaktas. Betydande kompletterande byggande
forutsatter efterféljande av en noggrannare markanvéndningsplan med byggséttsanvisningar, ifall
inte omradet detaljplaneras.

A-KONSULT|IT

LIIKENTEEN MELUALUE.

Alueen keskimaarainen melutaso ylittaé ydarvon 45 dBA vuoden 2030 ennustetilanteessa. Mikali
alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on asemakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun torjunta. Alueelle ei saa sijoittaa uusia
asuinrakennuksia ellei voi soittaa, ettd alueen melutaso ja siihen ennakoidut tulevat muutokset
alittavat valtioneuvoston paatdksen mukaiset ohjearvot. Alueella olevia asuinrakennuksia saa
peruskorjata.

TRAFIKBULLEROMRADE.

Den genomsnittliga bullernivan pa omradet éverstiger i prognossituationen for ar 2030 nattvérdet
45 dBA. Ifall det pa omradet planeras nya, bullerkansliga verksamheter, bér bullerbekampningen
beaktas i detaljplanlaggningen och i byggnadsplaneringen. Nya bostadsbyggnader far inte
placeras pa omradet om det inte kan pavisas, att bullernivan och de prognosticerade
forandringarna i den pa omradet understiger riktvardena enligt statsradets beslut. Befintliga
byggnader pa omradet far grundrepareras.
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KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA KESKEINEN KYLAALUE, JOLLA ON RAKENTAMISEN JA
MAANKAYTON OHJAUKSEN TARVE.

Alue késittaa kylaasutuksen historiallisen ytimen palveluineen ja viljelyalueineen. Alueelle
tdydennysrakennettaessa tai alueiden nykyista kayttétarkoitusta muutettaessa on otettava
huomioon kulttuurihistorialliset ja ymparistélliset arvot. Merkittava tdydennysrakentaminen edellyttaa
laadittavan tarkemman maankayttdsuunnitelman ja sen rakentamistapaohjeiston noudattamista,
jollei aluetta asemakaavoiteta.

MED TANKE PA KULTURMILJON CENTRALT BYOMRADE MED BEHOV ATT STYRA
BYGGANDET OCH MARKANVANDNINGEN.

Omradet omfattar bybosattningens historiska kérna inklusive servicefunktioner och odlingsmarker.
Vid kompletterande nybygge eller vid andring av omradenas nuvarande anvandningsandamal bor
de kulturhistoriska och miljdmassiga vardena beaktas. Betydande kompletterande byggande
forutsatter efterféljande av en noggrannare markanvandningsplan med byggsattsanvisningar, ifall

inte omradet detaljplaneras.

KYLAKOKOUS 7. 2.2017
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ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.

Alueen arvot on kuvattu erillisessa Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvityksessa. Alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6té, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

OMRADE MED MILJOVARDEN SOM BOR BEVARAS.

Vérdena beskrivs i naturutredningen om Sibbo generalplaneomraden. Pa omradet far inte utan
tillstand enligt MBL 128 § utféras sadant jordbyggnadsarbete eller sadan tradfallning eller vidtas
andra sadana darmed jamforbara atgéarder som férandrar landskapet.

ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

Alueelle toimenpiteita suunni ja totet on katsottava, ettei erikoisia
luonnonesiintymia turmella eika aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia
luonnonolosuhteissa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6té, puiden
kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidettd iiman MRL 128 §:n mukaista lupaa.
VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION.

Naér atgarder planeras och genomfors pa omradet géller det att se till att speciella naturférekomster
inte forstors och att naturforhallandena inte &samkas betydande eller vidstrackta skadliga
férandringar. P& omréadet far inte utan tillstand enligt MBL 128 § utféras sadant jordbyggnadsarbete
IeIIe[; skadan tradfallning eller vidtas andra sadana darmed jamforbara atgarder som forandrar
andskapet

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaénndés. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Kohteen laajuus on
selvitettava alueen yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa. Suojeluperusteista on tarkempi
Ikuvauls kaavaselostuksessa. Kohdenumero viittaa kaavaselostuksen muinaismuistokohteiden
uetteloon.

FORNLAMNINGSOBJEKT.

En fast fornlamning som é&r fredad genom lagen om fornminnen. Det ar med stéd av lagen om
fornminnen férbjudet att grava i omradet, tacka 6ver, andra och pa annat satt réra omradet.
Férhandlingar med Museiverket skall foras om atgéarder och planer som géller omradet. Objektets
omfattning bér utredas i samband med den detaljerade planeringen. Skyddsgrunderna har
beskrivits ndrmare i planbeskrivningen. Numret hanvisar till férteckningen éver fornminnen |
delgeneralplanebeskrivningen.

SUOJELTAVA RAKENNUS.

Merkinnalla on osoitettu palkalllsestl arvokkaat rakennukset, joiden purkamlnen on maankaytto- ja
rakennuslain 41 § 2 mom:n nojalla kielletty. Rakennuk suor t korjaus- ja muutostyot
seké muu taydennysrakentaminen tulee tehda siten, ettd kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat. Ennen rakennusta merkittéavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee
museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Numero viittaa kaavaselostuksen
rakennuskohteiden luetteloon.

BYGGNAD SOM SKA BEVARAS.

Beteckningen avser pa lokal nivé vérdefulla byggnader, vilkas rivning &r forbjuden pa basis av 41 §
2 mom. i markanvéndnings- och bygglagen. Reparations- och ombyggnadsatgérder och annan
kompletterande byggnation bér utforas s&, att objektets byggnads- och kulturhistoriska varden
bevaras. Fére vidtagandet av atgéard som betydllgt férandrar byggnaden bor museimyndighet
beredas tillfélle att avge utlatande. Numret hanvisar till forteckningen éver byggnadsobjekt |
planbeskrivningen.
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UUSI RAKENNUSPAIKKA, VAIHE 1.

Osayleiskaavan edullisuusvydhyketarkastelun (ks. liite "Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
Edullisuusvyohykkeisiin perustuva mitoitusjarjestelma") mukaisesti maaritetty uuden
rakennuspaikan ohjeellinen sijainti, vaihe 1. Paikalle on mahdollista hakea rakennuslupaa
osayleiskaavan perusteella.

NY BYGGPLATS, SKEDE 1.

Instruktivt lage f6r en pa basis av byggbarhetsutredningen (se bilaga "Det pa byggbarhetszonen
baserade dimensioneringssystemet i delgeneralplanen fér Norra Paipis") bestamd ny byggplats,
skede 1. For byggplatsen kan bygglovsansokan goras pa basis av delgeneralplanen.

UUSI RAKENNUSPAIKKA, VAIHE 2.

Osayleiskaavan edullisuusvyohyketarkastelun (ks. liite "Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
Edullisuusvyohykkeisiin perustuva mitoitusjarjestelma") mukaisesti maaritetty uuden
rakennuspaikan ohjeellinen sijainti, vaihe 2. Paikat edellyttavat tarkemman, Sipoon kunnan
hyvaksyman kylasuunnitelman laadintaa. Vaiheen 2 paikkojen maéra ja sijainti ovat ohjeellisia ja
tarkentuvat mahdollisesti myéhemmin laadittavassa kylasuunnitelmassa.

BYGGPLATS, SKEDE 2.

Instruktivt Iage f6r en pa basis av byggbarhetsutredningen (se bilaga "Det pa byggbarhetszonen
bssgrage dimensioneringssystemet i delgeneralplanen for Norra Paipis") bestamd ny byggplats,
skede 2.

Platserna forutséatter att en noggrannare byaplan uppgérs och godkanns av Sibbo kommun.

S ch deras placering i skede 2 preciseras i en eventuell senare uppgjord
LA KON S T T
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OLEVA RAKENNUSPAIKKA.
BEFINTLIG BYGGPLATS.

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA. .
DELGENERALPLANEOMRADETS GRANS.

SAHKOLINJA.
ELLEDNING.

MAANALAINEN MAAKAASUPUTKI.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen
551/2009 tai sité korvaavan sdéanndksen mukaisesti.

UNDERJORDISK NATURGASLEDNING.

Byggande och annan verksamhet i nérheten av naturgasledningen &r begrénsad i enlighet med
férordningen 551/2009 eller eventuella ersattande stadganden.

SEUTUTIE / PAAKATU.
REGIONVAG / HUVUDGATA.

YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.
FORBINDELSEVAG / MATARGATA.

TIE.
VAG.

KIERTOLIITTYMA.
RONDELL.

VIHERYHTEYSTARVE.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kéytavana. Tama on otettava huomioon
alueensuunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Aluetta ja sen l&hiympari
suunniteltaessa on katsottava, ettei viheryhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikenneta eika
ekologisia kaytavia katkaista.

BEHOV AV GRONFORBINDELSE.

Gronférbindelsen fungerar som rekreationsférbindelse och ekologisk korridor, vilket bér beaktas vid
omradeplaneringen och i atgarder som galler omradet. Nar omradet och narmiljon planeras galler
det att se till att méjligheterna att genomfora en gronférbindelse inte férsamras och att ekologiska
korridorer inte bryts.

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

Paaasiassa ulkoiluun tarkoitettu reitti. Reittiyhteys on jatkosuunnittelua sitova. Reitin tarkempi
sijainti maaritellaan yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

TILL SIN STRACKNING RIKTGIVANDE FRILUFTSLED

Huvudsakligen for friluftsanvandning avsedd led. Ruttforbindelsen &r bindande fér kommande
planering. Ledens exakta ldge bestams i samband med den noggrannare planeringen.

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN RATSASTUSREITTI.

Ratsastusreitin toteutus edellyttda yksityiskohtaisen reittisuunnitelman laatimista.
TILL SIN STRACKNING RIKTGIVANDE RIDLED.

Forverkligandet av ridleden forutsatter uppgdrandet av en detaljerad plan for ridled.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

Jalankululle ja pyoréilylle tarkoitettu reitti. Reittiyhteys on jatkosuunnittelua sitova. Reitin tarkempi
sijainti maaritellaan yksnylskohtalsemman suunnittelun yhteydessé.

GANG- OCH CYKELVA|

For fotgéngare och cyklister avsedd led. Ruttférbindelsen ar bindande for kommande planering.
Ledens exakta lage bestams i samband med den noggrannare planeringen.
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UUSI RAKENNUSPAIKKA, VAIHE 1.

Osayleiskaavan edullisuusvybhyketarkastelun (ks. liite "Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
Edullisuusvybhykkeisiin perustuva mitoitusjarjestelma") mukaisesti maaritetty uuden
rakennuspaikan ohjeellinen sijainti, vaihe 1. Paikalle on mahdollista hakea rakennuslupaa

osaEIeiskaavan gerusteella.
1

Instruktivt lage for en pa basis av byggbarhetsutredningen (se bilaga "Det pa byggbarhetszonen
baserade dimensioneringssystemet i delgeneralplanen f6r Norra Paipis") bestamd ny byggplats,
skede 1. For byggplatsen kan bygglovsanstkan goras pa basis av delgeneralplanen.

UUSI RAKENNUSPAIKKA, VAIHE 2.

Osayleiskaavan edullisuusvybhyketarkastelun (ks. liite "Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
Edullisuusvybhykkeisiin perustuva mitoitusjarjestelma") mukaisesti maaritetty uuden
rakennuspaikan ohjeellinen sijainti, vaihe 2. Paikat edellyttavat tarkemman, Sipoon kunnan
hyvaksyman kylasuunnitelman laadintaa. Vaiheen 2 paikkojen méaara ja sijainti ovat ohjeellisia ja
tarkentuvat ma;ﬁaolllses’h myohemmin laadittavassa kylasuunnitelmassa.

BYGGPLATS, SKEDE 2.

Instruktivt lage for en pa basis av byggbarhetsutredningen (se bilaga "Det pa byggbarhetszonen
baserade dimensioneringssystemet i delgeneralplanen f6r Norra Paipis") bestamd ny byggplats,
skede 2.

Platserna forutsatter att en noggrannare bxaElan uppgdrs och godké&nns av Sibbo kommun.
Byggplatsernas antal och deras placering | skede 2 preciseras i en eventuell senare uppgjord
byaplan.
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MITOITUSJARJESTELMA e DIMENSIONERINGSSYSTEM
byacentrum i omvandling
KEHITTYVA KYLAKESKUS

KYLAIDENTITEETIN KANNALTA KESKEISIN ALUE SIJOITTUU PAIPPISTENTIEN JA FORSBACKANTIEN RISTEYKSEN SEKA KYLAN VILJELYALUEIDEN YMPARILLE.
KARTALLA ON ESITETTY RAJAUKSENA KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA KESKEINEN KYLAALUE SEKA MITOITUKSEN TUOTTAMAT UUDET RAKENNUSPAIKAT.

= OLEVA RAKENNUSPAIKKA s UUSI RAKENNUSPAIKKA s UUSI RAKENNUSPAIKKA

byggplatser: o R A-KONSULTIT
befintlig ny, etapp 1 ny, etapp 2
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KYLAN TAYDENNYSRAKENTAMINEN 'RYHMAKYLAKSI’—= TARKEMMAN SUUNNITELMAN POHJALTA
KOMPLETTERANDE NYBYGGNATION TILL EN ‘GRUPPBY’ — PA BASIS AV MEER DETALJERAD PLAN

havainnollistava idealuonnos — ei vastaa kaikilta osin osayleiskaavaluonnosta
illustrativ idéskiss — motsvarar inte till alla delar delgeneralplaneutkastet
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KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

< — — — > Yhteystarve koskee kylakeskuksesta ja Rajakulmasta Haarajoen rautatieasemaan suuntautuva
pyorailya ja jalankulkua. Tdma on otettava huomioon alueensuunnittelussa, yksityistiejarjestelyissa
ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Aluetta ja sen l&hiympéristdé suunniteltaessa on
katsottava, ettei kevyen liikenteen yhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikenneta.
BEHOV AV FORBINDELSE FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK.
Férbindelsebehovet avser cykel- och gangtrafik fran byacentrum och Rajakulma till jarvagsstationen
i Haarajoki. Detta bor beaktas vid omradeplaneringen, vid ordnandet av enskilda végar och i
atgarder som géller omradet. Nar omradet och narmilién planeras géller det att se till att
mojligheterna att genomféra en lattrafikférbindelse inte férsamras.

YLEISET MAARAYKSET:

LUPAHARKINTA TARKEMMIN SUUNNITELLULLA OSA-ALUEELLA.

Osa-alueella, jolle mahdollisesti laaditaan kokonaisvaltainen, kunnan viranomaisen hyvaksyméa
maankaytté- ja ympéristésuunnitelma ("'kylékaava"), rakennus- ja ympéristévaliokunta voi
harkintansa mukaan sallia poikkeamista osayleiskaavan rakennuspaikkojen kayttotarkoitusta,
maaraa, kokoa ja sijaintia koskevista maarayksista.

VESIHUOLTO.
AT-1 ja AT-2 -alueilla rakennukset on liitettava vesihuoltoverkkoon. M-1 ja M -alueilla rakennukset
on ensisijaisesti liitettdva vesihuoltoverkkoon.

ELAINSUOJAT JA ELAINTEN ULKOTARHAT.

Pienet eldinsuojat ja eldinten ulkotarhat tulee sijoittaa vahintaan 50 metrin etéisyydelle naapurintilan
rajasta, mikali rajan tuntumassa on asutusta, paivékoti, koulu, puisto tai vastaavaa toimintaa. Muilta
osin sovelletaan vahimn taisyyksien ja ko. alueiden kayton osalta kunnan
ymparistonsuojeluméaarayksia ja rakennuslarjestysta

MELUNTARJONTA TAYDENNYSRAKENTAMISEN YHTEYDESSA
Piharakennusten ja erillisten tyétilojen sijoituksella on pyrittéva vahentamaan tielikenteen
aiheuttamaa meluhaittaa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

LOVPROVNING PA NOGGRANNARE PLANERAT DELOMRADE.

P& delomrade, dar eventuellt uppgdérs en évergripande, av kommunal myndighet godkand
markanvandnmgs och miliéplan ("byaplan"), kan byggnads- och miljutskottet enligt prévning tillata
avvikelse fran delgeneralplanens bestammelser angaende byggplatsernas anvandningsandamal,
antal, storlek och lage.

VATTENFORSORJNING.
P& AT-1 och AT-2 -omraden skall byggnaderna anslutas till vatten- och avloppsnéatet. P4 M-1 och M
-omraden skall byggnaderna i forsta hand anslutas till vatten och avioppsnatet.

DJURSTALL OCH UTEHAGAR FOR DJUR.

Sma djurstall och utehagar for djur skall placeras pa minst 50 m avstand fran ra mot grannlagenhet,
savida det | narheten av ran finns bosattning, daghem, skola, parker eller motsvarande verksamhet.
I 6vrigt tillampas kommunens miljoskyddsbestammelser och byggnadsordning vad galler
minimiavstanden och ifraggavarande omradenas anvandning.

BULLERBEKAMPNING VID KOMPLETTERANDE BYGGANDE
Genom placeringen av gardsbyggnader och fristaende arbetsutrymmen bér efterstravas en
minskning av bullerolagenheter fran végtrafiken.

KYLAKOKOUS 7. 2.2017
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LUPAHARKINTA TARKEMMIN SUUNNITELLULLA OSA-ALUEELLA.

Osa-alueella, jolle mahdollisesti laaditaan kokonaisvaltainen, kunnan viranomaisen hyvaksyma
maankayttd- ja ympéaristésuunnitelma ("kylakaava"), rakennus- ja ympéristévaliokunta voi
harkintansa mukaan sallia poikkeamista osayleiskaavan rakennuspaikkojen kayttotarkoitusta,
maaraa, kokoa ja sijaintia koskevista maarayksista.

LOVPROVNING PA NOGGRANNARE PLANERAT DELOMRADE.

Pa delomrade, dar eventuellt uppgdérs en évergripande, av kommunal myndighet godkand
markanvandnings- och miljoplan ("byaplan”), kan byggnads- och miljoutskottet enligt prévning tillata
avvikelse fran delgeneralplanens bestammelser angaende byggplatsernas anvandningsandamal,
antal, storlek och lage.
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