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Suunnittelualue peruskartalla



Tunnistetiedot

Kaavan nimi

G 26 Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Kaava-alueen maarittely

Jarvenpii Pornainen

Osayleiskaava koskee Sipoon kunnan pohjoisinta osaa noin Triskinda Borgniis
34 neliokilometrin laajuudelta.

T Kerava
Kaava-alueen sijainti Kervo
Pohjois-Paippisten kylataajama sijaitsee Pohjois-Sipoossa “:l‘h‘,'y“
Lahdenvaylan (E 75) itdpuolella noin 10 km Nikkildn taa-
jamasta pohjoiseen. Koko suunnittelualueen pinta-ala on
noin 34 km2 ja alueella on noin 760 kiinteista.
Suunnittelualuetta halkovat itd—lansi-suunnassa maantie Tikkurila
146 (Jarvenpaa—Pornainen) ja eteld—pohjoinen-suunnassa Dickursby

Paippistentie 11701 sekd Granbackantie 11702. Kaava-alu-

een lansipuolella ovat Keravan kaupunki, Tuusulan kunta

ja Jarvenpaan kaupunki, pohjoispuolella Mantsalan ja ita-

puolella Pornaisten kunta. Suunnittelualue rajautuu etelas-

sa Eteld-Paippisten kyldan alueeseen sekd Talman osayleis-

kaava-alueeseen. Lounaassa alue rajautuu noin kilometrin Suunnittelualueen sijainti suhteessa ldhimpiin keskuksiin..
matkalta Keravanjokeen.

Ortokuva suunnittelualueesta, 1: 100 000.



Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa seka Ita-Uudenmaan ko-
konaismaakuntakaava, sekd Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaava. Maakuntakaavamerkinnat kohdistuvat padosin
suojeltavaan luonnonymparistoon ja viheryhteystarpeisiin.
Pohjois-Paippisten kyldkeskus on merkitty kylan kohde-
merkinnalla.

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Ita-Uuden-
maan maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seu-
raavat merkinnat:

e metsatalousvaltainen alue (M)

* maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityisid ympadristéarvoja (MY)

e |uonnonsuojelualue (SL)

e  kyldkohde (at)

e Natura 2000 -alue (nat)

e arvokas geologinen muodostuma

e pohjavesialue (pv)

e seututie (st)

e yhdystie (yt)

e voimajohto (z)

e maakaasun runkoputki (k)

e viheryhteystarve

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 20.3.2013 Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavan. Siinad suunnittelualuetta koskevat seu-
raavat merkinnat:

e kyla
e seututie
e yhdystie

e voimajohto

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (YM 30.10.2014).

Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta
(1.12.2015).

Lisaksi Helsingin seudun valkoisia alueita koskee erillinen
suunnittelumaéardys, jonka mukaan alue, jolle maakunta-
kaavakartalla ei ole osoitettu erityistd kayttotarkoitusta,
on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita
tukevien sivuelinkeinojen kayttoon. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava taajamatoi-
mintojen alueille ja kyliin.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotus on lausun-
noilla kaavatyon kdynnistyessa vuoden 2016 alussa. Kaava-
ehdotus on tarkoitus saattaa ndhtaville vuoden 2016 lopus-
sa ja maakuntavaltuuston hyvdksyttavaksi vuonna 2017.
Siind suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:



Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla. Alueen ulkopuolella on esitetty voimassa

olevia yleiskaavoja, jotka rajautuvat suunnittelualueeseen.

e metsdtalousvaltainen alue, joka on laaja,
yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta
merkittava (MLY)

e luonnonsuojelualue (2 kpl: id:t 459 Rorstrandin
vanha metsd ja 476 Kummelbergen)

e Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue (3 kpl: Rorstrandin vanha mets3,
Kummelbergen ja Sipoonjoen uoma)

e luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue (luo)

e pohjavesialue (pv)

e viheryhteystarve

e ulkoilureitti

Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Sipoon
kunnan yleiskaava 2025 (vahvistettu 23.12.2011). Sipoon
yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on merkitty suurelta
osin haja-asutusalueeksi (MTH), kyldalueeksi (AT), tyopaik-
ka-alueeksi (TP) seka laajojen yhtendisten metsdalueiden
alueeksi (MLY). Viheryhteystarvemerkinnat osoittavat laa-
jojen yhtenaisten metsaalueiden liittymisen seudun laa-
jempaan viherrakenteeseen. Suunnittelualueella sijaitsee

kolme Natura 2000 -aluetta: Kummelbergen (FI0100099),
Rorstrandin vanha metsa (FI0100069) seka osa Sipoonjoen
Natura-aluetta (FI0100086).

Alueella sijaitsee my0s kaksi inventoitua kiintedad muinais-
muistokohdetta: kaskiviljelyyn liittyvia kuoppia (sm-069 Lil-
la Kummelberget) ja Nygardin kivikautiset asuinpaikat (sm-
051 Nygard).

Sipoon jokeen liittyvd maisemallisesti arvokas alue on mer-
kitty ma-merkinnalla.

Suunnittelualueella sijaitsee nelja ensimmaisen luo-
kan pohjavesialuetta (nrot:0175301, 0175306, 0175307,
0124551).

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoituksen mukaises-
ti asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla varaudutaan
yhteensd noin 4000 asukkaan vdestomaaran lisdykseen
joista kyliin 3 000 ja haja-asutusalueille 1 000 asukasta vuo-
teen 2025 mennessa. Yleiskaavaan on merkitty 20 kylaalu-
etta (AT), joista Pohjois-Paippinen on alueellisesti laajimpia
ja yhtenaisimpia. Yleiskaava ei ota kantaa asukaslisdayksen
jakautumiseen kylittdin.
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Eteldssa suunnittelualue rajautuu Talman osayleiskaavaan
jonka Sipoon kunnanvaltuusto hyvaksyi 26.1.2015 ja yhden
SL-alueen osalta 15.6.2015, mutta joka valitusten takia ei
ole vield saanut lain voimaa.

Lannessa alue rajautuu Keravan kaupunkiin, jolle yleiskaava
on hyvaksytty 14.6.2004 ja vahvistettu 22.6.2006, Tuusulan
kuntaan, jolle yleiskaava 2040 parhaillaan on luonnosvai-
heessa, sekd Jarvenpdan kaupunkiin, jolle kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 9.8.2004. Pohjoisessa
suunnittelualue rajautuu Mantsdlan 26.3.2008 hyvaksyt-
tyynja 11.5.2011 voimaan astuneen Arola—Jokelanseudun
osayleiskaavaan ja iddssa Pornaisten 11.12.2008 hyvaksyt-
tyyn ja 19.1.2009 voimaan astuneen Pohjoisten kylien seka
31.8.2009 hyvéaksyttyyn ja 26.11.2010 voimaan astunee-
seen Kirkonkylan osayleiskaavaan.

Sipoon yleiskaavan mukainen
rakennuspaikkavaranto

Sipoon kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti osayleis-
kaavan laatimisessa tutkitaan ja sovelletaan uutta me-
netelmdaa madritelld rakennusoikeuden mitoitus. Sipoon
yleiskaavan mukainen kantatilalaskelma toimii osayleiskaa-
vatyossa vertailukohtana ja vaikutusten arvioinnin tukena.

Sipoon yleiskaavan mukainen rakennuspaikkojen
madrdytyminen kantatiloittain:

Sipoon yleiskaavan mukaisesti rakennuspaikkojen enim-
maismaara asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuolisilla
osilla lasketaan 1.7.1959 voimassa olleesta tilajaosta (ns.
kanta- tai ematilaperiaate). Vanha rakentamaton kiinteisto
(1.7.1959) saa kuitenkin yhden rakennuspaikan.

Kylaalueilla (AT) rakennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

e ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 0,2-1 ha, mikali kiinteisto
liitetddn vesi- ja viemariverkostoon

e ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 0,5-1 ha, mikali kiinteistdd ei
liiteta vesi- ja viemariverkostoon

e toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan
olevan 1-2 ha

e kolmas rakennuspaikka edellyttda kantatilan
olevan 2-3 ha

e neljas rakennuspaikka edellyttaa kantatilan
olevan 3-5 ha

e viides rakennuspaikka edellyttda kantatilan
olevan 5-7 ha

e  kuudes rakennuspaikka edellyttaa kantatilan
olevan 7-9 ha jne. 2 ha véleilla

Yleiskaavan tdysi toteutuminen
Yhteensa 610 asuinrakennusta
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Rakennuspaikkavaranto kantatiloittain nykyisen yleiskaavan mukaan seké paikkojen sijoittuminen kylé- ja muille alueelle.



Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimmais-
maara on kutakin kantatilaa kohden 10. Rakennuspaikat
maardytyvat seuraavasti:

e ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan vahintdan 5 ha

e toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan
olevan vahintdan 10 ha

e  kolmas—kuudes rakennuspaikka edellyttda aina
kantatilaan 10 ha lisda/rakennuspaikka

e seitsemds—kymmenes rakennuspaikka edellyttaa
kantatilaan aina 20 ha lisdd/rakennuspaikka

Laajoilla yhtendisilld metsaalueilla (MLY) rakennuspaikko-
jen enimmaismaara on kutakin kantatilaa kohden 5. Raken-
nuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

e ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan vahintdan 5 ha

e toinen rakennuspaikka edellyttda kantatilan
olevan vahintdan 10 ha

e kolmas—viides rakennuspaikka edellyttda
kantatilaan aina 20 ha lisd3/rakennuspaikka

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Rakennusjarjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 7.5.2002 ja valtuuston 30.5.2005 siihen hyvaksymat
muutokset ovat tulleet voimaan 7.10.2005 (lukuun otta-
matta lukua 7.2) ja 21.11.2007 (luku 7.2). Rakennusjarjes-
tys on tarkoitus paivittda kuluvan valtuustokauden (2012—
2017) aikana.

Rakennuskielto- ja toimenpiderajoitus

Suunnittelualueelle  on asetettu  kunnanhallituksen
2.2.2016 tekemalld paatoksellda MRL:n 38 §:n mukainen
rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus
31.12.2020 saakka osayleiskaavan laatimista varten.

Maanomistus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistukses-
sa. Kiinteistdja on n. 760 kpl. Kunnan ja valtion maanomis-
tukset ilmenevat kartasta.

Valtion ja kunnan maanomistus suunnittelualueella. Kartalla nékyvissd myds nykyinen ja vuoden 1959 kiinteist6jako.
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Vaesto ja tyopaikat

Asukasmaara ja ikarakenne

Vuoden 2014 lopussa Sipoossa oli yhteensa 19 034 asukas-
ta, joista Pohjois-Paippisten osayleiskaava-alueelle sijoittui
820 eli noin 4,2 prosenttia koko kunnan védestostd. Alueen
vdestdnkasvu on ollut 1990-luvulta Iahtien nopeampaa
kuin kunnassa keskimdarin. Vuosina 1990-2014 Pohjois-
Paippisten tilastoalueen vaestd kasvoi 34 prosenttia, kun
koko kunnassa vaestonkasvu oli 30 prosenttia.

Suunnittelualueen ikdrakenne noudattelee paapiirteissadn
koko Sipoon ikarakennetta. lkdryhman 40-64 vuotta suh-
teellinen osuus on Pohjois-Paippisissa muuta Sipoota kor-
keampi.

Vaestotavoite ja -ennuste

Sipoo 2025 -strategian (kunnanvaltuusto 7.10.2013) va-
estotavoitteen mukaan vuonna 2025 koko Sipoossa asuu
noin 30 000 asukasta. Vdestonkasvun tavoite on hyvin voi-
makas, jopa 50% vuoteen 2025 mennessa.

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoituksen mukaises-
ti asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla varaudutaan
yhteensd noin 4000 asukkaan vdestomaaran lisdaykseen,
josta kyliin sijoittuisi 3000 ja haja-asutusalueille 1000 asu-
kasta vuoteen 2025 mennessa.

Tilastokeskuksen vdestéennuste vuodelle 2025 on selvasti
pienempi kuin Sipoon strategian mukainen kasvu. Kunnan
aiempaan vaestokehitykseen pohjautuvan trendilaskelman
mukainen vaesto vuonna 2025 olisi 22 000 asukasta, eli va-
estd kasvaisi nykytilaan verrattuna ainoastaan noin 3000
asukkaalla. Tilastokeskuksen ennuste osoittaa tulevan va-
estokehityksen tilanteessa, jossa viimeaikainen vdestoke-
hitys jatkuisi muuttumattomana tulevaisuudessa. Ennuste
ei huomioi esimerkiksi muutoksia kunnan poliittisessa paa-
toksenteossa ja suunnittelussa.
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Suomen- ja ruotsinkielinen véesto ikéryhmdin ja kielen mukaan.
Lisciksi alueella on 8 muunkielisté asukasta. (Tllastokeskus 2014)

800 1

700 -

600 -

500 -

400 -

300 -

200 -

100 -

o+—r—T—r TV rTTrr T T T T T T T T T T T T T T T T
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010

Videstokehitys Pohjois-Paippisten tilastoalueella vuosina 1980-2014.
Kaava-alueeseen kuuluu liséksi osia Talmanseudun tilastoalueesta.
(Tilastokeskus 2014).
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Tydpaikkojen sijoittuminen suunnittelualueelle (YKR 2012).

Tyopaikat

Kaava-alueelle sijoittuu noin 100 tydpaikkaa, joista yli puo-
let sijoittuu rakentamisen tai kuljetuksen ja varastoinnin
toimialoille. Muiden toimialojen kesken jakauma on tasai-
sempi. Koska kysynta alueella on varsin rajallista, ovat tyot
luonteeltaan padosin laajalla alueella tarjottavia palveluita.

Yritykset

Alueen pellot ovat viljelykdytdssa ja niitd hoitavia viljelijoi-
td on 12, joista 6 asuu suunnittelualueella. Alueella toimii
yksi kasvihuoneviljelija. Tydpaikan seka virkistyspalveluja
tarjoavia hevostalleja on alueella 3 kpl. Pienempid, oman
perheen talleja alueella on lisdksi muutamia.

Muut toimialat

Ammat., tieteellinen.
ja tekninen toiminta

9 %
Terveys- ja 5 %
sosiaalipalvelut

Tukku- ja véh.kauppa,
ajoneuvojen korjaus

Maa- ja
metsatalous

Vesi- ja
vieméarihuolto,
jatehuolto

Koulutus

Kuljetus ja
varastointi

Tydpaikat toimialoittain. Yhteensd tarkastelualueelle sijoittuu
noin 100 tydpaikkaa. (Tllastokeskus 2012)



Rakennettu ymparisto

Nykyinen maankaytto ja rakennuskanta

Pddosa kaava-alueesta on peltojen seka niitd ympardivien
metsadisten hiekka- ja moreeniselanteiden luonnehtimaa
aluetta. Alueen rakennuskanta on omakotitalovaltaista ja
se on sijoittunut hajanaisesti koko kaava-alueelle. Alueen
vanhin sdilynyt rakennuskanta on perdisin 1800-luvun puo-
livalista. Suurin osa alueen rakennuksista on rakennettu
vuoden 1947 jalkeen.

Tihedmmin rakennetut alueet ovat kyldkeskuksen alue
Paippistentien ja maantien 146 risteyksen alueella seka Ra-
jakulman alue Jarvenpaan rajalla. Padosa alueen vanhem-
masta rakentamisesta keskittyy kyldakeskuksen ja sen ym-
parilla levittdytyvan Bastmossenin ja Fagelmossenin vali-
sen peltoalueen reunoille.

Alueen tarkeitd maamerkkirakennuksia ovat kyldkoulu,
Norra Paipis idrottsféreningenin seurantalo ja kylakirkko
(entinen rukoushuone).

Virkistys

Kyldkeskuksen kupeessa on urheilukenttd, jolla sijaitsee
myo6s skeittipuisto. Maantien 146 molemmin puolin kul-
kee valaistu lenkkipolku/hiihtolatu. Rajakulmalla on myds
vastarakennettu agilityhalli. Lahialueilla virkistysmahdolli-
suuksia on runsaasti, mm. Talman golfkentta ja laskettelu-
keskus. Jarvenpdassa on mm. uimahalli.

Palvelut

Kyldkeskuksessa toimii ruotsinkielinen 1-6 vuosiluokkien
koulu (vuoden 2016 alussa 61 oppilasta), joka télla hetkel-
I3 palvelee myos Jarvenpaan ruotsikielisia oppilaita, seka
suomenkielinen 12-paikkainen ryhméaperhepaivakoti. Mui-
den julkisten palveluiden osalta alue tukeutuu Nikkildaan.

Kaava-alueella ei ole toimivia paivittdistavarakauppoja ja
kaupallisten palveluiden osalta alue tukeutuu padosin Jar-
venpaan keskustaan.




Liikenneverkko

Ajoneuvoliikenne

Pohjois-Paippisten lapi lansi-itdsuunnassa kulkee maantie
146 (Rajakylantie/Livsvedintie), joka palvelee myds pidem-
pimatkaista liikennettd Jarvenpaan ja Pornaisten valilla.
Maantieltd 146 etelddn kohti Paippista kulkee paikallistie
11701 (Paippistentie) ja pohjoiseen Méantsdlan suuntaan
paikallistie 11702 (Granbackantie). Suunnittelualueen lan-
sirajalta maantieltd 146 eteldan kulkee paikallistie 11695
(Kaskelantie).

Maantielld 146 Paippistentien liittymasta lanteen keski-
maarainen vuorokausiliikenne (KVL) on noin 4 300 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja liittymasta itddn KVL on noin 2 760
ajon./vrk. Paippistentiella KVL on noin 700 ajon./vrk, Gran-
backantielld noin 275 ajon./vrk ja Kaskelantielld noin 380
ajon./vrk. Raskaan liikenteen osuus on 2-5 %.

Maantielld 146 nopeusrajoitus on nykyisin 60-80 km/h,
Paippistentielld 50-80 km/h, Granbackantielld 60 km/h ja
Kaskelantiella 50-60 km/h. Maantielld 146 ja Paippisten-
tielld on osin tievalaistus.

Tieliikenteen verkosto suunnittelualueella (Digiroad).

Suunnittelualueella alueella on vuosien 2010-2014 aikana
tapahtunut 6 loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta
ja 16 omaisuusvahinkoon johtanutta onnettomuutta. On-
nettomuuksista 16 on tapahtunut maatiella 146.

Suunnittelualueen lansipuolella Jarvenp&assa kulkevat val-
tatie 4 (Lahdenvayld), maantie 140 (Vanha Lahdentie) seka
péadrata ja Lahden oikorata.

Nopeusrajoitukset suunnittelualueella (Trafix Oy)

Ajoneuvoliikennemddirdt suunnittelualueella (Trafix Oy)
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Joukkoliikenne

Sipoosta tuli vuonna 2012 HSL:n jasenkunta, mika tarkoit-
taa, ettd HSL jarjestaa Sipoon sisdisen joukkoliikenteen ja
joukkoliikenteen Sipoosta muualle HSL-alueelle. Uuden-
maan ELY-keskus vastaa HSL:n rajan ylittavasta liikenteesta
mm. Porvoon, Pornaisten ja Jarvenpaan suuntiin.

SAVU-tarkasteluissa (seudullinen saavutettavuus joukkolii-
kenteelld, kavellen tai pyordillen) Pohjois-Paippinen sijait-
see vyohykkeelld VII, jolla asuvan on mahdollista saavut-
taa tarvitsemansa palvelut ja tyopaikat tyypillisesti autolla.
(HSL 3/2014)

Joukkoliikenneyhteydet suunnittelualueella. Ruuhka-aikoina
vuorotiheys Jdrvenpddn ja Nikkiléin suuntiin on 1-2 vuoroa
tunnissa.
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Joukkoliikenteen palvelutasoluokka suunnittelualueella on
*- (kyla). Pohjois-Paippisissa liikennéi nelja linjaa. Linja-au-
tot kulkevat maantielld 146 ja Paippistentielld. Joukkolii-
kenteen vuorotarjonta palvelee Idhinna koulu- ja tydmat-
kayhteyksia aamulla ja iltapaivalla.

Jarvenpaan puolella padradan varrella sijaitsee Jarvenpaan
ja Ainolan asemat seka Lahden oikoradan varrella Haara-
joen asema. Nailla asemilla on runsaasti seka ajoneuvojen
etta pyorien liityntapysakointi-paikkoja.

Kavely- ja pyoraily

Suunnittelualueella ei ole nykyisin jalankulku- ja pyoraily-
vaylid. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi suojatietd, jois-
ta toinen ylittdd maantien 146 Paippistentien kohdalla ja
toinen ylittda Paippustentien ruotsinkielisen koulun (Norra
Paippis skola) kohdalla. Molemmat suojatiet on toteutettu
pelkin suojatiemerkinnéin.

Maantien 146 alittaa tunnelissa ulkoilupolku Fredsbackan-
tien liittyman lansipuolella.

Jarvenpaéan puolella maantien 146 varrella kulkee yhdistet-
ty jalankulku- ja pyorailyvayla.




Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueella padosa rakennuksista on vesijohtover-
kon piirissa. My6s alueen viemari- ja paineviemariverkosto
kattaa hyvin tiheimmin asutut alueet, mutta kaava-alueen
eteld-, luoteis- ja koillisosissa on laajempia yhtenaisid alu-
eita, joilla ei ole viemariverkostoa. Vesihuollon tarvealueik-
si on maaritetty suunnittelualueella 4 paikkaa: Lintusuon-
tien, Matdkiventien, Mosantien seka Paippistentien alueet.
Naistd Mosantien alueen toteutus on suunniteltu vuosil-
le 2014-2023 (Vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2014-
2023, Poyry 2014).

Osayleiskaava-alue on merkittaviltd osiltaan paikallisen
verkko-osuuskunnan toiminta-aluetta, jolle on mahdollista
saada valokuituverkkoyhteys.

Kaava-alueen lansiosan lapi kulkee 110 kV voimalinja ja
pohjois-eteldasuunnassa maakaasulinja.

Tekniset verkostot suunnittelualueella.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja
ymparistot

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset
ympdristot

Museoviraston ja ympadristoministerion vuonna 1993 jul-
kaisemassa Rakennettu kulttuuriympaéristé — Valtakunnal-
lisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympaéristot -lu-
ettelossa Pohjois-Paippisten kyla ja kulttuurimaisema oli
listattu valtakunnallisesti merkittavana, mutta kohde on
poistettu vuoden 2009 listauksesta.

RKY 1993 -luettelossa kohdetta kuvataan seuraavasti:

”"Norra Paipis, Pohjois-Paippinen, on saanut asutuksensa
varsin myohaan 1700-luvun lopussa. Kylan keskus koului-
neen ja liilkerakennuksineen muodostaa vaihtelevailmeisen
kokonaisuuden.

e  Kylaraitin varrella sijaitseva Rosbackan punainen
paarakennus on rakennettu vuosisadan
vaihteessa.

e Rorstrandin tilan rakennusryhma sijaitsee
kyldkeskuksen lansipuolisen viljelyaukean
reunassa. Padrakennus on vanhimmilta osin
vuodelta 1844 ja jatkettu 1870-luvulla.

e  Fagelnasin tila sijaitsee saman peltoaukean
laidassa. Molemmat asuinrakennukset ovat
viime vuosisadan lopulta. Pihapiiria rajaa vanha
aittarivi.”

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvitys

Sipoossa suoritettiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten ja ympadristdjen inventointi Sipoon yleiskaa-
vatyota varten vuosina 2004 ja 2005 (Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy; Ymparistotoimisto Oy, 2006).
Tama selvitys on pohjana nyt laadittavalle Pohjois-Paippis-
ten osayleiskaavalle ja tassa esitetty kohdeluokitus on em.
inventoinnin mukainen. Inventoinnista 16ytyvat myos koh-
teiden tarkemmat kuvaukset (kohteiden numerointi viittaa
inventointiin). Koko Sipoon alueella on 6 valtakunnallisesti
arvokasta kohdetta, mutta ne eivat sijaitse suunnittelualu-
eella.

Yhtdan maakunnallisesti arvokasta kohdetta ei inventointi-
hetkelld alueella ollut.

Alueet ja kohteet on arvotettu kaava-alueen sisalld luok-
kiin 1-3/3. Naistd luokkaan 1 ja 1-2 kuuluvat ovat kaava-
alueen arvokkaimpia kohteita, joiden joukosta saattavat
myShemmin [6ytyd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat kohteet. Luokkaan 2 on luettu sellaiset kohteet,
jotka sisaltavat luokkien 1 ja 1-2 ominaisuuksia, kuitenkin
sdilyneisyytensa ja esteettisen arvonsa suhteen jonkin ver-
ran vahdisemmassa maarin. Niilla on oma paikallinen mer-
kityksensa.

Luokkiin 1 ja 1-2 kuuluvien alueiden ja kohteiden sdilymi-

nen on inventoinnin perusteella turvattava. Luokkiin 2 ja
2-3 kuuluvien, paikallisia arvoja sisaltavien alueiden omi-
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naislaadun sdilyminen on lisdksi turvattava. Luokkaan 2 si-
saltyvien kohteiden sdilymista pidetdan inventoinnin pe-
rusteella paikallisesti tarkedna ja sdilymisen turvaamista
erittain suotavana. (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Val-
kama Oy; Ympadristotoimisto Oy, 2006).

Kohteet on inventoinnissa arvotettu kolmen paakriteerin
mukaan: arkkitehtoniset (A), historialliset (H) ja ymparis-
tolliset arvot (Y). Tarkemmat lisamaareet paakriteereille on
esitetty em. kulttuuriymparistd- ja rakennusperintoselvi-
tyksessa.

Kulttuurimaisema

Sipoonjoen kulttuurimaisema on luokiteltu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi maisema-alueeksi julkaisussa Ympdiristo-
ministerién mietinté 66/1992: Arvokkaat maisema-alueet,
Maisema-aluetyéryhmdn mietintd I1.

Muinaismuistot

Sipoon Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esi-
historiallisen sekd historiallisen ajan muinaisjadnnoksista
on tehty inventoinnit vuonna 2007 (Museovirasto, 2007).
Inventoinnin mukaan osayleiskaava-alueella on kaksi mui-
naismuistolain rauhoittamaa kiintedd muinaisjaannosta:
Lilla Kummelbergin alueella sijaitsevat viisi ketjumuodos-
telmaan kaivettua kaskiviljelyyn liittyvaa maakuoppaa (MJ-
tunnus 1000008145) sekd Nygardin kivikautiset asuinpai-
kat (MJ-tunnus 1000005190). Molempien alueiden rau-
hoitusluokka on Museoviraston muinaisjaannosrekisterin
luokituksen mukaisesti 2, eli kohteen arvon selvittdminen
edellyttaa tarkempia tutkimuksia. Muinaisjdanndsten tark-
kaa laajuutta ei tunneta. Kohteiden laajuus on erikseen sel-
vitettava, mikali niiden |dheisyyteen suunnitellaan muuttu-
vaa maankayttoa.

Muinaismuistolain rauhoittamien kohteiden lisdksi alu-
eella sijaitsee Museoviraston muuksi kulttuuriperinto-
kohteeksi merkitsema kohde Kummelbergen (MJ-tunnus
000008146). Kyseessa on luonnonkivikko, jota on eri aikoi-
na muokattu ja josta otetuista kivistd on ladottu kasoja ja
valleja.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja ympdristét suunnittelualueella.
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Maisema ja luonnonymparisto

Maisemaselvitys

Osayleiskaavatyotd varten teetetddan maisema-analyysi.
Ty6 kdynnistyy perusselvityksilla ym. kartta-analyyseilld
(liitteet 8-19). Taman jalkeen toteutettavassa maastotyOs-
kentelyssa analyysikarttoja tdydennetaan tarvittaessa ja ne
toimivat pohjana laadittaville suosituksille. Maisemaselvi-
tysaineisto jakautuu kahteen vaiheeseen:

Vaihe 1 - Perusselvitykset
e topografia
e kalliopera
e maapera
e ilmasto
e maisemarakenne
e kaltevuus
e kasvillisuus (kantakartta + ilmakuva)
e vesiolosuhteet (vedenjakajat ja vesistot +
kosteikot)

Maiseman historiallinen karttatarkastelu

e historialliset kartat ja selostusteksti kartan
yhteyteen

e Kuninkaankartta, Senaatinkartta jne.

e visuaalinen maisema (maastotydjakso
huhtikuussa, valokuvia)

Maiseman arvot ja ongelmat (kartta-analyysin tiedot
taydentyvat maastotydssa)
* maiseman arvot (tunnistetut arvot ja muualta
tulevat arvot esim. RKY)
e maiseman ongelmat

Vaihe 2 — maankayttosuositukset

Maisemalliset maankayttosuositukset (Maiseman visuaa-
linen kapasiteetti ja rakentamisen edullisuusvyéhykejako)

Arvokkaat luontokohteet

Arvokkaat luonnonymparistot

Kaava-alueelle sijoittuu kolme luonnonarvojen kannalta
merkittavaad aluetta: Roérstrandin alue, Kummelbergen seka
Sipoonjoen pdaduoman alue.

Rorstrandin alueelle on vuonna 1995 perustettu Paippisten
luonnonsuojelualue (ESA010043, 1.4.1995), jota on vuon-
na 2002 laajennettu Rorstrandin vanhan metsan nimisena
Natura 2000 —alueena (FI0100069) kasittamaan Bastmos-
senin ja Tornbergin metsaalueita. Samalla alueella on myos
vanhojen metsien suojeluohjelma-alueet Rorstrandin met-
sd AMO000037 sekd AM0010344.

Alueen muut Natura 2000-kohteet ovat Kummelbergenin
metsa (FI0100099) sekéd Sipoonjoen paauoma (FI0100086).
Kummelbergenin alue on myds ymparistdministerion teet-
tdmassa luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkai-
den kallioalueiden inventoinnissa todettu valtakunnallises-
ti arvokkaaksi.
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Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonympa-
ristot (MALU) —raportissa (Itd-Uudenmaan liitto, 2010) on
viisi suunnittelualueelle sijoittuvaa maakunnallisesti arvo-
kasta luonnonympaéristdaluetta: Sipoonjoen lehdot (rapor-
tin kohdenumero 6), Hokarrin metsa, Solbergin metsat, Fu-
rundsbackenin metsat seka Oritoja.

Kaavatyon yhteydessad tehddan ns. Natura-arviointi, jolla
taataan ettd Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla alueella
toteutuu suojelutavoitteita vastaava suojelu. Arvioinnissa
tarkastellaan onko kaavahankkeella mahdollisesti merkitta-
vid vaikutuksia Natura-alueeseen, kynnysarvio yksildidaan
eri lajeihin ja luontotyyppeihin.

Luontotyypit ja kasvillisuus

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten on teetetty luontoselvi-
tykset (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006). Selvitysten ta-
voitteena oli paikantaa yleiskaava-alueilla luonnonsuo-
jelullisesti kannalta merkittavat luontotyypit ja luonto-
aluekokonaisuudet, luonnonsuojelulain 29 §:n arvokkaat
luontotyypit, metsalain 10 §:n erityisen tarkeat elinympa-
ristot sekd uhanalaisten, silméllapidettavien, vaarantunei-
den, alueellisesti uhanalaisten ja luontodirektiivin liitteissa
Il ja IV mainittujen putkilokasvilajien esiintymat. Kaava-alu-
eella havaittiin 40 huomionarvoista luontotyyppikohdetta,
jotka jakautuvat yhteensa 51 kuvioon. Kasvillisuuden kan-
nalta arvokkaimmiksi alueiksi arvioitiin naista 6 kpl (nume-
rot suluissa viittaavat selvityksen kohdenumerointiin):

e Oritojan joenvarsi (20)

e Joenvarsi Furunasbéacken (21b)

e vienansaran esiintymat Furundasissa (22)

e Sipoonjoen (+joen haaran) varret Pohjois-
Paippisissa (27)

e  Bastmossen-Lillmossen (150a-c)

¢ luonnontilaisen kaltainen vanhahko metsaalue
Bastmossenin luoteisreunalla (193)

Huomionarvoisia kasvilajeja havaittiin 3: valkolehdokki
(rauhoitettu, alueella vdhalukuinen), ketoneilikka ja vie-
nansara (silmallapidettava). (Ymparistétutkimus Yrjola Oy
2006).



Oritoja

Furundsbackenin

Hokarrin
metsa

* Bastmossen
AMO010344

metsat
Lemmenlaakson lehto
(Natura 2000 - FI0100044)
" Lemmenlaakson lehdot
(Lehtojensuojeluohj. LHO010082)
Lemmenlaakson
luonnonsuojelualue
(YSA013019) Si )
ipoonjoen
lehdot
Rérstrandin metsa
AMO000037
= Rérstrandin vanha metsa
Paippisten (Natura 2000 - FI0100069)
luonnonsuojelualue
ESA010043

Kummelbergen
" (kallioalue KAO010112)

Kummelbergen
(Natura 2000 - FI0100099)

Solbergin
metsat

Natura- ja muut luonnonsuojelualueet suunnittelualueella.
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Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitysten kohteet
suunnittelualueella (Ympdristétutkimus Yrj6lé 2006).
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Liito-oravat

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten teetetyissd luontoselvityk-
sissd (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006) suunnittelualu-
eelta |6ydettiin kaksi liito-oravien esiintymisaluetta: Kum-
melbergenin Natura-alueelta ja sen ymparistosta seka Kas-
kelantien itdpuolisesta metsikosta.

Osana osayleiskaavaty6td liito-oravien esiintyminen alu-
eella kartoitetaan uudelleen. Selvitystyon tekee Ymparisto-
tutkimus Yrjold Oy kevaalla 2016. Tydssa selvitetdan liito-
oravaesiintymien sijainnit, arvioidaan viheryhteydet ja an-
netaan suosituksen maankayttda varten.

Lepakot

Sipoon vyleiskaavaa 2025 varten teetetyssa lepakkokar-
toituksessa (Wermundsen Consulting Oy; Batcon Group
2006) vuonna 2006 kaava-alueella todettiin olevan nelja
lepakkojen esiintymisaluetta (aluenumero viittaa selvityk-
sen kohdenumeroon, roomalainen numero lopussa alueen
luokitteluun asteikolla I-111):

e Alue 1: Laurilantien eteldpdan ymparisto, Il
e  Alue 2: Matakiventien etelapaa, IlI

e Alue 3: Sipoonjoen silta, Il

e Alue 4: Rorstrand, Il

Tyypillinen luokan Il alue on esimerkiksi hyva viiksisiippa-
metsa. Lepakoita on paljon, mutta kolonian tarkkaa paikkaa
ei yleensa tunneta tai alueella on joku rakennus ajoittain
lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkana. Tyypillisel-
13 luokan Il lepakkoalueella lepakot saalistavat aktiivisesti
esimerkiksi vain osan kesaa tai ne kayttavat aluetta esimer-
kiksi sdan mukaan. Lepakkolajeja on yleensa vain yksi tai

kaksi.

.-"i"“"

Kartoitetut lepakkojen esiintymisalueet suunnittelualueella.
(Wermundsen Consulting Oy, Batcon Group 2006)

Liito-oravien esiintymispaikat suunnittelualueella. Kaskelantie
ylld, Kummelbergen alla. (Ympdristétutkimus Yrjéld, 2006)
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Ekologiset verkostot

Rérstrandin ja Kummelbergenin Natura-alueet ovat maa-
kunnallisen tason luonnon ydinalueita ja niiden kautta ete-
laisempi Sipoo yhdistyy osaksi maakunnallista ja valtakun-
nallista ekologista verkostoa. (YS-konsultit Oy, 2002)

Paikallisella tasolla ndiden ekologisten verkostojen toimin-
nan turvaaminen tarkoittaa edelld mainittujen seka mui-
den ldhialueiden luonnon ydinalueiden vilisten toimivien
vhteyksien sailyttamista.

Pohjavesialueet

Suunnittelualueella sijaitsee nelja ensimmadisen luokan
pohjavesialuetta: Pohjois-Paippinen (0175301), Forsbacka
(0175306), Nygard (0175307) ja Marjamaki (0124551).
Pohjois-Paippisten pohjavesialueella sijaitsee Tuusulan
seudun vesilaitoksen kuntayhtyman Bjoérkbackan vedenot-
tamo. Myos Forsbackan, Nygardin ja Marjaméen alueilla si-
jaitsevat omat vedenottamonsa.

Lansi-Suomen vesioikeus maarittanyt Forsbackan vedenot-
tamolle suojavyohykkeen. Suojavyohyke on madéritetty
vuonna 1978 rakennettua kaivoa varten. Vedenotto on siir-
retty vuonna 2001 entisen ottamon kaivon eteldpuolella si-
jaitsevaan Lindin kaivoon. N&in ollen nykyinen vedenotto
tapahtuu maaritetyn ldhisuojavyohykkeen ulkopuolella.

Valtakunnallisen (ylld) ja maakunnallisen (alla) tason
ekologiset verkostot Sipoossa (Vire, 2002/2005).

0175301
Pohjois-Paippinen

0175306
Forsbacka

0175307
Nygérd

0124551
Marjamaki

Pohjavesialueet suunnittelualueella.
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Hairitekijat

Tieliikenne

Tieliikennemelusta koko Sipoon alueella on vuonna 2010
tehty selvitys nykytilasta ja ennuste vuodelle 2030. Selvi-
tyksen on laatinut WSP Finland Oy. Meluvydhyke ulottuu
nykytilanteessa n. 50-100 metrin etdisyydelle tiesta. En-
nusteen perusteella tilanne ei merkittavasti muutu kaava-
alueella. Melualueen sisdlla sijaitsee nykyaan yksittaisia ra-
kennuksia.

Lentomelu

Talman alue on Helsinki-Vantaan lentoonlaht6- seka las-

keutumisreittien aluetta llmailulaitos Finavian tekemé&ssa Pilaantuneet maat Sipoon yleiskaava 2025 mukaan.
Helsinki-Vantaan lentoasema, Lentokoneiden melu kehi-

tystilanteessa 2025 - selvityksessa (2008). Selvityksen pe-

rusteella lentomelualueet >50 dB ja eivat kuitenkaan ulotu

suunnittelualueelle.

Pilaantuneet maat

Osayleiskaava-alueella sijaitsee useita mahdollisesti pi-
laantuneiden maiden alueita. Ndiden ns. riskikohteiden
osalta tulee tehda tarkemmat selvitykset toteutussuunnit-
telun yhteydessa.

Tieliikenteen pdivimelualueet suunnittelualueella (WSP Finland, 2010).

eI



Osayleiskaavan tavoitteet

Edelld on kuvattu tiivistetysti suunnittelualueen nykytilan-
ne sekd kerrottu kaava-aluetta koskevista selvityksista ja
suunnitelmista. Nama asettavat omat lahtokohtansa suun-
nittelulle, ja maarittavat nain osaltaan suunnittelutyon ta-
voitteita.

Sen lisdksi, ettd suunnittelussa on huomioitava alueen ym-
pariston ominaisuudet ja niiden sdilyttamistd ohjaavat lait
(MRL, LsL, ML, VL jne.), kaavaty6td ohjaavat ylemman as-
teiset suunnitelmat, joista keskeisimpina valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT) ja maakuntakaava. Lisaksi
suunnittelutyéssa huomioidaan kunnan laatimat ohjelmat
ja strategiat. Osansa kaavan tavoitteiden asetteluun tuovat
myos osallisten (mm. asukkaat, maanomistajat ja yrittdjat)
esittamat nakokulmat alueen kehittdmisesta. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeelli-
sesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitdmisesta ajan tasal-
la. Sipoossa on voimassa koko kuntaa koskeva Sipoon yleis-
kaava 2025. Yleiskaava on luonteeltaan strateginen, jota
tarkennetaan tarvittavilta osin asemakaavoitusta ohjaavilla
osayleiskaavoilla. Pohjois-Paippisten osayleiskaavan laati-
minen on osa tata tyota.

Suunnittelutehtavan maarittely

Yleiskaavan tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yh-
teensovittaminen. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun ke-
hityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yk-
sityiskohtaisen kaavoituksen, rakentamisen sekd muun
maankayton ja suunnittelun perustaksi. Maankaytto- ja ra-
kennuslaissa on maaritelty yleiskaavan sisadltovaatimukset.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon (MRL 39 §):

e yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys;

e olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto;

e asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

e mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

e mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon;

e  kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset;

e ympdristdhaittojen vahentaminen;

e rakennetun ympériston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

e virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oi-
keuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
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Tavoitteena on laatia Pohjois-Paippisten alueelle oikeus-
vaikutteinen osayleiskaava mittakaavassa 1:10000. Kaava
tulee olemaan ns. yksityiskohtainen aluevarausyleiskaava,
joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttoa.
Osayleiskaavassa rakennusoikeudet osoitetaan kiinteis-
tokohtaisesti pohjautuen kaavatyossa laadittavaan mitoi-
tustaulukkoon/periaatteisiin, joka perustuu tydssa maa-
riteltdviin rakennettavuus-vyohykkeisiin. Maanomistajien
tasapuolisen kohtelun oletetaan toteutuvan siten, etta jo-
kaisella vyohykkeelld maanomistajat saavat tasapuolisesti
rakennusoikeutta. Vyohykkeiden maarittamisessa kayte-
tdan kriteereina mm. luonto- ja kulttuuriarvoja seka kou-
lun, paivakodin, vesijohdon ja viemariverkon laheisyytta,
tieverkon kapasiteettia ja joukkoliikenteen saavutettavuut-
ta. Tavoitteena on tiivistaa rakentamista kylan keskustassa.
Lisaksi osayleiskaavatyossa laaditaan perinteinen kantatila-
laskelma vertailun vuoksi ja vaikutustenarvioinnin tueksi.

Osayleiskaavassa otetaan lisaksi huomioon maiseman, ra-
kennetun ympariston ja luonnonarvojen vaaliminen, me-
lusta aiheutuvien haittojen ehkdiseminen seka viheryhte-
yksien, kevyenliikenteen verkostojen ja virkistykseen sovel-
tuvien alueiden riittavyys.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton ohjaus-
jarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan
valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huo-
mioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutta-
mista. Valtakunnallisista alueidenkdytt6tavoitteista tata
osayleiskaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Toimiva aluerakenne:

e Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

e Alueidenkéaytolla edistetdan kaupunkien ja
maaseudun vuorovaikutusta sekd kylaverkoston
kehittadmista.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu:
e Alueidenkadytolld edistetdaan yhdyskuntien
ja elinympadristdjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta.
e Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa
tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista
ja esittad eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja
luonnonarvot:

e Alueidenkaytolld edistetdaan kansallisen
kulttuuriympadriston ja rakennusperinnén
seka niiden alueellisen vaihtelevan luonteen
sailyttamista.



Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto:

e Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja
kehitetaan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
liikennemuodot ja palvelevat seka asutusta etta
elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia.

Helsingin seudun erityiskysymykset:

e Alueidenkdytossa tulee ehkaistd olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista
hajarakentamista.

e Alueidenkdyton suunnittelulla tuetaan olemassa
olevaa kylaverkostoa ohjaamalla rakentamista
kylien yhteyteen.

e Alueidenkdyton suunnittelussa on turvattava
vdeston tarpeiden edellyttamat ylikunnalliseen
virkistyskayttoon soveltuvat, riittdvan laajat
ja vetovoimaiset alueet seka niita yhdistavan
viheralueverkoston jatkuvuus.

Maakunnalliset ja seudulliset tavoitteet

Voimassaolevien I[td-Uudenmaan maakuntakaavan sekd
Uudenmaan vaihemaakuntakaavojen mukaan Pohjois-
Paippisten alueella ei ole merkittavia yhdyskunnan laajen-
tamisen tai tiivistamisen tarpeita, mutta sen sijaan alueella
on suuri merkitys luonnon moninaisuuden kannalta.

Kunnan asettamat strategiset tavoitteet

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 7.10.2013 pdivitetyn
strategian Sipoo 2025, josta seuraavassa poimintoja:

Lahtékohdat:

Sipoo on vetovoimainen kaksikielinen saaristokunta, joka
vastaa metropolialueen kasvuhaasteisiin. Sipoossa elda
aito yhteisollisyys ja asioita tehdaan yhdessa. Sipoossa asu-
minen l3dhelld ty6ta ja luontoa on mutkatonta ja turvallis-
ta. Sipoon kunnan talous on kestavalla pohjalla. Kehityksen
perustana ovat kunnan laadukkaat palvelut ja edelldakavi-
jaasenne.

Visio: ‘Sipoo — Suomen halutuin’:

Sipoo on padakaupunkiseudun keidas, jossa on mahdolli-
suus yhteisolliseen asumiseen ja vapaa-aikaan seka menes-
tykselliseen yrittamiseen. Sipoossa asuu ja yrittda aktiivisia
ja oma-aloitteisia ihmisia, jotka parjaavat hyvin yhdessa te-
kemalla.

Kasvutavoitteet
e 2013:n.19000; kasvu n. 2 -3 % (2014 - 2017)
e 2017:n.21000; kasvun. 4 -5 % (2018 - 2020)
e 2020:n.25000; kasvu n. 5% (2021 - 2025)
e 2025:n.30000

Strategiset painopistealue 2: maankaytto, asuminen ja
liikenne (MAL)

Sipoossa on monipuolisia asumisvaihtoehtoja ja Sipoon
luonto- ja maisema-arvoja hyédynnetdaan kuntalaisten hy-
vinvoinnin ldhteena.

Sipoossa kaavoitetaan paaosin kunnan omistamalle maal-
le. Suunnitelmakauden alkupuolella rakentamisen paino-
piste on Nikkildssd ja Talmassa seka suunnitelmakauden
loppupuolella Eteld-Sipoossa (S6derkulla-Majvik).

Sipoon taajama-alueet toteutetaan sosiaalisesti tasapai-
noisina, joukkoliikenteeseen ja Nikkildssa raideliikentee-
seen tukeutuvina seka rakenteeltaan tiiviina.

Sipoon kylia kehitetddan yhdessa kylalaisten kanssa kyla-
suunnitelmien avulla.

Sipoossa kunta edistda aktiivisesti vuokra-asuntotuotan-
non toteuttamista.

Strategiset painopistealue 3: Elinkeinoelama

Sipoossa koko kuntaorganisaatio edesauttaa yritysten toi-
mintaa, sijoittumista ja kehittymista. Riittdva tonttivaranto
tyopaikkojen lisdamiseksi. Tavoitteena on kaksinkertaistaa
Sipoon tyopaikat vuoteen 2025 mennessd, 5 500 -> 11 000.

Osallisten tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa esille nousseet
tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 26.1.2016 tuotiin
esille keskeisind tavoitteina ja suunnitteluperiaatteina mm.
seuraavaa:

Kyldkeskuksen eheyttaminen ja tiivistaminen on hyva ta-
voite. Tama parantaa myods edellytyksia palvelujen jarjes-
tamiselle.

Kaavaratkaisujen tulee perustua perusteltuun vdestoar-
vioon. Vaeston sijoittumisessa kyld- ja haja-asutusalueille
tulee ottaa huomioon Sipoon muut vastaavat alueet. Sivu-
asuntoja mahdollisesti sallittaessa tulee niiden asukasmaa-
ra ottaa huomioon vaikutuksia arvioitaessa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan valkoista aluetta
koskevan maardayksen mukaisesti on uusi asuin- ja tyopaik-
karakentaminen ohjattava taajamatoimintojen alueille ja
kyliin. Sipoon yleiskaava 2025:ssa osoitettu Pohjois-Paip-
pisten kyla on 2. vaihemaakuntakaavan mukaan maakun-
nallisesti merkittava kyld. Kylan sijainti ja laajuus maaritel-
Iadn yksityiskohtaisemmassa kaavassa. Kyldan tulee maa-
kuntakaavan mukaisesti ohjata maaraltdan merkittavaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista.

Asutuksen lisddminen julkisen liikenteen pysakkien ldhei-
syyteen (<1 km) parantaa mahdollisuuksia tarjota kohtuul-
lista joukkoliikennepalvelua. Kylakeskuksessa tulisi luoda
turvallisen ja sujuvan liikkumisen ymparistd; kaavan yhte-
ydessa tulisi arvioida maantien 146 erillisen jalankulku- ja
pyoradilyvaylan rakentamisen tarvetta ja toteutettavuutta
ensisijaisesti valilla kylakeskus — Jarvenpdan vastainen raja,
toissijaisesti kylakeskuksesta myos Pornaisten kirkonkyldn
suuntaan.
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Kulttuuriympariston ja rakennusperinnén vaalimisessa on
inventoidut kohteet ja ma-alueet otettava kaavassa huomi-
oon, asianmukaisin merkinndin ja maardyksin. On varau-
duttava mahdollisiin puutteellisuuksiin inventoinneissa.

Inventoituja luontokohteita on syyta tarkastella nykyisten
uhanalaisuusluokittelujen valossa. Natura-alueiden valiset
ekologiset yhteydet pitdd varmistaa, myods naapurikuntiin
kuten Lemmenlaakson suuntaan.

Pohjavesialueet ja vedenottamot suojavydhykkeineen tu-
lee ottaa huomioon kaavakartassa ja -maarayksissa.

Kaavaa laadittaessa olisi syyta ennakoida sen mahdollista
kayttéa rakennusluvan myéntamisen perustana, mikali ny-
kyinen MRL 44§:n mukainen kdytanto laajenee lainsaadan-
ndn uudistamisen myota.

Jarvenpaan laheisyys on otettava huomioon ja naapurikun-
nat kuultava kaavaprosessin eri vaiheissa.

Kaavan yhteydessd kehitettdavassa rakennusoikeuden mi-
toitusjarjestelméassa on varmistettava maanomistajien ta-
sapuolinen kohtelu, tdhan asti sovelletun kantatilatarkas-
telun tapaan.

Vastausjakauma kysymyksesté ”Pitdisiké mielestdnne
lisdrakentamista ja védestdkasvua Pohjois-Paippisissa hillitd
nykyisestd vai pdinvastoin nopeuttaa?”

Asukkaiden ja maanomistajien tavoitteet

Kunnan kotisivuilla on ollut mahdollista vastata asukasky-
selyyn kylan nykytilasta ja kehittamistavoitteista. Kysely to-
teutettiin aikavalilld 1.3.-31.3.2016 ja siihen saatiin yhteen-
sa 158 vastausta. Vastauksista on laadittu erillinen raportti
suunnittelun Idhdeaineistoksi.

Yleisesti vastaajat suhtautuivat hyvin myoOnteisesti lisa-
rakentamiseen alueella. Tarkeimpina kriteereind tayden-
nysrakentamisessa esiin nousivat maiseman ja kulttuu-
riympariston kunnioittaminen, vesi- ja viemariverkoston
yhteyteen rakentaminen seka rakentaminen hyvien liiken-
neyhteyksien darelle. Huomionarvoista oli, etta rakennus-
oikeuden laskemisen perinteisesti kantatilaperiaatteen
mukaisesti nosti esille vain alle 10 vastaajaa.

Vastauksissa nostettiin esille mm. tonttien riittdvan koon
turvaaminen, nuorten paluumuuton helpottaminen, ke-
vyen lilkenteen vaylan tarve Rajakulmantielld, pientalo- ja
maaseutuympariston sdilyminen, peltomaisemien sailymi-
nen, koulupalveluiden puutteellisuus, luonnonsuojelualu-
eiden kunnioittaminen seka kyldkeskuksen tiivistaminen.
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Aloitusvaiheen asukasilta kerdsi Norra Paipis skolan liikuntasalin tédyteen kaavahankkeesta kiinnostuneita asukkaita.
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Asukasillan ryhmdtéihin tallentui runsaasti merkint6jd alueen nykytilasta ja kehitystavoitteista.

Kaavan kdynnistamisvaiheessa jarjestettiin myo6s aloitus-
vaiheen asukasilta (Norra Paipis skola 29.2.2016). Tilaisuu-
dessa esiteltiin kaavoitustyon lahtokohtia seka kartoitettiin
ryhmatoiden avulla osallisten nakemyksia alueen kehitta-
misen tavoitteista.

Ryhmien ajatuksia alueen tulevaisuudesta:

Kyldkeskukseen voisi sijoittua my0s rivitaloja
(useampia mainintoja), ulommaksi omakotitaloja.
Palveluasuntoja, esim. rivitalo. Samassa
yhteydessa mahdollisesti kahvila tai kioski.

Tiivis kylakeskus, kauppa tarpeen. Tilaa
palveluille kyldkeskuksessa.

Toivomus 3000 nelidmetrin minimikoosta
tonteille.

Asumista ja yritystoimintaa samalla tontilla.
Toivomus kyldalueen ulottumisesta Rajakulmaan
asti (useampia mainintoja).

Toivomus kyldalueen laajentamisesta luoteeseen
(Varjola, Jeriko, Fagelmossen).

Pitdisi olla mahdollista rakentaa myos
kylakeskuksen ulkopuolelle.

Rajakulman alue omakotitaloasumiseen, pitaisi
kehittdaa yhteistydssa Jarvenpdan kanssa.
Rajakulmantien etela- ja itdpuolella tilaa
asuinrakentamiselle.

Pienteollisuuden keskittaminen Rajakulmantien
eteldpuolelle.

Rajakulmantien melu huomioitava: jos tulee
rakennuksia, tarvitaan meluaita.
Lintumetsantien varrella rauhallisempia paikkoja
rakentamiselle, hyvat maastonmuodot.

Asutus teiden varsille, bussi kulkee, hyva
asutuksen kannalta.

Bussiyhteyksia tarpeen kehittaa.
Nopeusrajoitusten laskeminen Rajakulmantielld/
Linsvedintiellda kunnan rajan ja Bastnasintien
vililla koko matkalla (useampia mainintoja).
Suojatietarve Fredsbackantien risteyksessa.

Kevyen liikenteen vayla kunnan rajalta
kyldkeskukseen tarpeellinen (useampia
mainintoja). Maininta valaistustarpeesta
Rajakulmantiella.

Jalkakaytava Paippistentielle kyldkeskuksen
kohdalle.

Paippistentien parantaminen, vahintaan
leventdaminen.

Koulu voi olla kaksikielinen (useampia
mainintoja)

Seka ruotsin- ettd suomenkielinen paivakoti
tarpeen (useampia mainintoja).

Suurempi kyldkoulu, jonka yhteydessé esikoulu.
Urheilukentén kehittdminen tarkeda (useampia
mainintoja), toivomus jaakiekkokaukalosta,
pukukopista ja leikkipaikasta.

Rajakulmantieltd polku Rérstrandin metsdan /
luonnonsuojelualueelle. Ikimetsan virkistyskaytto
mahdollisuutena. Tarkea alue.

Ulkoilureitteja Kummelbergenin alueelle, alueen
hyédyntaminen virkistyskaytossa (useampia
mainintoja).

Alueen yritysten mahdollista tiivistaa yhteistyota.
Ruokapiirit, luomuviljely ja myynti.

HSL-alueen laajentaminen Jarvenpaahan.

Lisda parkkipaikkoja Jarvenp&aan asemalle ja
Nikkilaan.

Paremmat yhteydet Haarajoen asemalle,
Lintusuontien jatkaminen tdhan suuntaan.
Hiekkakuoppien maisemointitarve kyldalueella.
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Vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL
66 § ja MRA 18 §) jarjestettiin Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa 26.1.2016. Neuvottelussa kasiteltiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa, kaavan lahtokohtia seka kaavan
keskeisia tavoitteita eri viranomaisten nakoékulmasta. Kaa-
vatyon kaynnistymisesta ja viranomaisneuvottelun jarjes-
tamisesta lahetettiin tieto viranomaistahoille kirjeitse tai
sahkdpostitse.

Osayleiskaavatydon aikana rakennemalleista, kaavaluon-
noksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot kaikil-
ta alueen keskeisiltd viranomais- ja toimijatahoilta.

Asukasyhteistyo

Osayleiskaavatydon pohjaksi toteutettiin talvella 2016 in-
ternetpohjainen kysely, jonka avulla kerattiin lIahtotietojen
ohella osallisten ndkemyksiad alueen kehittamistavoitteista.
Kysely toteutettiin aikavalilla 1.3.-31.3.2016 ja siihen saa-
tiin yhteensa 158 vastausta.

Kyselystd tiedotettiin kunnan nettisivujen ohella kaikkiin
Pohjois-Paippisten osayleiskaava-alueen kotitalouksiin ja-
etulla esitteelld, jossa kerrottiin kdynnistymassd olevasta
osayleiskaavatyOstd ja sen pohjaksi toteutettavasta asukas-
ja toimijakyselysta.

Kyselyn ohella osallisilta kerattiin nakemyksia alueen kehit-
tdmisen tavoitteista 29.2.2016 Norra Paipis skolan tiloissa
pidetyssa ns. aloitusvaiheen yleisotilaisuudessa.
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Liitekartta 1: Lahimmat juna-asemat ja niiden saavutettavuus henkiloautolla

Trafix Oy, 2016.
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Liitekartta 2: Lahimmat juna-asemat ja niiden saavutettavuus joukkoliikenteella,
joukkoliikennepysakit suunnittelualueella

Trafix Oy, 2016.
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Liitekartta 3: Lahimmat juna-asemat ja niiden saavutettavuus polkupyoralla

Trafix Oy, 2016.
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Liitekartta 4: Lilkennemaarat suunnittelualueella

Trafix Oy, 2016.
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Liitekartta 5: Nopeusrajoitukset suunnitelualueella

Trafix Oy, 2016.
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Liitekartta 6: Lilkenneonnettomuudet suunnitelualueella

Trafix Oy, 2016.
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Liitekartta 7: Pohjois-Paippisista lahtevit tyomatkat

Trafix Oy, 2016.




Liitekartta 8: Topografia
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Liitekartta 9: Vesi ja vedenjakajat
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Liitekartta 10: Maapera

MAAPERA

E__I Laajennettu aluerajaus V1

[ Kallio

[ Hiekkamoreeni

[] Hiekka

[ Harju, hiekkavaltainen

[ Harju, soravaltainen

[ Karkea hieta

[ Harju, hietavaltainen

[ Hieno hieta

[ Hiesu

[ savi

[ Liejusavi

[ saraturve

[ Rahkaturve

Pintamaa karkeaa hietaa, pohjamaa savea
- Pintamaa hienoa hietaa, pohjamaa savea
Pintamaa liejusavea, pohjamaa savea
- Pintamaa saraturvetta, pohjamaa savea

I Vesialue

MA-ARKKITEHDIT ~ PPOYK! Maisemaseivitys 500 1000 1500 2000 m

Maapera 1:25000 A3
JKO 23.2.2016

MA-arkkitehdit, 2016.




Liitekartta 11: Kalliopera

KALLIOPERA

¢\ [ 7] Laajennettu aluerajaus V1
Kalliopera
Kalliperékartta, alue 2044 kivilajit
{7/ Granaatti-kiillegneissi
- Granaattipitoista mikrokliinigraniittia
- Granodioriittia ja gneissigraniittia

o [ Peridotiittia

"‘ Kallioperékartta, alue 2043 kivilajit

+ [] Gabroa ja dioriittia

- Graniittia granaattia tai kordieriittia
- Kiillegneissi, granaattia tai kordieriittia
- Kvartsi- ja granodioriittia
] Kvartsi-maasalpagneissi

PPOYK/ Mai Ivi
MA-ARKKITEHDIT KGllopers i};;gomoﬂgf\;"vs 500 1000 1500 2000 m
3. [ m— S— SS—

MA-arkkitehdit, 2016.




Liitekartta 12: Kasvillisuus

. .'- ) / ’
1 5 " // KASVILLISUUS

I.-' \ . AV // ™71 Laajennettu aluerajaus V1
Kasvillisuusaluetyypittely (Corine Land Cover 2012)
' I:l Puutarhakasvillisuus pientaloalueilla
I Maa-ainesten ottoalueet
] Urheilu ja vapaa-ajan alueet
.[] Pellot
I:l Hedelméapuu- ja marjapensasviljelmat
[ ] Laidunmaat
[ ] Kaytosta poistunut maatalousalue
I:l Puustoiset pelto- ja laidunmaat
I:l Lehtimetsét
Bl Havumetsat
I Sekametsit
[ Luonnonniityt
. [ Varvikot ja nummet
[ ] Harvapuustoiset alueet
[ Kalliomaat
[ ] Niukkakasvustoiset kangasmaat
[ Kosteikot
&[] Avosuot
B i - ¥ [ Joet
v & 1 o . y v Bb ’ ( . [ Jarvet
MA_ARKK'TEHD'T PPOYK/ Maisemaselvitys 500 0 500 1000 1500 2000 m

Kasvillisuus 1:25000 A3
JKO/ 8.4.2016
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MA-arkkitehdit, 2016.
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Liitekartta 13: limasto

MA-arkkitehdit, 2016.
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Liitekartta 14:Kaltevuus

MA-arkkitehdit, 2016.
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Liitekartta 15: Maisemarakenne

MA-arkkitehdit, 2016.
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Liitekartta 16: Suunnittelualue Kuninkaankartastossa 1778-1780

Pohjois-Paippinen Kuninkaan kartastossa 1700-luvun lopussa. Aluerajaus on piirretty kartalle maastonmuotojen mukaan, ja sen muoto on hie-
man erilainen kuin nykykartalla. Tuolloin Pohjois-Paippinen on ollut takamaata, jonne viljely ja asutus eivéat vielé olleet vakiintuneet. Alueen halki
kulkee kuitenkin teitd, mm. melko tarkkaan nykyisen Paippisista pohjoiseen johtavan tien paikalla.

Kuninkaan kartasto on erinomainen maisemarakennekartta. Joet ja purot on esitetty tarkasti, ja ne ovat pysyneet paikoillaan, joten niiden mu-
kaan kartalla on helppo suunnistaa. Méet on esitetty kolmiulotteisina. Kartan eteldosassa nékyy harmaita juovitettuja alueita, jotka ovat peltoja.
Punaiset pisteet ovat asutusta, joka tuolloin ei viel& ulottunut Pohjois-Paippisiin. Hieno piirre Kuninkaan kartastossa on harjuselénteiden esittdmi
nen muita metséaisid mékié ruskeammalla, eli kartalla on myds luotettavaa maaperétietoa.

L&hde: Kuninkaan kartasto Suomesta 1776-1805.

MA-arkkitehdit, 2016.
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Liitekartta 17: Suunnittelualue senaatin kartastossa 1873-1875

Pohjois-Paippinen Senaatin kartalla, mittaus vuodelta 1875. Kartta on mitattu kolmiomittaustekniikalla, joten alueen rajaus ei ole tdsmélleen
saman muotoinen kuin nykykartalla, mutta kuitenkin hdmmastyttévén tarkka.1800-luvun lopussa viljelykset ovat jo vakiintuneet etenkin Poh-
Jois-Paippisten kyldn ympéristéén, mutta myds alueen pohjoispuolelle Haarajoen kartanon ympdristéén . Viljely on ollut tehokasta, silld mm.
kosteita laaksoja on hyédynnetty niittyind, jotka ovat olleet térkeitéd karjanhoidon kannalta. Lédhde: Kansallisarkiston digitaaliarkisto.

MA-arkkitehdit, 2016.
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Liitekartta 18: Suunnittelualue topografiakartalla 1938-1948

Pohjois-Paippinen ensimmaiselld iimakuvaukseen perustuvalla ns. topografikartalla, joita on laadittu 1920-40-luvuilla I&hinng Eteld-Suomesta

Ja sieltdkin pddkaupunkiseudulta ja varuskuntapaikkakuntien ympéristdsta. Kartta osoittaa viljelyalueen laajentuneen ja asutuksen lisdéntyneen
kaakosta luoteeseen kulkevan tien varrelle ja myds alueen lounaisosiin. Tiesté on muuttunut verkostoksi, jonka keskiéssé on Pohjois-Paippisten
kyla. llmakuvaus vuodelta 1938, mittaus tdydennetty 1946-47.

MA-arkkitehdit, 2016.
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Liitekartta 19: Suunnittelualue peruskartalla 1954-1956
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